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Abozado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente -

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero del 20135 y la delegacion efectuada
por ¢l Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No. 03 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente en calidad de Subprocurador
(E) para emitir el siguiente informe legal:

SOLICITUD:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2018-3069 de
27 de septiembre del 2018, por disposicion del conejal Sergio Garnica, Presidente de la
Comision de Uso de Suelo, solicita informe legal respecto del pedido formulado por el
interesado sefor Segundo Manuel Ramos A guachela. representado por el Dr. Mario Calderon
Mariscal. sobre la factibilidad de particion dentro de juicio de particion 17203-2018-08606.

ANTECEDENTES:

La Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia la
Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito. Provincia de Pichincha, mediante
providencia de 10 de septiembre del 2018, solicita al demandante Ramos Aguachela Segundo
Manuel, dentro del Juicio de particion 17203-2018-08606 en contra de Selma Alicia Pérez
Caza: “..a) Presente ¢l informe favorable del Concejo del Municipio de QOuito  de
conformidad con el Art. 473 del Codige Organico de Organizacion Tervitorial {'QUD;’E?J
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INFORMES TECNICOS

El sefior Alfonso Mufioz Pefiaherrera, Administrador de la Zona Quitumbe, mediante Oficio
No. AZQ-DGT-UGU-2018-1982 de 21 de junio del 2018 adjunto el informe téenico emitido
por el Ing. Dario Vélez, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de dicha
Administracion Zonzl que en su parte pertinente manifiesta:

“Al respecto la Unidad de Gestion Urbana una vez revisado su peticion, v de acuerdo a la
Ordenanza 172, 432 y la reforma 160 v anexo técnico en donde se especifica los requisitos
para una " Particion judicial y extrajudicial de inmuebles, la Zonificacion corvespondiente
al lote con mumero de Predio 99590 es: Zona: DI (D304-80) Uso de suelo: (RU2)
Residencial wrbano 2 lo gue significa que el lote minimo es 300 m2, Frente minima: 10 m,
determindndose que NO PROCEDE LA PARTICION JUDICIAL, en el cual revisando el
sistema informdtico SGCT-SLUM se ha podide verificar que no se ha realizade aprobacion
de planos o legalizacion de vivienda informal del predie antes mencionado. Para la
Propiedad Horizontal es indispensable contar con los debidos permisos de construccion,
actualizar el area de lterreno en calastros en base a la ordenanza 126 vy solucionar toda
observacion emitida por el INFORME DE REGULACION METROPOLITANA {IRM) datas
del Lote: Area Segim Escritura: 335,00 m2 drea grdfica es de 339,80 m2 por lo tanto el
INFORME ES FAVORABLE para realizar la propiedad horizomtal, selventando los
requisitos antes mencionados ",

BASE LEGAL

El articulo 473 del Coédige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacion, dispone:

"En caso de particion judicial de immuebles, los fueces ordenaran que se cite con la
demanda, o la municipalidad del canton o distrito metropolitano v no se podrd
realizar la particidn sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particidn, serd nula_ [...]", lo subravado me pertenece.

La Lev Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropaelitano de Quito:

“1} Regular el wso y la adecuada ocupacion del suelo y efercer control sobre ef
mismg con competencia exclusiva v privativa.., .

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrative del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo... (70}, numeral Sto., maniﬁesta:/u);!
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“Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones originadas por particién
Judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la
zonificacion y normativa viecentes .

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Autdénome Descentralizado Municipal del Cantén
Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo v
Ordenamiento Territorial del Cantén. se pronuncit en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este promunciamiento, se desprende que el informe
Javorable del respective concejo municipal para que proceda la particidn, obedece a
razones de ordenamiento territorial v planificacion uwrbanistica, y constituye una
Jormalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas wrbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye gue, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esta sufeta al informe municipal previo gue prescribe el
articwlo 473 del COOTAD, informe gue obedece a razones de orvdenamienio
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
e son aplicables las reglay de lotes minimos establecidos en el Plan de Ovdenamicnio
Territorial del respectivo canton, seguin prescribe el articulo 472 de ese Codigo ™.

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL

De la revision del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio corresponde al
lote de terreno nimero uno predio No. 99590 de la parroquia Chillogallo clave catastral
170101080196015112, clave catastral anterior 3171006003000000000 del Distrito
Metropolitano de Quito con Zonificacion D5 (D304-80). De acuerdo a la normativa legal
citada vy al informe técnico de la Administracion Zonal Quitumbe, se establece que el lote
minimo para subdivision en el sector es de 300 m2, frente minimo 10 m2, lo que no se
cumple ¢n ¢l presente caso, por cuanto ¢l predio tiene una superficie de 355 m2. y un frente
de 9.00 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana emite eriterio legal
desfavorable para que el Concejo Metropolitano de Quito. autorice la particion judicial del
predio Mo. 99590, ubicado en la, parroguia Chillogallo del Distrito Metropolitano de Quito,

por cuanto no cumple con los pardmetros de zonificacion y como consecuencia, tam pﬂu}ﬂ
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puede cumplir con la normativa legal vigente en lo referente a lote ¥ frente minimo,
requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el
Dhistrito Metropolitano de Quito.

De este particular. ¢l Concejo Metropolitano de Quito, comunicard, al administrado sefior
Segundo Manuel Ramos Aguachela representade por el Doctor Mario Calderdn Mariscal.

Atentamente,

\

N

SUBPROCURADOR METRO DLITAN\ (E)
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SR. ABG. DIEGO CEVALLOS SALGADO
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Ciudad.-

De mis consideraciones:

SEGUNDO MANUEL RAMOS AGUACHELA, refiriéndome a la peticion ingresada
a su despacho el 13 de septiembre del 2018, a las 11h14, manifiesto lo siguiente:

e

/Que se digne agregar al expediente y para los fines solicitados una copia simple, el
Informe Técnico AZQ-GU-2018-010, suscrito por el Ing. Dario Vélez, Responsable de
la Unidad de Gestion Urbana de la Administracidn Zona Quitumbe.

'|

Por la favorable atencién que se sirva dar a la presente, le reitero mis sentimientos de
ccmsiderani‘\in y estima.

Debidamente autorizado por el compareciente, firmo como su Abogado Patrocinador.

Atentamen

Fecha:

Ne Houas . —IRED )

Recitido por;.. ...

@
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ANTECEDEMNTE

En slencian al TICKET N® 2018-088538 da fecha 13 de junio del 2018, y recibide par ef responsabls de fa Unidad de
Geslian Urbana, el 18 de junio 2018, en donde dice testualmente,, PETICION - Con Jos anlecedanios eapuosios
acutls gnta sy Autoridag v provio g presemiar lg DEMANDA DE EARTICION ¥ LIQUimasion DEL BIEN INWLUEBLE
que ha guedads de fa ex sociedad conyugal guo mantenla con la sefore Selma Alcia Perez Cazar seioio 6
concods un INFORME DEBIDAMENTE CERTIFICADD DE LA FACTIBILIDAD DE PARTICION do! Lato de tarens
Atimenn ung, situado en fa paroguia Chillagalo, con nimarg de PREDIC: 52580 Geo Clove; T7010T030786075772
Clave Catasiral anfornor 2171005003000000000; Informe gue o requisro como habditante parg dar inieio 2 la ‘accidn
mengionada. Depo ndicer & su Auloddad, que el fole mengionadn y dofaliadn se encuenlig consiiida una casa do
Babitapion de doz plantas v dos medias aguas, no eslEn declarados en propiedad honzotal confonme ig zonfisazisn
ded sactor oe Chilogallo &l parecor no so podia desmembras. "

CRITERIO TECGNICD

Al respecio la Unidad de Gestion Urbana ung vez evisade su pelicion. ¥ de acuerds a la Ordenanza 172, 432 y 1a
relarma 180 v anexo técnico en donde to especifica los reguisilos para ung “Particidn |udicial y extrajudicial de
inmushles" La Fanficacidn corraspondients al fobecon numern de Predio 99590 es: Zona: D5 (DI0A-BY) Use de sueld
iRLUZ1 Residencial Urbano 2 lo que significa que ef lote minimo 300 m2, Frente minmo, 10 m2. detemindndose que
NO PROCEDE LA PARTICION JUDIGCIAL, en el cual revisango el sstama informatico SGCT-5LUM se ha podida
varlicar gqua ro se ha realizade aprobacién de planos o lzgalizacion de vivienda informal del predio antes mancionade
pora la Propiedad Hanzanlal es indispensable conlar con los dabidos permisos de consiruscian. aclualizar el drea de
farreno an calastros en base g lg ordenanzs 128 v solucionar toda chservacian emitda en el Informe de Regulacon
Matrapalitana.

Por i fanta ¢ INFORME ES FAVORABLE para realizar la Propiedad Horizontal, solvantando los (gquisitos antss
mencionados. .

Parligular que comunica para los fines pertmentas

Alaniamenie, -

il /
Ing D;r{q-\félez.

HESPDN'IEAELE DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA
ADMINISTRACION ZONA QUITUMEE

AN | RESPONSALL | SIGLA T EECTA [ SURMIETA il |
Tt 1 & UNIDAD o | |
t?.:.l.".'.lf't_'”":ill“' —l LIV AL-GL 0 shan o | |

Adjunto: 1 Informe Regulacion Metropolitana.

ADMINISTRACION ZORNAL

QUITUMBE

Ay, Quilumbe Ran /oy Av, Candor Nan | PRX: 267 AB00 [ 2007 5091 / 267 5021 | wivw.guite o



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

