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Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela



Exposición de Motivos
La Constitución de la República del Ecuador establece como deber primordial del Estado planificar el desarrollo nacional, promoviendo el desarrollo sustentable y la redistribución equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; y, promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento de autonomías y descentralización.

Además establece que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, participando del espacio público como espacio de deliberación e intercambio social.

Por otra parte, la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo (LOOTUGS), introduce dentro de las funciones de los GADS la competencia de uso y ocupación de suelo; siento esta legislación un elemento articular entre los Gobiernos Centrales y los GAD.

Esta ley busca orientar las políticas públicas relativas al ordenamiento territorial y desarrollo urbano, con esto se deberá definir, mecanismos y herramientas para la gestión de la competencia de ordenamiento territorial, para esto señala a los planes urbanísticos complementarios que están dirigidos a detallar, complementar y desarrollar de forma específica las determinaciones del plan de uso y gestión de suelo. 

El Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito señala como Planificación Territorial a un proceso a través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, planifica el ordenamiento del territorio y la organización del crecimiento urbano mediante una adecuada distribución de la población; las actividades económicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la ocupación y edificabilidad; la planificación del sistema vial, del espacio público y las dotaciones de infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo armónico, eficiente, humano y ecológicamente sustentable en la circunscripción territorial del Distrito. 

Los Planes Especiales son los instrumentos de planificación cuyo objetivo es la planificación urbanística de las parroquias, barrios o manzanas, o de sectores de planificación específicos, urbanos o rurales, estos planes pueden modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso y ocupación del suelo y edificación se establecen en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial;  la vigencia y revisión de los planes estará supeditado al plazo previsto en cada uno de ellos y excepcionalmente este plazo podrá variar como lo determina el Régimen de Suelo. 

Bajo estas consideraciones en la normativa vigente, la Disposición Transitoria Octava de la Ordenanza Metropolitana No. 127 Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 041, del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 25 de julio de 2016, estipula que la Secretaría responsable del territorio, hábitat y vivienda, en un plazo de 18 meses procederá a elaborar el Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela; esta ordenanza actualizará a la Ordenanza Metropolitana No. 037, sancionada el 26 de marzo de 2009, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto como instrumento de planificación, ejecución y control que guía y regula la gestión y el ordenamiento territorial de las parroquias nororientales de Puembo, Pifo, Tababela, Yaququí, Checa, El Quinche y Guayllabamba.

El Plan Especial: Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela, se ejecuta con el propósito de contar con un instrumento técnico de carácter estratégico que estructure una articulación funcional armónica de los actuales asentamientos humanos ubicados en el área de estudio de la Parroquia de Tababela, con proyectos trascendentes como el Nuevo Aeropuerto de Quito y sus sistemas complementarios de áreas productivas, comerciales y accesibilidad, mediante un proceso de desarrollo zonal ordenado y sustentable.

El Plan Especial: Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela, viabilizará la visión y propuestas contenidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito PMDOT (Ordenanza Metropolitana No. 041, de fecha 22/02/2015) para la zona antes mencionada, hacia un planeamiento territorial sectorizado y pormenorizado, así como hacia una gestión más diversa e integral de la que actualmente se realiza, lo cual deberá implantarse y ejecutarse de forma inmediata por parte de la Municipalidad, con el objeto de anticiparse al crecimiento desordenado y especulativo que es la tónica actual en el territorio y que con el desarrollo de proyectos como el del aeropuerto y conexos, se verá incrementado.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
CONSIDERANDO:
Que 
el artículo 264 numeral 1 de la Constitución de la República (en adelante Constitución) establece como competencias de los gobiernos municipales “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo urbano y rural”;
Que 
el artículo 264 numeral 1 de la Constitución de la República (en adelante Constitución) establece como competencias de los gobiernos municipales “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo urbano y rural”;
Que la Constitución en su artículo 31 establece que “el ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanía”;

Que, el artículo 376 de la Constitución establece: “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al hábitat y a la conservación del ambiente, las municipalidades podrán expropiar, reservar y controlar áreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohíbe la obtención de beneficios a partir de prácticas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rústico a urbano o de público a privado”;
Que, 
el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (en adelante COOTAD) establece en el artículo 54, literal f, que son funciones del gobierno autónomo descentralizado municipal entre otras, la de ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitución y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir la obra pública cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participación y equidad;

Que 
el literal a) del artículo 55 del COOTAD establece como competencia exclusiva del gobierno autónomo descentralizado municipal “planificar, junto con otras instituciones del sector pública y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificación nacional, regional y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”;

Que,
el literal a) del artículo 57 y el literal a) del artículo 87 del COOTAD, establece que una de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano es  ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autónomo descentralizado municipal y metropolitano, mediante la expedición de ordenanzas; 

Que, el literal x) del artículo 57 y el literal v) del artículo 87 del COOTAD establece que es atribución del Concejo Municipal y Metropolitano  regular y controlar el uso del suelo en el territorio del cantón y del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanístico de la tierra; 

Que, en el artículo 1, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, tienen por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, gestión y uso de suelo urbano y rural, y su relación con otras que incidan significativamente sobre el territorio que lo ocupen, para que se articule eficazmente, promueva el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al hábitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la función social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano, inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.

Que, en el artículo 3, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, tiene como fines:

1.
Orientar las políticas públicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano,  a la vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano y rural a través de la definición de principios, directrices y lineamientos, y generar un hábitat seguro y saludable en todo el territorio.

2.
Definir mecanismo y herramientas para la gestión de la competencia de ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulación entre los instrumentos de planificación y propiciar la correspondencia con los objetivos de desarrollo.

3.
Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y urbano para consolida un hábitat seguro  y saludable en el territorio nacional así como un sistema de asentamientos humanos policéntricos, articulado, complementario y ambientalmente saludable.

4.
Definir parámetros de calidad urbana en relación con el espacio público, las infraestructuras y la prestación de servicios básicos con las ciudades, en función de la densidad edificatoria y las particularidades geográficas y culturales existentes.

5.
Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores paisajísticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral del ser humano

6.
Propiciar los mecanismos que permitan la participación de la sociedad en los beneficios económicos, derivados de las acciones y decisiones públicas en el territorio y el desarrollo urbano en general.

Que, en el numeral 3 del  artículo 9, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo señala Los Gobiernos Autónomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificarán todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirán el uso y la gestión del suelo. Además, identificarán los riesgos naturales y antrópicos de ámbito cantonal o distrital, fomentarán la calidad ambiental, la seguridad, la cohesión social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y establecerán las debidas garantías para la movilidad y el acceso a los servicios básicos y a los espacios públicos de toda la población.

Que, en el artículo 10, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo señala que el objeto del ordenamiento territorial, es: 1. La utilización racional y sostenible de los recursos del territorio. 2. La protección del patrimonio natural y cultural del territorio. 3. La regulación de las intervenciones en el territorio proponiendo e implementando normas que orienten la formulación de ejecución de políticas públicas.

Que, en el artículo 39 “Carácter no indemnizable” de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo señala que el ordenamiento y el planeamiento urbanístico no confieren derechos de indemnización, sin perjuicio de lo establecido en la Constitución y la ley. El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, la ocupación y la edificabilidad previstas en las herramientas de planeamiento y gestión del suelo no confieren derechos adquiridos a los particulares. La mera expectativa no constituye derecho.

Que, en el artículo 60 “Instrumentos para regular el mercado del suelo”, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo Artículo 60 establece mecanismos para evitar las prácticas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisición de suelo público para el desarrollo de actuaciones urbanísticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisición preferente, la declaración de desarrollo y construcción prioritaria, la declaración de zona de interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de suelo.

Que, en el artículo 71, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, establece que los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participación de la sociedad en los beneficios económicos producidos por la planificación urbanística y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando: se transforma el suelo rural en urbano; se transforma el suelo rural en suelo rural de expansión urbana; se modifican los usos del suelo; se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Que, en el artículo 72, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, establece que los Gobiernos Autónomos Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participación de la sociedad en los beneficios económicos producidos por la planificación urbanística y el desarrollo urbano en general, utilizarán la concesión onerosa de derechos por la transformación de suelo rural a suelo rural de expansión urbana o suelo urbano; la modificación de usos del suelo; o, la autorización de un mayor aprovechamiento del suelo y exigirán a los solicitantes de los permisos respectivos una participación justa del Estado en el beneficio económico que estos derechos adicionales significan. Y señala que, con la finalidad de incentivar la construcción de vivienda de interés social o de renovación urbana, el Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano podrá exonerar o rebajar el pago por la concesión onerosa de los derechos.

Que, en el artículo 90, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, establece atribuciones y obligaciones de los Gobiernos Autónomos Descentralizados municipales y metropolitano para el uso y gestión del suelo en los numerales:

1. Expedir actos administrativos y normativos para el uso y la gestión del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanístico de su circunscripción territorial y la normativa vigente. 

2. Aplicar los instrumentos de planeamiento urbanístico y las herramientas de gestión del suelo de forma concordante y articulada con los planes de desarrollo y ordenamiento territorial. 

3. Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanísticos, usos y las obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.

Que,
el artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplirá, entre otras, con las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupación del suelo;

Que 
el numeral 4 del artículo 22 de la Ordenanza Metropolitana 172 que establece el régimen administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, señala que el PUOS podrá ser actualizado únicamente mediante planes parciales, planes y proyectos especiales;

Que, 
el artículo 25 numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana No.172 establece a los planes especiales como “instrumentos de planeamiento de la administración metropolitana, cuyo objetivo es la planificación urbanística de las parroquias, barrios o manzanas, o de  sectores de planificación específicos, urbanos o rurales, que por su dinámica entren en contradicción con la normativa vigente”;

Que, el artículo 25 numeral 3 de dicha Ordenanza dispone que los planes especiales pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso y ocupación del suelo y edificación se establecen en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (en adelante PMOT);

Que, 
la Disposición Transitoria Octava de la Ordenanza Metropolitana No.127, del Plan de Uso y Ocupación de Suelo del DMQ (PUOS), establece que en coordinación con las administraciones zonales, la Secretaría responsable del Territorio, Hábitat y Vivienda, elaborará el Plan Especial en el sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en los artículos 57 letra a) y 87 letra a) del COOTAD y el artículo 8 numeral 1 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL PARA EL SECTOR SUR DEL NUEVO AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUITO Y TABABELA
Capítulo Primero

NORMAS GENERALES
Art. 1.- Objeto.- Esta ordenanza contiene el Plan Especial para el Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela,, el mismo que determina las asignaciones de clasificación, uso de suelo y asignación de ocupación y edificabilidad. Además establece el modelo de gestión que permita viabilizar los planes y proyectos presentados para consolidar la centralidad de Tababela en el marco del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial – PMDOT.
Art. 2.- Glosario:
a) Cargas Urbanísticas.- Son los gravámenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados de la aplicación de los instrumentos  de planeamiento urbanístico y gestión de suelo.
b) Instrumentos de planeamiento y gestión de suelo.- Son herramientas técnicas y jurídicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisición y la administración del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanístico y de los objetivos de desarrollo metropolitano.
c) Piezas Urbanísticas.- Son zonas territoriales de características homogéneas de tipo geomorfológico, ambiental, paisajístico, urbanístico, socio-económico o histórico-cultural.
d) Tratamientos Urbanísticos para suelo urbano y rural.- Son las disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento urbanístico de suelo urbano o rural.

Art. 3.- Delimitación geográfica del Plan: Las 2.437,25 ha correspondientes al Plan están delimitadas en el Anexo No. 1; el 92,82% están ubicadas en la Parroquia de Tababela y el 1,14% del área al sur oriente del plan corresponde a la parroquia de Yaruquí, dentro de la Administración Metropolitana Zonal Tumbaco, con los siguientes límites:
· Norte: Río Uravia
· Sur: Vía E35
· Este: Quebradas Santa Rosa y Santiago 
· Oeste: Ríos Guayllabamba y Guambi 
Art. 4.- Objetivo general.- Consolidar Tababela como “centralidad atractora” a escala global y como “centralidad logística” a escala metropolitana, en el marco del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ 2015-2025. Su carácter logístico garantiza el uso eficiente de los recursos de la zona con criterio sustentable y garantiza un alto nivel de vida para la población local.
Art. 5.- Objetivos estratégicos.- Constituyen objetivos estratégicos del presente Plan Especial los siguientes:
a) Objetivo Estratégico 1.-Generar condiciones urbanísticas acordes a las vocaciones del territorio.
b) Objetivo Estratégico 2.- Ampliación y mejoramiento de redes de servicios e infraestructura de soporte: servicios básicos, riego, vías y transporte público. 
c) Objetivo Estratégico 3.- Estructurar el sistema de movilidad en articulación a la infraestructura vial existente y proyectada, en concordancia con los usos de suelo asignados.
Art. 6.- Vigencia y Revisión.- El Plan Especial Tababela tiene una vigencia de 15 años a partir de la sanción de la presente ordenanza. La revisión del Plan Especial se realizará cada cinco años por la entidad encargada del Territorio, Hábitat y Vivienda en coordinación con la Administración zonal, y se someterá a consideración de la Comisión de Uso de Suelo, previo aprobación del Concejo Metropolitano.

Capítulo Segundo

PLANTEAMIENTO URBANÍSITICO

Sección Primera

COMPONENTES URBANÍSTICOS

Art. 7.- Componentes del planteamiento urbanístico.- Componen el planteamiento urbanístico las siguientes partes:

a) Los sistemas públicos de soporte (áreas verdes, sistema vial, transporte público, equipamientos, movilidad no motorizada, redes y servicios, espacio público);

b) Las piezas y tratamientos urbanísticos para suelo urbano y rural, que determinan la clasificación, uso de suelo y las asignaciones de ocupación y edificabilidad, así como las normas complementarias urbanísticas. 

Sección Segunda
SISTEMAS PÚBLICO DE SOPORTE
Art. 8.- Sistemas públicos de soporte.- Los Sistemas Públicos de Soporte se componen de equipamientos, espacios públicos, los sistemas viales, áreas verdes así como de las redes y servicios públicos. 
Art. 9.- Equipamientos y espacio público.- Los equipamientos y espacios públicos que forman parte del Plan Especial constan en el Cuadro No.1 Equipamientos y Espacios Públicos.
Cuadro No. 1
Equipamientos y espacios públicos
	No.
	Equipamiento
	Clasificación
	Escala
	Área 

	
	
	
	
	m2

	1
	Centro de Promoción Popular
	Cultural
	Zonal
	8.889 m2

	2
	Parque Metropolitano Tababela
	Recreativo - deportivo
	Metropolitana
	56.942,59 m2

	3
	Centro de Investigación y Experimentación para Actividades Agroproductivas
	Educativo
	Zonal
	28.934 m2

	4
	Parque Deportivo Santa Rosa
	Recreativo - deportivo
	Zonal
	16.415,66 m2

	5
	Parque Infantil Santa Rosa
	Recreativo
	Zonal
	9.409,24 m2


Elaboración: STHV -DMPPS

Art. 10.- Parámetros de diseño para el Sistema de Espacio Público y Red Verde.- El diseño urbanístico, arquitectónico y paisajístico para su construcción y adecuación debe orientarse en los siguientes parámetros:

a) Asegurar el acceso y la apropiación por todos los miembros de la colectividad, especialmente las personas con capacidades especiales;

b) Seleccionar los materiales de superficies y mobiliario urbano de calidad, durables, económicos, así como de fácil mantenimiento y reposición;

c) Utilizar especies nativas para los elementos paisajísticos, considerar diferentes alturas e intensidades. 

Art. 11.- Sistema vial.- Es el sistema estructurador del territorio, que permite una articulación adecuada entre sectores a través de las vías y su jerarquía; además promueve la utilización de transportes no motorizado y motorizado; y multimodales, conforme las determinaciones del Anexo No. 14 Categorización y Dimensionamiento Vial; así como las determinaciones establecidas en la memoria técnica del presente instrumento.

Art. 12.- Sistema de estacionamientos públicos.- Se permite estacionamiento lateral en vías de jerarquía local tipo “D”; y eventualmente y únicamente sobre uno de los sentidos de las vías locales de jerarquía  “E”. Se prohíbe todo tipo de estacionamiento en vías de jerarquía local tipo “F”, “G”, y senderos peatonales  y en el acceso de las escalinatas.
Art. 13.- Redes y Servicios.- Las redes y servicios de agua, alcantarillado, energía y telecomunicaciones deben localizarse en el espacio público y vial. Los sistemas de distribución de redes deberá ser coordinada y aprobada por las empresas prestadoras del servicio, en base a la normativa vigente. 
El alumbrado público y la red de telecomunicaciones se realizarán con el soterramiento de todos los cables, conforme a la normativa vigente. 

Sección Tercera
PIEZAS Y TRATAMIENTOS URBANÍSTICOS
Art. 14.- De las piezas urbanísticas.- Las piezas urbanísticas son polígonos de intervención territorial en áreas urbanas o rurales que forman parte del área de estudio, se definen a partir de la identificación de características homogéneas de tipo geomorfológico, ambiental, paisajístico, urbanístico, socio-económico e histórico-cultural, así como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se aplicará los tratamientos correspondientes. Se detallan en el los Anexos No. 4 y No. 5 sobre las cuales se aplican los tratamientos urbanísticos correspondientes.

Se establecen 16 piezas urbanísticas para el área del estudio cuya descripción se detalla en el Cuadro No.2:

Cuadro No.2
Piezas Urbanísticas
	Pieza Urbanística 1
	Localizada en la plaza central de Tababela con su entorno inmediato y parte de la quebrada Alpachaca, son polígonos caracterizados por su valor histórico, cultural, urbanístico y paisajístico para la Parroquia de Tababela.  

	Pieza Urbanística 2
	Localizadas en la zona central de Tababela, es un polígono que se ha desarrollado en el marco de la normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de consolidación y por mantener una homogeneidad morfológica, permite además la intensificación del uso y ocupación del suelo.

	Pieza Urbanística 2b
	Localizado entre la zona central y la periférica de Tababela, es un polígono que se ha desarrollado en el marco de la normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de consolidación y por mantener una homogeneidad morfológica, hay mayor existencia de lotes vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relación con los objetivos de desarrollo urbanístico para la zona. Sin embargo, permite la intensificación del uso y ocupación del suelo.

	Pieza Urbanística 3
	Localizado entre la zona central y la periférica de Tababela, es un polígono que se ha desarrollado en el marco de la normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de consolidación y por mantener una homogeneidad morfológica, hay mayor existencia de lotes vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relación con los objetivos de desarrollo urbanístico para la zona. Sin embargo, permite la intensificación del uso y ocupación del suelo.

	Pieza Urbanística 4
	Localizada en la periferia de la zona central de Tababela y el barrio / sector El Vergel Bajo, es un polígono conformado por lotes vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relación con los objetivos de desarrollo urbano para la zona. 

	Pieza Urbanística 5
	Polígono urbano localizado en el barrio/sector de Guambi.

	Pieza Urbanística 6
	Localizada en la periferia del barrio/sector Guambi, y junto a la periferia del barrio/sector Empelados DAC , son polígonos constituidos por lotes de terreno con extensiones que superan los 5.000 m2, de características agrícolas cuya producción es de carácter intensivo y extensivo.

	Pieza Urbanística 7
	Localizada en el barrio/sector Empelados DAC, es un polígono urbano con una ordenada fragmentación del suelo; el polígono no cuenta con servicios básicos, y está conformado por lotes vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relación con los objetivos de desarrollo urbanístico para la zona. Estos territorios tienen un gran potencial de desarrollo con la implementación de proyectos inmobiliarios de gran escala, trascendencia e impacto en su entorno urbano.

	Pieza Urbanística 8
	Localizada en el barrio/sector El Vergel Bajo, es un polígono conformado por lotes con viviendas, lotes vacantes, o con usos inadecuados en relación con los objetivos de desarrollo urbano para la zona. Estos territorios tienen un gran potencial de desarrollo con la implementación de proyectos inmobiliarios a lo largo del eje vial Vergeles-Cotopaxi.

	Pieza Urbanística 9
	Localizada en la periferia de la Urbanización ‘Empleados DAC’, es un polígono cuyo fraccionamiento oscila entre los 15000 m2 y 30000 m2; se provee la ampliación de la vía Cotopaxi.

	Pieza Urbanística 10
	Localizado en el barrio/sector San Rafael, es un polígono constituido por lotes de terreno con extensiones que superan los 5.000 m2, de características agrícolas cuya producción es de carácter intensivo y extensivo.

	Pieza Urbanística 11
	Localizada en la periferia de la Urbanización ‘Empleados DAC’, es un polígono constituido por lotes de terreno con extensiones que superan los 5.000 m2 y tienen características agrícolas.

	Pieza Urbanística 12
	Localizada entre el sector de San Rafael y El Vergel Bajo, en este polígono hay un nivel de fraccionamiento, que oscila entre los 2.500 m2 y 5.000 m2. Se combinan las actividades agrícolas y residenciales.

	Pieza Urbanística 13
	Localizada entre el sector de San Rafael y El Vergel Bajo, en este polígono hay un nivel avanzado de fraccionamiento, que oscila entre los 1.000 m2 y 2.5000 m2. Es un polígono principalmente residencial.

	Pieza Urbanística 14
	Polígono rural con predios por encima de los 30.000 m2 y gran potencial agrícola, localizado junto al conector Alpachaca. 

	Pieza Urbanística 15
	Localizada entre la quebrada y el barrio/sector de Guambi, es un polígono con diferentes niveles de fragmentación constituido por un porcentaje importante de lotes mayores a 15.000 m2, y por otra parte lotes de terreno con extensiones entre los 1.000 y 5.000 m2. Son terrenos de características agrícolas.

	Pieza Urbanística 16
	Polígono en el que funcionan las instalaciones del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, al sur del cual se instalará la Zona Especial de Desarrollo Económico (ZEDE).

	Área de Protección
	Polígono constituido por las quebradas: Guambi, Santa Rosa y Alpachaca, forma parte del suelo de protección ecológica del distrito.


Elaboración: STHV –DMPPS

Art. 15.- Tratamientos urbanísticos para suelo urbano y rural.- De acuerdo al artículo 42 de la Ley Orgánica de ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, publicada en el Registro Oficial No. 790 de fecha 05 de julio de 2016, los tratamientos urbanísticos que orientan las estrategias de planeamiento urbanístico de suelo urbano y rural dentro de un polígono de intervención territorial, en el ámbito de aplicación del presente Plan Especial, se establecen gráficamente en el Anexos No. 6 y 7, y se detallan en el Cuadro No. 3:
Cuadro No. 3
Piezas y Tratamientos Urbanísticos

	Pieza Urbanística
	Tratamiento de acuerdo a la LOOTUGS y objetivo estratégico

	Pieza Urbanística 1
	Tratamiento Urbano (TU) Conservación: Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto valor histórico, cultural, urbanístico, paisajístico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la conservación y valoración de sus características, de conformidad con la legislación ambiental o patrimonial, según corresponda. 
Objetivo: En este sentido el objetivo es preservar el perfil de la arquitectura en el entorno inmediato a la plaza central de Tababela, manteniendo la normativa actualmente vigente, como también la vigencia del inventario patrimonial. 

	Pieza Urbanística 2a
	(TU) Consolidación: Se aplica a aquellas áreas con déficit de espacio público, infraestructura y equipamiento público que requieren ser mejoradas, condición de la cual depende el potencial de consolidación y redensificación. 
Objetivo: El objetivo fundamental es consolidar la centralidad urbana de Tababela, promoviendo el desarrollo urbano diverso y compacto, evitando el desarrollo urbano extenso y desorganizado que ocasiona grandes costos para el Municipio en temas de dotación de redes de infraestructura, de vías urbanas y del equipamiento correspondiente. Para impulsar la centralidad en la cabecera parroquial se propone un modelo de intervención en el que los equipamientos, entre ellos el Parque Metropolitano Tababela se constituye como un elemento estructurante del espacio urbano que permitirá acentuar el proceso de consolidación del sector y de su entorno inmediato y proporcionar los servicios requeridos en el mediano y largo plazo.

	Pieza Urbanística 2b
	(TU) Consolidación: Se aplica a aquellas áreas con déficit de espacio público, infraestructura y equipamiento público que requieren ser mejoradas, condición de la cual depende el potencial de consolidación y redensificación. 
Objetivo: El objetivo fundamental es consolidar la centralidad urbana de Tababela, evitando que las tierras que actualmente se dedican a la agricultura y producción se urbanicen de una manera anárquica, ocasionando grandes costos para el Municipio que debe dotarlas de redes de infraestructura, de vías urbanas y del equipamiento correspondiente. Para impulsar la centralidad en la cabecera parroquial se propone un modelo de intervención que consolidar la centralidad mediante vías perimetrales que delimiten el espacio y permitan la circulación vehicular sin invadir el centro; El Parque Metropolitano Tababela se constituye como un elemento estructurante del espacio urbano que permitirá acentuar el proceso de consolidación del sector y de su entorno inmediato y proporcionar los servicios requeridos en el mediano y largo plazo.

	Pieza Urbanística 3
	(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanización y que deban ser transformadas para su incorporación a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos públicos necesarios. 

Objetivo: En estas áreas el elemento estructurante lo constituye una trama vial matriz con colectoras del barrio hacía el centro de la población y las vías locales como estructurantes del espacio, actualmente con baja ocupación y sin forma urbana definida. En los bordes de las quebradas se trazan nuevas vías que al mismo tiempo de servir como colectores, impiden ocupación sobre reserva natural.

	Pieza Urbanística 4
	Tratamiento Rural (TR) Desarrollo: Se aplica  al suelo rural de expansión urbana que no presente procesos previos de urbanización  y que deba ser transformado para su incorporación a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotará de todos los sistemas públicos de soporte necesarios. 
Objetivo: Controlar la fragmentación desorganizada del suelo y orientar la expansión urbana de Tababela.

	Pieza Urbanística 5
	(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanización y que deban ser transformadas para su incorporación a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos públicos necesarios. 
Objetivo: Suelo con clasificación urbana que eventualmente será desarrollado.

	Pieza Urbanística 6
	(TR) Promoción Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de producción para potenciar o promover el desarrollo agrícola, acuícola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberanía alimentaria, según lo establecido en la legislación agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte y proteger la quebrada.

	Pieza Urbanística 7
	(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanización y que deban ser transformadas para su incorporación a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos públicos necesarios.
En estas áreas el elemento estructurante lo constituye la trama vial.

Objetivo: Suelo con clasificación urbana que eventualmente será desarrollado para apoyo logístico de las actividades de la ZEDE y el Aeropuerto.

	Pieza Urbanística 8
	(TR) Promoción Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de producción para potenciar o promover el desarrollo agrícola, acuícola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberanía alimentaria, según lo establecido en la legislación agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

	Pieza Urbanística 9
	(TR) Promoción Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de producción para potenciar o promover el desarrollo agrícola, acuícola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberanía alimentaria, según lo establecido en la legislación agraria.

Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

	Pieza Urbanística 10
	(TR) Promoción Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de producción para potenciar o promover el desarrollo agrícola, acuícola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberanía alimentaria, según lo establecido en la legislación agraria. 

Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

	Pieza Urbanística 11
	(TR) Promoción Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de producción para potenciar o promover el desarrollo agrícola, acuícola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberanía alimentaria, según lo establecido en la legislación agraria.

Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

	Pieza Urbanística 12
	(TR) Promoción Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de producción para potenciar o promover el desarrollo agrícola, acuícola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberanía alimentaria, según lo establecido en la legislación agraria.

Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

	Pieza Urbanística 13
	(TR) Desarrollo: Se aplica  al suelo rural de expansión urbana que no presente procesos previos de urbanización  y que deba ser transformado para su incorporación a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotará de todos los sistemas públicos de soporte necesarios.

Objetivo: Controlar la fragmentación desorganizada del suelo en función del desarrollo preexistente.

	Pieza Urbanística 14
	(TR) Conservación: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histórico, cultural, paisajístico, ambiental o agrícola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservación y valoración de sus características, de conformidad con la legislación ambiental o patrimonial, según corresponda.

Objetivo: Mantener la producción sostenible, conservando simultáneamente la capacidad productiva del suelo y controlando el impacto que las actividades agropecuarias.

	Pieza Urbanística 15
	(TR) Conservación: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histórico, cultural, paisajístico, ambiental o agrícola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservación y valoración de sus características, de conformidad con la legislación ambiental o patrimonial, según corresponda.

Objetivo: Mantener la producción sostenible, conservando simultáneamente la capacidad productiva del suelo y controlando el impacto que las actividades agropecuarias.

	Pieza Urbanística 16
	(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanización y que deban ser transformadas para su incorporación a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos públicos necesarios.
Objetivo: Aplicado al lote No. 1 donde se desarrollará la Zona Especial de Desarrollo Económico.

	Área de Protección
	(TR) Conservación: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histórico, cultural, paisajístico, ambiental o agrícola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservación y valoración de sus características, de conformidad con la legislación ambiental o patrimonial, según corresponda.
Objetivo: preservar el valor paisajístico y ambiental de las quebradas Alpachaca, Guambi, Santa Rosa y del río Uravia


Elaboración: STHV -DMPPS

Sección cuarta
CLASIFICACIÓN DEL SUELO, USO DE SUELO Y ASIGNACIONES DE OCUPACIÓN Y EDIFICABILIDAD.

Art. 16.- Clasificación de suelo.- De conformidad con las definiciones del Plan de Uso y Ocupación del Suelo (Ordenanza Metropolitana No. 127, de fecha 25/07/2016), la clasificación del suelo determinada para al ámbito de acción del plan es urbano y rural en base a lo establecido en el Anexo No. 2 y la definición de clasificación en el Cuadro No.4:
Cuadro No.4
Clasificación, Uso de Suelo y Asignaciones de ocupación y edificabilidad

	Pieza Urbanística
	Clasificación del Suelo
	Uso del Suelo
	Forma de Ocupación y Edificabilidad

	1
	Urbano
	Múltiple
	Z1(ZH), D2(D302-80), H1(D202H-70), H3(D302H-70)

	2a
	Urbano
	Múltiple
	C2 (C302-70)

	2b
	Urbano
	Residencial Urbano 3
	C2 (C302-70)

	3
	Urbano
	Residencial Urbano 2
	A1 (602-50)

	4
	Rural
	Agrícola Residencial
	A3 (A2502-10)

	5
	Urbano
	Residencial Urbano 1
	A2 (1002-35)

	6
	Rural
	Recurso  Natural/Producción Sostenible
	A3 (A2502-10); A37(A1002-35(VU))

	7
	Urbano
	Zona de Facilidad Logística
	A2 (1002-35)

	8
	Rural
	Recurso  Natural/Producción Sostenible
	A3(A2502-10); A37(A1002-35(VU))

	9
	Rural
	Zona de Facilidad Logística
	A3 (A2502-10)

	10
	Rural
	Recurso  Natural/Producción Sostenible
	A4 (A 5002-5)

	11
	Rural
	Zona de Facilidad Logística
	A4 (A 5002-5)

	12
	Rural
	Recurso  Natural/Producción Sostenible
	A3 (A2502-10)

	13
	Rural
	Recurso  Natural/Producción Sostenible
	A2 (1002-35)

	14
	Rural
	Recurso  Natural/Producción Sostenible
	A4 (A 5002-5)

	15
	Rural
	Recurso  Natural/Producción Sostenible
	A4 (A 5002-5)

	16
	Urbano
	Equipamiento
	Z2 (ZC)

	Área de Protección
	Rural
	Protección Ecológica/Conservación del patrimonio natural (PE/CPN)
	A31 (PQ)


Elaboración: STHV –DMPPS
Art. 17.- Usos del Suelo.- Los usos del suelo definidos y permitidos en el ámbito de aplicación del Plan Especial se referencian en los Anexos No. 8 y No. 9 y el Cuadro No.3, y se corresponden con las actividades y/o establecimientos de las tipologías constantes en el Plan de Uso y Ocupación del Suelo (PUOS) -Ordenanza Metropolitana No. 127 de fecha 25/07/2016. Adicionalmente en el Anexo No. 12 se detalla específicamente las áreas asignadas como Equipamiento.

Además de los usos de suelo contemplados en el PUOS aprobado mediante la Ordenanza Metropolitana No. 127, en el presente Plan Especial se establece adicionalmente los el siguientes usos de suelo:

a) Residencial Urbano 2.- zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial y zonal, así como industrias de bajo impacto.
b) Equipamiento.- Destinado a la implantación y desarrollo de actividades para los servicios sociales de educación, cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo y culto;  y públicos de seguridad, administración pública, servicios funerarios, transporte, infraestructura y equipamientos especiales.

c) Protección Ecológica/ Conservación del Patrimonio Natural.- Comprende el uso destinado a la conservación del patrimonio natural, lo que incluye actividades de protección y restauración de la diversidad biológica que constituye: Flora, fauna, ecosistemas, quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios ambientales asociados.
d) Zona de Facilidad Logística: Orientada a complementar las actividades logísticas del Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre de Quito como también para fortalecer el desarrollo de industrias agroalimentarias que generen valor agregado a la producción local y regional del entorno del DMQ.  

Los usos de suelo indicados forman parte de la norma técnica vigente en el Plan de Uso y Ocupación de Suelo, PUOS y sus compatibilidades se regirán en base a la normativa vigente.

Art. 18.- Compatibilidad de Usos.- La compatibilidad de los usos de suelo definidos en los Anexos No. 8 y No. 9 se establece en el Cuadro No. 5, el cual remplaza la tabla de compatibilidad de uso correspondiente a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto, sancionada el 26 de marzo de 2009, en el área del presente plan. La compatibilidad de usos de suelo se registra en un Informe, el cual es uno de los requisitos para la emisión de la Licencia Única de Actividades Económicas (LUAE) y no reemplaza el cumplimiento obligatorio de los otros requisitos reglamentarios.
Cuadro No. 5
Usos de Suelo y sus Relaciones de Compatibilidad

	
	PRINCIPAL


	PERMITIDOS
	PROHIBIDOS

	
	RU1
	-Residencial: RU1

-Protección Ecológica/Conservación del   -Patrimonio Natural: PE/CPN: --Patrimonio Natural Distrital 

-Patrimonio cultural: H

-Equipamiento: EEB, EES, ECB, ESB, ESS, EBB, EBS, EDB, EDS, ERB, ERS, EGB, EGS, ETB,  EAS, EIB, EIS.

-Comercial y de servicios: CB1, CB2, CB3, CB4.


	- Industrial: II1, II2, II3, II4. 

-Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS, ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM, ERM, EFS, EGZ, EGM, EAM, EAZ, EFZ, EFM, ETS,  ETZ1, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.

- Recursos Naturales Renovables/Producción Sostenible: RNR/PS

- Recursos Naturales No Renovables: RNNR

- Comercial y de servicios: CS1, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ, CM.

- Agrícola Residencial: AR

	
	RU2
	-Residencial:  RU2

- Industrial: II1A

- Protección Ecológica/Conservación del patrimonio natural: PE/CPN: Patrimonio Natural Distrital

- Patrimonio cultural: H 

- Equipamiento: EEB, EES, ECB, ECS, ESB, ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ2, ERB, ERS, EGB, EGS, EAS, EAZ, EFS, ETB, ETS, ETZ1, EIB, EIS.

- Comercial y de servicios: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8.
	- Industrial: II1B, II2, II3, II 4.

- Equipamiento: EEZ, EEM, ECZ, ECM, ESZ, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM, EGZ, EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.  

- Recursos Naturales Renovables/Producción Sostenible: RNR/PS.

- Recursos Naturales No Renovables: RNNR

- Agrícola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CZ, CM.



	
	RU3
	- Residencial:  RU3

- Industrial: II1A

-Equipamiento: EEB, EES, ECB, ECS, ECZ, ESB, ESS, ESZ, EBB, EBS, EBZ, EDZ2, EDB, EDS, ERB, ERS, EGB, EGS, EGZ, EFS, EFZ, ETS, ETZ1, EAS, EAZ, ETB,  EIB, EIS.

- Protección Ecológica/Conservación del patrimonio natural: PE/CPN: Patrimonio Natural Distrital

- Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.
	- Industrial: II1B, II2, II3, II 4

- Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM, EGM, EAM, EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM

- Recursos Naturales Renovables/Producción Sostenible: RNR/PS.

- Recursos Naturales No Renovables: RNNR

- Comercial y de servicios: CZ1, CZ2B, CZ6, CM1, CM2, CM3, CM5 

- Agrícola Residencial: AR



	
	Múltiple

M
	- Residencial: RU

- Industrial: II1A

- Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM, EC, ES, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ,EDM, ERB, ERS, ERM, EGB, EGS, EGZ, EAS, EAZ, EAM,  EFS, ETB, ETS, ETZ1, ETZ2, EIB, EIS

- Protección Ecológica/Conservación del patrimonio natural:  PE/CP: Patrimonio Natural Distrital 

- Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios:  CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ1A, CZ1B, CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CM2, , CM4


	- Industrial:  II1B, II2, II3, II4

- Equipamiento: EBM, EGM, EFZ, EFM, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.

- Recursos Naturales Renovables/Producción Sostenible: RNR/PS.

- Recursos Naturales No Renovables: RNNR

- Comercial y de servicios: CZ1C, CM1, CM3,  CM5

- Agrícola Residencial: AR



	
	Zona de Facilidad Logística
	- Industrial: II1A y II1B

-Equipamiento: EES, EEZ, ETM, ETZ2, EDZ2, ECB

-Protección Ecológica/Conservación del -Patrimonio natural: PE/CPN: Patrimonio Natural Distrital

- Patrimonio cultural: H

-Comercial y de servicios: CB, CS, CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, CM2, CM4
	-Residencial

-Industrial: II2, II3, II4

-Equipamiento: EEB, EEM, ECS, ECZ, ECM, ESB, ESS, ESZ, ESM, EBB, EBS, EBZ, EBM, EDB, EDS, EDZ1, EDM, ERB, ERS, ERM, EGB, EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ, EFM, ETB, ETS, ETZ1, EAS, EAZ, EAM, EIB, EIS, EIZ, EIM, EPZ, EPM.

- Recursos Naturales No Renovables: RNNR

-Comercial y de servicios: CZ1, CZ2, CM1, CM3, CM5

	
	Agrícola

Residencial

AR


	Agrícola Residencial: AR

-Industrial: II1.

- Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM, ECB, ECS, ESB, ESS, ESZ, EB, EDB, EDS, EDZ, EDM1, ERB, EGB, EGS, EAS, ETB, ETS, ETZ1, EIB, EIS, EIZ, 

- Protección Ecológica/Conservación del      Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio Natural Distrital 

- Patrimonio cultural: H

- Recursos Naturales Renovables/Producción Sostenible: RNR/PS.

- Comercial y de servicios: CB, CS5, CS7B.

-Comercio restringido: CM1B.
	- Residencial: R

- Industrial: II2, II3, II4

- Equipamiento: ECM, ESM, ECZ, ERS, ERM, EDM2, EGZ, EGM, EAZ, EAM, EF, ETZ2, ETM, EIM, EP.

- Recursos Naturales No Renovables: RNNR

- Comercial y de servicios: CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS6, CS7A, CS8, CZ, CM1A, CM2, CM3, CM4. CM5.



	
	Protección Ecológica/

Conservación del patrimonio

natural


	-Una vivienda unifamiliar por lote. 

Residencial: RR2

Equipamiento: EEZ, EIS, EIZ, EIM EDM1, EGB.

- Protección Ecológica/Conservación del  Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio Natural Distrital 

-Patrimonio cultural: H

- Recursos Naturales Renovables/Producción Sostenible: RNR/PS.

-Agrícola Residencial: AR

-Comercial y de servicios: CB1A, CB1B, CS1B, CS7A, CS7B.
	-Residencial: RU, RR1

-Industrial: II1, II2,II3,II4.

-Equipamiento: EEB, EES, EEZ1, EEM, ECS, ECB, ECM, ECZ, EF, ES, EB, EDB, EDS, EDZ, EDM2, ER, EGS, EGZ,

EGM, EA, ETS, ETB, ETZ1, ETZ2, ETM, EIB, EP.

- Recursos Naturales No Renovables: RNNR

Comercial y de servicios: CB1A, CB2, CB3, CB4, CS1A, CS2, CS3, S4, CS5, CS6, CS8, CZ, CM.



	
	Recursos Naturales/

Producción

sostenible
	-Vivienda bifamiliar por lote o PH
-Residencial: RR

-Industrial: II1

-Equipamiento: EEB, EEZ, ECB,  ECS, EF, ECZ, ESB, ESS, ESZ, ED, EGB, ETB, ETS, ETZ1, EB, ERB, EIB, EIS, EIZ, EIM, EPZ.

- Recursos Naturales Renovables/Producción Sostenible: RNR/PS.

- Agrícola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB1A, CB1B, CS1B, CS5, CS7B, CZ6

- Protección Ecológica/Conservación del  Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio Natural Distrital 

-Patrimonio Cultural: H
	- Residencial: RU

- Industrial: II2, II3, II4

- Equipamiento: ECM, ED, ERS, ERM, EGZ, EGS, EA, EGM, ETZ2, ETM, ESM.

- Recursos Naturales No Renovables: RNNR

- Comercial y de servicios: CB2, CB3, CB4, CM, CS1A, CS2, CS3, CS4, CS6, CS7A, CS8, CZ1, CZ2, CZ3, CZ4, CZ5.




Art. 19.- Implantaciones especiales.- En los lotes asignados con uso de suelo equipamiento, la Secretaría responsable del territorio, hábitat y vivienda definirá la compatibilidad de uso de suelo para las tipologías de ciudad o metropolitano, y para las tipologías de equipamiento barrial, sectorial y zonal, será la Administración Zonal correspondiente. 

Art. 20.- Las actividades afines, complementarias y que no interfieran en el funcionamiento de los establecimientos con usos de suelo de equipamientos barriales, sectoriales, zonales y de ciudad o metropolitanos que se ubiquen en el mismo lote, que estén integrados o no  al equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Administración Zonal y de la Secretaría responsable del territorio, hábitat y vivienda  según su competencia.

Art. 21.- Asignaciones de ocupación y edificabilidad.- Conforme los tratamientos y piezas urbanísticas, se establece el siguiente aprovechamiento de suelo constante en los Anexos No. 10 y No. 11  y Cuadro No. 3 descrito previamente.
Art. 22.- Datos Edificabilidad y Forma de Ocupación.- Los datos de edificabilidad y formas de ocupación establecidas para el presente plan, se detallan en los Anexos No. 10 y No. 11 y el Cuadro No. 6 descrito a continuación:

Cuadro No. 6
Datos de Edificabilidad y Forma de Ocupación

	Código
zonificación
	Zonificación
	Nº pisos
	m
	Retito
frontal
	Retiro
lateral
	Retiro
posterior
	Distancia
bloque
	COS

PB
	COS 
Total
	Lote 
mínimo
	Frente 
mínimo

	A4
	A5002-5
	2
	8
	5
	3
	3
	6
	5
	10
	5000
	40

	A31
	PQ
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	A78
	A2502-20
	2
	8
	10
	5
	5
	10
	20
	40
	2500
	30

	D1
	D202-80
	2
	8
	0
	0
	3
	6
	80
	160
	200
	10

	D2
	D302-80
	2
	8
	0
	0
	3
	6
	80
	160
	300
	10

	Z2
	ZC
	V
	V
	V
	V
	V
	V
	V
	V
	V
	V

	C20
	C302-50(VB)
	2
	8
	5
	0
	3
	6
	50
	100
	300
	10


* VB Vivienda Bifamiliar, dos viviendas por lote mínimo

Elaboración: STHV –DMPPS
Art. 23.- Tipologías de ocupación y edificabilidad.- En función del PUOS, para el presente Plan se definen las siguientes tipologías:
e) Aislada A: 
Mantendrá retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.

f) Continua C: 
Mantendrá retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y se permite adosamiento a las dos colindancias laterales.

g) Línea de fábrica D: Mantendrá solo un retiro posterior y se permite el adosamiento a las colindancias frontal y laterales.

h) Especial ZH: 
Para edificaciones en los entornos de las plazas centrales de las cabeceras parroquiales y otros lugares de interés histórico.

i) Especial ZC: 
Para las áreas de promoción especial, desarrollo de proyectos urbanísticos concertados y zonas especiales de desarrollo económico.
Sección quinta
NORMAS ESPECÍFICAS PARA LA GESTIÓN DE LOS TRATAMIENTOS URBANÍSTICOS 

Art. 24.- Normas específicas para la gestión de sectores de tratamiento de conservación en suelo de clasificación rural.- La gestión de las unidades, se realizará mediante las siguientes normas:  
a) Queda prohibida todo tipo de habilitación de suelo dentro de las quebradas, de su borde superior y la franja de protección calculada en base a la normativa vigente;

b) Se permiten las acciones que fomenten la recuperación de las quebradas y la estabilidad de los taludes;

Art. 25.- Normas específicas para la gestión de sectores de tratamiento de conservación en suelo de clasificación urbano.- La gestión de las unidades, se realizará mediante las siguientes normas:
a) Previo la aprobación o regularización de cualquier tipo de proyecto se deberá contar con un informe favorable de la dirección encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito.

b) Previo la aprobación de cualquier tipo de proyecto se deberá contar con un estudio de reforestación y manejo de taludes realizado por el propietario o promotor del proyecto y aprobado por la secretaria encarga del ambiente en el Distrito Metropolitano de Quito.

c) No se permitirá la generación de proyectos urbanísticos arquitectónicos especiales, que modifiquen las asignaciones de uso y ocupación generadas en la presente ordenanza.

Art. 26.- Normas específicas para la gestión de sectores de tratamiento de mejoramiento integral.- La gestión de las unidades, se realizará mediante las siguientes normas:
a) Previo la aprobación o regularización de cualquier tipo de proyecto se deberá obtener criterio favorable de la dirección encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito.

b) Previo la aprobación o regularización de cualquier tipo de proyecto se deberá regularizar la propiedad del suelo.

c) Se permitirá el incremento de un piso adicional en la zonificación establecida en la presente ordenanza, sin que medie pago por concesión onerosa de derechos, a los lotes que obtengan un criterio favorable de la dirección encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito y cuyos propietarios sean miembros de una organización social inscrita territorialmente dentro de lo límites geográficos del presente plan.

Art. 27.- Normas específicas para la gestión de sectores de consolidación.- La gestión de las unidades, se realizará mediante las siguientes normas:
a) Se permite la generación de proyectos urbanísticos arquitectónicos especiales, bajo la condición de realizar los respectivos estudios de riesgos aprobados por la dirección encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito.

b) Se permitirá el incremento de un piso adicional en la zonificación establecida en la presente ordenanza, sin que medie pago por concesión onerosa de derechos, a los lotes que obtengan un criterio favorable de la dirección encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito y cuyos propietarios sean miembros de una organización social inscrita territorialmente dentro de lo límites geográficos del presente plan.

Art. 28.- Normas específicas para la gestión de sectores de desarrollo.- La gestión de las unidades, se realizará mediante las siguientes normas:
a) Se permite la generación de proyectos urbanísticos arquitectónicos especiales, bajo la condición de realizar los respectivos estudios de riesgos aprobados por la dirección encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito.

b) Para los lotes asignados como (ZC) áreas de promoción es obligatoria la generación de un proyecto urbanístico arquitectónico especial.

c) Se permitirá el incremento de un piso adicional en la zonificación establecida en la presente ordenanza, sin que medie pago por concesión onerosa de derechos, a los lotes que obtengan un criterio favorable de la dirección encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito y cuyos propietarios sean miembros de una organización social inscrita territorialmente dentro de lo límites geográficos del presente plan, a excepción de los lotes como (ZC) áreas de promoción.

Capítulo Tercero
ESTRATEGIA DE GESTIÓN DEL SUELO

Sección Primera

OBJETIVOS E INSTRUMENTOS DE GESTIÓN DEL SUELO
Son objetivos de la estrategia de gestión urbanística y de suelo facilitar y promover la ejecución del modelo de ordenamiento territorial propuesto en el Plan Especial, mediante el uso de instrumentos de gestión territorial y del financiamiento del desarrollo urbano que permitan implementar los programas y proyectos programados, así como de asegurar la participación justa del DMQ en los beneficios generados por la norma urbanística.

Con el fin de lograr un desarrollo urbano coherente con la capacidad de carga del territorio, tanto del aspecto físico ambiental, así como precautelar los asentamientos humanos en zonas de riesgo se establecen las siguientes actuaciones estratégicas de la gestión del suelo:

a) Definir programas y proyectos para asegurar la correcta dotación de sistemas públicos de soporte acordes a la implementación por fases; 

b) Instrumentación de las actuaciones urbanísticas y definición de mecanismos de viabilidad financiera.

Sección Segunda

PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA EL PLAN ESPECIALSECTOR SUR DEL NUEVO AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUITO Y TABABELA
Art. 29.- Los programas y proyectos a ejecutarse en el Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela tendrán un cronograma de implementación a quince (15) años a partir de la sanción de la presente ordenanza, distribuidos en 2 fases de implementación, descritas y priorizados de acuerdo a criterios técnicos y sociales detallados en los cuadros No.7 y No.8 descritos a continuación.
Cuadro N°7
Priorización Técnica y Social
	Criterio
	Descripción/Aspectos
	Ponderación

	Prioridad

	Técnico
	1. Biofísico/Ambiental
2. Socioeconómico
3. Estructura Urbana
4. Sistemas Urbanos
	67%
	1. Muy Alto, 4pts;
2. Alto, 3pts;
3. Medio, 2pts;
4. Bajo, 1pt

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Social/ Comunitario
	1. Importancia para la comunidad (lo que la población pide y considera necesario)
	33%
	1. Muy Alto, 4pts;
2. Alto, 3pts;
3. Medio, 2pts;
4. Bajo, 1pt

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Total Prioridad
	Suma de Ponderación * Nivel de Prioridad
	100%
	 

	
	
	
	


Elaboración: STHV –DMPPS
Cuadro N°8
Fases de implementación

	Fases de Implementación
	Nivel de Prioridad
	Puntaje
	Cronograma Estimado de Implementación

	Fase 1 - Prioritario para Modelo Territorial*
	Prioridad 1 y 2
	3pts-4pts
	Años 1 a 5

	Fase 2 - Mediano y Largo Plazo
	Prioridad 3 y 4
	0pts-2,9 pts
	Años 6 a 15


Elaboración: STHV –DMPPS
Art. 30.- Prioridad para la ejecución de los Programas y proyectos para el Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela.-  Los programas y proyectos a ejecutarse en el Plan, contenidos en las fases descritas en el artículo anterior tendrán una prioridad en su ejecución, las cuales se detallan en los cuadros No. 9 y No. 10  descritos a continuación.
Cuadro N°9
Priorización Técnica
	Nivel de Prioridad Criterio Técnico
	Definición

	Prioridad 1
	Muy Alto
	Determinante para desarrollo urbano y objetivos estratégicos (OE)

	Prioridad 2
	Alto
	Importante para desarrollo urbano y OE

	Prioridad 3
	Medio
	Medianamente importante para OE

	Prioridad 4
	Bajo
	Sin injerencia en OE


Elaboración: STHV –DMPPS

Cuadro N°10
Priorización Social

	Nivel de Prioridad Criterio Social
	Definición

	Prioridad 1
	Muy Alto
	Determinante para comunidad

	Prioridad 2
	Alto
	Importante para comunidad

	Prioridad 3
	Medio
	Medianamente importante

	Prioridad 4
	Bajo
	No es considerado por comunidad


Elaboración: STHV –DMPPS

Capítulo Cuarto
PROGRAMAS Y PROYECTOS
Sección Primera

PROYECTOS PRIORITARIOS
Art. 31.- Proyectos prioritarios del Plan Especial.- Los Proyectos prioritarios de equipamiento, espacio público, vías y servicios básicos del Plan Especial se implementaran en la primera fase de acuerdo a los cuados No.11 y No.12.
Cuadro N°11

Proyectos de equipamiento y espacio público, y proyectos ambientales
	Proyecto
	Responsable
	Prioridad Técnica y Social
	Costo Estimado de Proyecto

	Plan de Intervención Ambiental Integral de Quebradas (Alpachaca)
	Secretaría de Ambiente
	3,8
	$           35.000,00

	Plan de Intervención Ambiental Integral de Quebradas (Guambi)
	Secretaría de Ambiente
	3,7
	$           35.000,00

	Plan de Intervención Ambiental Integral de Quebradas (Santa Rosa)
	Secretaría de Ambiente
	3,5
	$           35.000,00

	Parque Metropolitano Tababela 
	EPMMOP
	3,8
	$           5.196.886,48

	Costo Total Equipamientos
	 
	
	$           5.301.886,48


Elaboración: STHV –DMPPS
Cuadro N°12
Proyectos viales y Servicios Básicos
	Proyecto Vial (código)
	Responsable
	Prioridad Técnica + Social
	Costo Estimado de Proyecto

	216
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	4
	 $            185.217,60 

	272
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	4
	 $              55.324,83 

	273
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	4
	 $              92.870,31 

	1000
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	4
	 $            344.493,39 

	27
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,88
	 $        2.653.045,95 

	38
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,88
	 $            294.930,23 

	271
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,6
	 $            906.500,45 

	67
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,28
	 $              95.606,87 

	217
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,28
	 $            177.617,33 

	237
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,28
	 $              82.463,93 

	2
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,12
	 $        1.529.015,74 

	4
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,12
	 $        4.616.376,94 

	6
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,12
	 $        3.599.726,24 

	25
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,12
	 $            969.249,49 

	191
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	3,12
	 $            213.983,15 

	Costo Total de Vías
	
	
	 $         3.330.952,08


Elaboración: STHV –DMPPS
Sección Segunda
PROYECTOS SECUNDARIOS
Art. 32.- Proyectos segunda fase del Plan Especial.- Los Proyectos para la segunda fase de equipamiento, espacio público, vías y servicios básicos del Plan Especial se implementaran de acuerdo a los cuados No.13 y No.14.
Cuadro N°11

Proyectos de equipamiento y espacio público, y proyectos ambientales
	Proyecto
	Responsable
	Prioridad Técnica y Social
	Costo Estimado de Proyecto

	Parque Deportivo Santa Rosa
	EPMMOP
	2,7
	 $            261.600,33 

	Parque Cultural Santa Rosa
	EPMMOP
	2,7
	 $        1.353.060,55 

	Parque Infnatil Santa Rosa
	EPMMOP
	2,7
	 $            140.407,25 

	Centro de Promoción Popular
	EPMMOP
	2
	 $        1.878.910,32 

	Centro de Investigación y Experimentación para actividades agroproductivas
	EPMMOP
	2
	 $        7.399.612,53 

	Costo Total Equipamientos
	 
	
	 $      11.033.590,99


Elaboración: STHV –DMPPS
Cuadro N°12
Proyectos viales y Servicios Básicos
	Proyecto Vial (código)
	Responsable
	Prioridad Técnica + Social
	Costo Estimado de Proyecto

	14
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $            179.564,05 

	26
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $            848.727,84 

	35
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $                 3.891,26 

	59
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $            173.027,46 

	87
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $            339.117,71 

	192
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $              11.397,35 

	200
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $            495.635,87 

	241
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $            956.068,46 

	248
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $                 5.770,26 

	249
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,88
	 $              76.088,12 

	1
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 6.920,19 

	15
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            789.386,38 

	37
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            105.621,96 

	39
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 1.646,98 

	40
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            434.706,09 

	43
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            884.420,70 

	44
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            488.964,97 

	45
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            721.842,81 

	49
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              59.204,29 

	51
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            108.502,81 

	52
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            105.469,09 

	58
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              43.757,78 

	60
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              70.172,79 

	62
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              73.147,64 

	63
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 6.142,64 

	64
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                    323,64 

	65
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 4.345,45 

	66
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 7.654,97 

	76
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            112.176,03 

	79
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            142.824,38 

	83
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              63.399,08 

	92
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              90.411,17 

	94
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 3.561,83 

	99
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              39.121,80 

	112
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              50.563,03 

	118
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              86.140,62 

	120
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              80.860,93 

	121
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            158.749,59 

	123
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              42.230,92 

	125
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              39.559,29 

	132
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            138.968,07 

	147
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            322.980,44 

	159
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            125.937,19 

	162
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            131.334,62 

	163
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            185.303,84 

	165
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            200.423,75 

	175
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 5.195,47 

	177
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $        2.365.557,52 

	199
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              35.377,29 

	202
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            134.688,77 

	212
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 1.204,46 

	162
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              98.876,77 

	227
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            347.957,20 

	219
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            784.115,73 

	218
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $        2.708.475,04 

	234
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            395.775,68 

	244
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            374.310,44 

	240
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $                 1.116,67 

	242
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              36.767,76 

	250
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $        1.363.557,44 

	251
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            107.731,73 

	255
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $              53.026,53 

	256
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            897.335,31 

	257
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            301.364,26 

	258
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            461.344,90 

	259
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            552.960,49 

	260
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            131.366,79 

	261
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $        1.036.107,83 

	262
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            396.172,21 

	266
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            166.382,67 

	267
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            242.598,02 

	268
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,62
	 $            243.336,10 

	75,1
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,5
	 $        2.327.650,39 

	75,2
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,5
	 $        4.253.833,98 

	5
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            484.793,83 

	7
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            270.011,34 

	8
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $        1.469.384,21 

	10
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            634.812,37 

	13
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            444.447,55 

	16
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            956.419,32 

	17
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            464.138,14 

	19
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $        5.004.585,84 

	21
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            267.382,91 

	23
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            629.007,34 

	29
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            586.695,82 

	30
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            224.327,83 

	46
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            761.911,35 

	56
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            177.661,33 

	68
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $                    638,20 

	70
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            258.593,91 

	82
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            144.269,71 

	84
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            118.262,17 

	85
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            986.564,26 

	86
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            111.755,50 

	89
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            484.818,63 

	90
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            839.782,10 

	101
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              77.228,86 

	102
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              86.159,40 

	104
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            273.858,21 

	109
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              53.941,96 

	111
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            288.755,60 

	126
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              64.847,26 

	138
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            240.398,69 

	142
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            172.086,70 

	144
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            229.038,92 

	153
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            180.742,06 

	155
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            147.201,95 

	169
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            323.205,62 

	184
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $                    628,57 

	185
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $                    707,56 

	196
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            575.196,34 

	197
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            218.119,19 

	204
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            156.570,76 

	206
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              74.857,12 

	207
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              60.763,72 

	208
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            120.140,11 

	226
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            357.273,02 

	225
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            664.264,70 

	223
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            805.793,36 

	17
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            330.496,40 

	221
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            423.247,99 

	220
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            587.921,33 

	247
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            342.758,48 

	231
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $        5.004.585,84 

	276
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            241.951,29 

	277
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              48.791,02 

	252
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              66.809,25 

	263
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $        1.169.040,07 

	264
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            254.699,80 

	270
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            550.447,38 

	274
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $              98.493,54 

	275
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $            148.087,93 

	75,3
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,2
	 $        5.393.064,09 

	269
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	2,16
	 $            550.447,38 

	222
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	1,68
	 $        4.370.282,86 

	222b
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	1,68
	 $        4.938.463,29 

	238
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	1,68
	 $            400.824,65 

	253
	AZ o EPMMOP + EPMAPS y EEQ
	1,68
	 $            550.447,38 

	Costo Total de Vías
	
	
	 $      79.585.988,38


Elaboración: STHV –DMPPS
Sección Tercera
SISTEMA VIAL 

Art. 33.- Categorización, dimensionamiento y derechos de vía del sistema vial.- El sistema vial del ámbito de aplicación del Plan Especial se estructura a partir de los siguientes componentes: malla de vías expresas; malla arterial principal; malla vial interna conformada por vías arteriales secundarias y colectoras, malla vial local; sistema de ciclovías. El trazado de este sistema vial consta en los Planos No. 14 y No. 15. Las características de derechos de vías y afectaciones del sistema principal vial metropolitano se especifican en el Cuadro No. 13 . 

Cuadro No. 13
Derechos de Vías

	No
	NOMBRE DE LA VÍA
	TIPO DE VÍA
	DERECHO DE VÍA medido desde el eje de la vía.
	RETIRO DE CONSTRUCCIÓN Medido a partir del derecho de vía.

	1
	Perimetral Regional (E-35)
	Arterial
	25 m.
	15 m

	2
	By Pass: Pifo – Yaruquí – El Quinche (Perimetral Regional E-35)
	Arterial
	24 m.
	15 m

	4
	Ruta Viva  (Av. Simón Bolívar – Perimetral Regional E-35) (a)
	Colectora + carriles de servicio
	25 m.
	15 m

	5
	Ruta Gualo Nuevo Aeropuerto

(Av. Simón Bolívar – Conector Alpachaca - Perimetral Regional E-35)
	Expresa
	15 m.
	10 m

	6
	Ruta Norte Nuevo Aeropuerto
	Expresa
	15 m.
	10 m

	7
	Conector Alpachaca (Perimetral Regional E-35 – Nuevo Aeropuerto) (b)
	Expresa
	18,75 m.
	10 m

	12
	Calderón - Guayllabamba – Cusubamba
	Arterial
	25 m.
	15m

	13
	Guayllabamba- Puente Río Pisque
	Arterial
	25 m.
	15 m

	36
	Ruta Collas
	Expresa
	50 m
	

	40


	Línea férrea
	Expresa
	10 m
	De acuerdo a forma de ocupación asignada en el IRM


a) Ancho variable de acuerdo a proyecto vial aprobado según la ordenanza 008 del 24 de julio del 2011 Red vial básica de la Zona Nororiental del Distrito, los lotes frentistas a la ruta VIVA tendrán acceso únicamente por los carriles de servicio. 

b) En el conector Alpachaca no se permitirá acceso directo a los predios frentitas, esto se realizan por vías secundarias.

Capítulo Quinto
IMPLEMENTACIÓN DEL PLAN ESPECIAL SECTOR DEL NUEVO AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUITO Y TABABELA
Sección Primera

GESTIÓN E IMPLEMENTACIÓN
Artículo 21.- Gestión e implementación del Plan Especial.- La gestión para la implementación del Plan Especial corresponde a la Administración Zonal en coordinación con las Secretarías y Empresas Metropolitanas de acuerdo a sus competencias; como también con la Asamblea Parroquial de Presupuestos Participativos, de conformidad con el Artículo 62 del Título VIII: De los Presupuestos Participativos, del Reglamento a la Ordenanza Metropolitana No. 102 que promueve y regula el Sistema Metropolitano de Participación Ciudadana  y Control Social.
Sección Segunda

MODIFICACIÓN E INTERVENCIÓN
Artículo 22.- Procedimiento para modificar el Plan.- Los cambios a los componentes: Programas y Proyectos y Plan de Implementación del Plan Especial no requerirán reforma a la presente Ordenanza y se sujetarán a las determinaciones que en forma coordinada establezcan la Administración Zonal, las Secretarías, Empresas Metropolitanas de acuerdo a sus competencias y la Asamblea Parroquial de Presupuestos Participativos. 
La modificación de los planos de propuesta del Plan Especial: No. 2  y No. 3 de la Clasificación del Suelo, No. 4 y No. 5  de Piezas Urbanísticas, No. 6 y No. 7 de Tratamientos Urbanísticos, No. 8 y No. 9 de Uso de Suelo, No. 10 y No. 11 de Ocupación y Edificabilidad, No. 12 y No. 13 de Equipamientos, Red Verde Urbana y Espacio Público, y No. 14 de la Categorización y Dimensionamiento Vial, requerirán reforma de la presente ordenanza.
Artículo 23.- Interpretación y aplicación.- Si fuere necesaria una interpretación de las disposiciones del Plan Especial, será el Concejo Metropolitano quien la realice.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA: Toda construcción y/o instalación que se encuentra dentro de la afectación del cono de aproximación y/o dentro de la zona de afectación de ruido deberá contar con el informe favorable de Dirección General de Aviación Civil, previo a su aprobación.

SEGUNDA: Los contenidos de los Programas y Proyectos contemplados en la Memoria Técnica podrán modificarse según lo justifiquen los estudios de detalle o si han cambiado las circunstancias que los originaron.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA: Las disposiciones, normas de uso, ocupación e intervención en el territorio asignados en la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto, sancionada el 26 de marzo de 2009, serán sustituidos por los señalados en el presente instrumento en el área estipulada en el Artículo 1.- Definición y ámbito de aplicación. 

SEGUNDA: Se deroga toda disposición de igual o menor jerarquía que se oponga a la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: La presente Ordenanza Metropolitana entrará en vigencia a partir de la fecha de su sanción, sin perjuicio de su publicación en la Gaceta Oficial y dominio web de la Municipalidad. 
Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el _____________

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de______; y, _______.- Quito, _________ 
� El peso para el criterio técnico y social es determinado por el Coordinador del Plan Especial. Para este plan el peso del criterio técnico es el doble del criterio social.
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