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Abogado

Diego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente. -

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efect
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediaXte
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I.  ANTECEDENTES:

1.1 Mediante Oficio S/N de 09 de octubre del 2018, la Abg. Ligia Chuga Almeida,
procuradora judicial del Sefior Guillermo Lucio Alban, informé que se encuentra en
tramite de particion judicial del predio No. 221754, ubicado en la parroquia Conocoto de la
Cooperativa Huertos Familiares, Hospital Militar, por lo que manifiesta lo siguiente:
“...amparado en lo que determina el art. 473 del Cddigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, solicito se emita la autorizacién — Informe
Javorable en la que conste si el predio antes descrito es o no partible”

1.2 Con Oficio No. SGC-2019-0058, de 04 de enero de 2018, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicién del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicitd a esta Procuraduria Metropolitana,
remita para conocimiento de la Comision, su informe legal respecto al pedido formulado
por la Abg. Ligia Chuga Almeida.

I1. INFORME TECNICO:

La Administradora de la Zona Los Chillos, Magister Ivonne Endara, mediante oficio No.
2397, de 14 de noviembre de 2018, manifiesta lo siguiente:

“Segiin IRM de consulta el area del lote de terreno, segun escritura es 1193.00 m2
yarea grdfica es 1072.89 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 1000 m2,
vel frente minimo es de 20 m, por lo tanto el lote de terreno con predio No. 221754,
NO es divisible no cumple con el lote minimo establecido en la zonificacion .

I1I. BASE LEGAL:

3.1. El Articulo 473 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

P
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“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con
la demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, sera nula. [...]"

3.2. La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa...”

3.3. La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, en el articulo... (70), numeral 5to., manitiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes”'.

3.4, Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Caiiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea
dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn, se pronuncio en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470y 472 del
mismo Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razomes de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de
inmuebles le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, seguin prescribe el articulo 472 de
ese Codigo”.

IV.  ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble materia de la presente solicitud
se refiere al predio No. 221754, ubicado en la Parroquia Conocoto con Zonificacion A2
(A1002-35). De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la
Administracion Zonal Los Chillos, se establece que el lote minimo para subdivisién en el
sector es de 1000 m2 y el frente minimo de 20m, requerimiento que no se cumple en el
presente caso, por cuanto el predio tiene una superficie segtin escritura de 1193,00 m2, y un
frente de 20m.
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 221754, ubicado en la Parroquia Conocoto, por cuanto no cumple con los
parametros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la
normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimiento necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la abogada Ligia
Chuga Almeida.

Atentamente,

/\/\/‘
Dr. Edison Yépez ¥inueza
SUBPROCURADOR ME"[/'-' OPOLITANO (E)

L
Adjunto Expediente. (/”/ %OJM)
ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA ﬁilIMILLA
Elaboracion David Castellanos | PRO 08-01-2019 -41
Revision Patricio Guerrero PRO {
Aprobacién Edison Yépez PRO ?

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo Metropolitano

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suclo
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Sefior/a. \ﬂ\
Abg. Diego Cevallos Salgado w ?ﬁ
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUI : {}
Presente.-
L\/
Asunto: Se solicita informe técnico y legal respecto a la Y
factibilidad de fraccionamiento del predio N° 221754.

De mi consideracion:
En atencion al Oficio N° SGC-2018-3401 de fecha 22 de octubre de 2018, con el fin de dar
cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del COOTAD, solicita se remita el,
informe técnico y legal respecto a la factibilidad de fraccionamiento del predio N° 221754,
solicitado por la Abg. Ligia Chuga Almeida.
Al respecto se indica que en IRM de consulta, constan los siguientes parametros de
zonificacion para habilitar el suelo, predio N°® 221754,

ZONIFICACION

RETIROS
Zona: A2 (A1002-35) . 5
0S rontal: 5 m
Lote minimo: 1000 m2 PIS
Altura: 8 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 20 m
Niimero de pisos: 4 Posterior: 3 m
COS total: 70 %
Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 35 %
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada ClaSIficacmn dell I8 Sanls
suelo: Urbano

Usode (PE/CPN) proteccion Ecolégica/Conservacion Factibilidad de servicios S

suelo: del Patrimonio Natural basicos:
Segtin IRM de consulta el area del lote de terreno, segun escritura es 1193.00 m2 y éarea
grafica es 1072.89 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 1000 m2, y el frente
minimo es 20 m, por lo tanto el lote de terreno con predio N° 221754, NO es divisible no
cumple con el lote minimo establecido en la zonificacion.

|
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ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLOS

Particular que pdngo ‘en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente, ;%& ‘}

Administracion Zona
L.os Chillos

SECRETARIA ZONAL
Mégister Ivonne Englara C. y
ADMI R ZONAL LOS CHILLOS

ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLA
Elaboracién: Arq. Dolores Coque R. GU-DGT | 20181112 % g
Revision: Arq. Andrea Ortiz GU-DGT | 20181112

Aprobacion: | Ing, Daniel Suarez P. Msc. DGT 20181112 | S/~
Adjunto IRM de consulta T

|
|
Av. Gribaldo Mifio y Av. llalé, Barrio San José | PBX: 398 9300 www.quito.gob.ec




Senor.

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
ARQ. JACOBO HERDOIZA

Ciudad:

o T o nuaa A idn, procuradora judicial del senor
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COPIA CERTIFICADA N° 40/ 2018

Quien suscribe, MARIANA RAFAELA JUMBO TORRES, SEGUNDA SECRETARIO en Iz
ciudad de ROMA, ITALIA, certifica que la presente es copia fiel y textual del Poder Especial
numero 590/2016 otorgado por ANGEL GUILLERMO LUCIO ALBAN, con cédula de
Ciudadania numero 0201061009, a favor de LIGIA ELENA CHUGA ALMEIDA con cédula
de ciudadania nimero 0401453949, y cuyo original se encuentra inscrito en el Tomo |,
Pagina 590, Acta 590, del Libre de Escrituras Piblicas (PODERES ESPEICALES) de la
AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN ROMA, el mismo que esta vigente y no ha sido
revocado.- Dado y seflado, el 14 de agosto de 2018,

-J;“; —{{ r

MARIANA RAFAELA JUMB

Arancel Consular: il 11 1
Valor: € 10.0C
ps

PEPUGLICA DEL, EUADOR

|
Figae
CURI R ¥
RN

4 G1743891

CONSULADO DEL ECUADOR EN ROMA
Via Siciila 154, 00187, ROMA- Telf. 085741840; Fax 06867133077;
e-mall; romaconsulado@romacaonsuldor.it
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RN Ministerio
. AE : ﬁ de Relaciones Exteriores
REPUBLICA DEL ECUADOR y Movilidad Humana

OFICINA CONSULAR DEL ECU’ADOR EN ROH‘,
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS -
PODER ESPECIAL N° 500 /2016
Tomo . Pagina 590

En la ciudad de ROMA, ITALIA, el 11 de octubre de 2018, ante mi, IBONNE DEL CARMEN
JARAMILLO SOLANO. AGENTE CONSULAR en esta ciudad, comparecen ANGEL
GUILLERMO LUCIO ALBAN, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Divorciado,
con Cédula de ciudadania nimero 0201061009, con domicilio en Roma, Italia , legalmente
capaz{ces) a quien{es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en uso de
sus legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en
derecho se requiere a favor de la Abogada LIGIA ELENA CHUGA ALMEIDA, de
nacionalidad ECUATORIANA, con Cédula de ciudadania numero 0401453949 y Abogado
RDNALD FABIAN MORENO NARANJO, de nacionalidad ECUATORIANA, con Céduia de
ciudadania namero 1708985153, para que de conformidad con el escrito que me presenta
y que se transcribe a continuacion, realice los siguientes encargos: "SENOR NOTARIO:
Sirvase incorporar en el registro de escrituras pUblicas a su cargo, una por la que conste el
PODER ESPECIALY PROCURACION JUDICIAL, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparecen a |a celebracion de |a presente
escritura publica, el sefior ANGEL GUILLERMO LUCIO ALBAN por sus propios derechos,
a quien en adelante se le denominara “EL. PODERDANTE o MANDANTE".- SEGUNDA:
PODER ESPECIALY PROCURACION JUDICIAL.- El sefior ANGEL GUILLERMO LUCIO
ALBAN. en su calidad y condicion antes anotada, por sus propios derechos, de manera
libre y voluntaria y por el presente instrumento declara que otorga poder especial y
procuracion judicial, amplio y suficiente, cual en Derecho se requiere, a favor de la
ABOGADA LIGIA ELENA CHUGA ALMEIDA, con Matricula o Registro Profesional numero
doce mil seiscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de Pichincha; y, DOCTOR
RONALD FABIAN MORENO NARANJO, con Matricula o Registro Profesional ntimero diez
mit noventa y siete del Colegio de Abogados de Pichincha a fin de que por medio del
presente instrumento a mi nombre y representacion en forma individual o conjunta realicen
jo siguiente: 1.- Para que presente la demanda de inventarios de los bienes adquiridos
dentro de la extinta sociedad conyugal entre el poderdante y la sefiora ELSA MARINA
GUAMAN QUISHPE: demanda que serd presentada en contra de la sefiora ELSA MARINA
GUAMAN QUISHPE y cumplira con los requisitos exigidos en el Codigo Organico General
de Procesos y Codigo Civil.- 2.- Para que una vez terminado el juicio de Inventarios,
presente la demanda de particion de bienes de la extinta sociedad conyugal entre el
poderdante y la sefiora ELSA MARINA GUAMAN QUISHPE; demanda que sera
presentada en contra de la senora ELSA MARINA GUAMAN QUISHPE.- 3.- Para que
concurran en forma individual o conjunta a todas las diligencias que se desprendan de los
dos juicios, tales como: Presenten con su sola firma escritos @ mi nombre, concurran a
Audiencias, realicen en la demanda el anuncio de prueba, efecttien la practica de pruebas
tales como exhibicidn de documentos, interrogatoric de testigos, declaracion de parte,
inspecciones judiciales, peritajes; y, en general todas aquellas diligencias judiciales y
extrajudiciales que se requieran para el cabal cumplimiento del presente mandato hasta la
terminacion de i0s juicios - 4.- Para que presenten de ser necesario como Diligencia Previa,
la inspeccion Judicial o Peritajes al bien inmueble de propiedad del mandante y de la sefiora
Elsa Marina Guaman Quishpe, mismo que sera objeto del inventario y particién, a fin de

poder incorporario en la prueba dentro de los juicios principales de inventario y particion deﬁ
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO o B | [Mo-2p1e-107Ts V7.0
ccmruc: 0201061009 N
Nombre o razén social: L LUCIO ALBAN ANGEL GUILLERMO | —] f
TDATOS DEL BREDIO L e i =

Numero de predio: o 221754 N

Geoclave: - 170110561099127111

Clave catastral anterior: 2270203012000000000 | B

En derechos y acciones: NnNOooooo o !

AREAS DE CONSTRUCCION - T

Area de construccmn cubierta:  85.01 m2 3 ) |

Area de construccion abierta:  0.00 m2 -

Area bruta total de construcmon: 85.01 m2_ R W P

DATOS DEL LOTE o o e 7

Area segun escritura:  [1193.00 m2 ) I [~

Area grafica: - 1072 89 m2 - ) i

Frente total: L 20.00 m . 1 _

Maximo ETAM permitido: 110.00 % = 119.30 m2 [SU] [ ™,

A OB SRR } B 515 ?50 ] P

!ZOna Metropolitana: ~ (CHILLOS - 3 \ : 2 e Exln L
Parroquia: o CONOCOTO -

Barrio/Sector: S.LORENZO - -

Dependencia admmlstratlva __'Administracion Zonal los Chillos |

Aplica a incremento de pisos: | - |

CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q PEDRO VICENTE MALDONADO 1 5.5 m estacas del urbanizador S21D
REGULACIONES

ZONIFICACION E—

Zona: A2 (A1002-35)

.- PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 1000 m2
. Altura: 8 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 20 m . . .
Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m
COS total: 70 % Entre bl 5
ntre bloques: 6 m
COS en planta baja: 35 % .
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasﬁfcacmn = L T) Suicka
suelo: Urbano

Uso d-e (PE/CPN) Proteccion Ecolagica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad de servicios basicos: Sl
suelo: Natural
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
OBSERVACIONES
|Previo a iniciar algtin proceso de habilitacion o edificacién en el lote, procedera a |a rectificacion de areas conforme lo establece la
|0Ordenanza No. 0126.

NO EXISTE AFECTACION POR PLANIFICACION VIAL. EL REPLANTEO VIAL SERA RESPONSABILIDAD DEL
URBANIZADOR Y DEL PROFESIONAL, AS| COMO DE LA AFECTACION S| HUBIERE.

LI

ZONA LOS CHILLOS. PARROQUIA DE CONOCOTO.
NOTAS
- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en
el DMQ.
-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catasiro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcicnamiento de actividad alguna.

0
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam,.quito.gob.ec/mqu_web_h'm’.inn/ilm.jsf

o |
= o

| -"ETAM' es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulovde .
| Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de * .°
| excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126
| sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal

correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tempo de vigencia del PUOS.
| -Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en #rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
| alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011-2018
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