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ACTA RESUMIDA DE LA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

23 DE JULIO DE 2018

REGISTRO ASISTENCIA - INICIO SESION
NOMBRE PRESENTE

AUSENTE

Abg. Sergio Garnica Ortiz 1

Sr. Jorge Alban 1

Sra. Silvia Diaz 1

Sr. Marco Ponce

MSc. Patricio Ubidia 1
. A

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veintitrés dias del mes de julio del afio dos mil dieciocho,
siendo las 10h14, se instalan en sesion ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comision, concejales: Sr. Jorge Albdn, Sra. Silvia Diaz
y Abg. Sergio Garnica Ortiz, quien preside la sesion.

Se registra la presencia de la concejala Luisa Maldonado.

Ademds, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, Subprocurador
Metropolitano (E); Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda; Dra. Yohana
Mogrovejo, Arq. Pablo Macanchi, funcionarios de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Abg.
Andrés Isch, Secretario General de Planificacién; Ing. Fernanda Calderdn, funcionaria de la Secretaria
General de Planificacién; Ing. Jaime Buchelli, Gerente General de la Empresa Eléctrica Quito; Ings.
Catalina Barahona, Oswaldo Merizalde y Milton Balseca, funcionarios de la Empresa Eléctrica Quito; Sr.
Gustavo Varela, Director Metropolitano de Servicios Ciudadanos (S); Sr. Luis Horra, funcionario de la
Direccion Metropolitana de Servicios Ciudadanos; Ing. Alberto Obando y Arq. Carlos Jativa, funcionarios
de la Agencia Metropolitana de Control; Abg. Gabriela Sanchez, Administradora Zonal Especial La
Mariscal (E); Abg. Sara Carvajal y Arq. Mdnica Espin, funcionarias de la Administracién Zonal Especial
La Mariscal; Arq. Jorge Murillo, funcionario del Administracién Zonal Valle de Los Chillos; Arg.
Washington Martinez, funcionario de la Administracion Zonal Calderon; Arq. Luis Andrade, funcionario
de la Administracion Zonal Tumbaco; Args. Patricio Borja y Lady Rodriguez, funcionarios de la
Administracién Zonal Norte “Eugenio Espejo”; Arq. Fabian Valencia, funcionario de la Administracion
Zonal Quitumbe; Abg. Ana Zambrano, Dr. Alvaro Fiallos y Sr. Armando Mier, funcionarios del despacho
del concejal Sergio Garnica Ortiz; Arq. Lorena Velastegui, funcionaria del despacho del concejal Marco
Ponce; Arq. Maria Augusta Larco, funcionaria del despacho del concejal Jorge Albédn; Arq. Mayra
Gordillo, funcionaria del despacho del concejal Eddy Sanchez; Sra. Alexandra Jaramillo y Dra. Monica
Sandoval, funcionarias del despacho de la concejala Luisa Maldonado.

Secretaria constata que existe el quérum legal y reglamentario; y, da lectura al orden del dia el mismo que
es aprobado con el pedido del concejal Sergio Garnica Ortiz de que como punto 3 se incorpore el tema de
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la Subestacién Eléctrica Parque Bicentenario y como punto 4 el trazado vial del sector Sisapungo. Se
procede con su tratamiento.

ORDEN DEL DiA:

1. Conocimiento y resolucion del acta de la sesion de la Comision realizada el 13 de marzo del 2017.

= 5 Registro de Votacion
Integrante Comisién - Afavor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Sra. Silvia Diaz 1
Sr. Marco Ponce 1
MSc. Patricio Ubidia : - 1

Con tres votos a favor la Comision resuelve: aprobar el acta del 13 de marzo de 2017 sin observaciones.
2. Comisiones generales.
2.2 Comision general para recibir a la concejala Luisa Maldonado.

Concejala Luisa Maldonado: Solicita se permita el ingreso de la Directiva del barrio Brisas de Guamani, y
manifiesta que el barrio cuenta con 251 lotes de 200m?, de los cuales 200 lotes ya tienen posesionario y los
restantes estan en manos de las personas que dicen ser las urbanizadores; en el afio 2007 hubo la intencién
de urbanizar ingresando documentacion en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, quien emite
informe favorable para que puedan avanzar con el proceso pero se lo realiza; sin embargo, con este
informe favorable siguen haciendo la urbanizacién y solicitando recursos econémicos a los socios, cuentan
con los servicios da alcantarillado, agua potable, adoquinado pero no entienden como obtuvieron estos
servicios cuando en los informes requeridos se indica que no hay ordenanza de regularizacion del barrio.

Han sido convocados por la Unidad Especial Regula Tu Barrio para mediar y llagar a un acuerdo, pero la
otra parte, los sefiores Garzon, solicitan se cancele todas las obras y el impuesto predial para entregar todo
y puedan continuar el tramite. Considera que este barrio puede ser regularizado a través de regulacion
especial y se pueda entregar escrituras a los propietarios.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que se deberia toma medidas
contra las personas que le han estafado. Propone insistir a la Unidad Especial Regula Tu Barrio en la
entrega de informe requerido; y, solicitar a la Procuraduria Metropolitana remita un informe se indique el
barrio en referencia puede acogerse al proceso de expropiacién especial previsto en la Ordenanza
Metropolitana No. 055, que establece el procedimiento para expropiacién especial, regularizacién y
adjudicacién de predios de las asentamientos humanos de interés social en el suelo urbano y de expansién
urbana; o, si se requiere una reforma de dicho cuerpo legal para tal efecto.
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__Registro de Votacion

Integrantélczérfiiséén A favor  Encontra Ausente

Abg. Sergio Garnica Ortiz
Sr. Jorge Alban 1
Sra. Silvia Diaz 1

Sr. Marco Ponce
MSc. Patricio Ubidia
' TOTAL

[ =

Con tres votos a favor la Comisién acoge la propuesta presentada por el concejal Garnica y resuelve:
insistir a la Unidad Especial Regula Tu Barrio en la entrega de informe requerido; y, solicitar a la
Procuraduria Metropolitana remita un informe se indique el barrio en referencia puede acogerse al
proceso de expropiacion especial previsto en la Ordenanza Metropolitana No. 055, que establece el
procedimiento para expropiacién especial, regularizacién y adjudicacién de predios de las asentamientos
humanos de interés social en el suelo urbano y de expansién urbana; o, si se requiere una reforma de
dicho cuerpo legal para tal efecto.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidon: Propone que se trate el tema de la
Subestacién Eléctrica Parque Bicentenario y luego de aquello se contintie con las comisiones generales.

3. Subestacion Eléctrica Parque Bicentenario.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que se ha coordinado con la
Empresa Eléctrica Quito los parametros para la implantacién de la Subestacion Eléctrica en el Parque
Bicentenario, la cual alimentard a la estacion del Metro de Quito, para dicha implantacién se requiere que
la Empresa tenga seguridad juridica sobre la tenencia de este predio de propiedad municipal, en este
sentido se requiere firmar una carta de compromiso en la que se ratifique la voluntad del Municipio de
suscribir un comodato, esta carta tendra cuatro compromisos del Municipio, el primero corresponde a la
localizacion de predio, el segundo es remocion de la tierra que se encuentra en la cabecera sur del Parque
Bicentenario, tercero es la suscripcion de un comodato hasta que se desbloque el candado que pesa sobre
la propiedad de parque y poder hacer la transferencia del predio; y, cuatro corresponde a la aprobacién
del proyecto de infraestructura como parte del componente del sistema de transporte.

Ing. Catalina Barahona, funcionaria de la Empresa Eléctrica Quito: Manifiesta que desde el afio 2012 se
ha realizado los estudios para determinar los puntos de alimentacion al Metro de Quito, se determina
cuatro puntos: en el sur las estaciones Eugenio Espejo que alimentara a Quitumbe y Chilibulo que va a
alimentar a La Magdalena y en el norte las estaciones Vicentina que alimentara a Universidad Central; y,
Bicentenario que alimentara al Labrador, con lo cual se cubrira una demanda de 65 MVA,; las estaciones
estan ligadas a un sistema en anillo redundante con lo que se garantiza el suministro en el caso de fallas a
nivel de 138 kilovatios, la linea eléctrica sera subterranea con una inversion de 13 millones de ddlares en 6
kilémetros de linea. (La presentacién se adjunta como anexo 1).
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Ing. Jaime Buchelli, Gerente General de la Empresa Eléctrica Quito: indica que el haber trabajo en un
anillo permite garantizar la confiabilidad del servicio, y si hubiese algiin problema se puede llegar a
energizar el servicio del Metro de Quito; el sistema iniciarfa con un trasformador que atienda todas las
necesidades y a futuro tener un segundo incremento, ya que se debe pensar a 15 o 20 afios en el tiempo;
requieren que se viabilice que el predio pase a ser de propiedad de la Empresa Eléctrica Quito.

Cuentan con cuatro unidades moviles, una de las cuales es la que permite que la tuneladora opere para la
construccion del Metro de Quito, es importante tener acceso a una via principal, ya que en caso de un
evento inesperado tenderan la capacidad de llegar con estas unidades moviles.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de territorio, Habitat y Vivienda: Menciona que el predio no se
traslapa con las estaciones futuras, no genera servidumbre de acceso ya que se ingresa por la Av. Galo
Plaza Lasso, la hoja de ruta para la liberacién de escombros estara listo en aproximadamente 3 semanas,
la suscripcién del convenio se realizard en esta semana y se encaminara para conocimiento del Concejo
Metropolitano; no se cambiara el uso de suelo del predio ya que esta subestacién siempre estuvo prevista
como un componente de energizacion del proyecto Metro de Quito.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que si la infraestructura estuvo prevista en el fraccionamiento de lotes
que se hizo en el Parque Bicentenario no es necesario cambiar el uso de suelo, lo que corresponde luego de
la firma de la carta de intencion es que pase por la Comision Propiedad y Espacio Publico a fin de que
puedan trabajar en la propuesta de comodato.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que una vez revisados los
planteamientos de la Empresa Eléctrica Quito y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, propone
indicar a usted que la Comisién de Uso de Suelo no encuentra inconveniente en que el tramite contintie,
dentro de la Comision de Propiedad y Espacio Publico conforme lo establecen la Ordenanza
Metropolitana No. 003 y la Resolucién No. C-074, ya que dicho proyecto no se contrapone con la
Ordenanza Metropolitana No. 352, del Plan Especial Bicentenario para la Consolidacion del Parque de la
Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno Urbano.

Registr Votacién

 Inte rante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Sra. Silvia Diaz 1

Sr. Marco Ponce
MSc. Patricio Ubidia

TOTAL ! 3 0

Con tres votos a favor la Comisién acoge la propuesta presentada por el concejal Garnica y resuelve:
indicar a usted que la Comision de Uso de Suelo no encuentra inconveniente en que el tramite continte,
dentro de la Comisién de Propiedad y Espacio Publico conforme lo establecen la Ordenanza
Metropolitana No. 003 y la Resolucién No. C-074, ya que dicho proyecto no se contrapone con la

¢
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Ordenanza Metropolitana No. 352, del Plan Especial Bicentenario para la Consolidacion del Parque de la
Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno Urbano.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que se contintie con las comisiones
generales.

2,2 Comision general para recibir al Ing. Manuel Esparza, representante de la Compafiia People
Web.

Ing. Manuel Esparza, representante de la Compafiia People Web: Manifiesta que cuentan con un sistema
de pantallas led, las cuales se colocan en la parte superior de los taxis y se manejan de forma remota, tanto
la luminosidad como la publicidad. (La presentacion se adjunta como anexo 2).

LSiendo las 11h02 ingresa en la sala se sesiones el concejal Marco Ponce. 1

Han solicitado permisos a la Secretaria de Movilidad, a la Agencia Metropolitana de Transito, quienes
informaron que no podian dar autorizacién ya que esto no se encontraba regulado, por lo que solicita la
autorizacién de implementar este tipo publicidad.

Concejal Jorge Alban: Indica que este tipo de publicidad al momento se encuentra como restringido, de
manera que no se podria proceder a solicitar autorizacion; podria presentar algiin tipo de criterio para que
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda pueda presentar un informe para una eventual reforma o a
una ratificacion de lo restriccion. La preocupacion que hubo al analizar este tema fue que puede ser un
factor de distraccion para el conductor.

|jiendo las 11h07 sale de la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

Sugiere al Ing. Esparza tome contacto con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a fin de que se
presente un informe que sera analizado en la Comision.

2.3 Comisién general para recibir a los representantes de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia.

Dr. Djilas Araujo, representante de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia: Manifiesta
que la Cooperativa se encuentra ubicada en la parroquia Conocoto, la cual carece de un cementerio, por lo
que han venido trabajado con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y la Administracion Zonal
Valle de Los Chillos para en un predio de propiedad de la Cooperativa se implante un camposanto
ecoldgico y se levante la clasificacién de proteccidén ecoldgica, en tal virtud solicita se proceda con la
aprobacion del proyecto de ordenanza.

LSiendo las 11h15 ingresa en la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que se cuenta con un
informe de viabilidad emitido en el afio 2015, en este proyecto no se aplica la concesion onerosa en virtud
de que es impulsado por una cooperativa de vivienda de interés social, se ha obtenido los informes de
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ambiente y movilidad, se cuenta con el proyecto normativo, sin embargo hay un traslape con el bosque
protector lo cual afecta al componente de equipamiento funerario ubicado en la parte alta del predio; el
equipamiento es de vital importancia ya que Conocoto no tiene donde enterrar a sus muertos, los
camposantos son permitidos en proteccion ecoldgica, salvo cuando traslapan con bosque protector del
MAE, van a iniciar un trabajo con el Ministerio del Ambiente a fin que rectifique esta delimitacién de
bosques protectores que corresponde hace tres décadas y la realidad no corresponde.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Indica que se tienen dos caminos, uno es que
continte el tramite dentro de la municipalidad y salga con uno condicién en el cuerpo normativo; y, la
segunda es tener la autorizacién de la Autoridad Agraria Nacional, solicita se vea el camino mds
adecuado para este caso. Propone solicitar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remita
proyecto de Ordenanza del PUAE “Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa
de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Complejo Ecolégico Campo Santo Conocoto, mismo que serd en la
proxima sesion de la Comisidn.

~ Registrode Votacion _

- _ Integrante Comision "~ Afavor  Encontra Ausente

Abg. Sergio Garnica Ortiz 1

Sr. Jorge Alban 1

Sra. Silvia Diaz 1

Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia 1
TOTAL : : 4 0 1

Con cuatro votos a favor la Comisién acoge la propuesta presentada por el concejal Garnica y resuelve:
solicitar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remita el proyecto de Ordenanza del PUAE
“Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia
y Complejo Ecoldgico Campo Santo Conocoto, mismo que sera conocido por la Comisién en sesion de 30
de julio de 2018.

4. Trazado vial del sector Sisapungo.
Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que se requirié un informe sobre la

situacion del trazado vial del sector Sisapungo, hasta el momento no se ha tenido respuesta por lo que
propone hacer una insistencia del requerimiento a la Administracién Zonal Tumbaco.

Registro de Votacion

. Integrante Comision A favor -En confra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1

Sr. Jorge Alban 1

Sra. Silvia Diaz |

Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia 1

L
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Con cuatro votos a favor la Comision acoge la propuesta presentada por el concejal Garnica y resuelve:
solicitar a la Administraciéon Zonal Tumbaco que remita, de manera inmediata, el proyecto vial integral de
las calles Carchi y Ceramica, ubicadas en sector Sisapungo.

LSiendo las 11h22 sale de la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

5. EXPEDIENTE No. 2014-127437.

Solicitante: Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda.

Peticién: Solicita aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Holiday Inn Quito Airport.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable,
Administracion Zonal: Tumbaco.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que la primera
observacion es presentada por el concejal Sergio Garnica Ortiz, quien solicita se tome en consideracién lo
dispuesto en el primer dictamen de la Comision de Uso de Suelo emitido mediante informe No. IC-O-
2018-042, esto es que se incluya el dictamen emitido mediante informe IC-O-2018-132; lo cual ha sido
incorporado en el texto de ordenanza en el articulo 16 y se ha solicita a la Agencia Metropolitana de
Control remita los expedientes administrativos sancionadores abiertos, ademas se indica que en la
exposicion de motivos que este proyecto normativo no regulariza las construcciones realizadas sin la
licencia correspondiente. (La matriz de observaciones se adjunta como anexo 3, y el proyecto de
ordenanza como anexo 4).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que el tema de las construcciones
informales deberia en el articulado y no solo en la exposicién de motivos.

Dr. Edison Yépez, Subprocurador Metropolitano (E): Sefiala que deberia ser una disposicidn general.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Contintia con la revisién de las
observaciones presentadas por el concejal Jorge Alban:

1. Manifiesta su preocupacién en relacion a la importancia que se da a la via Gualo — Puembo.
Concejal Jorge Alban: Indica que esto no tiene implicacién directa salvo un tramo, el cual se justifica,
pero no debe ser planteado como parte de la via Gualo — Puembo, se debe evitar que el Conector

Alpachaca tenga demasiados cruces ya que dejaria de ser una via expresa.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone que la calle Cotopaxi llegue hasta el
semaforo, asi se evita crear un nuevo acceso al Conector Alpachaca.

2. Considera que lo sustantivo en materia de vialidad es un ajuste geométrico de la ampliacién de la
via Cotopaxi que no es solo en funcién del hotel, sino de toda la zona.
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Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hibitat y Vivienda: Indica que los 26 metros no sirven al
hotel sino al desarrollo urbanistico del sector.

Concejal Jorge Alban: Solicita se remita un cuadro en el que se indique el tamafio de la via que se
requiere para el hotel, a fin de diferenciar lo que la favorece al PUAE y lo que le favorece a la comunidad.

3. Solicita que el cuadro de la concesion onerosa quede incorporado de manera expresa y detallada
en el proyecto de este PUAE, asi como la especificacion de los beneficios urbanisticos del mismo.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que se ha incorporado el
cuadro en el articulo 20, pero corresponde a un calculo de los derechos urbanisticos, mas no el calculo de
los beneficios de la ciudad.

4, Requiere actualizacion de los informes técnicos de sustento del proyecto urbanistico
arquitectonico especial.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que han solicitado los
informes a la Secretaria de Ambiente, a la Agencia Metropolitana de Control, los cuales atin no has sido
emitidos.

5. Solicita se verifique el nimero de parqueaderos en los informes.

Arq. Jacobo Herdoiza, secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que se ha homologar los
informes conforme corresponda.

Las siguientes observaciones corresponden al concejal Carlos Paez:

1. Solicita se revise con detalle el informe de impacto en la movilidad, en especial lo referente a la
calle Cotopaxi.

2. En cuanto al calculo de la concesién onerosa, solicita que se presente como se calcula el valor del
terreno de llegada.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que se aclara con el
informe de la Secretaria de Movilidad. Se realizara el cuadro solicitado por el concejal Jorge Alban. Las
siguientes observaciones corresponden a la concejala Susana Castafneda:

1. Consulta si existe por parte de la Empresa Pablica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico
Quito Turismo, un analisis sobre el cual seria la renta por habitacion de los hoteles y la tasa de

ocupacion en el terreno de este proyecto.

Indica que esto se ha incorporado en la exposicién de motivos, se ha recabado el analisis de mercado que
sustento la inversién por parte del promotor.
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Concejal Jorge Alban: Manifiesta que el informe presentado por el promotor es demasiado antiguo por lo
que propone se elimine ese dato.

2. Enelarticulo 6, sobre el uso de suelo y compatibilidades, considera que se debe especificar cudles
son los usos afines de acuerdo a la normativa turistica a los que hacer referencia este articulo.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que el articulo 6 se
encuentra suficientemente detallado en funcién del CIIU.

3. Enelarticulo 9, sobre las etapas de desarrollo, en el cuadro de la segunda etapa existe un niimero
de 61 parqueaderos y en la actualidad se presenta el proyecto con 137 parqueaderos. Solicita se
especifique a qué se debe este cambio.

Indica que se aclarard con los informes.

4. En el articulo 12, sobre los servicios basicos y la construccién de una planta de tratamiento,
consulta si dicha planta es una infraestructura adicional al sistema de alcantarillado de la
EPMAPS. Solicita conste esa especificacién puntualmente en el texto de la ordenanza.

Manifiesta que set rata de una planta de tratamiento de aguas servidas dentro del predio hotelero, a costa
del promotor, una vez que se limpia las aguas van al sistema de alcantarillado ptiblico, lo cual consta en el
articulo 12.

5. Ratifica lo solicitado por el concejal Jorge Alban respecto al cuadro de los beneficios urbanisticos.

6. Solicita que la Agencia Metropolitana de Control presente un informe sobre el estado de los
procesos administrativos sancionadores en la zona del proyecto.

Indica que han remitido un oficio a la Agencia Metropolitana de Control sobre los procesos
sancionadores.

7. En la Disposicion Reformatoria Primera, se hace referencia a la modificacién de vias, lo que de
conformidad con la Ordenanza Metropolitana No. 172, solo se puede hacer mediante planes
especiales, por lo que solicita se clarifique este particular.

Menciona que se esta presentando una memoria técnica del trazado vial de Tababela.

8. Solicita se actualicen los informes de las entidades municipales, sobre todo el de la Secretaria de
Ambiente.

Indica que se ha solicitado la actualizacion del informe a la Secretaria de Ambiente.

9. Pide que se aclare el contenido del texto de la Ordenanza en contraste con lo dicho en el informe
de la Direccién de Aviacién Civil, sobre la altura maxima de proyecto.
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Manifiesta que se ha incorporado un corte arquitectonico que demuestra que no esta sobrepasando el
techo impuesto por la Direccién de Aviacién Civil. La siguiente observacion corresponde al concejal
Eduardo del Pozo.

1. Manifiesta su preocupacién en relacién a que se estd conociendo el presente proyecto sin que esté
aprobado el Plan Especial Tababela y el Plan de Desarrollo Econémico de la Zona Franca de
Tababela, por lo que considera se deberia dar celeridad en la aprobacion de estos planes.

Sefala que esperan enviar el Plan especial en el mes de agosto para conocimiento de la Comisién. Las
siguientes observaciones corresponden al concejal Luis Reina.

1. Solicita que los estudios no se limiten solo al estudio vial, sino también al tema de redes y
servicios conexos.

Manifiesta que el perfil vial conlleva acueducto, colector de agua potable, aguas servidas y soterramiento.

2. Pide que aclare el sustento técnico y legal del cambio de la via Gualo — Puembo, por la proyeccion
de la via Gualo — Yaruqui.

Concejal Jorge Albin: Manifiesta que en el estudio esta hasta el Conector Alpachaca; Yaruqui puede ser
una extension de via que se esta planteando, a su criterio es razonable pero debe entrar en el analisis en el
Plan Tababela.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que el concejal Mario
Granda solicita que se actualicen los informes, lo cual se estd haciendo. El concejal Mario Guayasamin
solicita se informe sobre los procesos sancionadores, para ello han solicitado a la Agencia Metropolitana
de Control se remitan los informes. La concejala Luisa Maldonado solicita que los beneficios sean
demostrados a favor de la ciudad y para el proyecto, lo cual se realizard mediante el cuadro que
presentaran, hasta ahi las observaciones presentadas al proyecto.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que se requiere toda la
informacion, actualizaciéon de informes, cuadros y demas detallas, lo cual se requiere lo mas pronto
posible para conocimiento del Concejo Metropolitano.

Concejal Jorge Alban: sugiere que para los nuevos PUAE se prevea este tipo de observaciones, se debe
buscar un instrumento que explique de mejor manera la mitigacién de los impactos que debe asumir el
promotor, se debe actualizar los informes, clarificar el sistema vial; propone solicitar a la EPMMOP remita

el estudio definitivo del trazado vial de la via Gualo — Puembo.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que este tema queda pendiente hasta
que se remitan los informes actualizados.

S
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Registro de Votacion

. Integrante Comision i - Encontra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz it
Sr. Jorge Alban 1
Sra. Silvia Diaz : 1

Sr. Marco Ponce

1
MSc. Patricio Ubidia 1

Con tres votos a favor la Comisién acoge la propuesta presentada por el concejal Alban y resuelve:
solicitar a la EPMMOP que remita el estudio definitivo de la via Gualo - Puembo.

6. EXPEDIENTE COMISION No. 2017-101778.
Solicitante: Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito.
Peticion: Solicita aprobacién del proyecto de ordenanza interpretativa y reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 431 sancionada el 20 de septiembre de 2013.
Informe Técnico STHV: Favorable.
Informe Técnico Tributario: Favorable con observaciones.
Informe Legal: Favorable con observaciones.

Concejal Jorge Alban: Indica que no se puede plantar como una ordenanza reformatorio en lo referente a
los porcentajes, ya que corresponde a una interpretativa, ademas se debe separar el cobro del formulario
que es un aspecto nuevo y si corresponde a una reforma de la normativa.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que el articulo 1
corresponde a la interpretacion y el articulo 2 estd relacionado al cobro por la emisién del certificado.

Dr. Edison Yépez, Subprocurador Metropolitano (E): Indica que el COOTAD establece que lo que se
puede emitir son ordenanzas derogatorias o reformatorias, y en ese sentido emitié su informe la
Procuraduria Metropolitana.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que el criterio de la
Comisién fue que, al ser el Concejo Metropolitano en érgano emisor de la normativa, es quien tiene la
facultad de interpretar o aclarar la norma que emite, por lo cual se dispuso que la Secretaria de la
orientacién de interpretacion a esta norma.

l?iendo las 12h26 ingresa en la sala de sesiones el concejal Patricio Ubidia. |

Dra. Yohana Mogrovejo, funcionaria de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Sefala que la
reforma rige para el futuro no tiene efecto retroactivo, la interpretacién recoge desde tiempo atrds, se
debe analizar desde el ambito tributario el cual tiene un principio de legalidad, lo que significa que todo
tributo, sea impuesto, tasa o contribucion especial, debe estar sustento en una norma; en materia de
legislacion municipal las tasas y las contribuciones especiales son emitidas por el érgano legislativo a
través de este principio de legalidad, en virtud el cual el Concejo Metropolitano tienen la facultad para
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interpretar una norma de caracter tributario. Este articulo ayudaria a que queden subsanados los cobros
que se han venido realizado por la emision del certificado.

Concejal Jorge Alban: Indica que se debe mejorar la redaccion del articulo 1, ya que genera confusion
sobre el cobro del 30 y del 70 por ciento.

l Siendo las 12h32 sale de la sala de sesiones la concejala Silvia Diaz. |

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone realizar una mesa de trabajo, para la
cual se entregue una carpeta a cada miembro de la Comision que contenga el texto propuesto, el texto
alternativo con la redaccion sugerida en coordinacion con la Procuraduria Metropolitana.

= == Registro de Votacion
Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1

Sra. Silvia Diaz
Sr. Marco Ponce
MSec. Patricio Ubidia 1

TOTAL 3 = 2

Con tres votos a favor la Comisién acoge la propuesta presentada por el concejal Garnica y resuelve:
convocar el dia miércoles 25 de julio de 2018 a una mesa de trabajo para analizar el proyecto de ordenanza
interpretativa y reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 431.

7. Conocimiento y resolucion del oficio No. SGP-2018-0521 de 4 de mayo de 2018, emitido por la
Secretaria General de Planificacién; y, de la propuesta de resolucion que crea el Fondo General
mediante el cual se cancelard las expropiaciones del suelo donde se proyecten parques
metropolitanos.

Ing. Andrés Isch, Secretario de General de Planificacion: Manifiesta que el propésito de la resolucién es
compaginar la normativa municipal con el COOTAD, el fondo debe estar pensado como una cuenta la
cual debe estar enfocada a proyectos metropolitanos.

Concejal Jorge Alban: Indica que a su criterio el cuidado y mantenimiento de los parques no deberia estar
a cargo de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

Ing. Andrés Ischi, Secretario General de Planificacién: Indica que se revisar el texto para ver que la
EPMMOP no sea la responsable del mantenimiento de los parques.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Sugiere que en la articulo 6 en lugar de las

administraciones zonales emitan las fichas de los proyectos vinculados a nuevos parques metropolitanos,
los emita la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda.

Qr
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Concejal Jorge Alban: Solicita que se reviese la redaccion ya que hay ambigiiedades.

I Siendo las 15h58 sale de la sala de sesiones el concejal Patricio Ubidia.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Clausura la sesién por falta de quérum.

Siendo las 13h00 se clausura la sesién por falta de quérum. Firman para constancia de lo actuado el sefior
Presidente de la Comision y el sefior Secretaric General del Concejo Metropolitano de Quito.

REGISTRO ASISTENCIA — FINALIZACION SESION

NOMBRE PRESENTE AUSENTE
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban !

Sra. Silvia Diaz
Sr. Marco Ponce
MSc, Patricio Ubidia

1
1
1
3

Abg. Sergio Garnica Ortiz Abg. Diego Cevallos Salgado
Presidente de la Comision de Secretaria General del Concejo
Uso de Suelo Metropolitano de Quito

REGISTRO ASISTENCIA - RESUMEN SESION

- NOMBRE : _ PRESENTE AUSENTE
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban
Sra. Silvia Diaz
Sr. Marco Ponce
Msc. Patricio Ubidia

1
1
1
1
5

4 ANEXOS CON 27 FOJAS.

Accion: Responsable: Unidad: Sumilla:
Elaborado por: | V. Loachamin SC E“
Revisado por: R. Delgado GC pa
Revisado por: Despacho SG !
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ANEXO



EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL
HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

La ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito en su articulo No. 26 establece que los Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos
Especiales (PUAE) son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectdnica de iniciativa pulblica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes con superficie a partir de 10.000 m2 o en lotes ubicados en
areas de centralidades segtin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2. En la misma ordenanza, en el
articulo 22, numeral 4, se establece que el PUOS podréd ser actualizado mediante proyectos especiales
aprobados por el Concejo Metropolitano.

Al amparo de esta normativa, el Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito presenta el Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial denominado HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT, proyecto hotelero
que conlleva determinaciones especificas de uso y ocupacion de suelo en el predio No. 5785946 y que
igualmente modifica las determinaciones del PUOS en materia vial. Este proyecto se encuentra ubicado en la
Parroquia de Tababela, en el sector denominado “Empleados DAC”, en un terreno con un area de 13.000,99

El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, es de interés para la ciudad segln lo establecido en el eje
estratégico denominado “Ciudad de Oportumdades” del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Terrltorlal del
Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, mlsmo que sefala:

a) “Convertir a Quito en una ciudad de oportunidades, con un entorno que estimule la mversron el
emprendimiento, la innovacion y el desarrolfo productivo.

b) Particular atencion tendrd el apoyo a la industria del turismo, convencrdos que las marawﬂas de
Quito tiene para ofrecer deben traducirse en un mayor nimero de turistas que estimulen la economia
de la Ciudad y generen mayor biene;;sj_}‘ar para miles de quitefios”,

De idéntica manera, en la territorializacién de la politica No.1 de escala global del referido documento, se
establece al sector de Tababela como atractor de inversion con caracter logistico y empresarial.

El Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre esta ubicado en la Parroquia Tababela, la cual no posee
una infraestructura hotelera suficiente para satisfacer la nueva demanda generada por el desarrollo del
aeropuerto. Los usuarios de esta infraestructura de escala regional que requieren de alojamiento cercano al
aeropuerto, actualmente no poseen mayores alternativas de hospedaje, aun considerando los dos proyectos
hoteleros que actualmente se encuentran en el sector como son el Hotel Wyndham Grand Cdndor, con una
capacidad de 140 habitaciones, que se encuentra dentro del Aeropuerto Internacional Quito y del Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial Hotel Eurobuilding, que posee una capacidad de 216 habitaciones, y estd
ubicado al extremo sur del conector Alpachaca.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) el medio de transporte con mayor nimero
de entradas y salidas de visitantes nacionales y extranjeros al Ecuador es el aéreo, teniendo la cuidad de
Quito el mayor numero de registros, razén por la cual se hace necesario ampliar la infraestructura de
hospedaje actual que posee la parroquia de Tababela.

La cadena hotelera Holiday Inn es parte del portafolio de marcas de la cadena Intercontinental Hotel Group
(IHG), siendo el conglomerado mas grande del mundo con 687 mil habitaciones en 4.700 hoteles distribuidos
en 100 paises en los 5 continentes.



Esta cadena hotelera ha confirmado su interés en desarrollar un hotel de 4 estrellas en la Parroquia
Tababela, con el objeto de atender la demanda que se genera por:

a) La proximidad al Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre.

b) La distancia hacia el centro de Quito que hoy en dia conlleva tiempos inferiores a 60
minutos.

c) Elaumento en la tasa de crecimiento de visitantes no residentes en la ciudad Quito.

d) La provincia de Pichincha concentra el 63.38% de la demanda de turismo internacional.
Fuente: Estudio integral de turismo internacional en el Ecuador 2012-2013, MINTUR.

Respecto a la demanda hotelera, los datos que arroja el estudio de mercado realizado para el presente
proyecto sefialan que “la plaza de Quito estd dominada por el segmento corporativo en un 50% y en 35% por
el segmento de turismo. Estas condiciones son muy favorables para la hoteleria ya que le permite a los
establecimientos una mejor comercializacién de sus servicios y una mejor tarifa promedio.

A raiz de la construccién y apertura del Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre, se generé una
demanda importante de servicios complementarios en la zona. En pocos meses se construyo el edificio de
oficinas y patio de comidas (centro de negocios del aeropuerto), el cual ha servido para medianamente
satisfacer las nece5|dades de los usuarios de! aeropuerto.

Sin embargo, en materia hotelera, la provisidn de habitaciones cercanas al Aeropuerto es escasa. En el 2016,
el Hotel Wyndham Gran Céndor con 150 habitaciones abrié sus puertas. Adicionalmente, hace pocos meses
abrid parcialmente el Hotel Eurobuilding con 147 habitaciones. Hasta Mayo de 2018, no estaban habilitadas
el 100% de sus habltauones Ambos hoteles cuentan con salones, bar, restaurante, gimnasio entre otras
amenidades.

Cuando los 3 hoteles estén operativos, la oferta de habitaciones serd de 423 unidades para un mercado
cautivo generado principalmente por el Aeropuerto y por el pujante desarrollo residencial y comercial de la
zona de los Valles. Esta oferta de habitaciones, comparando con lo existente en otras ciudades que tienen
Aeropuertos alejados de su casco comercial, nos permite colegir que se encuentra por debajo de lo que
usualmente se demanda.

De la demanda insatisfecha se han obtenido los siguientes datos:

e Salvo a lo experimentado en el 2015 y 2016, afios que evidencian una desaceleracion econdémica, el
comportamiento de la actividad turistica se ha mantenido en constante crecimiento incluso por
encima de la economia en general.

e Los resultados registrados en el 2017 reflejan una recuperacién evidente del sector hotelero en
Quito.

e El crecimiento de la actividad turistica a nivel nacional en los Ultimos 3 afios ha sido de 9%
(Alojamiento y Alimentos & Bebidas).

e El promedio anual de crecimiento en arribos ha sido de 8% en los Ultimos 4 afios a nivel nacional.

e FElcrecimiento de arribos ha sido de 7,68% anual en los dltimos 9 anos en la ciudad de Quito.

e Las ventas hoteleras contabilizadas en noches, han tenido un crecimiento del 6% en los altimos 9
afos.

e |a tarifa promedio de hoteles han tenido un crecimiento anual de 5.7% en los Ultimos 9 afos.

e Sin embargo, el crecimiento anual en los dltimos 9 afios de las habitaciones disponibles ha sido

solamente de 0.33%.



e Por lo tanto, se evidencia que la demanda de habitaciones en los Gltimos 9 afios ha crecido a un
ritmo de 18 veces mas que la oferta de nuevas habitaciones”.

El objetivo de la ordenanza es establecer las regulaciones aplicables al citado predio que acogerd un
proyecto que aumenta la oferta hotelera, generando una soluciéon urbana y arquitecténica que se integra
adecuadamente al sector logistico proyectado, el mismo que deberd tener una vocacion concordante con las
previsiones de crecimiento y consolidacion de una “Ciudad Aeroportuaria” que, mas alld del predio del
aeropuerto, integre a las parroquias de Tababela, Puembo, Pifo y Checa, en una planificacion territorial de
mediano y largo plazo, que fije las pautas de un desarrollo urbanistico, capaz de acoger las dindmicas
econdmicas, ambientales, sociales y de movilidad implicadas en la evolucion del polo de desarrollo
aeroportuario.

Por tanto, el proyecto consolida el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de Quito vy
particularmente la centralidad Aeroportuaria, de acuerdo a lo establecido en el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito sancionado mediante Ordenanza
Metropolitana No. 041 de fecha 22 de febrero de 2015, incrementando posibilidades de servicios, trabajo y
localizacion empresarial en un entorno de potencial desarrollo econdmico y crecimiento urbano.

Otro valor agregado del proyecto es la incorporacion de elementos de disefio y construccién sustentable,
producto de las politicas ambientales que posee la firma hotelera, en concertacion con los lineamientos
establecidos por la Mesa Técnica de PU_AE.

S 451.590,86 (cuatrocnentos cincuenta y un mil quinientos noventa ddlares y ochenta y seis centavos} a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, recursos que seran destinados al disefio y
construcmon de infraestructura vial de la calle Cotopaxi cuya seccion propuesta es de 26 m y su jerarquia vial
sera de una VIa colectora ubicada al occidente del proyecto :

Este aporte en infraestructura es necesario para consolidar el acceso hacia la Zona Especial de Desarrollo
Econdémico (ZEDE), ubicada en el sector sur del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre. Cabe recalcar que
el proyecto ZEDE se encuentra contemplado en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PMDOT 2015 — 2025) del Distrito Metropolitano de Quito, en el Objetivo 5.1 de la politica No. 05
del Eje de desarrollo econdmico, productivo y competitividad: Quito Ciudad de oportunidades, el cual
literalmente sefala: “Quito, es una ciudad articulada logisticamente a nivel nacional y regional, y cuenta con
una infraestructura adecuada para la produccién”.

Ademis del ingreso hacia la ZEDE, la calle Cotopaxi prevé desarrollar el potencial urbanistico del sector, por
lo cual su construccion deberda complementarse con otras inversiones publicas y privadas tendientes a
consolidar la estructura urbana de la meseta oriental de Tababela, concebida como el territorio de
expansion urbana inmediata hacia el sur del complejo aeroportuario.

El Concejo Metropolitano deja en claro que la aprobacion de la ordenanza del PUAE Hotel Holiday Inn Quito
Airport no conlleva la extincién de los expedientes sancionadores que estuvieren vigentes o pendientes de
resolver para el lote donde se desarrolla este proyecto ni representa una regularizacion de la construccion
que fuera realizada sin contar con la I|cenC|a metropolitana urbanistica (LMU-20} exigida por la normativa
vigente.

Debera obtener a través del proceso regular la LMU (Disposicion general)

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE desde el 8 de septiembre de 2014,
ademas cuenta con una Licencia LMU-20 simplificada para intervenciones constructivas menores obtenida el
15 de agosto de 2014, asi como con los informes de las Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,

\




Movilidad y Ambiente, cumplijndo con los parametros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial que, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.
' |




ORDENANZA No.
El Concejo Metropolitano de Quito

Visto el Informe N °........ de .... de 2018, de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de
Quito.

CONSIDERANDO

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador establecen entre las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes: “1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, a fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural. 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del Codigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
en adelante COOTAD, establece como competencias exclusivas de los gobiernos autdnomos descentralizados
municipales, las siguientes: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planrﬂcaf:ron nacional, regional, prownc:a.’ y parroquial, con el fin'de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural, en el marco de la intercu iralidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad, b} Ejercer el
control sobre el uso y la ocupacidn del suelo en el cantén”.

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del
mismo cuerpo normativo, establecen que son atribuciones del Concejo Munf&ipal “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w) Expedir la ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cua!es deban regirse en el cantdn la
construccion, reparacion, transformamon y demolicién de edificios y de instalaciones; v, x) Regular vy
controlar, mediante normativa cantonai correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbamstlco de la tierra”. :

Que, los articulos 7172 y 73 de la Ley Orgamca de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo, en adelante
LOOTUGS, establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los definen como mecanismos
que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacién
urbanistica y el desarrollo urbano en general. En tal sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos
utilizardn la concesion onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansién
urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del
suelo. De igual forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente, dichos niveles de
gobierno exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio
econémico que estos derechos adicionales significan.

Que, el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito sefiala que la recuperacion de las plusvalias generadas por el planeamiento
territorial y la definicidn de nuevos instrumentos de gestién se estableceran mediante ordenanza.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito, reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 183, define a los Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales {(PUAE) , establece las condiciones de admisibilidad de los proyectos, la
necesaria concertacion publico-privada, entre otros aspectos.

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 183, sancionada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto regular el
calculo del valor y procedimiento de cobro de la concesién onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacidn en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales
(PUAE). Define a los PUAE como instrumentos complementarios de planificacion urbanistica y arquitecténica
integral, de iniciativa publica o privada, que se desarrollan en concertacidon con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y que requieran determinaciones diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Qu €,

Queu

Que,

Que,

Ocupacién del Suelo (PUOS), siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de
areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje y contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi
como a la inclusién social como ejercicio del derecho a la ciudad.

el articulo 9 ibidem, establece las férmulas de cdlculo del valor de la concesién onerosa de derechos de
clasificacidn, uso y zonificacién que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn cancelar a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En el inciso final de dicho articulo se establece
igualmente que “para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos privados,
se aplicard al valor resultante de las formulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7”.

el articulo 12 ibidem sefala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda serd la entidad
responsable de la aplicacién del método de célculo previsto en la referida Ordenanza, determinando para cada
caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesidn onerosa de derechos, incluyendo las exenciones
que pudieren aplicar. De igual forma, la Secretaria establecera motivadamente las formas de pago en dinero o
en especie acordadas con los propietarios o promotores del PUAE.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesion onerosa de derechos, siendo estas: a) pago
monetario al contado 0 por cronograma. de pago y b) pago en especie.

el articulo 1_4 ibidem define los valores no imputables a la concesion oneros‘a de derechos.

la Disposicién General Tercera ibidem senala que “los valores correspondlentes al metro cuadrado de suelo y/o
metro cuadrado de c'”fstruccmn empleados para el cdlculo previsto en la presente Ordenanza se actualizaran y
aplicaran conforme a las variaciones de valores de la Ordenanza vigente mediante la cual se apruebe el plano del
valor del suelo urbano y rural y los va!ores unitarios por m? de construccién que determinan los avaltos
prediales. De igual forma para los PUAE gue se desarrollen por etapas, el cdlculo correspondiente a la concesién
onerosa de derechos‘ leberd actualizarse en funcién de los valores vigentes al tiempo del licenciamiento de la

etapa correspondlente’.

la D15p05|cmn Transitoria Primera ibidem sefiala que “los PUAE que a la fecha de sancién de la presente
Ordenanza se encuentren en tratam|ento': en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda o en la Comisién de
Uso de Suelo, estan exentos del cumplimiento delarticulo 4 de la presente ordenanza”.

la Disposicién Transitoria Quinta ibidem establece que “los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales a
desarrollarse en dreas o poligonos en los cuales el Municipio haya previsto planes especiales o parciales, segln
lo establecido en disposicién transitoria octava de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacién de Suelo, sancionada el 25 de julio de 2016, deberan observar las directrices de ordenamiento
territorial derivadas de dichos instrumentos. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, se exceptia de esta
condicién a los PUAE que hayan ingresado su solicitud de tratamiento antes de la sancion de la Ordenanza
Metropolitana No. 127",

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacion
Territorial y Participacién Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo
Productivo y Movilidad en base a la Resolucién STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014, en sesion del 31 de
julio de 2014, tratd el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, resolviendo determinar al Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport viable con observaciones.

los Promotores del Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport incorporaron las observaciones realizadas por la
Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segun lo expresado en el informe de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en Oficio No. STHV-3766 de fecha 8 de septiembre de
2014 y los requisitos establecidos en las Resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-
011-2014 del 11 de julio de 2014.
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Que, mediante informes de la Secretaria de Ambiente contenidos en los oficios No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha
18 de diciembre de 2014, se establece que el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport cumple con los criterios
de evaluacion ambiental para proceder con la propuesta de ordenanza.

Que, mediante informes de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenidos en los oficios No. SM 1982 de
fecha 29 de julio de 2015 y No. SM-DPPM-013/2018189/2018 contenido en el Oficio No. SM 189-2018 de fecha
2 de febrero de 2018, se emite criterio favorable al estudio de impacto de trafico y propuesta de mitigacién del
Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

Que, mediante oficio No. SM-975-2018 del 5 de junio de 2018 la Secretaria de Movilidad, se ratifica en la medidas
de mitigacion al impacto a la movilidad que tiene que generar el proyecto, exceptuando de estas la ampliacién
de la calle Cotopaxi, en razén de que los impactos de tréfico generados por el proyecto, no justifican por si
solos la realizacién de dicha infraestructura vial.

Que, mediante oficio S/N del 4 de enero de 2018 el Ing. Mario Vera, en su calidad de Gerente de Proyectos, remite a
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Gdoc No. 2017-013875, el formulario declarativo para
el calculo de la Concesion Onerosa de Derechos del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

‘Que, la propuesta de pago en infraestructura en la Via Cotopaxi, por Concepto de Concesidn Onerosa de Derechos
por Edificabilidad, se enmarca en lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No.183,

Que, esnecesaria la ampliacion de la via Cotopaxi a una seccidn de 26 m, para genera un acceso adecuado a la Zona
Especial de Desarrollo Econdémico (ZEDE), y para la consolidacion de la estructura urbana de la meseta
oriental de Tababela, concebida como el territorio de expansidén inmediata hacia el sur del complejo
aeroportuario. =

Que, mediante oficio No. STHV- DMPPS-131 de 09 de enero de 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emite su informe técnico favorable para la aprobacién de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday.Ini Quito Airport;

Que, mediante oficio No........ de XX de diciembre de 2017 expediente No. ......., Ia Procuraduria Metropolitana
emite informe favorable para la aprobacidn de la Ordenanza del Proyecto Urbanistica Arquitectdnico Especial
(PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport; v,

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la Constitucién de |la Reptiblica
del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; vy,
articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT”,

Capitulo |
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones de uso de suelo y edificabilidad aplicables al PUAE Hotel Holiday Inn
Quito Airport, el cual prevé edificios destinados a servicios de hospedaje y servicios complementarios, en respuesta a la
demanda de servicios hoteleros generada por la operacidn del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y sectores
aledafos.
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Articulo 2.- Ubicacion, drea, estado de propiedad y linderos.- El drea del terreno en el cual se implantara el Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport comprende un lote de
13.000,99 m? de propiedad del Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, ubicado entre el conector Alpachaca y la
calle Cotopaxi, parroquia de Tababela del Distrito Metropolitano de Quito, predio N° 5785946, con clave catastral N°
1153105004, comprendido dentro de y los siguientes linderos:

a) Hacia el Norte: Lote Tres en 161,02 metros

b) Hacia el Sur: Lote Cinco en 151,19 metros

c) Hacia el Este: Calle Cotopaxi en 84,02 metros

d) Hacia el Oeste: Conector Alpachaca en 91,15 metros

Articulo 3.- Objetivo General del PUAE.- Aportar a la consolidacién urbanistica y a la vocacién econémica de esta
centralidad metropolitana, en concordancia con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 041 que aprueba el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el Distrito Metropolitano de Quito.

La presente ordenanza regula la insercién urbanistica y la accesibilidad del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport,
guardando concordancia con la vocacidn logistica, productiva y de servicios especializados de la zona y contribuyendo a

crear una imagen urbanistica que dard pautas morfoldgicas para el desarrollo de la nueva centralidad metropolitana.

Articulo 4.- Objetivds especfficos.--Sqﬁ objetivos eépeciﬁcos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Aijrport los siguientes:

a) Ofrecer servicios de hOSpEdaje‘ En la primera etapa se desarrollara un hotel con 126 habltacrones
aproximadamente y,enla segunda se ha previsto ampliarlo con 35 habitaciones mas, aprcmmadamente

b) Ofrecer servicios de alimentos y bebidas. f

c) Ofrecer salones para eventos soctales y/o corpuratlvos-

Articulo 5.- Condiciones urbam'sticas-especificas.- El proyecto contemplard las siguientes condiciones urbanisticas:

a) Uso‘s"permitidos: servicios de h_oSpedaje, alimentos, bebidas y comercio asociado a la actividad hctelera. !

b) Entarno: El proyecto prevera en su disefio un tratamlento paisajistico hacia el conector Alpachaca ademas de
dreas verdes en el interior del preduo Generara espacios privados de acceso pUb|lC0 en los frentes del
proyecto, tanto hacia la calle Cotopax1 como hacia ei Conector Alpachaca.

Articulo 6.- Usos de Suelo y Compatibilidédes.-'Ei uso prinéipal de suelo del predio No. 5785946 es Recursos Naturales
/ Produccién Sostenible (RN/PS), en el cual es compatible el uso Comercio Zonal Alojamiento (3) CZ6 y usos afines
complementarios de acuerdo a la normativa turistica vigente.

Sin perjuicio de lo sefalado en el inciso anterior, para el predio No. 5785946, seran permitidas las siguientes actividades
econdmicas complementarias a las de alojamiento:

e« Alimentos y Bebidas
e Comercio y servicios de escala barrial (CB).

Articulo 7.- Forma de Ocupacién del Suelo.- El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport contempla edificaciones
implantadas de forma aislada (ver Anexo 1: plano de implantacién referencial) conforme a las siguientes caracteristicas:

1. Forma de ocupacidn: aislada
2. Retiros:
" a. Frontal (hacia el Conector Alpachaca): 18.75 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros de
retiro (28,75 m total);
b. Laterales: 5,0 metros;
c. Posterior (hacia la calle Cotopaxi): 13 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros de retiro
(23,00 m total).
d. Entre blogues: 6 metros.



3. Altura: Las edificaciones no podran sobrepasar una altura de 12.00 metros medidos desde |a calle Cotopaxi a
partir de la cota topogrdfica 2.467,36 msnm, la misma que proyectada horizontalmente hacia el conector
Alpachaca permitira una altura aproximada de edificacion de 19.00 metros. En todo caso, las alturas de la
edificacion observaran lo establecido en el oficio No. DGAC-JX-2013-0792-0 del 09 de agosto de 2013, emitido
por la Direccién General de Aviacidn Civil.

Articulo 8.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport se regird por los datos
constantes en el cuadro No. 1, en el que se indican los coeficientes de ocupacidn y superficies construibles.

Cuadro No. 1

EdIfICIOS
destinados a
hotel, comercio y CZ6 en RN/PS 4% 13.000,99 30,676 107,20 | 13.937,35 3.988,22
usos gt -
complementarios | ° :
TOTAL | 13.000,99 30,676 107,20- 13.937,35 3.988,22

* La altura total de los cuatro (4) pisos, incluyendo cuartos de magquinas, sobrerecorndos de ascensores, entre otros
elementos, no podra ser superior a 12.00m medidos a partir de la cota topografica .. 467 36 msnm de la Calle Cotopaxi,
segln lo establecido en el informe No. DGAC-JX- 2013-0792-0 de la Direccion Generaf de Aviacidn Civil (Anexo.-2 de la
presente ordenanza) : ]

Articulo 9.- Etapas de desarrollo.- El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La primera consiste en la
construccién del bloque frontal (hacia el conector Alpachaca) del hotel. La segund que se desarrollara en un segundo
bloque, mediante un proyecto ampliatorio o modificatorio, podra contemplar un programa de ampliacidn del hotel o
de servicios complementarios, de acuerdo a los siguientes cuadros: -

‘Cuadro No. 2
PRIMERA ETAPA DEL PRDYECT O (BLOQUE 1)

NUMERO DE

DESCRIPCION AREA UTIL PB (m?) AREA UTIL TOTAL (m2)
] ESTACIONAMIENTOS (aprox.)

HOTEL 2628.14 9402.28 76 PARQUEOS

Cuadro No. 3
SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE2)
NUMERO TOTAL DE

AREA UTILPB | AREA UTIL TOTAL
AREA UTIL TOTAL 4ol (m?) ESTACIONAMIENTOS
{Aprox.)
ANIPLIAGIN BESSITELD 1360.08 4535.07 136 PARQUEOS

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Total de parqueos= 212*

* Del total de estacionamientos, se contemplarad al menos uno (1) por cada 25 estacionamientos, para personas
con discapacidad.
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Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- El Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport disefiard y
construira las edificaciones conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccion y demds normas nacionales y
metropolitanas vigentes. Podrd incorporar normativa internacional en caso de requerirlo, en aspectos no contemplados
en normas locales.

Capitulo Il

Apnrtés urbanisticos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport

Articulo 11. Aportes urbanisticos.- El PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport aportara con los siguientes componentes
- urbanisticos:

1. Perfil urbano hacia la calle Cotopaxi: arborizado, con integracion de espacio publico y areas verdes privadas de
acceso publico, dotado de adecuada iluminacién vy visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios
nocturnos. )

2. Contribucion a la imagen urbana y al paisaje, con los siguientes tratamientos:

e Creacion.de un ambiente arborizado con. especies vegetales nativas‘implantadas y combinadas de manera
tal que garantice espacios floridos durante todo el afio, ademas dela |mplementac:|on de juegos de agua de
manera de atraer y conservar las aves endémicas. :

. Componentes ambientales de la edificacion: adoquines ecologlcos o} tratamlento de suelo permeable en los
parqueaderos exteriores; aislamiento térmico en muros y paredes interiores, aproximadamente 700 m? de
cubiertas verdes, sistemas de ahorro de energia, tratamlento de desechos, instalacion de griferias y
sanitarios ahorradores de agua.

e Tratamiento de retiros: Hacia el conector Alpachaca y hacia la calle Cotopaxi se conformardn dreas verdes
prwadas de acceso publico.

e Mobiliario Urbano.- Colocacién de bancas bajo los arboles, hac1a los frentes principales, seglin lo prevea el
disefio. . =

e Cerramientos.- Transparentes o con vegetacién (cercas vivas) hacia los retiros.

e lluminacién.- Ornamental de manera de crear efectos luminicos en la noche.

e Pisos.- Tratamientos con césped, hledra enana y adoquin ece!ogico entre otras soluciones de suelo
permeable. :

Capitulo Il
De la infraestructura basica

Articulo 12.- De los Servicios Publicos.- Los servicios ptiblicos se habilitardn y construirdn por parte del promotor, a su
costo, segln las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacién del espacio del publico, areas verdes y de telecomunicaciones se realizaran con el
soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminacién de los espacios
publicos y areas verdes garantlzara una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en
horarios nocturnos.

b) El proyecto implementara un sistema especial de clasificacidn y recoleccidn de basura de facil acceso para
los usuarios y carros recolectores. Para la implementacidn de este sistema se deberd coordinar con la
entidad municipal competente.

¢) El proyecto podra incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de energia,
sistemas de ventilacidn natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos,
instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros
componentes de eficiencia y calidad ambiental.
GQ—/”
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d) Generara una planta de tratamiento de aguas servidas, cuya construccién y mantenimiento estard bajo
responsabilidad de la administracidon del hotel. Esta planta, localizada al interior del predio, es una
infraestructura adicional al sistema de alcantarillado de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento EPMAPS, cuya aprobacién del disefio y supervision de la construccion y del mantenimiento por
parte del promotor estard a cargo de la EPMAPS.

Capitulo IV

Del espacio ptblico y el mobhiliario urbano

Articulo 13.- Espacio publico y Areas verdes.- El proyecto generaréa espacios descubiertos y dreas verdes privadas de
acceso publico, que se conectardn adecuadamente con el espacio publico de la ciudad. Dichas dreas se mantendran
siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacidn del suelo. Dichos espacios seran accesibles, sin
restricciones ni cerramientos frontales que impidan su continuidad con el espacio publico y seran mantenidos por la
administracion hotelera.

Articulo 14.- Aceras.- Las aceras previstas en el desarrollo del proyecto incluirdn tratamientos verdes, arborizacion,
sefializacion, mobiliario urbano e iluminacion. :

Para el disefio y construccion de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:

a) Superficie continua, sin obstdculos a la circulacion de personas y/o vehiculos no motorizados.

b).. Deberan arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las condiciones medioambientales del
sitio. El tipo, cantidad y variedad de las especies dependerd de los estudios y disefios especificos a ser
desarrollados por el promator. :

¢) Las superficies deberan realizarse con materiales aritideslizan_teg que eviten el riesgo de caida de los peatones
bajo diversas condiciones climaticas.

d) Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primardialmente con discapacidades, coches de nifios
o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

Articulo 15.- Mobiliario Urbano.- La provision y ubicacion de mobiliario urbano cumplira con lo establecido en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente se debera
cumplir las siguientes caracteristicas: disefios comodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente
y resistentes a usos intensos; colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con
caracteristicas especiales para la clasificacién de desechos con el propdsito de ser reciclados. De requerirse, se prevera
otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, permanencia y disfrute del espacio publico.

Capitulo V -

De la Accesibilidad, Movilidad y Medidas de Mitigacién a la Circulacién de Tréfico

Articulo 16.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El proyecto asegurara una accesibilidad comoda y segura a
las personas que utilicen sus servicios o que laboren en él. Sera accesible tUnicamente a través de la calle Cotopaxi
mediante cuatro modalidades:

a) Transporte publico, institucional y buses de turismo;
b) Peatonal;

c) Por bicicleta, y;

d) Por vehiculo privado.
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En los ingresos y salidas de Ios estacuonamlentos hama la calle Cotopaxl el proyecto observara el disefio de carriles de

espera, segln &

a-lo determinado en el informe de

movilidad, Anexo 3 A de la presente ordenanza. Queda proh:bldo cualquier tipo de acceso al proyecto que se realice
desde el Conector Alpachaca.

Articulo 17.- Medidas de mitigacién a la circulacién de tréfico.- Los promotores del proyecto, a su costo, deberan
ejecutar las siguientes medidas de mitigacidn a la circulacién de tréfico:

a)

Aquellas establecidas en el Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el oficio No.
SM 1982 de fecha 29 de julio de 2015 (Anexo No.3A) y su alcance, contenido en el oficio No. SM-189-2018 del
2 de febrero de 2018, que contiene el informe técnico No. SM-DPPM-013/2018 (Anexo No.3B).

Capitulo VI

De las medidas de mitigacién al impacto ambiental y componentes de construccién sustentable

Articulo 18 Medidas de Mltlgacmn al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto, en base al Oficio No. SA-

POL-FIS-2014-
ordenanza),

a)

b)

O

d)

e)

7300 de fecha 18 de diciembre de 2014 generado por la Secretaria de Ambiente (Anexo 4 de la presente
su costo, deberan contemplar los siguientes componentes orientados a mlt:gar los lmpactos al ambiente:

Contamlnacmn de aguas remdua[es- Imp]ementacnon de proceso de lodos act;vados hama una planta de
tratamiento.

_Contaminacién del aire.- S:stemas de refngeracmn ecologlca constante Y variable para las hab:tacmnes
'pasnlos y aire fresco. E

Contaminacién del suelo.- Plan de ontingencia para derrame de aceites y combustible, lncendlos y conformar
un manual de seguridad.

Incendios forestales.- Sistema contra incendio previsto para una demanda de 500 galones por minuto por una
hora de abastecimiento. )
Del paisaje.- Disefio paisajistico considerando especie nativas con ambientes propicios para atraer aves
silvestres.

Articulo 19.- Componentes de construccién sustentable.- Las edificaciones que integran este proyecto deberan
contemplar los siguientes componentes:

Lavado.- Sistemas de lavadoras con eficiencia energética y consumo éptimo de agua.

Sistema eléctrico.- Se debera establecer un sistema de control de iluminacién y la utilizacién de luminaria LED.
Cubiertas verdes.- Generard 700 m® de cubiertas verdes.

Separacion de aguas.- Construird una red para canalizar aguas lluvias y otra para canalizar aguas serwdas
Porcentaje de areas verde.- Mantendra una superficie de drea verde de mas de 2.000 m”.

Disposicion de residuos de: construccion.- Especificara los reglamentos de prevencién de riesgos laborales y
seguimiento durante toda la fase de construccidn, tanto en el ingreso de material como en los desechos
sélidos generados en la construccién.

Capitulo VII

Concesién Onerosa de Derechos y Forma de Pago
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Articulo 20.- Clculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.- En base a los datos declarados
por el promotor (Anexo 5 de la presente ordenanza) y en aplicacién del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, el valor de la COD correspondiente al incremento de
edificabilidad se determina mediante la siguiente férmula:

Formula:

CODe-= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacién por edificabilidad] x

factor de ajuste

Dond
e CODe = Concesidn onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.
* Valor de terreno de llegada = % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL llegada x valor del m? construccién x factor de uso)
Donde:
. t}% de participacién del terreno en la estructura de costos Héf proyecto: es la participacidn del
terreno en la sumatoria de los costos directos més Ios costos lndlrectos del proyecto, siendo igual al
12%.
e i) COS TOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacién de suelo to_tal requerido por el PUAE, para el
presente caso igual a 107,20%..
e i) Valor del m? de construccion; Es el costo del m? de construccnon tomado de la ordenanza de
:yaloracmn catastral vigente, para el presente la edificacién posee un altura de 4 pisos (excluyendo
;subsuelos), un tipo de estructura de hormigén armado, la propw_dad del proyecto serd en
‘unipropiedad, los tipos de valoracién de acabados estén catalogados como tipo F (Espe(:la]) dando un
valor de 1115 $/m?, en base a la normativa catastral vigente.
e iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinara la edificacién hotelera,
tomado de la ordenanza de valoracion catastral vigente, para el presente caso: 2,07.
Célculo del Valor del Terreno de llegada -
AREA DE LA Valor en US$ del m2 de construccién (4 ' Valor de la
3 o Factor | Valor m2 s Valor del terreno
uso CONSTRUCCION pisos, estructura de hormigén armado, dafize e construccion de llegada al 12%
LLEGADA en m2 unipropiedad, acabados tipo F (especial)) " cd+ci g
Codigo | A B c D {(c*p) B*(C*D) 12% B*(C*D)
Hotel 13537,35 1115 2,07 | 2308,05 |32.168.100,67 3.860.172,08

Valor de terreno de part:da % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL partida x valor del m? construccién x factor de uso)

Donde:
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i) % de participacién del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del
terreno en la sumatoria de los costos directos més los costos indirectos del proyecto, siendo igual al
12%.

ii) COS TOTAL de partida: Es el coeficiente de ocupacion de suelo vigente (establecido en el PUOS) que
posee el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso igual a 10%.

iii) Valor del m? de construccién: Es el costo del m? de construccion tomado de la ordenanza de
valoracién catastral vigente. Para determinar este costo, se tomara el pardmetro correspondiente al
nimero de pisos de partida , es decir el correspondiente al nimero de pisos establecidos en el PUOS
vigente para el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso el nimero de pisos de
partida son dos (2), un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del proyecto sera en
unipropiedad, los tipos de acabados estén catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de 855
$/m2, en base a la normativa de valoracion catastral vigente.

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinard la edificacién hotelera,
tomado de la ordenanza de valoracion catastral vigente, para el presente caso: 2,07.

Célculo del Valor del Terreno de partida

Area de construccién

Valor en USS por m2 de construccién (2 pisos :
Sp 2 7 ( p . Factor Valorm2 Valor de la Valor del terreno
estructura de hormigdén armado, unipropiedad, : 2 2 .
o : g de uso por uso - | construccion cd+ci | de partida al 12%
~ acabados tipo F (especial)} =F

F - D F*D E* (F*D) 12% E*(F*D)

833 207 | 176985 | 2300.980,22 276.117,63

e Porcentaje de participacidn por edificabilidad = Es el porcentaje de:participamdn del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito correspondiente al 18% de la revalorlzacmn del suelo derivada del incremento de
edificabilidad operada mediante el PUAE.

e  Factor de Ajuste: Para los proyectos hoteleros y de servicios turlstxcos, seaplicard al valor resultante de las

- férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual'a0,7.

Aplicacion de la férmula:

Aplicacién de la Férmula

Factor de

. o = ajuste

Valor del terreno de Valor del terreno de Diferencia Porcentaje de participacién por =
llegada al 12% partida al 12% ' edificabilidad B
proyectos
hoteleros
12% B*(C*D) 12% E*(F*D) (Valor del terreno de Ileg:?da - Valor del 18% Diferencia 20%
terreno de partida)
3.860.172,08
276.117,63 ‘ 3.584.054,45 645.129,80 451.129.80

Por tanto, el monto de la CODe es (expresado en USD):

CODe=(3.860.172,08 -5- 276.117,63 5) x 0,18 x 0,7 = 451.590,86USD.

14




Art. 21. - Forma de Pago de la COD.- El pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de
la concesidn onerosa de derechos de edificabilidad resultante de la aplicacidn de las férmulas establecidas en el articulo
20 de la presente Ordenanza, serd realizado por los propietarios o promotores mediante la suscripcion de un convenio
de pago que combine las siguientes formas de pago:

1. Pago en especie:

1.1. Mediante la entrega a faver del Municipio de los estudios técnicos para el disefio definitivo de las vias y la
infraestructura de redes de servicios conexa, que conectan la Via E-35 con los predios de la futura Zona
Especial de Desarrollo Econoémico (ZEDE) y el Conector Alpachaca (Anexo 6 de la presente ordenanza),
correspondiente a los siguientes tramos:

a) Via Gualo - Yaruqui: En el tramo comprendido entre el Conector Alpachaca y la calle Cotopaxi.

b} Calle Cotopaxi: En el tramo comprendido entre la via Gualo Yaruquiy la calle Quito.

¢} Calle Quito: En el tramo comprendido entre la calle Cotopaxi y la calle de los Vergeles.

d) Calle de los Vergeles: En el tramo comprendido entre la calle Quito y su interseccidn con la via E-35.

El costo resultante de los estudios se imputara al pago de la CODe y por tanto sera deducido del valor indicado
en el articulo 20.

- EI plazo para la entrega de lqs estudlos es de 75 dias calendarlo contados a partir. de la firma del convenio de
pago que el municipio suscrlblra con el promotor, documento que sera Valedlero para obtener la Licencia

B Metropolltana Urbanlstlca LMU(ZO} del proyecto.

Los -diseﬁos referidos en el pre,sehte literal podran ser ejejfcutados por la Emptesa Publica Metropolitana de
'.'-'Moyilidad y Obras Publicas (EPMMOP) y su costo se_r?:é' valor
“empresa, documento que serd parte del referido convenio

ado de acuerdo a la cotizacion remitida por dicha

Los estudlos incluiran:

. Dlseno vial con especn‘“cauone,s técnicas, presupu esto y

nograma valorado en el cual constard el monto

:total de la obra y el correspondlente al pago en espeue p 0D, de aplicar;

®  Disefio de iluminacién y de soterramlento de redes eléctr

y de telecomunicaciones;
e Disefio de alcantanlladoydrenajes '

» Disefio de sefializacién y, de requerirse, de semaforizacion.

e Otros que pudieren requerirse en funcién de las especificidades del caso.

El disefio vial y su trazado geométrico definitivo permitiran sustentar técnicamente la aprobacién del trazado
vial ante el Concejo Metropolitano de Quito. De igual forma, el disefio y sus componentes técnicos permitiran
emprender la ejecucion de las respectivas obras.

1.2. Mediante la participacidn en la ejecucidén de la obra vial derivada de los estudios sefialados en el numeral
anterior, en un valor equivalente al saldo no devengado por concepto de CODe. La aplicabilidad de este pago
en especie observara las siguientes condiciones:

e El tramo, segmento o seccién de via a ejecutarse sera determinado en funcidn de las necesidades
institucionales derivadas de la planificacidn vial y urbanistica del sector, de la planificacion operativa anual
de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP), y tendra en cuenta los
requerimientos de movilidad que demande este sector de la parroquia asi como la operacion del Hotel
Holiday Inn Quito Airport y de las zonas aledafias incluyendo la futura Zona Especial de Desarrollo
Econdmico (ZEDE).

e la ejecucidn de la obra estard a cargo de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pdblicas
(EPMMOP) mediante los mecanismos de administracidn directa o de contratacion de obra previstos para
tales efectos.
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e Los aportes del promotor se realizaran en materiales o insumos de construccién, segin el requerimiento de
la EPMMOP, los cuales/se imputaran al pago de CODe.

s De aplicar, los costos y gastos derivados de la fiscalizacion de la obra, en la porcién correspondiente al
tramo a ser financiado por el promotor, seran igualmente imputables al pago de CODe.

s De aplicar, los gastos y costos derivados de los procesos de declaratoria de utilidad publica con fines de
expropiacion y las correspondientes indemnizaciones a favor de los propietarios de los predios afectados,
estaran a cargo de la EPMMOP o del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, seglin corresponda.

e El pago en especie previsto en el presente numeral aplicara siempre y cuando la obra inicie su ejecucién en
un plazo de hasta un afio contado a partir de la sancidn de la presente ordenanza, caso contrario el
promotor quedara facultado a efectuar un pago monetario correspondiente al saldo no devengado por
concepto de CODe.

2. Pago monetario: De aplicar, el saldo resultante de la diferencia entre el valor por Concesién Onerosa de
Derethos y el valor del pago en especie previsto en el numeral 1.1 del presente art|culo se lo realizard
mediante el pago monetario conforme las siguientes condiciones:

e Mediante cronograma de pago, en 6 cuotas mensuales iguales, exigibles a partir del mes 13 posterior a la
obtencién de la LMU(20).

asos, la suscripcién del conveni i | presente articulo, a cefebra
etropolitano de Quﬁt’o y promotor - Fidiecomis antil Hotel Aeropuerto Quito

y Vivienda, de conformidad a la normatw vigente.

Segunda.- El proyecto urbanistico arquitecténico especial se sujetara al procedimiento ordinario para la obtencidén de la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) para lo cual previo a la obtencidn de la Licencia Metropolitana Urbanistica
(LMU20) debera presentar ante la respectiva Administracion Zonal el convenio suscrito con el municipio en el cual se
formalizan las formas y condiciones de pago de la concesién onerosa de derechos derivada de la aprobacidn del
presente PUAE.

Tercera-.- Una vez aprobadd el trazado vial definitivo de la via Cotopaxi, el area o las areas de la afectacidn vial
correspondiente al lote con predio N° 5785946 donde se desarrolla este PUAE , serd cedida al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por parte del propietario del prdyecto sin que medie pago alguno por dichas areas.

Cuarta.- De existir pago monetario, segun lo previsto en el articulo 21 de la presente ordenanza, las entidades
municipales competentes en materia de planificacién presupuestaria, en funcion de la planificacion y de las prioridades
institucionales, asignaran el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de este pago, para la
ejecucion de las obras de vialidad previstas en el articulo 21 de la presente ordenanza.

Quinta.- A partir de la apertura del Hotel, de requerirse, la Agencia Metropolitana de Transito (AMT), en coordinacién
con la EPMMOP, sera la encargada de establecer las medidas de circulacién y desvios para garantizar la oportuna
accesibilidad al predio hotelero, en el caso no consentido que las obras de construccién de las vias descritas en el
numeral 1.1 del Articulo 21 no se hayan culminado o se encuentren en proceso de ejecucion.

Disposiciones Transitorias.- Q\)_/ :
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Primera.- Dispdngase a la Administracién General para que en un término de 30 dias contados a partir de la sancidn de
la presente Ordenanza prepare y suscriba el Convenio de pago que formalice el pago de la COD en concordancia con lo
establecido en |la presente ordenanza.

Segunda.- La EPMMOP en un término de 30 dias contados a partir de la entrega de los estudios definitivos de la Via
Cotopaxi, en base a la seccidn vial establecida en los anexos de la presente ordenanza, realizard las acciones
pertinentes a fin de realizar la aprobacion de dicho trazado vial por parte del Concejo Metropolitano.

Tercera.- En un plazo de 90 dias contados a partir de la sancidn de la presente ordenanza, |la Secretaria de Movilidad
presentara a la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, a la EPMMOP y a las demas entidades municipales
competentes, el informe técnico que defina la priorizacion de las etapas de construccidn de las vias previstas en el
articulo No. 21 de la presente ordenanza asi como la determinacion del tramo o seccidn de la via que podrd ejecutarse
con cargo al pago en especie previsto en el numeral 1.2 de dicho articulo.

Disposiciones Reformatorias.-

Primera.- Modifiquese en el plano PUOS V2 de la Orderianza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016
las siguientes secciones viales:

a) Calle Cotopaxi.- En el tramo comprendi entre la via Gualo- Yaruq_- v;la'calle Quito, con una seccion de 26

medidos desde el eje).

b) ntre la calle Cotopaxi y Ia calle de Ios Vergeles, en una secc:on de 26
metros a cada lado de la via, medidos desde el eje). :
c) los Vergeles.- En el tramo con‘iprendldo entre la calle tho y suin

rseccién con la via E—'35, en-j:u:na

seccié g:le 26 metros (13 metros a ca do de la via, medidos desde el ej

El perfil vial de estas calles se encuentra graficada e anexo 7 de la presente Ordenanza.

Disposicion Final

Esta ordenanza en

ra en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta

Municipal.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el XX de XX de 2018
" ANEXOS

1. Diagrama referencial de implantacién.
. Informe Direccién General de Aviacidn Civil, DGAC-JX-2013-0792-0.
3. A)Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el Oficio No. SM 1982 de fecha 29 de
julio de 2015,
B) Oficio de la Secretaria de Movilidad No. SM-189-2018 del 2 de febrero de 2018, que contiene el informe
técnico No. SM-DPPM-013/2018.

4. Informe de la Secretarfa de Ambiente contenido en el Oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de
diciembre de 2014.; ‘

5, Formulano declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos para el PUAE Hotel Holiday Inn Quito

: Airport, :

6. Propuesta vial que conecta la Via E-35 con los predios de la futura Zona Especial de Desarrollo Econdmico
(ZEDE) y el Conector Alpachaca. ‘ 2

7. Perfil vial.
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