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Abogado \N
Diego Cevallos Salgado \
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUIT \

Presente. -

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
encargado, mediante Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es
competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano (e) para emitir el siguiente
criterio legal:

ANTECEDENTES:

La sefiora Secretaria de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con
sede en la parroquia Mariscal Sucre de este Distrito, mediante Oficio 01046-2018--KTV
de 23 de octubre de 2018, dispone: “4.2.- Oficiese al Municipio del Distriio
Mertropolitano de Quito a fin de que remita a esta Unidad Judicial en el término de ocho
dias el respetivo informe de factibilidad para la particion de cada uno de los inmuebles
detallados en el libelo de la demanda de acuerdo a lo establecido en el Art. 473 del
COOTAD y Art. 57 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo. Aparéjese a ésta copia de la demanda. El oficio que se provee remitase a la
casilla judicial de la actora quien en el término de tres dias justificard la ejecucion del
mismo [...].

La seflora Maria Eugenia Hidalgo Pérez, procuradora comun de sus hermanos, dentro
del juicio de particion en derechos y acciones del 50% heredado de los bienes de su
padre el sefior Galo Anibal Hidalgo Borja, manifiestan en la demanda que el informe
emitido por la Administracion Zonal de Tumbaco asume erréneamente que la propuesta
de particion presentada se trata de una particion fisica o subdivision, cuando lo correcto
que solicitan es PARTICION DE DERECHOS Y ACCIONES de todos los predios en
cuestion.

Pretensién que consta en la demanda que forma parte del expediente que claramente en
su acdpite 1X, manifiesta: “Con los fundamentos de hecho y de derecho expuestos, y en/ﬂ
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mérito de las pruebas que se producirdn y obrardn del proceso, solicitamos que en
sentencia se sirva:
- Aceptar la demanda y disponer la particion del 50% de los derechos y acciones
que nos corresponden en la sucesion de los bienes hereditarios dejados por
nuestro padre Galo Anibal Hidalgo Borja...”

BASE LEGAL:

1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia
con el 266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
v parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.”

2. La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo
2 establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa. [ ... ]

3. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
(COOTAD) en su articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso
Yy ocupacion del suelo en el canton”.

4. Elarticulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establecen que son atribuciones del Concejo Metropolitano, entre otras, las
siguientes: “[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x)
Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de
latierraf...]”.

5. El articulo 473, idem, dispone: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles. -
En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con
la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los
interesados pediran al gobierno munmicipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particion.”

6. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, respecto al informe para particion judicial de inmuebles establecido en el
articulo 473 del COOTAD, se pronuncio en el siguiente sentid%
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“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los avticulos 470 y 472 del
mismo Cddigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica y constifuye una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencién a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica,; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo cantdn, segiin prescribe el articulo 472 de
ese Cadigo.[...].

En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que se
encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o sociedad civil
o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere el articulo 473 del
COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotes minimos establecidos en el Plan
de Ordenamiento Territorial del respectivo canton, de conformidad con el articulo
472 del mismo Codigo.”. [...]

“Si bien la particion consiste en un conjunto de operaciones de distribucion del
patrimonio comun entre co-asignalarios o copropielarios, no siempre supone
[fraccionamiento en los (érminos que establece el articulo 470 del COOTAD.”

“Tampoco existird fraccionamiento si en el patrimonio a dividir existieran varios
inmuebles que puedan ser adjudicados por separado a cada asignatario o co-
propietario”.

“I...] la particién judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos constituye
fraccionamiento urbano solamente cuando de lugar a la division material del bien
raiz en dos o mas lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.

INFORME LEGAL:

Revisada la demanda, y los certificados del Registro de la Propiedad adjuntos al
expediente, se desprende que la pretension de los actores, sefiora Marfa Eugenia Hidalgo
Pérez y herederos del sefior Galo Anibal Hidalgo Borja, dentro del juicio voluntario de
particion No. 17203-2018-08533, es la particion del 50% de lgs derechos y acciones de
todos los bienes heredados, que se detallan a continuacion:

—

/
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1. Local No. 12 que forma parte del Edificio Consultorios Médicos Asociados,
situado en la parroquia Santa Prisca, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

2. Suite 103 que forma parte del Edificio Norden, ubicado en la calle Noruega,

parroquia Benalcdzar, Canton Quito.

Lote Uno C, situado en la parroquia Cumbay4, canton Quito.

4. Lote de terreno No. 1 del fraccionamiento del lote niimero veinte y cinco, situado
en la parroquia Conocoto, cantén Quito.

L2

Con fundamento en la normativa legal citada y los términos de la absolucion de consulta
realizada por el Procurador General del Estado, me permito indicar que en cumplimiento
del articulo 473 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el informe que le corresponde emitir al Concejo Metropolitano de
Quito, es procedente unicamente en los procesos judiciales que impliquen subdivision
o fraccionamiento de inmuebles, esto por razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica; y, en ejercicio de su competencia constitucional y legal para
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

En razén de lo expuesto, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD, en procesos judiciales en los que la
pretension juridica no implique subdivision o fraccionamiento de inmuebles, como
sucede en el presente caso, en el cual lo que se demanda es la particion del 50 % de
derechos y acciones fincados en varios inmuebles.

En este contexto, me permito sugerir, de considerarlo pertinente, que previo dictamen
de la Comision de Uso de Suelo, el Concejo Metropolitano dé contestacion a la Unidad
Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal
Sucre de este Distrito, con las consideraciones y argumentos expuestos en los términos
del presente informe legal.

Atentamente,

\/\_/
r. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adjunto expediente completo. |3 AUAS)

£
ACCION RESPONSABLE [SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboracion Alin Acevedo PRO 21-12-2018
Revision Patricio Guerrero PRO
Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General (adjunto expediente)
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respalde Unidad de Suelo
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ADMINISTRACION ZONA LOS CHJLLOS ¢ UJ
) SECRETAR{A GENERAL DEL CONCEJO

RECEPCION
reora: 10 01C DOAYRQ  oricione ¥802458 /\)
N, HEMAS\J__t ,, C_[O DM Quito, 2 1 NOV. 2018 \}

Recibido por{ . mm S
. Ticket No. 2018-165017
i 7218 18322,
Sefior/a. ' Q)
Abg. Renata Delgado Merchan
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S) ' )0\
Presente.- /\b
Asunto: Informe técnico y legal de factibilidad de particion del {b
. predio N° 1264873.

De mi consideracion:

En atencion al Oficio N° SGC-2018-3595 de fecha 09 de noviembre de 2018, suscrito por
el Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, en el que solicita se remita para
conocimiento de la Comision el informe técnico y legal respecto a la factibilidad de
particion del predio N° 1264873, conforme lo solicitado por la Dra. Karina Totoy Veldstegui,
secretaria de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Niflez y Adolescencia con sede en la
parroquia Mariscal Sucre, dentro del juicio N° 17203-2018-08533.

Al respecto se indica que en IRM de consulta, constan los siguientes parametros de zonificacién
para habilitar el suelo, predio N° 1264873.

ZONIFICACION

RETIROS
Zona: A8 (A603-35)

Frontal: 5m
Lote minimo: 600 m2 RSO

. Altura: 12 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m

COS I: 105 % Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m
total: o

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 35 %

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: SI

En IRM de consulta el area del lote de terreno, seglin escritura es 2924.00 m2 y area gréfica es
2947.12 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 600.00 m2, y el frente minimo es 15 m,
por lo tanto el lote de terreno con predio N° 1264873, cumple con el lote minimo y frente minimo,
establecido en la zonificacion, por lo tanto es divisible.

Adicionalmente se indica que de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N° 0160 que sustituye a
las Ordenanzas N%. 0172 y 0432, Articulo 2, numeral 3, que dice: “En particiones judiciales de
inmuebles con 4reas inferiores a 3000.00 m2, si la contribucién del 15% de area verde en forma de
cesion gratuita y obligatoria es menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente, el

| €7
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ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLOS

administrado compensara el equivalente al 15% en valor monetario segin el avalo catastral
actualizado™; por lo tanto deberd contribuir en valor monetario, mismo que debera corresponder al
15% del 4rea util"de teérreno por el valor de m2 de terreno segin el avalio catastral actualizado.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
L;*-’:,’&"*"
/a,,éfa Z) Administracion Zona

Mégister Ivonng Endara C. E‘I.?DS?.‘,FG Rillos
= H Al

ADMINISTRADOR ZONAL LOS CHILLOS S

ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLA

Elaboracion: Arg. Dolores Coque R. GU-DGT 20181115 7 0

Revision: Arg. Andrea Ortiz GU-DGT 20181115 9

Aprobacion: Ing. Daniel Suarez P. Msc. DGT 20181115 N

Adjunto expediente en 1 foja util. \g(‘“/

I
|
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU'TO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO | Tr-m 20T5-11TE 7
iC.C/RU.C: 1700609678 -
Nombre o rarzorn social: _ HIDALGO BORJA GALO AN!BAL HRDS
DATOS DEL P

Nimero de predio: ) 11264873

Geo clave: - 1701_] 0_5_._2{9_:_324017000

“Clave catastral anterior: 22904 02 001 000 000 000

En derechos y acciones: S| )

AREAS DE CONSTRUCCION - |
Area de construccion cubierta:  0.00 m2 - -
Area de construccién abierta: 0,00 m2_
Area bruta total de construccién: 0.00 m2.

DATOS DEL LOTE

Areaseglnescritura:  292400m2 T
A[ea_graflca o 2947.12m2
[Frente total: - ‘35 51m |
Maximo ETAM permitido: ___10.00 % =292 40 m2[SU] 1L ¥ :
Zona Metropolitana: 'CHILLOS S e Yiu,,» 1 / ™ Erpdia Teach
Parroqura 3  AMAGUANA B e
LA SALLE Il
Administracién Zonal los Chillos
CALLES
Fuente =~ Calle . _Anchofm)  Referencia . Nomenclatura
5SIREC Q QUITUS 14 7 m mapa puos v2
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: A8 (AB03-35) PISOS ifoﬂ?a?i o
Lote minimo: 600 m2 )
o Altura: 12 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m . . »
Numero de pisos: 3 Posterior:3 m

COS total: 105 %

E bl HS;
COS en planta baja: 35 % s BloqueEss m

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: SI
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién

OBSERVACIONES

'Ordenanza No. 0126.

ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA AMAGUANA

VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

AFECTACION PARCIAL'Y VARIABLE POR REGULARIZACIQNF)E LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL
INFORME VALIDO PARA EL 100% de Ios derechos y acciones del predio

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administraciéon Zonal correspondiente para la actualizacién y correccidn respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningln trabajo de construccidn o divisién de lotes, tampoco auteriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de

regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.




- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

® Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2018




OFICIONo. ~* {507

M- 29 Nov 2018

Sefior Abogado
Renato Delgado Merchan.
SECRETARIO GENERAL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

ASUNTO:
1333960.

De mi consideracion:;

R

" ALGALDIA
2018~ 1yeesy
w13 - 16501

Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del predio No.

En atencion al Oficio No. SGC-2018-3597, de 09 de noviembre del 2018, a través del cual se solicita
a esta Administracion Zonal Eugenio Espejo los informes técnico y legal respecto de la particion del
predio No. 1333960, dentro del juicio voluntario No. 17203-2018-08533, manifiesto:

El articulo 473 del Codigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, establece:
“Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los
jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad def canton o distrito metropolitano y
no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al
gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podréa realizarse la

particion.”

Por ser de su competencia la emision del informe sefialado, adjunto al presente sirvase encontrar los
Memorandos: 1) No. 574-DGT-GU-2018, de 19 de noviembre del 2018, suscrito por el Ing. Galo

y legal respectivamente, para los fines pertinentes.

Atentamente,

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Revisado por: Ab. Martha Suarez Romero. Mg.
Elaborado por: Marfa Cristina Proafio. Q@

Ticket No. 2018-170634

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO

Amazonas N38-112 y Pereira PBX: 2262994 www.cuiiio.gob.ec

Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, vy; 2) No. DJ-AZEE-2018-468, de 27 de noviembre
del 2018, suscrito por la Ab. Martha Suarez Romero. Mg., Directora de la Direccion Juridica, técnico

T . I-—Em'a
(Y. téeS



MEMORANDO No. DJ-AZEE-2018-468

PARA: Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO
DE: Ab. Martha Suérez Romero. Mg.
DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE
ASUNTO: INFORME LEGAL - JUICIO DE PARTICION No. 17203-2018-08533.
FECHA: 27 de Noviembre de 2018.

En atencion al Oficio No. SGC-2018-3597, de 09 de noviembre del 2018, suscrito por el Ab. Renato Delgado
Merchan, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (s), a través del cual solicita a esta
Administracion Zonal, se remitan los informes técnico y legal respecto de la factibilidad de particion dentro del
juicio voluntario No. 17203-2018-08533, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.~ Escrito ingresado por la Dra. Karina Totoy Velastegui, mediante Ticket No. 2018-012236, de 19
de julio del 2018, a través del cual solicita se emita el informe respectivo de particion dentro del juicio
voluntario No. 17203-2017-07084.

2.- Memorando No. 574-DGT-GU-2018, de 19 de noviembre del 2018, suscrito por el Ing. Galo
Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe y sefiala que le
predio No. 1333960, no es susceptible de particion, en razon de que el mismo forma parte integrante
de una declaratoria de propiedad horizontal, por lo que se encuentra debidamente individualizado.

BASE LEGAL:

1.

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”, en su
articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
Judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin fa cual no podréa realizarse la particion”.

La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: (...) Lotes.- Para habilitar el
suelo se deberan observar las disposiciones que sobre areas y dimensiones minimas y grados
porcentajes dependientes establece el PUOS, ofros instrumentos de planificacion y las Normas de
Arquitectura y Urbanismo".

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO

Amazonas N38-112 y Pereira PBX: 2262994 www.guite.gob.ec
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CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion
Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 574-DGT-GU-2018, de 19 de noviembre
del 2018, determina que el area del predio No. 1233960, forma parte integrante de una declaratoria
de propiedad horizontal por lo que se encuentra debidamente individualizado, y no es susceptible de
particion, por lo tanto la Direccion Juridica emite informe legal no favorable para la particion de los
predios en mencion, en virtud de que los mismos forman parte integrante de una declaratoria de
propiedad horizontal, se encuentran debidamente individualizados y por lo tanto no son susceptibles
de particion.

Atentamente,

szIRomero. Mg.
NORTE EUGENIO ESPEJO

istina Proario Q?\




ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

MEMORANDO

MEMORANDO No. 574 -DGT-GU-2018
DM Quito, 19 de noviembre del 2018

PARA: Abg. Martha Suarez Romero
DIRECTORA JURIDICO ADMINISTRACION AZEE.

DE: Ing. Galo Erazo Vasquez.
DIRECTOR DEGESTION DEL TERRITORIO AZEE.

ASUNTO: Factibilidad de particion del predio 1233960.
REF. GDOC #: 2018-170634

En referencia a la solicitud ingresada en esta Administracién Municipal con Ticket # 2018-
170634, por parte del Abg. Renato Delgado Merchan SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S) mediante el cual solicita se remita informe
técnico y legal respecto a que si es factible la particion del predio No. 1233960, al respecto le
manifiesto:

Verificado en el Sistema Informatico el predio 1233960 con clave catastral 10906-17-010, se
encuentra registrado a nombre del Sr. HIDALGO BORJA GALO ANIBAL HRDS, bajo el
Regimen de Propiedad Horizontal y forma parte de las alicuotas del Edificio denominado
“NORDEN".

Segun IRM-CONSULTAS, Informe de Regulacidon Metropolitana, la zonificacién asignada al
predio 1233960 la zonificacion asignada es A23 (A610-50), lote minimo 600.00 m2, frente
minimo de 15.00 m

Con estos antecedentes, La Direccion de Gestidén del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio No. 1233960, en razon de que forma
parte de una Propiedad Horizontal y se encuentra debidamente individualizado y por lo tanto
NO es Susceptible de Subdivisién.

Con los antecedentes expuestos remito a Usted la documentacion ingresada, a fin de que se
sirva emitir el informe legal que corresponda.

Atentamente,

/ / cf\ls:
gﬁﬁ/ﬂ \ B/F 4 Jeude
In W 23/ 11 Jpot
‘DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO.

Adjunto: Documentacién ingresada en una carpeta (23 fojas Utiles). -
NOMBRE FECHA FIRMA

ELABORO: | Arg. Jenny Torres/ ANALISTA TECNICO GESTION URBANA 19/11/2018 A A4

REVISO Arg. Jorge Lala T. RESPONSABLE DE LA UNIDAD (E) 19/11/2018 Z
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Doctora

Karina Verénica Totoy Velastegui

SECRETARIA DE LA UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA,

NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA
MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

/L

Presente:
Asunto.: Informe de factibilidad de Particion del predio N° 111857

De mi consideracion:

En atencion al Oficio N° SGC-2018-3596 de fecha 9 de noviembre de 2018
remitido por el Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo
Metropolitano de Quito, mediante el cual indica: “...remita para conocimiento de
la Comisién, sus informes técnico y legal respecto a la factibilidad de
particién del predio N° 111857, conforme lo solicitado por la Dra. Karina Totoy
Velastegui, Secretaria de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y
Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro del juicio N°
17203-2018-08533...”

Al respecto informo:

Revisado el Sistema Urbano de Informacion Metropolitana, se verifica que el predio N°
111857 de clave catastral 11134 07 002, se encuentra catastrado a nombre de
HIDALGO BORJA GALO ANIBAL HRDS, en derechos y acciones, conforme los
siguientes datos:

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD [*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
9;&%5&”{)%1" TITULAR DE DORMINIO | [y ; 77

\ \"I y;ﬂ U bt I JQ .............. . -‘

Nombre ¢ razén socal HDALGO BORJA GALD ANBAL HRDS | | / f
DATOS DEL PREDIO "‘»:;ﬂ B
Himero de predio; 111887 x " e
Geo clave, T7410957032600111 -;.L"""
Clave calastral anterior: 11051562002000000000 |
ghderechos y acciones: S c ; i

IAREAS DE CONSTRUCCIGH. P -

a red de conﬁzrmcmf cubleriar  282:90 n2 ¢

a.m.a de consiruccién abierta 060 m2 =

Ares brota tolal ¢e conslrucedn: 382,80 m2
DATOS DEL LOTE
Area mg‘,}r escritura
rea grafica:

Feente tola) A N P F meetsgy
Maxime ETAN pfr'll’ici., o0 Y gy79tn | . d i AR e
Zona Metropoltana “'”azm.aao - P O L Eicals 12000
Parrogqui  CUMBAYA '

Barrio Mi'r »U”Bﬁ\g C

Dependencia stministrabival Adminisirach
Aplica a incremento de pxsts

*Estos datos son de responsabil ded dc la Unidad Admlmbll&ll\v"l de Catastro y no certifican arcas ni lmdero%@ €.
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

La Ordenanza de Zonificacién 0037, publicada el 22 de mayo del 2009 Registro Oficial
596, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto
(PPZA), en su parte pertinente determina: “Art. 5.- Instrumentos de aplicacion.-
Constituyen instrumentos principales de aplicacion del Plan Parcial, la presente
Ordenanza, la Memoria Técnica y los planos A1-Ae de la clasificacion general del suelo,
A2-Ae de las Etapas de Incorporacion, A4-Ae del Sistema Vial, B1-Ae del Uso del
Suelo, B2-Ae de la forma de Ocupacién y Edificabilidad del Suelo, B3-Ae de la
Categorizacién y Dimensionamiento Vial.”

Conforme a los planos A1-Ae, A2- Ae A4- Ae B1- Ae y B2- Ae al predio 111857,
catastrado a nombre de HIDALGO BORJA GALO ANIBAL HRDS, le corresponden los
siguientes datos de zonificacion:

ZONIFICACION .

RETIROS
Zona: A8 (AB03-35)
= PISOS Frontak 5 m
Lote minimo: 600 m2
: = Altura: 12 m Lateral3m
Frente minimo: 15 m = = :
Numero de pisos:3 Posterionn3m

COS totak 105 %
COS en planta baja:35%

Forma de ocupacion del suelo! (A) Alslada Clasificacion del suelo: (SU} Sueto Urbano
‘Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl

Entre biogques: & m

Revisada la documentacion adjunta al tramite, se verifica que no consta la propuesta de
particion, sin embargo acorde a los datos de zonificacién del predio, no es factible el
fraccionamiento o subdivision, ya que no cumpliria con los pardmetros de habilitacion
vigentes respecto a lote minimo (600 m2), puesto que conforme Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) preliminar de fecha 15 de noviembre de 2018, el area segln
escritura es de 1016.00 m=.

Cabe sefialar que para emitir el informe técnico de factibilidad de particiéon es necesario .
adjuntar la propuesta de particion para realizar el respectivo analisis; no obstante se

indica que conforme al Anexo Técnico de la Ordenanza Metropolitana 433, reformatoria

a la Ordenanza 156, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito.

1. Requisitos para los tramites de Subdivisiones:
Requisitos Generales:

o Certificado de Propiedad actualizado o Escritura inscrita en el Registro de la
Propiedad.

e Tres juegos de planos y expediente fisico — memoria fotografica de las
construcciones existentes en caso de haberlas, un (1) CD en formato Autocad
2004 con los archivos digitales georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84
y en coordenadas establecidas para Quito 78°30°, o el que estableciere el
érganc competente municipal, que contengan toda la informacion constante en
la propuesta de subdivision de conformidad con las especificaciones técnicas
constantes en la normativa vigente. @

Juan Montalvo s/n y Oswaldo Guayasamin PBX: 2371-943 www.quito.gob.ec
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Requisitos Complementarios:

e En caso de sucesion por causa de muerte, se adjuntara el testamento o la
posesion efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

e« En caso de Particion Judicial entre copropietarios, se adjuntara el documento
publico de particién protocolizado e inscrito en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

s+ En caso de Donacion, se adjuntara la copia certificada de la escritura de
donacién inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito.

. e En el caso de subdivisiones en areas rurales se adjuntara el informe de
actualizacion catastral emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro,
cuando el predio no esté implantado en la cartografia digital municipal.

e En caso de subdivisiones gue involucran propiedad municipal se adjuntaran los
informes pertinentes de la Direccién Metropolitana de Gestion de bienes
inmuebles o de la Direccion Metropolitana de Catastro, segun corresponda

Notas:

En este procedimiento de Habitacién de Suelo LMU — 10, previo al ingreso del
expediente, deberad obtener con antelacién los informes que el caso en
particular lo amerite, tales como:

e« Cuando exista diferencias y/o excedentes de areas en los lotes a
fraccionar, se debe realizar la correspondiente actualizacion catastral en
base a la Resolucién otorgada por la Direccion Metropolitana de Bienes

. Inmuebles, conforme a la Ordenanza 269.

e Definicién de replanteo y afectacion vial emitido por la Administracion
Zonal competente.

« Borde superior de quebrada emitido por la Direccion Metropolitana de
Catastros.

e Toda propuesta de Subdivision en la que se plantean obras debera
prever en su planificacion el disefio de infraestructura subterranea para
la canalizacion de Redes de Servicio.

De conformidad con el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion:

“ . Articulo 424.- Porcentaje de area verde, comunal y vias.- En la division de suelo
para fraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de la municipalidad se entregara
por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y maximo el veinticinco por
ciento (25%) calculado del area Util del terreno en calidad de areas verdes y comunales,
de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destinando exclusivamente para 0 .

areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. %’ﬁ

9.5
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

Acorde a la Ordenanza 160 Reformatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 0172
y 0432, que establecen el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribuciéon de areas verdes
plblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

“ 3. En Particiones judiciales de inmuebles con areas inferiores a 3000.00 m2, sila
contribucion del 15% de area verde en forma de cesién gratuita y obligatoria es menor
al lote minimo asignado en la zonificacién vigente, el administrado compensara el
equivalente al 15% en valor monetario segtin el avalué catastral actualizado...”

Particular que pongo en su conocimiento para los fines oportunos.

Atentamente, .

AOT LLG-LD

L " Sofia Castillo

ADMINISTRADORA MUNICIPAL
ZONA TUMBACO

Anexo: Ticket N® 2018-170637

- ; SIGLA
ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA SUMLI:\LA
h
Elaboracion: E. Villavicencio GU 2018-11-15 I@/} £,

Revision: K. Nacimba GU 2018-11-15

Revision: C. Guerra DGT 2018-11-15 @

Ejemplar 1: Dra. Karina Verénica Totoy Velastegui / Secretaria de la Unidad Judicial de la Familia, Nifiez y Adolescencia

Ejemplar 2: AMZT Secretaria General Archivo Numeérico.

Ejemplar 3: AMZT DGT Archivo Departamental

CC: .
Ejemplar 4: Abg. Diego Cevallos Salgado / Secretaria General del Concejo Metropolitano
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.js

L]
0

. - = ﬂ
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O
’ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD J*lMPLANTACEON GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THMQ- 2018111-15 S o LN
C.C/RUC: 1700609678 g ] N’
Nombre o razén social: HIDALGO BORJA GALO ANIBAL HRDS 'f. f
DATOS DEL PREDIO ‘ R
Numero de predio; 1111857 | e
Geo clave: 170109570336001111 '.f T
Clave catastral anterior: 10515 02 002 000 000 000 7
En derechos y acciones: Sl ¢

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cubierta:  392.90 m2 )
Area de construccion abierta:  0.00 m2 B .
Area bruta total de construccion: 392.90 m2
DATOS DEL LOTE

| Area segun escritura: 1016.00 m2
| Area grafica: 1236.80 m2

Frente total: 01.37m

Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 101.60 m2 [SU] ) ! . O

Zona Metropolitana: TUMBACO [ |legrzgsn | ™5 ;|

Parroguia: CUMBAYA [ v |SOFERD |
Barrio/Sector: CUMBAYA CABECERA -

Dependencia administrativa: Administracién Zonal Tumbaco

Aplica a incremento de pisos:

CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
| SIREC-Q SIN DEFINIR 0 SN

SIREC-Q CHIMBORAZO 12 5 m a 6m del eje vial EJE LONG.

SIREC-Q ELOY ALFARO 20 a 10m del eje vial

REGULACIONES

ZONIFICACION

RETIROS
Zona: A8 (A603-35)
. PISOS Frontal:5m
Lote minimo: 600 m2
. Altura: 12 m Lateral:3 m
Frente minimo: 15 m B} i .
Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 105 %

Entre blogues: 6 m
COS en planta baja: 35 % ; aues

. Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl

| AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho de Retiro

via (m) Observacion

Descripcion Tipo
El lote se encuentra afectado por el trazado de una via [arteriallcolectoralexpresal, solicitara el

Linea férrea  Expresa 10.00 600 informe técnico de afectacion vial en la STHV.

{OBSERVACIONES

Previo a iniciar algiin proceso de habilitacién o edificacién en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.

PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES

SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEO VIAL SECTOR CABECERA CUMBAYA

PREDIO UBICADO EN EL CENTRQO HISTORICO POR LO QUE DEBERA SOLICITAR CRITERIO TECNICO PARA SABER S| SE
HALLA DENTRO DEL INVENTARIADO DE PREDIOS HISTORICOS

NOTAS

1de2 15/11/2018 13
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

_"ETAM' es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitane de Quito
Secretaria de Territoric Habitat y Vivienda
2011 -2018
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CASILLERO 3358
UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON
SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

Oficio No. 01046-2018-KTV

" Quito, 23 octubre del 2018
Senores: ¢
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.

En el Juicio de Voluntario signado con el No. 17203-2018-08533 que sigue
HIDALGO GILLAIZEAU VERONIQUE LOUISE, HIDALGO LICHTENSTERN PABLO
KORCHAGUIN, HIDALGO PEREZ MARIA EUGENIA y otros, hay lo siguiente:

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON
SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA DE PICHINCHA.-
Quito, martes 2 de octubre del 2018, las 11h13, VISTOS: Conozco la presente
causa, al amparo de lo dispuesto en el articulo 175 de la Constitucién de la
Republica, articulos 171 y 234 del Codigo Organico de la Funcién Judicial y por
el sorteo de ley, Ab. Msc. Cecilia Pareja Quezada, en mi calidad de Juez de la
Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia
Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito. Cumplido que ha sido lo
dispuesto en auto de sustanciacién que antecede, se dispone: [1] CALIFICACION:
En lo principal: “(...) ANUNCIO DE PRUEBA DOCUMENTAL: Proveyendo el
anuncio de prueba realizada por la parte actora se dispone: 4.2.- Oficiese al
Municipio_del Distrito Metropolitano de Quito _a fin de que remita a esta Unidad
Judicial en el término de ocho dias el respectivo informe de factibilidad para la
particion de cada uno de los inmuebles detallados en el libelo de la demanda de
acuerdo a lo establecido en el Art. 473 del COOTAD y Art. 57 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo. Aparéjese a éste copia de la
demanda. El oficio que se provee remitase a la casilla judicial de la actora quien en
el término de tres dias justificara la ejecucion del mismo ; [5] Cuéntese con el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, senor Alcalde y Procurador
Sindico, a quienes se les citara en sus despachos, a fin de que comparezcan a
juicio y emitan el informe de factibilidad que corresponda respecto de los bienes
inmuebles materia de la particion, citacién que se lo realizara para los fines del
Art. 473 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD; [6] Las partes deberan comparecer a la Audiencia
como lo determina el Art. 86 del Codigo Organico General de Procesos,
personalmente o mediante procuracién judicial con clausula especial para
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transigir y bajo las prevenciones del Art. 131.4 del Cédigo Organico de la Funcion
Judicial; [7] PROCURADORA COMUN. En virtud de la peticion expresa de los
comparecientes tanto en el libelo de la demanda como en la diligencia de 25 de
septiembre del 2018, a las 09h29, de conformidad al Art. 37 del Codigo Organico
General de Procesos, se designa como procuradora comun de los actores a la
sefiora MARIA EUGENIA HIDALGO PEREZ, con quien se contara en el proceso en
tal calidad. [8] Témese en cuenta la cuantia de la demanda y el procedimiento, el
casillero judicial y electronico senalado por la parte actora para recibir sus
notificaciones posteriores, asi como también tomese en cuenta el nombramiento y
autorizacion manifestada en favor de su Defensor, CITESE, NOTIFIQUESE y
CUMPLASE.
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