T X ——
ALCALDIA
OficioN%: G- 3244
Quito D.M., 10 0CT, 2018
Ticket GDOC: 2017-170303
Abogado
Sergio Garnica

Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Presente
Asunto: Actualizacion del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial — PUAE, denominado
“Santa Monica”.
. De mi consideracion:

La Ordenanza Metropolitana No. 183, sancionada el 13 de septiembre de 2017, que regula
la concesion onerosa de derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales,

establece en su articulo 4 lo siguiente:

“Articulo 4.- Conocimiento previo de la Comision de Uso de Suelo.- El ingreso del
tramite de los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales constard de dos
expedientes idénticos y se lo realizard a través de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito. Dicha instancia remitird un expediente para conocimiento de la
Comision de Uso de Suelo y subird esta informacién en el archivo digital de la Secretaria
General de Concejo. El otro expediente se remitird a la Secretaria encargada del territorio,

habitat y vivienda, para su tramite administrativo respectivo.

Para el efecto, los promotores o propietarios deberdn conformar el expediente con la
. siguiente informacion: nombre o razén social del propietario o promotor; ubicacion del
proyecto; superficie del terreno a intervenir; uso o destino propuesto; cuadro de dreas
estimadas; plano topogrifico; cuadro comparativo de la clasificacién, uso y zonificacion de
suelo actual y propuesto; monto estimado total de inversion; justificacion del PUAE y de
sus aportes urbanisticos. La Secretaria encargada del territorio, hdbitat y vivienda, ademds
de la informacion aqui sefialada, requerird del promotor o propietario del PUAE,
informacién adicional segin lo previsto en la resolucion que establezca para regular el
procedimiento y los pardmetros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos

Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales. {...)”

Mediante oficio No. 022-SM-2018, de 5 de octubre de 2018, recibido en esta Secretaria
General en la misma fecha, el Ing. Francisco Torres Mora, representante del Fideicomiso
Rojas, remite el expediente actualizado relacionado con el Proyecto Urbanistico

Arquitecténico Especial - PUAE, denominado “Santa Mdnica”.
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En tal virtud, remito a usted el expediente actualizado del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial - PUAE, denominado “Santa Ménica”, dando cumplimiento a lo
previsto en el articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 183; y, a su vez, me permito
informar que se encuentra disponible en la herramienta digital de esta Secretaria, en la

carpeta “PUAES”, la documentacién relacionada con dicho expediente.
Adjunto carpeta bene que contiene el expediente.

Atentamente,

7 it

o Cevallos Sal
eneral del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-10-09 e
—
Ejemplar 1: Destinataria /
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

Copia para conocimiento:

Ejemplar 4: Concejales miembros de la Comisién de Uso de Suelo: Sr. Jorge Alban Gémez; MSc. Patricio Ubidia;
Abg. Eduardo Del Pozo; y, Sr. Marco Ponce.

Ejemplar 5: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 6: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Ejemplar 7: Fideicomiso Rojas
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FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

) RETARIA I y ORI

Oficio # 022-SM-2018
Quito, 5 de Octubre de 2.017

Senor

Secretario General )
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De nuestras consideraciones:

Adjunto al presente se servirg encontrar dos expedientes exactamente iguales de
una nueva version del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Santa
Monica de Cumbaya”, (PUAE), conforme se determina en el Art. 4 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183, a fin de que se disponga proceder con el
tramite alli previsto.

En relacion a nuestro proyecto debemos indicar lo siguiente:

» El Fideicomiso Rojas, propietario del predio No. 1289113, inici6 el tramite
para la aprobacion del proyecto Santa Moénica el 3 de febrero del afio 2.011.

» Han pasado mas de 7 afios y 8 meses desde la primera reunion que
mantuvimos con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del
Municipio de Quito con este objeto.

» El 13 de septiembre de 2.017, se emitié la Ordenanza No. 183 que regula la
Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos
Especiales.

» El 22 de Julio del presente afio, la Mesa Técnica resolvié declarar INVIABLE
una nueva version del Proyecto Santa Moénica.

Con base a lo senialado anterjormente, procedemos a presentar por esta via una
nueva versién de nuestro proyecto, cumpliendo con todos los requisitos que se
determinan en el Art. 4 de la Ordenanza No. 183, y la Resolucién No. 12 de la
STHV

Con el fin de ilustrar el alcance de la actual version del proyecto Santa Monica,
debemos senalar lo siguiente:

1. La alternativa del proyecto que se adjunta, coincide con las versiones
anteriores del mismo en los siguientes aspectos:

1.1. Urbano-arquitecténico: Los Usos de Suelo, Zonificaciones y
ubicacion de los diferentes sectores son los siguientes:

Sector Oriental: Residencial Urbano 1, RU1 A602-50
Sector Occidental Central: Multiple Urbano, MU A1006-40 . 29()
Sector Occidental: Multiple Urbano, MU A1005-40
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FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Se ha incrementado el porcentaje de areas verdes creadas municipales,
respetando la continuidad del parque lineal que se prevé desde la Ruta Viva
a través de los proyectos San Patricio y Parque Inmobiliario y remata con el
proyecto Rojas.

Esta nueva version del PUAE respeta el uso de suelo, zonificacion y altura
maxima de seis (6) pisos de las edificaciones que se proyectan al costado
occidental de la futura extension del Escaléon Lumbisi, a continuaciéon del
area destinada al parque lineal,

1.2. Medio Ambiente: Todps los acuerdos logrados con la Secretaria de
Medio Ambiente en relacion a mantener los corredores ecologicos que
permitan la conexion entre habitats cercanos donde se desarrollan las
especies de la fauna presentes en el area entre las quebradas El Auqui y
Jatico, vecinas de la propiedad, asi como los sistemas de recoleccion de
aguas lluvias para ayudar a mantener la temperatura del ambiente y
permitir la infiltracion en el sub-suelo (geo-formas), el muy importante
porcentaje de areas permeables (mayor al 52% del area total) y las amplias
areas verdes municipales que actian como regulador ambiental y sirvan
para el esparcimiento general, ademas de la disposicién de los necesarios
lugares de recoleccion de desechos diferenciados, se mantienen.

1.3. Movilidad: Esta version del proyecto adjunto atiende a principios
generales que rigen la movilidad vehicular y peatonal, siguiendo las
recomendaciones de la Secretaria de Movilidad, de forma tal que la
incorporacién de lps vehiculos que s¢ generen desde y hacia el proyecto
Santa Monica, se la realice a través de vias secundarias. A partir de estos
puntos de ingreso/salida de cada uno de sus 2 sectores, el trafico vehicular
se dirigira hacia la via colectora (futura extension del escaléon Lumbisi),
incorporandose a ella por medio de un intercambiador circular a nivel
(previsto en el disefia de la EPMMOP), lo que hara practicamente
imperceptible su incorporacion al flujo general. Asi mismo, hemos previsto
“corredores” peatonales que permitan la libre circulaciéon de personas y
vehiculos alternativos desde y hacia el proyecto, a partir de la futura
extension del Escalon Lumbisi, corredores que mayormente coincidiran con
la ubicacion de las paraglas de transporte publico.

La prolongacion de la calle San Francisco de Pinsha, desde la calle Alfonso
Lamifia hasta la futura extension del Escalon Lumbisi se respeta, de
conformidad con el Informe de replanteo vial vigente.

Del mismo modo, en el sector oriental, dedicado a la zona Residencial 1 se
han disefiado las vias de acuerdo a los nuevos conceptos de “pacificacién
del transito dentro de zonas residenciales”, creandose, igualmente una
conexion con la extensjon del Escaldn, de modo tal que se mantenga la
malla urbana y la integracién del proyecto a esta importante via colectora
futura. 2 8 9

Es decir, este plantegmiento mejora la movilidad general del proyecto y del
sector, evitando puntps de suspensién de girculacion del trafico en las vias
principales, con la consecuente congestion que éstos generarian y
contribuyendo a reducir el impacto del trafico producido por el proyecto.



FIDEICOMISO ROJAS PRQYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Es importante manifestar que dentro de las simulaciones de trafico
realizadas por los profesionales responsables de este estudio, se determina
la total funcionalidad de la extension del Escaléon Lumbisi, sobre la base del
dimensionamiento de esta via con 2 carriles de circulaciéon por sentido,
determinandose un Nivel de Servicio A, que supera una proyeccién de 50
anos.

1.4. Considerando el hecho de que Santa Ménica se encuentra en la
zona de amortiguamiento Jlaléo-Lumbisi, y que el Municipio busca regular la
presidon que produce el desarrollo urbanistico sobre el cerro Ilalo, por lo que
la Mesa Técnica ha concertado que la altura maxima en este sector debera
ser de seis (6) pisos, nosotros hemos recogido dicha recomendacion.

No podemos dejar de mencionar que, segin propias afirmaciones de
funcionarios de la STHV, el limite del primer anillo del AIER Ilal6-Lumbisi,
en el flanco norte del mismo, es la Ruta Viva, por esta razén comprendemos
su resolucion y estamaos seguros que las mismas regulaciones de altura
maxima (6 pisos) se aplicaran a los proyectos vecinos Rojas, San Patricio y
Parque Inmobiliario.

Por otro lado, no esta por demas poner en consideracion de la Mesa
Técnica, la importante reduecciéon del valor que por concepto de Concesion
Onerosa recibira el Municipio de Quito al aplicar sus resoluciones y
obligarnos a reducir la altura maxima de construccion.

1.5. Santa Monica se ha visto “obligada” a dividir su propiedad en
cumplimiento de expresas disposiciones que nos impone la autoridad
municipal, dentro del] informe de Replanteo Vial, que indica que el terreno
sera afectado, en el sentido norte-sur, en un ancho de 27,60 metros, a todo
lo largo del mismo.

Por esta causa, Santa Monica se ha fraccionado de hecho en dos distintos
sectores (Occidental y Oriental), limitandonas a proponer una variante al
eje de esta via, que apenas afecta a nuestro predio y al PUAE Rojas, cuyo
trazo provoca una amplia curva hacia el occidente, con un radio superior a
los 350 metros, cuyos puntos de origen y fin, asi como el lugar de paso de
esta futura via en la quebrada Jatico, coinciden exactamente con el
proyecto original, variante que no limita ni condiciona su desarrollo y/o las
caracteristicas de esta via, pues su diseflo prevé una velocidad de
circulacion de 50 Kilometros/hora. Obviamente, el costo que demande este
redisefio correra totalmente a nuestro cargo y debera ser revisado y
aprobado por la entidad municipal pertinente.

1.6. Adicionalmente, el proyecto propone graduaciones de altura de
edificacion variables, desde el eje de la futura extension del Escaléon
Lumbisi, tanto hacia su flang¢o oriental como al occidental, desde 6 pisos en
el eje, 5 pisos hacia el gccidente y 2 pisos en el sector oriental, colindante
con la Urbanizacion Valle Hermoso (INECEL) cuya zonificacion corresponde
al segmento A8 (A603 33). 288

1.7. Finalmente expresamos que la nuyeva version del proyecto Santa
Monica se integra totalmente con el entorno urbano y con la red vial
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FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

existente, habiendo incluso previsto para cada uno de los sectores del
proyecto, zonas de conexion tanto con la Urbanizacion Valle Hermoso, al
oriente asi como con el PUAE Rojas, al sur, El nuevo estudio de trafico
define las acciones que nos correspondera tomar con el fin de mantener el
apropiado nivel de servicio en las vias contiguas hacia donde se trasladaran
las personas y los vehiculos que generara Santa Ménica. Inclusive, con la
finalidad de evitar la congestion del transito de ingreso y salida al sector
occidental del prayecto, el cual generara el mayor volumen de trafico,
proponemos el incremento de dos carriles de circulacién adicionales
destinados a una bahia de giro izquierdo para el ingreso vehicular, y otra
de giro derecho para la salida de los automotores que circulen en esta zona.

Finalmente adjuntamos la SQLICITUD DE INGRESO, ETAPA I, de acuerdo a lo
previsto en Resolucion No. 12 de la STHV.

De acuerdo a lo dispuesto por la Ordenanza Metropolita No. 183, los expedientes
de los PUAEs se distribuiran asi: uno a la Comision de Uso de Suelo y el
segundo a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Seguro de la atencién que se servira dispensar al presente, anticipamos
nuestros agradecimientos.

Atentamente

Fideicomiso Rojas

Correo electronico: ftorresm56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924

Adj.: Dos (2) expedientes PUAE Santa Mgpnica de Cumbaya
Dos (2) CD con informacién digital.
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Quito, 12 diciembre del 2017.

Sefiores

Autoridades y Funcionarios

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente. -

De mis consideraciones. -

Pedro Xavier Ortiz Reinoso, en mi condicidn de Representante Legal,ﬂe la compaiifa Fiducia S.A.
Administradora de Fondos Y fideicomisos Mercantiles, a su vez fiduciaria y representante legal
del Fideicomiso Rojas (fideicomiso de administracion y tenencia que no ejerce actividad
econdmica, debidamente constituido bajo el amparo de la Ley, mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del canton Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 12 de
enero de 2011; y, que fuera reformado mediante escritura plblica otorgada ante el Notario
Décimo Cuarto del cantdn Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 1 de marzo del 2011, en virtud del
cumplimiento de la instruccidn fiduciaria constante en el numeral 8.7 de la cldusula octava del
contrato de constitucién del mentado fideicomiso, la cual reza textualmente: 8.7.- Suscribir los
documentos necesarios para obtener la declaratoria de propiedad horizontal, particion o
urbanizacién del INMUEBLE u obtener los permisos o licencias necesarios para realizar
construcciones, adecuaciones o mejoras sobre el mismo, de acuerdo con las instrucciones,
términosy condiciones que deberan ser estipulados por escrito por el BENEFICIARIQ, y habiendo
recibido por parte de los beneficiarios actuales, la instruccién correspondiente, respecto de la
finalidad que buscan obtener en el inmueble aportado al Fideicomiso Rojas, identificado como
Lote DOS (2) de la parroquia Cumbaya, del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de
Pichincha, resultante del fraccionamiento del antes denominado Lote UNO (1), ante Ustedes me
permito indicar que el Ing. lvan Francisco Torres Mora, con cédula de ciudadania numero
1704447547, queda expresamente acreditado para proceder a realizar el seguimiento, gestiones
y tramites necesarios ante las Autoridades, Funcionarios y Empleados de las distintas
dependencias y Empresas Publicas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, hasta la
expedicién de la Ordenanza Especial que normard el desarrollo del Proyecto Urbano
Arquitecténico Especial de este Inmueble.

Por lo tanto, el Ing. Ivan Francisco Torres Mora podra suscribir a nombre del FIDEICOMISO ROJAS
cualguier comunicacidn, escrito o documento que sea necesario, buscando exclusivamente
conseguir el mentado objeto.

p. FIDEICOMISO ROJA5
Fiducia S.A. Administradora de Fondos
Y Fideicomisos Mercantiles
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