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Introduccion

El Proyecto Urbano Arquitectonico Especial (PUAE) Santa Monica presentado por el
Fidecomiso Rojas, se desarrollara en el predio niumero 1289113, ubicado en la parroquia
Cumbaya, sector San Francisco de Pinsha, del Distrito Metropolitano de Quito, con una
extension total de 12,72 Ha.

El proposito de implantacion del proyecto comprende el disefo, construccion, promocion y
venta de lotes que consoliden el desarrollo urbanistico en Santa Ménica. El disefo
urbanistico se concentra en diferentes tipos de uso y ocupacion del suelo comprendido en
Residencial Urbano 1 (A 602-50) en la zona oriental del proyecto; Multiple (A 1006-40) y
Multiple (A 1005-40) en la zona occidental, donde se plantean multifamiliares, servicios y
comercios, de acuerdo con lo proyectado por el Municipio de Quito, fortaleciendo la
centralidad de Cumbaya.

Por lo expuesto es imprescindible remarcar que el Promotor no desarrollara ningun
proyecto de edificacion dentro del mismo; las edificaciones se ejecutaran bajo exclusiva
responsabilidad de los futuros compradores y propietarios de cada uno de los nuevos
predios individuales.
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1. PROTECCION Y RESTAURACION DEL ENTORNO NATURAL Y URBANO

El proyecto urbano arquitectonico Santa Monica contempla el desarrollo de una
urbanizacion abierta en 12,72 ha que contribuye a complementar la integralidad
urbanistica del sector Sur de la Parroquia de Cumbaya.

La Figura 1, presenta el entorno natural y desarrollo urbanistico actual de la parroquia
Cumbaya, el mismo que no mantiene una homogeneidad e integralidad con el paisaje que
lo rodea ni con los nuevos ejes de movilidad. Es importante mencionar que la presencia de
la Ruta Viva al norte del proyecto, fomenta un acelerado desarrollo urbanistico de la zona.

Figura 1: Mapa de Proyecto Santa Ménica y Proyectos de Desarrollo Urbano
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

El proyecto Santa Monica colinda con la actual via a Lumbisi y la calle Huancavilca al
norte, la urbanizacion INECEL al oriente, PUAE Rojas de la familia Andrade al Sur y varias
urbanizaciones al occidente. Cabe destacar que en su parte Norte es colindante con los
Proyectos Urbano Arquitectonico Especiales (PUAE) San Patricio y Parque Inmobiliario, y al
sur con el PUAE Rojas.

La implantacion del proyecto propone tres tipos de uso del suelo:
Residencial Urbano 1 (A 602-50)) al oriente;

Multiple (A 1005-40) en su parte occidental (mediana densidad); vy,
Multiple (A 1006-40) en su parte central-occidental (vivienda, comercios y servicios).
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La figura 2, presenta la propuesta de uso de suelo y niUmero de pisos maximos planificados
dentro del PUAE. Se debe destacar que las areas verdes, comunales, vias internas y de
servicios seran desarrolladas durante la construccion del proyecto por el Fideicomiso
Rojas.

Figura 2: Implantacion del Proyecto Santa Monica Diferenciado
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

El presente proyecto no incluye la edificacion dentro de los predios, actividades que seran
realizadas por cada uno de los nuevos duefos, que estaran conforme al uso y ocupacion del
suelo segun las medidas urbanisticas, ambientales y de construccion.

1.1 Caracterizacion ecosistémica y agro productiva del entorno de
implantacién del proyecto.

1.1.1 Caracterizacion Ecosistémica

El sitio de implantacion posee clima montano seco (fuente: Atlas Ambiental interactivo,
Secretaria de Ambiente 2016) caracterizado por tener precipitaciones promedio
multianual de 1.022 mm de agua lluvia, con temperaturas promedio de 15°C, siendo los
meses secos junio, julio, agosto y septiembre.

Conforme al mapa de cobertura vegetal con enfoque productivo desarrollado por la
Secretaria de Ambiente, identifica que el sitio de implantacion del proyecto se encuentra
en una zona antropogénica, caracterizada por poseer cobertura de pastos, arbustos secos
y areas edificadas.
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Figura 3: Mapa de Cobertura Vegetal del drea del proyecto Santa Ménica
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Fuente: Atlas Ambiental interactivo, Secretaria de Ambiente 2016.

Esta informacion fue confirmada durante las visitas de campo (Foto 1y Foto 2), las mismas
que presentan al area del proyecto como una zona que ha perdido su cobertura vegetal
original, y que ha sido reemplazada principalmente por pastos y viviendas.

Foto 1

La zona se encuentra
alterada por la presencia
humana, la existencia de
presion urbana, caminos,
potreros.

Fuente: Terrambiente. Trabajo
de Campo.
Septiembre, 2018.

Foto 2

El area del proyecto se
caracteriza por ser una
zona de pastos, con
urbanizaciones
colindantes.

Fuente: Terrambiente.
Trabajo de Campo.
Septiembre, 2018.

Es importante destacar que el sitio ha sido alterado su cobertura nativa por mas de 50
anos. A continuacion se presenta una serie de fotografias aéreas e imagenes de satélite del
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sitio de implantacion (Figura 4a, b, c, d, e y f), que permite evidenciar que el sitio se
mantiene como una zona de pastos en los Ultimos 50 afos. Ademas, se puede apreciar que
el sitio de implantacién durante los Gltimos 30 ainos incremento su desarrollo urbano.

Figura 4: Comparacion temporal de cobertura vegetal del drea de Santa
Monica
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a) Santa Monica: 1961. De la fotografia aérea aqui presentada es claro que la zona
del proyecto carece de bosques naturales, plantaciones forestales o vegetacion
arborea relevante, a excepcion posiblemente en sus quebradas. El area y su uso son
primordialmente para agricultura y pastizales. La zona no posee desarrollo urbano
visible. Fotografia Aérea de Agosto de 1961. Fuente IGM Ecuador.
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b) Santa Modnica: 1996. Se evidencia que para este ano la zona ya ha iniciado un
proceso de desarrollo urbano agresivo. En los alrededores del terreno de Santa
Moénica es claro el desarrollo de las zonas de INECEL (oriente), Lumbisi (Sur), y
urbanizaciones privadas menores en su parte norte y occidental. Fotografia Aérea
de Agosto de 1996. Fuente IGM Ecuador.
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c) Santa Ménica: 2003. La imagen satelital presenta un desarrollo mas pausado pero
permanente del area urbana, especialmente en la zona de INECEL. Imagen de
Google Earth, Abril de 2003.
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d) Santa Monica: 2007. Una mayor presion urbana es evidente en las zonas de Lumbisi
e INECEL. El area comienza a presentar una mayor densidad de viviendas. La
actividad agricola ocasional ha sido reemplazada por la urbanizacion de los terrenos.
Imagen Google Earth de Junio de 2007.
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e) Santa Monica: 2012. Las areas previamente desarrolladas ya presentan una
densidad urbana considerable. Imagen Google Earth de Junio de 2012

PUAE Rojas o Familia
Andrade

f) Santa Monica: 2018. Actualmente el area posee una presion urbana dada por el
requerimiento de servicios para las zonas previamente desarrolladas, asi como la
creacion de nuevas areas de desarrollo, la presencia de planteles educativos de
importancia, la creacion de la Ruta Viva y en general el crecimiento poblacional de
valle de Cumbaya, Tumbaco, Puembo (con el nuevo aeropuerto) y zonas aledanas.
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Con relacion a los sistemas ecologicos del DMQ se ha considerado que la zona de estudio
comprende a un ecosistema arbustal montano de los Andes del Norte, segin el mapa del
Atlas Ambiental del Distrito Metropolitano de Quito (2009). Segun el nuevo Sistema de
Clasificacion de Ecosistemas de Ecuador el area se ubica en el Bosque Siempreverde
montano del norte y centro de la cordillera oriental de los Andes (MAE, 2012).

Figura 5: Sistema de Clasificacion Ecolégica DMQ 2010

Mapa potencial Mapa remanente
> = r ,' F

y 5 Jose 46 Mras
TNBAERE " Chavespamipg AhuBice
3 “ Penehd
Pusilain

S Jone de Minay

CnsverpambaAlafesiva

- Peruona
Gualnn

Pusbarg

Narsgaito Calncabtean Arfamc

=N
Y

Cunylabambe

S N
e '

v”-‘
e

~  Nanegaito

Caetligs amapin

Guwylabumde
mro
El Gupcre
tatein
Nay Chwca

Yaruaum

ichmb

.
e
i ¥

Pila k Plo
Al v Anas
93508 Mertedt HRSLR Meroed

Guar.sm

Gusman

Arvaguiine Anrageana

B ~cocanienton I 5o aBmomancs Noe Anfinos shmgravoren N
| Purroguise B &-oasen montazos phiretabes de ko Anches dud Mot

Ecosistemas B 5:ies phoviaios mostans bajas de los Andes dol Norte A
P Asustw mortano de ks Andes del Norle Bongues y xercos tapsdebsAndesdelNorie g 5 0 2 20

0 ok . . y —— K

Fuente: Ecosistemas del Ecuador, Ministerio de Ambiente 2012.

Sin embargo, la clasificacion ecologica que comprende a esta region de acuerdo a
Holdridge (Canadas 1983) es bosque himedo Montano Bajo (bh MB). Y segun la
clasificacion de Sierra et al 1999 el tipo de bosque corresponde a la formacion
denominada: matorral himedo montano y matorral seco montano. Se ubica en el piso
zoografico Templado Occidental (Albuja, 2011), y segun el nuevo Sistema de Clasificacion
de Ecosistemas de Ecuador el area se ubica en el Bosque Siempreverde montano del norte
y centro de la cordillera oriental de los Andes (MAE, 2012)

De acuerdo a los mapas del Atlas Ambiental interactivo  (2016)
(http://geocentro.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index), el area no posee una
clasificacion de ecosistema debido a la pérdida de cobertura vegetal original y a la presion
de desarrollo urbano. La inspeccion al area del proyecto Santa Monica verifica esta
informacion (foto 1y 2), ya que el area corresponde a una zona de pastos principalmente.
En el sitio del proyecto no se observa remanentes de bosques naturales o cultivados.

Con relacion a su geomorfologia, el proyecto Santa Monica se ubica en una zona plana (foto
3), de tipo mesas muy disectadas, con una leve pendiente hacia el oriente (foto 4). Desde
el sitio se puede observar areas de colinas alargadas en su parte occidental. Los suelos son
limo arenosos con capas de cangagua endurecida en sus estratos inferiores caracteristico
del valle de Tumbaco.


http://geocentro.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index
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Foto 3

Vista hacia el sur del proyecto.

El area corresponde a una zona plana
con una leve pendiente hacia el
oriente.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Septiembre, 2018.

Con respecto a su sistema hidrografico, en el sitio de implantacion se observa la presencia
de quebradas de 5 a 40 m de profundidad ubicadas en su parte norte conocida como Auqui
Chico y al sur del area la quebrada conocida como Jatico, las mismas que encuentran
aproximadamente a mas de 30 y 120 m del proyecto respectivamente.

1.1.2 Caracterizacion Agro Productiva

Actualmente el area del proyecto Santa Monica no es agro-productiva. Durante las visitas
de campo y los analisis multi-temporales tomadas mediante imagenes satelitales para los
altimos 50 afnos, no se evidencia el uso del terreno para produccion agricola o pecuaria.

Conforme al Atlas del DMQ (2008 y 2016) los tipos de vegetacion que predominan son
netamente pastizales intercalados con matorrales hiumedos que se distribuyen en las
quebradas Jatico y Auqui Chico. El sitio del proyecto se observa que el area corresponde a
pastos con presencia escasa de arbustos y arboles en su perimetro norte y occidental. No
se identifican cultivos de ciclo corto en el sitio.

1.2 Andlisis de afectacidon del sitio de implantacién del proyecto en
relacion a los ecosistemas naturales, asi como de su
conectividad.

1.2.1 Nivel de Afectacion del Sitio de Implantacion del Proyecto en
relacion al estado de conservacion de ecosistemas naturales

En general, el entorno del proyecto Santa Monica presenta un alto nivel de intervencion,
donde la vegetacion natural del area ha sido reemplazada por zonas urbanas y de pastos.
Por lo tanto, no existen ecosistemas naturales presentes en el area del proyecto de Santa
Moénica.

Asi, los Unicos remanentes de vegetacion arbustiva se encuentran en zonas de quebradas
de dificil acceso y fuera del area directa del proyecto. Estas zonas se encuentran
altamente afectadas por la presencia de especies introducidas de flora y fauna asi como el
inadecuado manejo de desechos solidos y liquidos, lo cual ha dado como resultado también
la proliferacion de vectores nocivos para la salud.

10
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Es evidente la alta presion de desarrollo urbano ya existente en la parte oriental y
occidental del sitio de Santa Modnica, mientras que al norte y sur existen proyectos de
desarrollo urbano de media a alta densidad.

1.2.2 Conectividad o aislamiento frente al desarrollo urbano

El proyecto presenta una alta conectividad al desarrollo urbano, conectividad que se
evidencia a sus cuatro lados:

e Norte: Ruta Viva, Proyecto Urbanistico San Patricio, Proyecto Urbanistico
Parque Inmobiliario y vias de conexion a zonas de desarrollo urbano y
servicios. Presencia de Colegio Spellman, Colegio Aleman vy varias
urbanizaciones.

e Este: Zona urbano residencial La Primavera, urbanizacion INECEL de densidad
poblacional importante.

e Sur: Directamente con el PUAE Rojas de la Familia Andrade (en proceso) y a
continuacion la zona urbano residencial Lumbisi de densidad poblacional
importante.

e CQOeste: Urbanizacion Conjunto El Colibri, Conjunto Castell Garden, Conjunto
Capri, Conjunto Via Alcantara, Conjunto Toscana, Conjunto Santa Elena,
Conjunto Los Almendros, Conjunto Parques de Andalucia, y vias de conexioén a
zonas de desarrollo urbano y servicios.

Como se observa, el proyecto presenta una alta conectividad frente al desarrollo urbano
de la zona.

1.2.3 Conectividad Ecosistémica

En el sector del proyecto Santa Mdnica, historicamente el uso y ocupacion se caracteriza
por la presencia de pastos y desarrollo urbanistico; sin embargo, existen quebradas como
zonas de relevancia ecosistémica, las mismas que se podran encontrar una conectividad
con el proyecto. Para esto la implantacion del proyecto incorporara disefos de espacio
publico como boulevard, plazas y aceras revegetadas que permitiran mejorar su
conectividad.

Las areas verdes se caracterizaran por contener vegetacion arbustiva y arbdrea nativa o
emblematica (ver Plan de Revegetacion) que provocara generar refugios de vida silvestre
para la zona, especialmente en lo que respecta a aves y anfibios. Para esto el disefio del
proyecto utilizara en lo posible plantas y arboles endémicos, emblematicos, ornamentales
y frutales, asi como la utilizacion de geoformas que permitan la captacion natural del agua
lluvia fomentando su atrapamiento, la filtracion y humidificacién natural de los suelos, y
asi lograr la potenciacion ecologica del proyecto.

La siguiente figura presenta la conectividad ecosistémico propuesta:
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Figura 6: Conexion areas verdes, plazas y quebradas

CONTINUIDADES ECOSISTEMICAS

— =2 Conexién Lonm dinal Norte- Sur de Boulevard
 ————
== == Conexion LonEM' inal Norte - Sur Perimetral
Conexion Sec. al Sistema de Plazas Occidental ‘Orianml
— -—

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

Es importante indicar que las quebradas Auqui Chico y Jatico no se encuentran dentro
del proyecto, pero por su cercania, especialmente con la quebrada Auqui (parte norte
de proyecto), la conectividad ecosistémica del proyecto busca incorporar a la mismas
con el fin de crear una zona de amortiguamiento y promover la conectividad
ecosistémica.

Asi, la conectividad ecosistémica, de acuerdo a la figura anterior, posee los siguientes
componentes principales:

Conectividad a quebradas:
e Conexion longitudinal perimetral, cuyo perimetro verde busca establecer la
conectividad entre la Quebrada Auqui Chico (al norte), y la Quebrada Jatico
(al sur) que se encuentra fuera del area de influencia del PUAE Santa Monica,
sobre la base de continuidad de los futuros proyectos que se daran en el area
(ej. PUAE Rojas).

e Conexion longitudinal Norte-Sur de Boulevard, en mayor escala que el
anterior, sus arborizacién, zonas verdes y revegetacion dara continuidad con
los PUAE San Patricio, Parque Inmobiliario y PUAE Rojas.
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e Conexion transversal al Sistema de plazas en parte occidental y oriental,
que permitiran una conexion con la red verde urbana de la urbanizacion y el
boulevard.  Se potencia la conectividad por medio de aceras verdes
revegetadas y la creacion de areas verdes transversales (con 5 m de ancho)
Oriente-Occidente para la conexion de las plazas programadas en el PUAE.

Es importante mencionar que las conexiones de cobertura vegetal longitudinales
logran complementarse con los corredores de conexion ecoldgica propuestos por los
PUAE San Patricio, Parque Inmobiliario y PUAE Rojas (Familia Andrade).

1.3 Propuesta de acciones de manejo ambiental de las afectaciones

1.3.

causados al entorno natural por el proyecto

La afectacion a sitios naturales por el proyecto de Urbanizacion Santa Mdnica es nula,
debido a la ausencia de los mismos dentro del area y zonas de influencia directa.

Santa Monica, dentro de sus criterios de disefo y en blUsqueda de crear un area
urbana en armonia con el ambiente, propone acciones de optimizacion del disefio de
construccion para la minimizacion de impactos y mejora ambiental al proyecto:

1 Conservacion, proteccion y/o compensacion de zonas arboreas
dentro del proyecto

Las caracteristicas del disefio urbanistico permitiran la creacion de zonas verdes,
boulevard y superficies permeables. El plan masa del proyecto Figura 7, identifica
areas verdes las cuales estan compuestas principalmente por el boulevard, plazas,
jardineras en veredas y parterres que permitiran incrementar el coeficiente de
permeabilidad de superficie.

Figura 7: Zonas Verdes del proyecto Santa Ménica
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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De igual manera, esta accion buscara una regeneracion paisajistica del area como:
e Boulevard Lumbisi que atraviesa a todo el proyecto.

e Plazas Publicas: Plazas Occidental y Oriental, ubicadas dentro del proyecto.

e Red verde interna y perimetral en los bordes occidental y norte del proyecto.

Figura 8: Zonas Verdes Municipales del proyecto Santa Moénica

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018. (Ampliacion Anexo 7)
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AREAS VERDES PUAE SANTA MONICA

# DESCRIPCION AREA

SUB-TOTAL 6.306,06
P1 |AreaV. Perimetral 1 354,30
P2 |AreaV. Perimetral 2 504,72
P3 |AreaV. Perimetral 3 335,13
P4 |AreaV. Perimetral 4 1.060,77
P5 |AreaV. Perimetral 5 418,51
SUB-TOTAL|  2.67343
IE1 |AreaV. Interior Oriental 1 4.290,99
IE2 |AreaV. Interior Oriental 2 144,77
IE3 |AreaV. Interior Oriental 3 161,03
IE4 |AreaV. Interior Oriental 4 182,18
IE5 |AreaV. Interior Oriental 5 150,88
SUB-TOTAL 4.929,85
SUB-TOTAL 2.540,39
TOTAL 16.449,73

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

AV |Aceras Verdes Continuas 5.023,98
SUB-TOTAL 5.023,98

El proyecto Santa Moénica contempla un total de 14,28% destinado a areas verdes
municipales, lo que supera el porcentaje minimo requerido.
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A continuacioén, un plano y corte de la propuesta para los espacios verdes lineales a lo
largo de la via principal del proyecto Santa Moénica figura 9, el Boulevard Lumbisi, donde se
puede observar los espacios verdes, plazas, zonas peatonales, ciclo vias, materiales
permeables a utilizarse, entre otros.

Figura 9: Corte de Boulevard Lumbisi
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Fuente: Fldelcomiso Rojas, 2018. (Ampliacion Anexo 8y 9)

Las plazas propuestas para el proyecto, ubicadas en su parte occidental y oriental,
combina la creacion de sombras y piletas para el control de temperatura ambiente, asi
como el uso de areas verdes y materiales permeables. Ver Figuras 10y 11:

Figura 10. Diseno de Plaza Occidental en Urbanizacion Santa Monica
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Fuente:\F.ideicomis Rojas, 2018.
Figura 11. Disefo de Plaza Oriental en Urbanizacion Santa Monica

m ——

e AL
Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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Las plazas estan planificadas para que sirvan como areas de encuentro social,
entretenimiento y relajacion, conjuntamente con la oportunidad de disfrutar de la
naturaleza local. Para esto se prevé la construccion de: glorietas, canchas, juegos
infantiles, piletas, en un area que enfatice en encuentro con la naturaleza y armonia
con su entorno, mediante la revegetacion y el paisaje.

1 Revegetacion de Zonas Verdes, Plazas y Boulevard

Las areas verdes arriba descritas incorporaran vegetacion idonea para el area,

conforme al listado especies recomendadas por la Secretaria de Ambiente, el mismo
que fomenta el uso de especies emblematicas, endémicas, frutales y ornamentales
adecuadas para el sector y su zona de vida que proveera alimento y refugio de vida

silvestre.

Entre las especies a ser utilizadas en la forestacion de las areas verdes del proyecto,

se puede indicar a continuacion:

Tabla 1: Especies Propuestas para la Revegetacion del Proyecto Santa Monica

Nombre Comun

Nombre Cientifico

Acacia Motilon/alcaparro

Sennaviarum

Aguacate Persea americana
Algarrobo quitefio (mimosa) Mimosa quitensis
Aliso Alnusacuminata

Arrayan comin

Myrciantheshallii

Arrayan tola (guayabo de Castilla)

Myrcianthesleucoxyla

Arupo Blanco

Chionanthussp.

Arupo Rosado

Chionanthuspubescens

Capuli Prunus serétina
Cedrillo (Ayatocte) Phyllanthussalviifolius
Cedro Cedrela montana
Cholan Tecomastans

Farol Chino Abutilonstriatum
Floripondio Blanco Brugmansiassp.

Guaba Inga insignis
Jacaranda Jacarandd mimosifolia
Lechero rojo Euphorbiacotinifolia
LlinLlin Sennamultiglandulosa
Magnolia Magnolia grandiflora
Molle Shinus molle

Mora quitefa

Rubusglaucus

Palma de cera

Ceroxylonandicola H.

Palma de Quito

Parajubaeacocoides

Quishuar

Buddlejaincana

Salvia de Quito

Salvia quitensis

Sauce Cuencano

Salixhumboldtiana

Sauce piramidal (criollo)

Salixhumboldtianavar. Pyramidalis

Tocte

Juglansneotropica

Yaloman

Delostomaintegrifolium

Fuente: Manual Técnico de Arbolado Urbano, Secretaria Ambiental DMQ, 2015.

El listado ha sido desarrollado por el proyecto, revisado y comparado con el Manual
Técnico de Arbolado Urbano, publicado por la Secretaria de Ambiente del Distrito
Metropolitano de Quito (2015) para la verificacion de la idoneidad de la especie. Sin
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embargo, el listado no es exclusivo y tampoco limita el tipo de especies a utilizarse
en los procesos de revegetacion, pero si se dara prioridad a las mismas ya que
corresponden a especies endémicas y/o emblematicas, asi como tradicionales para el
area del proyecto. Otras especies seleccionadas integraran criterios ornamentales y
de disefo arquitectonico para el area.

1.3.2 Mejoramiento del Componente Paisajistico del Proyecto

Como se ha mencionado en puntos anteriores, el area del proyecto Santa Monica
posee componentes paisajisticos relevantes tales como; el volcan Ilalo y el cerro El
Auqui como puntos visuales externos de relevancia. Asi, el mejoramiento del
componente paisajistico del proyecto esta compuesto por un componente interno de
mejora de impacto visual en el sitio, figura 12.

Los componentes internos de mejora paisajistica son:

Creacion de boulevard, plazas y zonas verdes.

e Continuidad de zonas verdes con proyecto urbanos adyacentes.

e Revegetacion y Forestacion de zonas verdes con especies nativas,
emblematicas y de significancia paisajistica.

Criterios de disefo y distribucion de futuras construcciones para mantener las debidas

fugas visuales para la apreciacion de las fortalezas paisajisticas del proyecto, como se
puede ver a continuacion:

Figura 12: Fugas Visuales del Proyecto Santa Mdnica - Paisaje
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Proyecto Urbano Santa Mdnica

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

1.3.3 Creacion de zonas de atrapamiento (humedales) de agua lluvia y
maximizacion de drea permeable del proyecto.

Santa Monica, dentro de su disefio urbano, incorpora aproximadamente 6,63 ha de
areas verdes con capacidad filtrante. Igualmente, el proyecto utilizara materiales
permeables lo cual permitira la filtracion natural de las aguas lluvia a los suelos
manteniendo su humedad y promoviendo su calidad, asi como proteccion de acuiferos
en la zona. A continuacion, la Tabla 2 presenta las areas permeables segin diferentes
criterios de disefo del proyecto:

Tabla 2: Areas permeables e Impermeables Propuesta

SUPERFICIES PERMEABLES E IMPERMEABLES SANTA MONICA
# DESCRIPCION AREA PORCENTAJES AREAS

TOTAL | PERMEABLE JMPERMEABLE] PERMEABLE |IMPERMEABLE

m2 52,13% 47,87%
1 |AREAS VERDES MUNICIPALES 16.449,73 100% 0%|  16.449,73 0,00
2 |EQUIPAMIENTO MUNICIPAL 3.469,91 100% 0% 3.469,91 0,00
3 | ACERAS VERDES CONTINUAS 5.023,98 100% 0% 5.023,98 0,00
4 |ACERAS SOLIDAS 3.087,62 50% 50% 1.543,81 1.543,81
5 |VIAS INTERNAS 11.816,95 50% 50% 5.908,48|  5.908,48
6 |LOTES RESIDENCIAL URBANO 1 43.272,95 45% 55%|  19.472,83|  23.800,12
7 |LOTES MULTIPLE MU 1005-40 11.778,54 45% 55% 5.30034|  6.478,20
8 |LOTES MULTIPLE MU 1006-40 20.297,73 45% 55% 9.133,98| 11.163,75
9 |VIAS PUBLICAS 10.872,22 0% 100% 000  10.872,22
10 | AFECTACIONES 1.110,06 0% 100% 000  1.110,06

AREAS TOTALES 127.179,69 66.303,05 60.876,64

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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B PERMEABLE
IMPERMEABLE

47,87%

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

La creacion de zonas humedas en las areas verdes del boulevard del proyecto, es la
adecuacion de sistemas de humidificacion de suelos y recarga de aguas subterraneas
mediante el uso de geoformas que permitan el atrapamiento de agua lluvia en las
zonas verdes propuestas para el proyecto. El disefio de estos sistemas fomentara,
especialmente en la época de lluvias, la creacion natural de zonas de atrapamiento
de agua que resultaran en pequenos espejos de agua, filtracion al subsuelo asi como
la humidificacion de suelos colindantes. Se incorporara al disefio sistemas de
eliminaciéon de rebose de agua a los sistemas de recoleccion de agua lluvia
circundantes (ver punto 2.3).

Durante la época seca permitira el almacenamiento de humedad para los suelos y
plantas circundantes. La figuras 13, 14 y 15 presentan un disefio general del sistema
de humidificacion y recarga de agua y su potencial ubicacién dentro del proyecto:

Figura 13: Sistema Humidificacion de Suelos y Recarga de Agua Subterrdnea

Vegetacién Alta Evapotranspiracior

PICORA

ARENA
TIERRA Y GRAVA

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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Este sistema incluye geoformas distribuidas principalmente en las zonas verdes del
boulevard propuestas para el proyecto. La efectividad del sistema sera su ubicacion
perpendicular a la pendiente procurando una interconectividad hidraulica entre las
mismas. La generacion de sombra en sus alrededores sera importante para evitar la
evaporacion del agua recolectada y promover la humidificacion de los suelos.

El sistema incluye un sistema de recoleccion de aguas lluvia proveniente de otras
areas del proyecto para promover la humidificacion de suelos y vegetacion asi como
la recarga de agua subterranea (Ver figura 14) mediante la canalizacion del agua
hacia las geoformas.

Figura 14: Sistema de Funcionamiento de Geoformas y Conectividad con Aguas
Lluvia
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

El funcionamiento de las geoformas se basa en el uso de la gravedad para el
entrampamiento de agua, por lo que no requiere de componentes o estructuras
complejas para su adecuado funcionamiento. El mantenimiento de las mismas se
realizara de manera integral con la limpieza de bordillos, canales de aporte y
desagtles.

Este sistema sirve también como compensacion por las areas cuyo disefo no permite
incorporar superficies permeables.
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Figura 15: Ubicacion General de Geoformas

GEOFORMAS

Fuente; Fideicomiso Rojas, 2018.

El area no posee una fuente de agua natural publica o propia, por lo que la
recoleccion de agua lluvia mediante el sistema de geoformas, asi como los sistemas
pluviales de recoleccion, seran esenciales para la utilizacion de natural de agua en el
area del proyecto para la filtracion en la misma en los suelos, y recarga de aguas
subterraneas.

La captacion y cosecha de las aguas lluvias es una inversion muy costosa, para lo cual
las areas verdes contendran especies nativas de bajo mantenimiento y riego que
estaran préximas a los sitios de atrapamiento de agua.

1.4 Propuesta de prevencion, control y respuesta relacionado a las
amenazas naturales

En general, no se identifican riesgos o amanezcas naturales para el area del proyecto
que requieran una propuesta de prevencion, control y respuesta.

De acuerdo al Atlas Ambiental interactivo del DMQ, el area corresponde a una zona
vulnerabilidad nula en lo que respecta a riesgo por movimientos en masa (figura 16).

Figura 16: Mapa de Riesgo por Movimiento de Masas del drea de Santa Monica
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Fuente Atlas Ambiental 2016, Secretaria de Ambiente. DMQ.
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1.4.1 Riesgo de Incendios Forestales

El area no presenta un riesgo de incendios forestales ya que su cobertura corresponde
a pastizales. Existe vegetacion arbustiva en sus perimetros norte y occidental,
mismas que por su ancho y aislamiento no representan un riesgo significante.

De acuerdo al Atlas Ambiental interactivo (DMQ, 2016), la susceptibilidad a incendios
forestales del sitio del proyecto es media a baja.

Fi igura 17: Mapa de Susceptibilidad a Incendlo Forestal
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Fuente: Atlas Ambiental mteractlvo Secretarla de Ambiente DMQ, 2016.

1.4.2 Inundacion

El area del proyecto presenta una zona plana, con una pendiente baja desde el limite
occidental hacia el oriente. Al encontrarse quebradas profundas en las cercanias, el
area presenta un drenaje adecuado en caso de altas precipitaciones, por lo que la
misma posee un riesgo bajo de inundacion.

Figura 18: Mapa de Susceptibilidad a Inundaciones del area de Santa Mdnica
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Fuente: Atlas de Amenazas Naturales DMQ, 2015. Secretaria de Segundad y Gobernabilidad DMQ.
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1.4.2.1 Riesgo Volcanico

La ciudad de Quito y los valles se encuentran amenazados principalmente por los
siguientes volcanes: Guagua Pichincha, Pululahua, Cotopaxi, Antisana, Cayambe,
Atacazo y Reventador. Los 4 primeros son los que mayor incidencia tendrian en caso
de una erupcion volcanica. Del mapa de riesgos volcanicos publicado en el Atlas
Ambiental de Quito (2008), el sitio del proyecto se encuentra en una zona de riesgo
menor por caida de ceniza. No se encuentra en un area identificada como de riesgo
por flujos de piroclastos o lahares.

Figura 19: Mapa de Riesgo Volcanico (2010) del drea de Santa Monica
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Fuente: Atlas Ambiental 2015, Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad DMQ.

Del Atlas Amenazas publicado en el 2015, la Amenaza Volcanica para el Distrito
Metropolitano de Quito esta categorizada sobre el criterio de amenaza por lahares y
flujos piroclasticos principalmente. Asi, el area del proyecto Santa Monica se
encuentra en una zona libre de riesgo y alejada de los lahares principales y menores
de potencial ocurrencia en el rio San Pedro, ver figura 20.
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Figura 20: Mapa de Riesgo Volcanico (201 5) del drea de Santa Modnica
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Fuente: Atlas de Amenazas Naturales DMQ, Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad 2015.

1.5 Propuesta de prevencion, control y respuesta relacionado a las
amenazas tecnolégicas.

No aplica amenazas tecnoldgicas debido a que no se utiliza avances tecnologicos

1.6 Propuesta de aplicacion de buenas practicas ambientales

Fideicomiso Rojas estara a cargo de la construccion de la urbanizacion del PUAE Santa
Moénica. Los predios o lotes seran desarrollados de manera independiente por cada
nuevo dueno, los cuales deberan cumplir con ordenanzas municipales y locales en lo
que respecta a buenas practicas de prevencion, control y respuesta relacionado a las
amenazas naturales. Adicionalmente, los usuarios finales deberan regirse a las
buenas practicas ambientales estipuladas en el reglamento interno del Proyecto Santa
Ménica

En general, el area corresponde a una zona de bajo riegos de movimiento de masas,
inundacién y riesgo volcanico.

A continuacion, se presenta un resumen de buenas practicas de prevencion, control y
respuesta relacionado a las amenazas naturales a ser ejecutadas por Fideicomiso
Rojas en la construccion del PUAE Santa Monica y que podran incorporarse dentro del
reglamento interno a desarrollarse:

e Todos los residuos solidos y liquidos estaran dispuestos en el area de
almacenamiento temporal o asignados, previo a su disposicion final.

e No se quemara por ninguna circunstancia residuos o basura.

e No se dispondra de residuos en drenajes o quebradas.

e No se obstruira drenajes o quebradas por efectos de movimientos de suelos o
por disposicion inapropiada de desechos.

e Se mantendra informados a residentes y usuarios finales de los potenciales
riesgos naturales en la zona.

e Se procurara en los predios el uso de superficies permeables, con adecuado
drenaje y filtracion natural, asi como la recuperacion natural y paisajistica.
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USO Y EFICIENCIA DEL AGUA

2.1

El objetivo del proyecto Santa Monica es la urbanizacion del espacio aqui definido,
pero no de la edificacion y uso de recursos dentro de los predios. La construccion y
uso de recursos en los predios estaran a cargo de los nuevos duefos y empresa
constructora, los mismos que deberan aplicar medidas, recomendaciones y buenas
practicas de uso y eficiencia de agua de acuerdo a lo dictado en la normativa
aplicable a cada proyecto, segun disposiciones de la autoridad local.

Santa Ménica promovera el uso eficiente de agua por medio de buenas practicas a ser
incorporadas en el Reglamento Interno de la urbanizacion (ver punto 2.7).

Identificacion de flujos de agua al interior del predio y su
entorno

Dentro del area del proyecto no se encuentran canales, acequias, humedales o
reservorios.

2.2 Analisis de afectacion de flujos de agua

No existe afectacion a flujos de agua.

2.3 Propuesta de remediacion relacionado a la afectacion al flujo de

agua

Santa Monica, en la bUsqueda de la rehabilitacion ambiental del area, incorporara en
las areas de su responsabilidad un diseno y elementos que permitan la reutilizacion de
flujo de agua asi como interconexion con quebradas cercanas al proyecto.

Ante la ausencia fuentes de agua cercanas al proyecto, la utilizacion de geoformas
propuestas anteriormente, conjuntamente con un disefio de red superficial de
bordillos-cuneta que facilitan la captacion parcial de aguas lluvias, promovera la
infiltracion de agua en el subsuelo, su uso en la humidificacion de areas verdes, asi
como la recarga potencial de agua subterranea en el proyecto.

El disefio de captacion de agua por medio de bordillo-cuneta para la recarga de
geoformas se presenta en la parte inferior de la siguiente figura:
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Figura 21: Diseno de Captacion de Agua Lluvia por Sumideros para Recarga de

Agua Subterranea y Humidificacion de Suelos
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

El exceso de agua lluvia captada sera transportada por medio del sistema superficial
de bordillos-cunetas, el cual se desarrolla a lo largo de todas las vias y aceras del
proyecto con una longitud aproximada de 2.500 metros lineales, el mismo que se
conecta al sistema de alcantarillado pluvial para su posterior incorporacion al caudal
de la quebrada Auqui Chico, ubicada inmediatamente al norte del proyecto Santa

Monica.

Figura 22: Diseno de Bordillos y Cunetas

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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Figura 23: Sistema de recoleccion y disposicion de aguas lluvia hacia la
quebrada El Auqui
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

Igualmente, el diseiio del proyecto promueve la filtracion de agua al subsuelo por
medio de criterios de diseno de permeabilidad en superficies naturales y en los
materiales utilizados. Asi, se obtendran areas que permitan la captacion de agua que
mantengan zonas hiumedas durante la temporada de lluvias como parte de la seca.

Otra medida para la reutilizacion de aguas lluvia, sera su captacion por un sistema de

canales para su reutilizacion en las piletas programadas, por medio de la integracion
en sitio de una cisterna de almacenamiento y recirculacion.
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Figura 24: Sistema de recoleccion de agua lluvia para su reutilizacion en
piletas
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

2.4 Propuesta disenos de suelo filtrante que alivia la carga de la red
de saneamiento

Se implementara la reduccion de superficies duras y su sustitucion por superficies
permeables, vegetales o naturales, a fin de reducir el efecto isla de calor en las areas
urbanas, para ello en el proyecto se promovera:

30



Proyecto Urbano Santa Mdnica Proyecto Urbanistico
Arquitectoénico Especial (PUAE)

1. Materiales permeables en aceras, redondeles, espacios de estacionamiento, areas
verdes publicas. Entre los materiales que se pueden utilizar estan los adoquines,
adoquines ecologicos y los pavimentos permeables.

2. En las areas de aceras y superficies donde sea necesaria la aplicacion de superficies
impermeables, se procurara la compensacion por medio de superficies permeables
adyacentes.

3. Como medida de compensacion para las zonas impermeables del proyecto, el
mismo incorpora un sistema de recoleccion parcial de aguas lluvias las mismas que
seran dirigidas al sistema de geoformas ubicadas en las zonas verdes comunales del
proyecto con el fin de promover la infiltracion del agua en suelos para la
humidificacion de los mismo y potenciar la recarga de aguas subterraneas.

Se procura la maximizacion de materiales permeables, siendo los principales los espacios
verdes, el uso de adoquin, asfaltos y suelos permeables.

Figura 25: Corte de dreas de Santa Moénica y Materiales Permeables
Propuestos

DETALLE AMPLIADO DE ZONAS PERMEABLES, SEMIPERMEABLES E IMPERMEABLES
A

l ]

o
@

pore o ol pec

arienc

Maara Mecods N Trde
&
o s E

2zez Madpie

: :
A _‘ LS uue
Conte Tipsmersdl b

Narvade P Voo &

Aoaan O F oo
Cowmds Pimp o 2aw Adiupmn Comgwn) Comgwn)

e L o0 ® @

- o - o e ol an

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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Las areas permeables para el proyecto se resumen en el siguiente cuadro:

Tabla 3: Areas permeables e impermeables propuestas para la superficie del
Proyecto Santa Monica

SUPERFICIES PERMEABLES E IMPERMEABLES SANTA MONICA
# DESCRIPCION AREA PORCENTAIJES AREAS

TOTAL PERMEABLE |MPERMEABLE PERMEABLE |IMPERMEABLE

m2 52,13% 47,87%
1 |AREAS VERDES MUNICIPALES 16.449,73 100% 0% 16.449,73 0,00
2 |EQUIPAMIENTO MUNICIPAL 3.469,91 100% 0% 3.469,91 0,00
3 |ACERAS VERDES CONTINUAS 5.023,98 100% 0% 5.023,98 0,00
4 |ACERAS SOLIDAS 3.087,62 50% 50% 1.543,81 1.543,81
5 |VIAS INTERNAS 11.816,95 50% 50% 5.908,48 5.908,48
6 [LOTES RESIDENCIAL URBANO 1 43.272,95 45% 55% 19.472,83 23.800,12
7 |LOTES MULTIPLE MU 1005-40 11.778,54 45% 55% 5.300,34 6.478,20
8 [LOTES MULTIPLE MU 1006-40 20.297,73 45% 55% 9.133,98 11.163,75
9 [VIAS PUBLICAS 10.872,22 0% 100% 0,00 10.872,22
10 |AFECTACIONES 1.110,06 0% 100% 0,00 1.110,06

AREAS TOTALES 127.179,69 66.303,05 | 60.876,64

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

2.5 Propuesta de tratamiento de aguas negras (residuos de inodoro,
urinarios), aguas grises (lavamanos, duchas y fregaderos) y su
porcentaje de cobertura

No se prevé el tratamiento de aguas negras.

El proyecto Santa Monica contempla una red independiente de captacion de aguas
servidas, la cual se descarga en la red de alcantarillado de la ciudad, para lo cual ya
posee el certificado de factibilidad emitido por la Empresa PUblica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento (no. 20184029).

El objetivo de Santa Mdnica es exclusivamente la venta de los lotes. La construccion
y aplicacion de medidas de tratamiento en usos de agua sera responsabilidad del
constructor y usuario final, sobre la base del reglamento interno de la urbanizacion y
las buenas practicas ahi propuestas.

Asi, los futuros compradores y constructores de cada lote deberan regirse, ademas de
la normativa ambiental vigente para la aplicacion de las buenas practicas de
tratamiento de aguas negras y grises segun las disposiciones de la autoridad local, en
el reglamento interno del proyecto, mismo que sera dado a conocer a los usuarios
finales de los predios con la antelacion necesaria.
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Figura 26: Sistema de recoleccion y disposicion de aguas servidas hacia la red
publica

2.6 Propuesta de eficiencia de consumo de agua potable

El objetivo del proyecto Santa Monica es la urbanizacion del espacio definido pero no
de la edificacion dentro de los predios, por lo que los futuros usuarios de cada lote
deberan regirse a la normativa ambiental vigente y buenas practicas propuestas en el
Reglamento Interno propuesto, para la aplicacion medidas eficientes de consumo de
agua potable.

2.7 Propuesta de aplicacion de buenas practicas ambientales

En general, el proyecto urbano Santa Monica prevé la separacion de los sistemas de
recoleccion de aguas lluvias y el de aguas servidas (grises y negras).

El objetivo de Santa Modnica es exclusivamente la venta de los lotes. La construccion
y aplicacion de medidas de eficiencia de consumo de agua sera responsabilidad del
constructor y usuario final, sobre la base del reglamento interno de la urbanizacion y
las buenas practicas ahi propuestas.

Asi, los futuros compradores y constructores de cada lote deberan regirse, ademas de

la normativa ambiental vigente para la aplicacion de las buenas practicas de
tratamiento de aguas negras y grises seglin las disposiciones de la autoridad local, en
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el reglamento interno del proyecto, mismo que sera dado a conocer a los usuarios
finales de los predios con la antelacion necesaria.

A continuacion, se presenta un resumen de buenas practicas de eficiencia de uso de
agua a ser ejecutadas por Fideicomiso Rojas en la construccion del PUAE Santa
Ménica:

e Optimizar el uso de agua, utilizar agua solo si es imprescindible.

e El consumo sera el estrictamente necesario para evitar la formacion de polvo,
riego de areas verdes, lavado de vehiculos y agua sanitaria.

e Mantener en buen estado los depodsitos de agua para evitar fugas.

e Corregir cualquier problema o averia que suponga pérdida de agua.

e Identificar en cada actividad el consumo de agua para detectar posibles
desviaciones.

e Actuar con responsabilidad en aquellas operaciones que necesitan agua -
compactacion, fabricacion de hormigén, de morteros y de otras pastas, curado
de la estructura, limpieza del equipo y material, etc.

e Limpieza de vehiculos en lavaderos autorizados, siempre que sea posible.

e Cuando sea posible, deberan establecerse instrucciones de limpieza que
minimicen el consumo de agua y de detergentes, tanto en limpieza de
vehiculos y maquinaria como en las instalaciones.

Durante la fase de operacion del proyecto, se ha considerado que el area no dispone
de una fuente permanente de abastecimiento de agua de riego. Por lo tanto, el
diseno del proyecto prevé aprovechar parcialmente la captacion del agua lluvia que
se produzca en el sector para el riego de las areas mediante la captacion de la misma
hacia el sistema de geoformas disefado exclusivamente para el proyecto. El sistema
de geoformas tiene como objetivo el almacenar agua lluvia y proveer de humedad a la
vegetacion de sistema de plazas del proyecto asi como ser un sistema de recarga de
aguas subterraneas.

El exceso de agua lluvia sera direccionada a la quebrada El Auqui ubicada al norte del
proyecto.

No se prevé el uso del agua lluvia para incendios o usos sanitarios por parte del
proyecto urbano.

Para la operacion del proyecto Santa Modnica, el Reglamento Interno propuesto debera
contener, y no estara limitado, a la promocion de las siguientes buenas practicas de
eficiencia en el uso de agua:

e Mantener en buen estado de sistemas de tuberias y depdsitos de agua para
evitar fugas.

Corregir cualquier problema o averia que suponga pérdida de agua.

Realizar riegos nocturnos de jardinerias.

Utilizar sistemas de reutilizacion de aguas lluvia y grises.

Uso de cisternas de limpieza eficiente.

No mantener abiertos grifos innecesariamente.

No arrojar desperdicios en desagies.

Elegir grifos, sanitarios, modelos ahorradores de agua.

Evitar el lavado excesivo de vehiculos, procurando usar un cubeto de agua en
reemplazo de una manguera.
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MATERIALES, ENERGIAS Y CONFORT

3.1

El objetivo del proyecto Santa Mdnica es la urbanizacion del espacio definido en este
documento, pero no de la edificacion dentro de los predios, por lo que el usuario final
de cada lote, segun el tipo del proyecto, aplicara la utilizacion de artefactos de
ahorro y bajo consumo energético.

El proyecto Santa Monica buscara, mediante estrategias de disefio de la urbanizacion
el facilitar al constructor y usuario final el uso de propuestas de envolventes y buenas
practicas para el de ahorro de energia, temperatura y ventilacion de los edificios y
sistemas de iluminacion.

Propuesta de “la envolvente” en la edificacion y mimetizacion
con el entorno

Inherente al disefio de la urbanizacién, la envolvente esta optimizada mediante una
orientacion del eje principal del proyecto Norte-Sur, con el fin de optimizar sombras y
proyecciones, areas verdes y temperatura, y las alturas dispuestas para las areas a
desarrollarse.

De acuerdo a los disefios de la urbanizacion, los coeficientes de ocupacién en planta
baja en el sector oriental del proyecto son del 50%, mientras que en la zona multiple
corresponde al 40%. Con esto, se obtiene una separacion de bloques de 10 m,
permitiendo fugas visuales y mitigacion del efecto paisajistico.

Figura 27: Proyeccion de Sombras Proyecto Santa Ménica

Durante la Mahana

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
Se puede observar que el proyecto previene la interferencia de sombras por parte de

edificaciones a los edificios adyacentes e igualmente promueve el control de sombra y
temperatura en las areas verdes propuestas.
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En lo que respecta a la mimetizacion de las areas comerciales potenciales del area de
uso multiple (zona occidental), Santa Monica promovera por medio de un reglamento
interno el adecuado manejo de fachadas, letreros, iluminacién y materiales, con el
fin de minimizar el impacto visual de las areas comerciales con la homologacion y
armonia visual del proyecto. Los requerimientos para la promocién de medidas de
mitigacion estaran definidos dentro del reglamento interno futuro del proyecto.

3.2 Propuesta de buenas practicas ambientales del uso de
materiales y energia en el espacio publico.

3.2.1 Utilizacion de energia renovable (solar, edlica, hidroeléctrica)
que permita su autoabastecimiento dentro y o fuera de las
edificaciones

El proyecto procurara el uso de sistemas de energia renovables, especificamente de
energia hidroeléctrica provista por la empresa eléctrica local, para la iluminacion de
las areas comunales del proyecto y otras areas bajo la responsabilidad del constructor
de la urbanizacion.

Sera responsabilidad del usuario final de cada uno de los lotes, segin el tipo de
proyecto, el uso de fuentes de energia alternativa renovable.

3.2.2 Aplicacion de dispositivos para el control de iluminacion en
exteriores e interiores

En caminerias, calles, plazas se aplicara el uso de sistema de iluminacion eficiente
(Luminarias LED), implementando sensores de activacion automatica y de
movimiento, con el consecuente ahorro energético. Estas zonas son de
responsabilidad del constructor de la urbanizacion.

Sera responsabilidad del usuario final de cada uno de los lotes, segin el tipo de
proyecto, el uso de dispositivos para el control de iluminacion y ahorro energético.

3.2.3 Uso de materiales de aislamiento térmico

Santa Monica no prevé el requerimiento de materiales de aislamiento térmico ya que
como gestor Unicamente se procedera a la urbanizacion del area.

Dentro de los predios, sera responsabilidad del usuario final el uso de materiales que
promuevan el aislamiento térmico, disminuir el efecto de isla de calor urbano, evite
la acumulacion de calor, asi como la incorporacion de criterios de disefo que
auspicien la ventilacion adecuada de las edificaciones.

Santa Monica, dentro de sus politicas de disefo y construccion, utilizara como
reguladores de temperatura ambiental las areas verdes comunales del proyecto,
mediante la aplicacion de medidas tales como:

e Utilizacion de cobertura vegetal baja y arbustiva para el control de la

temperatura ambiental directa sobre las superficies de las areas comunales del
proyecto.
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e Revegetacion con especies de arboles de variada altura y dosel pequeiio,
mediano y grande para la creacion de sombra y enfriamiento de superficies de
las areas comunales del proyecto.

e Disefio arquitectonico entre la distribucion de edificaciones a construirse y las
areas verdes del proyecto Santa Ménica para la promocion de superficies de
enfriamiento mediante creacion de sombras en zonas planas de uso comunal y
areas verdes, evitando la afectacion de superficies verticales por creacion de
sombra ineficiente en el control de temperatura ambiental.

e Utilizacion de piletas en areas comunales para promover la humidificacion del
ambiente asi como la regulacion de la temperatura.

Figura 28: Sistema de Piletas (Control de Temperatura)

Fuente F1de1com1so ROJaS 2018

Disefo arquitectdnico integral para optimizacion de vientos caracteristicos en la zona
para la dinamica atmosférica y control de temperatura en espacios publicos.
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Figura 29: Orientacion de Edificaciones y Espacios Publicos y relacion con
Vientos en la Zona (Control de Temperatura)
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Implementacion de superficies, estructuras decorativas y funcionales en areas
comunales que promuevan la generacion de sombra y cuyo material sea térmicamente
aislado y evite la absorcion de calor.

3.2.4Uso de equipos y / o maquinaria industrial que considere e
incorpore sistemas de ahorro energético

El proyecto no prevé el uso de equipos y/o0 maquinaria industrial.
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Durante la construccion del proyecto, la maquinaria a ser utilizada sera
principalmente aquella relacionada con el movimiento de suelos y disefio del area
urbana. Se procurara el uso de maquinaria de alta eficiencia energética y cuyo
mantenimiento sea el adecuado para la minimizaciéon de uso de combustible durante
la construccion. Ademas, se proponen las siguientes buenas practicas durante la fase
de construccion:

e Buen estado de mantenimiento de maquinaria para evitar consumos
innecesarios de combustible y lubricantes.

e Mantener las llantas correctamente infladas, a la presion que el fabricante
determine.

e Conduccion eficiente, permite un ahorro de carburante y una reduccion de
emisiones del 15%.

e No dejar el motor en marcha, incluso “a ralenti”.
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MANEJO DE RESIDUOS

4.1

El objetivo del proyecto Santa Monica es la urbanizacion del espacio definido, sin
embargo, la operacion, generacion y manejo de residuos estara a cargo de los
propietarios de los predios conjuntamente con los sistemas locales de recoleccion y
disposicion final.

Para la promocion del buen manejo de residuos solidos por parte de Santa Ménica, el
proyecto incorpora sitios de acopio en el cual aplicara la debida gestion de
recoleccion diferenciada de residuos solidos no peligrosos de acuerdo a la normativa
vigente.

El proyecto posee el certificado de factibilidad emitido por la Empresa Pulblica
Metropolitana de Aseo el cual indica que es factible brindar el servicio de recoleccion
no mecanizada de residuos sélidos (Oficio No. 110-CGT-DR0OS-2018).

Propuesta del manejo integral de residuos de construccion

Durante la construccion del proyecto, se utilizara un area especifica para el
cumplimiento de los siguientes puntos: Acopio y Manejo de Desechos Solidos Comunes
y/o No Peligrosos, Separacion y Transporte, asi como entrega a gestores ambientales
autorizados.

El siguiente plano indica el area propuesta para el manejo de desechos durante la
fase de construccion.

El sitio de acopio y manejo de desechos debera cumplir con las disposiciones de la
legislacion vigente correspondiente al manejo integral de residuos (Ordenanza
Municipal No. 332). Los desechos deberan ser clasificados segin su tipo: organico,
secos reciclables y no aprovechables. En caso de utilizar contendores, estos estaran
debidamente identificados segln el tipo de desecho.

Cabe indicar que el predio donde se desarrollara el proyecto Santa Mdnica posee una
topografia plana, por lo cual durante la fase de construccion urbanistica no se
realizara el desalojo por movimiento de tierras o escombros. Cualquier exceso
obtenido de movimiento de tierras sera reutilizado en el sitio para rellenos
requeridos.
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Figura 30: Ubicacion de dreas para recoleccion y manejo de desechos sdlidos
para la fase de construccion

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

Para la construccion en cada predio, el adecuado manejo de residuos sera
responsabilidad del constructor y usuario final, sobre la base del reglamento interno
de la urbanizacion y las buenas practicas ahi propuestas.

Asi, los futuros compradores y constructores de cada lote deberan regirse, ademas de
la normativa ambiental vigente en lo que respecta a manejo de residuos, en el
reglamento interno del proyecto, mismo que sera dado a conocer a los constructores
y usuarios finales de los predios con la antelacion necesaria.

4.2 Propuesta de manejo de residuos domiciliares inorganicos

El usuario final de cada predio, en cumplimiento con el Reglamento Interno de la
urbanizacion, sera responsable en la clasificacion, almacenamiento y disposicion final
adecuada de los desechos inorganicos generados mediante la implementacion de
areas de deposito de los desechos conforme la normativa vigente de gestion de
desechos.

Para la promocion del adecuado manejo de desechos, proyecto Santa Monica propone
la implementacion de sitios ubicados en area de acceso publico para el
almacenamiento temporal, con contenedores que permitan la separacion y
almacenamiento de desechos organicos, reciclables y no aprovechables. De igual
manera, se implementara contenedores para los desechos especiales o peligrosos para
su debida gestion y entrega a un gestor ambiental calificado para su disposicion final.

A continuacion la ubicacion propuesta para las areas de recoleccion y manejo
temporal de desechos:
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Figura 31: Ubicacion de areas para recoleccion y manejo de desechos
inorganicos

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

Asi, los sitios de acopio cumpliran con lo estipulado en la Ordenanza Municipal 332 o
la normativa ambiental vigente al momento de la construccion, y su adecuado manejo
sera competencia de los usuarios finales del PUAE Santa Ménica.

En general, se proponen 3 sitios de manejo integral de residuos inorganicos y no
reciclables debidamente equipados y accesibles en forma peatonal o en vehiculos. Su
ubicacion estratégica ha sido seleccionada para minimizar el recorrido de vehiculos
recolectores de EMASEO y maximizar la cobertura de recoleccion por manzana por
parte de los residentes, potenciando asi el manejo adecuado de estos desechos por
parte de los usuarios del proyecto Santa Moénica asi como de las autoridades locales
encargadas de la recoleccion y disposicion final de los desechos.

El proyecto posee el certificado de factibilidad emitido por la Empresa Pulblica

Metropolitana de Aseo el cual indica que es factible brindar el servicio de recoleccién
no mecanizada de residuos solidos (Oficio No. 110-CGT-DR0OS-2018).
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4.3 Propuesta de manejo de residuos domiciliaras organicos

Santa Monica, dentro de su disefio urbanistico, brindara las facilidades para el
adecuado manejo integral de residuos domiciliarios organicos, segin lo arriba
expuesto.

En cada predio del proyecto, el usuario final podra sujetarse a las buenas practicas de
manejo de desechos organicos segliin el Reglamento Interno propuesto.

4.4 Propuesta de aplicacion de buenas practicas ambientales.

El objetivo de Santa Modnica es exclusivamente la venta de los lotes. La construccion
y aplicacion de medidas de buenas practicas de manejo de desechos seran de
responsabilidad del constructor y usuario final, sobre la base del reglamento interno
de la urbanizacion y las buenas practicas ahi propuestas.

Asi, los futuros compradores y constructores de cada lote deberan regirse, ademas de
la normativa ambiental vigente para la aplicacion de las buenas practicas de manejo
de desechos segln las disposiciones de la autoridad local, en el reglamento interno
del proyecto, mismo que sera dado a conocer a los usuarios finales de los predios con
la antelacion necesaria.

A continuacion, se presenta un resumen de buenas practicas de manejo de desechos a
ser ejecutadas por Fideicomiso Rojas en la construccion del PUAE Santa Ménica:

e Minimizacion en lo posible del uso de materiales y reduccion de residuos.

e Recoleccion de desechos y almacenamiento temporal en el area designada.

e Separacion y clasificacion de los desechos generados segun su tipo.

e Reciclaje y reutilizacion de desechos.

e Recuperacion de materiales secundarios provenientes de los residuos para su
reutilizacion.

e Transporte a realizarse en cumplimiento con disposiciones locales.

e Disposicion final en cumplimiento con disposiciones y normativa vigente,
procurando el uso de medios autorizados y gestores calificados.

Para la operacién del proyecto Santa Moénica, el Reglamento Interno propuesto debera
contener, y no estara limitado, a la promocion de las siguientes buenas practicas de
manejo de desechos:

Minimizar en lo posible los desechos generados.

Recolectar y separar en origen los desechos para su adecuada clasificacion.

Reciclar y reutilizar desechos.

Desechos inorganicos reciclables deberan ser clasificados en origen y

debidamente contenidos para su transporte a sitios de acopio o entrega

directa a gestores.

e Minimizacion de desechos organicos mediante compostaje en sitio.

e Poseer contendores adecuados para el almacenamiento temporal de los
desechos, segln su tipo.

¢ Uso y mantenimiento adecuado de contendores de almacenamiento temporal
de desechos.

e Entrega y transporte de desechos para su disposicion final en cumplimiento

con disposiciones locales y uso de gestores ambientales calificados.
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1-CERTIFICADOS AMBIENTALES - MAE

CERTIFICADO AMBIENTAL

hAnisErio DIRECCION PROVINCIAL DE PICHINCHA
del Ambiente

La DIRECCION PROVINCIAL DE PICHINCHA, en cumplimiento a las dispesiciones contenidas en la Constitucion de la
Replblica del Ecuador, la normativa ambiental aplicable y los requerimientos previstos para esta categoria:
CERTIFICA QUE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD:

URBANIZACION SANTA MOMICA
Se encuentra registrado con el Mo. MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2016-222059, debiendo aplicar durante fodas las fases de su

actividad la Guia de Buenas Practicas Ambientales emitida por el Ministerio del Ambiente del Ecuador, la misma que debe
ser descargada de la pagina del SUIA de forma obligatoria.

DETALLES DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD:
Datos Técnicos
Actividad:
CONSTRUCCION ¥/O REHABILITACION ¥ MEJORAMIENTO DE CALLES, ACERAS, CICLO VIAS ¥ BORDILLOS
Ubicacién Geografica
Direccién:

Wia a Lumbisi (Cabo Lamifia) KM 2 y Francisco Pinsha

Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QuUITO CUMBAYA
Datos Administrativos

Mombre del representante legal: FIDUCLA 5 A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Email: flomesmSti@hotmail com
Teléfone: 0280022807
Cadigo del proyecto:  MAE-RA-2016-274666
Direccion:  via a Lumbisi KM 2,5 y Francisco Pinsha

El presente Certificado Ambiental no es de caracter obligatorio, siendo importante la aplicacion de las buenas practicas
ambientales en el desamollo de su actividad.

FRAMZ PATRICIO VERDEZOTO MENDOZA
SUBSECRETARIO DE CALIDAD AMBIENTAL

Yo, FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES con cédula de identidad
1700835472001 declaro bajo juramento que la informacion que consta en el presente cerlificado es de mi abscluta
responsabilidad. En caso de forzar, falsificar, modificar, alterar o introducir cualguier correccion al presente documento,
asumao tacitamente las responsabilidades y sanciones determinadas por la ley.

Atentamente,

Srla.FIDUCIA S .A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES (Firma})

Dado en PICHINCHA, el 28 de octubre del 2018

MINISTERIO DEL AMBIENTE
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cel Armbhama

MAZ-ZUIA-RA-DPAPCH-2016-219752
QUITD, migrcoles 19 de octubre de A016

Sria.

FIDUCEA 5.8 ADMIMNIZTRADDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
FIDUCIARIA

FIDEICOMISO ROJAS

En 5u despachs

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIOMAL DE AREAS PROTEGIDAS (SHAP), PATRIMONIO FORESTAL DEL ESTADD
|PFE), BOSQUES Y VEGETACION PROTECTORA (BVPL PARA EL PROYECTO:
“ALCANTARILLADD URBAMIZACION SANTA MONICA, UBICADD EN LATS PROVINCIAIS DE (PICHINCHA)™

1.-ANTECEDENTES

Con la fnalidad de obiener el Certificato de Interseccion con el Sistema Maconal de Areas Protegitas (SNAP), Patimanio Farestal del Estado (FFE),
Bosques ¥ Vegetacion Profectara (SVP), eMa Seflor(a) de FIDEICCMISO ROJAS como Proponente del obra 0 aciividad, solicita a esta
Cartera te Esiadn, amitr el Cerificade 0o Intersecoitn para el Proyects; ALCANTARILLADD URBANIZACION SANTA MONICA, ubicata en lals
provinCals 0e [PICHINGHA).

2-ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

£ sefiorfa propanente, remite i3 Informacion del proyecta,cbra o actividad en coordenadas UTM en e slstema de referencia DATUM: WGS-34 Zona
17 5, |a MisMa que &5 solrepusEls autamaticaments por e Sistema Onico de informackan Amblentsl (SULA) con 135 coberturas geograncas odaies
del Sisiema Nacional de Areas Protegiaas (SMAP), Patrimonis Farestal del Estade (PFE), Bosques y Vegetadon Protactara (BB del Ministero el
Ambients.

Ded anailsks aubomatico de a3 Informacion a traves del Sisiema SUIA, 52 obtiens que el prayecio, obia o achividad ALCANTARILLADO URBAMIZACIIN
SANTA MOMICA, ublcado en la's provincla’s de (PICHINCHA), 31 INTERSECTA con:

- Bosques proteciones. FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA Y CINTURON VERDE DE QUITD

3-CERTIFICADD DE INTERSECCION AUTOMATICO
En base al Acuerdo Minlsterial Mo. 369 del 08 de diclembre de 2014, en el cual s2 eslablece que el Director Macional de Prevencion o2 la
Comtaminacin Amibkental suscribira a Mivel Naclonal los Cerificados ge Intersaccion.

4-CATALDGO DE PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES:

De la Informiacion remitida por, Sefior(a) de FIDEICOMISO ROJAS como Proponente del proyecio, obra o actividad; y de acuerdo al Catalogo de
Praoyectas, Dbras o Actividades emitida mediante acuends Ministeral Mo, 061 del 04 de maya del 20135, publicado en el Registro Oficlal Mo. 316 del
lunes 04 de mays del 2015, 52 getermina:

71.13.01 CONSTRUCCION ¥ OPERACION DE SISTEMAS INTEGRADOS DE ALCANTARILLADD SANITARIO, PLUVIAL O COMBINADO (MO
INCLUYE PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES), cormesponde a: REGISTRO AMBIENTAL.

5.-CODIGO DE PROYECTO: MAE-RA-I01E-265037

El framite de Reguiarzacian Amblental de su proyecis debe confinuar en DIRECCION PROVIMCIAL DE PICHINCHA, Incalzado en 13 Jursdooian
Temiarial de la Provincla

INGEWIERA AMBIENTAL VIELEA CRISTINA ALTUMA ALVAREE
DIRECTOR MACIONAL DE PREVENCION DE LA CONTAMINACION AMEIENTAL, EMCARGADO

Yo, FIDUCIA 5 A ADMINISTREADCEA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES com cédula de idestidad 1720E3 72001 , declars bajo juramsnte
gue toda I mformacion imgreseds cormesponds a 1a realidad ¥ reconcero 1o respozmabilided que gezars by falsedad v oodtemionto de proporcioner daios falsos o
smades, sz asecioa 2 1o qes establece ol amticulo 255 del Codige Orgamico Integral Penal, qos sedialy: Falseded n conltami da imf ion ansbisetal - La

PErSOnE goe dmita o proporcions nfermacion fals w ocnlbs mformacion qos ssa de sostonio para 1a eemisios v oiorgasmieess de pammises ambientales, esudios do
impactos amhisotales, auditorias v diagnosticos ambisniales, parmises o Boencizs de aprovechasmismio forsstal, gus provoquen el cometisvismio de un srwor por
parie de la antoridad ambieetall serd mncionads com pane privativa de libertad de mmo 2 tes afios.
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2-FACTIBILIDAD EPMAPS

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMENTO
GERENCIA TECNICA DE INFRAESTRUCTURA
E PM AP S DEPARTAMENTO NGENERM DE PROYECTOS
- ceee— o
ASUA OF QurTe FACTIBILIDAD/CERTIFICACION DE SERVICIO
no. 20184029
Fecha (Aflo/Mes/Dis)
2018/02/15
Nombre: FOECOME0 ROJAS Cedula: 1702255157001
SE CONCEDE:
¥ FACTBLDAD Pids ¥ AGUA POTABLE
I~ CERTFICACION : V ALCANTARLLLADO
PARA PROCEDER A:
¥ Urbanizar [~ Sistema de Autoabsstecimiento
I Sutdivision de _ bles I Cestema
I~ Condominio de _ vivienda " Pozo Séplico
[MEdifico de _ pisos I~ Pago de Impuestos
" Residencis de _ piscs I Otros ( )
DIRECCION DEL PREDIO | Placa Predial SUPERFICIE: 12733754 m2
Cale: lsN Pnlerseccion
CABO SEGUNDO ALFONSO LAMNA CHGUANO JRVAT HUANCAVLCA
Paroquia: tﬁz‘ Secior rUmmmcibn. Barmia o Cooperative:
Cumrbaya RAL A INECEL
|Convencionad  |Ceddar
Numern da Pradio OMQ. [Clave Catastral DM.Q No Lote o Casa: [Talaf l
1289113 {2001203001 Nooa - Ll L
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2-FACTIBILIDAD EMASEO

Oficio No. [+ -CGI-DROS-2018
Quito DM, (s MAR 2018
Ticket Nro. 2018-009330

Sefior Ingeniero
Francisco Torres
FIDEICOMISO ROJAS
Presente.-

Asunto: Solicitud de factibiidad del Servicio

De mi consideracién

En atencion al ofi Nro, 5/N de 1B de enero del afio en curso, mediante el cual

ficita una certificacidon de factibilidad de servicio de recoleccion de residucs séidos
damiciliarios en el Proyecto Inmobiano "Santa Mbnica de Cumbayd™ en la Parmogula
de Cumbayd, manifiesto a Usted que una vez realizada la visita técnica por parte del
operativos es

dos una vez
e5

superviscr zonal se delerming que luego de los estudios técnicos y
factivle brindor el servicio de recolecciéon no mecanizado de residuos §
que el proyecto antes mencicnode se encuentre edificado, cabe mencionar que
recomendable adquirir fres contenedaores de 1100 ftros con toma para iftter debido a

que &l vehiculo de carga postenor cuenta con este sistema

adiciongimente, me permito poner en su conocimienio que la Empresa Pliblica
cio de recoleccion no mecanizada an su sactor

Metropaolitana de Aseo. brinda el ser
los dias lunes, mégrcoles y viemes, en horario divrmo (07H00 a 14H00)

Hogo propicia la ocasion para reiterarle mi sentimiento de consideracidn y estima.

Atentamente

ng. Paul

COORDINAL
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE ASEO EMASEO EP

Accén Narrkm [ e [ #hma Theche
Rasomds por T VYodvo Carvaiel | Ssbdveccion de Dheda I dg atesa0n
| Pormcociin, Servicizs h ! i
03019

Setirechon de Dieso

[“Revisede por- 1 Ardorio Soent
| Plardiceckin Sbervition

Av. Munscal Sucre wn y Av. Manana de Jesis, EdINcio Admuistrative EMASEO EP
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