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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (e), mediante
memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. SOLICITUD:

Con Oficio No. SGC-2018-1893 de 02 de junio de 2018, por disposicion del Concejal Sergio
Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, conforme con lo establecido por el
articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, nos solicitd informe legal respecto al
proyecto de ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Vedere Tectum”.

II. INFORMES TECNICOS:

1. Mediante Oficio No. 1016 de 7 de julio de 2014, el Secretario de Movilidad remitié el
informe técnico No. SPM-078/2014 mediante el cual emite informe favorable al estudio
de impacto de trafico y medidas de mitigacion para la construccion del Conjunto
Residencial Vedere y Tectum Business Center.

2. La Secretaria de Ambiente mediante informe técnico s/f' y s/n, manifiesta que el proyecto
urbanistico Vedere-Tectum es viable con las observaciones constantes en el mismo.

3. Mediante Oficio No. STHV-DMPPS 2417 de 28 de mayo de 2018, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, remite el expediente actualizado del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Vedere-Tectum”, con el informe técnico favorable para la

aprobacion del referido proyect%
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BASE LEGAL:

La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el
266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton”.

El articulo 57, letras a) y X) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:
“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias ce competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en
el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [...] "

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacion y condiciones".

La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26, al referirse a los proyectos
urbanisticos arquitectonicos especiales, manifiesta:

"1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes gque reiunan las siguientes
caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000
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b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico — privado concertado.

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi
como a la inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podran acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
histéricas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segun
lo establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, gue no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecidas en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizard la aprobacion
técnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
aprobacion por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitira el respectivo
reglamento técnico."

IV. INFORME LEGAL:
Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se contintie con el tramite de aprobacion de la propuesta de la Ordenanza

del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Vedere Tectum”.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto
de ordenanza remitido:

1. En el séptimo considerando deberia suprimirse la letra w) del articulo 57; y, la letra u) del
articulo 87, en razoén de que no tienen relacion con la materia que regula el proyecto de

ordenanza.

2. En el considerando décimo primero, en la primera linea se deberia sustituir la palabra
“aprobada” por “sancionada’.

3. En el parrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia afiadir el articulo
87, letras a) y v) del COOTAD/.,Q{
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4. Se deberian adjuntar los informes actualizados de la Secretaria de
Ambiente.
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Movilidad y de

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de caracter
técnico, los cuales son, en razéon de la competencia, de exclusiva responsabilidad del

organismo técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

- en el que esta incluido el proyecto de ordenanza
'wlo/ BI/WJ}// ep.

c.c: - Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboracion: Mayra Vizuete PRO 06/08/18 V44
Revision: Patricio Guerrero PRO pa
Aprobacién: Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo

Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo
Ejemplar 3: Archivo Procuraduria Metropolitana

Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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Asunto: Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Vedere Tectum

De mi consideracion:

En atencion al oficio con referencia Gdoc.; y, al oficio No. SGC-2017-2761, de fecha 29 de septiembre de
2017, mediante el cual por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, se remite a esta dependencia el
expediente del proyecto Vedere Tectum, con el fin de actualizar el informe de viabilidad conforme la
Ordenanza Metropolitana No. 183, que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales, sancionada el 13 de septiembre de 2017; ademaés de la sancién de la Ordenanza
Metropolitana No. 0196 que aprueba el Plano del Valor de la Tierra de los predios Urbanos y Rurales del
Distrito Metropolitano de Quito, mediante la aplicacién de los elementos del valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion y que regiran para el bienio 2018-2019, con fecha 20 de diciembre de 2017;
y, unavez conocido el monto y la propuesta de pago por Concesién Onerosa para el proyecto Vedere Tectum,
en sesién ordinaria de la Mesa Técnica de PUAE, realizada el dia miércoles 25 de abril de 2017, en aplicacién
de la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017; esta dependencia remite el
expediente actualizado del proyecto Vedere Tectum para continuar con su tratamiento como Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial.

Atentamente,

/
Je g, sl /
Arg. Jacodo' Herdoiza B.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accibn Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por:  Arq. |. Vinueza DMPPS 08052018 /LQW
Revisado por: Arq. V. Tapia DMPPS 08-05-2018 = e
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Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier | PBX: (+593) 3952 300 sthv.quito.gob.ec
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
VEDERE TECTUM

Para el desarrollo del Proyecte Urbanistico Arquitectonico Especial denominado VEDERE-TECTUM, la
empresa NEWGLOBAL S.A. presenta un proyecto que conlleva determinaciones especificas para la
habilitacion del suelo del predio nimero 279523, ubicado en el sector Santa Lucia de la parroquia
Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito, y de propiedad de NEWGLOBAL S.A..

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Vedere-Tectum se implanta en un lote con clasificacion
de suelo urbano y con una superficie de 10.400,00 m?; y, desarrollara las potencialidades urbanisticas
del sector mediante la generacion de espacios publicos y areas verdes, integrados a la ciudad a través
de la quebrada El Tejar, aceras, retiros; y, red vial, ademas de un tratamiento arquitectonico
urbanistico que permite consolidar el eje comercial y residencial a Io largo de la avenida Interoceanica en
Cumbaya.

El objetivo de la ordenanza que regula al presente Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE),
consiste en establecer las regulaciones aplicables al predio donde se implantara el proyecto, cuyo fin es
atender un programa de caracter residencial, comercial y de oficinas, ademas de la dotacion de
espacios de uso publico y estacionamientos.

El proyecto Vedere Tectum se desarrollara en dos edificios, cada uno con un programa arquitectonico
especifico. el edificio Vedere, ubicado en la parte norte del predio, tiene un uso residencial en su
totalidad; por otro lado, el edificio denominado Tectum, que se encuentra ubicado en la parte sur del
predio, genera una oferta inmobiliaria de oficinas. Los dos programas desarrollados en un solo predio se
complementan entre si, creando un proyecto de uso mixto de oficinas, comercio y residencias; lo que
diversificaréd las opciones de acceso a de vivienda y trabajo en el sector, respondiendo a la gran
demanda de oficinas que ha surgido en la parroquia de Cumbaya.

Por sus caracteristicas de uso combinado, el proyecto contribuye a consolidar el sistema de
centralidades del Distrito Metropolitano de Quito y particularmente la centralidad Cumbaya, de acuerdo a
lo establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de
febrero de 2015, incrementando posibilidades de servicios, trabajo y residencia en un entorno urbano
con capacidad para acoger mayores aprovechamientos urbanisticos.

Vedere Tectum por su ubicacion, implantado en un predio esquinero sobre la avenida Interoceénica, se
constituye en una pieza visual notoria, que dara frente urbano a un paisaje frecuentado por usuarios y
pasantes cotidianos. Adicionalmente, generard un parque lineal con una superficie aproximada de
1. 200,00 m?, con el cual se consigue integrar al proyecto con su entorno, mediante la creacién de
espacios de circulaciéon, estancia, disfrute del paisaje y vegetaciéon; adicionalmente, su propuesta
plantea la creaciéon de un bulevar arborizado, a lo largo de la calle S/N, en el lado norte del proyecto
Tectum, el mismo que permitird la integracion peatonal al espacio publico, mediante la creacion de
aceras en el lindero hacia la avenida Interoceanica.
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El proyecto Vedere Tectum genera por concepto de Concesion Onerosa (COD) por cambio de uso de
suelo el valor correspondiente a diez y ocho mil, seis cientos cuarenta y cinco, con 68/100 dodlares
norteamericanos ($ 18.645,68 ), a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, producto de la
aplicacion de la férmula econdémica que sustenta el calculo por cambio de uso de residencial urbano 1
(R1) a residencial urbano 3 (R3), en observancia de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el
13 de septiembre de 2017, que tiene por objeto regular el calculo del valor y procedimiento de cobro de
la concesidn onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacion en el Distrito Metropolitano de
Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE); estos recursos seran
consignados para financiar obra publica a favor del Distrito Metropolitano de Quito, para la ejecucion de
infraestructura, construccion de vivienda de interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte u
otfras actuaciones para la habilitacién del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, de conformidad con
lo establecido en el articulo 73 de la LOOTUGS, estos montos seran explicitamente sefialados en el
sistema de informacion presupuestaria, segin lo determina la Disposicion General Primera de la
Ordenanza Metropolitana No. 183.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de las
Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los parametros y las
condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial que, en su conjunto,
representa un aporte al desarrollo del Distrito.



Visto

ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Quito.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el Informe N °........ de .... de 20XX, de la Comision de Suelo del Concejo Metropolitano de
CONSIDERANDO:
la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266,

dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el desarrolio cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territonial, de manera arficufada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantén”.,

el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su articulo
55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de “ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”,

la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece
como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito: 1) Regular el uso y la
adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y
privativa. De igual manera regulara y controlara, con competencia exclusiva y privativa las
construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones”,

el articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece como funciones del gobierno del distrito metropolitano: “a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcién distrital metropolitana, para garantizar la realizacion del buen
vivir a través de la implementacién de politicas publicas metropolitanas, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”,

el articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece como atribuciones del Concejo Metropolitano: “Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicién de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo (...)";

los literales a), w) y x) del articulo 57 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo
normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autdbnomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w)
Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas
técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la construccién, reparacion,
transformacion y demolicion de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar,
mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los
definen como mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios
econdmicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general. En tal
sentido, sefalan que los GAD municipales y metropolitanos utilizaran la concesion onerosa de
derechos por la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo



Que,

urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo. De igual forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente,
dichos niveles de gobierno exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una
participacién justa del Estado en el beneficio economico que estos derechos adicionales
significan.

el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece el Régimen Administrativo del
Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito y sefiala que la recuperacién de las plusvalias
generadas por el planeamiento territorial y la definicion de nuevos instrumentos de gestion se
estableceran mediante ordenanza.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que los proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales son instrumentos de planificacion de iniciativa publica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
y contribuyan al mantenimiento de las &reas naturales.

la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto
regular el calculo del valor y procedimiento de cobro de la concesion onerosa de derechos de
clasificacién, uso y zonificacién en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE).

el articulo 9 ibidem, establece las formulas de calculo del valor de la concesion onerosa de
derechos de clasificacion, uso y zonificacién que los propietarios, apoderados y/o promotores
del PUAE deberan realizar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

el articulo 12 ibidem sefala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda sera
la entidad responsable de la aplicacion del método de calculo previsto en la presente
Ordenanza, determinando para cada caso los valores y montos a pagar por concepto de la
concesion onerosa de derechos.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesiéon onerosa de derechos,
siendo estas: a) pago monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

el articulo 14 ibidem define los valores no imputables a la concesion onerosa de derechos.

la Disposicién general primera ibidem sefiala que las entidades municipales competentes en
materia de planificacion presupuestaria, en funcién de la planificacién y de las prioridades
institucionales, asignaran el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de
la concesion onerosa de derechos operados a través de los Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales, para la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda de
interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte u otras actuaciones para la
habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, de conformidad con lo establecido
en el articulo 73 de la LOOTUGS. Dichos montos seran explicitamente sefialados en el sistema
de informacion presupuestaria.

la Disposicion general tercera ibidem sefiala que “los valores correspondientes al metro
cuadrado de suelo y/o metro cuadrado de construccion empleados para el calculo previsto en
la presente Ordenanza se actualizaran y aplicaran conforme a las variaciones de valores de la
Ordenanza vigente mediante la cual se apruebe el plano del valor del suelo urbano y rural y los
valores unitarios por m2 de construccion que determinan los avallos prediales. De igual forma,
para los PUAE que se desarrollen por etapas, el calculo correspondiente a la concesion
onerosa de derechos, debera actualizarse en funcion de los valores vigentes al tiempo del
licenciamiento de la etapa correspondiente”.

la disposicién transitoria primera ibidem sefiala que “los PUAE que a la fecha de sancion de la
presente Ordenanza se encuentren en tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda o en la Comision de Uso de Suelo, estan exentos del cumplimiento del articulo 4 de la
presente ordenanza”.



Que, la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017, fija el procedimiento y

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

los parametros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales.

la Ordenanza Metropolitana No. 0196, sancionada el 20 de diciembre de 2017, aprueba el
Plano del Valor de la Tierra de los predios Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de
Quito, mediante la aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion y que regiran para el bienio 2018-2019.

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacion y
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad, en base a la Resolucion STHV-RT-011-2014 del
11 de julio de 2014, en sesiones de fechas 03 y 17 de diciembre de 2014 tratd el proyecto
Vedere Tectum, resolviendo determinar al Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE)
denominado Vedere Tectum viable con observaciones.

los Promotores del Proyecto Vedere Tectum incorporaron las observaciones realizadas por la
Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segun lo expresado en el
informe de |la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en Oficio No. STHV-4220-
2015 de fecha 02 de septiembre de 2015 y los requisitos establecidos en las Resoluciones
STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014.

mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No.
SM 2524 de fecha 19 de diciembre de 2014, se emite criterio favorable al estudio de impacto
de trafico y propuesta de mitigacion del Proyecto Vedere Tectum.

mediante Informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda Movilidad contenido en el
Oficio STHV-4220-2015 de fecha 02 de septiembre de 2015, se emite criterio favorable a la
propuesta del Proyecto Vedere Tectum.

el proyecto Vedere Tectum fue enviado a la Comision de Uso de Suelo para su tratamiento
mediante oficio SHTV-DMPPS-4220-2015, de fecha 02 de septiembre de 2015.

mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No.
SM 2524 de fecha 17 de diciembre de 2015, la Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
del Proyecto Vedere Tectum.

mediante oficic No. SGC-2017-2761, de fecha 29 de septiembre de 2017, el Abg. Diego
Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito por disposicion del
concejal Sergio Garnica Ortiz, remite el expediente del proyecto Vedere Tectum con el fin de
actualizar el informe de viabilidad conforme la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la
Concesién Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales.

mediante Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales, entregado y firmado por el promotor y
profesional a cargo del proyecto, se establecieron las areas especificas para la aplicacion de
las formulas contenidas en la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales; valor y propuesta
de pago que fue conocido en sesién de la Mesa Técnica realizada el dia 25 de abril de 2018.

mediante expediente contenido en oficio SHTV-DMPPS-xxx-2018, de fecha xx de mayo de
2018, se envia a la Secretaria General de Concejo el expediente actualizado del proyecto
Vedere Tectum para continuar con su tratamiento como Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la

Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,
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EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“VEDERE TECTUM”

Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacion del PUAE Vedere
Tectum que contempla la generacion de un proyecto de vivienda, combinado con oficinas y comercio,
espacio de uso publico y estacionamientos.

Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Vedere Tectum se ubica en la Parroquia Cumbaysg,
Sector Santa Lucia, en el predio nimero 279523, con clave catastral 10415 02 012, de propiedad de
NEWGLOBAL, el cual cuenta con una superficie de 10.400,00 m? (1.04 Ha) segun escrituras y
levantamiento topografico realizado por los promotores.

Los linderos del predio nimero 279523, son los siguientes:

Hacia el Norte: Propiedad privada
Hacia el Sur: Quebrada El Tejar
Hacia el Este: Propiedad privada
Hacia el Oeste: Avenida Interoceanica

* @ o @

Articulo 3.- Objetivo General.- El Proyecto busca consolidar el sistema de centralidades del Distrito
Metropolitano de Quito y particularmente la centralidad de Cumbaya, de acuerdo a lo establecido en
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de
Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de febrero de 2015,
desarrollando las potencialidades urbanisticas del sector mediante la generacion de un edificio con un
programa arquitecténico que combina vivienda, oficinas y comercio, adicionalmente ofrece la creacion
de espacio privado de acceso publico y areas verdes, integrados a la ciudad a través de la quebrada
existente, aceras, retiros y red vial; y un tratamiento arquitectonico urbanistico que contribuye a
fortalecer dicha centralidad de caracter zonal.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El Proyecto Vedere Tectum se desarrollara en dos edificaciones
cuyos objetivos especificos son:

a) Edificio Tectum: Crear espacios donde se desarrollaran actividades de servicios de oficina y
comercio, que permitirda establecer una continuidad en el eje comercial de la avenida
Interoceanica.

b) Edificio Vedere: Genera una oferta de vivienda en departamentos.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:
a) Usos: El uso de suelo principal es Residencial urbano 3 (RU3) y usos complementarios de
servicios de oficinas y comercio.
b) Entorno: la generacion de areas verdes y espacio privado de acceso publico, comprende:
i. Un parque lineal que se emplazara en el borde superior de quebrada El Tejar que se
encuentra en la parte sur del predio.
ii. La creacién de un bulevar arborizado, a lo largo de la calle S/N, en el lado norte del
proyecto Tectum.
ii. Integracién peatonal al espacio publico mediante la creacién de aceras en el lindero hacia
la avenida Interoceanica.



Articulo 6.- Condiciones urbanisticas complementarias.- La integracién urbanistica con el entorno
natural y urbano asi como las soluciones de integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar
su adecuada conexion con el sistema urbano circundante, se realizaran a través de los siguientes
componentes:

a) Un parque lineal equipado de aproximadamente 1. 200,00 m? que se emplazara en el
borde superior de la quebrada El Tejar que se encuentra en la parte sur del predio, mismo
que tendra condiciones de acceso y uso, sera de propiedad privada y de uso publico; con
horarios de acceso al publico que se regiran conforme al plan de manejo elaborado por
los promotores en concertacién con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;
(Anexo 04).

b) La creacion de un bulevar privado arborizado de un area aproximada de 400 m?, que se
integrara a lo largo de la calle S/N en el lado norte del proyecto Tectum, mediante el
desarrollo de una plataforma Unica, permitira el acceso y uso publico sin restricciones, ni
cerramientos elevados que impidan su continuidad con el espacio publico y garantizara el
acceso universal; el recorrido peatonal a lo largo de este bulevar se desplegara en
diferentes plataformas, las cuales se acoplardn a la topografia natural del terreno,
conectandose con la acera y su pendiente. El bulevar se integrara directamente con el
parque lineal formando un circuito perimetral que lo conecte con el borde de la quebrada.

c) Integracion peatonal al espacio publico mediante la creacion de aceras en continuidad
con la avenida Interoceanica.

d) Areas de servicios de uso exclusivo para el edificio residencial Vedere.

e) Areas de oficinas y comercios en planta baja, ubicadas en el edificio Tectum, que
dinamizaran el bulevar.

Articulo 7.- Areas Comunales de uso publico.-.El proyecto Vedere Tectum se desarrollara bajo el
régimen de Propiedad Horizontal; siendo el bulevar parte de las areas comunales; sin embargo
garantizaran los derechos de paso para el proyecio Sironi de manera vitalicia e irrevocable, conforme
el Anexo 7.

Articulo 8.- Usos de suelo y Compatibilidades.- El uso principal de suelo para el predio nimero
279523, de clave catastral 10415 02 012 es Residencial urbano 3 (RU3).

Articulo 9.- Asignacién de zonificacion para edificacién y habilitacion del suelo.- El Proyecto
Vedere Tectum con clasificacién de suelo urbano, contara con la zonificacion C603-40; vy, se sujetara
a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:

R _ ‘ CuadroN°1 I -
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Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones: La construccién del Proyecto Vedere
Tectum, observara las Normas Ecuatorianas de la Construccion (NEC) y demas normas nacionales y
metropolitanas vigentes. El proyecto contara con estudios arquitecténicos e ingenierias que deberan
obtener los respectivos certificados de conformidad y las licencias metropolitanas urbanisticas previas
al inicio de las tareas constructivas.
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Capitulo Il
De la infraestructura basica

Articulo.11.- De los Servicios Ptiblicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran por parte
del promotor a su costo segln las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
Empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) El proyecto cuenta con las factibilidades de los servicios de agua potable y alcantarillado.

b) Las redes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio publico
se realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente.
La iluminacién de los espacios publicos y areas privadas de acceso publico garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

c¢) El Proyecto podra incorporar sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término
en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos
sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y
calidad ambiental.

d) Las redes de infraestructura del edificio Sironi, que pasan por la calle S/N cuenta con
servidumbre de paso conforme el Anexo 7.

Capitulo IlI

Del espacio publico y el mobiliario urbano

Articulo 12.- Espacio publico y areas verdes.- El proyecto Vedere Tectum generara espacios de
uso publico, un parque lineal y un bulevar arborizado que se incorporaran al espacio publico de la
ciudad.

El parque lineal tiene una superficie aproximada de 1.200,00 m? estara compuesto por diferentes
plataformas adaptadas a la topografia que se emplazara dentro de los 10 m de franja de proteccién
de la quebrada El Tejar. Contara con diversos espacios, tanto de circulacion, estancia, disfrute del
paisaje y vegetacion endogena.

El bulevar con un area aproximada de 400 m? contara con diversos usos espaciales, tanto de
circulacion peatonal, estancia y espacios de uso contiguo a las areas comerciales, ademas de ofrecer
vistas hacia el paisaje y su entorno; el mismo que ofrece derecho de paso de manera vitalicia e
irrevocable.

El mantenimiento de estos espacios estara a cargo de los futuros propietarios de las edificaciones.

Articulo 13.- Aceras.- En el desarrollo del Proyecto, las aceras de la avenida publica deberan
mantener un ancho minimo de 2.00 metros.

Para el disefio y construccion de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:
a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no motorizados.

b) Deberan arborizarse de preferencia con el uso de especies nativas y adecuadas a las
condiciones medioambientales del sitio.

c) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los
peatones bajo diversas condiciones climaticas.

d) Facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches
de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.



Articulo 14.- Mobiliario Urbano.- La provisién y ubicacién de mobiliario urbano cumplira con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y adicionalmente se debera cumplir las siguientes caracteristicas: disefios coémodos y
eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos;
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas
especiales para clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados. De requerirse, se
prevera otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, higiene, permanencia y
disfrute del espacio publico.

Articulo 15.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El Proyecto sera accesible mediante
dos modalidades:

a) Vehicular: el proyecto Vedere Tectum compartira el acceso con el proyecto Sironi por la calle
SIN la cual tendrd una servidumbre de paso otorgada por NewGlchal S.A. a favor de
Conjunto Residencial Sironi, de manera vitalicia e irrevocable a favor de este proyecto,
conforme documento notariado de servidumbre de paso del Anexo 7.

b) Peatonal: a través de la red vial publica.

El Proyecto contempla un total de 208 plazas de estacionamiento distribuidas de la siguiente manera:

¢ Tectum: 2 subsuelos de parqueaderos con 114 plazas de estacionamiento incluyendo 18
plazas para visitas, 6 plazas para discapacitados y 4 estacionamientos para vehiculos
menores.

e Vedere: 2 subsuelos de parqueaderos con 94 plazas de estacionamiento incluyendo 7 plazas
para visitas, 2 plazas para discapacitados y 2 estacionamientos para vehiculos menores.

Articulo 16- Sistema vial.- El PUAE se desarrollara de acuerdo a las especificaciones contenidas en
el informe técnico de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No. SM
2524 de fecha 19 de diciembre de 2614, que se adjunta a la presente Ordenanza, y particularmente:

a) Garantizara el incremento de un carril vehicular desde la Avenida Interoceanica hacia el By
Pass de Cumbaya en sentido este con una longitud de 25.00 m, con ancho total de 2 carriles
de 8.00 metros.

b) Dotard una bahia de desaceleracion para el ingreso al proyecto en sentido norte — sur,
separado de la avenida interoceanica con bordillos montables amarillos.

c) Implementara a su costo las reformas geométricas, semaforizacion y sefalizacion horizontal y
vertical acorde con el informe de la Secretaria de Movilidad, obras que se ejecutaran y
concluiran durante la construccion del proyecto arquitecténico en coordinacion con la
EPMMOP-Q y la Administracion Zonal Tumbaco.

Capitulo IV

Compromiso de los promotores

Articulo 17.- Aportes urbanisticos por parte de los promotores.- Los promotores correran a su
costo con las siguientes obras de mitigacion de impacto a la movilidad, contribuciones especiales y
demas obras que corresponda realizar de conformidad a la normativa juridica:

e Reformas geométricas viales, semaforizacion y sefalizacion y demas medidas de mitigacion
a la circulacion del trafico en concordancia con el informe de la Secretaria de Movilidad antes
citado. La ejecucion de estas obras se realizara por parte de los promotores paralelamente
con la construccion del proyecto Vedere Tectum y deberan estar adecuadamente concluidas
previo a la obtencién del Certificado de Conformidad de Finalizacion de Proceso Constructivo.
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¢ Desarrollo del Parque Lineal y Bulevar equipados a costo del promotor.

e Los futuros copropietarios deberan garantizar el adecuado uso, mantenimiento y
conservacion de los espacios privados de uso publico generados por el proyecto.

Capitulo V

Concesion Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 18.- Calculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de uso de
suelo.- La cuantia de la COD correspondiente al cambio de uso de suelo se determina en funcion del
literal a del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017,
y corresponde a la aplicacion de la férmula prevista en dicho articulo:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion por

suelo]

Donde:

s« CODu = Concesién onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

» Valor del terreno de llegada= (AIVA x indice de revalorizacion) x AUV

Donde:

i)

AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a la
clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de $ 210,00 (dos
cientos diez dolares) por metro cuadrado de terreno, segin Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017.

indice de revalorizacion= Valor promedio del AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio
del AIVA de partida (correspondiente a la clasificacion y uso de suelo vigentes en el
PUQOS), calculado para la Administracién Zonal en la que se encuentra ubicado el
proyecto, conforme el Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del
Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N°
196 del 22 de diciembre de 2017, correspondiendo al indice de revalorizacion del
suelo por el cambio de uso de suelo que consta en el Anexo No. 2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 1893, un valor de 1,053059.

i) AUV= Area util vendible, correspondiendo una superficie de 8.367,00 m?, conforme el

Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

» Valor del terreno de partida = AIVA x AUV

Donde:

iv) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a la

clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto, siendo el valor de $ 210,00 (dos
cientos diez délares) por metro cuadrado de terreno, segin Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017.



v) AUV= Area util vendible, correspondiendo un superficie de 8.367,00 m?, conforme el
Formulario declarativo para el célculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

e Porcentaje de participacién por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo derivada
del cambio normativo de uso de suelo operado mediante el PUAE.

Aplicacién de la formula:

e Valor del terreno de llegada= (210 $/m? x 1,053059) x 8.367,00 m?
Valor del terreno de llegada= $ 1.850.298,38

= Valor del terreno de partida= 210 $/m? x 8.367,00 m?
Valor del terreno de partida= $ 1.757.070,00

+ Porcentaje de participacion por suelo= 20%

CODu = ($1.850.298,38 - $ 1.757.070,00) x 20 %
CODu = ($93.228,38) x 20%
CODu = § 18.645,68

El valor resultante de la Concesion Onerosa (COD) por Cambio de uso de suelo para el proyecto
Vedere Tectum corresponde a $ 18.645,68 (diez y ocho mil, seis cientos cuarenta y cinco délares
norteamericanos con 68/100).

Articulo 19.- Forma de pago de la concesion onerosa.- El pago de $ 18.645,68 (diez y ocho mil,
seis cientos cuarenta y cinco délares norteamericanos) con 68/100, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, por concepto de la concesion onerosa de derechos resultante de la aplicacion
de la formula establecida por cambio de uso de suelo , sera realizado por los promotores del proyecto
Vedere Tectum bajo la modalidad de pago monetario por cronograma de pago, cumpliendo con todo
lo establecido en el articulo 16 de la Ordenanza Metropolitana No. 183; es decir cancelara el 10% del
monto total resultante de la aplicacién de la férmula por concepto de la concesién onerosa previo a la
obtencion de la respectiva LMU 20 siendo igual a $1. 864,57 (mil ochocientos sesenta y cuatro
dolares norteamericanos con 57/100) y el saldo restante en 12 cuotas mensuales de $1.398,42 (mil
tres cientos noventa y ocho délares norteamericanos con 42/100) a partir del mes nimero 25 a partir
de la obtencidn de la LMU 20; conforme Anexo 7.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Registro de Proyectos: Para la obtencién del Certificado de Conformidad de los Planos
Arquitecténicos y de Ingenierias del PUAE Vedere Tectum, el promotor debera presentar, ante la
Entidad Colaboradora la presente ordenanza y cumplir con lo establecido en la normativa vigente.

Segunda.- Previo a la obtencion de la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20), el
promotor o propietario cancelara el valor previsto en el articulo 19 de la presente ordenanza al lote a
ser licenciado, conforme lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales.

Tercera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, incluyendo justificadas
variaciones al anexo que contiene la implantaciéon referencial del proyecto, siempre y cuando estas no
contradigan las condiciones de ocupacién del suelo establecidas en el articulo 9 de la presente
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ordenanza, seran resueltos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de conformidad a la
normativa vigente.

Cuarta.- La Administracion Zonal Tumbaco en coordinacidn con las instancias municipales
pertinentes, garantizara el seguimiento y cumplimiento de los compromisos descritos en el articulo 17
del presente instrumento.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacion
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el de julio de 2018.

ANEXOS

1. Diagrama referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vedere Tectum.

2. Informe de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No. SMP 2524 de
fecha 19 de diciembre de 2014 con 11 hojas Utiles.

3. Informe Técnico del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Vedere Tectum de fecha xx de
marzo de 2018 con 10 hojas Gtiles contenido en oficio No. STHV-DMPPS-xxx-2018, de fecha xx
de septiembre de 2015.

4. Formulario declarativo para el célculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, entregado y firmado por el promotor y profesional a
cargo del proyecto.

5. Mapa 5 del Anexo 1 del Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, mediante la aplicacién de los elementos de valor de suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion y que regiran para el bienio 2018-2019 sancionado mediante
Ordenanza metropolitana N° 196 del 22 de diciembre de 2017.

6. Servidumbre de paso notariada.

7. Carta de propuesta de pago de Concesion Onerosa por parte de los promotores.



SECRETARIA DE

QUITO

ALCALDIA

INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL
VEDERE TECTUM

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.183 que modifica a la No.172, del Régimen Administrativo del
Suelo, en su articulo 26, establece los parametros para la realizacion de proyectos urbanisticos
arquitectdnicos especiales (PUAE):

‘1. Son instrumentos de planificacién urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada,
susceplibles de implementarse en predios que retinan las siguientes caracteristicas:

a. Superficie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados
en areas de centralidades segun el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m?

b. Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores en los que el uso del
suelo propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacién
especial, o sea susceptible de modificacién en virtud del interés publico-privado
concertado.”

La solicitud de aprobacién del proyecto Vedere Tectum ingreso a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda mediante Ticket #2014-110198, con fecha 03 de septiembre de 2014,
solicitando su tratamiento como PUAE.

El miércoles 03 de diciembre de 2014, se realizd la exposicion de este proyecto por parte de los
promotores ante la mesa técnica de PUAE; v, el dia miércoles 17 de diciembre de 2014, reunida
la mesa técnica de PUAE, segun lo establecido en las resoluciones vigentes de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, se realizé la sesion de deliberacién del proyecto Vedere Tectum,
declarandolo viable con observaciones, segun oficio STHV-182, de fecha 16 de enero de 2015.

Una vez que, los promotores del proyecto subsanaron las observaciones solicitadas por la Mesa
Técnica PUAE, el expediente del proyecto Vedere Tectum fue enviado a la Comision de Uso de
Suelo, para su tratamiento mediante oficio SHTV-DMPPS-4220-2015, de fecha 02 de septiembre
de 2015; y, mediante oficioc No. SGC-2017-2761, de fecha 29 de septiembre de 2017, el Abg.
Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito por disposicion
del concejal Sergio Garnica Ortiz, remite el expediente del proyecto Vedere Tectum, con el fin de
actualizar el informe de viabilidad conforme la Ordenanza Metropolitana No. 183, que regula la
Concesién Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales,
sancionada el 13 de septiembre de 2017.

La RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017, fija el procedimiento
y los parametros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales.

La Mesa Técnica de PUAE, en aplicacion de la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el
18 de diciembre de 2017, da por conocido el monto y la propuesta de pago por Concesién
Onerosa para el proyecto Vedere Tectum en sesion ordinaria, realizada el dia miércoles 25 de
abril de 2017.
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2. UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vedere Tectum, se ubica en la parroquia de
Cumbaya, sector Santa Lucia, Administracion Zonal Tumbaco, con los siguientes linderos:

Norte: Propiedad privada
Sur: Quebrada El Tejar

Este: Propiedad privada
Oeste: Avenida Interoceanica

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Vedere Tectum, se
implanta en el predio numero 279523, con clave catastral 10415 02 012; y, de propiedad de la
empresa NEWGLOBAL, el cual cuenta con una superficie de 10.400,00 m? (1.04 Ha) segun
escrituras y levantamiento topogréfico realizado por los promotores.

Grafico No. 01
Ubicacion del proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Vedere Tectum

- weessm Avenida Interoceanica
EEEEREREEEDN Predjo 279523

Y Quebrada el Tejar




|
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3. USODE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.-
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La Ordenanza Metropolitana No. 192 modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127,
sancionada el 19 de diciembre de 2017, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo

(PUOS), asigna para el predio nimero 279523, los siguientes datos: clasificacion de suelo
urbano y uso principal de Residencial baja densidad (RU1) y Proteccion de quebradas A31 (PQ);
y, zonificacion A8 (AB03-35).
Cuadro No.1
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Mapa 01: Ordenanza Metropolitana No. 192 modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127 — predio 279523,
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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4. USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA.-

En concordancia con el anexo 3, de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de
septiembre de 2017, que regula el calculo del valor y procedimiento de cobro de la concesion
onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacion en el Distrito Metropolitano de Quito,
para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE), el uso y la zonificacién
propuesta para el proyecto Vedere Tectum corresponde a Residencial urbano 3 (RU3) y C603-
40 correspondientemente, y se sujetara a la siguientes caracteristicas de edificabilidad:

Cuadro N° 2
I _____ Edificabilidad Propuesta n—
? Uso de Altura Retiros !Dlzt‘at?:m COS COS | Lote 5 Frente |
UL D e Ehlguesyss - L0 LaL L MINMo P IO
: |  |Pisos| M/FiLiP| M S W
(RU3) { ' :
| Residencial | ? ‘ | :
C603-40 | uthaned 3 . 12 { b 0131 6 40 | 120 600 | 15

Seran compatibles los usos de suelo correspandientes a servicios y comercio asi como los otros
establecidos en la normativa vigente.

5. SISTEMA VIAL.-

La principal arteria vial que conecta al proyecto con su entorno es la avenida Interoceénica. Las
dos edificaciones, Vedere y Tectum, tienen su acceso y salida vehicular por la calle interna
publica S/N, las caracteristicas de avenidas e intersecciones vinculadas al proyecto se
encuentran descritas en el Informe No. SMP-078/2014, contenido en el oficio No. SM 1016 de
fecha 07 de julio de 2014, de la Secretaria de Movilidad.

El PUAE se desarrollara de acuerdo a las especificaciones contenidas en el informe técnico de
la Secretaria de Movilidad:

» Garantizara el incremento de un carril vehicular desde la Avenida Interocednica hacia el By
Pass de Cumbaya en sentido este con una longitud de 25.00 m, con ancho total de 2 carriles
de 8.00 metros.

» Dotara una bahia de desaceleracion para el ingreso al proyecto en sentido norte — sur,
separado de la avenida Interoceanica con bordillos montables amarillos.

» Implementara a su costo las reformas geomeétricas, semaforizacion y sefializaciéon horizontal
y vertical acorde con el informe de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014, contenido
en el Oficio No. SM 2524 de fecha 19 de diciembre de 2014, obras que se ejecutardn y
concluiran durante la construccion del proyecto arquitectonico en coordinacion con la
EPMMOP-Q y la Administraciéon Zonal Tumbaco.
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PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA.-

Las dos edificaciones propuestas en el proyecto se desarrollaran bajo el régimen de propiedad
horizontal, ofreciendo una oferta de vivienda combinada con oficinas y comercio, que
contemplan su integracién urbanistica con el entorno circundante; asi como, las soluciones de
integracién a la red vial existente, generando un aporte arquitecténico por sus disefios formales
y espaciales, a través de los siguientes componentes:

a)

c)

d)

e)

Un parque lineal equipado completamente por los promotores del proyecto, con una
superficie aproximada de 1. 200,00 m?, que se emplazara en el borde superior de quebrada
ubicado en la parte sur del predio, este parque mantendra condiciones de acceso y uso
restringido por motivos de seguridad, serd de propiedad privada y de uso publico; con
horarios de acceso al publico que se regiran conforme al plan de manejo elaborado por los
promotores en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

La creacion de un bulevar privado de acceso publico, arborizado de un area aproximada de
400 m?, alo largo de la calle S/N en el lado norte del proyecto Tectum, permitira el acceso
y uso publico sin restricciones, ni cerramientos elevados que impidan su continuidad con el
espacio publico y garantizara el acceso universal; el recorrido peatonal a lo largo de este
bulevar se desplegara en diferentes plataformas con una dimensién minima de 5 m de ancho,
las cuales se acoplan a la topografia natural del terreno, conectandose con la acera y su
pendiente. El bulevar se integrara directamente con el parque lineal formando un circuito
perimetral que se conecta con el borde de la quebrada, y su construccién estara a cargo de
los promotores del proyecto.

Integracion peatonal al espacio publico mediante la creacion de aceras en colindancia con la
avenida Interoceanica

Areas de servicios de uso exclusivo para el edificio residencial Vedere.

Areas de oficinas y comercios en planta baja, ubicadas en el edificio Tectum, que
dinamizaran el bulevar.

Grafico No. 02
Implantacién referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Vedere Tectum

Fuente: New Global S.A
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6.1. NORMATIVA CONSTRUCTIVA.-

La construccién del Proyecto Vedere Tectum, observara las Normas Ecuatorianas de la
Construccion (NEC) y demas normas nacionales y metropolitanas vigentes. El proyecto cuenta
con estudios arquitecténicos e ingenierias, que deberan obtener los respectivos certificados de
conformidad; y, las licencias metropolitanas urbanisticas previas al inicio de las tareas
constructivas.

6.2. SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios plblicos se habilitaran y construiran por parte del promotor a su costo segun las
regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o Empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a) El proyecto cuenta con las factibilidades de los servicios de agua potable y alcantarillado.

b) Las redes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio
publico, bulevar y parque lineal se realizaran con el soterramiento de todos los cables de
conformidad a la normativa vigente. La iluminacién de los espacios publicos y areas
privadas de acceso publico, garantizaran una adecuada visibilidad bajo criterios de
seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

c) El Proyecto podra incorporar sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento
término en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacion de griferias
y artefactos sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes
de eficiencia y calidad ambiental.

d) Las redes de infraestructura del edificio Sironi, que pasan por la calle S/N cuenta con
servidumbre de paso.

6.3. ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-

El proyecto Vedere Tectum, generara espacios de propiedad privada; y, de uso publico, un
parque lineal y un bulevar arborizado que se incorporaran al espacio publico de la ciudad.

El parque lineal tiene una superficie aproximada de 1.200,00 m?, y, estara compuesto por
diferentes plataformas adaptadas a la topografia que se emplazaran dentro de los 10 m de franja
de proteccién de la quebrada El Tejar. Contara con diversos espacios, tanto de circulacion,
estancia, disfrute del paisaje y vegetacion endégena.

El bulevar con un area aproximada de 400 m? contara con diversos usos espaciales, tanto de
circulacion peatonal, estancia y espacios de uso contiguo a las areas comerciales, ademas de
ofrecer vistas hacia el paisaje y su entorno; el mismo que ofrece derecho de paso de manera
vitalicia e irrevocable.

La Mesa Técnica de PUAE en sesién ordinaria, realizada el dia miércoles 25 de abril de 2017,
recomendo que el bulever se integre con la calle s/n mediante la construccién de una plataforma
Unica.

El mantenimiento de estos espacios estara a cargo de los futuros propietarios de las
edificaciones.
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Gréfico No. 04
Zonificacion de Espacios dentro del Parque Lineal “Vedere-Tectum”
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Fuente: New Global 5.A

Grafico No. 05
Zonificacion de Espacios dentro del Bulevar “Vedere-Tectum”

Fuente: New Global S.A
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6.4. ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS.-

El Proyecto sera accesible mediante dos modalidades:

a)

b)

Vehicular: el proyecto Vedere Tectum compartira el acceso con el proyecto Sironi por la
calle S/N la cual tendra una servidumbre de paso otorgada por NewGlobal S.A. a favor
de Conjunto Residencial Sironi, de manera vitalicia e irrevocable a favor de este
proyecto, conforme documento notariado de servidumbre de paso entregada por los
promotores.

Peatonal: a través de la red vial publica.

El Proyecto contempla un total de 208 plazas de estacionamiento distribuidas de la siguiente
manera:

Tectum: 2 subsuelos de parqueaderos con 114 plazas de estacionamiento, incluyendo
18 plazas para visitas, 6 plazas para discapacitados y 4 estacionamientos para vehiculos
menores.

Vedere: 2 subsuelos de parqueaderos con 94 plazas de estacionamiento, incluyendo 7
plazas para visitas, 2 plazas para discapacitados y 2 estacionamientos para vehiculos
menores.

7. COMPROMISO DE LOS PROMOTORES

Los promotores correran a su costo con las siguientes obras de mitigacion de impacto a la
movilidad, contribuciones especiales y demas obras que corresponda realizar de conformidad a
la normativa juridica:

Reformas geométricas viales, semaforizacion y sefalizacion y demas medidas de
mitigacién a la circulacion del trafico, en concordancia con el informe de la Secretaria
de Movilidad antes citado. La ejecucion de estas obras, se realizara por parte de los
promotores paralelamente con la construccién del proyecto Vedere Tectum; y, deberan
estar adecuadamente concluidas previo a la obtencién de la certificacion de conclusion
de la obra.

Desarrollo del Parque Lineal y Bulevar de propiedad privad y uso publico, equipados a
costo del promotor.

Los futuros copropietarios deberan garantizar el adecuado uso, mantenimiento y
conservacion de los espacios privados de uso plblico generados por el proyecto.

8. CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

8.1. Calculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de uso de suelo.-
La cuantia de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad se determina en
funcién del literal a del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de
septiembre de 2017; y, corresponde a la aplicacion de la formula prevista en dicho articulo:

Donde:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

CODu = Concesién onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

Valor del terreno de llegada= (AIVA x Indice de revalorizacion) x AUV
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Donde:

i} AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU),
correspondiente a la clasificacidn de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo
el valor de $ 210,00 (dos cientos diez ddlares) por metro cuadrado de terreno,
segun Mapa 5 del Anexo 1 del Plano de valor de la tierra de los predios urbanos
y rurales del Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza
Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre de 2017.

i) Indice de revalorizacién= Valor promedio del AIVA de llegada (correspondiente
a la clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor
promedio del AIVA de partida (correspondiente a |a clasificacion y uso de suelo
vigentes en el PUOS), calculado para la Administracién Zonal en la que se
encuentra ubicado el proyecto, conforme el Plano de valor de Ia tierra de los
predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito, sancionado
mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre de 2017,

correspondiendo al indice de revalorizacion del suelo por el cambio de uso de

. suelo que consta en el Anexo No. 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 1893,

un valor de 1,053059.

i) AUV= Area util vendible, correspondiendo una superficie de 8.367,00 m?
conforme el Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de
Derechos (COD) en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales,
entregado y firmado por el promotor y profesional a cargo del proyecto.

+ Valor del terreno de partida = AIVA x AUV

Donde:

i) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU),
correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto, siendo
el valor de $ 210,00 (dos cientos diez délares) por metro cuadrado de terreno,
segun Mapa 5 del Anexo 1 del Plano de valor de a tierra de los predios urbanos
y rurales del Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza
Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre de 2017.

i) AUV= Area dtil vendible, correspondiendo una superficie de 8.367,00 m?,
conforme el Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de
Derechos (COD) en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales,
entregado y firmado por el promotor y profesional a cargo del proyecto.

» Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo
derivada del cambio normativo de uso de suelo operado mediante el PUAE.
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Aplicacién de la férmula:

+ Valor del terreno de llegada= (210 $/m? x 1,053059) x 8.367,00 m?
Valor del terreno de llegada= $ 1.850.298,38

» Valor del terreno de partida= 210 $/m? x 8.367,00 m?
Valor del terreno de partida= $ 1.757.070,00

« Porcentaje de participacién por suelo= 20%

CODu = ($1.850.298,38 - $ 1.757.070,00) x 20 %
CODu= ($93.228,38) x 20%
CODu = § 18.645,68

El valor resultante de la Concesién Onerosa (COD) por Cambio de uso de suelo para el proyecto
Vedere Tectum corresponde a $ 18.645,68 (diez y ocho mil, seis cientos cuarenta y cinco con
60/100 délares norteamericanos).

9. REGISTRO DE PROYECTOS.-

Para la obtencion del Certificado de Conformidad de los Planos Arquitectonicos y de Ingenierias
del PUAE Vedere Tectum, el promotor deberd presentar, ante la Entidad Colaboradora la
presente ordenanza y cumplir con lo establecido en la normativa vigente.

Previo a la obtencién de la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20), el promotor
o propietario cancelara el valor total por concesién onerosa de derechos correspondiente al lote
a ser licenciados, conforme lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la
Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales. De
igual forma observara todo lo dispuesto en la ordenanza que regulara al presente PUAE.

En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite
criterio técnico favorable para la aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
“Vedere Tectum”.

Atentamente;

W

Arg. Jacobo HerdoitZa.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arq. I. Vinueza DMPPS 2018-05-08 _ /-Q%M

Revisado por: Arqg. V. Tapia DMPPS 2018-05-08
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ANEXO 1
MUNICIRIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Formulario declarativo para el célculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
an Proyectos Urbanlsticos Arquitectdnicos Espocinles (PUAE)

Nombre del Proyecto
100 Idantificacién del lote y Tipo de COD

identificacion Predial Tipo da COD
101 Nimero Predial ROATSH) 108 Cambio de claslificacién o uso de suelo X
102 Geo clave 170109840406001000 (llene los datos del numeral 200)
103 Parroquia Tumbaco 109 Venta de edificabilidad !:]
04 Barriof Sector S. Anton Tolggasi {llene los datos del numeral 300)
‘ Callef interseccion/ 9na Transvergal/
nomenclatura lnigrvaligslstli
106 Administracion zonal Tumbaco
Superficie regularizada de!
107 !e"p:no 9 45,615,10
200 Doclaracidn de informacién para la férmula de camblo da clasificaclén y/o uso de suelo
Datos Vigentes Datos Propuestos
201 Clasificacion de suelo Su 204 Clasificacion de suelo su
202 Uso de suelo RU1 205 Uso de suelo RU2
203 Zonificacién A1002-35 206 Zonificacion A404-50
207 Numero total de lotes sujetos a COD 1
208 Area Util Total Vendible 28,335,11
300 Declaraclén de informaclén para la férmula de venta de edificabllidad
Datos Propuestos Datos Vigentes
unipropiedad o
Usodela COS TOTAL Tipo de propiedad Tipo de COS TOTAL
edificacién | No. de pisos | de llegada estructura horizontai acabados No. pisos  ide partida
01
12
303
304
305
Datos del propletario Datos del profesional

Vanessa La Sasso

Nombre del propietarlo o Promotor WRL Promotora Inmobiliaria Nombre del profesional
Cédula de ciudadania o pasaporte o Cédula de ciudadan(a o

RUC 1791918215001 pasaporte 1711283967

Direccién Actual Cumbaya -Chimborazo 705 y Pampite Dlreccion Actual Site Center oficina, 110 torre 3

Teléfono 2892166 Teléfono

Celular 0995652759 Celular 0992291 32077 :

E-mail / i PypachIrIboga@inmobillariawr].com E-mall / vanessalasasso@gmail.com

J Ll PNeeesc g sy il /i%‘ cooll
Firma del propietarlo o promotor Firma del profe;itﬁjk/ 7}{
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NEWGLOBAL S.A.

D.M de Quito 11 de abril de 2018

Arquitecto

Jacobo Herdciza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
En su despacho.-

De mis consideraciones:

Yo, Tatiana Irene Paredes Vivas en mi calidad de Apoderado General de la compaiiia
NEWGLOBAL S.A., comparezco en nombre y representacion de la misma y solicito:

Como es de su conocimiento, mi representada la compaiiia NEWGLOBAL S.A. es promotora
del proyecto VEDERE-TECTUM, el mismo calificado como PUAE (PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL).

En aplicacién a la normativa vigente que regula la Concesién Onerosa de Derechos en
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicds, y en especifico la Concesién Onerosa por Cambio
de uso de suelo que para el Proyecto Vedere Tectum se calcula en DIOCIOCHO MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CONCO 68/100 DOLARES AMERICANOS (USD $18,645,68) y
acogiéndonos al Art. 13, literal a) y Art. 16 de la misma ordenanza solicitamos que la
forma de pago se realice por cronograma de pago, de la siguiente manera:

Un primer pago de MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO 57/100 DOLARES DE
AMERICA (USD $ 1864.57 ) correspondientes al 10% del valor de la Concesién Onerosa,
previa a la obtencién de la LMU 20.

El saldo restante de DIECISEISMIL SETECIENTOS OCHENTA Y UNO 11/100 DOLARES
AMERICANOS (USD $ 16,781.11) y correspondiente al 90% del valor de la Concesién
Onerosa, pagaderos a partir del mes 25 contado desde la obtencién de la Licencia LMU20,
durante 12 meses, con cuotas mensuales de MIL TRECIENTOS NOVENTA Y OCHO 42/10
(USD $1,398.42) cada una.

Agradeciendo de antemano su atencién, hago propicia la ocasién para reiterarle mis mas
altos sentimientos de estima y consideracién,




Oficio No. SM 0001016

Quito, ok
07 JuL, 0% ﬁi‘a" '

Arquitecto @7 JUIL Zﬁﬂﬁ}

Carlos Andrés Paredes Vivas . — Shng

Gerente General NewGlobal S.A. HORA: u{Z?@.\

Pampite N° 185 y Padre Carlos - Cumba}é
Telef.: 2041991 / 2040532 / 2890 785 / 087777022
Presente

De mi consideracion:

En atencién al oficio s/n del 14 de febrero de 2014, en el cual se solicita el analisis
pertinente para la aprobacion del Estudio de Impacto a la Circulacién de Trafico y
Propuesta de Mitigaciones del Proyecto “Conjunto Residencial VEDERE-TECTUM
BISINESS CENTER”, ubicado en la Parroquia Cumbaya sector Santa Lucia (Urb.) Av.
Interoceanica; informo a usted que esta Secretaria emite el Informe Técnico Favorable
No. SPM-078/2014, que adjunto para su conocimiento.

Atentamente,

RIETIARR IVANG DEOCIT0
22 COMTROL

Ing. Jean Pol Armijos Leray
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

____

Adjunto: Infarme Técnico N° SPM-078/2014 y /z)
Cc; Arg. Rocié Proafio, Control de Construcciones ' ;
Ing. Andrea Hidalgo, Administradora Municipal Zona Tumbaco J2ics 200 (Q»m, Ez’ﬂ’ 7E

[t - Jo.~ zary
Nombre Fecha Sumilla §
Elaborado por; Ing. Bolivar Diaz 01/07/2014 ==
|_Revisado por: Arg. Marcelo Narvaez | 01/07/2014 ﬁé! ]
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SECRETARIA PE MOWVILIDAD

Oficio No. SM 0002524
Quito, 1 § I, ik

Arquitecto
Alberto Rosero
Secretario de Territorio Habitat y Vivienda

Presente

De mi consideracion:

En relacion al proyecto "Vedere Tectum”, adjunto sirvase encontrar el Informe Téc-
nico N° SMP-078/2014, que fue aprobado por esta Secretaria, el cual debera ajus-
tarse a las nuevas condiciones que se han establecido en la mesa de trabajo
PUAES, respecto la operacion del ingreso de vehiculos al estacionamiento del edi-

ficio de oficinas.

En ese sentido, desde el punto de vista de la movilidad, se considera pertinente que
el promotor del proyecto debe realizar las siguientes modificaciones:

1. El ingreso al estacionamiento antes indicado s& debe realizar por el carril
sur de la calle S/N (calle de acceso al Proyecto,) para lo cual se debera rea-
lizar un retorno en “U” en una facilidad que debe ser provista por el promo-
tor det proyecto, de tal forma que se ingrese a la rampa de estacionamiento
sin tener que realizar un giro izquierdo directamente en el punto de ingreso
al proyecto.

2. Se debe impedir fisicamente el giro izquierdo antes referido para impedir la
realizacion de ese movimiento.

Atentamente,

Jeah Frol A m.- g
Secretario de Movilidad
Municipio-del Distrito lietropolitano de Quito

Adj. lo indicado

Elaborado por: ‘ Martha Proafio H.

i
M foodm wme | Mareeln Narvaez P. /f-{f_,_]




Sébretaria de

Movilidad

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

LA CIRCULACION DE TRAFICO Y PROPUESTAS DE MITIGAGION

Informe No: SMP-078/2014 Clave Catastral: 10415 02 012
Fecha ingreso: 19/02/2014 Predio: 279523
Fecha reingresos: 09/04/2014 Acciones a realizar: Implementar me-
23/04/2014 didas mitigacion.
07/05/2014 Resultad_o: Apmbado.
30/05/2014 Fecha de emision: 12/06/2014
Proyecto: Conjﬁnto Residencial Vede- Copia: : _
re y Tectum Bisiness Center. * Unidad de Control de Construccio-
Solicitante: Arg. Carlos Andrés Pare- ek, '
des Vivas e Administracion Zonal Tumbaco.

Datos Generales del Proyecto:

e Ubicacion: Predio ubicado en Ia Parroquia Cumbayé sector Santa Lucia (Urb.),
(Ver Fig. 1),
o Area del terreno: 10.400,00 m? : -
e Numero de Pisos: 6 en altura inciuido Planta Baja y 2 subsuelos.
e Tipologia del proyecto:
o Vivienda y oficinas
o 2 Subsuelos: estacionamientos, bodegas, y circulacion intema, cuartos de
basura (7.129,48 m?).
o Planta Baja: Lobby, departamentos y circulacion interna, terrazas (4.383,80
m?)
3 pisos altos: Oficinas, departamentos, circulacién peatonal construida hori-
zontal y vertical, terraza comunal (9.559,76 m?):;
e Estacionamiento: 208 plazas distribuidos de la siguiente manera:

Tectum: 2 subsuelos de parqueaderos: 114 incluido: 18 de visitas, 6 estaciona-
mientos discapacitados y 4 estacionamientos vehiculos menores,

Vedere: 2 subsuelos de parqueaderos: 94 incluido; 7 de visitas, 2 estacionamientos
discapacitados y 2 estacionamientos vehiculos menores. :

e Estado del proyecto: En construccion.

PEpIINOI
dpeuejauideg
B
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Caracteristicas de las vias involucradas en el proyecto

Via Interoceanica (salida del Conjunto): es una via colectora urbana, que va en sentido
norte-sur (Ver Figura N°2)

Ancho total de via: 12.80 m.; variable

Calzada: 1 calzada de 9.80 m.,; variable

Parterre: no tiene

Aceras: 2,20 m. (variable) en la vereda en frente del ingreso, con cuneta y guarda
via; variable

¢ Sentidos circulacién: Doble via, 1 carril de circulacion en cada sentido.

Figura No. 2 B
Fotografias de Ja salida del Conjunto “edere/Tectum"® a la Av. Inleroceanica

Fofo No. 1 Fofo No. 2

Ingreso &l Conjunto Habitational

Vereda y cunsta
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| cen M
By Pass: via semi-expresa, que va en sentido este-oeste (Ver Figura N° 3) T{L@“{; AL
» Ancho total de via: 17.30 m.; variable A '
» Calzada: 7.20 m.; variable

e Parterre: tiene variable de 3.00 m. a 12.00 m.

e Aceras: 2.00 m. variable en un tramo esta construyéendose

» Sentidos circulacion: Doble via, 2 carriles de circulacion en cada sentido.

Figura No. 3
Fotografias del By Pass inferseceion con la Av. Inferoceanica

Foto No. 3 Foto No. 4

By Pass

Interseccion Via Interoceénica con calle Rocafuerte: son vias locales urbanas (Ver
Figura N° 3).

Via Interoceanica:

Ancho total de via: 16.75 m.; variable

Calzada aproximacion oeste: 1 calzada de 12.40 m.; variable
Calzada aproximacion sur : 1 calzada de 8.80 m.; variable
Aceras: va de 2,00 a 2,50 m a cada lado; variable

Sentidos circulacion: Doble via, un carril por sentido

Figura No. 4
Fotografias interseccion Av. Interoceanica calle Rocafuerte

Foto No. 5 : - Foto No. 6

Calle Rocaluerte \ S i ™ & i

Av, Inleraceanica

Calle Rocafuerte: es una via local urbana, que va en sentido este-oeste (Ver Figura N°
4).
Ancho total de via: 13.00 m.; variable

e Calzada: 1 calzada de 10.20 m.; variable
Aceras:; va de 1.30 a 1.50 m a cada |lado; variable

¢ Sentidos circulacion: Dﬁj&ﬁﬁ‘ wail por cada sentido.

opelejaIodas
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Analisis:

El estudio de impacto de trafico y propue de mitigacion presentada por
el promotor del proyecto estuvo enfocad n nte en el analisis de la Av.
Interoceanica-By Pass y de manera esp nto de ingreso y salida de
vehiculos al Conjunto Residencial Vedere y Tectum Bisiness Center, ubicado
aproximadamente a 60,00 m. del “By Pass”.

Para determinar las caracteristicas del trafico del sector de influencia directa del
proyecto, se realizaron los siguientes conteos vehiculares clasificados en la via:

e Conteo manual vehicular del dia 16 al 18 de enero 2014 en el horario de 07h00
a 19h00 en las intersecciones de la Av. Interoceanica con el By Pass de
Cumbaya, Av. Interoceanica con el Escalén de Lumbisi y la Av. interoceanica
con la calle Rocafuerte, mas adelante se expresa el resumen de esos datos.

Andlisis interseccion Av. Interoceanica con el By Pass de Cumbaya.

* El promotor analiza los 3 dias de conteos clasificados y de acuerdo a los parame-
tros de capacidad méxima de circulacion vehicular de una via, sefiala evidenciar un
alto flujo vehicular en la interseccion analizada, siendo mayor la circulacién por el
By Pass de Cumbaya en ambos sentidos de circulacion.

e Tomando en cuenta que el comportamiento del trafico vehicular en edificaciones
de oficinas y viviendas se produce mayoritariamente en la mafiana se tomara en
cuenta para el analisis de la interseccion la hora pico de 8h00 a 9h00, para de esta
manera determinar el comportamiento de la interseccién en la hora de mayor gene-
racién de viajes por parte del proyecto.

* Enla Tabla No. 1, se presenta el resumen de los conteos vehiculares correspon-

dientes.
Tabla No. 1
Sentidos de circulacion interseccion Av, Interocednica y By Pass de Cumbayé
Circulacién Av.
Giro derecho Giro derecho Infaroceanica Giro izguierdo
Sentido | Circulacién By desde Av. hacla el By Pass | hacia ¢l By Pass| hacia redondsi
! Pass Hacia of Interoceanica desde Av. sentido Este- desde Av.

Horario ESTE hacia o] NORTE| Interoceanica Qaste interoceanica TOTAL /H %
7:00 3291 T 1092 23 3051 755 B212 6.80
B:00 4045 1218 28 3512 796 3603 7.96
9:00 3745 1095 23 3223 787 8873 7.35

10:00 4503 959 35 3254 716 9467 7.84
1100 4463 1147 23 3480 756 9875 8.18
12:00 4918 1482 ] 3g 3142 773 10354 8.58
13:100 4958 . 1574 43 3209 781 10565 8.75
14:00 4875 1339 25 3273 797 10309 8.54
1500 5543 1283 36 3494 753 11109 9.20
16:00 5742 1496 17 3583 240 11678 2.68
17:00 4774 1801 17 3380 821 10793 8.94
18:00 4168 1569 19 5282 824 5862 8.17
120700 100.90

Analisis interseccién Av. Interoceanica y Escalén de Lumbisi

e El promotor analiza los 3 dias de conteos clasificados y de acuerdo a los parame-
tros de capacidad méxima de circulacion vehicular de una via, sefiala evidenciar el
bajo flujo vehicular en la interseccién analizada, siendo mayor la circulacion por el
Escalén de Lumbisi hacia Tumbaco y desde Tumbaco.

IT- Estudio de impacto de tréfico def Conjunto Residencial Veders y Tectum Bisiness Center Pégina 4/11




Tomando en cuenta que el comportamiento del trafico vehicular en edificaciones
de oficinas y viviendas se produce mayoritariamente en la mafiana se tomara en

cuenta para el analisis de la interseccion la hora pico de 8h00 a 9h00, para de esta
manera determinar el comportamiento de la interseccién en la hora de mayor gene-

racion de viajes por parte del proyecto.

« Enla Tabla No. 2, se presenta la ilustracion base para poder verificar los diferentes
sentidos de circulacion.
Tabla No. 2
Sentidos de circulacitn interseccion Av. Interocednica y Escalén de Lumbis/
Dasde
Clroulaoién Haoia |Cireunvalaplén] Circulaclén | Esoalén de Tumbaoo
Sentldo| hroia ol Escalén| Tumt al redondel | al redondel Lumbisi | Tumbaco | Escalén de Hacla
I do Lumbist desde al dosde el dosdo el hacin hacia  |Lumblisi hacla | Escalén do
Horarlo |desde ol DESTE| By Pass DESTE SUR Cumbay Cumbay Tumbs Lamb: TOTAL/H %
7:00 367 781 243 113 1671 717 1544 1722 7158 .31
, 8:00 319 2035 168 280 495 695 1680 1733 6235 8,11
9:00 296 824 110 BO 397 754 1748 1451 5660 7.36
10:00 272 765 132 90 445 746 1754 1311 5519 7.18
11:00 280 932 151 87 436 998 2403 1326 5613 7.30__ |
12:00 au 1474 141 95 414 1060 1355 1427 5350 8.26
13:00 317 1362 133 102 513 171 1344 1500 5942 8,38
14:00 303 1255 139 105 529 88D 1561 1536 5308 82 |
15:00 305 1566 142 82 108 1189 1533 1613 6838 8.89
16:00 391 1574 159 o8 486 1238 1567 . 1662 7205 9.37
17:00 380 1315 134 57 486 1254 1590 1816 7072 9.20
18:00 347 1263 79 9 . 458 1192 1513 1532 6475 8,42
76875 100.00_ |

Analisis interseccion Av. Interoceénica y calle Rocafuerte

o El promotor analiza los 3 dias de conteos clasificados y de acuerdo a los parame-
tros de capacidad maxima de circulacion vehicular de una via, se puede evidenciar
el flujo medio alto vehicular en la interseccion analizada, siendo mayor la circula-

cién por la Av. Interoceanica hacia Cumbaya (Este).

Tomando en cuenta que el comportamiento del trafico vehicular en edificaciones

@
de oficinas y viviendas se produce mayoritariamente en la mafiana se tomara en
cuenta para el andlisis de la interseccion la hora pico de 8h00 a 9h00, para de esta
manera determinar el comportamiento de la interseccion en la hora de mayor gene-
racion de viajes por parte del proyecto. _
e Enla Tabla No. 3, se presenta la ilustracion base para poder verificar los diferentes
sentidos de circulacion.
e Como se puede ver en los conteos clasificados de las tres intersecciones analiza-
das el dia de mayor trafico vehicular es el dia viernes 17 de enero 2014.
Tabla No. 3
Sentidos de clreulactén interseccion Av. Inferocednica y Escalén de Lumbisi
2 Raocafuerte Rocafuerte Interocéanica
Sentido Interocéanica hacia hacia hacia
1 Interocéanica hacia Interocéanica | Interacéanica | Inferocéanica | - Rocafusrie
Horario hacia el Sur Rocafuerte hacia el Este Este. Sur Este TOTAL/H %
7:00 592 512 862 474 186 230 © 2856 7.89
2:00 672 507 993 515 152 226 2065 8.47
9:00 643 480 930 443 164 165 2825 7.80
10:00 577 433 769 320 167 i8z 2518 6.95
11:00 616 419 799 402 159 273 2668 7.37
12:00 632 531 899 365 180 491 3198 8.83
13:00 595 495 1045 380 231 484 33230 £8.92
14:00 624 553 953 383 201 386 3100 8.56
15:00 &11 483 946 359 1689 337 2905 g,02
18:00 630 531 g o 449 225 524 3351 8,26
16:00 715 50 |an 327 135 390 2821 7.79
‘ . - i 35206 100.00
IT- Estudio de impacto de trafico del Conjunto R) Tectum Bisiness Center Péagina 5/11
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Impacto generado por el proyect

El proyecto “VEDERE / TECTUM" compa vehicular con el proyecto “Si-
roni” (aprobado), los mismos que en TOT. m (jstacionamlentos (208 Vede-
re / Tectum y 99 Sironi).
Tomando en cuenta que los proyectos “Sironi” es 100% de vivienda y el Proyecto
“VEDERE / TECTUM" en su mayoria también es de vivienda, se puede asumir que el
mayor trafico generado por estos equipamientos sera en la mafiana, horario en el que
los usuarios procuraran salir de sus viviendas para ir a sus lugares de trabajo (8h00-
9h00).

La torre “Tectum” tiene a disposicion 10 oficinas, ofertando para éstas 35 parqueade-
ros.

Encuestas Origen — Destino

Para determinar el posible impacto que podria generar el proyecto, el consulfor de_;l
estudio se ha realizado encuestas de origen y destino a un equipamiento similar ubi-
cado en las proximidades del proyecto “Vedere / Tectum”. Se realizaron las encuestas
en los conjuntos familiares “Villa Juliana” ubicados a 175 metros al norte del ingreso al
proyecto sobre la Av. Interoceanica el cual dispone de 16 departamentos, 37 plazas de
estacionamientos (2 por cada departamento y 5 de visitas).

De las encuestas se recolecto los siguientes datos:

Todos los departamentos disponen de 2 vehiculos.

Horario de salida:

7:00 a 8: 00 sale 25 %

8.00 a 9:00 sale 47 % (=50%)

9:00 a 10:00 sale 13 %

10:00 a 11:00 sale 9 %

10:00 en adelante sale 6 %

De los porcentajes de salida se ha determinado que, “dependiendo” de la Iongitqd de
la cola, de vehiculos sobre la Av. Interoceanica, los moradores del conjunto pref:er’en
salir por Cumbaya en su mayoria. Segun dicho estudio el 70% sale hacia Cumbaya y
un 30% va por la Av. Interoceanica hacia el By Pass. Ademas de esto se pudo saber
que el 85% de los moradores trabajan en Quito.

Escenario de Implantacion del proyecto 8:00 am.

Por lo antes mencionado se ha tomado el periodo de 8:00 a 9:00 para efectuar las
simulaciones del comportamiento del trafico, con y sin proyecto.

Tomando en cuenta el comportamiento del conjunto cercano el especialista que realiza
el estudio asume que, el 50% de los parqueaderos de los 2 proyectos van a salir a las
8:00 a 9:00 del predic. 307 parqueos 50% = 201 vehiculos.

Esta cantidad de vehiculos saldran del proyecto. Es imposible determinar el destino de
esta afluencia de tréfico, por lo que, asume los porcentajes de comportamiento del
conjunto “Villa Juliana”:

- 75% se dirige a Quito por el By Pass (debido a la cercania con la interseccion)= 151
vehiculos .
- 15% se dirige a Cumbaya (10% se dirige a Quito por Cumbaya) =30 vehiculos

- 10% se dirige a Tumbaco = 20 vehiculos '

Del 75% de vehiculos que irfan a Quito por el By Pass, el 50% de estos se dirigiran por
la Ruta Viva y el otro 50% por la via Interocednica.
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151 autos 50% iran por el By pass = 76 autos
151 autos 50% iran por el redondel = 75 autos

De igual manera existiran autos que deseen ingresar al proyecto a esa hora de la ma-
fiana, ya que existen oficinas. El estudio asume que el 100% de la oferta de estacio-
namientos para oficinas llegaran a esa hora de la mafiana:

35 parqueos 100% = 35 vehiculos.
El 20% de los estacionamientos destinado a las viviendas van a llegar de 8:00 a 9:00.

307 parqueos 20% = 61 vehiculos

Con los datos antes detallados se determina que llegaran al proyecto 96 vehiculos de
los cuales se asume que el 50% (48 vehiculos) lo haran por Cumbaya y el 50% (48
vehiculos) restante por el By Pass.

Con los datos antes descritos el consultor efectia las modelaciones de trafico de: cada
inferseccidn con proyecto y sin proyecto, cuyas resultantes se muestran en las figuras
siguientes:

Av. Inferoceanica — By Pass

Sin Proyecto de 8:00 a 9:00

'IN Interoceanica

]
=~ — e - -
=R - -

L4 - -“‘::—E ~_ T3
ar] ) [
8T B — o Tz

| - -
N -

PeEpPIinoN
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cretariade

InteroMDvilidad_—ﬁ') —

5

Con Proyecto de 8:00 a 9:00

l1m

5584 Ag
By Pass

Para corregir el impacto que se generara con el proyecto, se ha implementado algunas
medidas de mitigacion como son reformas geométricas que permiten ampliar la capa-
cidad de esa interseccién y por tanto mejorar notablemente Ia circulacién vehicular.

Con proyecto y medidas de Mitigacion

ﬁN Interoceanica

..
By Pass
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Para el andlisis de la Hora Pico de la tarde (16:00 a 17:00) los resultados son los mis-

mos.
Sin Proyecto de 16:00 a 17:00
1N Interoceanica
% Con Proyecio de 16:00 a 17:00
‘TN Intaroceanica
. .
B - d -
Con proyecto y medidas de Mitigacion
ﬂN Interoceanica
-
=—f§::-:,
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Medidas de Mitigacion a implem

Para minimizar los impactos sobre la Av.gl ﬁﬂf@ que se pueden originar por
efecto de los ingresos y salidas de vehicul %gesidencial Vedere y Tectum
Bisiness Centera, el promotor plantea las I idas que han sido incluidas
en el proyecto arquitectonico presentado:

e Se incrementara un carril vehicular desde la Av. Interoceanica hacia el By Pass d!a
Cumbay4 en sentido este con una longitud de 25.00 m., con ancho total de 2 carri-
les de 8.00 m.

e Dotacién de una bahia de desaceleracién para el ingreso al proyecto en sentido
norte-sur, separado de la Av. Interoceanica con bordillos montables amarillos.

e La ubicacion de la barrera de control / Puertas de control para el ingreso al proyec-
to VEDERE, estara ubicada a 18 metros al interior del proyecto desde Ia linea de
fabrica, la cual generara un carmil de espera para los autos que deseen ingresar al
proyecto, sin que esto interfiera con la circulacion normal de trafico en la via Inter-
oceanica.

e La barrera de control del proyecto TECTUM, estara ubicada en el interior del esta-
cionamiento a 10.00 m. del inicio de la rampa de acceso, dejando completamente
libre la rampa de entrada y salida, de manera que los vehiculos pueden salir de
manera rapida y segura.

e Se implementara sefial preventiva “Luz Alarma”: sirenas y luces de alerta al mo-
mento de ingreso y salida de vehiculos del edificio lo cual alertara al peat6n y a los
vehiculos.

e Se ubicara estacionamientos para vehiculos menores (picicletas y motocicletas)
para visitas y personal regular del Conjunto.

e Se reparari las aceras correspondientes al frente del Conjunto, asegurando la facil
circulacion de los peatones dando continuidad a los niveles de las aceras en los
ingresos y salidas vehiculares para facilitar el desplazamiento de los peatones.

Conclusiones y Recomendaciones:

Después de analizado el estudio de impacto de trafico y medidas de mitigacién para la
construccion del Conjunto Residencial Verede y Tectum Bisiness Center, se emite
informe favorable y se establece como requerimiento implementar las medidas de
mitigacién antes mencionadas a cuenta del promotor y marcadas en los planos sumi-
Hlados y sellados en esta Secrefaria los mismos que se adjuntan.

La fabricacion de las sefiales de trénsito deberan estar sujetas a las especificaciones
del Reglamento Técnico Ecuatoriano INEN 004, sefializacién vial 2012 y su implemen-
tacion debera ser coordinada con la Unidad de Sefalizacion de la EMMOP-Q.,

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, ndimero y ubicacién de parqueaderos, ancho
de vias internas, ocupacion de retiros, curvas de retornos, rampas, estacionamientos
para vehiculos menores, afectaciones, seguridades contra incendios, efc., la Adminis-
tracion Zonal Correspondiente autorizara el proyecto siempre que este cumpla con las
normativas vigentes,
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%Y e\
La Administracion Zonal correspondiente y la Unidad Técnica de Control de Construc- /LG‘M
ciones deben considerar que el informe favorable para la construccion del Conjunto Sﬁ%
Residencial Vedere y Tectum Bisiness Center implica el cumplimiento de las medidas A

de mitigacion como condicién obligatoria para la aprobacion del proyecto arquitectoni-
co.

La construccion de la Reforma Geométrica, la sefializacion horizontal y vertical debera
coordinarse con la EMMOP-Q y con la Administracion Zonal Tumbaco.

Elaborado gor g Holivar Diaz Basantes
Revisado por: Arq. Marcelo Narvaez Padilla ﬁ*
Para: Jean Pol Armijos Leray

Pepijino
8p euejaloag

|
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Sefior Arquitecto
Jacobo Herdoiza )
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

En su despacho.-

D.M. de Quito de 20 de Julio de 2015

A continuacién se identifican las normas generales para la conservacion, el uso piblico y
Ja utilizacion del parque lineal VEDERE-TECTUM:

VISITANTES:

o FEl parque tendrd un ACCESO UNIVERSAL AL PUBLICO en general y estd
acondicionado para personas con capacidad reducida segin la normativa actual
del Distrito Metropolitano de Quito.

e El parque tiene un horario de uso, desde las 6:00 AM hasta las 21:00 PM horas.

MANTENIMIENTO:

o La recoleccién de desechos se realizara una vez al dia y se gestionara
conjuntamente con la empresa piiblica EMASEQ, para la optimizacién de recursos
en la recoleccién, evitar la contaminacién, designar una zona para el manejo de
desechos etc.

* La limpieza del parque se realizara dos veces a la semana, cuando el mismo se
encuenire cerrado al publico, desde las 21:00 PM hasta las 6:00 AM horas.
También se realizara una limpieza durante el fin de semana.

o Se provisionara en toda el drea del parque, tachos de basura segmentados y
clasificados por tipos de desechos para su eventual clasificacién y reciclaje.

SENALETICA:

e Seimplementara sefialética para informar a los usuarios sobre la importancia de la
recoleccion de desechos de mascotas.

o Se implementara sefialética para informar a los usuarios sobre los senderos y
diferentes espacios que comprende el parque.

 Se implementara sefialética para informar a los usuarios sobre el tipo de flora que
se utilizara para embellecer los diferentes espacios.

¢ Se implementara sefialética para informar a los usuarios sobre la imposihilidad de
fumar o heber en este espacio ptblico.

SEGURIDAD:

e Se implementara medidas de seguridad preventivas tales como puertas, que se
cerraran en horas de no uso del parque, con el fin de evitar el mal uso del mismo y
brindar mayor seguridad al pablico y a los vecinos en general.

o Se dispondrd de dos puntos telefénicos de emergencia y socorro en las
inmediaciones del parque, claramente identificadas.



Atentamente,

Sra. Cecilia Vivas
REPRESENTANTE LEGAL
NEWGLOBAL S.A.

Ce: Arg. Irene Vinueza
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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REUNION DE DIFUSION CIUDADANA Y DISPONIBILIDAD DE LA FICHA AMBIENTAL
PROYECTO: VEDERE - TECTUM

La Empresa NEWGLOBAL SA, como proponente, en cumplimiento al Instructivo al Reglamento de Aplicacion de los Mecanismos de Participacidn Social establecidos.
invitan al publico en general a participar del Proceso de Participacion Social del Proyecto VEDERE-TECTUM, ubicado en KA [0 Via interoceanica. El cronograma de
actividades del Proceso de Participacion Social es el siguiente:

Fecha y hora de la Reunién Informativa Direccién de la convocatoria Recepcién de comentarios

19082014 oficinas de Padko (Pampite 183 v Padre Carlos entre | Desde el [1/082014] hasta el 196852014
Adriang Hoyos y Coehlo)

Breve descripeion del [proyecto o actividad en funcionamientof:

La empresa NewGlobal S.A. tiene planificado construir un proyecto habitacional mixto con dos torres, denoninadas VEDERE-TECTUM, ern una de ¢llas toda lu torre sera
habitacional y en la otra de oficinas: el predio para la construccion estd uhicado en I interocednica y Simon Belivar, frente a la entrada a Lumbisi. con el afdn de cumplir
adecuadamente con la normaiiva vigenle v dar a conocer a la comunidad del proyecto realizo la ficha ambiental v su plan de manejo, los cuales tienen que ser expuestos a la

comunidad,

[Las observaciones por parte de la comunidad se receptaran en el mismo correo referido anteriormente y en la mesa informativa. Esperamos contar con su valiesa presencia, ¥
a la vez solicitamos de la manera mds comedida difundir esta informacion dentro de su comunidad.

Croquis de ubicacién del sitio donde se realizari la Reunién Informativa:

/‘
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¢ | Ministerio CERTIFICADO DE REGISTRO AMBIENTAL
| del Ambiente

DIRECCION PROVINCIAL DE PICHINCHA

La DIRECCION PROVINCIAL DE PICHINCHA, en cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Constitucion de la
Republica del Ecuador, la normativa ambiental aplicable y los requerimientos previstos para esta categoria.

CERTIFICA QUE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD:
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL MIXTO VEDERE-TECTUM

Se encuentra registrada con el No. MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2015-05815, debiendo aplicar durante todas las fases de su
actividad la guia de buenas practicas ambientales emitidas por el Ministerio del Ambiente del Ecuador, la misma que debe
ser descargada de la pagina del SUIA de forma obligatoria.

DETALLE DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD:

DATOS TECNICOS:

ategoria: CATEGORIA |.
“Codigo (en base a CCAN): 23.3.2.1
Nombre de la actividad (en base a CCAN): Construccién y operacion de conjuntos residenciales y/o urbanizaciones
edificios menor o igual a 20000 m2 de area bruta
Ubicacion Geogréafica: camino viejo que une el pueblo de cumbaya con la interoceanica / PICHINCHA / QUITO /
CUMBAYA :

" DATOS ADMINISTRATIVOS:

Nombre del representante legal: NEWGLOBAL S.A. -(GERENTE) - PAREDES CARLOS.
Direccion: av. pampite 158 y padre carlos , las chuquiraguas n45-81 y los naranjos , .
Teléfono: 022262469.

E-mail: padko.const@gmail.com , adolfo.callejas@gmail.com , .

Codigo del Proyecto:MAE-RA-2015-118653

El presente certificado de registro ambiental tiene validez por 2 afios desde la fecha de su emision, siendo de manera
obligatoria la aplicacion de las buenas practicas ambientales.

Atentamente,

Mgs.PAOLA CARRERA
SUBSECRETARIA DE CALIDAD AMBIENTAL
MINISTERIO DEL AMBIENTE

Yo, CARLOS PAREDES con cédula de identidad 1714305032 declaro bajo juramento que la informacion constante en el presente
certificado es de mi absoluta responsabilidad. En caso de forzar, falsificar, modificar, alterar o introducir cualquier correccién al presente
documento, asumo tacitamente la responsabilidades y sanciones determinados por la ley.

Atentamente,
- CARLOS PAREDES

Dado en QUITO, el 03 de febrero del 2015

Calle Madrid 11-59 y Andalucla
Quito-Ecuador

Telf.: + (593 2) 3887600
www.ambiente.gob.ec
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FICHA AMBIENTAL Y PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

& Proyecto construccion departamentos y oficinas.

VEDERE-TECTUM




FICHA AMBIENTAL Y PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

1. PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. 2. ACTIVIDAD ECONOMICA.

Construccion del conjunto habitacional Codigo CCAN: 23.3.2.1
mixto VEDERE-TECTUM '

3. DATOS GENERALES.

Sistema de coordenadas UTM WGS84, Zona (correspondiente al Uso Horario) Centroide del proyecto, obra
o actividad:

X: ESTE Y: NORTE Altitud: msnm

Estado del proyecto, obra ofConstruccion:l x |[Operacion: [T] |cierre: ] Abandans: []
actividad:

Direccion del proyecto, obra o actividad:

Canton: QUITO Ciudad: QUITO Provincia: Pichincha
Parroquia: Cumbaya Zona no delimitada: Periférico: x
Urbana:

Rural: x

Datos del Promotor:

. Razdn social: New global S.A.
. Actividades econdmicas: Actividades de compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles
. Representante legal: Arg. Carlos Andrés Paredes Vivas

Domicilio del promotor: Pampite 185 y Padre Carlos

Correo electronico del promotor: padko.const@gmail.com Teléfono: 022895500

CARACTERISTICAS DE LA ZONA.

Area del proyecto (ha o m2):  |Infraestructura: residencial

Mapa de ubicacion : Hoja Topografica (IGM), SIG (Arcgis), Google Earth.
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EQUIPOS Y ACCESORIOS PRINCIPALES.

1.- Mescladoras

3.-Retroescavadora

2.-Volqueta

4.- Grua

Observaciones:

.eléctrico, varios.

REQUERIMIENTO DE PERSONAL.
pintor, trabajadores con experiencia en (no mano de obra capacitada) en instalacion de tuberia, sistema

: Albafiiles, maestro de obra, obrero, chofer, chofer de maquinaria pesada,

ESPACIO FIiSICO DEL PROYECTO.

Area Total: 19 339, 37 m2, :

Area de Implantacion: 9 738, 64 m2 (drea (til)

Agua Potable: SI ( X) NO( )

Consumo de agua (m3):

Energia Eléctrica: SI ( x) NO( )

Consumo de energia eléctrica (Kv):

Acceso Vehicular: Sl ( x) NO ()

Facilidades de transporte para acceso:

Topografia del terreno:

Tipo de Via: Segundo orden

Alcantarillado: SI (X ) NO ()

Telefonia: Mavil( X ) Fija (X) Otra ()

Observaciones: Todos estos servicios son los que existen en la zona del proyecto, para el caso de consumo
de agua y energia eléctrica, no se coloca por inexistencia de datos

SITUACION DEL PREDIO

Alquiler:

Compra: Promotor (NEWGLOBAL)




Comunitarias: Zonas restringidas:

Otros (Detallar):

Observaciones:

UBICACION COORDENADAS DE LA ZONA DEL PROYECTO.

Sistema de coordenadas UTM WGS84 Zona 17 S, para la creacion de un poligono de implantacién. (minimo
cuatro puntos)

785699 E 9977262 N Altitud (msnm): 2400
785704 E 9977248 N Altitud (msnm): 2400
785653 E 9977214 N Altitud (msnm) 2405
785653 E 9977240 N Altitud (msnm)2410
785554 E 9977266 N Altitud (msnm) 2420
.785584 E 9977272 N Altitud (msnm):2415
785810 E 9977314 N Altitud (msnm):2400
785699E 9977262 N Altitud (msnm): 2400

4. MARCO LEGAL REFERENCIAL.

MARCO LEGAL REFERENCIAL Y SECTORIAL

Constitucion de la Republica del Ecuador |

Texto Unificado de Legislacién del Ministerio del Ambiente

Ley de la Gestién ambiental

& |[w N |-

Decreto ejecutivo 1040

Norma calidad de aire

Q| N[O |

Norma de calidad ambiental para el manejo y disposicion final de desechos sdlidos no peligrosos

NORMA USO DE SUELO

BOMBEROS

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

DESCRIPCION DEL PROYECTO
» Construccion

1. Desbroce del terreno, es el primer paso, el cual ser refiere a retirar toda la vegetacion del area de
trabajo, actividad que servira para meter maquinaria

2. Primer movimiento de tierra necesario para poder empezar a marcar niveles de plataformas

3. Muros de contencion y de cerramiento, este paso es importante debido al tipo de proyecto, por lo
que realizar armado de estructura de contencion y muros de cerramiento, son importantes en

b
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terrenos con fuerte pendiente. Subsequentemente los muros de cerramiento ayudan al control
de ruido y a encapsular el polvo que se genera en la plataforma donde la construccion se
realiza. Los muros de cerramiento tambien ofrecen proteccion a los eventuales peatones y
transeuntes en los alrededores del proyecto.

4. La excavacion. Con la ayuda de potentes maquinas excavadoras, este proceso se lo realiza con los
fines de eliminar todos los residuos solidos presentes hasta lograr una estabilidad en el terreno
para la colocacién y fundicion de plintos donde se apoyara la estuctura metalica.

5. Armado de estructura.- metalica columnas y vigas principales, ademdas en esta fase se hacen
actividades como el tendido de tuberia, armado de cajas de revision y conexion a alcantarillado
y armado y fundicién de contrapiso, el armado de estructura de losas de entrepiso: vigas
secundarias, deck metdlico y fundir loseta de aproximadamente 10cm de espesor es de las
Gltimas actividades de esta fase.

Componentes de la estructura del edificio

* Forjados: son los planos horizontales que separan verticalmente los pisos. Generalmente estan
formados por bovedillas y viguetas.

* Pilares: son los elementos verticales que mantienen los forjados.

* Vigas: son los elementos horizontales que reciben el peso de los forjados y lo transmiten a los
pilares.

¢ Muros de carga: son paredes resistentes, diferentes a las de compartimentacion y cerramiento

Normalmente es preciso tener la ayuda de una gria torre, para desplazar hasta cada punto las barras de
acero, los cubilotes de hormigén y los bloques aislantes. Cada losa necesita permanecer apuntalada
aproximadamente siete dias, hasta que alcanzar la resistencia suficiente.

Todos los materiales que necesitan ser transportados se lo hace por medio de diferentes maquinarias, las
cuales tienen que dar la facilidad para llevarlos de un sitio a otro con facilidad, para disminuir riesgos, para
el transporte se uso gruas.

6. Los cerramientos definitivos. En esta fase los equipos de albafiileria levantan las paredes definitivas
de las fachadas, generalmente con ladrillos ceramicos huecos y mortero de cemento. Pueden
ser ladrillos para quedar a la vista exteriormente, o para revestir con materiales de acabados.

7. Levantamiento de mamposteria, se refiere a la construccion de muros de cada departamento u
oficina, con los materiales adecuados para la obra y considerando los sitios donde se va a
colocar las mangueras para las instalaciones eléctricas e hidro sanitarias, como complemento
de esta fase se comienza con tendido de tuberia de cobre para agua fria y caliente y colocacion
de tuberia de PVC para bajantes de agua y desaglies y cortar corches de instalaciones.

8. La cimentacidn. Es el primer paso de la elaboracién del la obra civil, esta se la realiza en la parte
inferior de toda la obra, El sistema mas comun es efectuar zapatas superficiales, que son
pequefios pozos de menos de un metro de profundidad, que se rellenan de hormigén armado.

9. El hormigdn armado se compone de cemento, arena, grava, agua, y barras de acero. En este punto
de la construccion se comienza con las fundiciones de loza. La cimentacion se la realiza en
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todos las plantas de la construccion.

10. Obra civil menor, se refiere a actividades como: Enlucido de paredes, sacar filos, fajas y alfeizers si
es del caso , Estucado y primera mano de pintura, Colocacion de ventanas y perfilaria,
Instalacion de tuberia y accesorio contraincendios, Colocacién de pisos de ceramica, Colocacion
de muebles cocina, bafios, Colocacion de puertas en bafios y demas dreas, Realizacién de
acabados en gypsum, Realizar dos Gltimas capas de pintura, Colocacion de piso flotante, Pasar
cables en instalaciones eléctricas con accesorios eléctricos, colocacién de piezas sanitarias.

11. Limpieza final de la obra y colocacién de areas verdes.

» Operacion y mantenimiento

Este proyecto es realizado en un area urbana ademas de ser considerado de bajo impacto, por lo que esas
dos fases pueden ser unificadas, se debe considerar que es un conjunto mixto entre departamentos y
oficinas, ademas que tiene subsuelos para estacionamientos, en la planta baja oficinas y el resto
departamentos.

La operacidon adecuada del departamento va a depender del mantenimiento, debido a que va a existir
generadores, areas verdes, vias, todas estas deben ser mantenidas permanentemente, haciendo esto se

lograria que el edificio por medio de si administrador opere de maneja adecuada.

Debe existir un sistemas contra incendios, el cual debe ser revisado periddicamente.

6. DESCRIPCION DEL PROCESO: (utilizar el espacio necesario).

INTERACCION EN EL PROCESO

MATERIALES, INSUMOS, EQUIPOS FASE DEL PROCESO IMPACTOS POTENCIALES

ICORTADORA DE MALEZA, FUNDAS DE

DESBROCE RUIDO, ALTERACION A LA VEGETACION, DESECHOS SOLIDIO
BASURA, PAPEL DE LIMPIEZA,
GASOLINA
MAQUINARIA PESADA, PALAS, MOVIMIENTO DE TIERRA

RUIDO, POLVO, ACCIDENTES, TIERRA CONTAMINADA
VOLQUETAS, EQUIPO DE PROTECCION

PERSONAL, ACEITE, QUIMICOS

ICEMENTO, MESCLADORAS, PALAS,

CONSTRUCCION DE POLVO, ACCIDENTES, RUIDO, TIERA
MATERIAL DE CONSTRUCCION EN T —
IGENERAL, EPP., ACEITE, QUIMICOS COMO VIGAS, PILARES, PISO,

ETC.
BALEOR0,, CEMENTL, BALDES, OBRA CIVIL MENOR Y POLVO, AGUA CONTAMINADA
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION e

MENOR

ESCOBAS, BALDES, AGUA, CEMENTO,

LIMPIEZA, AREAS VERDESY  |AGUA, TIERRA
[TIERRA, PLANTAS

ENTREGA DE OBRA




7. DESCRIPCION DEL AREA DE IMPLANTACION.

Componente Socio ambiental
7.1 Fisico

* Recurso agua

El territorio parroquial pertenece a la sub-cuenca del rio Guayllabamba y posee 2 micros cuencas, la de la
Quebrada El Tejar y del Rio San Pedro, siendo esta Ultima una micro cuenca compartida con la Parroquia de
Tumbaco y que distribuyen de la siguiente manera:

Microcuencas

Los rios Machdangara y San Pedro son los principales cuerpos hidricos que limitan a la parroquia, mientras
que al interior, su sistema hidrografico esta conformado por:

Quebrada Pillagua.- que desemboca sus aguas al rio Machangara.

Rio San Pedro.- receptor de las aguas provenientes de la Quebrada Tajamar, Quebrada El Tejar, Quebrada
Chacanahuaycu, Quebrada Auqui Huasi, Quebrada Jatico, Quebrada Cayugo, Quebrada del Auqui,
Quebrada Jaticopamba, Quebrada Ayaico, Quebrada Cushquihuaycu, Quebrada Pircachupa y Quebrada de
Rojas.

En lo que se refiere a vertientes de aguas, en su mayoria se encuentran localizadas en el sector de Lumbisi,
en el drea de influencia del Rio San Pedro (sector alto y limite de la Parroquia) y zona alta de la Quebrada
del Auqui.

Adicionalmente en la zona de San Patricio Alto se evidencia la existencia de tanques de agua para el
abastecimiento de la poblacion.

El avance urbanistico del sector ha influenciado en el sistema hidrografico del territorio, el mismo que en su
mayoria se encuentra afectado por las descargas directas del sistema de alcantarillado

* Recurso aire

En Cumbaya los alrededores de la parroquia no existe una estacion meteoroldgica que arrojen valores
precisos sobre la situacion de la contaminacion del recurso aire, sin embargo las caracteristicas del sitio,
como la ausencia de montafias que eviten la movilizacion del viento, la ausencia de fabricas, entre otras,
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hacerque el aire de Cumbaya sea relativamente limpio, pero siempre se debe tomar en cuenta la cercania a
la ciudad de Quito.

*  Geologia
La geologia de Cimbaya esa formada por siete formaciones, las cuales estan enlistadas a cuntinuacion:

'Dc | Depésitocoluvial | 1,25 - |ars

De Derrumbe 3,58 13,57
Lh Depdsitos lahariticos 8,69 32,92
Pch Sedimentos Chichi 0,79 . 2,98
Qc/Dc Cangahua sobre depdsitos coluviales | 7,42 28,14
Qc/Pch Cangahua sobre sedimentos Chichi 3,13 11,86
Tg Terraza, grava 1,06 4,02
TOTAL 26,38 100

* Climatologia y altitud

Cumbaya cuenta con 24.12 km? con alturas promedio de 2.433 msnm, estd situado al este de Quito,
noroeste del volcan de llald, en el valle del rio del San Pedro, un tributario del Rio de Guayllabamba, las
zonas de vida son: Bosque Himedo Montano Bajo y Bosque Seco Montano Bajo.

La parroquia posee un clima subtropical que llega hasta 322 C en verano y las noches mas frias de invierno
baja hasta 62 C. En base a los registros meteoroldgicos.

Las precipitaciones en cumbaya estdn bien marcadas y esto se puede comprobar con los valores de
precipitacion y tendencia dadas en todos los meses, es asi que de promedio en época invernal que oscila
entre los meses octubre a abril se tiene valores 110 mm para el mes de octubre, 100 para noviembre, 80
para diciembre, 70 para enero, 65 mm, febrero 70 mm, marzo 115, mm, abril 115, existiendo un pico de
precipitaciones en los meses de marzo y abril. Para el caso de la época seca, la cual va desde mayo hasta
septiembre se tiene que los valores de precipitaciones son de 70 en el mes de mayo, 25 mm de
precipitacion en el mes de junio, 10 mm de precipitacién en el mes de julio, 15 en el mes de agosto y 50
mm en el mes de septiembre. Todos estos datos son aproximados y en un afio tipico.

7.2 Biotico

¢ Flora

La ciudad de Quito ecoldgicamente se halla localizada en un Bosque Himedo Montano Bajo el mismo,

que se caracteriza por encontrarse entre los 2000 y 3000 m.s.n.m. La cobertura vegetal se encuentra
totalmente destruida y fue reemplazada hace muchos afios, en algunos casos por eucaliptos
(Eucalyptus globulus). En algunos sitios donde ain no ha llegado el desarrollo urbano podemos

S,
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encontrar remanentes de vegetacion secundaria lo que serian quebradas y algunos barrancos.
¢ Fauna

En cuanto a la fauna local solo se pudieron observar algunas aves tales como: gorrién Zonotrichia
capensis, tortola Zenaida auriculata y el mirlo Turdus fuscater y algunas especies de colibries
Archilochus colubris sp,

En lo que se refiere a peces y anfibios no hay presencia de estos debido a que las fuentes de agua
cercanas estan contaminadas y la vida no es posible.

En la zona se encuentran reptiles como lagartijas Podarcis sp. Gran variedad de insectos coledpteros,
dipteros, lepiddpteras y aracnidos.

o Ecosistemas

Los ecosistemas de |la zona donde se implementara el proyecto son minimos, solo se encuentra remanentes
de vegetacion en la quebrada adyacente, el resto es construcciones y urbanizado.

* Medio perceptual

El actual medio perceptual son terrenos baldios, urbanizaciones, calles y una quebrada adyacente. Con la
construccion de este proyecto el medio perceptual no se va a ver alterado.

7.3 Medio social

* Poblaciéon econdmicamente activa

La agricultura y ganaderia han sido por tradicién las principales fuentes de ingreso y subsistencia para los
pobladores, entre otras fuentes de ingreso para los ciudadanos es sector comercial y de prestacion de
servicios. Las principales actividades de la parroquia esta dirigido hacia la agricultura, ganadera y pecuaria
como rama primaria de la actividad econémica de la poblacién y a su vez son las fuentes principales sobre
las que se mueve y se dinamiza la economia propia de la poblacién. Pero factores como la falta de
transporte publico, el mal estado de las vias o accesos de conexion a los barrios, el bajo crecimiento
parroquial, ha provocado que la fuerza productiva o mano de obra de la parroquia emigre hacia Quito
dejando abandonado el progreso y crecimiento parroquial. Para mencionar un sector secundario en
actividad econdmica podemos tomar en cuenta las microempresas y pequefias Asociaciones y personas
que laboran en el sector servicios, como podemos notar, en esta rama secundaria no existe mucha
poblacidn involucrada sobre todo en produccidn ya que no existen industrias en la zona.

Poblacién econémicamente activa por rama de actividad, grupo de ocupacion y por categoria de
ocupacién



La poblacién econdmicamente activa de la parroquia Cumbaya se encuentra ocupada predominantemente
en actividades de Comercio al por mayor y menor con 15,51%, Industrias manufactureras con 10,20%,
actividades profesionales, cientificas y técnicas con un 7,69% y en construccion el 7,20%.

Ocupacion laboral

GRUPO DE OCUPACION CASOS %
Directores y gerentes 2346 14,21
Profesionales cientificos e intelectuales 3236 19,60
Técnicos y profesionales del nivel medio 1286 7,79
Personal de apoyo administrativo 1362 8,25
Trabajadores de los servicios y vendedores 2295 13,90
Agricultores y trabajadores calificados 307 1,86
Oficiales, operarios y artesanos 1536 9,31
Operadores de instalaciones y maquinaria 793 4,80
Ocupaciones elementales 2015 12.21
Ocupaciones militares 24 0,15
No declarado 993 6,02
Trabajador nuevo 314 1,90
Total 16507 100,00
CATEGORIA DE OCUPACION CASOS %
Empleado/a u obrero/a del Estado, Gobierno, Municipio, 1583 9,78
Consejo Provincial, Juntas Parroquiales
Empleado/a u obrero/a privado 8409 51,93
Jornalero/a o pedn 527 3,25
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Patrono/a 1108 6,84
Socio/a 587 3,63
Cuenta propia 2150 13,28
Trabajador/a no remunerado 175 1,08
Empleado/a doméstico/a 1123 6,94
Se ignora 531 3,28
Total 16193 100,0
*  Turismo

En lo que se refiere a los atractivos turisticos la parroquia de Cumbayad comprende dos centros turisticos
ecolégicos que son Chaquifian y Reservorio Cumbayd, en los cuales ingresan un gran porcentaje de gente
del sector y de extranjeros en el primer centro turistico, en cambio el segundo centro turistico existe mayor
afluencia de gente del sector.

Ademas, la Parroquia de Cumbaya cuenta con un potencial de varios atractivos turisticosecolégicos como:
Parque Ecologico, Cascadas y vertientes, Nuevo Parque Parroquial y atractivos turisticos histéricos como:
Centro Historicos con su Iglesia Renovada y La Antigua Via Férrea.

*  Grupos étnicos

En Cumbaya existe la comuna de Lumbisi en la que se conserva un importante nimero de tradiciones
culturales y organizativas del Mundo Andino. La problematica fundamental de este sector tiene que ver con
la pérdida paulatina de estos usos y valores; esto se produce por la inevitable influencia que el mundo
occidental representa especialmente para las nuevas generaciones. Desde la dptica de la comunidad es
necesario que existan mecanismos de intermediacién cultural que a la vez que permitan desarrollar las
ventajas del mundo occidental, garanticen el fortalecimiento de la cultura tradicional de la poblacién

Los grupos étnicos presentes son los siguientes mestizos con el 74, 21% de la poblacién, blancos con el
17,07%, indigenas el 3,38 % de la poblacién, afro-ecuatorianos el 1,63% y entre negro, mulatos y
montubios, no llegan al 3,5% de un total de 31463 para el censo del 2010. Considerando un crecimiento
anual del 2,9 %

¢ Servicios basicos.
Cumbaya es una parroquia que tiene un movimiento comercial importante y teniendo la peculiaridad de

que mucha gente que trabaja en Cumbaya tiene su vivienda alld, ademdas de mucha gente que trabaja o
tiene sus negocios en Quito, han preferido ir a vivir en ese valle.
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Esta parroquia esta bien abastecida en lo que se refiere a servicios basicos adecuados para el afio 2010 se
contaba se tenia la procedencia del agua era de un 98,59 % procedentes de la red publica y apenas el 1,5%
de otras fuentes, valores entre 8950 casos.

Para la eliminacién de excretas el 90,09% era enviado al alcantarillado, pozo séptico el 5,94%, 2,7%
descarga directa a un cuerpo de agua y el resto de casos a pozos ciegos o letrinas

¢ Salud
Cumbaya cuenta con centros de salud privados y publicos, tiene 1 sub centro de salud ptblicos y 6
privados, esto en el centro parroquial, en la comuna Lumbisi se encuentra encuentra 1 subcentro publico y
2 privados.

¢ Educacion
Cumbaya cuenta con 20 instituciones educativas, ademas de la Universidad San Francisco de Quito, en lo

que a colegio se refiere resaltan el Colegio Spellman, Colegio Menor, Colegio SEK los Valles, Colegio
Nacional Cumbaya, entre otros.

INDICADORES DE EDUCACION

DESCRIPCION UNIDAD | VALOR
Analfabetismo % 1,77
Nivel de escolaridad Afios 14,26
Tasa de asistencia neta bésica % 94,80
Tasa de asistencia neta bachillerato % 73,83
Tasa de asistencia neta superior % 46,76
Educacidn basica completa % 81,35
Educacion basica completa (16 afios y mas) % 82,55
Secundaria completa % 77,46
Secundaria completa (19 afios) % 74,35
Madres jovenes con secundaria completa % 61,96

Datos Sacados del ppdot de la parroquia de Cumbaya

* Vialidad

Via Principal
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A la parroquia se realiza el ingreso y salida por medio de la via Interoceanica que es de primer orden,
debiendo hacer sefialamientos importantes que deben ser considerados: como el alto grado de transporte
liviano y pesado, que al encontrarse geograficamente en un sitio cercano a la capital sirve tanto en el
sentido este-oeste para el presente caso. Tomandose en cuenta que en el sentido oriental sirve en igual
condicion de entrada y salida de la parroquia desde y hacia el valle y la zona oriental del pais.

Vias Secundarias

Por otro lado existen también vias de orden secundario que unen y sirven de entrada y salida a la
parroquia, que son las siguientes:

“Lactea” que conecta con la parroquia de Nayon; “Francisco de Orellana”, que permite el ingreso y salida

. de Cumbaya hacia Tumbaco y Quito; “Lumbisi-Guangopolo”, que conecta con la parroquia de Guangopolo;
“24 de Junio”, que conecta desde el barrio San Juan Bautista hacia la Av. Simén Bolivar; Santa Rosa, que
conecta desde el barrio Santa Rosa hacia la Av. Simon Bolivar; y la via “Lumbisi-Av. Simén Bolivar”, que
conecta a Lumbisi con la Av. Simén Bolivar.

Vias Colectoras
La parroquia de Cumbaya cuenta con un colector principal, que es la via Interoceanica. Y otras vias
colectoras como son: via Francisco de Orellana, via 24 de Junio, via Santa Rosa, via El Chaco (Lumbisi-Av.

Simon Bolivar), Calle Pampite, Calle Tito Rodriguez, Calle Los Rosales, Calle Juan Montalvo (San Juan), Calle
Febres Cordero, via Lactea, Calle Venezuela, Gral. Eloy Alfaro, via a Lumbisi desde la Interoceanica

8. PRINCIPALES IMPACTOS AMBIENTALES

. PRINCIPALES IMPACTOS AMBIENTALES.

ASPECTO AMBIENTAL | IMPACTO AMBIENTAL PosITIvOo / NEGATIVO ETAPA DEL PROYECTO
AIRE Incremento de polvo [negativo Excavacion
SUELO Compactacion y negativo Excavacion

eliminacion de
propiedades iniciales
FLORA Eliminacidn de negativo Excavacion
plantas
FAUNA Perdida o negativo Excavacion
alejamiento
EMPLEO aumento Positivo Excavacion
SERVICIOS BASICOS Mejora Positivo Excavacion
SALUD Accidentes negativo Excavacion
VIALIDAD Excavacion
AGUA Uso de recurso INegativo Cimentacion
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AIRE Y RUIDO Aumento de ruidoy [Negativo Cimentacion
aumento temporal
de decibeles

SUELO Compactacion por  [Negativo Cimentacion
maquinaria y
construccion

EMPLEO Aumento Positivo Cimentacion

IAGUA Pérdida de calidad  [Negativo Estructura

AIRE Y RUIDO Pérdida temporal de [Negativo Estructura
calidad

FLORA Pérdida Negativo Estructura

EMPLEO Aumento Positivo Estructura

SALUD Incremento de Negativo Estructura
accidentes

. VIALIDAD Estructura

RUIDO Y AIRE Con cerramiento Positivo Colocacion de acabados
previene aumento de
ruido y presencia de
polvo

SALUD Mejora y evita Positivo Colocacion de acabados
posibles accidentes

VIALIDAD Mejora de viasde  |Positivo Colocacion de acabados
acceso

9. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El Plan de Manejo Ambiental comprende los siguientes planes:

* Plan de Prevencion y Mitigacion de Impactos, PPM
PLAN DE PREVENCION,

ASPECTO IMPACTO MEDIDAS MEDIO DE
INDICADORES PLAZO
AMBIENTAL | IDENTIFICADO | PROPUESTAS VERIFICACION
Tener
conocimiento
Boa o Cantidad de .
Keua Disminucién sobre la residuos slido Medio 90 di
s as
& de la calidad ubicacién de los fotografico !
presentes
cuerpos de
agua.
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Monitoreo de

. Incremento de | Mantenimiento Cada 3
Ruido . . Valores de db decibeles en
decibeles de maquinarias meses
obra
Medio
fotografico
Cantidad de fechaio
Incremento de | Irrigar sitio de polvo {eRnsiaerar
Polvo i . polvo o tierra | Permanente
particulas construccion acumulado en
acumulado en
alrededores, )
hojas)
Afecacion a
. Compra de
Seguridady | los ) .
. Equipo de Equipo en stock | Facturas 2 meses
salud trabajadores y .
., proteccion
poblacion
* Plan de Manejo de Desechos, PMD
PLAN DE MANEJO DE DESECHOS.
FASE DE CONSTRUCCION
ASPECTO IMPACTO MEDIDAS MEDIO DE
INDICADORES PLAZO
AMBIENTAL | IDENTIFICADO PROPUESTAS VERIFICACION
Determinacion de
sitios de Medio
; . 3 meses
almacenamiento fotografico
de escombro
Suslo Disminucidn de Volumen de
calidad Acue-r:.:lo. gon escombros
municipio, para sstimada Documento de
arrojar acuerdo con 2 meses
escombros municipio
definitivamente
Corte de Implementar un
. vegetacion sitio exclusivo Acuerdo de
Vegetacion Volumen L . 1 mes
cercana ala para colocar sitio asignado
obra plantas cortadas
Factura de
Desechos Contaminacion colocarna Cantidad de alquiler
i 0
Agances del agua y suelo ctrina por cada trabajadores coqm ra Zle &
humanos guay 50 trabajadores, J .F’
seglin codigo del letrinas
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trabajo

Monitoreo inicial,
monitoreo

Numero de
rios afectados

durante obra Informe de 1
Incremento en semana,
Agua factores Colocacion de resultados de cada
contaminantes | Sitio control de Calidad de cada cada 6
calidad aguaala monitoreo T
(tratamiento de descarga
ser necesario)
Identificar sitios
posibles de
contaminacion
. por grasas y Cantidad de
hacer lugares 1 mes
mantenimiento contaminados
adecuado en
Tl Contaminacion | gios Medio
por aceites determinados fotografico
Envio de factores
contaminados
como vegetacion,
suelo con un 2 Imieses
gestor calificado
para este trabajo.
. * Plan de Comunicacion y Capacitacion PCC
PLAN DE CAPACITACION
Fase de construccion
ASPECTO IMPACTO MEDIDAS INDICADORES | MEDIO DE | PLAZO
AMBIENTAL | IDENTIFICADO | PROPUESTAS VERIFICACI
(positivos) ON
Mejor Uso Facturasy
conocimiento | Capacitaciones | adecuado de | fotografia 3 meses
en uso de EPP todos los EPP | fechadas
Trabajadores
Trato a Charlas y Datos
compafierosy | colocacién de | existentes en | Informe 1 mes
vecinos informe de el informe de




sugerencia y quejas
quejas
Afectacion a la
salud de
trabajadores | Charlas sobre Ausencia de | Informe de
manejo de incidentes o | accidente o | 3 meses
maquinaria accidentres accidente
Charlas sobre
primeros Informe de Certificados
Conocimientos | _ . iioc Cruz roja o de 3 meses
emergentes entidad capacitacio
Charlas sobre capacitadora | n
enfermedades
Charlas de _
. i Hoja de
impactos por Numero de .
ay L capacitacié | 3 meses
contaminacién | incidentes
. .’ . n
Contaminacio con acaltos
n del suelo por
. _ Capacitacion de S
uso de .
i cubicos Informe 6 meses
materiales
recolectados
absorbentes
Suel Seleccionar .
uelo Sitios de
. adecuadament .
Afectacion por . almacenamie .
e sitio de Fotografia 6 meses
escombros . nto de
almacenamient
escombros
o de escombros
Informe del
Metros
Contactar con . gestory
clbicos
gestor entrega del | 3 meses
. entregados a .
calificado certificado
gestor
del MAE
» En ultima etapa | Siembra de )
Afectacion por . Archivo
Flora capa vegetal en | vegetacion ,_ 6 meses
escombros e fotografico
guebrada similar

* Plan de Relaciones Comunitarias, PRC

&2
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PLAN DE RELACIONES COMUNITARIAS.

FASE DE CONSTRUCCION

ASPECTO IMPACTO MEDIDAS INDICADORES MEDIO DE PLAZO
AMBIENTAL IDENTIFICADO PROPUESTAS VERIFICACION
Medio
Charlasalos | Numero de lios, | fotografico e
. : o Durante
Afectacién trabajadores | nimero de invitaciones a el
eventual a la de posibles eventos eventos y b
r
poblacién por | conflictos compartidos registro de onra
construccion capacitaciones
Comunidad Difusion del Ndmero de Hojas de
. 6 meses
EIA charlas registro
Beneficios
considerados Difusion de Nidmero de L
. ) Beneficios
por la los impactos | trabajadores de 2 meses
a3 - como |ESS
realizacion del | positivos la zona
proyecto
* Plan de Contingencias, PDC
PLAN DE CONTINGENCIAS. PROGRAMA DE--
Fase de construccion
ASPECTO IMPACTO MEDIDAS INDICADORES | MEDIO DE PLAZO
AMBIENTAL | IDENTIFICADO | PROPUESTAS VERIFICACION
Facturas del
. material de
» Cantidad de s
Colocacion de ) construccion | 6
material
muros , de los muros | meses
caido ]
y medio
Deslave fotografico
. Cantidad de
ol lantas Al final
ina
.. 3 Medio
Revegetacion sembradas - de la
. fotografico
en sitios obra
adecuados
Uso por parte
. S Facturas del 3
Accidentes Entrega de EPP | de los
e EPP meses
indicadores
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Control de .
Sitio
escombros, ) .
. ., establecido Medio
Perdida de colocacion en e 6
Agua . . para fotografico
calidad un sitio de . meses
_ colocacién de | fechado
almacenamiento
escombros
temporal
Cantidad de
Medicion de decibeles y 3,6,9,
, Aumento de , i
Ruido . decibeles en comparacion | Informe 12y 15
decibeles o
maquinaria con mes 5
normativa
. * Plan de Seguridad y Salud ocupacional, PSS
PLAN DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
Fase de construccién
ASPECTO IMPACTO MEDIDAS INDICADORES | MEDIO DE | PLAZO
AMBIENTAL | IDENTIFICADO | PROPUESTAS VERIFICAC
ION
Comprar
Resbalones, letreros de Disminucién Facturas
caida, peligro de accidentes 1 mes
construccion | cinta de o incidentes
. Facturas
. peligro
Menor metraje
- de cable
evisar
= pelado ni
A cableado
o arreglado
§- Dafios por manualmente Med|o’ _
= o fotografic | 6 meses
» electricidad Colocar R
fuentes de Sitios
electricidad seleccionados
aisladas y con | técnicamente
sefializacién
Dafios Capacitacion | Disminucion Hojas de
generados por | a de incidentes y | capacitaci | 3 meses
mal manejo de | trabajadores | de situaciones | 6n
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magquinaria seleccionado | de riesgo firmadasy
s en el uso de fechadas
cada
maquinaria
Uso
adecuado de Facturas
equipo de de compra | 1 mes
proteccion del EPP
personal
Dafios a e
. Uso de Disminucion
diferentes . )
equipo de de accidentes | Informe 4 meses
partes del . .
seguridad o incidentes
cuerpo
Uso de e ot
_ i ada tres
Hascarlls No afectacion
: meses
anti polvo a las vias
Darios a vias respiratorias, Exairienes
. xa
respiratorias Colocacién no presencia
ermanente
Z de tos seca y Permanete
Edglacn similares
suelo seco
¢ Plan de Monitoreo y Seguimiento, PMS
PLAN DE MONITOREO.
FASE DE CONSTRUCCION
ASPECTO IMPACTO MEDIDAS MEDIO DE
INDICADORES PLAZO
AMBIENTAL | IDENTIFICADO | PROPUESTAS VERIFICACION
Colocacion de P .
Aumento de Numero de Medio
.. membranas en .
concentracién L metros fotografico 3 meses
los limites del
de polvo colocados fechado
proyecto
AIRE Afectacion a L
. Mantenimiento ;
trabajadores y Ndmero de Facturas e
. recomendado o, . L
vecinos por maquinaria con | informe de Periodico
L por proveedor o L
contaminacion o, mantenimiento | mantenimiento
de maquinaria
de humos
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Resultados de

Afectacion vias | Monitoreo i Informe de
. . los pardmetros . 6 meses
respiratorias semestral . laboratorio
seleccionados
* Plan de Rehabilitacion,
PLAN DE REHABILITACION DE AREAS AFECTADAS
FASE DE CONSTRUCCION
ASPECTO IMPACTO MEDIDAS MEDIO DE
INDICADORES PLAZO
AMBIENTAL | IDENTIFICADO | PROPUESTAS VERIFICACION
Sembrar
plantas
Perdida de similares a las Numero de .
Medio
Flora flora en que se plantas - 5 meses
) fotografico
quebrada encontré al sembradas
principio de la
obra
. Calidad (belleza
» Realizar Facturas del
Alteracion al L acorde ala
Perceptual o jardines proveedor de 2 meses
paisaje . estructura) del -
internos L jardin
jardin

*  Plan de Cierre, Abandono y Entrega del Area, PCA

Este plan no se detalla en este estudio debido a que el abandono de una edificacién como esta es minimo
20 afios y en este tipo muchas caracteristicas sociales, ambientales y econdmicas pueden cambiar. Sin
embargo se puede tomar en cuenta en las posteriores auditorias que deben ser realizadas.

10. PROCESO DE PARTICIPACION SOCIAL.

Se adjuntard el informe del proceso desarrollado de acuerdo a lo indicado en Acuerdo Ministerial No. 066
publicado en el Registro Oficial 036 del 15 de julio de 2013 o normativa vigente. Documento colocado como

anexo
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11. CRONOGRAMA DE CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PROYECTO (utilizar el espacio necesario)

T2 2T IEEIFEI2I2TEIEREIZ2IZTIZTI=ZTI=ZTIEIZEI2E |2 2|2 =2 |=
o] ] 0] m L) (1] m [1:3 T 1] m ™ o M @ (1] (1] lﬁ_w T v m (5] m ]
©n “n L] L5 w w w w w wr wv w w w0 wn (%3] w Hr (72} w wv w wv wv
[t ] w £~ “ o ~ [+2] (=] = = = = = = = = = = [ 8] I N b
== I ] ] w = (521 [=)] ~ ) (=] o = ] W +

CONSTRUCCION Valores estimados y dependientes de otros factores

Excavacién

Cimentacién

Estructura

Cerramientos

Interiores (pintura, etc.)

Instalaciones

Acabados

Limpieza fin de obra

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Tiempos anuales a partir de entrega de

obra (continuo)

Mantenimiento de instalaciones

Mantenimiento periddico de generadores

Revisidn de sistema contra incendios

Limpieza érea verde
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CRONOGRAMA VALORADO DEL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.

CRONOGRAMA VALORADO DEL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

MESES Presupuesto
1
1(2/3|4|5(6|7|8|9 0 11 | 12
1 Plan de MitigacionyPrevencién |2 (2 |2 |2 |2 |2 |2 |2 |2 )20 |20 | 200 | 2400
o|lo|lo|o|lo|o|ofo]|o|O |oO
o|loflo]Jo|o|o]o]o]oO
2 Plan de Manejo de Desechos 1(5|5|5(5]|1|5 |50 |10 |100 | 16000
o|lo|o|lo|o|o|Oo|O |oo |O
oj{o|o|lo|ojo|oO
0 0
0
3 Plan de Comunicacién 5 5 5 500 | 2000
0 0 0
0 0 0
4 Plan de Relaciones 1i1 )1 (1|11 1]15 15 |150 | 1500
Comunitarias @ | Bfe t9 9 =il 0
ojolo|o]ofo]o
5 Plan de Contingencias
2 50 2500
0 0
0
0
6 Plan de Seguridad y Salud
55|52 2 25 22500
o|lofo|s 5 00
o|lo|lo|o 0
o|lolo]o 0
7 Plan de Monitoreo y
Seguimiento é 350 2500
0
0
8 Plan de Rehabilitacién de Areas 300 | 3000
0
9 Plan de Cierre, Abandono y 171114111 f1}]1/10 |10 |100 | 1200
Entrega del drea QRO OO & 101818 [0
ojlo|lo|o|lo|o]|o]|o]oO
TOTAL 53 600 EN LETRAS CINCUENTA Y TRES MIL SEICIENTOS S usD 53 600
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AMBIENIE

ALCALDIA

INFORME TECNICO
EVALUACION DE PROYECTOS URBANOS ARQUITETONICO

VEDERE TECTUM

1. ANTECEDENTES

£l Promotor New Global —Padko, tiene como interés la construccion de un proyecto
urbanistico en el Area de San Patricio, Parroquia de Cumbaya, sector de Sata Lucia. El area se
caracteriza por encontrarse a 1 km del centro poblado de Cumbaya. El area de proyecto limita
naturalmente con la quebrada de Chanahuaico y que al momento se encuentra embaulada por
la via interoceanica.

El drea total del proyecto es de 10.400 m?, caracterizado por la construccion de una zona de
suelo urbano de baja densidad. El proyecto tiene como objetivo la creacion de una
urbanizacién con 67 departamentos y 35 oficinas, combinado con un parque lineal junto al
remanente de la quebrada Chanahuaico, un boulevard y una plaza.

Como elemento adicional el proponente plantea que el proyecto no intercepta con bosque
protector por lo que el ente regulador seria la Secretaria de Ambiente.

2. CRITERIOS DE EVALUACION

a. Factibilidad de servicios (agua potable, alcantarillado, saneamiento, residuos
sélidos urbanos, energfa eléctrica, telecomunicaciones, transporte).

b. Impactos Ambientales: impactos relacionados a la contaminacién del agua,
aire, suelo y ecosistemas. Para el caso de proyectos que generen residuos
especiales o peligrosos, se deberd especificar como realizardn la disposicion
final de los residuos que generan.

c. Construccién sustentable: Comprende la utilizacién de energia eléctrica
alternativa (solar, edlica, hidroeléctirca), tratamiento de aguas servidas vy
reutilizacién de las mismas, recuperacion de agua lluvia y separacién de
residuos, recuperacion y reciclaje y disposicion de desechos organicos.
Reutilizacién y reciclaje de materiales de construccion.

d. Certificado de interseccion con Areas Protegidas, Areas de Intervencion
Especial y Recuperacion, Bosques Protectores y Quebradas: Comprende la
obtencion de un informe en la Secretaria de Ambiente en el cual se plasme de
manera cartogréfica la ubicacién geografica del proyecto y su relacion con las
areas protegidas, bosques protectores y quebradas, asi mismo de intersecar
con areas del PANE, deberd obtener el debido informe de la autoridad
ambiental nacional (MAE).

e. Sensibilidad y vulnerabilidad de ecosistemas: considera el grado de
afectacion a la conectividad entre ecosistemas, el nivel de aislamiento del
ecosistema frente al desarrollo urbano y el grado de peligro existente por su
endemismo y/o peligro de extincion

f. 'Afectacion a la red verde urbana, al porcentaje de area verde: El proponente
del proyecto deberd especificar claramente el porcentaje de area verde que
estd afectando con su intervencién y como y donde serén restituidas la
afectacion, ademds en conjuntos residenciales mds alla del cumplimiento de la
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recomendacion de la OMS deberdn especificar el valor agregado del
porcentaje del aporte.

g. Huella de carbono: El proponente debera calcular su huella de carbono
(emisiones CO2) y definir posibles opciones de medidas de reduccion de
carbono y de carbono neutralidad.

h. Concesién de material de construccién: El proponente debera definir el sitio
de donde extraera el material de construccion.

i. Disposicion de residuos de construccion (escombros): El proponente debera
especificar el volumen de escombros que debera C

j. Definir en la integridad del proyecto mecanismos de compensacion:
Especificar de manera detallada los beneficios de compensacion en favor del
ambiente, reas de conservacion, recuperacién de quebradas, apropiacion en
la recuperacion y mantenimientos de espacios urbanos, entre otros.

k. Contribuciones urbanas del proyecto: valor agregado del disefio, incremento
de areas verdes y de espacios publicos, mejoramiento de la red de
equipamientos y servicios, innovacién ambiental, proteccidn y/o recuperacion
de quebradas, bosques nativos y exdticos, entre otros aspectos.

EVALUACION

Impactos Ambientales: No contempla estudios de impactos relacionados a la
contaminacién del agua y suelo. El 4rea a ser edificada mejora las condiciones de
impacto relacionada al ruido producido por la via (inter oceanica). El proyecto no genera
residuos especiales o peligrosos.

Construccidn sustentable: Incluye la utilizacion de tratamiento de aguas servidas y
reutilizacién de las mismas, separacion de residuos, recuperacion y reciclaje y disposicién
de desechos organicos. Reutilizacion y reciclaje de materiales de construccion.

Certificado de interseccién con Areas Protegidas, Areas de Intervencion Especial y
Recuperacion, Bosques Protectoresy Quebradas: La ubicacion geografica del proyecto
no afecta a las areas protegidas, bosques protectores y quebradas, asi mismo no
interseca con areas del PANE.

Sensibilidad y vulnerabilidad de ecosistemas: No existe una afectacion a la conectividad
entre ecosistemas, el proyecto promueve la conectividad de areas verdes a través de la

conservacién de las quebradas y creacién de un boulevard.

Afectacién a la red verde urbana, al porcentaje de drea verde: El proyecto especifica
claramente el porcentaje de area verde que aporta (4000 m* aprox).

Factibilidad de servicios: El proyecto incluye la factibilidad de todos los servicios basicos.
Huella de carbono: No se especifica, el proponente debera calcular la huella de carbono
(emisiones C02), y definir las posibles opciones de medidas de reduccién de carbonoy

de carbono neutro,

Concesién de material de construccion: No se especifica , el proponente debera definir el
sitio de donde extraera el material de aridos y pétreos.

Disposicién de residuos de construccion (escombros): No se especifica, el proponente




R

o AMBIENTE

ALCALDIA

debera especificar el volumen de escombros que deberd disponer y cudl seria la
escombrera.

janizacio

4. Calificacién

Conforme a los criterios de evaluacidn descritos en el presente y en la ficha adjunta el
proyecto califica con 24 puntos a favor y 9 en contra.

5. Conclusiones

El proyecto es viable con observaciones, el proponente debera levantar y desarrollar las
observaciones aqui presentadas.
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Nombre del PUAE: VEDERE TECTUM

PARAMETRO

DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO AMBIENTAL

ANALISIS AMBIENTAL

Proyecto Urbano Arquitectonico Especial -PUAE

CARACTERISTICA IMPACTO 'CALIFICACION
1 [Contaminacién daagua _ |Nocontempla - g ;
2 [Contaminacion de suslo_{No coritampla 13
3 |Contaminaciénde nido  |Si contempia +
4 Contaminacién por No aplica -
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- 1 drea te construccion
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Nﬂmﬂmdﬂ
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D. Sensibilidad y vulnerabilidad del ecosnslema a ser alterado

PARAMETRO

|CARACTERISTICA

|IMPACTO

13|Cobertura vegetal

No existe Impacto

Conectividad
acosistemas

15| Aislamiento del ecosistema

. Faclibilidad de servicios

Energla eléctrica
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19 [Saneamiento Si contempla +
20|Recoleccion

21 |Transporte

. Huella de Carbono
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Mecanismos para la

23 |reducclén de emisiones da' |No contempla
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24 [construccion (Aridos y
potraos)

Provision da matariales de
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Dispisicion de materiales
26 |de conatruccién
(escombrards), ~
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TOTAL 18 sitio de danide extraers of material de &ridos y
pétreos, y sitios de eecombrera.
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Proyecto Arquitecténico Especial Vedere-Tectum
Proceso de socializacién con la comunidad

Descripcion del proceso:

El dia 19 de Agosto del 2014, se realiz6 una exposicién con una invitacién abierta a
moradores de la parroquia de Cumbay4, vecinos que habitan en proyectos
colindantes al predio 279523 donde se pretende desarrollar el proyecto
arquitectonico especial VEDERE-TECTUM, transetntes que se desplazan en zonas
aledafias al terreno del proyecto, al publico en general y a técnicos y profesionales
participes dentro del proyecto arquitecténico especial.

El motivo principal de esta presentacién fue la de explicar a los moradores de la zona
la intencién del proyecto arquitecténico especial Vedere-Tectum y su intervencion
constructiva y de infraestructura que desarrolla la empresa NEWGLOBAL S.A. en el
predio 279523 en la zona de Cumbaya. Aqui se explico a detalle el proyecto
arquitectonico, tanto su parte residencial Vedere como su parte comercial Tectum, asf
como las areas que se desarrollarian para los copropietarios de los proyectos y los
beneficios a los moradores de la zona.

Los temas claves en la presentaci6n fueron la introduccién y ubicacién del proyecto, el
programa arquitectonico a desarrollarse, la envergadura del proyecto en metrajes
cuadrados, las implicaciones que tomara en cuenta la constructora para el desarrollo
del proyecto, asf como los beneficios y aportaciones que beneficiaran a la comunidad
aledafia y a la gente que vive o habitan temporalmente en la zona de Cumbay3, sector
del proyecto especial a desarrollarse.

A continuacién se respalda mediante archivo fotografico, las actividades que se
realizaron para la convocatoria descrita:

a) La postulacién de invitaciones y rétulos para la convocatoria publica en
diferentes zonas del sector

b) La recepcion y entrega de la invitacién fisica a los participantes para la
exposicion

¢) La presentacién del proyecto ante los participantes realizada el dia 19 de
agosto de 2014

d) Laasistencia de los participes y expositores

La presentacion estuvo a cargo de:

1. Presentacion del proyecto arquitecténico especial:
Arq. Carlos Paredes

2. Presentacion de las implicaciones y beneficios del proyecto a la
comunidad:
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Arg. Galo Paredes.
3. Presentacion plan de contingencia ambiental:
Ing. Adolfo Callejas

Los participantes o invitados:

1. Habitantes de la zona.
2. Moradores y usuarios eventuales que desarrollan actividades en la zona.

3. Técnicos, Arquitectos, Ingenieros, Financieros , profesionales y artesanos.
4. Publico en general.

Archivos Adjuntos:

e Acta de invitacion Colectivas distribuidas a la comunidad de acuerdo al proceso
de socializacion del Proyecto Arquitectonico Especial VEDERE-TECTUM
* Acta de invitacién individuales distribuidas a la comunidad de acuerdo al

proceso de socializacion del Proyecto Arquitectéonico Especial VEDERE-
TECTUM

* Registro de firmas confirmando la asistencia a la presentacién.
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Registro Fotografico de l1a presentacioén del Proyecto Arquitecténico Especial
VEDERE-TECTUM de acuerdo al proceso de socializacion:

a) Registro Fotografico de Invitaciones Colectivas distribuidas a la comunidad de
acuerdo al proceso de socializacion del Proyecto Arquitecténico Especial VEDERE-
TECTUM:

- 13’“ e

a) Colocacion de anuncios y pancartas en el sector del CC. PASEO SAN FRANCISCO.
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a) Colocacién de anuncios y pancartas en el sector EN LA VIA INTEROCEANICA Y VIA
AL PUEBLO DE CUMBAYA.



a) Colocacion de anuncios y pancartas en el sector de la UNIVERSIDAD SAN
FRANCISCO DE QUITO.



a) Colocaciéon de anuncios y pancartas en el sector aledafio al CENTRO DE CUMBAYA
Y RESERVORIO.
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c) Colocacién de anuncios y pancartas en el sector aledafio al CENTRO DE
CUMBAYA Y RESERVORIO.
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b) Registro Fotografico de Invitaciones personales distribuidas a la comunidad de
acuerdo al proceso de socializaciéon del Proyecto Arquitecténico Especial VEDERE-
TECTUM:

12/08/14
Ten 3o+11

b) Recepcién de invitaciones a diferentes transetntes del sector.

o
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c) Recepcion de invitaciones a diferentes transeuntes del sector.
d)
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b) Recepcion de invitaciones a diferentes transetntes del sector.
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b) Recepcion de invitaciones a diferentes transetintes del sector.
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b) Recepcidn de invitaciones personales a diferentes moradores del sector.
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b) Recepcidn de invitaciones personales a diferentes moradores del sector.




b) Recepcién de invitaciones personales a diferentes moradores del sector.




c) Presentacion del proyecto ante los participantes realizada el dia 19 de agosto
de 2014

c) Fotografia de la presentacién del Proyecto Especial VEDERE-TECTUM, por parte
del Arg. Carlos Paredes.



d) Participantes en la exposicion del Proyecto Especial VEDERE-TECTUM, en las
oficinas de la constructora

d) Fotografia de la presentacién del Proyecto Especial VEDERE-TECTUM




DMQ, 12/08/2014

Ingeniero,
Galo Paredes
Presente

De mi consideracion:

La empresa New Global S.4,. como proponente. en cumplimiento al: Reglamento de Aplicacion de los
Mecanismos de Participacion Social establecidos en la Ley de Gestion Ambiental y al Anexo IV de la
Ordenanza Metropolitana N° 404, invitan a usted o/a su delegado y al publico en general a la Reumidn
Informativa en la que se informara a la comunidad sobre el construccion cojunto habitacional mixto
VEDERE-TECTUM, ubicado en via interocenica y Simon Bolivar, que se realizar4 en:

LUGAR: oficinas de Padko (Pampite 185 y Padre Carlos entre Adriana Hoyos y Coehlo
FECHA: [19/08/2014]
HORA: 17:00
La reunion se desarrollard con el siguiente orden del dia;
®  Apertura de Reunién Informativa.
* Intervencion del representante del proponente.
* Intervencién del Consultor ambiental responsable de la Ficha Ambiental.
* Foro de didlogo entre los asistentes, recepcion de inquietudes, observaciones ¥ comentarios,
* Firmadel acta y cierre de la Reunién de Difusion.

Para su conocimiento, la Ficha Ambiental ¥y Plan de manejo Ambiental se podra revisar en: en la mesa
informativa, ubicadaoficinas de Padko (Pampite 185 y Padre Carlos entre Adriana Hoyos y Coehlo . Las
observaciones por parte de la comunidad se receptaran en el mismo sitio de la mesa informativa.

Esperamos contar con su valiosa presencia, y a la vez solicitamos de la manera mas comedida difundir

esta informacion dentro de su comunidad.
Atentamente.

7 Dy
-’ )MB r/p-’ L
S
Firma responsable de la Empresa

Croquis de ubicacion del sitio donde se realizars la Reunién Informativa:
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REUNION DE DIFUSION CIUDADANA Y DISPONIBILIDAD DE LA FICHA AMBIENTAL
PROYECTO: VEDERE - TECTUM

La Empresa NEWGLOBAL SA, como proponente. en cumplimicnto al Instructive al Reglamento de Aplicacion de los Mecanismos de Participacion Social establecidos.
invitan al publico en general a participar del Proceso de Participacion Social del Proyecto VEDERE-TECTUM. ubicado en KA/ Via fnteroceanica. F1 cronograma de ~
actividades del Proceso de Participacion Social es el siguiente: :

Fecha y hora de la Reunién Informativa Direccion de la convocatoria Recepeidn de comentarios

19082004 oficinas de Padko (Pampite 183 v Padre Cuarlos entre | Desde el [L082014] hasta el /1908201 4
Adriana Hoves v Cochlo)

1]

 A—

Breve descripcion del [proyecto o actividad en funcionamientof:

La empresa NewUlobal S.A. tiene planificado construir un proyecto habitacional mixto con dos torres. denominadas VEDERE-TECTUM en una de ellas toda la torre serd
habitacional y en la otra de oficinas: el predio para la construceion esid uhicado en la interocednica y Simon Bolivar, frenie ala entrada a Lumbisi. con el afin de cumplir
adecuadamente con la normativa vigente y dar a conocer a la comunidad del proyecto realizo la ficha ambiental y su plan de manejo, los cuales tienen gue ser expuestos a la
comunidad.

Las observaciones por parte de la comunidad se receptaran en el mismo correo referido anteriormente y en la mesa informativa. Esperamos contar con su valiosa presencia. y
a la vez solicitamos de Ta manera mas comedida difundir esta informacion dentro de su comunidad.

Croquis de ubicacion del sitio donde se realizara la Reunién Informativa:



19/08/2014

ACTA DE REUNION INFORMATIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO ESPECIAL VEDERE-TECTUM

CUMBAYA

Institucion /Barrio

Cargo/Actor social

Numero de cedula

Nombre y Apellido
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