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De mi consideracion:

. En atencidn a las observaciones planteadas por la Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria del
lunes 27 de agosto de 2018, y al oficio No. DMC-CE-09210 del 07 de agosto de 2018, por medio de
la presente se adjunta el proyecto de ordenanza actualizado del PUAE San Patricio, con sus
respectivos Anexos actualizados, ademds de:

1. Sentencia de expropiacién protocolizada realizada por la afectacion de la Ruta Viva, en los
lotes donde se desarrolla el PUAE San Patricio.

2. Oficio N. 399GPC-GAVC-2018 del 24 de julio de 2018, mediante el cual el Sr. Gustavo Valdez
Presidente del Gobierno Auténomo Parroquial de Cumbayd, remite el Acta de la Sesidn
Ordinaria No. 048 del jueves 28 de mayo de 2015, donde consta la socializacién
presentacion del proyecto San Patricio.

Para losfires pertinentes.

———
rq. José Luis Barro
;%tario de Territorio Habitat y Vivienda (E)
Accidn Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
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PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto San Patricio se implanta en una superficie de 543.155,72 m2, la cual se
encuentra ubicada en un terreno con Clasificacion de Suelo Urbano, atravesada por la
principal via de conexién entre Quito y el valle de Cumbayd, Tumbaco y Puembo en sentido
este-oeste, y por la Via Colectora del Escalon Lumbisi, en sentido norte — sur.

La regulacién actual asigna una forma de Ocupacién de Suelo (Z) Areas de Promocién y su Uso
Principal es (M) Multiple y Residencial (R1) permitiendo |a aplicacion de una propuesta urbana
que se enmarca en la categoria de Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial.

Plantea la generacion de una micro-centralidad urbana, con servicios corporativos,
comerciales, residenciales y de equipamiento, complementaria a la centralidad Cumbaya,
bajo un nuevo modelo de desarrollo urbano ajustandose a la politica de generacion de
multiples centralidades establecido en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
sancionado mediante ordenanza metropolitana No. 041 de 22 de febrero del 2015.

El proyecto plantea una distribucién de Uso de Suelo, de acuerdo a un analisis urbano en
relacion al nuevo sistema vial implantado en el sector, donde se ubica un uso Administrativo
y Comercial con edificaciones de mayor altura con su frente hacia la Ruta Viva, funcionando
como barrera fisica, protegiendo de contaminacion y ruido a las zonas Residenciales y
Turisticas, ubicados hacia el sector de menor densidad.

La construccion de la via Arterial de Ruta Viva, activa el potencial de desarrollo del eje de
conexion entre la ciudad y el valle oriental del DMQ, por medio de la accesibilidad e
integracion de sectores urbanos de baja densidad, para generar espacios urbanos dedicados
para actividades y servicios necesarios para la poblacion de los valles.

El dinamismo que se genera por medio de la accesibilidad a estos sectores, permite el
implantar infraestructura y redes de servicios para el desarrollo planificado, ordenado y
adecuado para un crecimiento urbano que mejore las condiciones de los habitantes y
visitantes del sector.

Los usos internos del proyecto se ubican alrededor de un Centro Urbano de servicios y
comercios, generando un importante atractivo turistico y de entretenimiento, en el cual
convergen todos los ejes viales, vias peatonales y ciclo vias desde las zonas residenciales. El
equipamiento urbano se distribuye como parte de una red de espacios publicos, ubiciandose
de manera balanceada en todo el proyecto. El uso para las areas de equipamiento publico



sera definido en conjunto con técnicos del Municipio, para ubicar los usos de acuerdo a
las necesidades del sector.

El proyecto aportara a la ciudad con el mantenimiento y conservacion de dreas de bosque
y quebradas colindantes con el proyecto, incorporandolos a una red verde que se distribuye
por todas las areas abiertas, publicas y privadas.

Como parte del equipamiento, se incorporan estaciones de transporte publico en varios
puntos de conexién con vias publicas, facilitando el acceso hacia todas las dreas del
proyecto. De igual manera se ubican areas para equipamiento publico, los cuales podran
incluir una guarderia, una Unidad de Policia Comunitaria (UPC), bomberos, una iglesia y un
area destinada para el enlace de servicios basicos con las redes existentes de energia y
comunicaciones.

Se aporta a la ciudad con un planteamiento urbanistico que pone como prioridad al peatén
y al ciclista, con amplias areas verdes, caminerias y ciclo vias. El concepto de implantacién
de las edificaciones se reduce a un promedio de 35% de ocupacion en planta baja,
permitiendo un espacio a nivel de mayor amplitud, generando amplias aceras y jardines en
el contorno de los proyectos arquitecténicos, convirtiendo los espacios abiertos en areas
atractivas para la circulacién y esparcimiento de los habitantes y visitantes de manera
segura y saludable. Los ejes peatonales convergen en plazas y parques de acceso publico,
donde se implantan elementos de equipamiento y mobiliario urbano, adecuados con
jardines y fuentes de agua, que convertirdn a estos puntos de encuentro en sitios de
descanso y recreacién dentro de un entorno urbano con un importante vinculo con la
naturaleza del sector.

La contribucién académica que este proyecto brinda a la ciudad, se enmarca en el aspecto
de investigacidn y nuevas técnicas innovadoras para el desarrollo urbano. Dentro de la
fase de planificacion y construccion.

El aporte urbanistico logrado en la planificacion y disefio del proyecto, contribuye con el
mejoramiento de la imagen urbana y ornato a la ciudad y al sector, al incorporar al conjunto
inmobiliario, importantes elementos urbanos como parques culturales teméticos, plazas de
reunidn y esparcimiento, bosques y jardines combinados con elementos arquitecténicos de
disefio vanguardista de alta tecnologia y esencia contemporanea.

La calidad en el espacio de trabajo dentro de un entorno de calidad natural y urbana,
favorece a una mayor concentracién y productividad por parte de los usuarios de esta
infraestructura. La proximidad de las areas residenciales hacia los lugares de trabajo,
influye positivamente permitiendo a los usuarios llegar a sus sitios de trabajo mas
descansados y motivados para un mejor desempefio en sus labres.




Consolida de manera planificada el crecimiento urbano, centralizando la infraestructura y
servicios que actualmente se encuentra dispersa por el valle de Cumbaya. La ocupacién de
un espacio que genera un vacio urbano en el sector, se convierte en un polo de atraccion
de multiples actividades que benefician al dinamismo comercial y administrativo, que junto
con la consolidacidn de los sectores residenciales vecinos, se complementan de manera
efectiva y funcional. Como elemento fundamental, el proyecto promueve infraestructura
hotelera y turistica, actualmente carentes en el sector.

La ubicacion de esta nueva infraestructura, alivia de manera importante, la necesidad de
los habitantes del valle oriental de Quito, de ingresar a la zona céntrica de la ciudad para
realizar sus actividades laborales y comerciales, a través de la generacidn de nueva oferta
inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos de desarrollo como
el aeropuerto. Esta oportunidad tendra una incidencia importante en la reduccion de viajes
y trafico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad, aportando a la productividad y calidad
de vida de los habitantes de Quito.

Las dreas verdes publicas se distribuyen dentro del proyecto, de manera balanceada, para
proveer de espacios verdes como mitigacion al impacto del desarrollo urbanistico y
reforzando las dreas naturales que requieren un tratamiento ambiental especifico.



ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del _ de mayo de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Reputblica del Ecuador, en

Que

Que,

Que

Que

o

-

concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la Ley: “I. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantén’;

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno autonomo descentralizado
municipal entre otras: “... f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”,

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172, sancionada el 30 de diciembre de
2011, que establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de
Quito, dispone que los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales son instrumentos
de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada susceptibles de
implementarse en predios que retinan caracteristicas especificas, podrdn contar con
determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos que mejoren las contribuciones de dreas
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Que,

verdes y espacios piiblicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento
de las areas naturales;

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizara como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mas cercana al predio;

Que, el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del monto

a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn realizar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, corresponderd a la aplicacion
secuencial de las siguientes formulas, segun corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE: (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinard por cada m® de drea util vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segiin lo requerido por el proyecto.

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevara
simultaneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segin lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignacion de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza.

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
y/o uso suelo, se realizard a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinard por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podrd operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del
edificio como el nimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operara unicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Formula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.
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Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicard al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7;

Que, la asignacién de datos de uso y ocupacion del suelo para los lotes con predio No. 3672119
y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacion de suelo que generan cobro por
concesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio 2011.

Que, el literal c) del articulo No. 3 de la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacién de un Proyecto
Urbanistico Arquitectéonico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
de planificacion urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

. Que, el proyecto urbanistico arquitectonico especial denominado “San Patricio” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

Que, la norma técnica de valoracién de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
dreas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

Que, el proyecto urbanistico arquitectonico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacién del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupacion de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
‘ centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provisién de espacios

plblicos para la ciudadania, en los que se promoverdn los encuentros y la interaccion

social;

Que, ¢l proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promovera el desarrollo econémico en el sector de los valles
de Cumbayé y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la

ciudad;

-

Que, siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacién y desarrollo turistico
en el pais, temas en los que estad empefiado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacion del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacion, lo que permitird a la ciudad
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Que,

Que,

aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo economico y productivo;

mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emitié informe técnico, de aprobacion del proyecto
especial a nivel de urbanizacion y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emitié el Informe técnico favorable a la
actualizacién al Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion;

mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Que, la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacién

Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre del 2014
resolvié emitir criterio técmico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado “San Patricio”; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorpord las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014;

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria

de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del calculo para determinar el
valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporard los formularios
declarativos requeridos para el calculo de la concesion onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el célculo de la COD para el
PUAE San Patricio.

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-..... del 00 de 00 del ...., la Secretaria de Territorio

Que,

Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el Proyecto Especial San
Patricio sea enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No........... La Comision de
Suelo aprobé el Proyecto Especial San Patricio;

en la sesion de Consejo Metropolitano de (fecha), se realizaron observaciones sobre el
proyecto San Patricio, las mismas que la Comisién de Uso de Suelo procedié a receptar y
sistematizar en (No.) sesiones extraordinarias, con (fechas) a partir de las cuales los
promotores y la secretaria de territorio habitat y vivienda incorporaron las observaciones
realizadas en dichas instancias, segiin expresado en el oficio No. ...... de la STHV.
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Que, mediante oficio expediente No. ......... de... de........ De 2018, la Procuraduria
Metropolitana emiti6 criterio legal favorable a las regulaciones contenidas en la presente
Ordenanza;

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
. “SAN PATRICIO”

CAPITULO I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacién del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye areas residenciales,
espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacion de servicios publicos, planificacion y dotacion de infraestructura de movilidad, areas

verdes de uso publico, dreas de recreacion y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.

. Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en el sector de San
Patricio de Cumbaya, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacion del Escalén Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio se edificara en los lotes con
numeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.149,23 m?, y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, descrito a continuacion:

(OF
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Cuadro No. 1.- Linderos

Orientacion | Descripcion Distancia | Superficie
ISCIE  3672119] NORTE | Av. Ruta Viva 4289
Clave 10013-04-002 SUR Quebrada 351,66
Area 228.65390| ESTE | Quebrada 692,37| 22804741
Calle Cabo Segundo Alfonso
QESTE Lamiiia Chiguano 713,96
nﬂin:n 3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 NORTE Calle Rio Santiago 480,44
Area 302.952,37 Calle General Eloy Alfaro 449.46
Calle Rio Taura 360,11
SUR Calle Rio Naranjal 365,7
Quebrada 474,03
Calle Cabo Segundo Alfonso 302.952,37
Lamifia Chiguano 522,26
EnlE Propiedad de Morillo Batlle
Jaime Andrés y Quebrada 438,08
Propiedad de Sociedad
Saleciana en el Ecuador 309,2
OESTE  I'G;ile Rio Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro 354,04
m 3672120 Quebrada 215,71
NORTE | Propiedad Horizontal Bosque
Clave 10213-04-003 San Antonio 125,06
11.549.45
Area 11.549.45 SUR Av. Ruta Viva 315,5
ESTE Termina en vértice
OESTE Termina en vértice
[ TOTAL 543.149,23

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacion y ubicacion de los lotes se encuentran en el Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Asignacién de zonificacién en el drea de promocién.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: “ En predios esquineros
que tengan dos o mds zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales™.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacion de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de
asignacion urbanistica en la zonificacion con area de promocion es la A1006-40, esta
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zonificacion también se utilizara para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por
el PUAE San Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacion de la subcentralidad de Cumbayé, segun lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurard con un caracter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbay4, a partir de un nicleo que conforma un nuevo
centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacion urbana de Cumbaya, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios basicos requerida por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacion de las centralidades urbanas a escala metropolitana
y a escala zonal, a través de la consolidacion y densificacién de un area urbana y la
constitucién de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion multiple del Proyecto permitira
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econdémico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; v,

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire caracteristico del
valle.

Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecologica (PE) y usos
complementarios segun lo definido en la presente Ordenanza;

¢

l
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b) Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante 4reas
verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segin la implantacion
general del Proyecto. La composicion de espacios publicos y areas verdes publicas y
privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicion del Anexo I de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplard las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a) Integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de
integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexion con el
sistema urbano circundante;

b) Equipamientos y éareas verdes de uso y dominio publico segin lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
Equipamientos y Areas verdes piiblicas contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

c) Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas areas formardn parte de las dreas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°
4. Areas privadas afectadas al uso publico contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Estas dreas estaran complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones o garitas;

d) Incorporacion de ciclovias y una red de circulacién peatonal que se complementa con
areas verdes publicas y areas privadas de acceso publico;

e) Dotacion de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacion. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 9.- Descripcién de Sectores de Planificacion. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado para la implantacion de
Equipamiento religioso privado, compatible con la zonificacién y uso de suelo vigente, en 1 lote
individual con accesibilidad directa desde via Colectora.

Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Muiltiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamifia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantacion de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicara la mayor densidad y concentraciéon de servicios e
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infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contara
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcién occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accedera por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Articulo 10.- Divisién general del Suelo y Area iitil. — El drea de los tres lotes originales que
conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general segun lo detallado en el cuadro
No. 2 Division general de los lotes originales, en el cual también se detalla el area util total del
proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2
Area bruta 228.647,41
1 | LOTES DE VENTA 160.310,87
2| AREA VERDE -CICLOVIA 4.792,46
3|AV4 1.652,96
41AV7 . 1.539,.21
5| EQI 3.637,03
6 [EQ2 2.491,29
7 EQ3 2.622,02
8 | BSQ 10.656,10
9 [EQ4 927,56
A | SUBTOTAL (1+24+3+4+5+6+7+8+9) 188.629,50
10 | VIAS C+D 29.599,70
11| COLECTORA 13.452,00
12 | EXISTENTE 3.033,79
B | TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91
TOTAL (A+B) 228.647,41
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Lote con predio No. 3672121, sectores( E,F,G,H) superficie m2
Area bruta 302.952,37
13 | LOTES DE VENTA 186.653,75
14 | AV2 15.529,83
15| AV3 7.506,03
16 | AV5 16.905,33
17| AVe 11.041,69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751,71
19 | BORDE DE QUEBRAA OCC 4.108,57
20 | RESERVA 1 6.607,10
21 | RESERVA 2 1.399,08
C | SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330,60
23 | VIA EXISTENTE 5.118,68
D [ TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28
TOTAL (C+D) 302.952,37
Lote con predio No. 3672120, sector (A) superficie m2
Area bruta 11.549,45
24| AV1 10.551,94
25 | Borde de quebrada 997,51
TOTAL (24+25) 11.549,45

Ijotal Area Util (1+2+3+4+5+6+7+9+13+14+15+16+17+24+25)

427.159,48 m2 I

Articulo 11.- Fraccionamiento de los lotes.- El PUAE San Patricio, genera 106 lotes
individuales, ademas de los lotes correspondientes a los equipamientos y areas verdes publicas,
segin lo detallado en el Cuadro No. 3 Area de Lotes, Superficies y Linderos y a lo detallado en
el Plano N° 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 3 Superficies y Lindero de lotes

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice formado por | Vértice
el borde del talud de | formado por la | Colinda con la Colinda con el lote
B1 la rampa de salida de |rampa de salida | acera de la rampa | privado B2 una
la Ruta Vivay la de la Ruta Viva | de salida de la ruta | distancia de 356.95 |24.874,00
propiedad del y la calle Rio viva una distancia |m
Colegio Spellman Santiago de 40543 m
Colinda con la
propiedad privada
del Colegio
Colinda con el lote | Spellman una
B2 privado Bl una distancia de 182.78,
Vértice formado por | Vértice distancia de 356.95 | luego continua por la | 23.800,00
el borde de la formado por la |m vereda de la calle
propiedad privada del | calle Rio Rio Santiago una
colegio Spellman y el | Santiago y el distancia de 159.43
lote privado Bl lote privado Bl m.
Lote privado Vértice formado
C9-Cl0 en por la acera del Colinda con el lote
Cl.c2 Acera del carril de 74,17Tmy con | carril de servicio | privado C3-C4 una
servicio de Ruta Viva | lote privado de Rita Viva en distancia de 49.87 4.381,04
en sentido oeste-este | C11-C12 en sentido oeste - este | m.
en 131,95m 51,44m y el lote C9-C10.
Colinda con la acera
ge la rampa R IRRED " Colinda con el lote
c3.ca |de léll ruta viva Colmd? con el _ privado C1-C2 en
sentido este - oeste lote privado Colinda con el lote 49 87 m 3.882,54
una distancia de Cl11-Cl2 en privado C5 en ’
90.57m 74.46 m 50.93m
colindante con la
rap d? Aces0 i colindante con el
Ly viveen lote privado C3-C4
cs vértice formado por | vértice formado | sentido este - oeste ol 50}) 0% 111, ST
el lote privado C3-C4 | por el lote una distancia de ; * 4.247.41
: ; con el lote privado
y la acera de la rampa | privado C14 y |78.92 m, continua
de acceso de laruta | el lote privado | con el lote privado Co-07 a1 39,08
p p
viva C6-C7 C6-C7en71.25 m.
colindante con la
acera de la via
rampa de la Ruta | colindante con el
Viva sentido este - | lote privado C5 en
C6-C7 | vértice formado por | vértice formado | oeste una distancia | 71.25 m, continua 4.062.20
con el lote privado por con el lote |de 61.27 m, con el lote privado B
C5 yconlaacerade |privado Cl4y |continua con el Cl4end4.61 m
la via rampa de la con la acera de | lote privado C8 en
Ruta Viva la via C8 96.06 m, continua
colindante con la
acera de la rampa ’
de entrada de la via colmdfzmte con €l
; ; . lote privado C6-C7
c8 vértice formado por | vértice formado | C2 sentido este - SH.96.06 . oG
con el lote privado por con el lote | oeste una distancia : ’ 4.643,36

C6-C7 y con la acera
de la via rampa de
entrada de la via C2

privado C14 y
con la acera de
la via C2

de 66.15 m,
continua con la
acera de la via C2

con el lote privado
Cl4en2731m
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sentido norte - sur
una distancia de
129.79 m.

colindante con
la acera de la

colindante con la

via Cl en acera de la via Ruta
C9-C10 sentido este - Viva en sentido 596526
Colinda con el lote oeste una colindante con el | norte - sur una N
privado C1-C2 en distancia de lote privado C11- | distancia de 82.88 m
74.17 m 116.26 m Cl2en42.18 m
Colinda con el lote Colinda con la
privado C1-C2 en acera de la via Colinda con el lote
C11-C12 | 51.45 m, continua Cl una Colinda con el lote | privado C9-C10 en 473746
con el lote privado distancia de privado C13 en 42.18 m =
C3-C4en7446 m 105.10 m 4224 m
colindante con el
lote privado C11-
vértice formado | colindante con el Cl2en42.24 m,
CI3 | vértice formado por | por con la acera | lote privado C5 en | continua con la acera 2.341.96
con el lote privado delaviaCly |53.63 m,continua |de lavia Cl sentido R
C5 y con el lote con el lote con ¢l lote privado | norte - sur una
privado C11-C12 privado C14 Cld4en 57.15 m. distancia de 45.65 m
colindante con el :
. s colindante con el
colindante con | lote privado C5 en :
; lote privado C13 en
la acera de la 5.93 m, continua :
; ; 57.15 m, continua
Cl4 via C2.1 con el lote privado T
sentido este - C6-C7en44.61 m, ; 3.900,81
o C1 sentido norte -
vértice formado por | oeste una y luego con el lote s ;
: . . ; sur una distancia de
el lote privado C13 y | distancia de privado C8 en 29.68 m
el lote privado C5 79.19 m 2731 m )
colindante con la ;
; colindante con la
acera de la via C1 :
5 s ; o s acera de la via C4 en
vértice formado por | colindante con | siguiendo su X
Cl4-C15 . : sentido norte - sur
la acera de la via Cl | el lote privado | curvatura una una distancia de 7.656,77
y la acera de la via C16-Cl17 en distancia de 158.30 8032 m
C4 110.32 m m )
colindante con la s
o ; colindante con la
vértice formado | acera de la via C1 ;
por con la acera | siguiendo su St
L colindante con el lote | de laviaC4y |curvatura una zgtﬁgt:ﬁ;z :i:ur 6.339,11
privado C14-C15 en |con la acerade |distancia de 146.82 273 m
110.32 m la via C1 m )
Colinda con el lote | Colinda con la acera
Colinda con la acera | Colinda conel |privado C19 en de la calle Alfonso
Cl18 |delaviaCl sentido |lote privado 34.84 m, continua | Lamifia sentido norte 5435.97
este - oeste una C2len75.34 |conellote privado |- sur una distanciade [ ™"~
distancia de 56.06 m |m C20en42.25m 109.88 m
Colinda con la
Colinda con la acera | Colinda conel |acerade laviaC4 |Colinda con el lote
C19 |delaviaCl sentido |lote privado sentido norte - sur | privado C18 en 2243.56
este - oeste una C20 en 64.09 | una distancia de 34.84 m .
distanciade 65.33 m |[m 34.60 m
Colinda con la Colinda con el lote
Colinda con el |acerade laviaC4 |privado C18en
C20 Colinda con el lote lote privado sentido norte - sur | 42.25 m, continua 51315.83
privado C19 en 64.09 | C22 en 57.03 | una distancia de con el lote privado R
m m 84.95m C2len42.55m
Colinda con el lote Colinda con la | Colinda con el lote | Colinda con la acera
C21 |privado C18 en 75.34 |acerade la via |privado C20 en de la via calle 6.003.07

m

C1 sentido este

42.55 m, continua

Alfonso Lamifia una
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- oeste una
distancia de
65.62 m

con el lote privado
C22en 36.61 m

distancia de 81.64 m

Colinda con la
acera de la via
C1 sentido este

Colinda con la
acera de la via C4

Colinda con el lote

caz Colinda con el lote - oeste una sentido norte - sur 3pgl\éaldo s 2.177,12
privado C20 en 57.03 | distancia de una distancia de s
m 59.79 m 35.04 m
Colinda con la
Colinda con la acera |acera de la via lind 1 Jose
de la via C1 sentido | C2 sentido este C(? HIEsp el = oty
C23 ; privado C29 en
este - oeste una - oeste una Colinda con el lote 70.88 m 8.871,19
distancia de 110.53 | distancia de privado C24 en )
m 123.40 m 79.61 m
Colinda con la
acera de lavia | Colinda con la
Co4 Colinda con la acera | C2 sentido este |acera de la via C6
de la via C1 sentide |- oeste una sentido norte - sur | Colinda con el lote 6.217.47
este - oeste una distancia de una distancia de privado C23 en
distanciade 64.32m (90.13 m 76.87 m 79.61 m
colindante con la
colindante con el acera de la via C1
lote privado C26 sentido este - oeste
en 65.71 m, una distancia de
C25 vértice formado | continua con la 44.91 m, continua
. . . | 4.536,80
vértice formado por | por con la acera | acera de la via C2 | con la acera de la via
con la acerade lavia [delaviaC6y |sentido este - oeste | C6 sentido norte -
Cl yconel lote con la acera de | una distancia de sur una distancia de
privado C26 la via C2 87.21m 72.85m
colindante con la
acera de la via C1
colindante con la vértice formado | colindante con la | sentido este - oeste
C26 |acerade lavia C2 por con el lote |acera de la via C2 |una distancia de 4.590.28
sentido este - oeste | privado C25y | sentido este - oeste |42.66 m, continua T
una distancia de con la acera de |una distancia de con el lote privado
73.95m la via C2 87.82m C6en64.71 m
Colinda con la acera
27 de la via C2 sentido | Colinda con el | Colinda con el 4rea | Colinda con el lote
este - oeste una lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C28 en 3.827,56
distancia de 76.25m |en 86.75 m en 50.42 m 36.44m
Colinda con la acera
de la via C2 sentido
C28 este - oeste una Colinda con el | Colinda con el lote | Colinda con el lote 3.846.55
distancia de 122.80 | lote privado D2 | privado C27 en privado D1-A en e
m en 137.63 m 36.44 m 40.79 m
Colinda con la :
. Colinda con la acera
. acera d‘? la.via de la via Alfonso
29 Colinda con la acera | C2 sentido este Lamifia sentide nogte
de la via C1 sentido | - oeste una Colinda con el lote | - suranrdistimsia de 2.709,95
este - oeste una distancia de privado C23 en 70.50 m
distancia de 26.44 m |44.06 m 70.88 m )
Colinda con via Colinda con Colinda con area qumda con lote
C30 | piblica C2 en 20,50 | lote privado D2 | verde piiblica AV4 | Privado C27 en 1.057.40
m en 19,83m en 56,01 m 50,39 m ’
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colindante con la
acera de la via C2
sentido este - oeste
una distancia de
50.66 m, continua

colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamifia
sentido norte - sur

bia vértice formado | con el lote privado | una distancia de 2.714,70
vértice formado por | por el lote C28 en40.79 m, 48.93 m, continua
la acera de la via privado D2 y el | continua con el con el lote privado
Alfonso Lamifia y la | lote privado lote privado D2 en | D1-B en 50.61 m
acera de la via C2 DI-B 17.57Tm
colindante con la
acera de la via
colindante con el | Alfonso Lamifia
DIB vértice formado por | vértice formado | lote privado DI-A | sentido norte - sur
con la acera de la via | porconel lote |en50.61 m, una distancia de 2.409,45
Alfonso Lamifia y privado D2y | continua con el 47.50 m, continua
con el lote privado con el lote lote privado D2 en | con el lote privado
DI1-A privado DI-C | 50.42 m. D1-Cen 50.93 m
colindante con la
acera de la via
colindante conel | Alfonso Lamifia
DIC vértice formado por | vértice formado | lote privado D1-B | sentido norte - sur
con la acera de la via | por con el lote |en 50.93 m, una distancia de 2.424 46
Alfonso Lamifia y privado D2y | continua con el 47.46 m, continua
con el lote privado con el lote lote privado D2 en | con el lote privado
D1-B privado DI-D | 47.46 m. D1-Den 51.25m
colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamifia
sentido norte - sur
DID colindante con el | una distancia de
vértice formado por | vértice formado | lote privado D1-C | 45.04 m, continua 2.366,11
con la acera de la via | por con la acera [ en 51.25 m, con la acera de la via
Alfonso Lamifia y delaviaDly |continua con el D1 sentido este -
con la acera de la via | con el lote lote privado D2 en | oeste una distancia
Cs privado D1-D [ 4545 m, de 51.55m
Colinda con el lote
privado DI-A en
58.36 m, continua
con el lote privado
DI-Ben47.42 m,
Colinda con el lote Colinda con la luego con el lote
D2 privado C28 en ciclo via una privado D1-C en 41.605.48
137.63 m, continua | distancia de 47.46 m, continua B
con el lote privado 193.86 m, con el lote privado
C27 en 86.75 m, continua con el D1-D en 45.45 m,
luego con el lote lote privado Colinda con el lote | luego con la acera de
privado AV4 en EQ2 en 56.28 |privado ciclo via |lavia D1 una
19.28 m m. en221.26 m. distancia de 14.30 m
con el lote
}1);1\:1’90 Fe& con el lote privado
3 o F1 en 20.20 m,
: continua con el .
con el lote privado lote privado ¥ continua con el lote
E8 en 40.80 m, privado F2 en 15.20
en 14.19 m, ‘
luego con el lote P Con Area verde m, luego con el lote
El  |privado E3en74.25 | "0 SOM P\ | publica AV6en | privado F3 en 14.31 | |} occ o
m, continua con el areprivado 65.76 m m, continua con el U
lote privado E2 en en 2.5'53 , lote privado F4 en
48.46 m S el 13.94 m, luego con
lote privado F9 el lote privado F5 en
en23.52my

finalmente con
el lote privado

13.34m

Pagina 14 de 52




E4 en 78.62m

Acera de la Calle Rio

Santiago en sentido - latg Conl‘érea yeue Con lote privado E3

E2 | Este- Oesteen 52,50 [Privado Elen |publicaAV6en | 0 cons 3.377,11
m 48.46 m 66.15 m
Acera de la Calle Rio ——

B3 Santiago en sentido rivade. B i Con lote privado | Con lote privado E8
Este - Oeste en 82.16 | P E2 en 68.75 m en 70.50 m 5.228.88

7425 m
m
; con lote Con el area verde .
E4 gﬁnrilgogezp;lwado El privado E5en |publica AV6 en gﬁr;;’otlzpr;wado . 3.503.29
) 75.81m 47.92 m ' M
oty 1t privade: B4 con lote Con Area verde con la acera de la via
E5 en 75.81 m privado E6-E7 | publica AV6 en G1 en sentido norte- 349373
) en47.28 m 72.18 m suren 59.65 m 7
con la acera de :
; con la acera de la via
. la via G3 en Con Area verde o
con lote privado ES5 " : G1 siguiendo su
E6-E7 sentido Este - | publica AV6 en
en 47.28 m curvatura una 5.942,00
Oeste en 82.47 | 80.46 2 :
m distancia de 99.51 m
con el lote privado
F42 en 34.04 m,
continua con la acera
de la via G1
3 siguiendo su
curvatura una 4.303,46
con la acera de la via distancia de 42.19
Rio Santiago sentido | con el lote m, luego con el lote
este - oeste una privado El en |con el lote privado | privado F1 en 42.19
distancia de 59.99 m |40.80 m E3 en 70.50 m m
con la acera de la via
con el lote privado | G1 sentido norte -

Fl colinda con el vértice | vértice formado | E§ en 42,19 m, sur una distancia de
formado por la acera | por el lote continua con el 46.86 m, continua 1.491,20
delaviaGlyellote |privadoF2y el |lote privado E1 en |con el lote privado
privado E8 lote privado E1 |20.20 m F2 en43.04 m

con el lote con la acera de la via

F2 con ¢l lote privado privado F3 en | con el lote privado | G1 una distancia de 963 86
Fl en 43.04 m 43.09 m Elen 1520 m 29.61 m :

con el lote con la acera de la via

F3 con el lote privado privade F4 en | con el lote privado |Gl una distancia de 909.81
F2 en43.09 m 43.19m Elen 1431 m 2790 m ’

con el lote privado | con el lote privado
vértice formado | E1 en 13.94 m, F3en43.19 m,

F4 vértice formado por | por la acera de | continua con el continua con la acera 1.000.00
el lote F3 y el lote laviaGl yel |loteprivado F5en |delavia Gl una B
privado E1 lote privado F5 [43.25m distancia de 27.44 m

con ¢l lote privado | con el lote privado
vértice formado | E1 en 13.34 m, F4 en 43.25 m,

F5 vértice formado por | por la acera de | continua con el continua con la acera 857 45
el lote F4 y el lote laviaGl yel |lote privado F6é en |delavia Gl una :
privado E1 lote privado F6 |43.23 m distancia de 26.77 m

con la acera de
la via G1
F6 sentido este -
oeste una 814,40
con el lote privado distancia de con el lote privado | con el lote privado
Elen 1247 m 25.82m F7en43.33 m F5en43.23 m
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con la acera de

la via G1
F7 sentido este -
oeste una 901,58
con el lote privado distancia de con el lote privado | con el lote privado
Elen 1429 m 27.55m F8en4d3.12m F6en43.33 m
con la acera de
la via G1
F8 sentido este -
oeste una 1.105,41
con el lote privado distancia de con el lote privado | con el lote privado
Elen25.53m 25.96 m F9 en 42.44 m F7en43.12m
con la acera de
la via G1
F9 sentido este -
oeste una 1.005,99
con el lote privado distancia de con el lote privado | con el lote privado
Elen23.33m 23.52m Ed4end3.14m F8en42.44 m
con la acera de la
con la acera de la via via G1 Este sentido con:slTote witvado
F10 G1 Este sentido este - | con el lote norte - sur una F11 en 22 ;8 m 578.75
oeste una distancia de | privado F25 en | distancia de 22.08 ‘ !
2576 m 2591 m m
con la acera de la via
F11 G1 Este sentido este - | con el lote con el lote privado
oeste una distancia de | privado F24 en | con el lote privado | F12 en 25.90 m 625,01
2573 m 2584 m F10en22.98 m
con la acera de la via
F12 G1 Este sentido este - | con el lote con el lote privado
oeste una distancia de | privado F23 en | con el lote privado |F13 en27.32m 674,51
22.83 m 28.40 m F11en2590m
colindante con la
acera de la via G1 .
; colindante con el
Este sentido este - .
- : . | lote privado F14 en
F13 ) vértice formado | oeste una distancia 27.45 m. continua
vértice formado por | por el lote de 17.27 m, ' i 619,35
; : : con el lote privado
la acerade lavia Gl |privado F12y |continua con el F22 en 25.47 m
Este y el lote privado | el lote privado | lote privado F12 en ’
Fl14 F22 2732 m
colindante con la
acera de la via G1 .
: colindante con el
Este sentido este - g
i ; .| lote privado F15 en
Fl4 vértice formado | oeste una distancia 27 85 m. continua
vértice formado por | por con el lote |de 20.69 m, ) ? ; 558,93
; ; ; con el lote privado
con la acera de la via | privado F13y | continua con el F21 en 20.42 m
G1 Este y con el lote | con el lote lote privado F13 en ’
privado F15 privado F21 2745 m
colindante con la
acera de la via G1 :
: colindante con el
Este sentido este - s
2 i ; .| lote privado F16 en
F15 vértice formado | oeste una distancia 30.90 m. continua
vértice formado por | por el lote de 20.72 m, ' I 574,09
; ; ; con el lote privado
la acera de la via G1 |privado F14y |continua con el F20 en 20.02 m
Este y el lote privado | el lote privado | lote privado F14 en :
F16 F20 27.85m
colindante con la
acera de la via G1 | colindante con el
vértice formado | Este sentido norte - | lote privado F17 en
F16 | vértice formado por | por el lote sur una distancia | 34.39 m, continua 656.17
la acera de la via Gl |privado F17y |de21.39 m, con el lote privado 2

Este y el lote privado
F17

el lote privado
F19

continua con el
lote privado F14 en

F19en 21.09 m
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3090 m

colindante con la
acera de la via G1

vértice formado
por la acera de

colindante con el

F17 | Oeste sentido este - | la via G1 Este | colindante conel | lote privado F18 en 720.65
oeste una distancia de |y el lote lote privado F16 en | 29.26 m ’
44.40 m privado F16 3439 m
vértice formado | colindante con el | colindante con la
vértice formado por | por la acera de | lote privado F17 en | acera de la via G1
F18 la acera de la via G1 | la via G1 Oeste | 29.26 m, continua | Oeste siguiendo su 8
; 59,80
Qeste y el lote y el lote con el lote privado | curvatura una
privado F17 privado F19 F19en32.74m distancia de 55.69 m
colindante con el
vértice formado | colindante con el | lote privado F19 en
F19 por laacerade | lote privado F16 en |32.74 m, continua
vértice formado por | la via G1 Oeste | 21.09 m, continua | con la acera de la via | 654,75
el lote privado F18 y |y el lote con el lote privado | GI Oeste una
el lote privado F16 | privado F20 F20 en 29.81 m distancia de 21.55 m
colindante con el
vértice formado | colindante con el | lote privado F21 en
F20 por acera de la | lote privado F15 en | 28.00 m, continua
vértice formado por | via Gl Oeste y |20.02 m, continua |con la acera de la via | 575,91
el lote privado F19y |el lote privado | con el lote privado | G1 Oeste una
el lote privado F15 | F21 F19 en29.81 m distancia de 19.85 m
colindante con el
vértice formado | colindante con el | lote privado F20 en
1 por acerade la | lote privado F14 en | 28.00 m, continua
vértice formado por  via G1 Oeste y |20.42 m, continua | con la acera de la via | 567,36
el lote privado F20y el lote privado | con el lote privado | G1 Oeste una
el lote privado F14 F22 F22 en 27.84 m distancia de 20.19 m
colindante con
la acera de la
via G1 Oeste colindante con el
F22 siguiendo su lote privado F23 en 79257
colindante con el lote | curvaturauna |colindante conel [27.58 m ’
privado F13 en 25.47 | distancia de lote privado F21 en
m 30.68 m 27.84m
colindante con
la acera de la
via G1 Oeste colindante con el
F23 sentido este - lote privado F22 en 844.29
colindante con el lote | oeste una colindante conel |27.58 m :
privado F12 en 28.40 | distancia de lote privado F24 en
m 3411 m 25.97m
colindante con
la acera de la
via G1 Oeste colindante con el
F24 sentido este - lote privado F23 en 65217
colindante con el lote | oeste una colindante conel |25.97m ?
privado F11 en 25.84 | distancia de lote privado F25 en
m 26.18 m 23.82m
colindante con
la acera de la
via G1 Oeste colindante con la | colindante con el
F25 sentido este - | acera de la via G1 | lote privado F24 en 574.92
colindante con el lote | oeste una Este sentido norte - | 23.82 m :
privado F10 en 25.91 | distancia de sur una distancia
m 2539 m de 20.57 m
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vértice formado
por con la acera

colindante con la
acera de la via G1
Qeste una distancia
de 19.19 m,

colindante con el
lote privado F27 en
33.06 m, continua

F26 vértice formado por | de la via G1 continua por la R lalv1a prevada % 714,88
- . la hacienda San Luis
la acera de la via G1 | Este y con la acera de la via G1 5 ;
. . | una distancia de
Oeste y con la acera | aceradelavia |Este una distancia 20.00 m
de la via G1 Este G3 de 37.64 m )
colindante con la :
. colindante con el
acera de la via G1 | 5
; el ote privado F28 en
vértice formado | Oeste siguiendo su :
29.57 m, continua
F27 por la acera de | curvatura una por la via privada a
vértice formado por | la via privada a | distancia de 20.29 . . 620,60
z : ; la hacienda San Luis
la acera de la via G1 | la hacienda San | m, continua con el . :
: ; una distancia de
Qeste y el lote Luis y el lote lote privado F26 en 19.97 m
privado F28 privado F26 33.06 m )
vértice formado | colindante conla | colindante con el
por el borde de | acera de la via G1 | lote privado F29 en
la via privada a | Oeste una distancia | 29.20 m, continua
F28 | vértice formado por | la hacienda San | de 20.02 m, con la acera de la via
. . ) ; : 583,04
la acera de la via G1 | Luis y conel continua con el privada a la hacienda
Oeste y con el lote lote privado lote privado F27 en | San Luis una
privado F27 F29 29.57m distancia de 20.03 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado F30 en
por el borde de | Oeste una distancia | 31.03 m, continua
F29 | vértice formado por |la via privada a | de 20.10 m, por el borde de la via 601.18
la acera de la via G1 | la hacienda San | continua por el lote | privada a la hacienda ’
QOeste y con el lote Luisy ellote |privado F28 en San Luis una
privado F28 privado F30 2920 m distancia de 19.98 m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado F31 en
por el borde de | Oeste una distancia | 33.28 m, continua
F30 | vértice formado por |la via privada a | de 20.15 m, con la acera de la via 640.71
la acera de la via Gl | la hacienda San | continua con el privada a la hacienda ?
Qeste y el lote Luisy el lote |lote privado F29 en | San Luis una
privado F29 privado F31 31.03m distancia de 20.00 m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado F32 en
por la acera de | Oeste una distancia | 37.09 m, continua
F31 vértice formado por | la via privada a | de 20.39 m, por el borde de la via 703.74
la acera de la via G1 | la hacienda San | continua con el privada a la hacienda ’
Oeste y el lote Luisy ellote | lote privado F30 en | San Luis una
privado F30 privado F32 3328 m distancia de 20.03 m
colindante con la .
- . colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 .
. . | lote privado F32 en
por con la acera | Oeste una distancia :
. , 45.01 m, continua
F32 vértice formado por | de la via de 20.30 m, .
: . i con la acera de la via | 994,04
con la acera de lavia | derecho de via | continua con el .
. derecho de via una
G1 Oeste y con el y con el lote lote privado F30 en distancia de 30.05 m
lote privado F33 privado F31 37.09m )
colindante con el
lote privado F34 en
34.02 m, continiia colindante con la
vértice formado | con la acera de la ;
F33 or con la acera | via G1 Oesteuna | oo o dgla via
5 POr COTL A Accre | VidLal LeSie W, | qurachio devia s | 2:267,32
vértice formado por | de la via Gl distancia de 20.18 : ;
. : distancia de 83.46 m
con la acera de lavia |Oeste y conel |m, continua con el
derecho de viay con | lote privado lote privado F32 en
el lote privado F34 F32 450l m
vértice formado por | vértice formado | colindante conel | colindante con la
F34 |conlaacerade lavia |porcon laacera | lote privado F35 en | acera de la via 775.40

derecho de via y con

de la via G1

26.22 m, continua

derecho de via una
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el lote privado F35

Oeste y con el
lote privado
F33

con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 23.23
m

distancia de 28.93
m, continua con el
lote privado F33 en
3430 m

vértice formado
por con la acera

colindante con el
lote privado F36 en
32.90 m, continua

colindante con la
acera de la via
derecho de via una

F35 | vértice formado por |de la via Gl con laacerade la |distancia de 21.85 653.48
con la acera de la via | Oeste yconel |via Gl Qeste una |m, continua con el ’
derecho de viay con |lote privado distancia de 22.48 | lote privado F34 en
el lote privado F36 | F34 m 28.22m

colindante con el [ colindante con la
vértice formado | lote privado F37 en | acera de la via
por con la acera | 43.87 m, continua | derecho de via una
F36 vértice formado por | de la via G1 con la acera de la | distancia de 21.84
] A i 844,60
con la acera de la via | Qeste yconel |via Gl Oesteuna |m, continua con el
derecho de viay con | lote privado distancia de 24.58 | lote privado F35 en
el lote privado F37 | F35 m 3290 m
colindante con el | colindante con la
vértice formado | lote privado F38 en | acera de la via
por con la acera | 47.09 m, continua | derecho de via una

F37 | vértice formado por |de la via G1 con laacerade la |distancia de 21.84 1.003.36
con la acera de la via | Oeste y conel |viaGl Oesteuna |m, continua con el TR
derecho de via y con | lote privado distancia de 22.16 | lote privado F36 en
el lote privado F38 | F36 m 43.87m

colindante con el | colindante con la
vértice formado | lote privado F39 en | acera de la via
por con la acera | 42.47 m, continua | derecho de via una
F38 | vértice formado por |de la via Gl con la acerade la | distancia de 23.67
A ; ; 997,76
con la acera de la via | Oeste yconel |via Gl Qesteuna |m, continua con el
derecho de via y con | lote privado distancia de 22.03 | lote privado F37 en
el lote privado F39 | F37 m 47.09 m
colindante com ol colindante con la
vértice formado | lote privado F40 en .
) . acera de la via G5
por con la acera | 39.59 m, continua i distanicii de
F39 | vértice formado por |de la via Gl con la acera de la :
; 21.82 m, continua 879,42
con la acerade lavia |Oeste yconel |via Gl Oeste una el loks Bivid
G5 y con el lote lote privado distancia de 21.29 F38 en 42 E,] 1:1 e
privado F40 F38 m '
colindante con la .
. . colindante con la

acera de la via G5 colindante con la .

; . ) acera de la via G5

F40 | sentido este - oeste colindante con | acera de la via G1 . .

: . . . . una distancia de 1.088,49
una distancia de el lote privado | una distancia de 20.86 m
2631 m F39en39.59m |41.46 m )
colindante con la colindante con .
o colindante con la
acera de la via Rio la acera de la acera de la via G5
F41 Santiago sentido este |via G1 una colindante con el era de fa via
. , . . A una distancia de 1.252,34
- oeste una distancia | distancia de lote privado F42 en 3701
de 28.28 m 30.44 m 47.69 m -
colindante con la colindante con
acera de la via Rio la acera de la colindante con el

F42 | Santiago sentido este | via G1 una colindante conel | lote privado F41 en 112736
- oeste una distancia | distancia de lote privado E8 en |47.69 m T
de24.24 m 33.63 m 34.04 m

colindante con la ;
. . | colindante con el
acera de la via Rio ;
Santiago en lote privado F41 en
: . 57.90 m, continua

Gl . vértice formado | sentido este-oeste con la acera de la via

vértice formado por | por con la acera | una distancia de 1.624,97

en sentido este -

con la acera de la via |de la via G1 25.55 m, continua . .

. . . oeste una distancia
Rio Santiago y con el | Oeste y conel |con el lote privado de 27.77 m
lote privado G20 lote privado G2 | G2 en 68.81 m )
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vértice formado

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una

colindante con el
lote privado G1 en
68.81 m, continua

- vértice formado por | por con la acera | distancia de 25.30 cGoln (I)a atcera d? dla b 1.746,43
con la acera de la via | de la via G1 m, continua con el ¢ & etsentl 0
Rio Santiago y con el | Oeste y conel | lote privado G3 en Z?sfa;lgi? ;euzn 53 08 m
lote privado G1 lote privado G3 | 70.38 m '
colindante con la ;
acera de la via Rio colmdgnte c0n ol
Santiago sentido lote Brivzds sz =
G3 vértice formado | este - oeste una 2211131{:1 I:é:r(;né:enll;avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 25.14 61 Ousessentids 1.742,64
con la acera de la via | de la via G1 m, continua con el ¢ Slee
Rio Santiago y con el | Oeste y con el | lote privado G4 en Z?sfa;giif de 25.01 m
lote privado G2 lote privado G4 | 68.42 m )
colindante con la ;
acera de la via Rio coimdz_mte gon el
Santiago sentido s irtyasto q?’ <
G4 vértice formado | este - oeste una 531'1412@1 ?é;‘;n;:anraavia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.18 &1 Oestesantids 1.646,79
con la acera de la via | de la via Gl m, continua con el S —
Rio Santiago y con el | Oeste y conel | lote privado G5 en distanici de 25,104
lote privado G3 lote privado G5 | 62.92 m )
colindante con la ;
acera de la via Rio cohndgnte caniel
Santiago sentido lote privado G.4 -
G5 vértice formado | este - oeste una 5(2"']912; r:é:rzn;nll;avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.56 61 Gagie-gintide 1.509,46
con la acera de la via | de la via Gl m, continua con el el ueiiortin
Rio Santiago y con el | Oeste y con el | lote privado G6 en distanciade 25.36'm
lote privado G4 lote privado G6 | 58.19 m '
colindante con la ;
acera de la via Rio colmdz.mte conel
Santiago sentido i S QS e
G6 vértice formado | norte - sur una 208;11 19a r:éecr(;né;nll; avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.96 61 Oeste sentido 1.411,93
con la acera de la via | de la via Gl m, continua con el e
Rio Santiago y con el | Oeste y con el | lote privado G7 en distanciaide 95 61 m
lote privado G5 lote privado G7 | 54.77 m '
colindante con la :
acera de la via Rio colmdgnte sl
Santiago sentido lote privado G.6 A
G7 vértice formado | norte - sur una 23['17; r;éecrznézn& avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.15 G1 Oeste sentida 1.324,88
con la acera de la via |de la via G1 m, continua con el O S g
Rio Santiago y con el | Oeste y conel |lote privado G8 en dlatoscindn 5. 5% 10
lote privado G6 lote privado G8 | 50.99 m )
colindante con la ;
acera de la via Rio colmda_mte con el
Santiago sentido Lowe v q7 o
G8 vértice formado | norte - sur una 32{19193 I:Eeignc;:anraavia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.16 G1 Oeste sentido 1.216,39
con la acera de la via | de la via G1 m, continua con el BalP il e
Rio Santiago y con el | Oeste y conel | lote privado G9 en distancia de 25.21 m
lote privado G7 lote privado G9 | 46.50 m )
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via Rio | lote privado G8 en
por con la acera | Santiago sentido 46.50 m, continua
G9 vértice formado por | de la via G1 este - oeste una con la acera de la via 1.382.00

con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G8

QOeste y con la
acera de la via
G5

distancia de 28.78
m, continua con la
acera de la via G5

G1 QOeste sentido
este - oeste una
distanciade 31.02 m
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sentido norte - sur
una distancia de
40.76 m

vértice formado

colindante con la
acera de la via G1
Qeste sentido este -
oeste una distancia
de 41.05 m,

colindante con el
lote privado G11 en
50.22 m, continua
con la acera de la via

a1e por con la acera | continua con la derecho de via 2.088,27
vértice formado por |delaviaG5y |aceradelaviaG5 |sentido este - oeste
con la acera de la via |con laacera de |sentido norte - sur |una distancia de
G1 Oeste y con el la via derecho | una distancia de 43.18 m
lote privado G11 de via 44.56 m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G12 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 53.15 m, continua
Gll por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado G10y | de 25.19 m, derecho de via 1.282,43
con la acera de la via | con la acera de | continua con el sentido este - oeste
G1 QOeste y con el la via derecho | lote privado G10 | una distancia de
lote privado G12 de via en 50.22 m 25.07m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G13 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 58.10 m, continua
G12 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por |privado G11y |de25.52m, derecho de via 1.379,63
con la acera de la via | con la acera de | continua con el sentido este - oeste
G1 Qeste y con el la via derecho | lote privado G11 | una distancia de
lote privado G13 de via en53.15m 25.06 m
colindante con la | colindante con el
acera de la via Gl | lote privado G14 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 63.44 m, continua
G13 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado G12y |de25.26 m, derecho de via 1.500,90
con la acera de la via | con la acera de |continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G12 | una distancia de
lote privado G14 de via en 58.10 m 25.04 m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G15 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 67.80 m, continua
Gl4 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado G13y | de 25.69 m, derecho de via 1.649,70
con la acera de la via |con la acera de |continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G13 | una distancia de
lote privado G15 de via en 63.44 m 25.07m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G16 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 69.91 m, continua
G15 por con el lote | oeste una distancia |con la acera de la via
vértice formado por | privado Gl4y |de 25.18 m, derecho de via 1.726,70
con la acera de la via | con la acera de | continua con el sentido este - oeste
Gl Oeste y con el la via derecho | lote privado G14 | una distancia de
lote privado G16 de via en 67.80 m 25.09 m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 |lote privado G17 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 69.87 m, continua
Gl6 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado G15y |de 25.10 m, derecho de via 1.756,37
con la acera de la via | con la acera de | continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G15 | una distancia de
lote privado G17 de via en 69.91 m 25.09 m
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vértice formado
por con ¢l lote

colindante con la
acera de la via G1
Qeste sentido este -
oeste una distancia

colindante con el
lote privado G18 en
67.69 m, continua
con la acera de la via

iy vértice formado por | privado Gl16y |de25.12 m, derecho de via 1.730,00
con la acera de la via | con la acera de |continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G16 | una distancia de
lote privado G18 de via en 69.87 m 25.25m
colindante conla | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G19 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 53.07 m, continua
G138 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por |privado G17y |de29.47 m, derecho de via 1.532,45
con la acera de lavia |con la acera de |continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G17 | una distancia de
lote privado G19 de via en 67.69 m 2525 m
colindante con el
lote privado G20
en 19.77 m, colindante con el
continua con la lote privado Area de
acera de la via G1 | reserva en 63.20 m,
G19 vértice formado | Oeste sentido este - | continua con la acera
v : 2.266,09
por con la acera | oeste una distancia | de la via derecho de
vértice formado por | de la via de 26.32 m, via una distancia de
con el lote privado derecho de via | continua con el 37.62 m
Area de reserva y con |y con el lote lote privado G18
el lote privado G20 | privado G18 en 53.07m
colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
S8 - oeste Uy colindante con el
distancia de 49.14 i Lok Rrasd
m, continua con el oo rvaln Arca.ce
£ reserva en 72.32 m,
G20 lote privado G1 en : ) 2.909.02
67.69 . continiu fjontlnlfa con la acera | 2. 5
o5 o - e la via G19 una
vértice formado por | vértice formado | con la acera de la di :
: 2 istancia de 19.77 m
con el lote privado por con el lote | via G1 Oeste
Area de reserva y con |privado G19y | sentido este - oeste
la acera de la via Rio |con la acera de |una distancia de
Santiago la via G1 Qeste |32.34 m
Colinda conel | Colinda con la
Retiro de la acera de la via H1 | Colinda con el retiro
H1-H5 |Colinda conel drea | quebrada sentido norte - sur | de la Via del Tren en 11.902.58
verde AV2 en43.01 | Auqui Grande |una distancia de 141.04 m T
m en99.11 m 12142 m
Colinda con el lote
Co_lmda conel |privado H11 en Colinda con el lote
H6-HS _ retiro de la 38.02 m, cont'mua privado HI-HS en
Colinda con el lote quebrada con el lote privado 103.59 m 6.747,69
privado AV2 en Auqui Grande |H9-H10 en 100.98 i
43.01 m en 61.73 m m
colindante con
elretirode la | Colindante con el
quebrada lote H11 una Colindante con el
H9-H10 Auqui Grande | distancia de 91.94 | lote privado H6-H8
siguiendo el m, continua con el | una distancia de 5.475,20
Vértice formado por | borde una lote H12 una 162.71 m.
los lotes privados distancia de distancia de 25.15
H6-H8 yel lote HI1 | 116.16 m. m.
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Colindate con el
sards dela Colindante con el
yuebeads & karee lote privado H6-HS8
del borde una 2
3 > en 38.02 m, continua
HI1 ; ; dlstanma.df: H9:03 con el lote privado
Vértice formado por | Vértice m y continua a lo HO-H10 una 4.126,77
la quebrada contenida | formado por largo del lote di ;
; . istancia de 91.94
en el area verde los lotes privado H12 una m
publica AV2 conel |privados H9- | distancia de 66.86 '
lote privado H6-H8 | H10 y H12 m.
Colindante con el
colindante conla | lote H11 en 66.86 m,
quebrada contenida | luego con el lote
Vértice en el 4rea verde privado H9-HI10 en
formado por el | publica AV2 en 25.15 m y luego
Hi2 area de reserva | 38.67 m, continua | continua con el 315955
Vértice formado por | de la troncal a lo largo del borde | borde del retirode la |~ 777
la quebrada contenida | metropolitana y | del 4rea de reserva | quebrada Auqui
en el area verde el retirode la | de la troncal Grande a lo largo de
publica AV2 y el lote | quebrada metropolitana en | una distancia de
. Hil Auqui Grande |65.72 m 50.86 m.
346.964,62

Articulo 12.-Ejecucion de infraestructura publica - El Proyecto se ejecutara por etapas, de
acuerdo con las condiciones econémicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera
etapa se ejecutara la infraestructura publica y servicios bésicos de acuerdo cronograma descrito
en el Anexo II de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:
e Construccién de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.
e Construccion de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.
e Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
aéreo existente y requerido para el proyecto.
. e Instalacion de red de alumbrado publico
e Canalizacion de red de comunicaciones
e Vias publicas, Avenida Alfonso Lamiiia y Calle Rio Santiago
e Paradas de transporte publico

Se exceptia de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G.

CAPITULO II
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA
ve
Articulo 13.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
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m2, cuya composicion se muestra en el cuadro No.4. El total de esta superficie corresponde al
16,27% del area util del proyecto y una superficie de 10.125,37 m2 que corresponde al 2,37%
del 4rea util del proyecto para equipamientos publicos. La seleccién y dimensionamiento de los
equipamientos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con las necesidades de la
zona, mientras que el disefio arquitectéonico y de ingenierias,
acondicionamiento estaran a cargo del promotor.

Cuadro No. 04 Areas verdes piblicas

la construccion y el

60.39m

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
AV1 Area verde Norte 10.551,94
; . 15.529,83
AV2 Area Verde Occidental 1(parque ecolégico)
" ; 7.506,03
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecoldgico)
. 1.652,96
AV4 Area Verde Oriental 1 (parque lineal —quebrada el Auqui)
) 16.905,33
AVS Area Verde Occidental 3 (parque ecolégico)
AV6 Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifia) 11.041,69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal —quebrada el Auqui) 1.539,21
Ccv Area Verde (Ciclo Via) (parque lineal —quebrada el Auqui) 4.792,46
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45
Cuadro No. 05 Linderos de las dreas verdes publicas
NORTE SUR ESTE OESTE
Vértice
Quebtada colindante con predios Carril de acceso a Ruta | Vértice Avenida Quebrada
AV1 at;ticulares en 304.41 m P Viva sentido este-oeste | Alfonso Lamifia— | colindante con
P ' en 282.50 metros Cumbaya predios
particulares
Via piblica
AV2 Via de antiguo ferrocarril- Ciclo via | Vértice Via proyectada E:;Z:gt:?i?: Quebrada interna
en 388.50 m H - Quebrada Interna : en 297.28 m
privado H en
201.36 m
AV3 Vértice formado por la via Quebrada natural Q1 gﬁ?:;:ﬁ?en;nﬁg?, Via proyectada
cuerpo 1 | proyectada H1 en 42.73 oy ' H1 en 2544 m
AV3 : Quebrada natural Quebrada natural Quebrada natural
cuerpod | | R oyeetadakilen 43.05m colindante en 71.21m |Qlen38.50m  |Q2en77.78m
Via proyectada
Troncal metropolitana Quebrada natural
cu:rV?J 3 Lote privado H12 en 76.15 m en 25.54 m y quebrada 81216;3;"15%3‘;; t;nlrai colindante en
P natural colindante en ) 73.99 m
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, Quebrada natural Quebrada natural
— 4 b proyit?ctada Tlic;ng:;l Ql:?béad? natuﬁrasl’] colindante en 36.34 | colindante en
cuerpo 4 | metropolitana en 14.56 m colindante en 5.57m | 3031 m
; , Equipamiento Lote privado
AV4 | Viainterna C2 suren 13,89 m Cicloviaen47.60 | piplicoEQ3en | C27 en 56,04
metros
51,37 metros metros
Colinda con lote H1-
v HS5 en 24.03 m, , .
AVS Vétrtu:f, folrmelldo p 0; lid qt:{:brada quebrada natural Q2 Quebrada natural ;ﬁizfgltlgsa
i e en 297.82 m, Via Qlen3lLilm | Zrosam
SHERLTE: proyectada H sentido ’ 2
este oeste en 42.73 m
colinda con via
AV6 5 P Via Alfonso con lotes E2 y
Chieia 1 Calle Rio Santiago en 34.88 m proyectada E1 en Lamifia en 55.95 m | E1 en 80.09 m
3952 m
Via Alfonso
AVo6 ; Via proyectada E3 en iz Lotes E4 y El en
Cuerpo 2 Via proyectada E1 en 39.85 m 15.96 m ]I;,lamma en 112.60 8376 m
; Via Alfonso Lotes privados
— Via proyectada E3 en 14.04 m Via proyectada G3 en Lamifia en 162.52 | E5, E6-E7 en
Cuerpo 3 36.19m
m 147.14 m
Via interna C2 salida hacia Ruta | Ciclo viaen 11921 | Ciclo via en 20,4 | Cquipamiento
AV7 ; publico EQ1 en
Viva en 142.61 metros metros metros
23.89 m
Equipamiento piiblico EQ2 en
106.04 m, con lote privado D2 en
AREA 415.12 m, con 4rea verde piiblica Vértice entre carril
VERDE AV4 en 47,60 m, Equipamiento Retiro del borde de de servicio de Ruta | Avenida Alfonso
CICLO publico EQ3 en 62.66 y quebrada el Auquien | Vivay retiro de Lamifia en 6,17
VIA equipamiento publico EQ1 en 970.00 m Borde de quebrada |m
163.94 m y con érea verde publica el Auqui
AV7 en 139.69, con via publica C2
en 1790 m

Las areas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Las areas verdes publicas del Proyecto seran desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutaré las
obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las 4reas verdes con énfasis en los
circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitectonicos y disefios de ingenieria de
detalle estaran a cargo del promotor en coordinacion con las entidades municipales competentes
para la implementacion de los equipamientos de 4reas verdes. La adecuacién y ajardinamiento
del terreno asi como todas las obras basicas que garanticen el aprovechamiento de las areas
verdes serd responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que seran
definidos en coordinacién con la municipalidad, en el &mbito de sus competencias.

Articulo 14.- Area Verde Publica. - Se habilitaran y construiran de conformidad con el Plano
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Publicas contenido en el Anexo I de la presente
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ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesion Onerosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las éreas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El éarea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en el cual se realizara un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosién y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecolégico (AV2-AV3-AV5)

El proyecto incluye como parte de su cesién obligatoria de area verde, un area de terreno
ubicado en la zona més alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacion de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacién pasiva y observacion de vida silvestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

¢) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamiiia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estard equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacién, y tratamiento paisajistico. Esta area se conformara
en un parque que permita recreacioén pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reducirdn el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicada a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionada y equipada como un area deportiva

para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacion peatonal, iluminacion,

bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para circulacion de bicicletas,

areas de descanso y recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia areas

verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para

este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos

areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
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con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas verdes publicas con las
areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas areas contardn con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo III de la presente
Ordenanza.

Articulo 15.- Equipamientos Publicos. - Las areas para la dotacion de equipamientos publicos
correspondera con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segtn lo definido en el Plano No. 03
Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo III de la
presente Ordenanza.

Cuadro No. 06 Areas para Equipamientos Piblicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)

EQI Equipamiento Publico 3.637,03
EQ2 Equipamiento Puablico 2.491,29
EQ3 Equipamiento Publico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Publico 927,56
EQS5 Equipamiento Publico 447,47

) 10.125,37

TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Cuadro No. 07 Linderos de las dreas para Equipamientos Piblicos

NORTE SUR ESTE OESTE
. Via publica proyectada | . Area verde publica Equipamiento pablico EQ3 en
EQL\ 3 en 147,75 m Cicloviaen 163,94 m | 7 en23.89 m 33.87m
Lote privado Dlen i : .
EQ2 | 5141 my lote privado | Ciclo viaen 106,04 m | -0t PrivadoD2en 1 Av guida Alfonso Lamifia en
D2 en 47.76 m et M S
Via publica C2 en ; ] Equipamiento publico | Area verde publica AV4 en 51,37
EQ3 6031 m Ciclo viaen 62.66 m EQl en 33.87 m m
L — Acera peatonal de Acera peatonal frente a | Vértice entre carril de servicio de
EQ4 Ruts Vivecan 111°23 fii Lotes privados C3- lote privado C5 en 1.30 | Ruta Viva y acera peatonal frente
’ C4yCS5enll2.09m |m a lote privado C3-C4
Vértice entre Av. Vértice entre carril de . : 5 :
EQS5 | Alfonso Lamifia y lote | servicio de Ruta Viva Lote privado A en Carril de servicio de Ruta Viva
5 . 96.37 m en 94.37 m
privado A y lote privado A

Articulo 16.- Equipamientos Privados. - Las areas y la dotacién de equipamientos privados bb
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 8, segun el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 08 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
D2 Equipamiento Deportivo 41.605,48 m2
C23 Equipamiento Medico 8.871,19 m2
Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2
CAPITULO II

DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 17.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Multiple (M),
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecologica (PE) segun el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitectonico San Patricio se sujetaran a las
condiciones establecidas en el Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad
descrito a continuacion:

Cuadroe No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad
RETIROS
ZON F::‘:' N. DISTANCI cos cos LOTE | FRENTE
USO DE SUELO LOTE PISO | M F [P|L| AENTRE TOTA | MINIM | MINIM
A OCURA S BLOQUES Pg L (0] (o]
CION
B1 | COMERCIAL/MULTIPLE | Bl A 6 |28]5|3]3 6 40,00 | 240 | 1000 -
B1 | COMERCIAL/MULTIPLE B2 A 6 24 1 5 |13|3 6 40,00 | 240 1000 25
C1 OFICINAS 1RA C1-c2 A 13 52 |15 |33 6 35,00 455 1000 40
C1 OFICINAS 1RA C3-c4 A 13 52 | 15 |5(5 10 3500 | 455 1000 40
C1 OFICINAS 1RA C5 A 8 32 |15 (5|5 10 40,00 | 320 1000 40
C1 OFICINAS 1RA C6-C7 A 8 32 |15 (5|5 10 35,00 | 280 1000 40
OFICINAS 2DA Y
e PARKING c8 A 8 Aok ) ASL) Bl 4 . 35,00 | 280 1000 40
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C1

OFICINAS 1RA

C9-C10

52

13 35,00 | 455 | 1000 | 40
G | FEMROTECHEN | ooy fos L | e B | nsen | a0 | 1000 |
o co:\nERuzon\:x OFICINAS | o |52 0w | ass | room | 40
c1 OFICINAS 3RA c14 13 | 52 ® | 3500 | 455 | 1000 | 40
2 RE(;?S‘AE%:BE A | C14-CI5 10 |40 @ 50,00 | 500 | 1000 | 40
Q| O A | ciect7 w0 | ® |'s000]| 500 | 1000 | 40
- COMERCI?R\;OFICINAS - |2 o | | 540 | ames | 4
" COMERCI(l)R; OFICINAS | . L |2 ¢ | oo | m | o | wm
c3 HOTEL €20 g | 32 ® | 4000 | 320 | 1000 | 40
s COMERCJ;JR\; OFICINAS | . |2 6 | 4000 | 220 | 1000 | 40
a | S €22 ; |2 ® | 5000 | 350 | 1000 | 40
ca MEDICINA 2DA c23 e |2 10 1 4500 | 270 | 1000 | 40
ca SENIOR LIVING 24 g |36 10| 4500 | 405 | 1000 | 40
cs RESIDENCIA 2DA €25 0 | % 6 45,00 | 450 | 1000 | 40
€5 |  RESIDENCIA 2DA €26 w0 | %0 ® | as00 | 450 | 1000 | 40
C6 |  RESIDENCIA 3RA c27 6 |24 ® | 4000 | 240 | 1000 | 40
c6 RESIDENCIA 3RA C28 e | 24 6 40,00 | 240 | 1000 | 40
C29 |  COMERCIO 20A €29 6 |24 ® | 3500 | 210 | 1000 | 40

€30 EQLF',';Q“:[',@”O €30 2 | 8 6 3500 | 70 | 1000 | 40
D1 COMERCIO 20A D1A 5 | 2 6 40,00 | 240 | 1000 | 30
D1 |  COMERCIO 20A D1B s |2 8 | wwey | g | o | s
D1 COMERCIO 2DA DIC g |24 6 40,00 | 240 | 1000 15
D1 |  COMERCIO 2DA D1D s |24 ® | 40,00 | 240 | 1000 | 30
D2 EQU'ing'fyg OPE D2 s |16 6 20,00 | 80 | 1000 | 40

E HOTEL E1 6 |2 ® | 3000 | 180 | 1000 | 40
& RESIDZI\:)CT?LAPART = p |® | 40,00 | 480 | 1000 | 40
E RES'DZNJTIQLAPART £3 6 |24 8 30,00 | 180 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA E4 o |48 ® | 3000 | 360 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA ES 12 |48 ® | 3000 | 360 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA E6-E7 v | B 6 40,00 | 480 | 1000 | 40
€ RESIDENCIA 3RA E8 5 | 24 8 40,00 | 240 | 1000 | 40
F | UNIFAMILIAR 1RA F1 , | 8 ® 3500 70 | 400 | 20
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UNIFAMILIAR 1RA F2 A , | 8|5 (33 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F3 A , | 8533 6 as00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F4 A , | 8533 6 1500 | 70 | a0 9%
UNIFAMILIAR 1RA F5 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F6 A , | 85133 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F7 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F8 A , | 8]5]3[3] & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F9 A , | 8]5|3[3] & 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F10 A , | 85133 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Fi1 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F12 A , | &85 (32 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F13 A , | 8533 6 as00 | 70 | 400 %5
UNIFAMILIAR 1RA F14 A , | & 5|33 ¢ 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F15 A , | 8]5](33 6 3500 | 70 | 400 50
UNIFAMILIAR 1RA | F16 A , | 85|33 6 as00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F17 A , | 85|33 6 as00 | 70 | a0 20
UNIFAMILIAR 1RA F18 A , | 8]5]33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F19 A 2 8 | 5|33 6 35,00 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F20 A , | 85|33 6 as00 | 70 | 400 38
UNIFAMILIAR 1RA F21 A , | 8]5]3[3] & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F22 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F23 A , | 8533 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F24 A , | 8|5(33] s 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F25 A > | 85|33 ¢ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F26 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F27 A , | 85133 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F28 A , | &]5]3][3 6 3500 | 70 | 400 36
UNIFAMILIAR 1RA F29 A 2 8 513|3 6 35,00 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F30 A , | 8532 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F31 A , | 8533 6 500 | 70 | 400 -
UNIFAMILIAR 1RA F32 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F33 A , | 85|33 = 35,00 | 70 | 400 20
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F UNIFAMILIAR 1RA F34 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F35 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F36 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F37 A , | 8|5 (33 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F38 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F39 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F40 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA Fa1 A 5 | 8|5 (33 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F42 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
0 500 20

. G UNIFAMILIAR 1RA Gl A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G2 A 5 | 815 |33 6 35,00 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G3 A , | 8|5 |33 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G4 A , | 815 |33 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G5 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G6 A , | 81533 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G7 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G8 A , | 815 |33 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G9 A , | 8533 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G10 A , | 815 (33 6 3500 | 70 | 1000 20
. G UNIFAMILIAR 1RA G11 A , | 8533 6 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G12 A , | 815 |33 6 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G13 A , | 8533 6 35,00 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G14 A 5 | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G15 A 5 8 |5 /3|3 6 35,00 | 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G16 A , | 8] 5|33 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G17 A , | 8533 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G18 A , | 8533 6 35,00 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G19 A , | 8533 6 3500 | 70 | 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G20 A , | 81533 6 35,00 | 70 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H1-H5 A e | 245 (33 6 25,00 | 150 | 1000 20

4
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H RESIDENCIA 2DA H6-H8 A 6 | 24533 6 armrm. -
H :
RESIDENCIA 2DA H9-H10 A 6 | 24]5 (3|3 6 25,00 | 150 | 1000 i
H
RESIDENCIA 2DA H11 A 6 | 245 (3|3 6 25,00 | 150 | 1000 56
H RESIDENCIA 2DA H12 A 6 | 2415 (3|3 6 2500 | 150 | 1000 50
CAPITULO III

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 19.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la red
de 4reas verdes.

Los sistemas colectivos de soporte cumpliran las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la demanda
del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios béasicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y areas verdes.

Articulo 20.- Sistema Vial Piblico. —

La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de bicicletas y vehicular, y cuenta con
soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en intersecciones, que estaran provistos de
sefializacion horizontal y vertical, semaforizacién y equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacion y en el Cuadro No. 10 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Diseiio Vial General y Plano 10. Disefio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo I de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escalon Lumbisi con una seccion de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a
emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad maxima de disefio de 50km/h.
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Via Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccion de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 10 Caracteristicas y Tipos de Vias Publicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
wonmmnes || — ERPALION weary | ANCHO | ancwo | o | vetoc |vewocioap
ZONA NOMBRE Tro il [yt (mEl E Acera(m) | NTERNO | Bxtenno | ool | canm | ToraLvia | SR | provecro |operacion| area (m2)
SENTIDO (m) (m) ESTACION. {m} Km/h Km/h
% BL LocALC 2 3,50 2,00 2,00 : : : < 20,00 62,00 50 30 1.240,00
B2 LOCALE 1 3,50 - 2,00 B B 3 : 11,00 320,00 50 30 3.520,00
L LOCALC 2 3,00 . 2,00 = 5 s = 16,00 355,00 0 30 5.680,00
=) LocALC 2 3,00 - 2,00 5 5 : < 16,00 540,00 =0 30 8.640,00
a LOCALD 1 3,25 = 2,00 5 3 2 2,50 16,00 253,00 0 30 4,048,00
€ ca LOCALE 1 3,50 g 2,00 - 0,25 . - 11,50 168,00 0 30 1.932,00
cs LOCALE 1 3,50 : 2,00 3 0,50 - : 12,30 283,00 50 0 3,480,90
6 LOCALD 1 3,50 - 2,00 : 0,50 2 2,50 19,50 95,00 50 En) 1.852,50
o LOCALE 1 3,50 . 2,00 = 0,15 - : 11,30 89,00 50 30 1.005,70
] D1 LOCALE 1 3,50 s 2,00 . 0,15 : 2 11,30 262,00 0 0 2.960,60
. £l LOCALF 1 3,50 . 2,00 = 2 = 1,00 | 206,00 s0 30 2.266,00
£2 LOCALG 1 3,50 = 2,00 = 0,25 - 5 8,00 189,00 50 30 1512,00
F1 LOCALE 1 3,50 : 2,00 : 0,15 R : 11,30 433,00 50 30 4,892,90
. F2 LOCALE 1 3,50 . 2,00 2 0,15 B - 11,30 329,00 50 0 3.717,70
F3 LOCALE 1 3,50 E 2,00 3 0,15 x : 11,30 42,00 50 30 474,60
Fa LOCALD 2 350 1,00 2,00 0,15 0,15 - 3 15,60 41,00 %0 30 503,60
G G1 LOCALE 1 3,50 . 2,00 = 0,15 B - 11,30 323,00 50 30 3.649,90
H HL LOCALE 1 3,5 = 2,00 = 0,15 3 2 11,30 683,00 s En) 7.717,90
AV.ALFONSO LAMINA_| cotecions 2 3,50 200|200 0,50 1,00 5 z 23,60 570,00 50 30 12.452,00
CALLE RIOSANTIAGO | LOCALD 7 3,50 5,00 2,00 0,50 0,50 . = 19,40 315,00 ) 30 6.111,00
CALLE RIOSANTIAGO | LOCALC 1 3,50 - 2,00 2 0,15 : = 11,30 375,00 ) 30 4237,50
63 LOCALE 1 3,50 5 2,00 - 0,50 5 2 12,00 858,00 50 30 10.296,00

Articulo 21.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad maxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollaran en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano No. 11 “Zona 30” que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendrdn una
restriccion de velocidad maxima de 30km/h. Se incorporara sefializaciéon horizontal y vertical
indicando la velocidad méxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevara
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar
proteccion al peatén y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartiran el carril con la bicicleta.

Articulo 22.- Red de ciclo vias. - La red de ciclovias, descrita en el Cuadro
No.11Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulaciéon de bicicletas dentro del
Proyecto, integrando su accesibilidad hacia todas sus éreas. Los tipos y caracteristicas de las
ciclovias del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de
Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano
No. 12 Plano de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.
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Cuadro No.11 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD | ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 108272 4
CICLOVIA EN PARQUE LINEAL 957,39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266.92 1,5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308,00 35

Articulo 23.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacion
podotactil, mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las areas de mayor actividad, el
promotor podra construir pasos peatonales sobre la via publica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio publico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 24.- Estacionamientos. - En la dotacion de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterrdneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 25.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitaran y seran construidos por el
promotor a su costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizaran con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades competentes.

La dotacion de servicios publicos se realizara cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construira a su costo €l sistema de provision de agua
potable. El sistema contara con la aprobacién de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contara con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de
hidrantes serd incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso
adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de
agua potable para areas publicas y de equipamiento publico serdn asumidas por la
municipalidad.
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2. Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contara con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

3. Red eléctrica: El promotor construira a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio sera responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contara con la
aprobacion de la EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en areas publicas serd asumido por la municipalidad.

4. Alumbrado Publico: El promotor construird a su costo la red de alumbrado publico, la cual
contara con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

5. Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotard del sistema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacion de la entidad competente.

6. Recoleccion de basura y Plan de Residuos Sélidos: El Proyecto implementara un sistema
especial de clasificacion y recoleccion de basura de facil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se deberd contar con la aprobacion de
la Empresa Publica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contara con un plan de manejo de
residuos solidos que incluirda un programa de reciclaje inclusivo en coordinacién con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

7. Mobiliario Urbano. - La provision y ubicacion de mobiliario urbano se realizard a costo
del promotor y cumplird con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplira con las siguientes
caracteristicas: diseflos eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el propoésito de ser reciclados. Se instalaran 4 paradas de
transporte publico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamifia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segin los lineamientos técnicos de las entidades
competentes

Articulo 26.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto sera accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en el Plano No. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.

c) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.
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d) Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

e) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de mitigacion.

a) Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacion establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

b) Los promotores del proyecto deberan ejecutar a su costo las medidas de mitigacién
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULO V

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO
Articulo 28.- Calculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
F11, F12, F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4, F15, F16, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40,
F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16,
G17,G18 y G 19.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores del PUAE San Patricio
deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 12.
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Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

indice
) de
LO | tipode | SUPERFICI vedalo
Lo i B rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor
AIlVA | o6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final
1 RU1a
RU2 1.491,20 | 160 1 238.592,00 238.592,00 0 - 0
2 RUL a
RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 - 0
RU1a
kS RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
Fa RU1 a
RU2 1.000,00 | 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
F5 | Ma
RU2 857,45 160 1 137.192,00 137.192,00 0 - 0
6| M2
RU2 814,40 160 1 130.304,00 130.304,00 0 = 0
. | Mm
RU2 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0
| Ma
RU2 1.105,41 160 1 176.865,60 176.865,60 0 = 0
| M2
RU2 1.005,99 | 160 1 160.958,40 160.958,40 0 - 0
F1 Ma
0 RU2 578,75 160 1 92.600,00 92.600,00 0 - 0
F1 Ma
1 RU2 625,01 160 1 100.001,60 100.001,60 0 - 0
F1 Ma
2 RU2 674,51 160 1 107.921,60 107.921,60 0 - 0
F1 Ma
3 RU2 619,35 160 1 99.096,00 99.096,00 0 - 0
F1 Ma
4 RU2 558,93 160 1 89.428,80 89.428,80 0] - 0
F1 | RUla
5 RU2 574,09 160 1 91.854,40 91.854,40 0 - 0
F1 | RUla
6 RU2 656,17 160 1 104.987,20 104.987,20 0 - 0
.‘ F1 | RUla
7 RU2 720,65 160 1 115.304,00 115.304,00 0 - 0
F1 | RUla
8 RU2 859,80 160 1 137.568,00 137.568,00 0 - 0
F1 | RUla
9 RU2 654,75 160 1 104.760,00 104.760,00 0 - 0
F2 | RUla
0| RU2 575,91 | 160 1 92.145,60 92.145,60 0 . 0
F2 Ma
1 RU2 567,36 160 1 90.777,60 90.777,60 0 - 0
F2 M a
2 RUZ2 792,57 160 1 126.811,20 126.811,20 0 - 0
F2 Ma
3 RU2 844,29 160 1 135.086,40 135.086,40 0 - 0
F2 Ma
4 RU2 652,17 160 1 104.347,20 104.347,20 0 - 0
F2 Ma
5 RU2 574,92 160 1 91.987,20 91.987,20 0 - 0
F2 Ma
6 RU2 714,88 160 1. 114.380,80 114.380,80 0 - 0
F2 Ma
7 RU2 620,60 160 1 99.296,00 99.296,00 0 - 0
F2| Ma 160 | 1 93.286,40 0 - 0
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8 RU2 583,04 93.286,40
F2 M a
9 RU2 601,18 160 96.188,80 96.188,80 0
F3 | RUla
0 RU2 640,71 160 102.513,60 102.513,60 0
F3 | RUla
1 RU2 703,74 160 112.598,40 112.598,40 0
F3 | RUla
2 RU2 994,04 160 159.046,40 159.046,40 0
F3 | RUla
3 RU2 2.267,32 160 362.771,20 362.771,20 0
F3 | RU1la
4 RU2 775,40 160 124.064,00 124.064,00 0
F3 | RUla
5 RU2 653,48 160 104.556,80 104.556,80 0
F3 | RUla
6 RU2 844,60 160 135.136,00 135.136,00 0
F3 | RU1la
7 RU2 1.003,36 160 160.537,60 160.537,60 0
F3 | RUla
8 RU2 997,76 160 159.641,60 159.641,60 0
F3 | RUla
9 RU2 879,42 160 140.707,20 140.707,20 0
F4 | RUla
0 RU2 1.088,49 160 174.158,40 174.158,40 0
F4 | RUla
1 RU2 1.252,34 160 200.374,40 200.374,40 0
F4 | RUla
2 RU2 1.127,36 160 180.377,60 180.377,60 0
G5 RU1 a
RU2 1.411,93 160 225.908,80 225.908,80 0
G7 RU1 a
RU2 1.324,88 160 211.980,80 211.980,80 0
c8 RUla
RU2 1.216,39 160 194.622,40 194.622,40 0
c9 RUla
RU2 1.382,00 160 221.120,00 221.120,00 0
Gl | RUla
1 RU2 1.282,43 160 205.188,80 205.188,80 0
Gl | RUla
2 RU2 1.379,63 160 220.740,80 220.740,80 0
Pago de CODu 0

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito es de cero dolares y cero centavos.

Articulo 29.- Célculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo IV de la presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 13 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:
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Articulo 30.- Del pago de la concesién onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo 13
de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San Patricio realizara
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesion onerosa
de derechos resultante seran en forma monetaria y en especie segiin lo detallado a continuacion:

1. Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de ($1.026.633,06):

El pago monetario que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito sera de
un millon veinte y seis mil seiscientos treinta y tres ddlares con seis centavos
($1.026.633,06), de los cuales el promotor deberd cancelar el 10% cuyo valor corresponde a
ciento dos mil seiscientos sesenta y tres dolares con treinta y un centavos ($102.663,31)
previo la obtencion de la primera LMU 20 que se desarrolle en este proyecto, y la diferencia

. del 90% restante sera exigible después de 24 meses contados a partir de la obtencion de la
primera LMU 20, con un plazo maximo adicional de 12 meses, saldo a pagarse con cuotas
mensuales iguales a partir del mes 25.

2. Pago en especie, en un monto de ($5.782.134,51)

El pago en especie que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito serd por
la suma de cinco millones setecientos ochenta y dos mil ciento treinta y cuatro délares con
cincuenta y un centavos ($5.782.134,51 la cual sera invertida en la ejecucion de

equipamientos e infraestructura vial como se detalla a continuacion:

a) Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segin las
tipologias previstas en el PUOS vigente:

. Equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos para equipar édreas verdes
entregadas a favor del MDMQ. (Art. 15)

Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos piiblicos de servicios sociales o servicios publicos

Equipamiento de dreas
Equipamiento verdes Area Valor (m2) Total
Construccion 69519,45 15 1.042.791,75

b) Beneficios a favor de la comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigacion de
impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden
objetivamente los requerimientos de mitigacién a los impactos directos producidos por
los PUAE, técnicamente sustentados y econdémicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacion correspondientes:

-
g
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Cuadro No. 15.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamiiia Area Valor Subtotal

Suelo 8.252,61 160 1.320.417,60

Disefio y Construccién 14.575,88 51,23 746.722,33

Calle rio Santiago

Suelo 5.787,79 110 636.656,90
T Diseiio y Construccién 8.418,60 43,51 366.293,29

Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva

Suelo 12478,03 110 1.372.583,30

Construccion de la Rotonda Sur

Disefio y Construccion 4.842,00 61,27 296.669,34

(no incluye suelo)

Total 4.739.342,76

o Infraestructura en la construccion de las siguientes vias.
e [a construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.

o Fl costo de los estudios, y construccion del facilitador de trafico (Rotonda) en el extremo

sur de la propiedad, como elemento complementario a la obra vial.

e Ampliacion de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una seccion
de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio

Spellman.

e Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada atn al promotor.

¢) Areas de Reserva

El area afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el predio en sentido
sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podra ser cedida, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesion Onerosa de Derechos de
edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construccion de dicha via. El
valor correspondiente a esta area de terreno sera determinado de acuerdo con el valor catastral

vigente al momento de la suscripcion de la presente ordenanza.

Articulo 31.-Valores imputables y no imputables de la Concesion Onerosa.- Con base en el
literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, se establece en los
cuadros No. 16 y No. 17, que justifica, valora y evalia la pertinencia de los valores imputables y

no imputables de la Concesién Onerosa:

Y

QG
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Cuadro No. 16.- Valores Imputables y No Imputables a la Concesion Onerosa de Derechos

Propuesta de Pago
Concesion Onerosa
de Derechos

Valores no imputables

Valores imputables

Las obras que beneficien directa o

exclusivamente al PUAE

Obras imputables al pago de la concesién
onerosa conllevan un beneficio urbano,
ambiental, social, econdémico o de
movilidad cuyo alcance es mayor al del
PUAE y contribuyen a disminuir los
déficits prioritarios de la ciudad o a mejorar
las condiciones urbanisticas del entorno o
sector de implantacién del PUAE.

Av. Alfonso Lamiiia

Los dos carriles adicionales, uno en cada
sentido de circulacién, producto de la
mitigacién al impacto de trafico, los cuales
son adicionales a los previstos inicialmente
en el disefio vial generado por la EPMMOP.
Cuya seccion original era de 27,6 m (en
base al informe técnico de la Secretaria de
Movilidad No. 153/14 del 17 de diciembre
de 2014).

La seccion vial de la calle Alfonso Lamiiia
de 27,6m, en el tramo No.l (sector donde
se desarrolla el PUAE San Patricio), el cual
inicialmente se proponia y cuyo objetivo es
mejorar la accesibilidad y movilidad al
sector de Lumbisi.

Calle Rio Santiago

La ampliacién de dos carriles, uno en cada
sentido de circulacién, en el tramo que
comprende desde el Escalon Lumbisi hasta
la Via denominada G-5 (tramo 1), generada
en el proyecto. El objetivo de este
ensanchamiento se debe a la mitigacion del
impacto al trafico, cuyo principal generador
son los buses escolares de dicha institucion.

En el tramo 2 el cual comprende desde la
Via G-5 hasta Via Férrea, se amplia la acera
en lm para la circulaciéon peatonal en una
longitud de 340 m.

La via Rio Santiago que conecta la Av.
Alfonso Lamifia hasta la Via Férrea, en una
seccion promedio de 11,30m y una longitud
de 690m. La cual mejora la accesibilidad y
conectividad hacia los sectores de San
Patricio y San Juan.

La Rotonda Sur

Debido a que ésta rotonda se encuentra
fuera del limite del proyecto y su
construccién tiene por objetivo mejorar la
conectividad de los barrios que se
encuentran hacia el sur, ademas de los otros
PUAE que se estan proyectando en este
sector, la totalidad del valor de disefio y
construccién de esta obra es considerado
como forma de pago en especie por
Concesion Onerosa de derechos.

Areas adicionales por
ocupacion de la obra
vial de la Ruta Viva

Son areas adicionales ocupadas por la obra
vial, las cuales no fueron incluidas en el
proceso inicial de expropiacion para la
construccion de la Ruta Viva, este valor es
de $1°372.583,30 en base a lo determinado
en la sentencia del Juicio No. 17113-2014-
3914, suscrita por la Corte Provincial de
Justicia de Pichincha.

Equipamiento de las
areas verdes

La linea base para la habilitacién de las
areas verdes a favor del Municipio, la cual
para urbanizaciones convencionales
corresponde al 15% del valor de las obras de
infraestructura. Para el PUAE San Patricio,
el valor por metro cuadrado de obras de

Los obras de equipamiento en las dreas
verdes publicas generadas por el proyecto,
hasta por un valor de $ 15 délares, los
cuales son adicionales a la linea base, esto
incluye iluminacién, mobiliario urbano,
sefializacion, sistemas de seguridad segiin

Piginad7des2 &l




infraestructura es de 60,09 (informacion
proporcionada por el promotor). Por lo tanto
su valor inicial serfa de $ 9,01 dolares por
metro cuadrado. Debido a las caracteristicas
de las areas verdes a ser entregadas el
promotor se compromete a incrementar esta
linea base hasta un valor de $ 15 délares por
metro cuadrado de drea verde qtil.

lo detallado en la fichas, en base a lo
determinado en el Anexo No.3 de la
presente ordenanza.

El detalle de los valores imputables y no imputables a la Concesion Onerosa de Derechos se
detalla en el cuadro No. 17 Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamiiia Area Valor Subtotal Area  Valor Subtotal
8.252,61 160 1.320.417,60| 5.436,61 160 869.857,60
Disefio y Construccion 14.575,88 51,23 746.722,33 | 5.436,61 51,23 278.517,53
Calle rio Santiago
5.787,79 110 636.656,90 | 1.944.65 110 213.911,50
Disefio y Construccién 8.418,60 43,51 366.293,29 | 1.944,65 43,51 84.611,72
Infraestructura
Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva
12478,03 110 1.372.583,30
Construccion de la Rotonda Sur
Disefio y Construccion 4.842,00 61,27 296.669,34
(no incluye suelo)
4.739.342,76
Eqiiinamlents Equipamiento de dreas verdes
Construccion 69.51945 15 1.042.791,75 | 69.519,45 15 1.042.791,75

$5.782.134,51

$2.489.690,10

Articulo 32.- Alcance del pago en especie - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.15 se sujetard a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio

de pago en especie.

Los costos objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.
Esta via sera construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio serd de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacion de las obras a cargo de la EPMMOP. gl
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¢) Rotonda Sur
El costo de los estudios, y construccion del facilitador de trafico (Rotonda) en el extremo
sur de la propiedad, como elemento complementario a la obra vial, sera ejecutado por el
Promotor, en coordinacion con la EPMMOP y en coordinacion con el propietario del
terreno colindante.

d) Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman)
Esta calle serd ampliada por el Promotor, generando una seccién de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de trafico para el transito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, colindante con el
proyecto, sera ensanchado de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para ofrecer
espacio de aceras y carriles compartidos con ciclo vias.

Articulo 33.- Alcance de la Compensacion en equipamientos piblicos de servicios sociales o
de servicios publicos, segiin la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El alcance de la
compensacion en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, se
sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio de pago
en especie.

Los costos, objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las areas verdes publicas:
Sera construido por el promotor unicamente en las dreas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectdnico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacion,
cerramientos, entre otros.

b) Disefio y construccion de Equipamiento Publico:

De acuerdo a los requerimientos de la Administracion Zonal Tumbaco, el promotor
disefiara y construira las estructuras de equipamiento publico a ser instaladas en los lotes
destinados para Equipamiento Publico identificados en el PUAE San Patricio. La
Administracién Municipal deberd definir los equipamientos publicos a instalarse, en
virtud de las necesidades y déficits de la zona. El promotor entregara lotes de terreno
urbanizado con acometidas de servicios basicos para cada area de equipamiento publico.
Las estructuras del equipamiento publico serdn construidas a nivel de estructura y
envolventes arquitecténicas, que permitan la adecuacion interna por parte del usuario
final.

Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos publicos estaran definidos en
coordinacion con la Administracion Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizacion en la primera etapa. Los estandares de construccion de los equipamientos
observaran las normas de construccion INEN y NEC y las normas de arquitectura
establecidas en la Ordenanza Municipal 172. 1%
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DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecera por sobre los Anexos.

SEGUNDA.- El promotor, previo a la obtencion de la LMU20 debera suscribir un convenio con
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las condiciones
especificas para la forma de pago en especie de la Concesion Onerosa de Derechos.

TERCERA.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura publica
previstos, se llevara a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacioén de las obras descritas, en
coordinacion con las empresas publicas y dependencias municipales competentes para asegurar
que los procesos constructivos se efectien de conformidad con la normativa y estandares
vigentes para asegurar la instalacion de acuerdo con los disefios de detalle.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccién Metropolitana Financiera
contara con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda.- Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciard con las inversiones de
los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica, para
presentar los mismos para su aprobacion en un periodo de 60 dias. El monto establecido para el
efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total propuesta por el
promotor para dichos equipamientos.

Tercera.- Las Empresas Publicas y dependencias competentes tendran un plazo de 30 dias para
la aprobacion de los trazados viales, tanto de la rotonda ubicada al extremo sur de la propiedad y
de las calles internas proyectadas por le PUAE, asi como el ensanchamiento de la Avenida
Alfonso Lamifia y la Calle Rio Santiago

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su respectiva

sancion.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia _ de junio del afio 2018.

1
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ANEXO 1. PLANOS

Plano de conformacion
Plano de composiciéon
Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas
Areas privadas afectadas al uso piiblico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento
Equipamientos Privados
Usos de Suelo
Diseiio Vial General

. Diseiio Vial Secciones Tipicas

. Zona 30

. Sistema de Aceras

. Plano Ciclo vias
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Anexo 11
Cronograma de Obras de Infraestructura

Anexo III
Fichas Técnicas

Anexo IV

Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio

No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018

Anexo V

Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente

Anexo VI
Formulario Declarativo

Q &
W/

Pagina 51 de 52



Pégina 52 de 52



ANEXO I. PLANOS
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Plano de conformacion

Plano de composicion

Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas
Areas privadas afectadas al uso publico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento

Equipamientos Privados

Usos de Suelo

Disefio Vial General

. Diseifio Vial Secciones Tipicas
. Zona 30

. Sistema de Aceras

. Plano Ciclo vias
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Anexo II
Cronograma de Obras de Infraestructura
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Anexo ITI
Fichas Técnicas
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AREAS VERDES PUBLICAS Sand FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1

AREA VERDE NORTE AV1

AREA: 10,551,94 m

TERRENO: PENDIENTE 0-10%

ENTORNO: EDIFICADO — VIA ARTERIAL

CAPACIDAD DE ACOMODAR EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO

DESCRIPCION

El area verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el intercambiador de Ruta Viva, se
plantea como drea verde publica, en el cual se realizard un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales
de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosién y se
mantenga un entorno natural robusto y resistente.

TRATAMIENTO

Se platea |a posibilidad de establecer el equipamiento basico para el funcionamiento de un vivero de manejo
comunitario, para el cultivo y venta de especies nativas que aporten a la reforestacion del sector. En colaboracién con

el municipio, se planteara el manejo de este vivero como una actividad comunitaria auto sustentable que permita
generar fuentes de empleo y beneficios ambientales

.LINEA BASE

. Limpieza de vegetacion excesiva y poda general
. Movimiento de tierras — aterrazados y nivelacion
. Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacion por medio de senderos
. Cerramientos con lotes vecinos
EQUIPAMIENTO

. Sistemas de drenajes de aguas lluvias
. Sistema de iluminacion

. Invernaderos para Vivero

. Mobiliario - senderos




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

AL =
: I HACIA SAN

'PATRICIO

IMAGENES DE REFERENCIA

FICHA TECNICA 001
San®

Patricio AV1

CIRCUITO DE ACCESIBILIDAD PEATONAL /
BICICLETA POR MEDIO DEL ESPACIO PUBLICO

EXISTENTE Y AREAS VERDES PROPUESTAS POR EL
PUAE — SECTOR NORTE

EL SISTEMA DE ACERAS EXISTENTE PERMITIRA UNA
ADECUADA'Y SEGURA ACCESIBILIDAD JUNTO CON
UN TRATAMIENTO Y EQUIPAMIENTO ADECUADO




AREAS VERDES PUBLICAS

FICHA TECNICA 001

PUAE SAN PATRICIO Péslctlll‘ll%lo AV1
PARQUE JARDIN
cantidad unidad
Encespado 9.725,00 {m2
Arbolado 300,00 [u
Invernaderos 4,00 (u
Caminerias 2.592,00 [m2
Cerramientos 1.500,00 [m
AREA VERDE NORTE $ 156.519,54
DISENO 5%| $ 7.825,98
MOV. TIERRAS 15%]| $ 23.477.93
AJARDINAMIENTO 20%| $ 31.303.91
MOBILIARIO URBANO 45%| $ 70.433,79
SENALIZACION 5%)| $ 7.825,98
ILUMINACION 10%| $ 15.651,95

INVERSION TOTAL AV1:
CONCESION ONEROSA:

313.039,08 usd
156.519,54 usd
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AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 002
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3-AV5

AREA DE CONSERVACION AV2-AV3

AREA: 39,941,19 m

TERRENO: PENDIENTE 15%-20%

ENTORNO: BOSQUE

CAPACIDAD DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA
DESCRIPCION

Terreno ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque de eucalipto el cual se propone
mantener como 3rea de conservacién ambiental y adecuada como un espacio de recreacion, deporte y refugio silvestre.

Se plantea la incorporacion de especies nativas para remplazar progresivamente el eucalipto por especies que generen
una mayor oxigenacion y atraccion de especies animales.

TRATAMIENTO
Tratamiento de la vegetacidn existente para generar senderos accesibles para como paseos peatonales recreativos y
deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano adecuado para recreacion pasiva y
observacion de vida silvestre.

LINEA BASE

. Limpieza de vegetacion excesiva y poda general

¥ Adecuacian de accesibilidad y facilidad de circulacion por medio de senderos

& Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de canalizacion de aguas / planta de tratamiento

J Sistema de iluminacidn con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

. Mobiliario deportivo y de descanso

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS San) FICHA TECNICA 002
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3

ACCESIBILIDAD DESDE LA VIA PUBLICA —
VIA FERREA (CALLE ELOY ALFARO)
CAPACIDAD DE ENLAZAR CON EL
CHAQUINAN,

AREA CON ALO POTENCIAL DE
CONSEREVACION DE VIDA SILVESTRE Y
ATRACTIVO NATURAL PARA RECREACION
POR MEDIO DE CIRCUITOS Y SENDEROS
NATURALES

IMAGENES DE REFERENCIA




AREAS VERDES PUBLICAS San®
PUAE SAN PATRICIO Patricio

FICHA TECNICA 002

AV2-AV3
AREA DE BOSQUE Y CONSERVACION
cantidad unidad
Sistema de drenaje 1,00 global
Cerramientos 650,00 m
Senderos y Caminerias 1.200,00 m2
Luminarias 40,00 u
Sefalizacion 1,00 global
Tratamiento y Limpieza 25.132,00 m2 .
AREA VERDE - BOSQUE S 208.692,72
DISENO 10%| $ 20.869,27
MOYV. TIERRAS 15%]| $ 31.303,91
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.477,09
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.738,54
SENALIZACION 5%/ $ 10.434,64
ILUMINACION 10%| $ 20.869,27
®

INVERSION TOTAL AV2/AV3:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.692,72 usd



AREAS VERDES PUBLICAS San FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Palhtio AVS

BULEVAR ALFONSO LAMINA

AREA: 11,041,67 m

TERRENO: PENDIENTE 0%-15%
ENTORNO: FRENTE A VIA COLECTORA
DESCRIPCION

Serd construida en el tramo que comprende el desarrollo del PUAE, se construird en paralelo el parque lineal en el
costado occidental de la via, el cual estara equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento
paisajistico. El concepto a implementar en esta area es basado en un parque cultural, que permita recreacion pasiva en
un entorno en el cual se puedan instalar obras de arte, esculturas y expresiones plasticas de diversas tipologias, las
cuales generen un paseo atractivo para el visitante.

TRATAMIENTO

Movimiento de tierras para generar accesibilidad desde la via plblica y permita continuidad en el recorrido longitudinal
del parque. Instalacion de césped natural y vegetacion nativa en base al disefio paisajistico adecuado. El drea contara
con un sistema de riego de aguas lluvias recicladas, de manera que se preserve la calidad de la vegetaci6n y las
condiciones estéticas y ambientales del parque.

LINEA BASE

.' Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacion de césped y vegetacion nativa —arboles y arbustos
. Adecuacién de accesibilidad desde la via publica

. Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

. Sefializacién

. Mobiliario urbano — sitios de reunion
. Senderos caminerias

. Fuentes de agua

. Camaras de vigilancia




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Paihdio AVS

I’ El area verde se concibe como un
parque / bulevar de dominio publico,
que permite la implantacion de
equipamiento y mobiliario urbano
destinado a la recreacidn pasivay
sitios de encuentro y cultura. .




AREAS VERDES PUBLICAS San® eI CHIgH e
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5
Arbolado 140,00 u
Bancas - Hormigon Visto 6,00 u
Basureros - Acero Inoxidable 12,00 u
Cesped 3.382,14 m2
Circulacion libre - Hormigdn tratado 1.612,52 m2
Circulacion lineal - Hormigdn visto 3.595,04 m2
Deck Mirador 1.300,00 m2
Fuente 1 550,00 m2
Fuente 2 400,00 m2
Jardineria 80,00 u
Luminarias - LED 22,00 u
Pisos - Grava Gris 3.423,19 m2
Seguridad - Camaras 12,00 u
Instalacion de sistema de riego por aspersion para cesped 16.517,94 m2
BULEVAR ALFONSO LAMINA $ 469.558,62
DISENO 10%]| $ 46.955,86
MOV. TIERRAS 15%] $ 70.433,79
AJARDINAMIENTO 35%| $ 164.345,52
MOBILIARIO URBANO 25%)| $ 117.389,66
SENALIZACION 5%| $ 23.477,93
ILUMINACION 10%] $ 46.955,86

INVERSION TOTAL AVS5:
CONCESION ONEROSA:

939.117,24 usd
469.558,62 usd




AREAS VERDES PUBLICAS Sand FICHA TECNICA 004 CICLOVIA
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 —AV7

CICLO VIA

AREA: 7,984,63 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-10%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE

DESCRIPCION

El progecto propone como parte del equipamiento de dreas verdes publicas, la entrega de un drea ubicada a lo largo de
la quebrada de Auqui, adecuada y equipada como un érea deportiva para ser utilizada como parte del circuito de ciclo
via planteado en el proyecto. Longitud en borde de quebrada 1km. Total de ciclovias en carril compartido en vias
internas 8Km.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos areas verdes equipadas, que
vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas verdes
publicas con las areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunién.

Estas dreas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano como sitios de descanso
junto a los recorridos peatonales.

TRATAMIENTO
El equipamiento consiste en la construccién de un carril para circulacion peatonal, iluminacién, bancas, paisajismo y

cdmaras de vigilancia. En sentido paralelo se construira un carril para circulacion de bicicletas, dreas de descanso

recreacion pasiva, las cuales tendran relacién directa y accesos hacia dreas verdes publicas adyacentes, y acceso aY

sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este equipamiento,
procurando conservar las especies nativas locales.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacién

. Colocacion de césped y vegetacion nativa —arboles y arbustos
. Tratamiento de |a vegetacion existente del borde de Quebrada
. Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacidn con paneles fotovoltaicos

. Sefalizacion

. Mobiliario urbano — sitios de reunién — calistenia

. Instalacion de pisos adecuados para el recorrido deportivo
. Camaras de vigilancia

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

P

San®
atricio

FICHA TECNICA 004

CICLOVIA
AV4 —AV7

IMAGENES DE REFERENCIA

0.60m

Parterre




AREAS VERDES PUBLICAS Sand
PUAE SAN PATRICIO Patricio

CICLOVIA - BORDE DE QUEBRADA

FICHATECNICA 004 | C|CLOVIA

AV4 -AV7

cantidad unidad
Cesped - Retiros 1.435,54 m2
Jardineria - Borde de Quebrada 3.990,71 m2
Cerca Viva - Arboles 900,00 u
Basureros - Acero Inox 120,00 u
Seguridad - Camaras 20,00 u
Adoquin - Caminerias 3.938,33 m2
Parterre - Grava 975,84 m2
Luminarias - LED 60,00 u
Bancas - Metalicas 60,00 u
Asfalto - Pista de trote 3.867,92 m2
AREA
AREA VERDE C - JUNTO A CICLO VIA 1.652,96 m2
Encespado 1.652,96 |[m2
Arbolado 183|u
AREA
AREA VERDE D - JUNTO A CICLOVIA 1.533,26 m2
Encespado 1.533,26 [m2
Arbolado 120|u
Bancas - Hormigon Visto 6
Basureros - Acero Inoxidable 4
CONCESION ONEROS/
CICLOVIA PARQUE LINEAL $ 208.827,05
DISENO 10%]| $ 20.882,70
MOV. TIERRAS 15%)| $ 31.324,06
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.530,82
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.76541
SENALIZACION 5%]| $ 10.441,35
ILUMINACION 10%| $ 20.882,70

INVERSION TOTAL C/D/Ciclovia:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.692,72 usd




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

DETALLE DE COSTOS COD

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOTOR

San
Patricio

:1°044.135

LINEA BASE

R4

DTOR)"

INCREMENTO LB (X LOCALIZACION)

TOTAL 1 COSTO | TOTAL 2
s 9,00 $ 6.00
AREAS VERDES PUAE DISENO $ 045 69.609,03 | § 31.32406 | $ 030]8 20.882,71
AREA MOV. TIERRAS $ 135 69.60903 | § 93.972,19 | $ 0908 62.648,13
69.603,00| AJARDINAMIENTO |$ 1,80 69.609,03 [ $ 12529625 | § 1208 83.530,84
MOBILIARIO URBANO | § 4,05 69.60903 | $ 281.916,57 | $ 2701 % 187.944 38
SENALIZACION $ 045 69.609,03 | § 31.32406 | $ 030[% 20.882,71
. ILUMINACION $ 050 69.609,03 | § 62648138 0,60|$ 41.76542
FISCALIZACION [ § - BE - |8 - |s -
TOTAL LINEA BASE $ 1.044,135,45

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION

ONEROSA DE DERECHOS: 1°044.135

EQUIPAMIENTO| EXCEDE LB (COD)
PUAE

§ 15,00
AREAS VERDES PUAE DISENO $ 075 % 52.206,75
AREA MOV. TIERRAS $ 2258 156.62025
69.609,00] AJARDINAMIENTO |$ 300/(% 208.827,00
MOBILIARIO URBANO | $ 6,75 (% 469.860.75
SENALIZACION $ 075 (% 52.206.75
ILUMINACION 3 1,50 [ $ 104.413,50

FISCALIZACION

TOTALCOD 5 1.044.135,00

Se calcula la linea base de Areas Verdes, considerando el 15%
del costo por m2 de urbanizacién del proyecto (costo de
urbanizacién: 60 usd Linea base 9usd). Debido a la
localizacién y accesibilidad de las Areas Verdes, se incrementa

la linea base a un valor de 15 usd asumida por el promotor. El
costo de equipamiento adicional presupuestado por el PUAE es
de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversién en Areas

Verd

es Publicas

s L




AREAS VERDES PUBLICAS San FICHA TECNICA 005
PUAE SAN PATRICIO Patricio VIAS PUBLICAS

Av. ALFONSO LAMINA - COLECTORA

IDENTIFICACION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A LA SECCION VIAL DE 4 CARRILES
IDENTIFICACION DE AREAS CORRESPONDIENTES A LA MITIGACION (INCREMENTO A 6 CARRILES) Y AFECTACION
IDENTIFICACION DE AEREAS DE AFECTACION A VECINOS

CALLE RIO SANTIAGO - LOCAL

IDENTIFICACION DE AREAS DE AFECTACION

ENSANCHAMIENTO EN EL TRAMO HASTA EL COLEGIO SPELLMAN (3 CARRILES + PARTERRE) ACCESO DE BUSES
ENSANCHAMIENTO DE SECCION HASTA CALLE ELOY ALFARO (VIA FERREA) + ACERAS PEATONALES
INTESERCCION SEMAFORIZADA PARA SALIDA DE BUSES HACIA CALLE RIO SANTIAGO (SEGURIDAD PEATONAL)

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP

[ CONCESION ONEROSA DE DERECHOS L [OTORD  MUNICIPIO MONTO TOTAL =
[ OBRA RUBROS | COSTO | AREA oD AREA PROMOTOR INVERSION
AV. ALFONSO LAMINA) DISERO b 236 1457588 | § 37.336,12 5436618 13.92588 s 51.261.99
AREA] CONSTRUCCION s 4867 1457588 | § 709.386,22 54366118 264.591,65 3 97397187
2001249 SUELO $ 160,00 825261 |8 1.320.417,60 543661 (S 869.85760 5 2.190.275.20
FISCALIZACION $ - - Is - - Is - EPMMOP
5 2.067.139,93 S 1.148.375,13 b 3.215.515,06
CALLE RIO SANTIAGO DISERO 3 217 841860 (S 18.26836 1946518 4.219.89 by 22 48825
AREA CONSTRUCCIF)N 5 4134 841860 [§ 34202492 1944651 § 80.391.83 s 428 416,76
1036325 SUELO 5 110,00 5.787.79|§ 636.656.90 L9H65 | S 213.911.50 s 85056840
FISCALIZACION s - - Is - EPMMOP
s 1.002.950,19 s 298.523,22 ] 1.301.473 41
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AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

ROTONDA SUR

San®

Patricio

FICHA TECNICA 005

VIAS PUBLICAS

CONSTRUCCION DE FACILITADOR DE TRAFICO EN EL EXTREMO SUR DEL PUAE
AREA DE TERRENO UBICADA EN TERRENO FUERA DEL PUAE

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS UNICIPIC] MONTO TOTAL
OBRA RUBROS COSTO | AREA COD AREA | PROMOTOR INVERSION
ROTONDA SUR (A.LAMINA) DISENO $ 07| 480005 14.86494 $ 14.864.94
AREA|  CONSTRUCCION  [$ 5820  484200($ 281.80440 [UBICADA FUERA DEL PREDIO $ 281.804,40
484200 SUELO $ ; - |§ . DEL PUAE
' FISCALIZACION ~ |$§ $ - EPMMOP
§ 29666934 §  296.669,34




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

San®

Patricio

AREAS ADICIONALES OCUPADAS POR LA RUTA VIVA

FICHA TECNICA 007

VIAS PUBLICAS

IDENTIFICACION DE AREAS OCUPADAS POR LA OBRA VIAL PUBLICA — ADICIONALES AL PROCESO DE EXPROPIACION

INSPECCION Y VERIFICACION DE AREAS POR PARTE DE EPMMOP

*VALOR DEL SUELO DE ACUERDO A SENTENCIA DE EXPROPIACION POR AFECTACION PARCIAL

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

OBRA |

RUBROS

COSTO

AREA

COD

AREA PROMOTOR

MUNICIPIO

MONTO TOTAL

INVERSION

AREAS ADICIONALES O[SUELO

$

110,00

1247803

$

1.372.583,30

8

1.372.583,30

POR LA OBRA VIAL RUTA VIVA




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

P

San®d
atricio

FICHA TECNICA 008

EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.259,05 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE

DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un area de terreno ubicada al sur este del
proyecto, con accesibilidad desde la nueva red vial publica, colindante con dreas verdes y el corredor natural

de la quebrada el Auqui.

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes, los cuales podran ser destinados para la
construccidn de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO

El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.

LINEA BASE

*  Movimiento de tierras y nivelacion

*  Colocacion de césped y estabilizacion del suelo

. Infraestructura de servicios basicos
. Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

. Disefio Arquitectdnico en base a programa por definir

. Construccion de la edificacion

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO ol FICHA TECNICA 008
PUAE SAN PATRICIO Pathdio EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.259,05 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB - 40%
PISOS: 1
AREA DE CONSTRUCCION: 2.400 m2




EQUIPAMIENTO PUBLICO San® FICHA TECNICA 009
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ 2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un area de terreno ubicada al sur del proyecto,
con accesibilidad desde la nueva red vial publica, y desde la Avenida Alfonso Lamifia, colindante con dreas
verdes y el corredor natural de la quebrada el Auqui.

El area de equipamiento de este sector se conforma de un lotes, el cuales podrén ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios bdsicos.
LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

* Infraestructura de servicios basicos

*  Colocacion de césped y estabilizacion del suelo
. Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

. Disefio Arquitectdnico en base a programa por definir

. Construccion de la edificacion

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO San® FICHA TECNICA 009
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ 2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB — 40%
PISOS: 2
AREA DE CONSTRUCCION: 1.933 m2

IMAGENES DE REFERENCIA




EQUIPAMIENTO PUBLICO San® FICHA TECNICA 010
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: FRENTE A CARRILES DE SERVICIO DE RUTA VIVA
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, dos areas de terreno ubicadas frente a la Ruta
Viva, destinadas para paradas de transporte masivo tipo BRT, de acuerdo a los planes de movilidad de DMQ
para servicio en la ruta Quito - Aeropuerto

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes conformados como bahias de
estacionamiento para buses, con capacidad de albergar unidades en espera, carriles de acceso y salida,
garantizando la seguridad.

El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos,
bordillos, aceras, sefializacion horizontal, vertical e iluminacion.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

. Estructura de pavimentos

*  Sefalizacidn

EQUIPAMIENTO

*  Disefio Arquitectdnico de las estaciones

*  Construccion de las paradas

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO San FICHA TECNICA 010
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

FASE | — PARADAS DE TRANSPORTE
INTERPARROQUIAL

FASE 2 — PARADAS DE BRT TRANSPORTE MASIVO




Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el
oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018
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SECRETARIA DE "
MOVILIDAD

ALCALDIA

9
Quito DM, 1 9 ABR 208
Oficio No. SM- 0F77 2018

Arquitecto

Jacobo Herdo:za Bolaiios

Sacretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Calle Garcla Moreno N2-57 enire Sucre y Bollvar

Asunto: Infonine lecnfco sobre Lsludio de Moviidad
PUAE San Paincio

De mi conslderacion:

Hago referencia al ofico STHV-DMPPS-0505 ingresada con licket # 2018-016617, en el
cual adjunta el expediente del proyecto San Patricio, con el estudio de moviidad. a fin de
que se emita el critero tecnico en el ambito de competenca de la Secrelana de
Moviidad.

Al respeclo y una vez ravisada la documentacion enviada, esta Secretaria emite informe
favorsble| sobre el Estudio de Impacta de Trafico y Medidas de Mitigacian del Proyecto
3 quitactonico San Patricio ublcado en la parroquia Cumbaya, para lo cual se
Linta el informe técnico IT-SM-DPPM-020/2018 junto con el expediente completo.

fe  Adma T3 Tona] Tumbaco
Dureccidn Mal'opolianp de knspetoon

i
Einboraco px___ ﬂﬁv.e.ai.uga.__.'_svbm_,,.,_mLz_aLa.ﬂaiﬁlf_'ﬁ 4 _i

Remsgdopw | GHinoswozs | DPPM | 20180417 )

Tickel ¥ 2019-018817
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R 1
: SECRETARIA DE A
MOVILID
ALCALDIA
Direccion de Politicas y Planeamiento de |a Movilidad
___IT-SM-DPPM-020/2018
INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTA DE MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO",
HDA. MALAGA. CUMBAYA
Fecha ingreso: 01/02/2018 Acclones a realizar: Implemeniar las me-
. didas de mitigacion
Ticket #: 2018-016617 descrilas en el pre-
Solicitante: .lapobo Her_dulza Bolafios sente informe
% Secretario de Teritorio, Habital y Vivlenda Fecha de emision: 17/04/2018
Clave Catastral: 10112 05 001 Copla:
Predio: 1345504 . Administracion Zonal Tumbaco
Resuitado: APROBADO « Direccién Metropolitana de Inspeccidn
1. Datos Ganerales del Proyecto
» Ubicacion: en la interseccion de la Rula de Integracién de los Valles Ruta
VIVA y Escalén Lumbisi (calle Alfonso Lamida). Ver figura No. 1.
« Barrio y/o Parroquia: Hda, San Patricio - Auqui Chico/ Cumbaya.
e Zonificacion: A39 (A1006-40)
o Forma de ocupacion del suelo:  (A) Aislada
¢ Clasificacion del suelo:  (SU) Suelo Urbano
0 e Uso de suelo: (M) Miltiple
« Faclibilidad de servicios basicos: Sl
« Numero de Plsos: Se idantifican diferentes usos y ocupacion, canforme se de-
talla a continuacian tabfa No 1.
Tabla No. 1
Cuadro da Areas del PUAE San Patricio.
; "'
DFICINAS 1RA
GHEMAS TRA
5 1488 0L 47 126 141,36 t
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 FEl proyecto al tener varias etapas, varias parcelas y varios usos de suelo, tie-
ne diferentes requenmientos de parqueadero vehicular, lo que se ha previslo
solucionar en 11.783 plazas de estacionamientos, de acuerdo al siguiente de-

talle (tabla No. 2):

i Ll i
JE .
ISUBTOTAL'

£ ot Madilos Raguetides LD
Fuente: EIT San Patriclo, 2018

« Acceso/salida vehicular a los diferentes lotes se lo realiza por: Ruta Viva,
Calle Lamifia, y Calle Rio Santiago

y.
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Figura No. 1
ESP.Auqm' Cumbayé

‘ ' UACLSS,
Fuente: EIT San Psincio, 2018

Reallzada la inspeccitn visual, el proyecto a implementarse tiene vanos frentes: el uno
se encuentra ubicado haca las rampas de entrada y salda Oeste-Este de la Rula
VIVA, lado norte: hacia la calle Alfonso Lamifia, lado esle, y un intermedio hacia la
calle Rio Santiaga, Lado Norte de las parcelas D, E.

Tomando en consideracién los multiples usos de suelo, presentes en el proyecto. Tan-
to los accesos/salidas vehiculares y peatonales a cada una de las etapas del proyecto
se lo ha planificado realizar principaimente por la calle Alfonso Lamiiia (via a Lumbisl)
desde la Ruta Viva y por la calle Rio Santlago, ademas de los acceso propios del pro-
yecto, conforme se identifica en la figura No. 2y 3.

[TAn vt de EITy MM g PUE SANPATRICO - HOA MALAGA Pégina 3de 16
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Figura No. 2
Sistema vial del Proyecto PUAE San Paincio

Fuente: 8T San Patrcio, 2018

La accesibilidad a! prayecto esta definida principalmente por dos arterias viales princi-
pales y una secundaria:

1) Ruta VIVA, mediante un rampa de desaceleracion en sentido Occidente Orien-
le (ingresa al proyecto) y una rampa de aceleracion para la salida del proyecto
¥ conexion con Ruta VIVA (occidente-oriente).

2) Elescalon Lumbisl, a parir de la intersaccion con la ruta VIVA (redondel sur) e
ingreso al proyecto se denomina Calle Alfonso Lamiia (via a Lumbisl), en di-
cho tramo actuaimente es de doble sentido con un ancho de la calzada de 7m.

3) En menor grado por la calle Eloy Alfaro (Anligua riel del Tren), que es la cone-
xion desde San Juan de Cumbaya.

En resumen, el proyecto propone el Ingreso a la parcela B (Centro comercial) y parcela
C (carporativo), desds la ruta VIVA, mediante una rampa paralela a la via de servicio
de la via anles mencionada para cada parcsla.

El acceso a las parcelas E, F y G, se realiza por la calle Alfonso Lamifia/via a Lumbisi
y da alll por la calle Rio Santago {(acceso al colegio Spellman). Ademds de un acceso
por la misma via y la via de la Hacienda San Lus.

Los accesas y salidas @ Ias parcelas D, D( equipamienio deportivo), C, se lo realizara
por la calle Aifonso Lamiia (sentido Sur-Norte) y de alli por las vias del proyecto. Se
establece una sallda hacia la via de servicio (rampa) de la Ruta Viva (sentido W-E).

1T 52 00 €17y W0 Gl PUAE SANPATRICIO - KUV WALAUA Pagma 4 de 15
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Figura No. 3
Perfilas transversala s Tipicos del PUAE San Palncio
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2 Caracteristicas de vias e intersecciones vinculadas al proyecta

En la inspeccion realizada se vetifico la ublcacion del predio y las parcelas, y las ca-
racteristicas viales de las calles e inlersecciones que tienen incidencia directa con el

proyecio.

Tahla No. 3
Srslema vial asociado al PUAE San Pairoio.

Namhrede laVa

Clas ficacion

Ne Carriles }

i — LT Atend Expresa | G Expresos 4 Servico.
__ _MfonsoLamita -ViaLumbs: | Celactora

_ CM:Rlo Sentiogo{Coleglo Soelimen -4 1 Locdd

4 _ Gillo Capila EtHoreb I. o locdd

: CaleHds Mélzga ——— \  leed | sen A
- nemasPacelaC. | Loca sen!
ST Coslnemas Resigencall T locd
NN T— o1 — Local | por senido
Fuente: PUAE San Patntio. 2013
TablaNo. 4
Caraclerldticas del Sistema vial slo 3 PUAE Sen Paincio,
Vi) My engeriante Frportante 3 wnpor lanie | % Eoetanie
T T aweed f  Swweed 1 Shescd |
Ruld Veva generadores do
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IO LN .. - ] S rerar ;

Vises presomnantas o | __ Pasceias proyecio. ] Parcatas proyess
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Fuents: EIT PUAE San Paincio, 2018

3. Analisis de Traflco

Como se ha indicada anteriormente, al tralarse de una Proyecto que abarca vanos
usos, |a atraccion coma la generacion de trafico es variada, por lo que es necesarlo se
realice un analisis de todo el sistema de vial, de trafico y transporte que tadas y cada
una de las parcelas genera hacia el entomo cercano y medio. Con lo cual, se debera
indicar las generaciones (G) y atracciones (A) de cada una de las parcelas y BUS US0S
de suelo parlicular proyectado. Al tratarse de un plan general del PUAE, se conace los
usos particulares de manera general sagun lo presentado por el promotor del proyeclo
a la Secretaria de Temitorio, Habital y Vivienda, sobre los cuales se han desamollado
las hipotesss y se realizard la modelacién de trafico y transporte, asl como las medidas
de mitigacion asocladas al proyecto y su mmpacto al entomo cercano y medio del pro-
yecto, Para el analisis del trafico G/A por el proyecto, se han considerado las siguien-
{es Intersecciones (figura no. 4):

1 Redondel Norte intersecodn Escalon
_— Escakén Lumblsi _ |entresccesoaingadipaca JlumbnsirutaVIVA L W
Redondel None interseccion Escalén sur
z 4 Excatdn tumbhi ,A&_WM:MIWA Notte |
Esle
3] 3 | Rampa ncorporacién Ruta Vive | EscoldnLumblsl | Rampade fedondeiNorte | Nome |
Este
(4] 38 _._W.@_M,W_.jmwmm B 7L —— L
Este
5] 4 |RampasadaRutaViva Ruta Viva | Redonde!Norte | Morte |
Rampa salida Ruta Viva [camit de Deste
.L,,ﬁhﬁkw!@L,,,,___ I— L L)L LR | medondel Sur, Calle Alfonso Lamifia | Sur ]
Qeste-
7] B  |RampasalidaRutaViva _ _ |RutaViva | Redondeiswe ] Sw
Rampa incerporacion Rula Viva Redonde! Sur, Calle Alfon. Oeste-
’.8_ __6A_ |{cemildeservio) solamita  JFutalva _— _Este |
Oeste
9| 68 |Rampaincorporacidn Ruiaviva | RedondelSur Jrutawive | Bste |
ﬁ Rio 54ntiago {acce 0 calegio Spell- Notte
(10] 7 lcaMenlomolamita  |RedondeiSur -,}_"1-'3'].. T L
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Figura No. 4
Imtersecciones relacionad as dndamenre con ef proyecio San Palncio

b ’d
9 1/
Ja_ 2
¢
.. 9a
b
e o = BT i ]
i1 s ¢ e @ roseacivo
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El seclor donde se ubica el PUAE de andlisis se encuentra proceso de expansion en
Su gran mayoria, excepto pocos predios como las urbanizaciones vecinas y la pobla-
cién de Lumbisi hacia el sur, razén par la que actualmente los volimenes de trafico
son de baja intensidad en ef eje vial principal de accesa al Proyecto. sin embargo en la
Ruta VIVA los volimenes son altos por tratarse de un eje pnncipal de conexion entre
Quito y NAIQ. En Ias vias secundanias que lindan directamente con el predio del pro-
yecto es de baja inlensidad, E| uso predominante actual es residencial, sin embargo, el
proyecto se proyecta como una nueva ceniralidad en ia zona de Cumbaya-Lumblgi

3.1. Anélisls de trafico sin proyecto

El estudio presentado por el promator del proyecto determma que, [as horas de mayor
demanda en las vias e intersecciones aledafias al proyecto san: en la mafiana, de
07h00 a 0BhOO (ver cuadro No. 1); y en la larde, de 17h30 a 18h30: horas que se con-
sideran coincidentes con las que se espera se generaran por efecto def sistema total
del proyecto,

El consultor presenta 9 afaros vehiculares en el facilitador de trafico rula VIVA-Escalén
Lumbisi, Calle Rio Santiago, y Calle Afanso Lamifia, durante 24 horas diarias por 9
dias conseculives. A continuacion, se presentan en los fiujos vehiculares en la hora de
mayar demanda del pico AM (07h00-08h00), como se muesiran en la figura No. 5 y
tabla No. 5.

|
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Figura No. §
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Hora pico AM 07h00 - 08h00
"
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1
Fuente. EIT “san Palnco”, 2018
Tabla No. &

Fiujos vohiculares (ot des en las nferseccionss aledartas predio tel proyecio
Hara Pico 0Th0D - 08h00 de 1> Madana Sin Proyeclo (2017),

[wwp ] vp NDS
TaraoeThio

\imnaﬁv-va frevanien | equeviiemtann s maRTE et
INTERSECCION misioaderands 1 Belnoy s ran i ::;;::’::i w::::(.,p
1 Afaro 1 12 662 .,
2 Aforo 2 15 816 C
3 Aforo 34 8 A0
4 Aforo 38 10 540
5 Aforo 4 702 ¢
6 Aforo SA 318
7 Yy 03 [velftulos oo /ot P}
8 Aforo 6 332
9 Aforo 6B 9 480
10 Aforo 7 > 280
11 Aforo 8 9 474
12 ‘Aforo 9A 7 372
13 Aforo 98 ] 344

Elaboracién: Propla - Funetzm EIT-San Palncio, 2017

Con los datos de tréfico obtenidos, el estugio presenta los resultados de microsimula-
ciones realizadas en el software AIMSUN Versjon 8.0. Los niveles de servicio registra-
dos se muestran en la misma tabla No. %I escenaria de la Hora Pico de la Ma-

fiana. De esos datas se puede deducir qugsan la stuacidn actual en general las inter-
{7 anitsrs o EI Ty MM detPUAT SANPATRICAD - HOA MALAGA 816 Pegina 8 de 15
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secciones presentan un adecuado nivel de servicio (entre A y B). Se exceptiian el silio
Escalon Lumbisi sentido S-N (de aforo 2) con nivel de servicio "C", fienen adecuados
niveles de servicio, 1al como se puede verificar en los resultados de las microsimula-
cianes realizadas por el consullor en el software AIMSUN Versian 8.0.

3.2. Anilisis de Trafico con proyacto

3.2.1. Rutas de acceso y salida.

La hipélesis de las rutas para el acceso/salda del proyecio determina que, el mayor
porcentaje de viajes se los realizars desde e) occdente (Quito, 70%) distribuidas por
las dos vias de conexion hacia la zona de estudio: Ruta de integracion de Ios Valles
(Ruta Viva) y Escalon Lumbisi' el 20% restante de viajes se distribuya entre Ia zona
sury orienle (Tumbaco-Cumbaya), y el 10% reslante por la via del tran.

La distribucion de viajes se apracia en ia figura No. 5, mientras que en la tabla No. 2,
se delermina el horano pico y el niimero de vehiculos estimados, entran y salen de
cada una de los equipamentos propuestos para el proyeclo. La hipotesis de la gane-
racion de viajes se la realiza utilzando el "Trip Generalion Manual (ITGE, 2015)", para
los difarentes equipamientos,

TablaNo. 6
Fiuyos vehiculares lotales gensrados y o d 0.

 CiA LABORABLE [AM 07:00_-08.00)
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Figura No. &

Rufas de accesa/saiida del proyacto & hipolesss de asignacion porceniual def trafico generado por e proyecto San
Patncio
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A conlinuacién, se describen el nimero de vehiculos que Ingresan y salen por cada
una de las rutas establecidas por el proyecto.

Figura No. 7
Nuinero de vdmde!enfa red aledala al proyeclo San Pareo. HORA 07HO0 - 08HO0

-
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3.2.2, Generacion de trifico por a implantacién def proyecto

El estudio considera que la generacion ¥ atraccidn de nuevos viajes causados por los
regidentes, usuarios (plazas de estaclonamiento) generar/atraen visjes desde y hacia
el proyecto (4739 Veh.): de los cuales el 65% (1668 Veh.) sakirlan de! proyecto en la
hora pico de la mafiana (07h00-08h00) y el 35% ingresaria al mismo (3075 Veh.).

En total. 4738 vehiculos en las horas pico AM y PM se sumarian a los flujos vehicula-
res existentes de las intersecciones aledafias por efecto del proyeclo, que seran distri-
buidos en una nueva red vial que se implantara en propiadad privada perteneciente al
promotor del proyecto y que postenarmente pasaran a formar parte del sistema vial del
sector donde se implanta el proyecto.

3.2.3. Evaluaclon de los impactos al trifico

Con estos datos mas los flujos vehiculares que circulan normalmente por estas vias,
utilizando el programa de micro-simulacion AIMSUN verson 8.1, el estudio determina
que los niveles de servicio de las intersecclones aledarias al proyeclo, tanto en las
situaciones sin proyecto, con proyecto y su proyaccion a 10 afios, son los qua se ind:-
can en |a fabla No, 7,
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Tabla No. 7
Nweles de servicio en la Inferseccion PUAE - San Patncio, para ol ato 2027
vimdp | D vo | wos |
(ISP 1 0 A G
orensecoon |z [ e T
e am o 1o Aot d]
1 Aforo 1 21 1153
2 Afora 2 26 1422
3 Aforo 3A 13 735 C
4 Aforo 38 17 942
] Aforo 4 22 1223
6 Aforo 5A 10 554 i
7 Aforo 58 13 717 C
[ Aforo 6A 11 578 ol |
9 Aforo 68 15 836 [
10 Afaro 7 9 438 )
11 Alaro 8 15 824 C
12 Aforo 9A 12 648 C
13 Aforo 98 11 599

Elaboracién. Propia - Fuenta: EIT-San Palricio . 2018

Esta mierseccion presenta confiiclos de trafico debido a la funcién a los altos flujos
vehiculares que a ella acceden, de los cuales &) aporte del proyecto esta mediana res-
pecto a los mismos. por lo que las variaciones en los niveles de servicio son permisi-
bles, a excepcion de los presentados a 20 afios.

Con esto se demuastra que, a los 20 afios da implemeniado el proyecto, Seré necesa-
rio efecluar una evaluacin de la nitima Intersecclon para buscar mejoras en su
desempefio.

De asta evaluacin se puede deducir que, los impactos generados por el prayecto al
sistema vial aledafto al proyecto, es mitigado por medidas especiales adoptadas en el
mismo, mejorando los niveles de servicio de las vias.

Lo idantiflcado para el aflo 2028 (con y sin proyeclo) las condiciones de desempeilo de
las intersecciones aledafias al proyecto en general son manejables por las medidas de
mitgacion implementadas, tomando en consideracion que el sistemas vial contiguo y
que sirve de aporte dwecto al proyecto es una via de alta capacidad proyectada para
mas de 50 afios de sarvicio, sin embargo habra que pensar en soluciones altemativas
a la vialidad planteada a futuro con el crecimiento pobiacional que el seclor esta su-
friendo.

4. Medias de Mitigacién

En relaclon al slstema vial y de crculacién aledafia, el estudio incorpora dos tipos de
medidas de mtigacion que seran asumidas en su totalidad por el promatar del proyec-
to: las primeras se relacionan bidsicamente con la edificacion y su operatvidad. y fas
segundas, tiene gue ver con la gestion del trafico (sefializacidn horizontal y vertical),
las mismas que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

Construccian de una nueva vialidad an el sector:

1. Av. Alfonso Lamiia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de circula-
cion, aceras, ciclo vias, paradas de buses y caril adicional de servicio para gi-
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ros, acceso y salida conforme al plano de disefio geometrico y seiializacion
vial. {detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para oplimizacion de geomelria del intercambiador de Ruta Viva y es-
calon Lumbis! - doble rolonda, con la finalidad de mejorar y aumentar mayor
capacidad (3 carriles existente).

3. Calles inlernas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion, y ciclo

via en |a calzada y aceras respectivas. (detalle en plano mitigacion)

Accesibilidad al proyecto por medio de cariles de servicio desde Ruta Viva pa-

ra acceder a las parcelas B y C. (detalle en plano mitigacian)

Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

4 Intersecciones semaforicas, de acuerdo a las fases de construccion. (detalle

en plano mitlgacién)

Canstruccién de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifia y

calles internas a Ias calles de 1a parcela C conforme al plano de diselo geomé-

{rico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Conslruccién de interseccion tipo rotonda enlazando fa Calle Rio Santiago,
Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela H conforme al
plano de diselo geométrica y sefalizacion vial. (detalle en plano mitigacién).

8. Cruces peatonales semaforizados a nivel (detalle en plano de mitigacian).

10. Paradas de bus en Calle Alfonso Lamifia, entre Ruta Viva y Calle de acceso a
la hacienda.

11. Areas de reserva para estaciones BRT {Bus Repid Transit) conforme al Plan de
Desarrallo y Ordenamiento Tersitorial 2025 del DMQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago (colegio Spellman) a
4 carriles para accesa de buses escolares incluye interseccion semaférica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendida desde la Av. Alfonso Lamifia
hasta la entrada del Colegio Spellman. (Detalle en plano mitigacién)

13. Construccién de interseccion tipo ratonda enlazando la Av. Alfonso Lamifia y
calle De Las Gardenias (extremo sur del proyecto). (Colindante con Lote Santa
Ménica ingresa sur a la Primavera), (No se incluye en el plano mitigacion)

14. Pasos peatonales elavados (detalle en plano mitigacién)

15. Sefializacién vial honzantal y vertical. (detalle en plano mitigacion)

16. Implantacion del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de acera y
calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano mitigacidn)

17. Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. {detalle en plano
mitigacion)

18. Implementacion de elemaentos de sefalizacion y segundad vial para la pacifi-
cacién del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

o

N @m

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se encuentran
sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y forman parte integral
del presente informe.

De acuerdo a |o establecido en Ia carta de compromiso, la implementacion de las me-
didas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto.

§. Conclusiones y recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable, al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Espeacial “San Patricia".
Cabe indicar que por la naturaleza del PUAE y de tratarse de un Plan General, las
medidas de mitigacién son de igual forma generales para el proyecto, y constan en los
planos de disefios geométricos viales y de sefalizacion vial presentados a la mesa del
PUAE. Debléndose realizar un estudio de trafico particular para todas y cada uno de
los equipamientos que se vayan Incorporando. Tomando, como base de referencia el
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presente informe técnica y estudio de trafico respectivamente, el cual se eslablece
como requerimiento ejecular las medidas de mitigacion antes menclonadas y seiiala-
das en el plano sellado y sumiliado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de sueia, nimero y ubicacién da parqueaderos, ancho
de vias Inlernas, curvas de relomos, rampas estacionamentos para vehiculos meno-
res, seguridates conira incendios, etc,, la Admunistracion Zonal Tumbaco auterizara el
proyacto siempre que este cumpia con las normativas vigentes.

La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Iinspaccion de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del PUAE - SAN PATRICIO - Cum-
baya” implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por tanto estas se con-
vierten en condicion obligatoria para la aprobacion del proyecto arguiectonico, para lo
cual se adjunta la carta de compromiso del promolor del proyecto.
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Quito, 10 de abril de 2018

CARTA COMPROMISO

Abogada

Andrea Flores Andino

Sacretaria de Movilidad (E)

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er Piso
Presente.-

De mi consideracidn:

Por medio de la presente, yo Morice Dassum, coma representante legal de la
empresa Urbanizadora Malaga S.A. y promotor del proyecto urbano
arquitecténico especial PUAE San Patricio, ubicado en la Av. Alfonso Lamiia —
Escalén Lumbisi y Ruta Viva, me comprometo a implementar las medidas de
mitigacién de impacto de trafico, que se describen a continuacién, y en los
planos de mitigacion adjuntos, presentadas en el estudio de Impacto de trafico

del proyecto San Patricio.

1. Medias de Mitigacion

En relacion al sistema vial y de circulacion aledafio, el estudio incorpora dos
tipos de medidas de mitigacion que serdn asumidas en su tolalidad por el
promotor del proyecto: las primeras se relaclonan basicamenie con la
edificacién y su operatividad; y las segundas, tiene que ver con la gestion del
trafico (sefializacién horizontal y vertical), las mismas que se consideran
pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 cariiles de
circulacion, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de
servicio para giros, acceso y salida conforme al plano de disefo
geomeétrico y sefializacién vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Diseflo para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva
y escalon Lumbisi - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y
aumentar mayor capacidad (3 carriles existente). :

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion,
y ciclo via en la calzada y aceras respectivas. (detalle en plano
mitigacion)
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4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta
Viva para acceder a las parcelas B y C. (delalle en plano mitigacion)

5. Cariles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacian)

8. 4 Intersecciones semaforicas, de acuerdo a las fases de construccion.
(detalle en plano mitigacion)

7. Conslruccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifa y calles internas a las calles de [a parcela C conforme al plano
de disele geométrico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construccion de inlerseccion lipo rotonda enlazando la Calle Rio
Santiago, Calle Eloy Alfaro y calles inlernas a las calles de la parcela H
conforme al plano de diselo geométrico y sefializacion vial. (detalle en
plano miligacién).

9. Cruces peatonales semaforizado a nivel {detalle en plano mitigacion).

10.Paradas de bus tanto en Calle A. Lamifia.

11.Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transity conforme al Plan
de Desarrallo y Ordenamiento Territorial 2025 del bMaQ.

12.Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago a 4 carriles
Para acceso de buses escolares incluye interseccion semafdrica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso
Lamifia hasta la entrada del Colegio Spelman. (detalle en plano
mitigacidn)

13.Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifia y calle De Las Gardenias. (Colindante con Lote Santa Ménica
ingreso sur a ia Primavera). {No consta en delalle en plano mitigacion)

14. Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacian)

15. Senalizacion vial horizontal y vertical. {detalle en plano mitigacién)

16.Implantacion del concepto zona 30 para vias locales y nivelacién de
acera y calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en planc
mitigacion)

17.Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en
plano mitigacion)

18.Implementacién de alementos de sefalizacion y seguridad vial para la
pacificacicn del trafica vehicular. {detalle en plano mitigacion)

Las medidas de mitigacion se encueniran reflejadas en los planos que se
encuentran sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y
forman parte integral del presente informe.

De acuerdo a lo establecido en la carta de compromiso, la implementacion de
las medidas de mitigacitn se realizarg 1 00% en el predio del proyecto.

Atentamente,

P

Morice Dassum Aivas
Cl: 1703434330

Adj. Planos
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Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente




SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio Nro.SA-POL- 4475
DMQ, 25 de junio 2015
Ref,: Oficio

GDOC: 2015-124762

Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE SAN PATRICIO

Seifior Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-

De mi consideracién:

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarie que el Promator cumple
con todos los requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta [a Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales “PUAE", autorizo la Viabilidad del
Proyecto SAN PATRICIO.

Particular que Informo para los fines pertinentes,

Atentamente,
= = b NGHD
rénica Arias : ALCALDIA
SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Expediente No. 2015-107211 del Promotor SAN PATRICIO e Informe Técnico
elaborado por |a Secretarfa de Ambiente, Ing. Nixan Narvaez

Rio Coca E6-85 ¢ Isia Genovesa | 2430188 - 2430572 | www. quiia.gob.



SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Informe Técnico
PROYECTOQ SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/05/2014, el Promotor Grupo Dassum ColonCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficio 2014-058500 a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el proyecto
urbanistica “San Patricio” localizado en la parroquia de Cumbaya, sector de Augi Chico.
El proyecto tiene como objetivo la creacién de una urbanizacidn con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y serviclos varios.

Con fecha 05/02/2015, la Secretaria de Ambiente entrega en fa Mesa PUAE, el Informe
Técnico de Evaluacidn del Proyecto San Patricio, en el cual, conduye dar viabllidad cen
observaclones conforme los criterios ambientales de evaluacidn.

Con fecha 26/03/2015, la Secretarfa de Territorio Habitat y Vivienda, solicita a la
Secretarfa de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico San Patricio.

Con fecha 12/05/2015, se estabiece la reunion de coordinacién entre la Secretaria de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en |a cual, la SA-DMQ presenta y detalla
los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluaclén de
Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales, que permitirdn establecer los
caompromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 15/05/2015, se realiza la visita campo al sitio de implantacién del proyecto
san Patricio, para confrantar los componentes ambientales de evaluacién establecidos
por la SADMQ y lo presentado por el Promotor.

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Ambiental del PUAE San Patricio”, en el cual se compromete adoptar en su desarrollo
constructivo y operativo.

2, CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTOQ
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacibn a Proyectos Urbanos Arquitectdnicas
Especiales PUAE?, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificaclén estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de construccidon y operacién de edificaciones,
aplicando estdndares naclonales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad,

Los criterios de evaluacién ambiental PUAES, se enfocan en:

Conservacidn y restauracién del entorno de paisaje.

Uso y eficiancia de consumo de agua y energlfa.

Tratamiento de residuos sdlidos y liquidos.

Uso de materiales de construccién renovables y reutilizables.

Provisidn y disposicién de materiales y residuos de construccién.

Incremento de espacios publicos y area verde de uso publico y privado con
facilidades de movilldad aiternatjva.

Célculo proyectado de Huella de Carbone de construccién.

FEe e

>

! secretarfa de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitectdnicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en dreas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a lo residencial,
dotacién de equipamlientos, concentracién de servicios, ampliacién de la oferta comerclal,
generacion de parque Industrial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacién de upa
centralidad, entre otros posibles objetivas., 2014,
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3. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO SAN PATRICIO
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4, Concluslones

gl Promotor del Proyecto San Patricio, cumple con los criterios ambientales
ostablecidos por la Secretarla de Amblente, ademds se compromete a adoptar en su
desarrollo de construccidn y operacion, pracesos de mejora en el disefio y reduccion de
impacto ambiental, conforme a la sefialado en la Matriz de evaluacion que antecede y
acqrde al compromise del Promotor que consta en el oficio 5/N de fecha 25 de junio
2015, dirigido a la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.

1

vaez
tarfa de Ambiente DMQ
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GOBJIE]RNO PARROQUIAL DE CUMBAYA

Av. Francisco de Orellana s/n y Juan Montalvo Parque Central
Telfs: 2895-586 2041-835 2041-945 (996601674
I:-mail: gobicmuparroquialcumbaya@gmail com

Cumbaya. 24 de julio dc 2018 Oficio No. 399GPC-GAVC-2018

ARQUITECTO

JACOBO 11IERDOIZA

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
CIUDAD.-

De nuestras consideracioncs:

Reciba usted un cordial y atento saludo del pueblo de Cumbaya, a través de los personeros del
Gobierno Parroquial,

Estimado Arquitecto.-
Por medio de la presente, adjunto fiel copia de original de Acta de Sesion Ordinaria # 048, del
dia jucves 28 de mayo de 2015, dondc consta la presentacién del Proyecto Inmobiliario San

Patricia.

Particular que informo para los fines pertinentcs.

7

Alentamente, N
coA

(’;USTM VALDEZ

PRESIDENTE

Neidy Yelaseo

Unidad. Trabajo, Respeto a la Ley



"CORIFRNO PARROQUIAL DE CUMBAYA

Av. Francisco de Orellana s/n y Juan Montalvo Parque Central
Telfs.: 2895-586 2041-945 (996601674
FE-mail: gobicmeparroquialcumbayai@gmail.com

CERTIFICADO

Quito, 05 de julio de 2018

Vo, Gustave Valdez Cunas con cedula de ciudadania 170421151-3, representante del
Gobierno Parroquial de Cumbayd, certifico que el Acta de Sesion Ordinaria # 048, del
dia jueves 28 de mayo de 2015 es fiel copia de fa original.

Por (a atencion que se dé a [a _presente.

Atentamente,
GUSTAYVO VALDEZ
PRESIDENTE

Unidad, Trabajo, Respeto a la Ley
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ACTA DE SESION ORDINARIA #048 DEL G.P.C.

e Cumbaya, siendo las 17H37 del dia jueves 28 de mayo del 2015 en el Salén Parroquial, can la presencia de
sefiores, Gustavo Valdez Presidente, Sra. Sonia Chuquimarca, Sr. Patricio Cisneros, Sr. Fernando Salazar,
k. Mauricio Frelre vocales del Goblerno Parroquial de Cumbayé y de ia Srta. Alexandra Chicaiza Secretaria se
a la Sesion Ordinaria con el siguiente orden del dfa: 1.-Constatacién del Quérum. 2.-Lectura vy
abacion del acta del dia 20 de abrit del 2015. 3.-Presentacion de la propuesta de la nueva circulacién vial
&l centro histdrico de la parroquia. 4.-Presentacion del proyecto inmobiliario “San Patricio” a cargo de los
otores. 1.-Constatocion def Qudrum, Existiendo fa mayoria reglamentaria se instala la sesién. 2.-Lectyro
gprobocidn del octa del dia 20 de abrif del 2015. La misma que es aprobada en consenso, 3.-Presentacian
4 prapuesta de lo nueva circulacion viol en el centra histdrica de la parraquie. E) Sr. presidente explica a
asistentes que se ha hecho esta reunidn con media hora de anticipacién en virtud de que hay dos temas
portantes para tratar con la comunidad. Pues en primera instancia se ha hecho el estudio de una nueva
ma de circutacion vehicular en el centro histérico de la parroguia, un documento emitido por la secretaria
e movilidad bajo la salicitud de un Conjunto Residencial llamado "La Victoria” que estd ublcado en la parte
¢ atras del estadio. De la secretaria de movilldad citan que la Francisco de Orellana serd solo de subida ya
doble via, de lo que hemaos visto en el documento son cambios muy radicales; por ser un tema de interés
@i la parroquia esto debid haber sido socializado a 1a camunidad, al transporte local a todos fos actores de
itan el centro de la parroguia. £l otro tema es fa construccién del proyecto Inmobillario san patricio que
¢ las 63 hectdreas de propiedad del Sr. Fuad Dassum, es la parte que esta alrededor del colegio
iiman, desde la hacienda auqui grande, la parte baja de la Alfonso Lamifia, |0s remanentes que quedaron
{3 ruta viva todo eso serd intervenido y 10 que se conoce como hacienda Malaga es un proyecto muy
inde que va a tener una connotacidn muy importante en |a zona. Cabe recalcar gue se hizo una invitacién
fodos los dirigentes de los barrios y transporte para gue asistan a esta reunidn pues la opinidn de ellos es
ispensable ya que transitan a diario por el centro histdrico de ta parroquia. Por la premura del tiempa y en
p de que las funcianarias de la secretaria de mavilidad no han llegado vamas a ceder la presentocién a los
atores del prayecta inmabilioria San Patricla. Toma la palabra el Sr. José Luis Romero Gerente Téchico
s Proyecto San Patricio qulen presenta a la Arg. Fernanda Bermeo, en conjunto van a praceder a exponer el
pyecto inmobiliario. Dentro del proyecto consta el plan de sacializaclén pues debe ser difundido a toda la
gomunidad para que tengan conocimiento de lo que se va a desarrollar a futuro en la parroquia. El proyecto
patricio lleva planificindose desde el 2011, en coordinacion con el Municlpio de Quite para que tanto la
#nplantacion en movilldad y los servicios necesarios vayan acorde con el crecimiento de la ciudad. E sitio

donde se va a desarrollar el proyecto ha sido considerade como un vacio urbano por el crecimiento que ha
: Qmido el sector en sus alrededores y af ser un drea bastante extensa donde todavia no se ha intervenido se
Rwensa trabajar de forma ordenada y no causar grandes impactos en el sector, De esta manera nace |a
paecesidad de brindar mas servicios para satisfacer las necesidades para un desarrollo planificado del sector,
gi cecimiento inmobiliario en tos valles ha sido bastante desordenado sin considerar la integridad del sector
#n ese sentido es que se ha pensado Ja credacion de este proyecto. El promotor es el grupo Colon Corp. De
fos Hoteles Hilton este grupo ha generado varlos proyectos inmobiliarlos principaimente en el tema turistico
hotelero, lo que es muy importante 1a generacidn de empleo en sectores donde requieren mayor atencién,
5 Dentro de la planificacién consta {a ubicacidn de espacios de comercio, una clinica, centros de capacitacién,
areas verdes, gimnasio, rutas ecoldgicas, residencia para adultos mayores, oficinas puabiicas y privadas,
wyienda unifamiliar y multifamiliar en general el concepto es de mantener el entorno natural de forma
srdenada y coordinada. El proyecto en si trata de concentrar los servicios necesarios para satisfacer a la
gemanda del sector, el desarrollo de atractivos turisticos, de infraestructura hotelera y comercial genera

ries
Unidad, Trabajo, Respeto a la Ley b l'" "F“d ';-:p Omﬂ'f“?
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GOBIERNO PARROQUIAL DE CUMBAYA

Av. Francisco de Oreilana E3-62 y Juan Montalvo Parque Central
Telf.: 2885-586 2041-835 2041-945 099170-230 0844596-556
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fuentes de trabajo y oportunidades para la gente que vive an ol sactor. Bn lo que Hena aque vor 8 s upad
del terrena 5e reconoce que era una hacienda de 62 ha de 1a familia del promaotor y lo que se estd hacien
es un fraccionramiento en el que se descuentan algunas cosas por dreas que van a ser intervenidas p
vialidad con los respectivos estudios de movilidad donde se han hecho simulaclones debido a la
capacidad que va a tener el proyecto, también tuvimos un drea de expropiacién por ei paso de fa ruta v
justo en la parte donde esté el intercambiador existente nos cortd cerca de 7 ha de 1a propiedad eso tamb
se descuenta del total de la hacienda. En el tema de reas verdes haremos una contribucién al municipla
una parte como drea verde publica de aproximadamente un 17% mds dreas verdes privadas de ace
piblico, con esto nos referimos a que va a haber [3 generacidn de plazas y parque gque van a ser abiertos
comunidad para que tengan ficil acceso a estos sectores, ia Intencién del proyecto es presentar:
planteamienta urbano ordenado que tenga facilidades de acceso a los servicios; pues vemos que
tratan de ocupar ai méximo los lates lo que este proyecto busca es reducir el coefidente de ocupaclon
planta baja del 50% al 31 % para generar espacios verdes y vegetaclén dando siempre prioridad al peatén
ciclista mds que al vehicuio, se ha propuesto mitigar ei problema de trafico vehicular con un sistem :
estacionamiento planificado, se van a generar ciclo vias, rutas por el bosque todo completamente articyf;
hacia Jos jardines y plazas del proyecto. El prayecto esta ubicado cerca dei intercamblador de ia ruta viva,
hecho el intercambiador fue disefiado por el proyecto para que este genere mayor capacidad. :
originariamente estaba disefiado por fa EPMMOP un redondel gigantesco que al poco tiempo colapsarfa
disefio de doble rotonda permite una capacidad mds fluida permitiendo la facllidad de operar en ei sed
Ademds puede considerarse que 1a ubicaci6n estd dentro de un sector estratégico para quienes deseen
algo de turismo antes o después del viaje. Lo que también debemos mencionar es que se proye
ampliacién ja via alfonso Lamifia a tres carriles por sentido debido ai gran flujo vehiaular que entra y $a
ia Comuna Lumbisi. También fa via que sube al colegio Speilman va a ser ensanchada y io que !
considerado es Ja colocacién de veredas para el peatén, dando prioridad a quienes andan a pie, Esta
impiantacién urbanlistica del proyecto que fo unico que pretende es generar un orden mas no
competencia con los centros que ya existen alrededor. En primera etapa se ha pianificado la implantaci
vias, alcantarillado, iiuminacién, tendido eiéctrico va a ser soterrado conservado ¢! asquema de ordeny
queremos precisar. De esta etapa partiremos para seguir desarroliando el proyecto, en la cercanfaal
principales se ubicaran los centros comerciaies, oficinas y mas sitios para el esparcimients; en fa parté&
interna se ha planificado ia construccién de ias casas unifamlliares y multifamiliares. Ademds ha;
informar que se ha trabajado Intensamente con las entidades municipales respecto 2 ia dotacion de ag
que son ios principales servicios basicos, en ef tema de movilidad y con ia secretarfa de territoric. 5¢
trabajando también en un proyecto de ordenanza desde hace muchos afios con mucho profesionali
esfuerzo generando plancs de zonificacion donde se establece un crecimiento ordenado y planifi
acuerdo a la normativa local, tenemos ios planos que se adaptan al Plan de Ordenamiento Territoria
se establecen las reglas del juego para que no se genere una venta en desmedida y evitar el crecl
acelerado, manteniendao el debido y control y de ser el casa de una venta ese proyecto debera aco
ciertas regias de uso de sueio, de lineamientos ambientales de planificacién. El Sr. Mauricio Frelre coH
sobre la autorizacidn de construccidn Zpues [a ordenanza autoriza una cosa y como proyecto Inm
fijaran otra norma de control sobre ias construcciones? El Sr. Romero menciona que la ordenanza pett
construccién de 6 pisos y a ja vez una combinacién de usos pero come proyecto estamaos proponk
control a pesar de estar en zonas donde nos permite construir hasta sels pisos nosoiros estamos baja
imite @ dos, con el fin de que nos permitan en la zona siguiente construir mas de 6 pisos &
compensacién en la construccidn para balancear la ocupacion del suelo reduciendo el prom
construccitn. £ Sr. Mauricio Freire resalta que de parte del proyecto se tome en cuenta ai peatén de
4reas verdes, espacios de esparcimiento sin embargo fa trasformacién dei entorno gue se va a dar d
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fedad de toda una franja si va a traer connotaciones muy drasticas a quienes residen en el sector. El Sr.
0 aclara que por esa razon se estd planificando la construccidn de ia ciudad por fases considerando lo
arco que va a ser el cambio para los residentes dei sector. El propdsito es evitar que se siga construyendo
wna manera desorganizada y descontrolada la intensién es segulr manteniendo la caracteristica
istica de valle y no abrumar el entorno con edifitios unos mds altos que otros. Lo que caracteriza al

0 es la ubicacion y |a cercania que tiene con la ruta viva. Toma la paiabra e} Sr. Patricio Cisneros
ando a los promotores del proyecto si ¢han tomado en cuenta que durante la ejecucién del proyecto
a utilizar agua, energia eléctrica y por la intensa demanda que esto va a generar han hecho estudios
entivos para no bajar el servicio a los otros moradores?, ¢han tomado en cuenta cuantos habitantes van
pddir? En el tema de movilidad ¢han realizado un estudio de ia carga vehicular que se va a generar? Ei Sr.
ero manifiesta que al respecto se ha mantenido reuniones con las empresas publicas encargadas para
. ® 7o se deje de proveer el serviclo a los moradores dei sector ¥ @ su vez durante la ejecucion del proyecto.
fa considerado el tratamiento de aguas negras y aguas liuvias tomando en cuenta que el proyecto
ptende mitigar de la manera mas eficiente y preservar la fauna y la vida silvestre. Respecto al crecimiento
: $a poblacion se ha tomado en cuenta un crecimiento de 10.000 habitantes y en poblacién flotante unos
D personas. En el tema de movilidad tendrfamos que cotejar informacién con ia empresa de movilidad.
k 5ra jutta de Arcos consulta ¢que garantfa hay de que en otro lado no vayan a seguir construyendo
Cios quizd mas grandes de los que estdn proponiendo en el proyecto? Ei Sr. Romero responde que el
0 @sta sujeto a una ordenanza especial y las autoridades han priorizado al proyecto per la demanda
hemos ofrecido tanto en el tema de oficinas para empresas privadas como publicas, todo de Ja mano con
erta y la demanda. Ef ing. Homero Suarez sugiere a los promotores del proyecto que se promueva una

gracion efectiva entre ia gente que desarrolla los proyectos y la poblacién que ya reside en los
redeores, que se sumen a los problemas que tiene la parroquia con vision a mejorarla. No solo a ser
dentes de paso, que se desinteresan del desarroilo ordenado que estan promoviendo. La Sra. Marta de
do consulta sobre el tratamiento de aguas si ¢estad contemplado aigin programa para la reciclaje de
s lluvias o aguas grises? éSe ha planificado alguna planta de tratamiento? Ef Sr. Romero informa que se
o implementar un sistema de tratamiento de aguas agrupando un numera de edificios trabajando con una
ta para eése grupo mediante un paguete, en el tema también hemos presentado un proyecto a la
etaria de ambiente a |a espera de la aprobacién para arrancar con la posterior ejecucién y las debidas
didas de mitigacian, 13 intencidn es no malgastar (0s recursos para lograr una solucidn ecoldgica. La Sra.
a Sacancela consulta si el 16% de drea verde que se menciond, écontempla el espacio de las quebradas?
Sr Romero manifiesta que solo esta considera la superficie plana las quebradas no suman a este
entaje de espacios verdes. Ei Sr. Elias Guzman solicita que los servicios médicos que se van a
plementar en el proyecto tengan un facil acceso a las personas de bajos recursos que son quienes mas
esitan de esta asistencia. El Sr. Presidente menciona a los promotores que el espacio de fa antigua
ienda dei Auqui Grande es el (ltimo bastidn que le queda a fa parroquia en drea verde, en ese sentido
pramos como Goblerno Parroquiat a que haya una conclencia social de parte de ellos y de la autoridad
icipal, porque son ellos quienes permiten y fomentan el desorden. Pues en Ja actualidad vemos con gran
a en lo que se convirtid Ia construccién del Scala Shopping un centro comercial al que las obras de
Hogenieria le beneficlaron en todo el sentido de la palabra con un paso a desnivel exdusivo, en este caso
speremos que se cumpla [a polftica de construccion ordenada. En ese sentido agradecemos su exposicion y
Bilas aciaraciones que ha despejado en esta reunidn. Se procede a recibir a ios funcionarios de ia secretaria de
ovilidad para tratar la propuesta de la nueva circuiacién vial en el centro histérico de la parroquia. Toma la
abra el Arq. Marcelo Narvdez director de politicas y planeamiento de movilidad de ia secretaria de
ovilidad; mencionando que el tema que van a exponer estd relacionado sobre 1a Implementacién de una
eva circulacion vial por el efecto de construccién de un proyecto residenclal y de oficinas, donde se
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tomaron medidas de mitigacién para mejorar el trafico del sector, el proyecto se llama “La Victoria”, se 3
desarrollara en las calles chiriboga y juan Montalvo. Este proyecto fue aprobado en el sentido que
corresponde a fa parte de movilidad pues todo proyecto arquitecténico tiene diferentes caracteristicas y hay
unos que sé encasilian y que tienen la obligacidn de desarrollar estudios de impacto de trafico, ademds eso |
est4 normado en las ordenanzas 172, 156 y una resolucién que es complementaria de esta ltima ordenan2a. g
Con el fin de cumplir estas ordenanzas ia inmobiliaria presenta a la secretaria de moviiidad el estudio de E
impacto de traéfico, para que sea revisado y en el tema de movilidad el proyecto arquitecténico cumptle con lo
establecido dentro de los requerimientos. El :

proyecto fue aprobado mediante un informe técnico dei 19 de
marzo del 2015, la tipologla del proyecto es de construcci

én mixta y de oficinas, el mimero de.:3
estacionamientos que un proyecto debe cumplir de scuerdo a Ias ordenanzas es de 396 plazas de los cuales -4
203 son para el uso de vivienda y 193 corresponde a oficinas. El ingreso y salida vehicular se ha planteado
por fa calie juan Montalvo, en esta calle tienen

dos opciones para salir. Las vias de salida que se han tomado.
en cuenta son a la Fsco de Oretiana y laotraa t

a manuela Saenz. En el tema de movilidad y sobre el asunto
de impacto de trafico hemos visto que €l horario de mayor impacto es de 07:00 2 09:00 en la mafiana y en la.
tarde de 15:00 a 16:00, y dichos estudios los realiza el promotor del proyecto contratando espe tialistas sobre-
el terma y como secretaria de movilidad revisamos

el estado y dentro de la competencia otorgada se aprueba
o no su ejecurion. En este casose ha considerado que existir

4n personas que se desplazaran a toda hora del
dia pero con Ias consideraciones del horario se ha tomado en cuenta a las

personas que entran a trabajar 3
ias oficinas a quienes se trasladan a sus jugares de estudio. Por lo tanto no siempre coincidira el mismo fiujo,
an sefialado. Segun la inmobiliaria se ha propuesto dos fases de la construccion la
e vivienda y al 2019 estarian terminando la parte de las ofitinag
por 1o tanto consideramos el flujo de vehiculos y peatones proporcionalmente hasta gue el proyecto esté
finalizada en su totalidad. Con dichas estimaciones mas los fiujos de trifico que han sido estudiados pog
contratados por el proyecto inmobiliario, solo verificamos y de haber alguni
observacion planteamos que sea absuelta para su posterior aprobacion; a su ve2 también en el Informe
hate hincapié para que ia administradién sonal analice también el estudio y de esta manera se pueda dagg
alguna solucién. La propuesta de circulacién vial seria la salida de vehiculos desde la chiriboga 2 la calle Juaa
Montaivo y de esta tomar a fa Av, Francisca de Oreliana o a la Manuela Sdenz; en la Av. Francisco de Orella
es donde tenemos inconvenientes, por esto se ha planteado la salida a derecha haciendo gue esta via sea
un solo sentido desde ia calie Padre Luis Garzén hacia la Chimborazoy la otra caile que se ha planteado en
solo sentido es [a Garcla Moreno para tener un eje en sentido contrario a la Francisco de Orellana, pues se
verificado que cuando hay manzanas es bastante conveniente el direcclonamiento en calies de un
sentido y eso es 1o mas recomendable en este caso para mejorar el transito. Lo que el proyecto busca,
generar un Impacto vial menos agresivo y como secretaria de movilidad hemos visto que este estudio e
factible en el sentido de alivianar la carga vehicular del sector. Toma ia palabra ei Dr. Enrigue Buc
comenta que en el estudio se estd basando al trafico solo de los residentes del sector y solicita que
complemente el andlisis tomando en cuenta gue todo el dia hay una gran carga vehicular sobre todo en e

via. El Arq. Narvdez informa que se agregard esta observacion al estudio técnico que ha presentado:
proyecto Inmobiliarlo. €l efecto del estudio del proyecto si ha de tomar en cuenta todas las condiciones del
parroquia. La Sra. Ximena Fiailo Comenta gue se estd dando 2 entender que existe una preferencla_i"r
proyecto para que el mejoramiento vial expuesto penefide especificamente a ellos; pues la dirculacion
se cambia debido a ia imptementacion del proyecto qui24 tomando en cuenta un porcentaje de la reaf
que en este sector sucede ya que el nivel de transito es muy considerabie no solo en horas pico sino en
el transcurso del dia. Toma ia palabra la Sra. Sonia Chuguimarca mencionando que esta reunion d
haberse dado, antes del pronuntiamiento de la secretaria de movilidad a 12 Administracion Zonal, pues cos
Gobierno Local hublésemos absuelto estas observaciones ya Gue vivimos Ja realizad mds de cerca cof
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comunidad, en este caso el conjunto la victoria al ser un proyecta de tal magnitud nunca saciaiizo con ia
comunidad y esto causa un gran malestar pues dicha construccion estd tratando de implementar una nueya
crculacidn vial a fin de beneficiar al proyecto que elfos representan el problema ahora tendremos que
asumirlo los moradores de la parte céntrica quienes transitamos a diario por estas calles y asi como se dlo ya
un pronunciamiento hacia el proyecto esperamos que la respuesta sea favorable por el bienestar de nuestra
tomunidad. Esta infarmacidn la recibimos de parte de la Administracién Zonal quien si estd coordinando
actividades con el Goblerno Lacal, pero de otra forma todavia estuviésemos desconociendo esta situacion. El
Arg. Narvdez responde que esta propuesta estd bajo observaciones y como comunidad estdn en su derechao
de aprobarla, modificaria ¥ simplemente no aprobaria, pero también si se deberia tomar en cuenta que no es
una imposicion y se especificaba en el informe que ponfamos en consideracion de la administracidn zonal
para que analice la implementacién de esta mejora de transito. €l Sr. Presidente menciona que no han
recibido ninguna informacidn de parte del proyecto la victoria sobre el manejo ambiental ni mejoras de
remediaclén en ningln tema, pues al tratarse del Impacto que va a generar sobre todo en la parte céntrica
esto va a traer una gran connotacion. No sabemos si tomaron en cuenta que estdn junto a la fibrica Delltex
que recibe trailers hasta en el dia, no sabemos si ests considerado dentro del estudio de transito de todas
formas falto de parte de ellos esta dosis de sensibilidad, el acercase a informar al Gobierno Local que ests
legalmente constituido en la parroquia y tenemos ef derecho a ser informados ¥ consultados eso lo dice la
canstitucion, en todo caso ponemas en su conocimiento que hay situaciones que como gobierno parrequial
no hemos sido atendidos con la premura del caso y hacemos estos reclamos pues el centro histérico esta
tomado en cuenta para un proyecto de regeneracidn urbana y arquitectonica, de manera que ese as el afin
de defender la impiementacién de esta nueva circulacion vial, El Sr. Fernando Salazar comenta que esta zona
a pesar de gue va a dejar de ser industrial y con la implementacidn de proyectos inmobilliarios como este va a
quedar en las mismas condiciones caotizada ¥ quizé con mds carga vehicular que Iz habitual. £t Arq. Narviez
manifiesta que este tema de autorizaciones es bastante complejo para et municipio pues algunos
".-' funcionarios desconocen la situacion de parrogquias y come moradares estdn en todo su derecho al expresar
sumalestar; haremos conocer estas observaciones a las autoridades y se emita el criteric en consideracién a
lo que se ha tratado en esta reunidn. Sin mids puntos a tratar ei Sefior Gustavo Vaidez, agradece |a presencia
de los asistentes y da por terminada (3 sesién siendo las 21H00. Para canstancia firman.

, cj} Srta. Alexandra Chicalza
/] SECRETARIA
/ A ‘\/‘_.
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PROTOCOUIZACICN 261817041043P00388

PROTOCQLIZACION DE EXPROPIACION DE GOBIERNDS AUTONOMOS ¥ DESCENTRALIZADOS ¥ SUS EMPRESAS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE FESRERD DEL 2018, (16:59)
OTORGA: NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA DEL CANTOM GUITS

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

HOMBRESIALON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE

GOBIERNO AUTONOMO
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DIRECCION PROVINCIAL DE PICHINCHA
CONSEJO DE LA JUDICATURA il S dosuonrty

firmado eleclrénicamente,

ACTA DE SORTEO DE NOTARIAS PARA CONTRATOS p
SECTOR PUBLICO

N°® 201817SCP00106

ROVENIENTES DEL

S n—ei—@améﬂ—(;)ﬂiterc—eﬂ—feeha-ﬂka—de-e nero-del-29

+8~a—ias-4218~9,-en~mi—caﬁdad—de—h
ichincha, en atencion a la solicitud

. .| PROTOCOLIZACION SENTENGIA JUICIO DE EXPROPIACION
| 17308-2012-0660 COMPANIA MALAGA

| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO
| METROPOLITANO DE QUITO
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{ NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA - PICHINCHA - QUITO

FRANCIA ISABEL HERMOSA MACIAS
Ejecutor Sorteo

| Elaborado por; FRANGIA ISABEL HERMOSA MACIAS
. [ Fecha Sorteo: 18 DE ENERO DEL 2018 12:39

Sefior Notario:

A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para la presentacién de excusas
debidamente motivadas en ¢aso que sea pertinente, por medio de oficio a la Direccién Provincial del
Gonsejo de la Judicatura que corresponda.
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BASE LEGAL
- Constitucion de la Repiblica del Ecuador

Articulo 177.- "La Funcidn [udicial se compone de drganos jurisdiccionales, drganos adminisirativas,
organos auxiliares y drganos guténomos. La ley determinard su estructura, funciones, atribuciones,
competencias y todo lo necesario para la adecuada administracién de justicia."

Articuto 178.- “(..) E! Consejo de la Judicatura es el drgano de gobierno, administracidn, vigilancia y
discipiina de la Funcidn Judicial.
La Funcidn Judicial tendrd como érganos auxiliares el servicio notarial, los martilladores judiciales, los
depositarios judiciales y los demds que determine la ley.
_La Defensoria Publica y la Fiscalia General del Estado son drganos auténomos de’la Funcién Judicial.
La ley determinard lo organizacién, el dmbito de competencia, el funcionariento de los érganos judiciales y
todo lo necesario para la adecuade administracién de justicia.”

Articulo 227.- “La administracidn ptiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacidn,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacidn”.

- Cédigo Orgdnico de la Funcidn fudicial

Articulo 254.- "ORGANO ADMINISTRATIVO.- El Consejo de la Judicatura es el érgano tnico de gobierno,
administracidn, vigilancia y discipline de la Funcion Judicial, que comprende: ¢rganos jurisdiccionales,
érganos administratives, 6rganos auxiiiares y érganos auténomos.

El Consejo de la Judicatura es un Grgano instrumental para asegurar el correcto, eficiente y coordinado
funcionamiento de los drganos jurisdiccionales, auténomos y auxilivres. En ningtin caso, el Consejo de la
Judicatura se considerard jerdrquicamente superior ni podrd atentar contra la independencia para ejercer
las funciones especificas de las juezas y jueces, de las y los fiscales y de las defensoras y defensores piiblicos”.

-Resolucidn No. 184-2016 emitida por el plene del Consejo de Ia Judicatura

Numeral 4.1.1 literal 0) misma que establece como potestad exclusiva de la Direccidn Provincial: “(...)
Coordinar y Supervisar, dentro de su competencia el funcionamienta de las notarias en la provincia (...)".

- Ley Organica de Contratacién PGblica

Articulo 69.- "Los contratos que por su naturaleza o expreso mandato de la Ley lo requieran se
formalizardn en escritura piiblica dentro del término de quince (15) dias desde la notificacidn de la
adjudicacidn. Los contratos cuya cuantia sea igual o superior a la base prevista para la licitacidn se
protocolizardn ante Notario Piiblico. Les gastos derivados del otorgamiento del contrato son de cuenta del
contratista”.

- Ley Notarial

Articulo imnumerado primero siguiente al articulo 19, referente a la suscripcién de contratos
establece: “Lg unidad correspondiente se encargard de realizar el sorteo entre las notarias y los notarios
de la jurisdiccion donde se celebran los contratos que provengan del sector piblico y las empresas
publicas”.

Articule innumerado segundo, siguiente al articulo 19 referente a la suscripcién de contratos
establece: "Los coniratos de obra o prestacién de servicios celebrados con el sector publico, qu

jurisdiccién donde seejecute la obra”.

Sefior Notario:
A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para la presen

debidamente motivadas en caso gue sea pertinente, por medio de oficio a la Direccid
Consejo de la Judicatura gue corresponda.
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SENOR NOTARIO:

ial
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En el Registro de Escrituras publicas a su cargo, dignese incorporar una que contenga
la Protocolizacion de la sentencia del juicio de expropiacion No. 17308-2012-0660
emitida por el Juzgado Octavo de lo Civil de Pichincha, mediante la cual, se decreta la
expropiacién parcial del inmueble propiedad de la Urbanizadora "MALAGA", S.A,
ubicada en el sector Auqui Chico, Calle S/N, parroquia Cumbaya, requerido por la
Municipalidad para destinarlo a la construccion de la "Via de Integracion de los Valles”
Ruta Viva Fase |, signado con predio nro. 1345504, clave catastral nro. 10142-05-001.

Peticion que la realizo de conformidad a lo establecido en el mandato del Art. 456 del
COOTAD, que dispone: “En los procedimientos de expropiacion, a partir de la
notificacion de la declaratoria, no se generaran sobre el bien, impuestos, fasas,
derechos, o cualquier otra prestacion patrimonial de registro, inscripcion o
protocolizacion de los documentos que se produzcan o de los actos Juridicos que se
. ‘produzcan” y, el numeral 2 del Art. 18 de fa Ley Notarial.

( ,,.-/"{w.;cu., U\,anz
Dra.-Soraya Patricia Cavazos

MAT. 7246 C. AP
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" Asunto: Actualizacién Catastral para inscripcién en el Registro de la
Propiedad de la sentencia del juicio de expropiacion nro. 17308-2012-
0660, en contra de la Urbanizadora Malaga S.A. signado con predio
nro. 1345504, clave catastral nro. 10112-05-001.

Tramite:
Hoja de Ruta:

Ingeniero

Francisco Pachano
Director Metropolitano de Catastro .
Presente. -

De mi consideracion:

ediante sentencia emitida por el Juzgado Octavo de lo Civil de Pichincha de 16 de junio
e 2014, y la Corte Provincial de Justicia de Pichincha Sala Civil y Mercantil el 24 de
oviembre de 2017, se decreta la expropiacion parcial del inmueble propiedad de la
rbanizacion MALAGA S.A, ubicada en la parroquia Cumbaya, sector Auqui Chico, calle
/n, requerido por la Municipalidad para destinarlo a la construccién de la Via de Integracion

e los Valles "Ruta Viva”, signado con predio nro. 1345504, clave catastral nro. 10112-05-
01.

n virtud de que dicha sentencia se encuentra ejecutoriada por el Ministerio de la Ley: a fin
e proseguir con el tramite administrativo correspondiente, agradeceré a usted, se sirva
isponer a quien corresponda realice la actualizacion catastral del predio de la referencia,
“para cuyo efecto remito toda la documentacién de respaldo.

Atentamente,

" Erika Jimenez S.
Gerente Juridica (g)

Anexo: (14 fojas)
Expediente Judicial: (11)
Certificado de Gravamenes: (3)

Elaborado por: Dra. Soraya Patricia Cavazos Q\
Aprobado por: Dra. Anny Andrade auw
J
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" ADMINISTRAGIOH | {IRECCION AETHLOROLITANA
GERERAL | OE CATASIRO

OFICIO No. DMC-GEC-01035

Quito,a M 7 fEi 90
Abcgada
Erika Jiménez S.
GERENTE JURIDICA (E)
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS
Presente.-

Con oficio No. 85-GJ-EXP del 22 de enero de 2018, Ia Empresa PUblica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, solicité a esta Direccidn se
proceda a la actualizacion del catastro del inmueble identificado con clave
catastral 10112-05-001 y nlmero predial 1345504 de propiedad la
Urbanizacion MALAGA S.A., predio que fue afectado por el proyecto Via de
Integracion de los Valles “Ruta Viva”, parroquia Cumbaya.

Para el efecto la EPMMOP proporciond: Certificado del Registro de la
Propiedad No. G10478790001 de 18 de diciembre de 2017; copia de la
Sentencia del Juicio de Expropiacion Parcial emitida por el Juzgado Octavo de
lo Civil de 16/06/2014, y la Corte Provincial de Pichincha Sala Civil y Mercantil
el 24/11/2017.

En base a la documentacidon proporcionada, la Direccién Metropolitana de
Catastro ha procedido a descontar de una superficie total de terreno de
619.840,00 m* el area de expropiacién de 68.556,61 m? quedando registrada
en el sistema una superficie de 551.283,39 m?2.

ing. Erwin Arroba Padilla ]
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

Ing. Juan Carlos Arboleda

; . 9

il s Gestidn Proyectos Publicos \-/ffﬁ’
.| Ing. Gabriela Melo C, o

Elaborado por: | xhaiista Catastral 250112018 | Y

Oficio No. 201-CE-GCPP-2018 &

Ticket No. 2018-010894

SGD No. 2018-AZCE-C00984
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REPUBLICA DEL ECUADOR

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQU

IA INAQUITO

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE

PICHINCHA

CAUSA No: 17308-2012-0660

Materia: CIViL

proceso: ESPECIAL

6n/Delitc: EXPROPIACION

DEMANDADO:

| L(DA BALLADARES EDGAR FABRICIO (SUBPROCURADOR METROPOLITANO,
GADO DEL ALCALDE METROPOLITANO Y DEL PROCURADOR METROPOLITANO),

DR. NELSON OSWALDO OLMEDO CISNEROS ( PROCURADOR JUDICIAL DE LA

COMPANIA " URBANIZADORA MALAGA S.A."),

Casillero No: 4527,
NELSON OSWALDO OLMEDO CISNEROS

JUEZ: ERAZO NAVARRETE GRIMANESA MARISOL

Iniciado: 21/05/2012
SECRETARIO: SIMANCAS QUINCHE MARCO HERNAN

Sentenciado:

Analado:
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W catV (GADO OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. Quito, lunes 16 de junio del i
b & lag dig” 2014, las 16h33. VISTOS.- Avoco conocimiento en mi calidad de Jueza Titular deesta

judicatura, mediante Accion de Personal N° 3962-DNTH-2014.- En lo principal. El
_ Doctor Edgar Fabricio Ulloa Palladares, Subprocurador Metropolitano. delegado del
Vs Alcalde Metropolitano y del Procurador Metropolitano del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, en base a la delegacion constante en la resoluciéon No. A003 de
18 de agosto de 2009, en concordancia con el Oficio No., 762 de 23 de octubre de 2009 y
la accion de personal No, 124-523 de 17 de agosto de 2011 que consta de aulos.
comparece a fojas 16 ante el Organo Jurisdiccional y después de exponer sus generales de
Ley, dice: El Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
.delegado del Alcalde Metropolitano. en base al procedimiento establecido en Jos Auts.
446 y 459 del Cdadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia Yy
Descentralizacion COOTAD. mediante Resolucion No. 122/2012 de 20 de marzo de
2012. resolvié declarar de utilidad publica con tin de exprggj_qg_iggﬂgal el inmueble de
propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., requerido por el Municipio para
destinarlo a la construccién de la “Via de Integracion de los Valles” Ruta VIVA. fase 1.
detallando  los siguientes datos  técnicos: Afectaciéon:  Parcial;  Propietario:
URBANIZADORA MALAGA S.A. Clave Catastral: 10112-05-001; Predio No.
1345504: UBICACION: Parroquia: Cumbayéd; Sector: Auqui Chico; Calle: S/N;
LINDEROS DE AFECTACION: NORTE: Propiedad del afectado en 455.40m en parte y
en olra en 276.00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del afectado en
758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 71,00m; OESTE: Sociedad Salesiana del
Ecuador en 41,00m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre: TERRENO:
Area Total: 619.840,00 m2; Area Afectada: 68.556,61 m2; Valor por ¢/m2: USD § 36.00;
Avaliio: 2'468.037.96; 5% precio afeccion: USD § 123.401,90; Avalto Total: USD $
2'591.439,86 .- Sefiala como fundamento de derecho de esta demanda la Resolucion
122/2012 de 20 de marzo de 2012 suscrita por el Administrador General del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito de 20 de marzo de 2012, mediante la cual resolvio
declarar de utilidad ptblica con fines de expropiacion parcial el inmueble de propiedad de
URBANIZADORA MALAGA S.A., para destinarlo a la construccion de la “via de
Integracién de los Valles” Ruta VIVA, fase 1; fundamenta esta demanda en los Arts. 781,
782, 783. 784,785, 786, 787, 788, del Cadigo de Procedimiento Civil codificado y por
cumplir con las exigencias legales requeridas por los Atts. 794. 795, 796, 797 y 798 del
cuerpo legal invocado, demandando la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de
URBANIZADORA MALAGA S.A., ubicado en el sector Auqui Chico, parroquia
Cumbayé. de conformidad con los datos téenicos detallados y constantes en la Resolucion
122/2012. dentro de la cabida y linderos descritos. La cosa, cantidad o hecho que se exige
es que en sentencia se acepte el avaltio establecido por la entidad, requiriendo que una vez
gjecutoriada se ordene la protocolizacion en una de las Notarias del canton y su
inscripeion en el Registro de la Propiedad, para que suwta los efectos legales
_ consiguientes.- La cuantia la fijan en USD § 2'591.439,86, se determina en la demanda
fu que la indemnizacion establecida en las resoluciones incluyen el 5% del precio de
afecci6n, en cumplimiento a To establecido en los Arts. 449, letra ¢) y 451 del COOTAD;
sefialan que el Tramite es el establecido en la Seccion 19%. del Titulo 11, Libro (1 del
Codigo de Procedimiento Civil.- Indica el lugar en que debe citarse al demandado
Ingeniero Morice Estefano Dassum Aivas. en calidad de Gerente General y Representante
Legal de URBANIZADORA MALAGA S.A. .- Detallan los documentos que adjunta a la
demanda, acompaiiando un cheque certificado por las suma de USD 2'591.439.86.-
Solicita que con fundamento en el Art. 797 del Codigo de Procedimiento Civil y por
cuanto ha consignado el valor indicado, en la primera providencia se ordene la inmediata
ocupacién del inmueble y se disponga la inscripcién de la demanda en el Registro de la

90
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Propiedad. Para ejecutar la ordep de ocupacian inmediata de] predio. de ser hecesario se | infrae

cuente con uno de Jog sefiores Alguaciles Mayores y Depositario Tudicial de] canton.- deh?;gi
Concluyen 1 demanda requiriendo  se designe up perito para el avaltio de) pradio g l-uc
afectado, segun lo dispuesto en el Art. 787 de| Cddigo de Procedimiento Civil v sefialan consty :
casillero para recjpj; Sus notificaciones. - Encontrandose e Proceso para resolver, ge EHCL.liL
considera: PRIMEROQ.- Se han cumplido con Jag formalidades legales ¥ 10 se observy pa\’llh
Omisién de solemnidad sustancia] alguna que influya o que Pueda influir en Ja decisién de quf? 0;11
la causa, por Jo que se declara la validez (o la causa.- SEGUNDOQ) . La demanda ha sidg pet Sﬂ_.m
calificada Y aceptada g tramite, cop decreio de 13 de junio de 2012, a Jas 09h0s., de[]“ji_;
disponiéndose se Proceda al avalio del inmueble Cuya expropiacién se solicita, a fi}_m
nombrandose como perito al Ing. Francisco Herrera Herrera quien Posesionado de) cargo. m:i;n
EMItird su informe en el término de quince dias.- pPoy haberse acompanado e cheque C'f“: 1'
certificado que corresponde al valor de la expropiacisn (Usng+ 591.439 86). se dispone l"o.?fﬁ
la Ocupacion inmediaty del inmueble.- Inscribase I demanda en ¢ Registro de |4 Pflfm
Propiedad de] Cantén Quito.- Citese a URBANIZADORA MALAGA S.A., representada Paf" :
por el Ingenierg Morice Estefano Dassum Aivas en calidad de Gerente General y f‘
Representante Legal ep e] lugar indicado. A fojas. 81. 82 ¥ 83, con escrito presentado e e
10 de julio de 2012, a las 91134 se dan por legitimamente citados de conformidad al Ay m .
84 del Cédigo de Procedimiento Civil, compareciendo la demandada URBANIZADORA t-:v]iﬁ
MALAGA s.A por intermedio de gy Apoderado y Procurador Judicja Doctor Nelson :erulﬁ
Oswaldo Olmedo Cisneros, quien acompana e poder especial ¥ de procuracion Judicial: Lcor
¥, contestando |a demanda, manifiesta que impugna la actuacion Municipal, [a demanda, e
Clprecio o valor que se determina comg jndemnizacidn, que el valor establecido de USP Fuli
bor cada metrg cuadrado (m2), no Iepresenta ni siquiera el valor que consta como st
1 en ¢ Catastro Municipal, considerandolp €OMo confiscatorio; impugna la falta de de
icion para llegar a un acuerdo, soljcita que en sentencia se determine ef precio justo i
& Jysta valoracion e Indemnizacién del bien o Superficie afectada, que al momento de i
| se considere y aplique el Art. 323 ge la Constitucion de la Repiblica; e Art. 2] | 4
Cto de San Jogé 0 Convencion Americana Sobre Derechos Humanos: e Art, 38 de CU
del Sistema Nacional de Contratacion Piblica; el Art. 446 y 449 de Cédigo :
co de Organizacién Territorial, Autonomia v Descemrafizacic'm; acomparia af )
de contestacjgn €1 copias simples treg sentencias de la Corte Suprema de lusticia y
de la actual Corte Nacional de Justicia Como jurisprudencia para que sean consideradas g .‘
Momentg de resolver; concluye solicitando, se conmine al . Municipio de] Distrito

Metropolitang de Quito g Pago del justo precio por Ia EXpropiacion parcja) practicada.
sehala casillero Judicial parg notificaciones.- TERCERO.- Ej mandato del Art, 782 del
Cédigo de Procedimientg Civil dispone “I5 tramitaciéon de) Juicio de EXpropiacion, sojo
tiene por objeto determinar |a cantidad que dehe pagarse por concepto de precio de |4 cosa
€Xpropiada siempre que se trate de expropiacion Por causa de utilidad plblica®, [o cugaf
Precisa también e Art. 453 de| COOTAD que ordena que e Juicio de expropiacion
“tendrd como tnico objetivo ] determinacion del valor del inmuebfe*, por lo que la
Judicatura alendiendo la peticign de la parte actor y de conformidad con el mandato de|
Art. 788 del Cédigo de Procedimiento Civil, mediante providencia e miércoles 13 4
Junio de 2012, las 0%h06, esta Judicatura nombra como perito al Ing. Francisco
Herrerg, para que practique el avalgo del inmueble materia de la presente expropi
cual se posesiond de SU cargo y presentd o] Informe dentyo del nuevo térn;, p
concedido, e] cyaj consta desde fojas 86 5 tojas 98 inclusive, e] Perito deter}
linderos cSpecificos del 4req afectada, establece e| 4reg total de afecige ;
identiﬁcacién del rredio, Ia descripcion de la propiedad. destacando que la propRg
tiene una topografia relativamente plana, o que demuestra cop o] plano y fotografias q
adjunta, sefala que la propiedad tiene todas [as redes de SErvicios bdsicos de
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"ton.. #limitada por terrenos del mismo propietario. en mayor parte, en otras por bordes de
ij'edjo quebrada y cerramientos particulares, en la propiedad afectada no existen sembrios ni
Aalan construcciones, estableciendo que la propiedad es apta para proyectos inmobiliarios y se
k Sﬂ,-.’/ encuentra en un sector privilegiado; seflala que por la propiedad cruza una carretera
ey pavimentada, que une al sector con la Avenida Simoén Bolivar, como caracteristicas senala
" de que la propiedad esta en una zona de expansion de la ciudad, con asentamientos de
#ido personas de nivel social media alto. con viviendas particulares y conjuntos habitacionales
'_06~ de primera categoria y establecimientos educativos particulares de nivel social alto, frente
i1a, a la propiedad se encuentra el Colegio Spellman, cerca esté el Colegio Aleman, el Colegio
30, Internacional SEK de los valles, el Colegio Menor, la Universidad San [Francisco.
he determina la existencia de colegios, universidades, cerca de centros comerciales,
T‘:’ hospitales, junto a la parte comercial de Cumbaya, colinda con la Urbanizacion La
a

Primavera y urbanizaciones de primera, se encuentra en el sector oriental de Quito. en la
parroquia de mayor plusvalia y asentamientos sociales privilegiados; sefiala que por la
y propiedad cruza una via asfaltada, la Autopista Interocednica es acceso de Quito a los
valles, todas las vias aledafias a la propiedad son asfaltadas. que por la ubicacion
privilegiada de la zona, los servicios basicos, transporte, el desarrollo es inmediato por
encontrarse cerca de Quito y de las parroquias de mayor desarrollo urbanistico del Dislrito
Metropolitano de Quito como Cumbaya y Tumbaco, la plusvalia del sector es alta por

tener el uso de suelo compatible a la construccion de proyectos residenciales y
comerciales siendo posible un desarrollo inmediato y total; determina el fundamento

técnico del cosio unitario del terreno, el método utilizado: comparativo. la
fundamentacion del valor unitario de la propiedad en base a la investigacion del mercado

en el sector de la implantacién de la propiedad, en asentamientos colindantes y cercanos

de la propiedad que tienen las mismas caracleristicas, tomando en cuenta el drea. tforma.

frentes, la ubicacion, tipo de suelo, proyeccion de desarrollo, realizando el célculo del

¢ valor unitario que constituye el valor real de la propiedad; concluye determinando que el
4rea de terreno afectada es de 68.556,61 m2 a USD § 110,00 cada metro cuadrado (c/m2).

an avalio total de USD $ 7'541.227,10; dicho informe pericial y posteriormente su
ampliacion, determinan que esta realizado con base a los factores por drea, iopografia que

es plana, los costos son mayares por encontrarse en un sector privilegiado y de mayor

plusvalia de todo el cantén Quito; la realidad fisica de la propiedad es immejorable, el

sector es inmejorable, por los colindantes y proyectos existentes. se ralifica en que la

propiedad es apta para cualquier proyecto inmobiliario y que URBANIZADORA
MALAGA S.A. si tiene proyectos realizados para la propiedad, que la propiedad si tiene

todos los servicios basicos de infraestructura, que en el sector ya existe una gran

plusvalia, puesto que Cumbayd es importante para la alta sociedad.- CUARTO.- El

informe pericial, es puesto en conocimiento de las partes; la demandada manifiesta que el

avalio practicado aunque no cubre sus expectativas, por lo menos deja de ser un valor
confiscatorio, solicitando que conforme determina el Art. 451 del COOTAD, al valor que

f i se determine como justo precio, se ordenc €] abono del 5% adicional como precio de
afeccién y que no encontrancdo observaciones gue hacer se lo tenga por debidamente
aprobado en todas sus partes; la Municipalidad actora impugna y rechaza el informe
solicitando ademas la aclaracion y ampliacion del mismo; peticion que fue atendida por el
perito en el término concedido, quien se ha ratificado en los criterios téenicos y métodos
de valoracién que ha empleado, con base en el Art. 495 del Cédigo QOrganico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, determina que en el
avalto del predio no se ha considerado ninguna plusvalia y que para establecer el valor de
la propiedad se considera en forma obligatoria los siguientes elementos: el valor del suelo,
que es el precio unitario del suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de
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Comparacion cop PIrecios unjtaripg de venta de inmuebles de condi
homogéneas del mismo Sector, multiplicady por la superficie del
S ha corridg traslado con | manifestado por el sefior Perito, el actor ha dede;
esencial gl peritaje realizado, solicitando que se abra la caysg apr

QUINTOQ.. La demandada URBAJ\'IZADORA MALAGA S.A, mediante esciitos
Presentados o €sta Judicatura e 1° de agosto v |3 ge septiembyre de 2012 que constan g
fojas 99 ¥ 9vta., v 103 fespectivamente. solicita que segun disposicigp Constante ep ¢
AIt. 58 de |5 Ley Orggnica del Sistema Nacional de Contratacig Publica, se Ordene |
Entrega del deposito consignado por ej I, Municipio de Quito, sin Perjuicio de que se
contintie cop ¢] bresente juicio de CXpropiacion. a fjp de que se determine g precio justo ¢
la justa fndenmizacién conforme |p ordena el Ay 323 de Ig Conslitucjén de Ia
Repiblica - Mediante drovidencia de Mmiéreoles 3 de octubre de] 2012, lag 11155, esta

Judicatura dispone entregar a [ demandada Urbanizadors Malaga SA.,enla Persona de]
Representante Legal, Ingenjerg Morice Estetano Dassum Alvas, [a Suma de USp g
2'59J.439,86_ para tal objeto oficiese g Banco Nacjona de Fomento.- SEXTO..
Deducidg el error €sencial gl peritaje realizado, Por parte de |5 actora Municip.fo de Quito,
Constante ep fojas 125 ¥ 125 vta dej Proceso, soljcitg que se abra |3 fausa a pryehy para
demostrarlo; la judicatyrs €on providencia de jueves 7 de marzo del 2013, Jag I5h22, abre

la causa 4 Prueba a fin (e que el ], Municipio del Distrito r\delropo!i[ano de Quiro. Pruebe

ciones Similares u

veidos dentro del términe de prueha, con
&4 por improcedente la inspeccisn Judicial
af inkhueble, Y& que se pide determinar o EXaminar | metodologia utilizaca por e
Igenlkero Francisco Herrera Herrera, perito designado en la presente Causa, dentrg dej
fornte pericial, Jo qU€ N0 corresponde al objeto pj Naturaleza de |y inspeccion Judicial, se
chatlener en cuepty la impugnaciap realizada.- §e ordena agregar el eserjyq presentado
Pot el perito Ing. Francisco Herrera Herrera, - Mediante brovidencia de I3 de marzo del
2013, dfe los escritos de la demanclada. S€ manda agregar el escrito de impugnacién al
CIToN epencial deducido Por la actora, Manifestando que el perito ¢op solvencia.
profes' nalismo e jmparcia!idad. cumplio gy Cometido, que ¢ informe Cumple con Jog
Preceptos legales v técnicos, que el métadp aplicado es ¢ mas utilizado. recomendado y
adecuado Para obtener avallio, que |4 valoracign Practicada deja de ger un valor
iTisorio o confiscatorjo Y €S mas aceptable que el practicadp por el Municipio de Quito;
Cita el Diccionario Juridico Elementa] del Dy, Guillermo Cabanel)ag que detine Jo que es
“ERROR: [ quivocacign, Yerro, desacierto. Concepto €quivocado. Juicio inexacto o
falso; y ERROR ESENCIAL: es el relativo 4 algin elemento fundamentg] de la relacjg,,
Juridica, Y Causa por e]lp de nulidad”, que en el informe pericial po existe ningtin error,
equivocacion o desacierto, qQue el supyesto Creor esencjg] alegado pretende hacey incidente
Para dilatay o) Proceso, evadiy g Pago del precip Jjusto o Pagar despugs de algunos anos,

Insiste e aplique Ja disposicign legal Contenida en ¢ Art. 789 (e Codigo de
Procedimiento Civil.- Dg escrito de prueb

8, | a se han proveido |ag drhgeljcms san_:arada ?,DR’AGE.S'/ .
dentro de] termino de Prueba, se agregado |og documentos Gue se acompaiian y se drsp N “.',

S€ tenga ep Cuenta Jag impugnaciones realizadas.- Mediante e
Judicatyra el jueves 14 de marzg del 2013 5 las 15h18, |3 par
Quito, Insiste ep que la valoracjgy efectuad
€1 [a realidad fisica y Caracteristicas de| pre
predios que no tienep las mismas caracterfsl'icas, ni estan limitados €n su dominijg, por
Cxpuesto y de acuerdo g Jo que establece e 4y 289 Sdi

solicita 'evocar el auiq de 1] de mairzo (e 2013, Ias 16116, en ¢
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demandada por el término de tres dias.- Contestando el traslado, la demandada manifiesta
que el error esencial debe ser probado sumariamente, cosa que no ha podido demostiar la
actora, solicita se aplique el Art. 789 del Codigo de Procedimiento Civil gue determina
que en esta clase de juicios “no se admitira incidente alguno y que todas las observaciones
de los interesados Se atenderan y resolveran en sentencia”, concluye solicitando se
deseche la peticion de revocatoria y qué pasen los autos para resolver.- A fojas 160, ésta
Judicatura mediante providencia de miércoles 3 de julio del 2013. las 15h09, niega la
revocatoria solicitada por el L. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, dispone que
las partes estaran a Jo dispuesto en la providencia de 11 de marzo del 2013, las 16h16; en
Jo principal pasen los autos para resolver el crvor esencial alegado pot la actora.- La
demandada mediante escrito presentado el viernes 5 de julio del 2013, a las 14h48, que
consta a fojas 148y 148 vta del proceso, solicita revocar la providencia de 3 de julio del
2013, Gnica y exclusivamente en la parte que dispone pasen los autos para resolver el
error esencial, citando como razones legales el Art. 789 y Art. 791 del Caodigo de
Procedimiento Civil, cita y acompaiia la Sentencia de Casacion dictada en el Juicio No.
281-2010-k.1. dictada por la Sala de lo Civil, Mercantil y Familia de la Corte Nacional de
Justicia de 8 de febrero de 2011. a las 09h15, solicitando en su lugar s€ orden pasen los
autos para resolver la sentencia definitiva. Esta fudicatura en providencia de martes 9 de
julio del 2013, las 15h12, con la peticion de revocatoria solicitada pov el Dr. Nelson
Oswaldo Olmedo Cisneros, Apoderado Y Procurador Judicial de URBANIZADORA
MALAGA S.A. coire (raslado al 1. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por el
téymino de tres dias.- La actora en escrito presentado el dia viernes 12 de julio del 2013, a
las 11158, manifiesta que €5 indispensable que se resuelva previo a dictar sentencia. el
error esencial alegado por parte del Municipio, con la finalidad que se cuente cON mayores
elementos de valoracidn, se tome en cuenta todo lo aportado  por parte de la
Municipalidad en el {érmino de prueba y sobre todo se cumpla con todas las etapas
procesales previas a dictar sentencia, solicita se ratifique la providencia de 3 de julio de
2013, en la parte que dispone pasen los autos para resolver el error esencial.- Esta
Judicatura, en providencia de jueves 6 de febrero de del 2014, las 15h29, con fundamento
en el Art. 789 del Codigo de Procedimiento Civil, revoca la providencia de 3 de julio del
9013, las 15h09, en la parte qu& dispone ... pasen los autos paia resolver el error escncial
alegado por el L Municipio del Distrito Metropolitana de Quito. En lo demas las partes
estaran a lo dispuesio en la referida providencia. En lo principal pasen los autos para
sentencia.- Bl dia vierncs 14 de marzo de 2014, las 15h13, que consta desde fojas 179 a
fojas 181 del proceso, la demandada URBANIZADORA MALAGA S.A., presenta su
Informe en Derecho 0 Alegato, hace un detalle resumido de todo el proceso. de las
pruebas actuadas, del informe pericial aceptando ¢l avalio establecido por el perito,
determina que el L. Municipio de! Distrito Metropolitano de Quito no ha podido demostrat
el error esencial y que éste debe ser rechazado al momento de resolver. concluye
solicitando que en sentencia se disponga del pago del precio justo, el pago del 5% de
afeccion establecido en el Art. 451 del COOTAD, el pago de los intereses sobre el monto
de la indemnizacion que sea fijado, y €l pago de honorarios del abogado patrocinador.-
SEPTIMO.- Es criterio de esta judicatura que el Informe pericial y su Ampliacion han
sido realizados con conocimiento, objetividad, profesionalismo Y cumpliendo las normas
constitucionales y legales que rigen estos procesos para el avaltio de bienes inmuebles
afectados por una expropiacion, por lo que el Juzgado acepta dicho avaluo en todas sus
partes, en consecuencia no se admiten las impugnaciones y observaciones que se han
presentado.- OCTAVO.- El juicio de expropiancion, conforme lo dispone el articulo 782
del Codigo de Procedimiento Civil, s6lo tiene por objeto determinar la cantidad que debe
pagarse en concepto de precio de la cosa expropiada, siempre que conste que se trata de
expropiacion por causa de utilidad publica. Respecto a la forma de fijar el precio de la
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CXpropiacién, |g jurisprmiencia de la Corte Sllprema de Justicja, € su Resolucign No._ D"Clim}\
144-2003, Publicada ep ¢] Registro Oficial No. 131 de 23 de Julio de] 2003, Claramente E-mdemﬂi
Sostiene que: “...Ya que ¢ Juicio de EXpropiacién tiene Como objeto ) fijar Ja cantidag : l'nciso d
que. por Concepto de Justa valoracién |ig de recibir g titular de| dominip de bien , l(];OD'TF
“Xpropiado, al juez je corresponde realizar 15 “justa valoracjgy® Para ordenay ¢f bago e los pre
indemnizacjgn™ jmperati\—'ameme ordenado por J5 Constitucign Politica de Estado, en sy .i"ec;ad‘
articulo 33 angeg transcrito (actya] Art. 323). EJ considerar Unicamente ]os documentos ‘E_.,“ it
aparejados g 1 demanda por la entidad EXpropiante constituiria ung transgresién  de este ! Cun-i d
Mandato (biep sabido es que los avalgos catastrales Municipales sopn ajenos a Ja realidad Oj-edio
de mercado): v 5 bien hay que velar por e nterés de) Estado “que constituye g] de los ]‘n at
Ciudadanos-. la EXpropiacién po puede canstityjrgse €0 un mecanisno de oculta eﬂ-eten
Conﬁscacién, en el que se Cancele por concepto de indemnizacjgn W precio tan bajo que ‘ngl s
10 le permity g €Xpropiado repoper €5a propiedad con oty de iguales taracteristicas, tajes ol
como Superficie, calidad de] terreno, dotacion de Servicios, configuracion fisica, gle..,. ™ C&ate:s
e igual sentido se ha bronunciado la Corte Suprema de JTusticia ep g Resolucién No. 87 estain
de 25 de febrern de| 2000, publicada e ¢] Registro Oficial No. 63 de 2 de abril def 2000, do"
transcrita en o] fallo anteg referido, ) consideray qae .l reniy que la entidag —_—
EXpropiante ha de cancelar g propictario, en realidad es gl valor de | r'ndemnizacién a eiect
que tiepe derechg por el dapo que sufre a ger privado de] bjep de su Propiedad; y g; bien feci
€SIE precio que ey realidad constituye yna indemnizacién, 10 €5 nj puede sep fuente de "mde
emiquecimientq debe ser suficiente Para que el duefio del bien inmueble CXprepiado ibic
Peda reponer]o por otro de €quivalentes caracteristicas, Pues de lo contrario Se estaria puEs
v‘ Itlando yp €mpobrecimientg mjusto, y ep consecuencia, abuso por parte de | p_—
bridad, mediante yp brocedimiento e oculta confiscacion antes que upg EXpropiacion A0
0S térmmps Stiialados por |4 Constitucion, Es verdad que todos Jos habitantes de |, e
iblica €slamos en el depey de colaborar con el Estado y syg entidades ey g logro de] de
comun. pero ¢ljq no implica que sea licito expoliarles: ¢ Ser privado de yp bien, y ¢ .
| que afrontar yp Juicio de larga duracigp €S en si mismo yp &ran sacrificio, no puede ; o
cXtremarse |4 Situacién Pretendiendo colocarle ep situacion de exlremo €mpobrecimiente ¢
medignte e] Pago de un preciq vil...”, En g mismo sentide s¢ han Pronunciado .'os Jueces el
deYo'Saja de Casacién‘ en Resolucin No. 152 de 23 de tebrera de 2010, dentro del juicip pe
No. 202-2009 Y en la Resolucisy No. 173 de 19 de marzo de 2010, dentro del juicio Ng.
10] -2009; Adcm:—is, € materia de EXpropiacion, similay Criterio contiene [g Resohrcién de
la Corte Constituciong] No. OOS-]O~SEP-CC‘. €xpedida el 24 de febrero de 2010, denirg ta
del caso No. 0041-09—EP\ Cuando ha consideradop: "...8i bien I3 causa ha cumplido cop

las etapas brocesales, |o que evidencia e] cumplimie;
a la tute]a Judicia] efectiva, dicho accionar,
mencion, | afectado directamente la cy

10 a las normag del debidg proceso y ;
mas alld de lesionar los derechos ep
antificacion de Justo precio a consignar poy
concepto de| bien inmueb]e objeto de g Expropiacién, |o que, a nuestrp criterio, atenta
contra g derecho (e Propiedad Y amenaza ¢op Cometerse
conseeuentemente, Convertir 3 |a figura de la CXpropiacién ey una confiscacign que
prohibe |5 Comstitucién...”. La Constitucién de Ia Republica, Cn su Art 32
Normatividaq Juridica vigente en materia de EXpropiacioneg por causa de utilidad py
si bien considera a est mstitucign como una excepcion g derecho de Propiedad p

' expropiados g |5 gjecucion de Ja opyy

0s, siempre y cuando la entjdad expropy}
cumpla Ja condicién de bagar al propjetario afectado, ey forma previa el juso p
entendido también  comyg la  justa indemnizacféh. La SUpremacia de | NOrHY
constituciong] impide que cualqujer norma legal pueds Oponérsele o Contradecirla, 4]
Contrario todag los mandatos legales depep eStar supeditadag a esta; Cualquier norma o
actuacion contrarig a los breceptos constitucionales. no tendrd valoy legal alguno. 14

tha injusticia;




e

- . -\ - ot o o
;f__,k_"ﬁ*;} TP fo ¥ r;.".f."z&'-“"— F o v;’rt"i/-:‘.-—’

i No, Declefacion de 108 Derechos del Hombre y del Ciudadano. en su Att. 17; y el COOTAD.
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af su Al 499, corroboran el mandato antes sefialado, disponiendo que el precio ©
indemnizacién a fijarse por la Autoridad publica debe ser justo; adicionalmente el Art. 58,
inciso de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion pablica y el Art. 449 del
COOTAD. disponen que pard establecer la mencionada indemupizacion, se considerarvan
los precios comerciales Yy actualizados de la zona €n la que estd ubicado el predio
afectado; en definitiva toda esla normativa transcrita obliga a la autoridad expropiadora a
fijar un precio real. actual vy comercial o de mercado;, en el presente €aso esto no ha
ocurrido, ya que el Municipio pretende pagar menos del valor por metro cuadrado del
predio expropiado, del que consta en el Catastro Municipal y lo mas preocupante €s que
en el transcurso del proceso ha defendido esa posicion sin fundamento legal alguno.
pretendieﬂdo gjecular una canfiscacién, prohibida por ia Constitucion y la Ley. El Art.
791 del Codigo de Procedimiento Civil establece que para fijar el precio, el juez no estard
obligado a sujetarse al avalio establecido por 1a Direccion Nacional de Avaltos ¥
Catastros ni por las municipalidades; La justa valoracién conlleva al Juzgador a buscar y
establecer, en base a su sand critica, al auxilio de los peritos ¥y a su percepeion de los
documentos acompafiados a la demanda y de los contenidos procesales. un equilibrio
enlre una compensacion justa’y equitativa para el expropiado y ¢l benelicio piblico por 12
ejecucion de la obra pablica, en este tipo de procesos € hace impetriosa la necesidad del
Juez de recurrir a la sana crilica, a su buen saber y entender para determinar el valor de
indemnizacion, considerando factores como: el 4rea a expropiarse, 1a calidad del suelo. la
ubicacion y servicios con que cuenta el inmuebie, la posibilidad de que el expropiacdo
pueda adquirir 00 bien de similares caracteristicas, para establecer -si el valor fijado
constituye 0 no una justa compensacion a la pérdida patrimonial sufrida. si i existido 0
no plusvalia del bien y si esta es producto directo de la obra plblica, asi como otros
elementos similares. La Corte Suprema de Justicia, en el fallo No. 505-99, de 6 de octubre
de 1999, publicado en el Registro Oficial No. 333 de 7 diciembre -del mismo afio. al
respecto manifiesta: «_ . La fijacion de la justa compensacion €s una potestad del Juez o
Tribunal de instancia. Por tratarse de un asunto que requiere de operaciones de caracter
técnico es necesario que se cuente con la colaboracion de peritos en la materia, de alli que
el articulo 799 del Codigo de Procedimiento Civil, dispone que el juez nombrard perito o
peritos para el avalto del fundo, y el Gltimo inciso del articulo 801 (actual 790) afiade que
el juez "podra establecer el precio justo segun el dictamen del perito 0 peritos”. La
decision del juez, por consiguiente, 1o ha de basarse solo en el avaltio pericial sino
también en los otros medios de prueba incorporados al proceso Y en sus propies
conocimientos ¥ experiencia, que en conjunto le lieven a formar su conviccion...”.- La
Corte Nacional de Justicia, en el Resolucion No. 100-2011, de 8 de febrero de 2011, las
09h15, publicado en el Registro Oficial No. 34 de 2 de agosto de 2013, respecto al emor
esencial manifiesta: ... “Sobre el ervor esencial alegado en relacion con dicho peritaje. hay
que anotar que el hecho de haber establecido el perito el precio del meto cuadrado no
constituye error esencial o determinante, porque para estos €asos la ley preve que el juez
no esta obligado a atenerse, contra su conviccion, al juicio de los peritos, porque el Art.
789 del Codigo de Procedimiento Civil establece que en este juicio no se admitird
incidente alguno y todas las observaciones de los interesacos se alendera y resolvera en la
sentencia. El propésito fundamental del juicio de expropiacion €s fijar el valor que ha de
cancelar al propietario como precio del bien”. Es criterio de esta Judicatura que al
determinar que el informe pericial cumple con las novmas constitucionales Y legales que
rigen estos procesos para el avalto de biencs inmuebles afectados por und expropiacion y
al no haber demostrade ni probado la actora el error esencial alegado, en conseeuencia no
se admiten las impugnaciones y alegaciones deducidas por el L Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.- Por lo expuesto’y fundamentado en lo dispuesto €0 los articulos.
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113, 114, L15, 119 v 793 del Coédigo de Procedimiento Civil; articulos, 18 y 240 del
Codigo Tudicial: Y, articulos 76 numerajes )y 4) vy 169 de Ia Constitucién de Ia
Republica de] Ecuador, ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL
PUEBLO SOBERANQ DEJ ECUADOR v POR AUTORIDAD pr LA
CONSTITUCION v LAS LEYES DE LA REPUBLICA, acepta [a demanda, en
consecuencia se declarg la expropiacisn parcial del inmueble de propiedad de Ja
Compafiia URBAN[ZADORA MALAGA S.A .- ¥, acogiendo en su totalidad el informe
pericial Presentado, desechando el etror esencial alegado, se fija como precio justo o
indemnizacién de | parte del inmueble expropiado. la suma de SIETE MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTE Y SIETE. CON
10/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USDs
7'541.227.10); valor al cual se agregard el cinco por ciento (5%0) previsto en Ia Ley como
precio de afeccion; v se descontard la"cantidad éonsignada con la demanda por e actor;
los linderos del imf]'tleiBlﬁé_e§1)1'opia(!t1 son: NORTE: Propiedad del afectado en 455 40m
€0 parte y en otra en 276,00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del afeciado
en 738 10p: ESTE: Quebrada sin nombre en 71.00m; OESTE: Sociedac Salesiana de]
Ecuador en 41.00m, N parte y en otra en 61,00 cop Quebrada sin nombpye. Area o
superficie Tota] Expropiada: 08.556,61 m2. Ejecutoriada esta sentencia. protocolicese ep
tna de las Notarfas del cantén e inscribase en el Registro de Ia Propiedad. a fin de que
sirva de titulo de propiedad al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En
cumplimiento a Jo dispuesto en el Art, 337 del Codigo de Procedimiento Civil, elévese en
co a al Superior e tontenido de esty resolucion.- Agrépuese gl proceso el escrito
bresehlado por el Muhicipio de Quito, con fecha 05 de junio del 2014, a las 10h00.- Sin
cpstasini honorariog que regular.- Agréguese al proceso el escrito de alegatos presentado
ef 5 dejjunio del 2014 - NOTIFIQUESE .-
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En Quito, lunes dieciseis de Junio del dos mj) Calorce, a partir de Jag dieciseis horas ¥
Cincuenta Y cinco minutos, mediante boletas Jjudiciales notifiqué la SENTENCIA que
dntecede a: ULLOA BALLADARES EDGAR FABRICIO ( SUBPROCURADOR
METROPOLITANO. DELEGADO DEL ALCALDE METROPOLITANO Y DEL
PROCURADOR METROPOLJTANO) en la casilla No. 1822 dej Dr/Ab. PAZMINO
GARCES E. GERMAN . DR. NELSON 0SWALDO OLMEDO CISNEROS
PROCURADOR JUDICIAL DE La COMPANIA » URBANIZADORA MALAGA
S.A.") en Ja casilla No. 4527 y correo electiénico nelson.olmedo] T@foroabogados.ec del
Dr./Ab. NELSON OSWALDO OLMEDO CISNEROS. Certifico:

DR FRANGISCO JUSTICIA
SECR ETARIO
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EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AU;I’ORI

ﬁ’DE L ?QNS];HI&\ *0%1&?“ Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, LA S. \LA CI¥
J e D f PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINC b

3 /CORTE, PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA. - \\ &!_ﬁ

MERCANTIL DE LA CORTE PROVINCIAL DE PICHINCHA. Quito, viemnes "4 de e

noviembre del 2017, las 12h38. VISTOS: Forme parte de este expadiente el escrito presentado po
la parte accionante.- Avoca conocimiento de la presente controversia la Dra. Guadalupe Narvéez
Villamarin, en reemplazo del Dr. Luis Veintimilla Ortega, de acuerdo con la Accidn de Personal No.
. 3836-DNTH-2017-CIP, de 14 de agosto de 2017.- En lo principal, previo a resolver la consulta de ley
y los recursos de apelacion interpuestos en tiempo oportuno. por el demandado Nelson Oswaldo
Olmedo Cisneros , en calidad de Apoderado y Procurador Judicial de la Compaiia
“URBANIZADORA MALAGA S.A."; y, por el accionante Municipio-del Distrito Metropolitano de
Quito; de la sentencia pronunciada por la Ab. Grimanesa Marisol Erazo Navamrete, Jueza de la
Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, se considera: PRIMERO:
ANTECEDENTES: ACCION, CONTRADICCION, SENTENCIA DE PRIMER NIVEL.- Edear
Fabricio Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano, Delsgado del Alcalde y del Procurador del
Municipio del Distrito Metropelitano de Quito, con fundamento en la Delegacion constante en la
Resolucién No. AD03 de 18 de agosto de 2009, en concordancia con ] Oficio No, 762, de 23 de
octubre de 2009 y la Accién de Personal No. 124-523 de 17 de agosto de 2011, que consta de aufos,
comparecs a fojas 16 ante el érgano jurisdiccional respectivo y después de exponer sus generales de
ley, expone: 1) El Administrador General del Municipia del Distrito Metropolitano de Quito,
Delegado del Alcalde Metropolitano, en base al procedimiento establecido en los Arts. 446 y 439 del
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en adelante
COOTAD, mediante Resolucién No. 122/2012 de 20 de marzo de 2012, resolvid declarar de utilidad
publica con fin de expropiacidn parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA
S.A., requerido por el Municipio para destinarlo a la construccion de la “Via de Integracidn de los
Valles” Ruta VIVA, Fase 1, con los siguientes datos téenicos: Afectacién: Parcial: Propietari'o:
URBANIZADORA MALAGA S.A.; Clave Catastral: 101 12-05-001; Predio No. 1345504:
UBICACION: Parroguia: Cumbayd; Sector: Auqui-Chico; Calle: S/N; LINDEROS DE
AFECTACION: NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en 276,00m con
propiedades particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en
71,00m; y, OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte v en otra en 61,00 con
Quebrada S/N; TERRENO: Area Total: 619.8_4@,00 m2: Area Afectada: 68.556,61 nﬁ; Valor por
c/m2; USD § 36,00; Avalto: 2'468.037,96; 5% precio afeccidn; USD3F123.401,90; AVALUO
TOTAL: USDS 2'591.439,86; 2) Seiiala como fundamento de derecho de eslél demanda la Resolucion
122/2012 de 20 de marzo de 2012, suscrita por el Administrador General del Municipio del Distrito
Mretropolitano de Quito de 20 de marzo de 2012, mediante la cual resolvié declarar de utilidad publica

con fines de expropiacién parcial €l inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA. S.AL
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bara destinarlg a | construceidn de la “Via de Integracién de Jog Valles™ Ruta VIVA, Fase 1:

fundamenta esta demanda en los Arts, 781, 782, 783, 754,783, 786. 787, 788, del Cédigo ds
Procedimiento Cjvij Y por cumplir con las exigencias legales requeridas por los Arts. 794 795, 796

3

7197 v 798 del cuerpo legal invocado, demandando la €Xpropiacion parcial del inmueble de propiedad

ds URBANIZADORA MALAGA S.A., ubicado en el sector Auqui-Chico, pairoquia Cumbayi, de

conformidad con jos datos técnicos detallados y constantes en la Resolucidn 122/2012, dentro de 1a

cabida y linderos descritos en lineag que preceden; 3) La cosa, cantidad 0 hecho que se eXige es que en

Sentencia se acepis el avalig establecido por Ia entidad, requiriendo que una vez ejecutoriada, se

ordene la protocolizacidn en una de las Notarias de Cantdén y sy nscripeidn en e Registro de Ia
Propiedad, Para que surta los efectog legales consiguientes. La cuantia la fijan en USD$? '591.439 86,

se determina en la demanda que la indemnizacién establecida en las resoluciones incluyen el 5% del

451 del COOTAD:;
a Seccidn 19a., del Titulo II, Libro II del Codigo de

a el lugar en que debe citarse al demandado Ingeniero Morice Estefano

presentante Legal de URBANIZADORA
AGASA-Ala demanda adjunta: a) Documentos que acredi

precio de afeccidn, en cumplimiento a lo establecido en los Arts, 44 9, letra ¢) y
sefialan el Tramite Especial determinado en |

Procedimiento Civil.- Indic

WM Alvas, en calided de Gerente General ¥ Regj

tan la calidad en la que comparece;

pia certificada de la Resolucidn 112/2012, de 20 de marzo de 2012; ¢) Plano del inmueble

monyro  del juicio; d) Certificado del Registro de la Propiedad; v, e) Cheque certificado por la suma

SD$2'591.43 8.86; 4) Saolicita que con fundamento en e} Art. 797 de] Cédigo de Procedimiento

Y Dor cuanto ha consignado el valoy indicado, en 1a primera providencia se ordene la inmediata

pacién del inmueble ¥ se disponga la mscripeion de la demanda en el Registro de |a Propiedad,

ara gjecutar la orden de ocupacién Inmeadiata del redio y de ser necesario se cuente cop uno de los
I ‘] P P

sefiores Alguaciles Mayores ¥ Depositario Judicial del Cantén; 3) Segin Ip dispuesto en el Art, 787
del Cadigo de Procedimiento Cjvi] solicita que se designe un Perito especializado en

el tema, para que
avalie el predio afectado; sedalan casillero para recibir

sus noiificaciones; y, 5) Admitida a tramite la

demanda, el demandado comparece a juicio a fs. 81 a 83 del cuaderno de primera Instancia,

dandose por legalmente citado con el contenido de la demanda, manifestando  que NO se opone a la

EXpropiacion y solicita que se determine el justo Precio o la justa valoracidn e indemnizacién del

bien afectado. Trabada en estos términos Ia litis, luego del tramite respective, la Jueza de Origen,

acepta la demanda y declarz Ia eXpropiacion parcial del inmueble de propiedad de

URBANIZADORA MALAGA SA; vy, acogiendo en sy tot

alidad el informe perff
desechando el error esencial alega

do, se fija como precio justo o indemnizacidfy
inmueble cxpropiado, la suma de SIETE -MILLONES QUINIENTOS CUARENTA!

CIENTOS VEINTE Y SIETE, CON 10/100 DOLARES DE 1.0s ESTADOS UNIDNSIB

AMERICA (USDS 7'54] 227,10; valor al cual se agregara el cinco por ciento (5%) pre

$€ descontard la cantidad consignada co
linderos del inmuehje expropiado son: NORTE: Pro

Como precio de afeccién ¥ 1 la demanda por g actor.- Los

piedad del afectado en 455,40m en parte ¥ en otra

~
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" 61,00 con Quebrada sin nombre. Area o Superficie Total Expropiada: 68.556,61 m2.- Dlsﬁ‘mxrf [t

sin nombre en 71,00m; y, OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en p"mc' i en otra en_
S TTA

ejecutoriada esta sentencia, se la protocolice en una de las Notarias del Cantdn y se inscriba en el
Registro de la Propiedad, a fin de que sirva de titulo de propiedad al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.- Esta resolucion, cuya consulta se ordend en primera instancia, fue
impugnada por el actor y par el demandado a través del recurso vertical de apelacidn.- SEGUNDO:
COMPETENCIA DEL TRIBUNAL DE APELACION Y VALIDEZ PROCESAL.- ElI Tribunal
de Segunda Instancia, imtegrado por los Seiores Jueces Doctores: Oswaldo Almeida Bernmeo, Santiago
Eduardo Galarza Rodriguez v Guadalupe Narvaez Villamarin, es competente para conocer y resolver
la apelacién, de conformidad con la disposicién del articulo 208.1 del Cédige Organico de la Funcion
Tudicial. Al proceso se le ha dado el tramite que, seglin su naturaleza, le corresponde y no se aprecia
omisién de solemmidad sustancial que hubiera podido influir en la decision. La entidad expropiante
acompaiid a la demandada los documentos enumerados en el Art. 786 del Codigo de Procedimiento
Civil, por tanto corresponde dictar una sentencia de merito, aclarando que la competencia de este
Tribunal se limita a fijar el precio que debe pagar el Municipio del Distrito Metropolitano de Cuilo
por concepto de indemmnizacion por la expropiacion.- TERCERO: OBJETO DEL JUICIO DE
EXPROPIACION.- El juicio de expropiacion, conforme lo dispone el Art. 782 del Codigo de
Procedimiento Civil, solo tiene por objeto determinar la cantidad que debe pagarse en conceplo del
precio de la cosa expropiada, siempre que se demuestre que se trata de expropiacién por causa de
utilidad ptblica. Respecto a la forma de fijar el precio de la expropiacién -antes de la vigencia del Art.
58 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica, publ.ic-ada en el R.O.S. No. 395

o

de 4 de agosto de 2008; la Ex-Corte Suprema de Justicia sostenia en varios fallos que: “...5) Ya gue &l
Juicio de expropiacion tene cono objeto el fijar la cantidad que, por conceplto de justa valoracion ha
de recibir el titular del dominio del bien expropiado, al juez le corresponde realizar la "justa
valoracién " para ordenar el “pago e indemnizacion” imperativamerte ofdenfzdo por la Constittcion
Politica del Estado, en su articulo 33 antes transcrito. El considerar limicamente los documentas
aparejados a la demanda por la entidad expropiante constituiria una trasgresion de este mandaio
<bien sabido es que los avaliios catastrales municipales son ajenos a le realided del mercado> v si
bien hay que velar por el interés del Esiado que consiituye el de los ciudadanos, la expropiacicn no
puede constituirse en win mecanismo de oculta confiscacion, en el que se cancele por concepto de
indemmnizacién un precio tan bajo gue no le permita al expropiado reponer esi propiedad con ot de
iguales caracteristicas, fales como superficie, calidad del terreno, dotacion de  servicios,
configuracion fisica, etc. Ya este Tribunal manifesto que la interpretacion de los articulos 234 y 233
de la Ley de Régimen Municipal no puede ser realizada servilinente literal, pues aquello conduciria

inexorablemente a pisotear las garantias constitucionales entre las cuales se encuentra el derechio a

la propiedad ... " (Resolucién No. 144-2003, R. O. 131 de 23 de julio del 2003). La “justa valoracion”

p’




a la que se reflere gf fallo transerito depe realizarse 3 tiempo ep que se injeig el Expedien;
OCupacisn, sjp iener en Cuenrg |a plusvalis que hayg derivado de lag intervenciones Diblicag
efectuadag en los Ultimos cinco anos, conforme aj articulo 44¢ del COOTAD, ademds ge debe
Considerar ja Caiegoria de] suelo que se rata de vajopa, ¥, COmo sefiala la Corze Nac_fonai, la calidag v
1a superficie del terreng - CUARTO: MOTIVACK_'}N: ‘r’ALORACION DE LA PRUERA _ De Jos
documentos agregados g] exXpediente e desprende que ¢ Adminisu'ador General del Municipio de]
Distrito Mei.ropohfano de Quito, Delegadg del Alcalde Metropoiitano, Mediante Resolucign N°

12272012 ge 20 de marzq del 2012, declaré de utilidad publica con fin de EXpropiacién Darcial, g]

bien inmuebje 1345504 con clave catastra] 10112-05—00!, terreno de a superficie total de

619.'840,001112, superficie afectada 68.556.6] !
]

12 dg Superficie, CUYo titular de dominig es
U:'banizadora h-l’é!aga S.A ubicado ep 14 calle S/N, sectar Auquj~Chico, de |

oo

a parroquia Cumbayé,
del cantdn Quito, para desf{;:ar}o g la Construecign de Ja *Via de Infegracién de lgs VaIIes", Ruta
Viva, Fase | La Juezz A-quo designg como Perizg g Ing. Franciseq Hemvera Hen'era, acreditado
legalmente or el Consejo de la Iudz’catura, qQuien preseneg el informe que consia anexado de fy 86 a

98 del €X diente. L Ellffdﬂd ﬂCCiOﬂEIIHE im ugng v l'CChEiZC'} g€ste i!lf@ﬂ]]ﬁ, dedu o un fIlCi(ieI]tC de
p I-' =] - .}

’\‘i ENCIAL, con el argumenty de que ¢ Perito Presentd g nforme ¢y un avalip
0

" SUperior a] que contiene |5 demanda Materia del | uicio, sin Observay |

0 dispuesto ep el
Cédigo de Proceciimicnto Civil, que dispone U€ para fijar g TeCio gue debe agarse por
g » q P 1] p pag

Concentg ¢ indenmizacién, S tomari ep Cuenta g Que aparezca de los documentog que se

acompagan b 15 demanda, 0méandese g] Perito atribucioneg que 1190 Je Competen - Este incidente de

1! fue bien rechazado bor la Juzgador, €0 la sentencis de primer nivel], bajo e] argumentq
forme Pericial ela borado bor el Ing, Francigeq Herrepy Henrera, cumple cop Jag p

Constitucionaleg ¥ legales QUe rigen paya ¢ Proceso de avalyq de bienes Inmueb]es afectadog bor upa

expropiacic’m; Y, ademas Porque la parte actora ng hg demostrado i probadg el error esencia]

alegado. . Con e] Propdsiio de tener mayoreg Y mejoreg elementos de conviceidn; gf Tribunai, Mediante
Providencia de 18 de julip de 2017, Jas 08H12, e Uso de Jag facultadeg conferidag porel Art 113 del

Cédigo de Procedimienm Civil (normativa aplicable aj caso) en Concordancig ¢qp el Art, 130.10 de)

Ignacion de Un nusvo Perito, para qQUe presente

Ui nuevo ava)ig del inmyep|e CXpropiado..- Aquella EXxperticia, Tecays en gl Perito acreditado poy g

& Santiagg Rigobertg Lucere Narviez, quien present Su Informe Pericia]

dentro dej térming dispuestg POr este Tribypa) ¥ que obra de 15.92 a 101 ¥ su anipliacigy 4 55.11] 4

112 dej Cuademo de este nivel.- Ep ese Informe Pericial ge concluye g 15.99, que: “gy avalus (sic)
el inmyepj, eXpropiado 08.556.67 12 es de S ¢ 8.187.457 33 (OCHO MILLONES CIENTE
) QCHENTA Y Siere ML CUafTROC'fE}'VTOS ”‘CINC'[_CEIVZ{ 13 UNO, 334100 DOLA4 R,
M:Z’ER!C’ANOS). " es decir, SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENf
i ’EINTICUATRO 237100 DOLARES AMERICANOS (USD.646.224,23) Mas que 4] a
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VAR A

= .
lente de i 4/; Quito, en virtud de lo cual pidid su ampliacion respecto de siete puntos concretos, 1ednnte escm 0 %:
Jﬁb!iéas‘ de 14 de acosto de 2017; los mismos que no han sido satisfechos en forma clara, pr ec\ba y cn s ii:i
e debe = totalidad (fs. 111 a 112); por lo que no se lo toma en cuenta.- DECISION: Considerando que se ] ;\F,;;f'j
lidad y
De Jog establecido por la Corte Constitucional, este Tribunal de la Sala Civil y Mercaniil de la Corte - 7
Mo de] . Provincial de Justicia de Pichincha, “ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL {“
m Ne PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTI TUCION Y LAS T

ial, g] ! LEYES DE LA REPUBLICA”, rechaza los recursos de apelacion interpuestos por las partes
il de } procesales, con lo que se ha absuelto la consulta de Ley en los términos de este fallo; y, en
consecuencia CONFIRMA en todas sus partes la sentencia subida en grado.- De acuerdo con lo
dispuesto por el Art. 802 del Codigo de Procedimiento Civil, se ordena que los honorarios del Perito 3
Ing. Santiago Rigoberto Lucero Narvéez, fijados en providencia de 18 de julio de 2017, las 0SHI12 |

(fs.88), sean cancelados en su totalidad por el accionante Distrito Metropolitano de Quito.- Sin

costas.- Notifiquese.-
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Ab. S
Sagre‘

DEL
T 3 pm tal que hs tres (3) fojas que anteceden son coplas iguales a sus ongmales de la causa

°  17113-2014-3914 que sigue MARCO ANFONIO PROANO DURAN
(SUBPROCURADOR METROPOLITANO, DELEGADO DEL  ALCALDE
METROPOLITANO Y DEL PROCURADOR METROPOLITANO), en contra de DR.
NELSON OSWALDO OLMEDO CISNEROS -(PROCURADOR JUDICIAL DE LA
COMPANIA " URBANIZADORA MALAGA S.A.").- Con el siguiente detalle: La foja I,
2 y 3 son copias iguales a sus originales, que me ha sido presentadas. y reposan en el

Archivo de la Corte Provincial de Pichincha.

SAl# Civil y Mercantil
Justicia De Pichincha

OBSERVACIONES:

1. La Coordinacién de la Sala Civil y Mercantil de la Corte Provincial de Justicia de
Pichincha, no se responsabiliza por la veracidad y estado de los documentos presentados

para la certificacion por parte de las unidades que lo custodian y que puedan inducir al error
0 equivocacion, asi como tampoco su difusién, uso doloso o fraudulento que se pueda hacer

de los documentos certificados.

Elaborado por: (SEiovaTmy i
egarra
o / C_—_\l
Revisado por: Andrés Jara
Mejia ,/./-’4/4
7

17113-2014- 3914, )

iﬁfg}l‘;ﬁ Slentto poii tal que la sentencia dictada el 24 de noviembre del 2017, las 12h38 se
ejecutoria a/lpor I-Mifiisterio de la Ley. Quito 8 de Enero dei 2018.- Certifico.-
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En Quito, viernes veinte y cuatro de noviembre del dos mj] diecisi

ete, a partir de las catorce
horas y diecin

cho minutos, medjante boletas judiciales notifiqué la ACEPTAR DEMANDA

que antecede g

MARCO ANTONIO PROANO DURAN ( SUBPROCURADOR ' Dr.

METROPOLITANO, DELEGADO DEL ALCALDE METROPOLITANO Y DEL Es:

PROCURADOR J\fEETROPOL[TANO) en la casiila No. I822 vy comeo electrénico N°

yogu_dg@hotmail.com : empresa.epmmop | 7@foroabogados. ec; (St

gabrie]a.mendieta@epmmop.gob.ec, en el casillero electrdnicg No. 1709257495 de] Dr./Ab. ;IE

DANNY MANOLO GUERRA ACOSTA. DR. NELSCN OSWALDO OLMEDO C(

CISNEROS ¢ FROCURADOR JUDICIAL DE LA COMPANIA URBANIZADORA 2

MALAGA S.A" en la casilla No. 4527 y correo electrdnico ohnedocisneros@gmaﬂ.com; A
neison.ohnedol7@fbroabogados.ec, en el casillero electronico No. 1707785307 de] Dr./Ab.

. NELSON -
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Siento como tal que con fecha doce de diciembre del 2017, se recibe

I' proceso enviado por la Corte Provincial de Pichincha de la Sala de lo Civil y Mercantil

= -Corte Provincial de Pichincha; signado con el No.17308-2012- 660, en dos cuerpos
// en ciento noventa y un fojas utiles, adjuntando al mismo la Resolucién en cuatro fojas,
rd .

i34

i
1

copias certificadas-. Pongo a conocimiento de la sefiora Jueza:- Certifico.
# 3 : 'i'

-

) i

— % L

AB MARCO SIMANCAS QUINCHE.
SECRETARIO.

o

marco.

Simanca



RAZON: De conformidad con lo sefalado en los articulos 118 y 194 det COGEP y lo
dispuesto en la resolucion 145-2014 del Pleno del Consejo de la Judicatura y por
haber requerido la entrega del documento en fisico, certifico que las copias que en
NUEVE (9) fojas POR TRIPLICADO que anteceden son iguales a los folios originales
copias compulsas y copias simples que consia en el proceso, EXPROPIACION
N°17308-2012-660; que reposa en el Archivo Unico Centralizado de esta Unidad
Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, (Edificio el Telégrafo), a
las que me remitiré en caso de ser necesario. Certifico.-

ACTOR: EDGAR ULLOA BALLADARES SUBPROCURADOR METROPOLITANG
DEL |. MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

DEMANDADO: URBANIZADORA MALAGA S.A DR. NELSON CISNEROS
PROCURADOR JUDICIAL

Certifico: Quito, 09 de Enero del 2018

ONSEDEENEL

P




CERTIFICADO DE PAGO DE IMPUESTOS GENERADOS

EN TRANSFERENCIA DE DOMINIO

o mpereara—y
ALGALDIA

Nimero de Ingresg N” : 2018-TD-05379

Ndmero de liguidacion N° : 2018-TD-0164723 (R)

SENORES, Fecha de Liguidacion:

NOTARIO
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

PRESENTE.-

2018/02/09

aaaa/mm/dd

Pongo en su conocimiento gue se han liquidado y pagado los Tributos de |a Transferencia de dominic del contrato de:

Expropiacién Parcial

No existen construcciones .
100.0000 %

que atorga: URBANIZADORA MALAGA SA Tradente / Vendedor
2 favor de: MUNICIPIO DEL DISTRITQ METROPOULITANG DE QUITO Adquirente / Camprador
Notaria: 44
Valor Contractual: 7541227.10
Predio/s: 1345504 Denominacion:
Avallo catastral del predio: 75003246.19 Porcentaje:
TRIBUTOS OBSERVACIONES
CAUSADOS
UTILIDAD: 0.00
VALOR ESPECULATIVO DEL 0.00
SUELD:
ALCABALA: 0.00
CONTRIBUCION ESPECIAL DE 0.00
MEJORAS:
aaaa/mmy/dd
Fecha de impresién del 2018/02/09
cartificado:
Liquidador responsable: ajmorillo

Dr. Jimmy Gallardo Asanza
DELEGADO DE LA DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

La informacidn constante en el presente documento, ha sido obtenida de la Base de Datos del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, conforme lo reportada por las instituciones del sistema financiero.

Esta informacién podra ser verificada en la pagina web municipal www.quito.gob.ec

1 péginals) de: 1




Ticket#2018-010894

EPMMOP-Actualizacion Catastral para inscripcién sentencia juicio de

expropiacion

impreso por Erwin Alexander Arroba Padilia (erwin.arroba@quitc.gob.ec), 01/02/2018 - 14:47:44

Estado
Prioridad
Cola

Bloguear

Identificador del
cliente

Prapietario

abierto Antigledad
3 normal Creado
EMPRESAS:EPMMOP Creado por
blogqueado Tiempo

contahilizado

sn

caarmijos (Carlos Alcides Armijos Del Hierro)

Informacién del cliente

Nombre:
Apellido:

Identificador de
usuario:

Correac:
Teléfono:

Cliente:
Articulo #3

De:

Asunto:

Creado:

Tipo:

Adjunto (MAX EMB):

SE DESPACHA CON OFC. 1835-DMC RELACIONADO A ACTUALIZACION DEL CATASTRO, ADJ.

CARLOS
ARMIJOS DEL HIERRO
CARLOS ARMIJOS DEL HIERRC

carlos.armijos@sincorreo.com
2907005

Francisco Panchano Ordofiez

"Erwin Alexander Arroba Padjlla" <erwin.arroba@quito.gob.ec>
Actualizacion del propietario!

01/02/2018 - 14:47:41 por agenie

nota-interna

1035-2018-DMC.pdi (12.5 KBytes)

DOCUMENTACION RECIBIDA

22/01/2018 - 14:18:58

Estrella Quinteros Sara Georgina

1

Pagina 1



Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccian Metropolitana de Catastro

" CEDULA CATASTRAL'EN UNIPROBIE

1790381730

URBANIZADORA MALAGA S A

1245504

o

(BN 4ETachns ¥ acciones, NO
iDastino economico:

HABITACIONAL

[AREAS BF CONSTRUCGION

de consiruccion cubleria:

225.04 m2

960 mz2

228.04 m2

Diem2

Lall i E3cwie 2953

DE LA FACHADA

574,974 54124

T 8705635

_ frucciones 50.00
;.é.valurﬁ de adicionales $6.00
; $75,003,246.19

cacion del suelo: -

Sueio Urbano

cacian del suelo SIREC-Q

URBANO

egun escritura:

551,283.32 m2

552,251.73 m2

3,358.0Cm

10.00%  =5512524

1,588 24 m2

3 G0 m2

ZJE LONG. CABD SEGUNET ALFONSG LAMIGA
CHIGUANG - SN

TUMBACC

CUMBAYA

AUQUICHICT A

T Nombre”

1790381730

iConforme a la Lay de Registro, es el Re

‘i quitn deechos ssbre fa fitularidad de bienss inmueblss, en al vifud, no es procedente nilegal, que esta Cédula Calastral, por i sola; sea ulitizada para

legalizar urbanizaciones, fraccinnarmient

1 (& &51¢ docum
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0198580

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C180478790001
FECHA DE INGRESO: 18/12/2017

CERTIFICACION

Referencias: 04/09/1978-4ta-783f-862i-14514r

Tarjetas: TO0000148381

Matriculas: 0

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad 2 la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolicién N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:

IL.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD/

PARTE SOBRANTE del Inmueble situado en la Parroquia CUMBAYA de este canton.

.- PROPIETARIO(S)]

URBANIZADORA MALAGA S.A.

EFORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTEQ

Adquirido en mayor extensién, mediante aporte de la Sociedad en Predios Rusticos Auqui
Toma Moncayo Larrea y Cia., representada por Roberto Moncayo Galliani, en su calidad de
Gerente, debidamente autorizado por el Instituto Ecuatoriano de Reforma A graria y
Colonizacién, conforme el Oficio N° 07318 de veinte y nueve de junio de mil novecientos
setenta y ocho, mediante escritura piblica otorgada el cuatro de agosto de mil novecientos
setenta y ocho, ante el Notario Doctor Rodrigo Salgado, mscrita el cuatro de septiembre de
mil novecientos setenta y ocho. '

H.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES]

s
ALGAL

Por estos datos se encuentra: A fojas 3678, nimero 621, repertorio 20621, del Registro de

Prohibiciones tomo 143 y con fecha VEINTE Y DOS DE MARZO DEL DOS MIL DOCE, se
presentd el Oficio No. 0037-12-DMGBI, de marzo veinte del dos mil doce, cuya copja
certificada se adjunta en treinta y cinco fojas, enviada por la Direccién Metropolitana de
Gestién de Bienes Inmuebles, mismo que copiado textualmente es como sigue: "Sefiores:. .
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO... Presente.- De mi consideracidn;

Adjunto al presente, sirvase encontrar copia certificada de la Resolucién No. 122/2012, la

misma que resuelve expedir la Declaratoria de Utilidad Publica con fines de expropiacién
Parcial del bien inmueble identificado con predio No. 1345504 de propiedad de:
URBANIZADORA MALAGA S.A., ubicado en la Parroquia Cumbay4, Construccién Via de
Integracion de los Valles (Ruta Viva - Fase 1), conforme a lo establecido en el articulo 10 de
la Resolucién Administrativa No. 0010 de 31 de marzo de 2011, para que se contifitie con el
trdmite legal correspondiente. Atentamente, F) Arq. Mario Vivero Espinel. DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE BIENES INMUEBLES. Resolugién No. 122/2012,
Declaratoria de Utilidad Publica con fines de Expropiacion Parcial, Rubén Flores Agreda,
ADMINISTRADOR GENERAL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANQ DE
QUITO. Vistos, los siguientes informes: (a) Oficio No. 886-AJ-EXP de 11 de noviembre de

2011, de la Gerencia General de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
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Publicas,(la "Solicitud del Requirente"): (b) Informe No. 2159 de 31 de mayo de 2011, de la E
Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, (el "Informe de Territorio™): (¢) Oficio No. 5091
de 27 de junio de 2011, de la Direccién Metropolitana de Catastros (el "Informe de
Afectacion”); (d) Cficio de la Procuraduria Metropolitana de 15 de diciembre de 2011,
referente al expediente No. 3706-2011 (el "Informe Legal"); (e) Certificados del Registro de
la Propiedad No. C130342437001, de 13 de octubre de 201 1; (£) Certificacion Presupuestaria
No. 601 GAF-UF-P de 08 de julio de 2011, de la Jefatura de Presupuesto de la Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, (la "Disponibilidad Financiera"); y (g)
Informe de expropiacion No. 113/2011, de 27 de diciembre de 2011, emitido por Ia Direccién
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles ("Informe de Control"): y CONSIDERANDO:
Que, el articulo 323 de la Constitucién de la Republica determina: "Con el objeto de ejecutar
planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las
instituciones del "Estado, por razones de utilidad publica o interés social y nacional, podran
declarar la expropiacién de bienes, previa justa valoracion, indemnizacién vy pago de .
conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacién". Que, el articulo 376 de la
Constitucién de la Republica, adicionalmente, establece que para hacer efectivo los derechos
a lp vivienda, al habitat y a la conservacién del ambiente, "las municipalidades podran
sxpropiar, reservar controlar dreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley". Que, los
{iculos 446 a 459 y 594 a 596 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
Pescentralizacién (el "COOTAD") contienen el régimen legal que regula los elementos
jtantivos y el procedimiento de expropiacién a cargo de los gobiernos auténomos
qeentralizados. Que, en el dmbito del Distrito Metropolitano de Quito, la distribucién de
* iones entre los 6rganos, organismos y entidades metropolitanas, los requisitos y el
gcedimiento para llevar a término un tramite de expropiacién (el "Expediente de
bropiacién”) en sede administrativa y algunos de los aspectos de la intervencion publica en
judicial, son aspectos que se encuentran rtegulados a ftravés de la Ordenanza
tropolitana No. 181, publicada en el Registro Oficial 376, de 13 de octubre de 2006 (en
adelante "Ordenanza 181"). Que, el articulo 447 del COOTAD determina que la competencia
para resolver la declaratoria de utilidad piiblica de bienes a ser expropiados les corresponde a
las méximas autoridades administrativas de los gobiernos auténomos descentralizados,
excepto para los casos de expropiacién de predios para vivienda de interés social o para la
regularizacion de asentamientos urbanos en los que es competente el Concejo Metropolitano
de conformidad con los articulos 595 v 596 del COOTAD (en cualquiera de los casos la
"Autoridad Competente"). Que los articulos 60, letra 1), 90, letra t) y 384 del COOTAD v el
articulo 10 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, el Alcalde
Metropolitano puede delegar las atribuciones y deberes que tiene asignados dentro del ambito
de sus competencias. Que el Alcalde Metropolitano, mediante Resolucién Administrativa No.
A 0010, de 1 de abril de 2011, delegd al Administrador General las competencias que tiene
asignadas en materia de declaratorias de utilidad publica de bienes, incluida la modificacién vy o
reforma de declaratorias de utilidad publica expedidas por el Concejo Metropolitano con
anterioridad a la vigencia del COOTAD. Que de conformidad con el primer inciso del articulo
447 del COOTAD la declaratoria de utilidad ptblica se efectuarda mediante un acto
debidamente motivado en el que constara la individualizacion del bien o bienes requeridos y
los fines a los que se destinara; acto administrativo al que se agregard el infomgede
autoridad correspondiente de que no existe oposicién con la planificacién del
territorial establecido, el certificado del Registrador de la propiedad, el informefj
del bien y la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponifi
Tecursos necesarios para proceder con la expropiacion. Que de conformidad c!,-
innumerados 4 y 5 de la Ordenanza 181 la tramitacién de un Expediente de\} 5
puede ser impulsada por cualquiera de las Unidades Requirentes. Que son oY
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proceder con un Expediente de Expropiacién, de conformidad con el articulo innumerado 6 de
la Ordenanza 181, los siguientes (colectivamente, los "Requisitos"): (a) Contar con un
proyecto aprobado por el Concejo Metropolitano o por la méxima autoridad de la Unidad
Requirente (el "Proyecto"): (b) €l Proyecto ha de constar en la programacion de la Unidad
Requirente, excepto en los casos de emergencia o fuerza mayor, en los que la ejecucion del
Proyecto esté aprobada por-la maxima autoridad (la "Programacion'"): y, (c) disponer de la
asignacién presupuestaria suficiente para la ejecucion del proyecto y para el pago de las
indemnizaciones necesarias (la "Disponibilidad Financiera”). Que el articulo innumerado 8§ de
la Ordenanza 181 establece la necesidad de que en el Expediente de Expropiacion consten los
siguientes informes, antes de ponerlo a consideracién de la Autoridad Competente y proceder
con la declaratoria de utilidad ptiblica: (a) La Solicitud del Requirente, con el que la Unidad
Requirente debe justificar documentalmente el cumplimiento de los Requisitos con el criterio
de su mdxima autoridad; (b) el Informe de Territorio en el que la actual Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda determinara la pertinencia del Proyecto y la compatibilidad del
uso y ocupacion del suelo; (c) el Informe de Afectacién en el que la Direccion Metropolitana
de Catastros debe reflejar documentalmente el estado fisico, geométrico y valorativo del
inmueble a expropiarse; y, (d) el Informe Legal con el que la Procuraduria Metropolitana ha
de definir la situacién juridica de 1a tenencia y/o propiedad del inmueble a expropiarse, sobre
la base del expediente de expropiacién. Que la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles ha emitido su Informe de Control en el que se deterrina que el Expediente de
Exprbpiacién en el presente caso se encuentra integrado con toda su documentacién y se ha
dado cumplimiento a todo los-requisitos previstos en el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano, por lo que es- procedente adoptar la resolucidn que se estima meritoria,
oportuna y conveniente. En ejercicio de las competencias que tiene asignadas, Resuelve. Att.
1.- Declarar de utilidad ptiblica con fin de expropiacion Parcial, el bien inmueble cuyo titular
y caracteristicas que lo individualizan son los siguientes: Titular: Urbanizadora Malaga S.A.
Ubicacién: Calle s/n, sector Auqui Chico, Parroquia Cumbaya. Numero de Predio: 1345504,
Clave Catastral: 101 12—%5—001. Superficie total del bien: Terreno 619.840,00 m2; Superficie
afectada: Terreno 68.556,61 m2; Porcentaje de cesién gratuita: No existe. Linderos de la
superficie afectada: Norte: Propiedad del afectado en 455,40 m.; propiedades particulares en
276;00 m. Sur: Propiedad del afectado en 758,10 m. Este: Quebrada s/m en 71,00 m. Qeste:
Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00 m.; Quebrada s/n en 61,00 m. Avalto terreno: $
2'468.037,96 USD. Avaltio construcciones: $ 00,00 USD.Precio de Afeccidn: § 123.401,90
USD. Valor a pagar: § 2'591.439,86 USD (dos millones quinientos noventa y un mil cuatro
cientos treinta y nueve 86/100 délares americanos).Art. 2.- Declarar que, de conformidad con
la Solicitud del Requirente, el bien inmueble que es materia del presente Expediente de
Expropiacién se destinard al siguiente fin: construccién de la "Via de Integracion de los
Valles", Ruta Viva, Fase 1. Art. 3.- Disponer que se agregue a esta Resolucion: (a) Oficio No.
886-AJ-EXP de 11 de noviembre de 2011, de la Gerencia General de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas; (b) Informe No. 2199 de 31 de mayo de 2011,
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; (c) Oficio No. 5091 de 27 de junio de 2011,
de la Direccién Metropolitana de Catastros; (d) Oficio de la Procuraduria Metropolitana de 15
de diciembre de 2011, referente al expediente No. 3706-2011; (e) Certificado del Registro de
la Propiedad No. C130342437001, de 13 de octubre de 2011; (f) Certificacién Presupuestaria
No. 601 GAF-UF-P de 08 de julio de 2011, de la Jefatura de Presupuesto de la Empresa
Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas; y (g) Informe de expropiacién No.
113/2011, de 27 de diciembre de 2011, emitido por la Direccién Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles. Art. 4.- Disponerque, de conformidad con el articulo 448 del COOTAD,
se notifique con el contenido de esta Resoluci6n, dentro de los siguientes tres dias habiles

L _ R 4
desde su fecha de expedicidn, en el domicilio conocido o por la prensa, a los titulares del bien 7/
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materia de este Expediente de Expropiacién, a los acreedores hipotecarios y al Registrador de
la Propiedad. Para notificaciones futuras, dentro del Expediente de Expropiacién en curso, los
administrados deberan fijar domiciliq judicial. Art. 5.- Disponer la notificacién del contenido
de la presente Resolucion a la Direccién Metropolitana Financiera Tributaria con el propésito
de que dé aplicacién inmediata al articulo 456 del COOTAD, en lo que le corresponde. Art.
6.- Adoptar, de conformidad con el articulo 390 del COOTAD, en tanto se inscriba en el
Registro de la Propiedad la correspondiente transferencia de dominio o se reforme o revoque
-la presente Resolucion, la medida provisional de caracter administrativo consistente en la
restriceion a los 6rganos administrativos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de
(1) efectuar asientos catastrales de transferencia de dominio relacionados con el bien inmueble
materia de este Expediente de Expropiacion; y, (ii) otorgar licencias metropolitanas
vinculadas con el bien inmueble materia de este Expediente de Expropiacién. Para la
aplicacion de esta medida provisional de cardcter administrativo notifiquese a la Direccién

Metropolitana de Catastros y a la Direccién Metropolitana de Informética, con el contenido de .

esfa Resolucion. Art. 7.- Disponer la conformacién de una comisién de negociacion,
comformada por ‘un representante de la Direccién Metropolitana de, la Gestién de Bienes
Inmuebles y la Unidad Requirente para atender el procedimiento de negociacién del justo
lor del bien a ser expropiado en sede administrativa, en marco del ordenamiento juridico
nficional y metropolitano aplicables. De los resultados del procedimiento de negociacién se
ddjara constancia en un acta susctito por los miembros de la Comisidn. El procedimiento de
nggociacion en sede administrativa no podra durar mas de noventa dias calendario desde la
feftha de expedicién de esta Resolucién. Con el acta del procedimiento de negociacién o al
fefrecimiento del plazo previsto en el inciso precedente, lo que acontezca en primer lugar, la
Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles remitiré a los organos de patrocinio
y psesoria juridica de la Unidad Requirente con el objeto de: (i) instrumente los acuerdos
alfanzados, si existiesen; o, (ii) de inicio al juicio de expropiacién. Art. 8.- Disponer a la
reccién Metropolitana Financiera de la Empresa Metropolitana de Movilidad y Obras
iblicas, en el marco del ordenamiento juridico nacional y metropolitano, de cumplimiento a
la consignacién -prevista en el dltimo inciso del articulo 447 del COOTAD- del diez por
ciento del valor a pagar el bien inmueble materia de este Expediente de Expropiacién a

requerimiento de los 6rganos de patrocinio y asesoria juridica de la Unidad Requirente, si se .

ha hecho necesario el inicio del juicio de expropiacién. Disposicién Final.- Encérguese de la
ejecticion de la presente Resolucién a la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles en coordinacién con la Unidad Requirente. Dado en Quito, Distrito Metropolitano,
a 20 MAR 2012. F) Eco. Rubén Flores Agreda. ADMINISTRADOR GENERAL DEL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.------ A fojas 3692, niimero
575, repertorio 43048, del Registro de Demandas, Tomo 143 y con fecha VEINTE Y UNO
DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, se presenté el auto de TRECE DE JUNIO DEL DOS MIL
DOCE, dictado por el sefior Juez OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el
cual y dentro del Juicio EXPROPIACION niimero 660-2012-WZ, que sigue MUNICIPIO
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, legalmente representado por su
personero, en contra de URBANIZADORA MALAGA S.A., representada por el e
MORICE ESTAFANO DASSUM AIVAS, en su calidad de Gerente General y I ey
Legal, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE EXPROPIACION .:{ A
inmueble de propiedad de Urbanizacion Maélaga S.A., ubicado en el sector gy
Parroquia CUMBAYA, requerido por la Municipalidad para destinarlo a la c¢p@ruccid de la
Via de Integracién de los Valles ruta Viva, fase 1, con los siguientes\\&&os té
Afectacién Parcial; Propietario URBANIZADORA MALAGA'S.A.; Clave CAN
05-001; Predio No 1345504: Ubicacién: Parroquia Cumbaya; Sector Auqui
S/N; Linderos de la afectacién: Norte: Propiedad del afectado en 45540 men p
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cn 276,00 m con propiedades particulares; Sur: Propiedad del afectado en 758,10 m; Este:
Quebrada sin nombre en 71,00 m; Oeste: Sociedad Salesiana del Ecuador en 4] ,00 m1 en parte
y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre; Terreno: Area total: 619.840,00 m2; Area
afectada: 68.556,61 m2; Valor ¢/m2: USD $36,00; Avalio: USD $2'468.037,96; 5% precio
afectacion: USD $123.401,90; Avalto total: USD $2°591.439,86.-—- NO ESTA
HIPOTECADO, NI EMBARGADO.--- a) Se aclara que la presente certificacién se la ha
conferido Iuego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos
entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de
I de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos
que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion,
asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El
presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del
mismo. d) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién,
rectificacién o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Naciona) de Registro de Datos
Piblicos y Ley de Registro, el interesado deberd_comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacién. LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL 18 DICIEMBRE DEL 2017 ocho a.m. B
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NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA DEL CANTON QUITO
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SoRPROTOCOLIZACION NUMERO: 2018-17-01-44-P-00388

...ZON DE PROTOCOLIZACION: CONFORME AL ACTA DE SORTEO DE
NOTARIAS PARA CONTRATOS PROVENIENTES DEL SECTOR PUBLICO
NUMERO 201817SCP001086, de dieciocho de enero del dos mil dieciocho,
emitida por la DIRECCION PROVINCIAL DE PICHINCHA DEL CONSEJO DE
LA JUDICATURA, procedo a PROTOCOLIZAR LA SENTENCIA DEL JUICIO
DE EXPROPIACION NUMERO 17308-2012-0660, EMITIDA POR EL ,
JUZGADO OCTAVO DE LO CiVIL DE PICHINCHA, MEDIANTE LA CUAL SE ‘
DECRETA LA EXPROPIACION PARCIAL DEL INMUEBLE DE PROPIEDAD
DE [LA° COMPANIA URBANIZADORA MALAGA S.A. UBICADO EN EL
TOR AUQUI CHICO, CALLE S/N, PARROQUIA CUMBAYA, CANTON
O. PROVINCIA DE PICHINCHA, CON PREDIO NUMERO 1345504,
PUERIDO POR EL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE

P4

DRA. URSULA IVANO%;SLOLA CQELLO, MSC.
NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA DEL CANTON QUITO

Av. llalé §4-372, 3ra Transversal Edificio Bravo Paredes (A 4 cuadras del tridngulo de San Rafael, sobre el puente

deprimido de la Ay, 1al6 vfa al Tingo.) Telfs.: 6022 095 / 388 0826 / 099 252 8464 E-mail: notaria44quito@gmail.com



Se protocolizd ante mi y en fe de ello confiero esta CUARTA COPIA
CERTIFICADA de la PROTOCOLIZACION DE LA SENTENCIA DEL JUICIO
DE EXPROPIACION NUMERO 17308-2012-0660, EMITIDA POR EL
JUZGADO OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, MEDIANTE LA CUAL SE
DECRETA LA EXPROPIACION PARCIAL DEL INMUEBLE DE PROPIEDAD
DE LA COMPANIA URBANIZADORA MALAGA S.A., UBICADO EN EL
SECTOR AUQUI CHICO, CALLE S/N, PARROQUIA CUMBAYA, CANTON
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, CON PREDIO NUMERO 1345504,
REQUERIDO POR EL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, sellada y firmada en el Distrito Metropolitano de Quito, el nueve de
febrero gel dos mil dieciocho.

Bra !
SOLA OELLO., i rsulal Sol Coslo e
qqmw-,w h\j\"o

UARTA DEL CANTON GUHFO-

DRA. URSULA IVANQV,
OTARIA CUADRAGESIMA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Fecha de Inscripcion: 15 de Febrero de 2018 a las 10:29

Nro. Inscripcion: 4131

Fecha de Repertorio: 14 de Febrero de 2018 a las 12:38 ROBEsd 2y FATINA LUCIA
Nro. Repertorio: 2018013193 e B e e Ghils
Nro. Tramite: 52457

Nro. Peticion: 55536

Libro: PROPIEDAD

Entidad: JUZGADO Juzgado Civil Octavo de QUITO

Tipo de Contrato: TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Pamoquias CUMBAYA

Comparecientes

BENEFICIARIO - ADQUIRENTE: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO , RU.C.: 1760003410001.- TRADENTE:
URBANIZADORA MALAGA SA , R.U.C.: 1790381730001 .-

Otorgamiento

En esta fecha se me presentd una copia de la SENTENCIA DE EXPROPIACION PARCIAL emitida por el JUZGADO OCTAVO DE LO CIVIL

DE PICHINCHA, con fecha dieciséis de Junio de dos mil catorce, misma que ha sido objeto de APELACION, razén por la cual consta la .
SENTENCIA emitida por la CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINGHA - SALA CIVIL Y MERCANTIL DE LA CORTE PROVINCIAL

DE PICHINCHA de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil diecisiete, debidamente Protocolizadas ante la Notaria Cuadragésimo Cuaria del

cantdn Quito, con fecha nueve de febrero de dos mil dieciocho.-

Antecedentes

La URBANIZADORA MALAGA S.A., es propietaria de la PARTE SOBRANTE del Inmueble siluado en la Parvoquia CUMBAYA de este cantén,
adquirido en mayor extensién, mediante aporte de la Sociedad en Predios Rusticos Augui Toma Moncayo Larrea y Cia., representada por
Roberto Moncayo Galliani, en su calidad de Gerente, debidamente autorizado por e Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion,
conforme el Oficio N° 07318 de veinte y nueve de junio de mil novecientos selenta y ocho, mediante escritura publica otorgada el cuatro de
agosto de mil novecientos setenta y ocho, ante el Notario Doclor Rodrigo Salgado, inscrita el cualro de septiembre de mil novecientos setenta y
ocho.

Objeto

JUZGADO OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. Quito, lunes 16 de junio del 2014, a las 16h33. VISTOS.- Avoco conccimiento en mi calidad
de Jueza Titular de esta judicatura, mediante Accién de Persanal N° 3962-DNTH-2014.- En lo principal, El Doctor Edgar Fabricio Ulloa
Balladares, Subprocurador Metropolitano, delegado del Alcalde Metropolitario y del Procurador Metropolitano del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, en base a la delegacion constante en la resolucién No. A003 de 18 de agosto de 2009, en concordancia con el Oficio
No. 762 de 23 de octubre de 2008 y Iz accién de personal No. 124-523 de 17 de agosto de 2011 que consta de autos, comparece a fojas 16
ante el Organo Jurisdiccional y después de exponer sus generales de Ley, dice: El Administrador General del Municipio del Distrito .
Metropolitano de Quito, delegado def Alcalde Metropolitano, en base al procedimiento establecido en los Arts. 446 y 458 del Cadigo Orgdnico
de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, mediante Resolucion No. 122/2012 de 20 de marzo de 2012, resolvid
declarar de utilidad piblica con fin de expropiacién parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., requerido por el
Municipio para destinario a la construccién de la Via de Integracién de los Valles Ruta VIVA, fase 1, detallando los siguientes datos técnicos:
Afectacion: Parcial; Propietario: URBANIZADORA MALAGA S.A.; Clave Catastral: 10112-05-001; Predio No. 1345504: UBICACION: Parrcquia:
Cumbaya; Sector: Auqui Chico; Calle: SIN; LINDEROS DE AFECTACION: NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en
276,00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 71,00m; OESTE: Sociedad
Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en ofra en €1,00 con Quebrada sin nombre; TERRENO: Area Total: 519.840,00 m2; Area
Afectada: 68.556,61 m2; Valor por ¢/m2: USD $ 36,00; Avaliio: 2'468.037,96; 5% precio afeccion: USD § 123.401,90; Avaliio Total: USD §
2'581.439,86 .- Sefala como fundamento de derecho de esta demanda la Resolucion 122/2012 de 20 de marzo de 2012 suscrita por €l
Administrador General def Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de 20 de marzo de 201 2, mediante la cual resolvit declarar de utilidad
publica con fines de expropiacién parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., para destinarlo a la construccion de la
via de Integracion de los Valles Ruta VIVA, fase 1; fundamenta ssta demanda en los Arts. 781, 782, 783, 784,785, 786, 787, 788, del Cddigo de
Pracedimiento Civil codificado y por cumplir con las exigencias legales requeridas por los Aris. 794, 795, 796, 797 y 798 del cuerpo legal
invocado, demandando la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., ubicado en el sector Auqui
Chico, parroquia Cumbaya, de conformidad con los datos técnicos detallados y constantes en la Resolucién 122/2012, dentro de Ia cabida y
linderos descritos. La cosa, cantidad o hecho gue se exige es que en sentencia se acepte el avallo establecido por Ia entidad, requiriendo que
una vez ejecutoriada se ordene la protocolizacién en una de las Notarias del canton y su inscripcion en el Registro de la Propiedad, para que
surta los efectos legales consigufentes.- La cuantia la fijan en USD § 2'591.439,86, se determina en la demanda que la indemnizacion
establecida en las resoluciones incluyen el 5% del precio de afeccion, en cumplimiento a lo establecido en los Arts. 449, letra c) y 451 del
COOTAD; sefialan que el Tramite es el establecido en la Seceign 182, del Titulo I, Libro Il del Cédigo de Procedimiento Civil.- Indica el lugar en
que debe citarse al demandado Ingeniero Morice Estefano Dassum Aivas, en calidad de Gerente General y Representante Legal de
URBANIZADORA MALAGA S.A. .- Detallan los documentos que adjunta a la demanda, acompafiando un cheque certificado por las suma de
USD § 2'591.439,86.- Solicita que con fundamento en el Art. 797 del Codigo de Procedimiento Civil y por cuanto ha consignado el valor
indicado, en la primera providencia se ordene la inmediata ocupacion del inmusble y se disponga la inscripcién de la demanda en el Registro de
la Propiedad, para ejecutar la orden de ccupacion inmediata del predio, de ser necesario se cuente con uno de los sefiores Alguaciles Mayores
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y Depositario Judicial del cantén.- Concluyen la demanda requiriendo se designe un perito para el avalio del predio afectado, segun lo
dispuesto en el Art. 787 del Cédigo de Procedimiento Givil y sefnalan casillero para recibir sus notificaciones.- Encontrandose el proceso para
resolver, se considera: PRIMERQ.- Se han cumplido con las formakdades legales y no se observa omisién de sclemnidad sustancial alguna
que influya o que pueda influir en la decisién de la causa, por lo que se dedara la validez de la causa.- SEGUNDO.- La demanda ha sido
calificada y aceptada a trémite, con decreto de 13 de junio de 2012, a las 09h06, disponiéndose se proceda al avalio del inmueble cuya
expropiacion se solicita, nombrandose como perito al ing. Francisco Herrera Herrera quien posesionado del cargo, emitird su informe en el
término de guince dias.- Por haberse acompanada el cheque certificado que corresponde al valor de la expropiacion (USD § 2' 591.438,86), se
dispone la ocupacién inmediata del inmueble- Inscribase la demanda en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito.- Citese a
URBANIZADORA MALAGA S.A., representada por el Ingeniero Morice Estefano Dassum Aivas en calidad de Gerente General ¥ Representante
Legal en el jugar indicado. A fojas. &1, 82 y 83, con escrito presentado el 10 de julio de 2012, a las 8h34 se dan por legitimamente citados de
conformidad al Art. 84 del Cédige de Procedimiento Civil, compareciendo la demandada URBANIZADORA MALAGA S.A, por intermedio de su
Apoderado y Procurador Judicial Dector Nelson Oswaldo Olmedo Cisneros, quien acompania el poder especial y de pracuracion judicial; vy,
contestando la demanda, manifiesta que impugna la actuacién municipal, la demanda, el precio o valor que se determina como indemnizacion,
que el valor establecido de USD $ 36 por cada metro cuadrado (m2), no representa ni siquiera el valor que consta como avalto en el Catastro
Municipal, considerandolo como confiscatorio; impugna |a falta de disposicion para llegar a un acuerdo, solicita que en sentencia se determine
el precio justo o la justa valoracién € indemnizacién del bien o superficie afectada, que al momento de resoiver se considere y apligue ef Ar.
323 de la Constitucion de la RepUblica; el Art. 21 del Pacto de San José o Convencidn Americana Sobre Derechos Humanos; el Art. 58 de la
Ley del Sistema Nacicnal de Contratacion Publica; el Art, 446 y 449 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacicn; acompafia al escrito de contestaciéh en copias simples tres sentencias de la Corte Suprema de Justicia y de la actual Corte
Nacional de Justicia come jurisprudencia para que sean consideradas al momento de resolver; concluye solicitando, se conmine al |. Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito al pago del justo precio por la exprapiacion parcial practicada, sefiala casillero judicial para notificaciones.-
TERCERQ.- El mandato del Art. 782 del Cadige de Procedimiento Civil dispone La tramitacién del juicio de exprapiacién, solo tiene por objeta
determinar la cantidad que debe pagarse por concepto de precio de la cosa expropiada siempre que se trate de expropiacion por causa de
utilidad publica, lo cual precisa también el Art. 453 del COOTAD que ordena que el juicio de expropiacién tendra como Gnico objetivo Ja .
determinacion del valor del inmueble, por lo que la Judicatura atendiendo Ia pelicion de la parte actora y de conformidad con el mandato del Art.
788 del Cadigo de Procedimiento Civil, mediante providencia de miércoles 13 de junio de 2012, las 09h06, esla Judicatura nombra como perito
al Ing. Francisco Herrera Herrera, para que practique el avaltio del inmueble materia de la presente expropiacion, el cual se posesiond de su
cargo y presentd el Informe dentro del nuevo término legal concedido, el cual consta desde fojas 86 a fojas 98 inclusive, el Perito determina los
linderos especificos del area afectada, establece el area total de afectacion, la identificacion del predio, la descripcién de la propiedad,
destacando que la propiedad tiene una topografia relativamente plana, lo que demuestra con el plano y fotograffas que adjunta, sefala que la
Propiedad tiene todas las redes de servicios basicos de infraestructura, agua potable, alcantarillado, luz eléctrica, teléfonos, el area afectada
esta delimitada por terrenos del mismo propietario, en mayor parie, en ofras por bordes de quebrada y cerramientos particulares, en la
propiedad afectada no existen sembrios ni construcciones, estableciendo que la propiedad es apta para proyectos inmobhiliarios y se encuentra
en un sector privilegiado; sefiala que por la propiedad cruza una carretera pavimentada, que une al sector con la Avenida Simoén Bolivar, como
caracteristicas sefiala que la propledad estd en una zona de expansion de la cludad, con asentamientos de personas de nivel social media alto,
coh viviendas particulares y conjuntos habitacionales de primera categoria y establecimientos educativos particulares de nivel sacial alto, frente
a la propiedad se encuentra el Colegio Spellman, cerca ests el Colegio Aleman, el Colegio Internacional SEK de los valles, el Golegio Menor, la
Universidad San Francisco, determina la existenciz de colegios, universidades, cerca de centros comerciales, hospitales, junto a la parte
comercial de Cumbaya, colinda con la Urbanizacién La Primavera y urbanizaciones de primera, se encuentra en el sector oriental de Quito, en
la parroquia de mayor plusvalia y asentamientos sociales privilegiados; sefiala que por la propiedad cruza una via asfaltada, la Autopista
Interoceanica es acceso de Quito a los valles, todas las vias aledanias a la propiedad son asfaltadas, que por la ubicacién privilegiada de la
zona, los servicios basicos, transporte, el desarrallo es inmediato por enconlrarse cerca de Quito y de las parroquias de mayor desarrollo
urbanistico del Distrito Metropolitano de Quito como Cumbaya y Tumbaco, la plusvalia del sector es alta por tener el usa de suelo compatible a
Ia construccion de proyectos residenciales y comerciales siendo posible un desarrollo inmediato y total; determina el fundamento téchico del
costo unitario del terreno, el método ufilizado: comparative, la fundamentacién del valor unitario de la propiedad en base a la investigacion del
mercado en el sector de la implantacién de la propiedad, en asentamientos colindantes y cercanos de la propiedad que tienen las mismas .
caracteristicas, tomando en cuenta el drea, forma, frentes, la ubicacion, tipo de suelo, proyeccion de desarrollo, realizando el calculo del valor
unitario que constituye el valor real de Ia propledad; cancluye determinando que €] drea de terreno afectada es de 68.556,61 m2 a USD §
110,00 cada metro cuadrado (c/m2), un avalio total de USD § 7'541.227 10; dicho informe pericial y posteriormente su ampliacion, determinan
que esta realizado con base a los factores por dres, topografia que es plana, los costos son mayores por encontrarse en un sector privilegiado y
de mayor plusvallz de todo el cantén Quito; la realidad fisica de la propiedad es inmejorable, el sector es inmejorable, por los colindantes y
proyectos existentes, se ratifica en que la propiedad es apta para cualquier proyecto inmobiliario y que URBANIZADORA MALAGA S.A. si tiene
proyectos realizados para la propiedad, que la propiedad si tiene todos los servicios basicos de infraestructura, que en el sector ya existe una
gran plusvalia, puesto que Cumbaya es importante para la alta sociedad.- QUINTO.- El informe pericial, es puesto en conocimiento de las
partes; la demandada manifiesta que el avalto practicado aunque no cubre sus expectativas, por lo menos deja de ser un valor confiscatorio,
solicitando que conforme determina el Arl. 451 del COOTAD, al valor que se determine como justo precio, se ordene el abono del 5% adicional
como precio de afeccién y que no encontrando observaciones que hacer se lo tenga por debidamente aprobade en todas sus partes; la
Municipalidad actora impugna y rechaza el informe solicitando ademas la aclaragion y ampliacién del mismo; peticion que fue atendida por el
perito en el término concedida, quien se ha ratificado en los criterios técnicos y métodos de valoracion que ha empleado, con base en el Arl.
495 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, determina que en el avalio del predio no se ha
considerado ninguna plusvalia y que para establecer el valor de la propiedad se considera en forma obligatoria los siguientes elementos: el
valor del suelo, que es el precio unitario del suelo, urbano a rural, determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta
de inmuebles de condiciones similares v homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble; una vez que se ha corrida
traslado con lo manifestado por el sefior perito, €l actor ha deducido error esencial al peritaje realizado, solicitando que se abra la causa a
prueba para demostrario.- SEXTO.- La demandada URBANIZADORA MALAGA S.A., mediante escritos presentados en esta Judicatura el 1° de
agosto y 13 se septiembre de 2012 que constan a fojas 99 y 99vta., y 103 respectivamente, solicita que segun disposicion constante en el Arl,
58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, se ordene la entrega del depésito consignado por sl |. Municipio de Quito,
sin perjuicio de gque se conlinde con el presente juicio de expropiacion, a fin de que se determine el precio justo o la justa indemnizacidn
conforme lo ordena el Art. 323 de la Constitucion de la Republica.- Mediante providencia de miércoles 3 de actubre del 2012, las 11h55, esta
Judicatura dispone entregar a la demandada Urbanizadora Malaga S.A., en la persona del Representante Legal, Ingeniero Morice Estefano
Dassum Aivas, la suma de USD $ 2'591.439,86, para tal objeto oficiese al Banco Nacional de Fomento.- SEPTIMO.- Deducido el error esencial
al neritaia raalizadn nor nare de la actara Minicinin de Oiitn constante en foiar 195 v 195 wvta del nroresn anlicita nile sa ahra |a catiss a
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prueba para demostrarlo; la judicatura con providencia de jueves 7 de marzo del 2013, las 15h22, abre la causa a prueba a fin de que &l .
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, pruebe sumariamente el erfor esencial alegado, conforme lo dispuesto en el Art. 258 del Cadigo
de Procedimiento Civil. Del escrito de prueba presentado por la actora |. Municipio de Quito, entre las diligencias solicitadas y proveidos dentro
def término de prueba, con fecha 11 de marzo del 2013, 2 las 16h186, se niega por improcedente Ia inspeccion judicial al inmueble, ya que se
pide determinar o examinar la metodologia utilizada por el Ingeniero Franclsco Herrera Herrera, perito designado en la presente causa, dentro
del Informe pericial, lo que no corresponde al objeto ni naturaleza de ia inspeccion judicial, se ordena tener en cuenta ia impugnacicn reafizada.-
Se ordena agregar el escrito presentado por el perito Ing. Francisco Hemera Herrera.- Mediante providencia de 13 de marzo del 2013, de los
escritos de la demandada, se manda agregar el escrilo de impugnacicn al error esencial deducido por la actora, manifestando que el perito con
solvencia, profesionalismo e imparcialidad, cumplié su cometida, que el informe cumple con los preceptos legales y técnicos, que el método
aplicado es el mas utilizado, recomendado y adecuado para obtener un avallio, que la valoracidn practicada deja de ser un valor irrisorio o
confiscatorio y es més aceptable que el practicado por ef Municipio de Quito; cita el Diccionario Juridico Elemental del Dr. Guillermo Cabanellas
que define lo que es ERROR: la equivocacién, yerro, desacierto, Concepto equivocado. Juicio inexacto o falso; y ERROR ESENCIAL: es el
relativo a algin elemento fundamental de la relacién juridica, Yy causa por ello de nulidad, gue en el informe pericial no existe ningtin error,
equivacacion o desacierto, que el supuesto error esencial alegado pretende hacer incidente para dilatar el proceso, evadir el pago del precio
justo o pagar después de algunos afos, insiste se aplique la disposicidn legal contenida en el Art. 788 del Cédigo de Procedimiento Civil.- Del
escrilo de prueba se han proveido las diligencias solicitadas dentro del termino de prueba, se agregado los documentos que se acompaiian y
se dispone se tenga en cuenta las impugnaciones realizadas.- Mediante escrito presentado en esta Judicatura el jueves 14 de marzo del 2013 a
las 15h18, la parte actora I. Municipio de Quito, insiste en que la valoracidn efectuada por el perito no es legal ni técnica, no se basa en la
realidad fisica y caracteristicas del predio expropiado, utiliza métodos de mercado de predios que no tienen las mismas caracteristicas, ni estan
limitados en su dominio, por lo expuesto y de acuerdo 2 lo que establece el Art. 289 del Cadigo de Procedimiento Civil, solicita revocar el auto
de 11 de marzo del 2013, las 16h16, en el que se niega |a inspeccion judicial solicitada, con la peticién de revocatoria se corre traslado a la
parte demandada por el término de tres dias.- Contestando el traslado, la demandada manifiesta que el error esencial debe ser probado
sumariamente, cosa que no ha podido demostrar |a actora, solicita se aplique el Art. 789 del Codigo de Procedimiento Civil que determina que
en esla clase de juicios no se admitira incidente alguno y que todas las observaciones de los interesados se atenderan y resolveran en
sentencia, concluye solicitando se deseche la peticion de revocatoria Y que pasen los autos para resolver.- A fojas 160, ésta Judicatura
mediante providencia de miércoles 3 de julio del 2013, las 15h089, niega la revocataria solicitada por el |. Municipio del Distrito Meftropalitano de
Quito, dispone que las partes estaran a lo dispuesto en la providencia de 11 de marzo del 2013, las 16h16; en lo principal pasen los autos para
resolver el error esencial alegado por la actora.- La demandada mediante escrito presentado el viemes 5 de julio del 2013, a las 14h48, que
consta a fojas 148 y 148 via del proceso, solicita revocar |z providencia de 3 de julio del 2013, dnica y exclusivaments en la parte que dispone
pasen los autos para resolver el error esencial, citando como razones legales el Art. 789 y Art. 791 del Cédigo de Procedimiento Civil, cita ¥
acompana la Sentencia de Casacion dictada en el Juicio No. 281-2010.r. dictada por la Sala de lo Civil, Mercantil y Familia de Ia Corte
Nacional de Justicia de 8 de febrero de 2011, a las 08h15, solicitando en su lugar se orden pasen los autos para resolver la sentencia definitiva.
Esta Judicatura en providencia de martes 9 de julio del 2013, las 15h12, con la peticion de revocatoria solicitada por el Dr. Nelson Oswaldo
Olmedo Cisneros, Apoderado y Procurador Judicial de URBANIZADORA MALAGA S.A. corre traslado al |. Municipio del Distrito Metrapolitano
de Quito por el término de tres dias.- La actora en escrito presentado el dia viernes 12 de julio del 2013, a las 11h58, manifiesta que es
indispensable que se resuelva previo a dictar sentencia, el error esencial alegado por parte del Municipio, con la finalidad que se cuente con
mayores elementos de valoracion, se tome en cuenta todo lo aportado por parte de [a Municipalidad en el término de prueba y sobre todo se
cumpla con todas las etapas procesaies previas a diclar sentencia, solicita se ratifique la providencia de 3 de julio de 2013, en la parte que
dispone pasen los autos para resolver el error esencial.- Esta Judicatura, en providencia de jueves 6 de febrero de del 2014, las 15h29, con
fundamento en el Art. 789 del Cédigo de Procedimiento Givil, revoca la providencia de 3 de julic del 2013, las 15h08, en la parte que dispone ...
pasen los autos para resolver el error esencial alegado por el I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En lo demas las partes estaran a
lo dispuesto en la referida providencia. En lo principal pasen los autos para sentencia.- El dia viemes 14 de marzo de 2014, las 15h13, que
consta desde fojas 179 a fojas 181 del proceso, la demandada URBANIZADORA MALAGA S.A., presenta su Informe en Derecho o Alegato,
hace un detalle resumido de todo el proceso, de las pruebas actuadas, del informe pericial aceptando el avaltio establecido por el perito,
determina que el I. Municipio del Distito Metropolitano de Quito no ha podido demostrar el error esencial y que éste debe ser rechazado al
momenta de resolver, concluye solicitando que en sentencia se disponga del pago del precio justo, el pago del 5% de afeccién establecido en el
Art. 451 del COOTAD, el pago de los intereses sobre el monto de la indemnizacion que sea fijado, y el pago de honorarios del abogado
patrocinador.- OCTAVO.- Es criterio de esta judicatura que el Informe pericial v su Ampliacién han sido realizados con conocimiento,
objetividad, profesionalismo y cumpliendo las normas constitucionales y legales que rigen estos procesos para el avaltio de bienes inmuebles
afeclados por una expropiacion, por lo que el Juzgado acepta dicho avalio en todas sus partes, en consecuencia no se admiten las
impugnaciones y observaciones que se han presentado.- NOVENO - El juicic de expropiacion, conforme o dispane el articulo 782 del Codigo
de Procedimiento Civil, séla tiene por objeto determinar la cantidad que debe pagarse en concepto de precio de la cosa expropiada, siempre
que conste que se trata de expropiacién por causa de utilidad publica. Respecto a la forma de fijar el precio de la expropiacién, la jurisprudencia
de la Corle Suprema de Justicia, en su Resolucién No. 144-2003, publicada en el Registro Oficial No. 131 de 23 de julio del 2003, claramente
sostiene que: ...Ya que el juicio de expropiacién tiene como objeto el fijar la cantidad que, por concepto de justa valoracion ha de recibir el titular
del dominio del bien expropiado; al juez le corresponde realizar la justa valoracion para ordenar el pago e indemnizacion imperativamente
ordenado por la Constitucién Politica del Estado, en su articulo 33 antes transcrito (actual Art. 323). El considerar tnicamente los documentos
aparejados a la demanda por la entidad expropianie constituiria una transgresion de este mandato (bien sabido es que los avalios catastrales
municipales son ajenos a la realidad de mercado); v si bien hay que velar por el interés del Estado -que constituye el de los ciudadanos-, la
expropiacion no puede constituirse en un mecanismo de oculta confiscacion, en el que se cancele por concepto de indemnizacién un precio tan
bajo que no le permita al expropiado reponer esa propiedad con ofra de iguales caracteristicas, tales como superficie, calidad del terreno,
dotacién de servicios, configuracién fisica, etc....; en igual sentido se ha pronunciado Ia Corte Suprema de Justicia en su Resolucién No. 87 de
25 de febrero del 2000, publicada en el Registro Oficial No. 63 de 2 de abril del 2000, transcrita en el fallo antes referido, al considerar que ...el
precio gue la entidad expropiante ha de cancelar al propietario, en realidad es el valor de la indemnizacion a que tiene derecho por g} dafio que
sufre al ser privado del bien de su propiedad; y si bien este precio que en realidad constituye una indemnizacicn, no es ni puede ser fuente de
enriguecimiento, debe ser suficiente para que el duefio del bien inmueble expropiado pueda reponerlo por olro de equivalentes caracteristicas,
pues de lo contrario se estaria propiciando un empobrecimisnto injusto, y en consecuencia, un abuso por parte de la autoridad, mediante un
procedimiento de oculta confiscacidn antes que una expropiacién en los términos sefialados por la Constitucion, Es verdad que todos los
habitantes de la Republica estamos en el deber de colaborar con el Estado y sus entidades en el logro del bien comn, pero ello no implica que
sea licito expoliarles; el ser privado de un bien, y el tener que afrontar un juicio de larga duracion es en sf mismo un gran sacrificio, no puede

extremarse la situacién pretendiendo colocarle en situacién de extremo empobrecimiento mediante el pago de un precio vil.... En el mismo
senfidn &r han nrantnciadn Ine . eres da la Sala de CAasaricn en Rasaliicidn Nn 152 de 23 de fehrern da 2040 dentra dal inicia Na 202-20n09
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Y en la Resolucién No. 173 de 10 de marzo de 2010, dentro del juicio No. 101-2009; Ademas, en materia de expropiacion, similar criterio
contiene la Resolucién de la Corte Constitucional No. 005-10-SEP-CC, expedida el 24 de febrero de 2010, dentro del caso No. 0041-09-EP,
cuando ha considerado: ...Si bien la causa ha cumplido con las stapas procesales, lo que evidencia el cumplimiento a las normas del debido
proceso y a la tulela judicial efectiva, dicho accionar, mas alld de lesionar los derechos en mencion, ha afectado direclamente la cuantificacion
del justo precio a consignar por concepto del bien Inmueble objeto de la expropiacion, lo que, a nuestro criterio, atenta contra el derecho de
propiedad y amenaza con cometerse una injusticia; consecuentemente, convertir a la figura de Ia expropiacion en una confiscacion que prohibe
la Constitucion.... La Constitucion de la Republica, en su Art, 323 y la normatividad juridica vigente en materia de expropiaciones por causa de
utilidad pUblica, si bien considera a esta institucién como una excepcién al derecho de propiedad privada, que permite al Estado destinar estos
bienes expropiados a Ia ejecucion de la obra publica o a la implementacién de servicios colectivas, siempre y cuando la entidad expropiadora
cumpla la condicién de pagar al propietario afectado, en forma previa el justo precio, entendido también como la justa indemnizacién. La
supremacia de la norma constitucional impide que cualquier norma legal pueda oponérsele o contradecirla, al conirario todas los mandatos
legales deben estar supeditadas a esta; cualquier norma o actuacion contraria a los preceptos conslitucionales, no tendrs valor legal alguno. La
Declaracién de los Derechos del Hombre v del Ciudadano, en su Art. 17: y el COOTAD, en su Art. 499, corroboran el mandato antes sefalado,
disponiendo que el precio o indemnizacion a fijarse por la Autoridad publica debe ser justo; adicionalmente el Art. 58, inciso de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el Art. 449 del COOTAD, disponen que para establecer la mencicnada indemnizacidn, se
consideraran los precios comerciales y actualizados de la zona en la que esla ubicado el predio afectado; en definitiva toda esla normativa
transcrita obliga a la autoridad expropiadora a fijar un precio real, actual y comercial o de mercado; en el presente caso esto no ha ocurrido, ya
que el Municipio pretende pagar menos del valor por metro cuadrado del predio expropiado, del gue consta en el Catastro Municipal y lo mas
preocupante es que en el transcurso del proceso ha defendido esa posicién sin fundamento legal alguno, pretendiendo ejecutar una
confiscacion, prohibida por la Gonstitucicn y la Ley. El Art. 791 del Cddigo de Procedimiento Civil establece que para fijar el precio, €l juez no
estara obligado a sujetarse al avalio establecido por la Direccién Nacional de Avallios y Gatastros ni por las municipalidades; La justa
valoracion conileva al Juzgador a buscar y establecer, en base a su sana critica, al auxilio de los peritos y a su percepcion de los documentos
acompariados a la demanda y de los contenidos procesales, un eqilibrio entre una compensacién justa y equitativa para el expropiado y el
beneficio publico por la ejecucién de la obra publica, en este tipo de procesos se hace imperiosa la necesidad del Juez de recurrir a la sana
critica, a su buen saber y entender para determinar el valor de indemnizacidn, considerando factores como: el area a expropiarse, la calidad del
suelo, la ubicacién y servicios con gue cuenta el inmueble, la posibilidad de que el expropiado pueda adquirir otro bien de similares
caracleristicas, para establecer si el valor filado constituye o no una justa compensacion a la pérdida patrimonial sufrida, si ha existido o no
plusvalia del bien y si esta es producto direcio de la obra publica, asi como olros elementos similares. La Corle Suprema de Justicia, en el fallo
No. 505-99, de 6 de octubre de 1999, publicado en el Regislro Oficial No. 333 de 7 diciembre del mismo afio, al respecto manifiesta: ... La
fijacion de Ia justa compensacion es una potestad del Juez o Tribunal de instancia. Por fratarse de un asunto que requiere de operaciones de
caricter técnico es necesario que se cuente con la colaboracién de peritos en la materia, de alli que el articulo 799 del Codigo de
Procedimiento Civil, dispone que el jusz nombrara perito o peritos para el avallio del fundo, y el tiltimo inciso del articulo 801 (actual 790) afade
que el juez podra establecer el precio justo segun el dictamen del perito o peritos. La decision del juez, por consiguiente, no ha de basarse solo
en el avaldo pericial sino también en los otros medios de prueba incorporados al proceso Y en sus propios conocimientos y experiencia, que en
conjunto e lleven a formar su conviceion....- La Corte Nacional de Justicia, en el Resolucidn No. 100-2011, de 8 de febrero de 2011, las 09h15,
publicado en el Registro Oficial No. 34 de 2 de agosto de 2013, respecto al error esencial manifiesta: ... Sobre el error esencial alegado en
relacion con dicho peritaje, hay que anotar que el hecho de haber establecido el perito el precio del metro cuadrado no constituye error esencial
o determinanle, porque para eslos casos la ley prevé que el juez no esta obligado a atenerse, contra su conviccion, al juicio de los perilos,
porque el Art. 789 del Cédigo de Procedimiento Civil establece que en este juicio no se admitira incidente alguno y todas las observaciones de
los interesados se atenderd y resolvera en |a sentencia. El propésito fundamental del juicio de expropiacion es fijar el valor que ha de cancelar
al propietario como precio del bien. Es criterio de esta Judicatura que al determinar que el informe pericial cumple con las normas
conslitucionales y legales que rigen estos procesos para el avalto de hienes inmuebles afectados por una expropiacion y al no haber
demostrado ni probado la actora el emor esencial alegado, en consecuencia no se admiten las impugnaciones y alegaciones deducidas por el |.
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- Por lo expuesto y fundamentado en lo dispuesto en los articulos, 113, 114, 115, 119 y 793 del
Cadigo de Procedimiento Civil; articulos, 18 y 240 del Cédigo Judicial; y, articulos 76 numerales 1) y 4) y 169 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador, ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, acepta la demanda, en consecuencia se declara la expropiacién parcial del inmueble de
propiedad de la Compafila URBANIZADORA MALAGA S.A,; v, acogiendo en su totalidad el informe pericial presentado, desechando el error
esencial alegado, se fija como precio justo o indemnizacién de la parie del inmueble expropiado, la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTE Y SIETE, CON 10/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USDS
7'541.227,10); valor al cual se agregara el cinco por ciento (5%) previsto en la Ley como precio de afeccion; y se descontara la cantidad
consignada con la demanda por el actor; los linderos del inmueble expropiado son: NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en
otra en 276,00m con propiedades pariculares; SUR: Propiedad def afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 71,00m; OESTE:
Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre. Area o superficie Total Expropiada:
68.556,61 m2. Ejecutoriada esta sentencia, protocolicese en una de las Notarias del cantén e inscribase en el Registro de la Propiedad, a fin de
que sirva de titulo de propiedad al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 337 del Cadigo de
Procedimiento Civil, elévese en consulta al Superior el contenido de esta resolucién.- Agréguese al proceso el escrito presentado por el
Municipio de Quilo, con fecha 05 de junio del 2014, a las 10h00.- Sin costas ni honorarios que regular.- Agréguese al proceso el escrito de
alegatos presentado el 5 de junio del 2014.- NOTIFIQUESE.- CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE
PICHINCHA.- SALA CIVIL Y MERCANTIL DE LA CORTE PROVINCIAL DE PICHINCHA. Quito, viernes 24 de noviembre del 2017, las 12h38.
VISTOS: Forme parte de este expediente el escrito presentado por la parte accionante.- Avoca conocimiento de la presente controversia la Dra,
Guadalupe Narvéez Villamarin, en reemplazo del Dr. Luis Veintimilla Ortega, de acuerdo con la Accion de Personal No. 5836-DNTH-2017-CIP,
de 14 de agosto de 2017.- En lo principal, previo a resolver la consulia de ley y los recursos de apelacién interpuestos en tiempo oportuno, por
&l demandado Nelson Oswaldo Olmedo Cisneros, en calidad de Apoderado y Procurador Judicial de la Compaiiia URBANIZADORA MALAGA
S.A.; ¥, por el accionante Municipio del Distrito Metropolitana de Quito; de la sentencia pronunciada por la Ab, Grimanesa Marisol Erazo
Navarrele, Jueza de la Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, se considera: PRIMERO: ANTECEDENTES:
ACCION, CONTRADICCION, SENTENCIA DE PRIMER NIVEL.- Edgar Fabricio Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano, Delegado del
Alcalde y del Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, con fundamenta en la Delegacion constante en la Resolucién No.
A003 de 18 de agosto de 2009, en concordancia con el Oficio No. 762, de 23 de octubre de 2009 y la Accién de Personal No. 124-523 de 17 de
agosto de 2011, que consla de autos, comparece a fojas 16 ante el érgano jurisdiccional respectivo y después de exponer sus generales de ley,
expone: 1) El Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Delegado del Alcalde Metropalitano, en base al
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COOTAD, mediante Resolucién No. 122/2012 de 20 de marzo de 2012, resolvid declarar de utilidad publica con fin de expropiacién parcial el
inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., requerido por el Municipio para destinarlo a la construccion de la Via de Integracion
de los Valles Ruta VIVA, Fase 1, con los siguientes datos técnicos: Afectacion: Parcial; Propietario: URBANIZADORA MALAGA S.A. Clave
Catastral: 10112-05-001; Predio No. 1345504: UBICACION: Parroguia: Cumbayd; Seclor: Augqui - Chico; Calle: S/IN; LINDERQS DE
AFECTACION: NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en 276,00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del
afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 741,00m; y, OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en otra en
61,00 con Quebrada S/N; TERRENO: Area Total; 619.840,00 m2; Area Afectada: 68.556,61 m2; Valor por ¢/m2: USD § 36,00; Avalio:
2'468.037,96; 5% precio afeccion: USDS$123.401,90; AVALUO TOTAL: USD$ 2'591.439.86: 2) Senala como fundamento de derecho de esta
demanda la Resolucién 122/2012 de= 20 de marzo de 2012, suscrita por el Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito de 20 de marzo de 2012, mediante la cual resclvié declarar de utilidad puiblica con fines de expropiacion parcial el inmueble de propiedad
de URBANIZADORA MALAGA S.A,, para destinarlo a la construccicn de la Via de Integracion de los Valles Ruta VIVA, Fase 1: fundamenta
esla demanda en los Arts. 781, 782, 783, 784,785, 786, 787, 788, del Cadigo de Procedimiento Civil y por cumplir con las exigencias legales
requeridas por los Arts. 794, 795, 786, 797 y 798 del cuerpo legal invocado, demandando la expropiacién parcial del inmueble de propiedad de
URBANIZADORA MALAGA S.A., ubicado en el sectar Auqui-Chico, paroquia Cumbaya, de conformidad con los datos técnicos detallados y
constantes en la Resolucion 122/2012, dentro de la cabida y linderos descritos en lineas que preceden: 3) La cosa, cantidad o hecho que se
exige es que en senlencia se acepte el avalio establecido por Ia entidad, requiriendo que una vez ejecutoriada, se ordene la protocolizacién en
una de las Notarfas del Cantdn y su inscripcion en el Registro de la Propiedad, para gue surta los efectos legales consiguientes.- La cuantia la
fijan en USD$2'591.439,86, se determina en la demanda que la indemnizacion establecida en las resoluciones incluyen el 5% del precio de
afeccidn, en cumplimiento a lo establecido en los Arts. 449, letra ¢) y 451 del COOTAD; sefialan el Tramite Especial determinado en la Seceisn
19a., del Titulo Il, Libro |l del Cédigo de Procedimiento Civil.- Indica el lugar en que debe citarse al demandado Ingeniero Morice Estefano
Dassum Aivas, en calidad de Gerente General y Representante Legal de URBANIZADORA MALAGA S.A- A la demanda adjunta: a)
Documentos que acreditan |z calidad en la que comparece; b) Copia certificada de la Resolucién 112/2012, de 20 de marzo de 2012; ¢) Plano
def inmueble motivo del juicio; d) Certificado del Registro de la Propiedad: y. €) Cheque certificado por la suma de USD$2'591.439,86; 4)
Solicita que con fundamento en el Art. 797 del Cédigo de Procedimiento Civil y por cuanto ha consignado el valor indicado, en Ia primera
providencia se ordene la inmediata ocupacion del inmueble y se disponga la inscripcion de la demanda en el Registrc de la Propiedad, para .
ejecutar la orden de ocupacion inmediata dei predio y de ser necesario se cuente con uno de los sefiores Alguaciles Mayores y Depositario
Judicial del Cantén; 5) Segtin fo dispuesto en el Art. 787 del Cédigo de Procedimiento Civil solicita que se designe un Perito especializado en el
tema, para que avalile el predio afectado; sefialan casillero para recibir sus notificaciones; y, 6) Admitida a trémite la demanda, el demandado
comparece a juicio a fs. 81 a 83 del cuademo de primera instancia, dandose por legalmente citado con el contenido de la demanda,
manifestando que NO se opone a la expropiacion y solficita que se determine el justo precio o la justa valoracion e indemnizacién del bien
afectado. Trabada en estos términos la litis, luego del tramite respectivo, la Jueza de Origen, acepta la demanda y declara la expropiacion
parcial del inmueble de propiedad de la Compariia URBANIZADORA MALAGA S.A.: y, acogiendo en su totalidad el informe pericial presentado,
desechando el error esencial alegado, se fija como precio justo o indemnizacién de la parte del inmueble expropiado, la suma de SIETE
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTE Y SIETE, CON 101100 DOLARES DE LOS ESTADQS UNIDOS DE
NORTE AMERICA (USDS$ 7'541.227,10); valor al cual se agregara el cinco por ciento (5%) prevista en la Ley como precio de afeccién y se
descontara la cantidad consignada con la demanda por el actor.- Los linderos del inmueble expropiado son: NORTE: Propiedad del afectado en
455,40m en parte y en ofra en 276,00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre
en 71,00m; y, OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre. Area o Superficie
Total Expropiada: 68.556,61 m2.- Dispone que ejecutoriada esta sentencia, se la protocolice en una de las Notarias del Canton y se inscriba en
el Registro de la Propiedad, a fin de que sirva de titulo de propiedad al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- Esta resolucion, cuya
consulta se ordend en primera instancia, fue impugnada por el actor y por el demandado a través del recurso vertical de apelacion.- SEGUNDO:
COMPETENCIA DEL TRIBUNAL DE APELACION Y VALIDEZ PROCESAL.- El Tribunal de Segunda Instancia, integrado por los Sefiores
Jueces Dactores: Oswaldo Almeida Bermeo, Santiago Eduardo Galarza Rodriguez y Guadalupe Narvéez Villamarin, es competente para
conocer y resolver Ia apelacion, de conformidad con Ia disposicién del artfculo 208.1 del Cédigo Organico de la Funcion Judicial. Al proceso se
le ha dado el tramite que, seg(n su naturaleza, le coresponde ¥ no se aprecia omisién de selemnidad suslancial que hubiera podido influir en la
decision. La entidad expropiante acompaiid a la demandada los documentos enumerados en el Art. 786 del Cddigo de Procedimiento Civil, por .
tanto corresponde dictar una sentencia de mérito, aclarando que la competencia de este Tribunal se limita a fijar el precio gue debe pagar el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por concepto de indemnizacion por la expropiacién.- TERCERO: OBJETO DEL JUICIO DE
EXPROPIACION.- El juicio de expropiacién, conforme lo dispone el Art. 782 del Cadigo de Procedimiento Civil, sélo tiene por objeto determinar
la cantidad que debe pagarse en concepto del precio de la cosa expropiada, siempre que se demuestre que se trata de expropiacion por causa
de utilidad piblica. Respecto a la forma de fijar el precio de |a expropiacion -antes de la vigencia del Art. 58 de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Confratacion Publica, puklicada en el R.0.S. No. 395 de 4 de agosto de 2008; la Ex-Corte Suprema de Justicia sostenia en varios
fallos que: ...5) Ya que el juicio de expropiacién tiene como objeto el fijar la cantidad que, por concepto de justa valoracion ha de recibir el titular
del dominio del bien expropiado, al juez le corresponde realizar la justa valoracién para ordenar el pago e indemnizacion imperativamente
ordenado por la Canstitucion Politica del Estado, en su articulo 33 antes transcrito. El considerar Gnicamente los documentos aparejados a la
demanda por la entidad expropiante constituiria una trasgresion de este mandato bien sabido es que los avalios catastrales municipales son
ajenos a la realidad del mercado; y si bien hay que velar por el interés del Estado que constituye el de los ciudadanos, la expropiacion no puede
constiluirse en un mecanismo de oculta confiscacion, en el que se cancele por concepto de indemnizacion un precio tan bajo que no le permita
al expropiado reponer esa propiedad con otra de iguales caracteristicas, tales como superficie, calidad del terreno, dotacion de servicios,
configuracién fisica, etc. Ya este Tribunal manifesto que la interpretacion de los articulos 254 y 255 de |a Ley de Régimen Municipal no puede
ser realizada servilmente literal, pues aquelle conduciria inexorablemente a pisotear las garantias constitucionales entre las cuales se encuentra
el derecho a la propiedad..., (Resolucion No. 144-2003, R. O. 131 de 23 de julio del 2003). La justa valoracion a la que se refiere el falio
transcrito debe rezlizarse al tiempo en que se inicia el expediente de ocupacién, sin tener en cuenta |la plusvalia que haya derivado de las
intervenciones publicas efectuadas en los Gltimos cinco afos, conforme al articulo 449 del COOTAD, ademas se debe considerar la categoria
del suelo que se trata de valorar y, como sefiala la Corte Nacional, Ia calidad y la superficie del terreno.- CUARTO: MOTIVACION:
VALORACION DE LA PRUEBA.- De los documentos agregados al expediente se desprende que el Administrador General del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, Delegada del Alcalde Metropolitano, mediante Resalucion N° 122/201 2, de 20 de marzo del 2012, declaré de
utilidad plblica con fin de expropiacidn parcial, el bien inmueble 1345504, con clave catastral 10112-05-001, terreno de una superficie total de
619.840,00m2, superficie afectada 68.556,61 m2 de superficie, cuyo titular de dominio es Urbanizadora Mélaga S.A.., ubicado en la calle S/N,
sector Auqui-Chico, de la parroquia Cumbay4, del cantén Quito, para destinarlo a la construccion de la Via de Integracion de los Valles, Ruta
Viva, Fase 1.- La Jueza A-quo designé como Perito al Ing. Francisco Herrera Herrera, acreditado legalmente por el Consejo de la Judicatura,
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incidente de ERROR ESENCIAL, con el argumento de que el Perito presenta el infarme con un avallio exagerado y superior al que contiene la
demanda materia del juicio, sin observar lo dispuesto en el Art. 790 del Codigo de Procedimiento Civil, que dispone que para fijar el precio que
debe pagarse por concepto de indemnizacion, se lomard en cuenta el que aparezce de los documentos que se acompafian a la demanda,
lomandose el Perito atribuciones que no le competen.- Este incidente de error esencial fue bien rechazado por la Juzgadora en la sentencia de
primer nivel, bajo el argumento de que el informe pericial elaborado por el Ing. Francisco Herrera Herrera, cumple con las normas
constitucionales y legales que rigen para el proceso de avallio de bienes inmuebles afectados por una expropiacion; y, ademas porque la parte
actora no ha demostrado ni probado el error esencial alegado.- Con el propdsito de tener mayores y mejores elementos de conviccién; el
Tribunal, mediante providencia de 18 de julio de 2017, las 0BH12, en uso de las facullades conferidas por el Art. 118 del Cédigo de
Procedimiento Civil (normaliva aplicable al caso) en concordancia con el Art. 130.10 del Cddigo Orgdnico de la Funcion Judicial, dispuso Ia
designacién de un nuevo Perito, para que presente un nuevo avalio del inmueble expropiado.- Aquella experticia, recayé en el Perito
acreditado por el Consejo de la Judicatura, Ing. Santiago Rigoberlo Lucero Narvaez, quien presentd su Informe Pericial dentro del término
dispueslo por este Tribunal y que obra de fs.92 a 101 y su ampliacidn a fs.111 a 112 del cuaderno de este nivel.- En ese Informe Pericial se
concluye a fs.99, que: El avalud (sic) del inmueble expropiado de 68.556.61 m2 es de US $ 8.187.451,33 (OCHO MILLONES CIENTO
OCHENTA 'Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO, 33/100 DOLARES AMERICANOS).; es decir, SEISCIENTOS CUARENTA Y
SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO 23/100 DOLARES AMERICANOS (USD.846.224,23) mas que el avallo anterior.- Aquel informe, fue
impugnado dentro de término por el accionante Distrilo Metropolitano de Quito, en virtud de lo cual pidié su ampliacién respeclo de siete puntos
concretos, mediante escrito de 14 de agosto de 2017, los mismos gue no han sido satisfechos en forma clara, precisa y en su totalidad (fs. 111
a 112); por lo que no se lo toma en cuenta.- DECISION: Considerando que se ha cumplido con el test de motivacion constituido por la
razonabllidad, la légica y la comprensibilidad establecido por la Corte Constitucional, este Tribunal de la Sala Givil y Mercantil de la Corte
Provincial de Juslicia de Pichincha, ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, ¥ POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, rechaza los recursos de apelacion interpuestos por las partes
pracesales, con lo que se ha absuelto la consulta de Ley en los términos de este fallo; y, en consecuencia CONFIRMA en todas sus partes |a
sentencia subida en grado.- De acuerdo con lo dispuesto por el Art. 802 del Codigo de Procedimiento Civil, se ordena que los honorarios del
Perito Ing. Sanliago Rigeberto Lucero Narvaez, fijados en providencia de 18 de julio de 2017, las 08H12 (fs.88), sean cancelados en su
totalidad por el accionante Distrito Metropolitano de Quito.- Sin costas.- Nolifiquese.-

Valor Comercial

La cuantia de este contrato es: SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTISIETE con DIEZ centavos de
Dolar de los Estados Unidos de America (Valor tomado de la hoja de transferencia de dominio).

Observaciones
Se deja conslancia que con fecha 02/02/2018 bajo el Repertorio 2018010985 se encuentra cancelada la prohibician por declaratoria de utilidad

publica.- Se ha presentado el certificade de gravdmenes No. C180479790.001 APV de fecha 18/12/2017.- EL REGISTRADOR.- DOCUMENTO
FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Inscriptor: LJVD
Revisar: LJVD
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