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Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: PUAE “La Betania”, informe MAGAP

De mi consideracion:

En el marco del tratamiento del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial La Betania y con la finalidad de
contar con un expediente completo y actualizado del mismo por medio del presente, se adjunta el oficio No.
EPCPT-GAE-2018-0059-0O del 15 de junio de 2018, mediante el cual la Empresa Publica Casa para Todos,
remite ¢l oficio No. MAG-SAG-2018-1221.0F del 13 de junio de 2018 mediante el cual la Subsecretaria de
Agricultura Autoriza el cambio de clasificacion de suelo de Rural Agrario a Expansion Urbana al poligono
donde se desarrolla el Proyecto “La Betania”, informacién que se consigna para los fines pertinentes,

Atentamente,

& 1
Jeesy g~ ’J.‘

Arfy. Jacobo’Herdoiza )
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. P. Macanchi DMPPS 21.06.2018 (J:t—/"-
Revisado por: Arq. V. Tapia DMPPS 21.06.2018 M
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CMPRESA THIDLC A CASA PARA TODOS

Oficio Nro. EPCPT-GAE-2018-0059-O
Quito, D.M.,, 15 de junio de 2018

Asunto: Remitir oficio No. MAG-SAG-2018-1221-OF suscrito por el Subsecretario de
Agricultura

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario General de Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DE QUITO

En su Despacho

. De mi consideracion:

En calidad de propietarios del Predio No., 5782935 conocido como la Betania y que
actualmente es objeto del proceso de aprobacién de un PUAE, adjunto al presente remito
el oficio No. MAG-SAG-2018-1221-OF suscrito por el Subsecretario de Agricultura, del
Ministerio de Agricultura y Ganaderia en el cual expresa

AUTORIZAR el cambio de clasificacion de Suelo Rural A grario a Expansion Urbana
del poligono solicitado. A la vez informa, que los documetos anexos al este
pronunciamiento deberan descargarse del link:
https//drive.google.com/open?id=1YCQ9h236C»yquSszUyMXunOUodBS_Z

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

% .
» /(JD SN
Mgs. Xime eja

GERENTE DE, ALIANZAS RATEGICAS
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MINISTERIO
Y GANADERIA

Oficio Nro. MAG-SAG-2018-1221-OF
Quito, D.M., 13 de junio de 2018

Asunto: Alcance a oficio Nro. MAG-5AG-2018-1210-OF, Autorizacién de cambio de
uso de suelo GAD Metropolitano de Quito.

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario General de Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

La Subsecretaria de Agricultura por delegacion de la Autoridad Agraria Nacional
mediante Acuerdo Ministerial N° 221 y de conformidad con la Ley Orgénica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales y previa peticién del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, ingresado mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-1766, de fecha
16 de abril de 2018, suscrito por el Arq. Jacobo Herdoiza., en calidad de Secretario de
Territorio, Habitad y Vivienda, solicita el cambio de clasificacién de suelo rural a urbano
para el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “La Betania™ planteado en lote con
predio No. 5782935, por la Empresa Publica Casa Para Todos, la cual ha desarrollado un
proyecto de vivienda de interés priblico y social, un parque piblico de 6 ha. Y éreas de
equipamiento,

El Titular de la Subsecretaria de Agricultura manifiesta:

AUTORIZAR el Cambio de Clasificacién de Suelo Rural Agrario a Expansion
Urbana del poligono solicitado.

En base al Informe Técnico de cambio de clasificacion uso de suelo rural agrario a suelo
de expansion urbana o zona industrial, Ficha Técnica de Gabinete y Ficha Técnica de
Campo que se adjunta y sus anexos (cartografia relacionada) que se remite en formato
PDF con el siguiente link, en los cuales se establece que cumple con los parametros
constituidos en la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales Art. 6 y su
Reglamento Art. 3.

https://drive.google.com/open?id=1 YCQ9h236C-ykqW52zj8UyMXunOUodB8_Z

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

DE AGRICULTURA 0! ‘

1/2
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Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: Propuesta de Ordenanza del PUAE “La Betania”

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-2018-1000 del 23 de marzo del 2018; mediante el cual por disposicion del
concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, se remite el expediente del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “La Betania”, el cual contiene las observaciones del primer debate,
realizadas por los sefiores Concejales, en sesion de Concejo de 22 de marzo de 2018; y, una vez analizadas y
solventadas dichas observaciones por la Empresa Pablica Casa Para Todos mediante oficio Nro. EPCPT-GT-
2018-0016-0, de fecha 09 de mayo de 2018, remito el expediente del proyecto adjuntando el texto de la
propuesta de ordenanza actualizada.

Atentamente,

o //,,./g

q. Jacobo Herdoiza B. )
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accidon Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. P. Macanchi DMPPS 08.06.2018 f/f
Revisado por: Arg. V. Tapia DMPPS 08.06.2018 244
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ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO

ESPECIAL “LA BETANIA” - ORDENANZA ESPECIAL N°

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda, se crea mediante Decreto Ejecutivo Nro. 622 de
abril de 2015, con el objeto de incrementar la oferta de vivienda con el fin de corregir fallas de mercado
en el segmento de vivienda de interés social y prioritario. Con fecha 25 de mayo de 2017, mediante
Decreto Ejecutivo Nro. 11, en su Articulo 8, se modifica la denominacién de Empresa Pdblica Nacional
de Vivienda EP a Empresa Publica Casa Para Todos Ep.

La Empresa Publica Casa Para Todos, tiene como mision fundamental la de contribuir a incrementar la
oferta de vivienda para familias que carecen de ella, mediante la habilitacién o planificacién y
urbanizacion del suelo apto para este fin, asi como cumplir con la obligacién del Estado de propiciar
condiciones adecuadas para el acceso a un habitat incluyente, y a una vivienda segura y digna;
reduciendo de manera consistente el déficit habitacional en el Ecuador.

La Empresa Publica de Vivienda Casa para Todos, presenta el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial La Betania que se desarrolla sobre el predio No. 5782935 y contiene las disposiciones
normativas que permiten la correcta habilitacion del suelo.

En dicho sector se puede identificar que conviven entre si: viviendas unifamiliares y plurifamiliares,
centralidades abiertas, terrenos subutilizados, vias de alta velocidad, centros comerciales y varios
barrios cerrados como ciudades dormitorio. Esta dltima tendencia inmobiliaria produce hoy una
excesiva extension de infraestructuras urbanas para abastecer zonas de baja densidad, generando asi
una gran huella ecolégica y un crecimiento insostenible de los bordes de la ciudad.

El PUAE La Betania que la Empresa Casa Para Todos desarrolla sobre suelo de propiedad publica, alienta
la demanda de viviendas de interés social y regula el mercado inmobiliario, controla el incremento del
valor del suelo, permitiendo que la poblacién con menores recursos acceda a una vivienda en la Zona
del Valle de los Chillos.

En relacion con la demanda, es claro que existe un déficit de vivienda y que las personas ansian tener
una casa propia para habitarla en el sector de |a Betania. El 49,5% de los entrevistados en el Valle de
los Chillos declararon estar buscando una solucién habitacional en la actualidad y un 47% declararon
de la misma manera en el Sur de la ciudad. En ambos casos sefialaron que la residencia seria para
habitarla y que de preferencia buscan una vivienda nueva. Es claro también que existe una gran
demanda de por soluciones habitacionales de interés social, el 74% de los entrevistados dijeron preferir
una vivienda por un monto inferior a los USS 40.000.  Adicionalmente a lo sefialado, el 99% de los
habitantes del Valle de los Chillos declaré que busca una solucién habitacional en la zona.

El proyecto conformard un subsistema de areas verdes y espacios publicos a partir de la creacion de un
parque urbano y una plaza civica que posibilitan la articulacién del nuevo barrio al sistema existentes
de Acuiferos y Areas Verdes del sector (Rio Pita, Estero Padre Huayco, Complejo Deportivo Ushimana),
favoreciendo la conformacién de una comunidad diversa e inclusiva, comprometida con un entorno de
transicion entre lo urbano y lo rural. En este sentido se propone la rehabilitacion de macizos de
vegetacion nativa (Mimosa Quitensis), existentes en el predio, que complementan dicho sistema.




El PUAE establecera la continuidad y la renovacién del entorno urbano inmediato y consolidara un
modelo de microcentralidad, que favorecera la densificacion de las areas en vias de consolidacion, con
una estructura de usos que potenciara la mezcla de funciones. Del mismo modo, para dinamizar las
areas verdes, se proyectaran los equipamientos publicos (Cultural, Educativo, Social, Productivo y
Seguridad) en estrecha relacion a estas.

El nuevo tejido urbano se ubica principalmente en las zonas mas altas y menos anegadizas, rodeando
los macizos existentes de vegetacidn nativa. En términos generales, el proyecto crea un tejido continuo
que conecta la trama de calles existentes fraccionadas del sector, permitiendo asi la continuidad del
espacio publico.

Los ejes viales principales (Este-Oeste) se adaptan de manera “organica” a la topografia creando un
fuerte didlogo con los acuiferos del entorno. Los ejes secundarios (Norte-Sur) por otro lado, responden
a la geometria propuesta por las lotizaciones existentes.

Se pretende dar mayor protagonismo a los peatones y a la movilidad alternativa mediante la calma de
trafico (Zonas 30) que favorece el encuentro social y un reparto mas equitativo del espacio publico
entre distintos usuarios, por lo que se recupera la calle como lugar de encuentro.

Las manzanas de vivienda resultantes del proceso de habilitacion del suelo serdn ocupadas por
conjuntos habitacionales que se desarrollaran bajo el régimen de propiedad horizontal.

En el proyecto “La Betania” se edificaran un COS en PB de hasta 40% y hasta 170% como COS TOTAL,
para las areas residenciales. Para el drea total destinada a la construccion, incluida drea verde, tenemos
un COS en PB de 22% y COS TOTAL de 73%. Generara un Area Verde que representa el 32% del Proyecto
y una dotacién de 13 m2 de Area Verde Publica en promedio por habitante.

El articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana No. 0183, determina que estdn exentos del pago de la
concesién onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacién, todas las personas naturales o
juridicas de derecho pdblico o privado y organizaciones pertenecientes a la economia popular y
solidaria que promuevan los proyectos publicos y/o privados de vivienda de interés social (VIS),
incluyendo en esta categoria a los proyectos de vivienda de interés publico (VIP), sin perjuicio que es
obligacién de los exonerados cumplir con las medidas de mitigacion derivadas de la aprobacion del
proyecto.




ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °........ de .... de 2018, de la Comisidn de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO

Que, los articulos 30 y 31 de Constitucion de la Republica del Ecuador establecen que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica; y, al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, (...). El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y
de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en
concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidén del suelo en el
cantén”;

Que, el literal f) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién “COOTAD”, establece que son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal, entre otras, |a siguiente: “(...) la de ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir la obra
publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad (...)";

Que, el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobierno del distrito metropolitano: “a)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién distrital metropolitana, para garantizar la
realizacion del buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas metropolitanas, en el
marco de sus competencias constitucionales y legales”,

Que, el articulo 87 del COOTAD establece como atribuciones del Concejo Metropolitano: “Ejercer la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicién de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece que
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada ocupacion
del suelo (...)";

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del Cédigo de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacidn, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo



normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w) Expedir la
ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por
las cuales deban regirse en el cantén la construccion, reparacion, transformacion y demolicion de
edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar, mediante normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los proyectos urbanisticos
arquitectdnicos especiales son instrumentos de planificacion de iniciativa publica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacion vy edificabilidad
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo PUOS, siempre gue constituyan
aportes urbanfsticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen
urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

Que, la Ordenanza Metropolitana Nro. 0267, sobre la promocién de sueloy vivienda nueva de interés
social establece, que la vivienda de interés social dispondra de servicios basicos y accesibilidad, asi
como garantizara a las familias condiciones de salubridad y  espacio satisfactorio, seguridad
constructiva y antisismica, y suficiente equipamiento comunitario (...).

Que, el literal a) del articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la concesion Onerosa
de derechos en proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales, exonera de este pago a los
proyectos publicos y/o privados de vivienda de interés social (VIS), incluyendo en esta categoria a
los proyectos de vivienda de interés publico (VIP).

Que, el Acuerdo Ministerial No. 027-15 del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda que expide el
Reglamento para |a operacion del sistema de incentivos para la Vivienda =SIV-regula la construccién
y el financiamiento de vivienda de interés social.

Que el articulo 4. Condiciones Generales de los Créditos de Vivienda Elegibles de la Resolucion 045-
2015-F de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, establece que, para acceder a
los beneficios de esta Politica, los créditos de vivienda de interés publico podrén ser otorgados por
las entidades de los Sectores Financiero Privado y Popular y Solidario.

Que, la Empresa Publica Casa Para Todos dependiente del Gobierno de la Reptblica del Ecuador,
mediante oficio Nro. EPCPT-EPV-2017-0496-0 del 25 de septiembre de 2017 ha presentado ante la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda conforme lo establece la normativa metropolitana, la
propuesta técnica del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial PUAE “Betania”;

Que, la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias: Generales de Planificacién y
Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana; Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente,
Desarrollo Productivo y Movilidad en cumplimiento de lo establecido en la Resolucion STHV-
DMPPS-4524 del 21 de Agosto de 2017, en sesiones de 26 de Julio de 2017 y 10 de Agosto de 2017,
han analizado el proyecto y han resuelto la viabilidad de la propuesta del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Betania.

Que, los Promotores del Proyecto Vivienda Social en Betania incorporaron las observaciones realizadas
por la Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segun lo expresado en
el propio informe de viabilidad del proyecto, contenido en el oficio STHV-DMPPS-4524 del 21 de
Agosto de 2017.

Que, mediante Informe de la Secretaria de Ambiente No.SA-4452 del 26 de Octubre de 2017, se emite
Informe Técnico de Viabilidad favorable al estudio de medio ambiente del Proyecto Betania.



Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-0069 del 5 de enero de 2018 que contiene el informe técnico
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico favorable para la aprobacion del
proyecto urbanistico arquitecténico especial “La Betania”.

Que, mediante oficio No. SM-0216-2018 del 5 de febrero de 2018 que contiene el informe técnico No.
SM-DPPM-001/2018 la Secretaria de Movilidad emite criterio favorable al estudio de impacto de
trafico.

Que, el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial PUAE “Betania” ha sido analizado en sesi6n
ordinaria en la Comisién de Uso de Suelo de fecha 21 de marzo de 2018.

Que, la Procuraduria Metropolitana mediante oficio NoO.....cvnne. o (<SS de 2018
expediente NO. ....ccooeverivienns emite criterio legal favorable para la aprobacién de la Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Betania;

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240y 264 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn; y, articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:
LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “LA BETANIA”
Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza establece las regulaciones aplicables para la habilitacion
del sueloy edificacién del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) La Betania, proyecto
destinado al desarrollo de vivienda social, en las modalidades previstas en la normativa nacional
vigente.

Articulo 2.- Ubicacion, dreas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial (PUAE) denominado Betania se ubica en la Parroquia Alangasi, Administracion Zonal Los
Chillos, cuyas areas y localizacion se identifican en el Plano 01 “Ubicacién y Articulacién”, que consta
en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Corresponde al predio No. 5782935, de propiedad de la Empresa Plblica Casa para Todos, que
comprende un area de 207.228,58 m2, (20,72 hecldreas), cuyas caracteristicas principales se
describen en el Cuadro No. 1 y Plano 02 “Topografia: Estado previo”, que consta en el Anexo 1 de
la presente ordenanza.




Cuadro No. 1
PROPIEDADES ORIGEN

LOTE N° PREDIO CLAVE CATASTRAL PROPIEDAD SUPERFICIE(m?)
EMPRESA PUBLICA NACIONAL
LOTE A 5782935 22515 02 001 000 000 000 CASA PARA TODOS 207.228,58
LINDEROS NORTE Urbanizacion Privada S/N y Estero Padrehuaycu
SUR Avenida Betania
ESTE Calle LB-8 y Urbanizacion Privada Altos de Betania (Etapa 1)

QESTE Calle LB-1 y Barrio Chinchin Loma

Articulo 3.- Objetivo General.- Establecer las regulaciones aplicables para la urbanizacion y
construccion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE “La Betania”, con el objetivo
de ampliar la oferta de vivienda social en el Distrito Metropolitano de Quito. El proyecto generara
las condiciones urbanisticas y de gestion del suelo necesarias para este fin.

Articulo 4.- Objetivos Especificos.- El Proyecto “La Betania”, se desarrollara bajo un planteamiento
urbanistico guiado por los siguientes principios:

a. Establecer las normas urbanas necesarias para promover el acceso a vivienda de interés social,
impulsando el concepto de “ciudad sostenible” como micro-centralidad articulada al territorio.

b. Promover el uso de las areas verdes, equipamientos y de las plantas bajas activas, cuya estructura
de usos destinada a vivienda, comercio, servicios y equipamiento, enriquecen y potencian la vida
en el espacio publico.

c. Mejorar la conectividad del sector e incentivar el desarrollo de modos de transportacion no
motorizada, en especial el peatonal y el ciclistico, mediante la conformacién de zona 30, entre
otros mecanismos.

Articulo 5.- Caracteristicas generales del proyecto.- El proyecto “La Betania”, comprende la
implantacidn de conjuntos habitacionales en propiedad horizontal, en doce manzanas de uso
residencial y comercial. De igual forma prevé dos areas destinadas a equipamiento publico: plaza
civica—cultural y equipamiento educativo; un equipamiento privado, asi como tres predios destinados
a edificios de estacionamiento.

Genera un drea verde publica, parque en el que se ubicara un conjunto de equipamientos de servicio
social, fomento productivo, salud, seguridad ciudadana y espacios para la recreacion. El proyecto
contempla un sistema de vfas que se integra a la red vial circundante del sector y principalmente a la
Avenida Betania. Ver Plano 03 “Caracteristicas Generales” que consta en el Anexo 1 de la presente
ordenanza.

Articulo 6.- Infraestructura: El desarrollo de las redes eléctricas y de telecomunicaciones en el
proyecto, estara acorde a la Normativa Nacional y Local vigente a la fecha de la elaboracién y
aprobacién de los estudios técnicos.

Capitulo 1l
AMANZANAMIENTO, CESIONES Y AREAS

Articulo 7.- Identificacion de lotes y cesiones municipales.- Para efectos del desarrollo del Proyecto
Urbanistico Arguitecténico Especial La Betania, se conforman manzanas (lotes edificables) y dreas de
cesién municipal, de acuerdo al Cuadro No. 2 y Plano 04 “Areas y amanzanamiento”, que consta en el
Anexo 1 de la presente ordenanza.

Quedan establecidos los aportes al Municipio en suelo para &rea verde y equipamiento a razén del
37,4% en relacion con el drea Gtil del terreno.



Cuadro No. 2: Superficies Actuales y Propuestas

SUPERFICIES DEL PREDIO DE ORIGEN
ESPACIO SUPERFICIE (m?)
AREABRUTA 207.228,58 100,00%

AFECTACIONES

ESPACIO SUPERFICIE (m?)

AVENIDA BETANIA 3.450,02

VIA LB-1 1.476,91

VIALB-8 1.336,94

ESTERO PADREHUAYCU 217,88

ESTERO SIN 1.723,68

TOTAL AFECTACIONES 820544 3,96%

AREA SIN AFECTACIONES 199.023,16 96,04% 100,00%

AREAS VERDES, EQUIPAMIENTOS Y VIAS

ESPACIO SUPERFICIE (m?)
AREA VERDE (PARQUE PUBLICO) 64.248,51 32,28%
EQUIPAMEENTO PUBLICO MUNICIPAL 9.950,19 5,00%
vias 32.912,73 16,54%
TOTAL 107.111,43 63,82%

AREA UTIL MANZANAS

ESPACIO SUPERFICIE (m?)
MANZANA 1 6.089,58
MANZANA 2 6.505,71
MANZANA 3 6.517,28
MANZANA 4 6.517,84
MANZANA 5 7.019,05
MANZANA 6 7.221,08
MANZANA 7 7.402,84
MANZANA 8 6.451,48
MANZANA 9 8.039,02

MANZANA 10 6.821,25
MANZANA 11 7.083,47
MANZANA 12 7.294,07
ESTACIONAMIENTO 1 2.498,48
ESTACIONAMIENTO 2 2.125,65
ESTACIONAMIENTO 3 1.948,48
EQ PRIVADO 2.376,43
TOTAL 91.911,71 46,18%

Articulo 8.- Condiciones urbanisticas.- El Proyecto contemplara las siguientes condiciones:

a) Eluso de suelo principal es Residencial y usos complementarios de equipamientos y comercios. La
totalidad de viviendas construidas correspondera a las categorias de vivienda social, de acuerdo a
lo definido como tal por parte de los organismos estatales competentes.



b)

d)

e)

f)

g)

h)

El Proyecto debera contemplar la integracién urbanistica con el entorno existente, a la red vial y
otras requeridas para asegurar su adecuada conexién con los sistemas urbanos circundantes.

Los espacios publicos: aceras, plazas, dreas verdes deberan ser accesibles y permitir su uso sin
restricciones, ni cerramientos que impidan su continuidad, garantizando el acceso universal.

El proyecto contempla estacionamientos publicos en las vias, asi como estacionamientos privados
en edificios.

Los equipamientos definidos en el proyecto y que se encuentran ubicados al interior del area verde
(parque ptublico) estaréan destinados a bienestar social, fomento productivo, salud y seguridad
ciudadana. Su implantacion e integracion urbanistica asegurard que accedan al uso y disfrute del
parque publico. Se prohibe expresamente para los predios de equipamiento implantados en dicho
parque, muros ciegos o macizos. Por tanto, su disefio arquitecténico asegurara una integracion
visual con el parque y espacios publicos.

El macizo de Mimosa Quitensis que se encuentra en el Parque Publico se califica como area
protegida debiendo el Municipio garantizar su conservacion. Se podra complementar el macizo con
otras especies autdctonas.

Las manzanas de vivienda resultantes del proceso de habilitacion del suelo se desarrollaran bajo el
régimen de propiedad horizontal y tendran las siguientes condiciones urbanisticas:

e Las dreas verdes comunales actuardn como “pulmones” de manzana, por su caracteristica de
suelo permeable, su destino al esparcimiento o a la reunidon del vecindario y deberan
concebirse con vegetacion alta, baja y media.

e Las d4reas comunales abiertas: jardines, patios, dreas de juego, etc. de los conjuntos
residenciales, se podrdn separar de los espacios publicos solamente con elementos que
permitan la relacién visual, quedando prohibida la construccion de muros ciegos de
cerramiento.

s Se prohibe expresamente que el comercio vecinal y barrial se abra hacia el interior de las
manzanas de vivienda.

* Queda prohibida toda construccidn en las dreas comunales abiertas (zonas verdes) de planta
baja.

El macizo de Mimosa Quitensis que se encuentra en el Parque Publico se califica como &rea
protegida debiendo el Municipio garantizar su conservacién. Se podra complementar el macizo con
otras especies autdéctonas.

Articulo 9.- Superficies y linderos de los Lotes. - Los linderos de los lotes edificables se regulan
conforme a lo dispuesto en el cuadro No. 3:



Cuadro No. 3

SUPERFICIES Y LINDEROS
AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO PUBLICO
ESPACIO SUPERFICIE (m”) _ LINDERO N (m) LINDERQ S{m) LINDERO E(m) LINDERO O(m)
LB-C
147,29
EQ3
67,02
LB-C
47,59
EQ4 LB-8
66,28 162,73
LB-C EQS6 EQ PRIVADO
66,80 67,09 27,58
ESTERO
PADREHUAYCU EQ5 LB-8 LB-3
79,20 66,84 38,92 49,64
URBANIZACION PRIVADA
URBANIZACION ALTOS DE BETANIA
PRIVADA SIN LB-C (ETAPA 1) LB-B
AREA VERDE (PARQUE PUBLICO) 64.248,51 217,06 57,88 54,02 200,13
LB-B LB-C L83 LB-2
EQ 1 - PLAZA CIVICA CULTURAL 5.367,90 65,11 73,16 53,86 109,45
LB-A LB-B LB-4
EQ 2 - EDUCATIVO 2.580,88 55,52 94,61 89,03
AREA VERDE LB-C AREA VERDE AREAVERDE
EQ 3 - SERVICIO SOCIAL 499,94 22,36 22,36 2230 2236
AREA VERDE LB-C AREA VERDE AREAVERDE
EQ4 - SALUD 500,97 236 2241 2166 22,36
AREAVERDE LB-C AREAVERDE AREA VERDE
EQ 5 - PRODUCTIVO 500,59 22,36 237 22,12 2236
AREAVERDE AREAVERDE LB-8 AREAVERDE
EQ 6 - SEGURIDAD CIUDADANA 499,91 2237 2,36 22,36 2236

AREA UTIL MANZANAS

ESPACIO SUPERFICE (m%) LINDERO N {m) LINDERO S(m) LINDERO E(m) LINDERO O(m)

URB. PRVADA LB-A EQ PRNVADC L8-1

MANZANA 1 6.089,58 239,90 246,38 25,96 25,01

LB-A LB-B LB-2 PASAJE NORTE

MANZANA 2 6.505,71 75,23 48,40 108,01 117,38
LB-A LB-B LB-3 LB-2

MANZANA 3 6.517,28 59,11 61,06 116,37 109,16
LB-A LB-B LB-4 LB-3

MANZANA 4 6.517,84 59,11 59,68 100,35 117,14
LB-B LB-C LB-2 LB-1

MANZANA 5 7.018,05 73,46 70,01 110,85 9568
LB-C AVENIDA BETANIA LB-2 LB-1

MANZANA 6 7.221,08 67,71 23,00 12663 162,93
LB-C AVENIDA BETANIA LB-3 LB-2

MANZANA 7 7.402,84 65,84 58,58 139,96 122,86
LB-C PASAJE OESTE LB-4 LB-3

MANZANA 8 6.451,48 60,14 57,75 114,56 102,19
LB-C AVENIDA BETANIA LB-5 LB-4

MANZANA 9 §.039,02 58,99 58,58 125,90 147,57
LB-C AVENIDA BETANIA LB.6§ LB-5

MANZANA 10 6.821,25 58,63 57,88 113,94 119,79
LB-C AVENIDA BETANIA LB-7 LB-6

MANZANA 11 7.083,47 60,02 57,88 132,20 114,28
LB-C PASAJE SUR LB-8 LB-7

MANZANA 12 7.294,07 74,60 57,76 154,08 104,77
LB-A LB-B PASAJE NORTE LB-1

ESTACIONAMIENTO 1 2.498.48 19,89 19,57 118,98 124,86
PASAJE OESTE AVENIDA BETANIA LB-4 LB-3

ESTACIONAMIENTO 2 212565 57,75 58,58 29,98 39,78
PASAJE SUR AVENIDA BETANIA LB-8 LB-7

ESTACIONAMIENTO 3 1.94848 57,77 57,57 33,84 30,00

EQUIPAMIENTO PRIVADO

ESPACIO SUPERFICIE (m?) LINDERO N (m) LINDERQ S{m) LINDERO E{m) LINDERO O(m)

URB. PRNMADA LB-A PARQUE MANZANA 1
EQ PRIVADO 2.376,43 103,16 86,02 27,58 25,96




Capitulo Il
DEL ESPACIO PUBLICO, TRAMA VERDE URBANA y EQUIPAMIENTO

Articulo 10.- Espacios Publicos y Trama Verde. Se habilitaran y construirdn de conformidad con los
planos que sustentan la presente ordenanza, Plano 05 “Usos de suelo” que consta en el Anexo 1 de la
presente ordenanza.

Las dreas verdes estan diferenciadas de la siguiente manera:

a)

b)

c)

Parque Publico o Areas Verdes Pdblicas: Constituyen las areas identificadas como tales en el plano
referido en el presente articulo. El parque tendrd acceso publico sin restricciones y no estara
delimitado por ningun cerramiento.

Faja de Seguridad de los Esteros: Se establece una faja de seguridad de 10 m a partir del borde
superior de quebrada del estero Padrehuaycu, a lo largo de su recorrido por predio objeto del
Plan Especial. También se constituye una faja de afectacion igual a la anterior para el cabezal del
estero sin nombre que se inicia en el dngulo norte del terreno. Ver Plano 02 “Topografia: Estado
previo” que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Arborizacion:

¢ los espacios publicos, tales como aceras, parterres, areas residuales, espacios verdes,

pulmones de manzana y semejantes serdn arborizados con especies nativas. El tipo de arbol,
cantidad o densidad y variedad dependera de los disefios especificos.

s Lasquebradasy fajas proteccién, deben conservar la vegetacién endémica y/o combinarla con

nueva vegetacion arbdrea y arbustiva, también endémica o autéctona.

Articulo 11.- Aceras. - Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a)
b)

Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no motorizados.
Cuando la acera y el paso de peatones se encuentren a distinto nivel, los peatones accederan ala
calzada por medio de una rampa. El desarrolle de dicha rampa debera ser minimo de 0,60 metros
y el ancho de 1,50 metros, sin que por ello en ninglin momento el ancho libre de la acera sea
inferior a 1,20metros.

Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los
peatones bajo diversas condiciones climaticas.

Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades,
coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

Articulo 12.- Equipamiento.- La dotacién de equipamientos corresponderéa con lo establecido en el
cuadro No. 4 y Plano 06 “Equipamiento” que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza y con lo
previsto en el siguiente articulo.



Cuadro No. 4

EQUIPAMIENTO

Lote-manzana Uso principal Area m2 Propietario

EQ PRIVADO Privado 2.376,43 EMPRESA PUBLICA
EQ 1 Plaza Civica Cultural 5.367,90 MUNICIPIQO DE QUITO
EQ 2 Educativo 2.580,88 MUNICIPIO DE QUITO
EQ 3 Servicio Social 499,94 MUNICIPIQ DE QUITO
EQ 4 Salud 500,97 MUNICIPIO DE QUITO
EQ 5 Productivo 500,59 MUNICIPIO DE QUITO
EQ 6 Seguridad Ciudadana 499,91 MUNICIPIO DE QUITO
Ocupacion de Suelo Publico con Equipamiento | 9.950,19

b)

c)

d)

g)

PLAZA CIVICA CULTURAL.- La Plaza Civica Cultural es un espacio en el que se prohibe cualquier
tipo de construccion permanente y que permite contener areas de exposicion al aire libre para
promover actividades locales (culturales, productivas, turisticas, etc), que pongan en valor la
dimensidn cultural del nuevo barrio “La Betania” asi como de la Parroquia de Alangasi.
EDUCATIVO.- El Equipamiento Educativo serd gestionado por el 6rgano rector del sector
educativo a nivel nacional, en funcién de la demanda de los circuitos y distritos de planificacién
establecidos.

SERVICIO SOCIAL.- Se acogera a lo establecido en el cuadro No. 6 del PUOS Establecimientos y
actividades de equipamientos de Servicios Sociales, clasificacién Bienestar social, Nivel barrial EBB
y sera gestionado por el érgano rector del sector inclusidn econdmica y social a nivel nacional.
PRODUCTIVO.- El equipamiento de fomento productivo serd compatible con uso de suelo
industrial de bajo impacto (112} y podra acoger iniciativas productivas diversas como un mercado
o un centro artesanal.

SEGURIDAD.- El equipamiento de seguridad sera destinado para una Unidad de Policia
Comunitaria, cuya implementacion y puesta en operacién debera ser gestionada con el érgano
rector en materia de seguridad del Estado ecuatoriano.

SALUD.- El proyecto contempla un subcentro de salud, cuya implementacién deberd ser
gestionada con el érgano rector en materia de salud publica del Estado ecuatoriano.
Equipamiento privado.- Suelo reservado por la Empresa Publica Casa Para Todos y se gestionara
de acuerdo al numeral 3 de las disposiciones generales de la presente Ordenanza.



Capitulo IV
USOS DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 13.- Clasificacién, Usos de suelo y compatibilidades.- La clasificacion de suelo que se asigna
para el lote donde se desarrolla este proyecto es urbano, el uso principal del suelo en las manzanas es
Residencial Urbano 2 {RU2) y los correspondientes usos compatibles previstos en la normativa general
(PUOS).

El suelo residencial se complementara con actividades de comercios, servicios y actividades
productivas de acuerdo a su implantacion en Ejes Barriales, Vecinales o Av. Betania, segtin el Plano 05
“Usos de suelo” que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza y lo descrito a continuacion:

EJES VECINALES: En este espacio se permitira actividades complementarias a la residencia tales como
I11A, y CB1A. Ademas, se deberan construir las casas comunales por manzana, a razén de 1.00m2 por
cada vivienda, permitiendo también las actividades del ECB.

EJES BARRIALES: Este espacio publico ha de potenciarse como lugar de encuentro o de concurrencia
moderada; en tal virtud, las actividades complementarias a la residencia seran: I11A, CB1A, CB1B y CB2.

EJE BETANIA: Los usos permitidos ademds de los correspondientes a los ejes barriales, serdn CB3 y CB4
y Comercio Sectorial CS1A.

Los usos permitidos y las respectivas condiciones de implantacion se sujetardan a lo establecido en el
cuadro No. 5.

Cuadro No. 5: USOS PERMITIDOS Y CONDICIONES DE IMPLANTACION

USO DEL EJES BARRIALES, VECINALES y
MANZANA SUELO AV. BETANIA (VIAS) ACTIVIDADES Y USOS PERMITIDOS
RU2 LB-A: VECINAL I11A, CB1A
2-4 RU2 LB-B: BARRIAL I11A, CB1A, CB1B, CB2
RU2 PASAJE E1/LB-3: VECINAL I11A, CB1A, ECB
RU2 LB-A: VECINAL II1A, CB1A
3 RU2 LB-B: BARRIAL I11A, CB1A, CB1B, CB2
RU2 LB-3: VECINAL l11A, CB1A, ECB
RU2 LB-2: BARRIAL I11A, CB1A, CB1B, CB2, ECB
5 RU2 LB-1: VECINAL I11A, CB1A
RU2 LB-C: BARRIAL II1A, CB1A, CB1B, CB2
6-10 RUZ AV. BETANIA I11A, CB1B, CB2, CB3, CB4, CS1A
RU2 LB1/LB5: VECINAL [11A, CB1A, ECB
8-12 RU2 LB-C: BARRIAL I11A, CB1A, CB1B, CB2
RUZ2 LB-3/LB-7/PSJE E2/PSJE E3: VECINAL I11A, CB1A, ECB,
RU2 LB-C BARRIAL II1A, CB1A, CB1B, CB2
7-9-11 RU2 AV. BETANIA I11A, CB1B, CB2, CB3, CB4, CS1A
RU2 LB3/LB-5/LB-7 VECINAL [11A, CB1A, ECB,

En el caso de las esquinas o intersecciones entre ejes, la implantacién de las actividades y servicios
correspondera al eje vial de mayor jerarquia.

Estos usos combinados de comercio, servicios, y equipamientos se implantarén exclusivamente en los
zécalos y plantas bajas de los bloques de vivienda, potenciando los espacios publicos como lugares de
encuentro.

Articulo 14.- Forma de Ocupacién del Suelo.- En el Plano 07 “Forma de ocupacion” que consta en el
Anexo 1 de la presente ordenanza, se establece una implantacién referencial de la edificacién,



debiendo los proyectos de arquitectura adecuarse a dichos lineamientos de implantacion y ocupacion.
En caso de contradiccién o inconsistencia entre los graficos o especificaciones de los planos y el texto
de la presente ordenanza, el texto prevalecera sobre los planos.

El resumen de las condiciones edificatorias consta en el cuadro No. 6 Cuadro General de Zonificacion y
Formas de Ocupacion, Plano 07 “Forma de ocupacidn”, Plano 08 “Alturas de la edificacion” y Plano 09
“Propuesta vial” que constan en el Anexo 1 de la presente ordenanza, asi como en las regulaciones

contenidas en el presente articulo.

Cuadro No. 6

CUADRO GENERAL DE ZONIFICACION Y FORMAS DE OCUPACION

MANZAN RETIROS lb el CONDICIONES ESPECIFICAS DE
i LINDERO M) E’DIFICACION e
MAXIMA (PISQS)
Tres bloques en ocupacién continua de
NORTE 10 4 vivienda multifamiliar, que liberan las
proyecciones de las calles LB-2, LB-3 y LB-4N
4 Tres bloques en ocupacién continua de
MZ 1 SUR 0 vivienda multifamiliar, que liberan las
proyecciones de |as calles LB-2, LB-3 y LB-4N
ESTE 5 4 Bloque en ocupacic‘:ln co.n.tinua de vivienda
multifamiliar
OESTE 0 4 Bloque aislado de vivienda multifamiliar
Blogue en ocupacién continua de vivienda
NORTE 0 4 multifamiliar, hasta un maximo de 40 m de
longitud
Mz.2 p4 SUR/OESTE 2 4 Bloque aislado de vivienda multifamiliar
ESTE 5 4 Blogue en ocupacién .continua de viviendas
combinadas
Blogue en ocupacién continua de vivienda
NORTE 0 4 multifamiliar, hasta un méximo de 40 m de
MZ 3 longitud
SUR/ESTE 2 4 Bloque aislado de vivienda multifamiliar
OESTE 5 i Blogue en ocupacion .continua de viviendas
combinadas
Blogues en ocupacién continua de vivienda
NO(R;EEQ_SEUR/ 2 4 multifamiliar, hasta un maximo de 40.00 m de
MZ5 longitud
Blogue en ocupacién continua de vivienda
ESTE 2 4 . .
multifamiliar de frente total de la manzana
NORTE/OESTE 2 4 Bloque aislado de vivienda multifamiliar
Blogue en ocupacién continua de vivienda
SURMZ 6 6 4 multifamiliar, hasta un maximo de 40 m de
MZ6y 10 longitud
SUR MZ 10 0 4
ESTE p 4 Bloque en ocupacién‘continua de viviendas
combinadas
NORTE/ESTE 2 4 Bloque aislado de vivienda multifamiliar
MZ7,9y Bloque en ocupacion continua de vivienda
11 SUR 0 4 multifamiliar, hasta un maximo de 40 m de

longitud




Blogue en ocupacion continua de viviendas

OESTE 2 ;
combinadas
NORTE/OESTE 2 Bloque aislado de vivienda multifamiliar
MZ8v 12 Blogue en ocupacion continua de vivienda
Y SUR 2 multifamiliar, hasta un maximo de 40 m de
longitud

ESTE ) Bloque en ocupacién _contmua de viviendas

combinadas

E1,E2y | NORTE/SUR/ , P
3 OESTE/ESTE 0 3 Sobre linea de fabrica

EQL NQRTEESTE o Sobre linea de fabrica

PRIVADO OESTE 5 3
SUR 0
NORTE/SUR/ ; -
EQ2 OESTE 0 3 Sobre linea de fabrica
EQ3,4y | SUR/OESTE 0 .
5 NORTE/ESTE | 6.70 4 Bloguesize
EQ 6 SRS T 0 3 Bloque aislado

NORTE/OESTE| 6.70

Caracteristicas del Bloque Aislado de vivienda Multifamiliar: Como complemento a las edificaciones
de bloques aislados multifamiliares se construird un zécalo que ocupard la planta baja en forma
continua, con una profundidad méaxima hasta la mitad de dichos bloques y que acogera los usos
previstos en el cuadro No.5 de la presente ordenanza. El retiro de 2.00m tendrd que estar cubierto en
forma de volado o marquesina y como minimo en un 80% de la longitud del frente.

Separacion entre bloques: El espacio de separacién entre cualquiera de las edificaciones, cuando éstas
no sean continuas, sera de minimo 6.00m. Sobre las vias LB-1, LB-2, LB-3, LB-4, LB-5, LB-6 y LB-7 el
espacio entre los blogues aislados multifamiliares no sera menor a 12.00m. Todos los retiros frontales
de 2.00m desde la linera de fabrica hacia el interior de la manzana seran de acceso publico y no tendran
ningun tipo de barrera arquitectdnica.

Caracteristicas de los edificios de estacionamiento.- Los edificios de estacionamientos se construirdn
sobre linea de fabrica ocupando la totalidad del lote. El cerramiento de las fachadas no podrad
materializarse con muros ciegos y tendran una permeabilidad visual minima del 35% de su superficie.

Caracteristicas de los edificios de equipamiento.-

e En manzanas: Sobre linea de fabrica.

e En el Parque Publico: Bloques aislados con todos sus espacios exteriores de acceso publico y
sin ningln tipo de barreras arquitecténicas, la visual hacia el interior del parque publico o areas
verdes deberd ser permeable.

Caracteristicas del bloque de viviendas combinadas, en ocupacién continua.- Se admitiran al menos
tres modelos de vivienda que deberan articularse y ordenarse en |a diversidad.

Caracteristicas del bloque multifamiliar en ocupacién continua.- Deberan tener portal de un piso de
altura y dos metros de profundidad, cuando el uso asignado es comercial en planta baja. Dicho portal
no podra ser ocupado por ningln elemento construido y tendra el tratamiento de espacio publico.




Accesos.- En los accesos se procurard crear espacios de transicién semipublicos entre el espacio publico
y el espacio privado. Los bloques de vivienda permitirdn acceder desde las vias y no dnicamente desde
el corazén de manzana y garantizardn la accesibilidad universal.

Articulo 15.- Edificabilidad.- La edificabilidad del Proyecto Betania se regulara segin los datos
constantes en el cuadro No. 7 en el que se indican los coeficientes de ocupacidn y superficies
construidas.

Cuadro No. 7 — EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD

LOTE AREA TERRENO COSPB COS TOTAL
% m? % m?
MANZANA 1 6.089,58 40% 243583 160%  9.743,33
MANZANA 2 650571 40% 260228 130%  8.45742
MANZANA 3 6.517,28 40% 260691 130%  8.472,47
MANZANA 4 6.517,84 40% 260714 130%  8.473,19
MANZANA 5 7.019.05 40% 280762 170% 11.932.39
MANZANA 6 7.221,08 40% 2.88843 120%  8.665,30
MANZANA 7 7.402.84 40% 296113 120%  8.883,40
MANZANA 8 6.451,48 40% 258059 120%  7.741,77
MANZANA 9 8.039,02 40% 3.21561 120%  9.646,83
MANZANA 10 6.82125 40% 272850 120%  B8.18549
MANZANA 11 7.08347 40% 283339 120%  8.500,16
MANZANA 12 7.20407 40% 291763 120%  8.752,89
ESTACIONAMIENTO 1 249848 100% 249848 300%  7.49543
ESTACIONAMIENTO 2 212565 100% 212565 300%  6.376,96
ESTACIONAMIENTO 3 1.94848 100% 1.94848 300% 584543
EQ PRNVADO 237643 50% 1.18821 150%  3.564,64
EQ 1- PLAZA CMICA CULTURAL 536790 0% 0,00 0% 0,00
EQ 2 - EDUCATNO 258088 50% 1.290,44 150%  3.871,32
EQ 3 - SERVICIO SOCIAL 49994 50% 250,00 150% 750,00
EQ4-SALUD 500,97 50% 250,00 150% 750,00
EQ 5- PRODUCTNO 500,59 50% 250,00 150% 750,00
EQ 6 - SEGURIDAD CIUDADANA 49991 50% 250,00 150% 750,00

Articulo 16.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccion del Proyecto La Betania
observara la normativa nacional y metropolitana vigente, asi como la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC).

Capitulo V
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD
Articulo 17.- Sistema vial, movilidad y accesibilidad.- Se regira a las especificaciones que se indican

en el Plano 09 “Propuesta vial” que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza y que se detallan a
continuacion;

Colectora Secundaria (Av, Betania): Este eje vial permitira conectar el PUAE Betania con la carretera
E35 hacia el este y con la calle rio Zamora hacia el oeste. Permitird el estacionamiento lateral de




vehiculos automotores y similares, sobre la mano derecha; lo que facilitarad el acceso a los diferentes
comercios planteados en esa zona.

Corresponde a una via de 22 metros de ancho, con una seccién de cuatro carriles bidireccionales, dos
carriles por cada sentido, un parterre central de 1.80 m, estacionamiento en paralelo de 2.20 my
veredas de 4.00 m del lado del proyecto La Betania y veredas de 2.00 m del lado opuesto (lindero sur),
como se muestra en el Plano 09-A “Propuesta vial” que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza

Vias Locales: Permitirdn el acceso a los predios frentistas y el estacionamiento lateral alternado
Admitird intersecciones a nivel con dispositivos de control. Corresponde a las calles que componen y
articulan toda la trama urbana interna del proyecto; son vias de 13.60, 13.00, 16.00, 13.25 y 11.25
metros de ancho respectivamente, de las cuales las tres primeras son bidireccionales de un carril por
sentido, las demas son unidireccionales de un solo carril.

e LB-1.-El ancho de via es de 13.60 m. compuesto por dos carriles de 3.30 m. y estacionamiento
lateral de 2.00 m. a ambos lados; las veredas tendran un ancho de 3.00 m. hacia el este y un
ancho de 2.00 m. hacia el oeste, cémo se presenta en el Plano 09-B “PROPUESTA VIAL" y Plano
09-C “PROPUESTA VIAL” - Anexo 1.

e LB-8.- El ancho de via es de 13.00 m. compuesto por una via existente s/n de 10.00 m. y hacia
el oeste las nuevas veredas que tendran un ancho de 3.00 m., cémo se presenta en el Plano
09-D “PROPUESTA VIAL” - Anexo 1.

e LB-C. - El ancho de via es de 16.00 m. compuesta por dos carriles de 3,00 m cada uno y
estacionamiento lateral de 2.00 m. hacia el sur; las veredas tendran un ancho de 5.00 m. hacia
el norte y un ancho de 3.00 m. hacia el sur, cdbmo se presenta en el Plano 09-E “PROPUESTA
VIAL” - Anexo 1.

e IB-3, LB-5, LB-7. - El ancho de via serd de 13.25 m. compuesto por un carril de 3.25 m. y
estacionamiento lateral de 2.00 m. a un lado; las veredas tendran un ancho de 4.00 m., como
se presenta en el Plano 09-F “PROPUESTA VIAL” - Anexo 1.

e LB-A, LB-B, LB-2, LB-45, LB-4N, LB-6. - El ancho de via es de 11.25 m. compuesto por un carril
de 3.25 m. y estacionamiento lateral de 2.00 m. a un lado; las veredas tendran un ancho de
3.00 m., como se presenta en el Plano 09-G “PROPUESTA VIAL” - Anexo 1.

Cuadro No. 9 Parametros de diseiio del sistema vial

Nombre Nomirs Ancho | Longitud Ancho Ancho | Numero de | Ancho Carril | Estacionamiento N Afaa i
Genérico s (m) {m} Parterre (m)| Acera(m) | Carriles (m) {m) erarquls
LB-1 Calle Acacia 13,60 470,00 - 3,00-2,00 2 3,30 2,00 Local 6.392,00
LB-2  |Calle Chirimoya 11,25 425,00 - 3,00 1 3,25 2,00 Local 4.781,25
LB-3  |Calie Guabo 13,25 396,00 - 4,00 1 3,25 2,00 Local 5.247,00
LB-4  |Calle Chamburo 11,25 173,00 - 3,00 1 3.25 2,00 Local 1.946,25
LB-4N |Eje 3A 11,25 138,00 - 3,00 1 3,25 2,00 Loca|| 1.552,50
LB-5 |Calle Capuli 13,25 145,00 - 4,00 1 3,25 2,00 Locall 1.921,25
LB-6  |Calle Mora 11,25 135,00 - 3,00 1 3,25 2,00 Locall 1.518,75
LB-7  |Calle Tocle 13,25 160,00 - 4,00 1 3,25 2,00 Local[ 2.120,00
LB-8  |Calle Arrayan 13,00 505,00 - 3,00 2 3,00 2,00 Local 6.565,00
LB-A  |Calle Cholan 11,25 330,00 - 3,00 1 3.25 2,00 Local 3.712,50
LB-B  |Calle Mimosa 11,25 388,00 - 3,00 1 3,25 2,00 Local 4.365,00
LB-C Calle Algarrobo 16,00 626,00 = 5,00-3,00 2 3,00 2,00 Local 10.016,00
Avenida Betania 22,00 506,00 1,80 | 4,00-2,00 4 3,00 2,20 |Colec. Secundarial 11.132,00

Articulo 18.- Estacionamientos.- A fin de favorecer un modelo de desarrollo urbano que priorice dreas
verdes permeables de uso comunitario, no se generara estacionamientos al interior de las manzanas
de vivienda. Se prevé la dotacién de estacionamientos publicos en calles y bloques de
estacionamientos para uso de los residentes.

Se norma a razén de un estacionamiento por cada 2 unidades de vivienda. Los estacionamientos
publicos seran en la via con una capacidad maxima de 480 unidades, los cuales se desarrollardn en dos
etapas: la primera contard con 240 estacionamientos cuya ejecucion estara a cargo del promotor del



proyecto y la segunda etapa se podran desarrollar en funcién de la demanda generada, por un niimero
de hasta 240 estacionamientos, cuya ejecucion estard a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito a través de la empresa publica metropolitana competente. Para la utilizacién de los
estacionamientos en via publica, el municipio, a través de la empresa puablica metropolitana
competente, podra aplicar la tarifa correspondiente, segin la normativa prevista para tal efecto.

Los edificios de estacionamientos se construiran en forma progresiva de acuerdo con el incremento de
la demanda generada en el proyecto urbano. Esto quiere decir, que a medida que se genere la demanda
de estacionamientos, debido al interés que exista para la adquisicién de plazas de estacionamiento
privado. Se debera satisfacer dicha demanda con la construccidon en etapas de nuevas plazas de
estacionamientos, lo cual sera factible por su concepcion y disefio estructural. Estos edificios atenderan
a los pobladores segtn el siguiente detalle:

e  MZESTACIONAMIENTO 1:
Atendera la demanda de estacionamiento de las Manzanas 1, 2, 3y 4.

o  MZESTACIONAMIENTO 2:
Atendera la demanda de estacionamiento de las Manzanas 5, 6, 7, 8 y 9.

¢  MZESTACIONAMIENTO 3:
Atendera la demanda de estacionamiento de las Manzanas 10, 11y 12.

La Empresa Casa Para Todos o quien asumiere sus funciones, serd la responsable de coordinar y
consolidar la demanda de estacionamientos y de gestionar su oportuna provision, lo cual podrd hacerse
por gestién propia o a cargo de promotores pablicos o privados, incluyendo aquellos que desarrollen
los conjuntos residenciales. Los estacionamientos previstos en edificios podridn ofertarse en
arrendamiento, compra u otra figura prevista en el ordenamiento juridico nacional, segin el modelo
de gestién previsto para tal efecto.

Articulo 19.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre peatones,
ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad maxima de 30 km por hora. Estas zonas
se desarrollardn en las vias secundarias al interior del proyecto, como se presenta en el Plano 09
“Propuesta vial” que constan en el Anexo 1.

Capitulo VI
DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 20.- Edificaciones. - Las edificaciones del proyecto La Betania se someteran, en general, a las
normas metropolitanas vigentes y a las siguientes normas especificas:

a) En todas las edificaciones existirdn fachadas tanto hacia los espacios publicos como hacia los
interiores de las manzanas

b} Los proyectos arquitecténicos se desarrollardn como un solo conjunto en cada manzana

c) Las superficies ciegas de las fachadas de los edificios seran construidas con materiales de bajo
mantenimiento.

d) En el caso de ubicar los secaderos de ropa en exteriores de la terraza del dltimo piso, se
establecerdn retiros de al menos 5 metros medidos a partir del perimetro de la edificacion. Si se
construyen cubiertas, estas seran con estructuras livianas y se realizaran las estrategias necesarias
para que no sean de ningin modo visibles desde el exterior. En ningun caso se permitira la
consolidacion de un piso adicional para secaderos.



e) Cubiertas: Las cubiertas seran terrazas horizontales como superficie predominante (al menos del
75% de la superficie total construida).

Articulo 21.- Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.- Las dimensiones y areas
minimas de los locales de viviendas seran los de la normativa vigente, con las siguientes
consideraciones:

a) Laaltura minima libre interior de viviendas sera 2,40m.

b) La altura minima libre interior de las zonas comunales serd 2,60m, cuando éstas no se sitlien en
una planta de viviendas, en cuyo caso solamente debera cumplir la altura minima para viviendas
anteriormente descrita.

Articulo 22.- Areas Verdes Comunales.- En las manzanas de vivienda a declararse en propiedad
horizontal la superficie resultante de drea verde comunal no podra ser inferior a 24 m? por cada
unidad habitacional y se computaran como tales mientras no resulten espacios residuales o
inutilizables para sus fines especificos, sin que por esto deban limitarse a un nimero predeterminado
de cuerpos.

Capitulo VII
COMPROMISOS DEL PROYECTO

Articulo 23.- Compromisos de la Empresa Casa para Todos EP.- La Empresa Casa para Todos EP o
quien promoviera el proyecto desde el sector publico o privado, asumiréd los siguientes compromisos:

a) Parque Publico.- Gestionard la consecucion de los arboles nativos y ornamentales que se
utilizaran en el perimetro del Parque Publico, colindante con la via LB-C y LB-8 y coordinar3 las
tareas relativas a su plantacién y siembra con los promotores o constructores a cargo de los
conjuntos habitaciones y procurando la participacién ciudadana.

b) Plaza Civica- Implementard la adecuacion de la Plaza Civica con mobiliario urbano: luminarias,
bancas y basureros; con éreas verdes y piso duro acorde al proyecto desarrollado.

c) Paradas de buses: Construira tres paradas de buses, pertenecientes a la nueva ruta de transporte
publico que se implementara con el presente PUAE. Las directrices para el disefio y ejecucién de
este mobiliario seran dadas por las entidades municipales competentes.

d) Laconstruccidn de la infraestructura vial, incluyendo la dotacién de las redes de servicios basicos
de agua potable, alcantarillado, soterramiento de redes de telecomunicacion y energia eléctrica,
entre otras previstas en el PUAE. Para tal efecto, los disefios y ejecucién de obra seran
desarrollados por la Empresa Publica Casa para Todos o quien asumiere sus funciones, bajo los
procedimientos municipales de aprobacién de disefios y ejecucién de obra.

e) Al cumplimiento de los compromisos y medidas de mitigacién expuestos en el informe No.SA-
4452 del 26 de octubre de 2017 de la Secretaria de Ambiente Anexo No. 3 de la presente
ordenanza y al informe No. SM-DPPM-001/2018 contenido en el oficio No. SM-0216-2018 del 5
de febrero de 2018 de la Secretaria de Movilidad Anexo No. 4 de la presente ordenanza.

Articulo 24.- Compromisos de los Promotores.- Los promotores privados o publicos que desarrollen
las manzanas con fines de construccién, asumiran:

a) La implementacion de mobiliario basico (luminarias, bancas y basureros), sefialética y
arborizacién de las aceras perimetrales, o que colinden con las manzanas de vivienda que
desarrollen.



Capitulo VIl
GESTION SOCIAL DEL HABITAT

Articulo 25.- Gestion participativa.- Esta proyecto propiciara los procesos que promuevan el
fortalecimiento de la practica de valores comunitarios, la participacién ciudadana, el ejercicio de
derechos y el cumplimiento de responsabilidades y la corresponsabilidad social, hacia la consecucién
del buen habitat.

Las areas verdes recreativas, culturales, deportivas y productivas de acceso publico y los equipamientos
plblicos garantizaran la dotacién de condiciones fisicas para practicas que coadyuven al
fortalecimiento de estos objetivos de desarrollo integral.

La Empresa Publica Casa Para Todos o quien asumiere sus funciones y el Promotor de los distintos
conjuntos habitacionales, definiran procesos durante el desarrollo del proyecto que posibiliten la
participacion ciudadana, en la construccién fisica y simbdlica del nuevo territorio, para garantizar el
desarrollo del PUAE.

El plan de desarrollo comunitario o plan de acompafiamiento social, serd gestionado por la Empresa
Publica Casa para Todos, para que el { los) promotor (es) elaboren e implementen en coordinacién con
la entidad municipal competente. En base a lo establecido en e | Anexo No.2 de |a presente ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Licenciamiento de Proyectos: Para la obtencidn de la Licencia Metropolitana Urbanistica
LMU 20, el promotor se sujetara a los procedimientos y normativa metropolitana vigente.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en |a presente Ordenanza serdn resueltos por el érgano
responsable del Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de
conformidad a la normativa vigente, como también aprobar cambios menores, que no alteren la
configuraciéon urbanistica del proyecto.

Tercera.- Del equipamiento privado.- La Secretaria de Habitat, Territorio y Vivienda, asignard los datos
de zonificacion al predio que se reserva la Empresa Publica, en base al proyecto arquitectdnico
presentado para el efecto.

Cuarta.- Del valor del predio.- El valor catastral del suelo deberd ser en funcion del objeto social del
proyecto a fin de garantizar el desarrollo y acceso a una vivienda social.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS
Primera.- Modifiquese e intégrese enel Mapa PUOS V2, las siguientes secciones viales:
1. Via Betania:
a) Tramo comprendido entre la Via £35 hasta la calle Arrayan en una seccién de 22m.

b) Tramo comprendido entre la calle Arrayan hasta la calle Rio Zamora en una seccién de 20
metros.

2. Calle Algarrobo: Tramo comprendido entre la calle Acacia hasta la calle Arraydn en una
seccion de 16 m.

3. Calle Cholan: Tramo comprendido entre la calle Acacia hasta la calle Mimosa en una seccién
de 11, 25 m.



4. Calle Acacia: Tramo comprendido entre la calle Cholan hasta la Via Betania en una seccion
de 18 m.

5. Calle Arrayan: Tramo comprendido entre la calle Algarrobo hasta la Via Betania en una
seccion de 18 m.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Estacionamientos Piblicos. Al momento que se transfieren las vias al MDMQ la gestion de
los estacionamientos pablicos en la via publica se regird por la Norma Municipal Vigente y estara a
cargo de la empresa metropolitana competente.

Segunda.- Transporte Publico. El recorrido propuesto para la ruta de transporte publico se realizara
desde la interseccién de la calle Rio Zamora y Rio Amazonas, actual sitio mas préximo del recorrido de
transporte publico. En la calle LB — 8 de la Betania se ubicard |a parada de inicio/fin del recorrido y se
instalara dos paradas sobre la Av. Betania.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su aprobacién, sin perjuicio de su publicacién
en la Gaceta Municipal y en el Registro Oficial.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el........de...cccciceiinnns de 2018

LISTA DE ANEXOS

1. PLANOS DEL ESTUDIO URBANO DEL PLAN ESPECIAL.
2. LINEAMIENTOS DEL PLAN DE ACOMPANAMIENTO SOCIAL (PAS) LA BETANIA,
3. INFORME No.SA-4452 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2017 DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE.

4. OFICIO NO. SM-0216-2018 DEL 5 DE FEBRERO DE 2018 QUE CONTIENE EL INFORME
TECNICO No. SM-DPPM-001/2018 DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD.




ANEXO 1.

PLANOS DEL ESTUDIO URBANO DEL PLAN ESPECIAL

01.UBICACION Y ARTICULACION

02.TOPOGRAFIA: ESTADO PREVIO

03.CARACTERISTICAS GENERALES

04.AREAS Y AMANZANAMIENTO

05.USOS DE SUELO

06.EQUIPAMIENTO

07.FORMA DE OCUPACION

08.ALTURAS DE LA EDIFICACION

09.PROPUESTA VIAL (incluye adjunto de secciones de vias)
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ANEXO 2.

LINEAMIENTOS DEL PLAN DE ACOMPANAMIENTO SOCIAL (PAS) LA BETANIA

El plan de desarrollo comunitario o plan de acompafiamiento técnico-social, se implementard una vez
que se cuente con al menos el 50% de la poblacién residente del Plan Urbano Especial La Betania.

CONFORMACION DE COMISIONES

Se conformara con los representantes de las 12 manzanas del presente PUAE, una o varias comisiones
comunitarias que se integren a la dindmica politica, social y cultural del sector. Las Comisiones se
deberén relacionar activamente con la Administracion Zonal Valle de los Chillos y a la Parroquia de
Alangasi, para lograr la concretizacidn de sus objetivos.

La gestidn del Plan de Acompafiamiento Social viabilizard la consecucidn de los objetivos del proyecto
y el cumplimiento de sus condiciones urbanisticas, promoviendo el enfogue participativo y fomentando
la realizacién del ejercicio ciudadano como una estrategia que solvente su sostenibilidad y favorezca el
desarrolle comunitario.

Los sistemas de gestion participativa promoveran la implementacién de los siguientes programas y
proyectos orientados al desarrollo:

PROGRAMAS Y LINEAMIENTOS DE POSIBLES PROYECTOS PARTICIPATIVOS

¢ Auto regulacion y control del habitat.- Se gestionara con las unidades respectivas de la
Administracién Zonal Valle de los Chillos, la capacitacién en el manejo de la normativa urbana
vigente referida al control de las edificaciones de La Betania y establecerd de manera
participativa la aplicacién del Manual de autorregulacidn y alerta temprana. Este es concebido
como un instrumento flexible que desactiva las practicas que pretenden el incumplimiento de
la Normativa Urbana vigente, asf como de la Ordenanza Especial PUAES La Betania.

¢+ Emprendimientos.- La Comisién respectiva, gestionara con la Administracién Zonal Valle de los
Chillos, ConQuito y otras instituciones los talleres de capacitacidon necesarios para la correcta
implementacion de las alternativas productivas de mayor posibilidad de desarrollo a partir de
los aspectos mas relevantes y significativos de la Parroquia de Alangasi y del PUAE La Betania.
En el Parque plblico, se podra implementar actividades relacionadas con la Agricultura urbana
participativa AUP, como una iniciativa que permita obtener beneficios scciales, econdmicos y
ecoldgicos.

¢ Colegio.- El 6rgano rector del Estado del sector educativo, implementara el equipamiento
educativo (Escuela Técnica, Centros de Capacitacion Laboral, Centros Artesanales o Escuela
Taller) en acuerdo con la comunidad del sector, de manera preferente para el desarrollo local,
coma por ejemplo en el proceso de alimentos (mermeladas, etc.) o en la formacion de oficios
relacionados con la Construccion.

» Casas comunales.- Al interior de las manzanas se implementaran casas comunales que
acogerdn, ademas de las actividades socio — organizativas propias de su naturaleza, otras
vinculadas a la educacion no formal y ocupacién del tiempo libre. Las funciones que pueden
abarcar van desde la alfabetizacion de adultos a programas de expansion cultural para jévenes,
talleres de formacion de lideres, tareas de complementacion de la escuela y actividades
dirigidas para nifios y nifias, entre otros.

® Parque ptblico.- El Proyecto prevé la implementacién de un parque publico dénde se ubicaran
los Equipamientos barriales. Por su extensién se deberan implementar modelos de gestidn
participativa, que incorporen a la comunidad y a otros actores publicos y privados. La



arborizacion del parque pablico se podra ejecutar, por ejemplo, mediante acuerdos con la
comunidad a través de asociaciones, cooperativas, instituciones educativas o similares.

Convivencia ciudadanay seguridad.- Se gestionara con las autoridades de la Administracion
Zonal Valle de los Chillos, el acceso a la informacidn que contiene los datos estadisticos y
georreferenciados de los delitos més recurrentes y de los delitos de violencia basada en género,
asi como de los perfiles de las victimas y de los dias y horas de mayor ocurrencia de dichos
delitos y a partir de esa informacion, disefiard y ejecutara acciones comunitarias encaminadas
a su prevencién.



ANEXO 3.

INFORME No.SA-4452 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2017 DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE
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Oficio Nro.SA-4452

DMQ, 26 de octubre 2017
Ref.: Oficio

GDOC: 2017-159131

Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE LA BETANIA

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE LA BETANIA v el Informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promotor cumple
con todos los requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales “PUAE”, envio el informe de
viabilidad ambiental del Proyecto LA BETANIA.

. Informe Técnico elaborado por la Mesa Interna de Revision de Proyectos Urbanisticos
Especiales Secretaria de Ambiente.
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Informe Técnico
Viabilidad Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
LA BETANIA

1. ANTECEDENTES

Mediante oficio No. EPCPT-EPV-2017-0320-O la EmpresaPublica Casa para Todos,
realiza el ingreso del Proyecto “La Betania”.

Con fecha 12 de Julio de 2017, se realiza la exposicion del proyecto La Betania ante la
Mesa Técnica de Proyectos Urbanisticos Arguitectonicos Especiales PUAE.

Con fechas 26 de julio y 10 de agosto de 2017, la Mesa Técnica de Proyectos
Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales realiza deliberaciones resolver la viabilidad
como del proyecto PUAE La Betania.

Con fecha 21 de agosto de 2017, mediante oficio STHV-DMPPS 4524, la Secretaria de
Territorio Haébitat y Vivienda comunica al Arquitecto Octavio Enrique Villacreses el .
Informe de viabilidad del proyecto con observaciones.

Con fecha 30 de agosto 2017, el Promotor se retine con los funcionarios de la Mesa
Interna de Revisién PUAE "MIRPUAE” de la Secretaria de Ambiente para dar a conocer
el procedimiento y levantamiento de observaciones conforme los Criterios Ambientales
para Evaluacion de PUAE.

Con fecha 22 de septiembre 2017, el promotor presenta Informe en base a los criterios
ambientales para evaluacion de PUAE.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacion para Proyectos Urbanos Arquitectonicos
Especiales PUAE, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de canstruccién y operacion de edificaciones,
aplicando estadndares nacionales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Los criterios de evaluacion ambiental PUAES, se enfocan en: .

§ < Conservacion y restauracién del entorno de paisaje.
% Uso y eficiencia de consumo de agua y energia.
4 Tratamiento de residuos solidos y liquidos,
< Uso de materiales de construccion renovables y reutilizables.
% Provisién y disposicion de materiales y residuos de construccion.
% Incremento de espacios publicos y area verde de uso publico y privado con
facilidades de movilidad alternativa.
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3. COMPROMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

A partir de los criterios ambientales para evaluacién de Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales PUAE, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, el
Promotor PROYECTO LA BETANIA, se compromete a lo siguiente:

< Conservacion y restauracion del entorno de paisaje.
El proyecto propone mantener suelo permeable o filtrante en una superficie de
90.000 m2 de los 207.000 m*. equivalente al 43%; las areas verdes y de espacio
publico comprenden:

1. Conservacion de remanente de "mimosa" en 21,585 m?

2. Franja de 10 m de proteccién con especies nativas, equivalente a una
superficie de 6.000 m?, contiguas al Parque,

3. Parque recreacional pasivo de 40.730 m?

4. Plaza debidamente equipada de 5.253 m?

5. Red vaerde con 700 m de recorrido de calles "eco-corredores" y 800 m de
calles de "coexistencia".

6. Area verde comunal de 12 m? por vivienda.

<+ Uso y eficiencia de consumo de agua

1. Planta de Tratamiento de aguas residuales domiciliares que cumpla la
normativa vigente de calidad de agua y se vierta a la quebrada del sector.

2. Almacenamiento de agua lluvia para su reutilizacién en riego de areas verdes
del parque y huerto.

3. 1,5 km de Red de agua lluvia en "calles corredor y calles de coexistencia”, que
alivia la carga de la red de saneamiento.

< Uso y eficiencia energia

Utilizacién de dispositivos de control de iluminacién en la Plaza que incorpora
iluminacion led y sensores de activacién.

< Manejo de residuos sélidos.

1. Cinco sitios de acopio para la recoleccién de residuos inorganicos, los cuales
contendran al menos tachos para residuos reciclables y no reciclables, todas estas
instalaciones debidamente equipadas y sefalizadas conforme lo establece la
normativa vigente.

2. Un sitio de tratamiento y aprovechamiento de residuos organicos producto de
podas en areas verdes y vivero.

< Movilidad
1. Tres paradas de bus debidamente equipadas.

2. Cince estacionamientos para el parqueo de bicicletas localizadas en la Plaza y
en el Parque.
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La Secretaria de Ambiente considera necesario incluir en el articulado de la Ordenanza
Metropolitana de PUAE, disposicidn en la cual se obligue al promotor y a los futuros
compradores de los lotes a cumplir con los lineamientos ambientales determinados en
el presente informe.

5. Conclusiones

El Promotor del Proyecto “LA BETANIA", cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademdas se compromete a adoptar en su
desarrollo urbanistico, procesos de mejora en el disefio y reduccién de impacto
ambiental, conforme a lo sefialado en la Matriz de evaluacién que antecede y acorde al
Informe del Proyecto de Ordenamiento Urbano La Betania que consta en el oficio BTN-
011-2017 del 22 de Septiembre 2017, dirigido a la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de
Ambiente del DMQ.

Miembros de la Mesa Interna de Revision PUAE.

b S

Ruth Elena Ruiz

Jorge Sempértegui

4ded

Fin Coca £6-85 ¢ Isla Genoves | 2430588 - 2430572 | wew




SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

4. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO LA BETANIA
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ANEXO 4.

OFICIO NO. SM-0216-2018 DEL 5 DE FEBRERO DE 2018 QUE CONTIENE EL INFORME TECNICO No.
SM-DPPM-001/2018 DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD.




' SECRETARIA DE

MOVIUDAD

[rrse SSE—
ALGALD‘A

Quito DM, U 9 FEB. 201
OficoNo sM- 07710 2018

Arguitecto

Raul Chamorro

Promotor

Proyecto La Betania

Yaupi N31-140 y Mariana de Jesus, oficina 11
Quintapared_ec{@yahoo com ar

0998782155

Asunto: Informe Fnal del Estudio de Trafico del Proyecta La Betania”

De m consideracion

En atencidn a los oficios S/N. ingresados con Ticket No 2017-121087 y 2017-162391,
mediante los cuales solicitan la evaluacidn correspondiente del Estudio de Impacto de
Trafico y Meddas de Mitigac én del proyecto “La Betania®, nformo a usled que esta
Secretarla emite el Informe Tecnico Favorable No SM- DPPM-001/2018, que adjunto para
su conocimiento y tramites respectivos.

Alentamente,

Municiplo del Distrito Metropalitano de Quito
Ad| Informe Tecaco No. SM-DPPM-001/2018

Cc Direccion Metropolitana de Inspaccion
Administracion Municipal Jonal Los Chillos
. Secretaria de Terrdorio Hatilal y Vivienda
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

e

ALCALDIA
informe de Impacto a la Circulacion de Trafico y Propuestas de Mitigacion
Informe Teécnico No. SM-DPPM-001/2018
PROYECTO “LA BETANIA”
Fecha ingreso: 18/08/2017 Resultado: APROBADO
Ticket No.: 121083 y 162391 Acciones a refa_lizar: Implementar las medi-
T . das de mltlgacjon aprobadas
1 de noviembre de 2017 y el 29 de enero de g“ha,de enviy: 31012018
2018 (mediante correo electrénico) e i
o . s Direcc 6n Metropolitana de Inspeccidn
Solicitante: Arq Ratl Chamorro » Admin stracion Zonal Las Chillos
Clave Catastral anterior: = Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2515 02 001 000 000 000
Predio: 5782935
1. Datos generales del proyecto:
« Ubicacian:
Calle Betan'a y proyeccion de la calle SIN 3 (Ver Figura No. 1).
» Sector y/o Parroquia’ Ushimana / Alangasl(
= Superficie del terreno:
o 204.930,00m’.
¢ Tipotoegia de la edificacion. multiple.
o 1200 unidades habitacionales de interés socal,
o 6000 habitantes apraximadamente
o Parque publico de 4 ha;
o Area de reserva forestal (Mimosa Quitense);
o Plaza Civica, y,
o Equipamientos: Escuela /taller, Mercado artesanal, Centro Cultural, Subcentro de sa-
lud, Estacion de Bomberos, Un'dad de Policia Comunitaria.
* Numero de Pisos:
o 3y4
= Estado del proyecto: Proyecto en planos.
s No. Estacionamienios
o 954 plazas en tolal, de las cuales. 600 para res'dentes y 114 para visilas repartidos en
3 edificios de estacionamiantos (Norte, Sur y Oeste), de los cuales 38 plazas son para
personas con discapacidad, adicionalmente se han destnado 240 plazas en bahias
ubicadas en la Irama vial del proyecto para los visitantes y usuarios de los locales co-
merciales
« Acceso/Salida a estaconamientos!
o Edificio Norte' Ingreso: Calle Cholan y salida: Calle Mimosa
o Edificio Sur Ingreso: Calle Guambe y salda: Calle Chamburo
o Edificio Oeste Ingreso Calle Tocle y salida: Calle Arrayan
{Ver Figura No. 2).
{T- Esludio de lmpacto de Trafico. “La Betanid" Pagina 1/13 Z
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Fuenta. Efaboracidn propia SM

Figura No. 2
Dalnizion de vias del Proyec'o “La Betania™
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Fuonte Eiaboracion propa SM

El proyecto propone implementar 954 plaias de estacionamientos para la elapa inicial distribuidos
segun se detalla en la tabla No 1

Tabla No. 1
Distnbucion dﬂ B M:rdnam iwntos

Fuante: E:tud'o de Impacto de Trafico Proyetto "La Befan:3’

El proyecto prevé implementar 954 plazas de estacionamienta vehcular; sin embargo, la normati-
va de acuerdo a las caracteristicas del proyecto establece minimo 840 estacionamientos, conside-
rando una plaza por cada dos viviendas, ya que es un proyecto de vivienda de interés social, con
la construccion de los 3 edificios de estacionamientos de 3 plantas cada uno, se tendra un exce-
dente de 114 plazas sobre el requenmiento mimmo

De las 954 plazas de estac onamiento planteadas por el proyeclo 3B son para personas con dis-
capacidad, cumpliendo con que establece la Ordenanza Melropoltana No. 172 (1 plaza para per-
sonas con discapacidad por cada 25 generales).

Se tiene planificado que las dimensiones de las plazas de estacionamientos dentra de los edificios
de estacionamiento sean de 2,30 m de ancho por 4 80 m de largo; asi también que los estaciona-
mientos que estardn ubicados en |a via ocupen bahias exclusivas para el efecto fuera de las di-
mensiones establecidas para la seccion de cada calle con un ancho minimo de 2,20 m. Los an-
chos de los ingresos y/o salida de vehiculos a los parqueaderos en los edific.os de estacionamien-
tos son de 5 metros, cumpliendo con lo establec do €n la normativa vigente {Ordenanza No. 172).

1.1 Accesos y Salidas vehiculares hacia y desde el proyecto

Para acceder y salir vehicularmente al proyecto se tenen varias allernativas tal como se muestra
en la Figura No 3, dado que el mismo esta implantado entre la dvision del sector que aun es parte
del Cantdn Quito y el terntorio definido como Canton Ruminahut en la calle Betania, a una distan-
cia aproximada de 1 kiometro de distancia del nuevo desvio a Quito construido por el Consejo
Provincial de Pichincha.

El ingreso hacta el proyecto puede realizarse desde la Av. General Ruminahui ingresando por el
nuevo desvio a Quito s guiendo por la calle Rio Zamora (sentido este) para llegar hacia la calle
Betania e incorporarse al proyecto, asi también, tomando la Via E35 e ingresando por [a calle Be-
tania hacia el proyecto, la salida se la realizaria por las m smas vias

Asl también, de acuerdo con la planificacion de vias que ha planteado el proyecto, se han deter-
minado los ingresos y saldas de los edificios de estacionamento prev slos, tal como se detalla en
la Figura No. 4.
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Figura No. 3
Rutas de ingreso A proyeclo La Belania”
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Fuente: Elaboracon paopia
Figura No. 4

Esquema de ubiscon de ingresos y salivas vehiculares haca los edficios de estacionamiente

Fuente: Elaboracidn piopia
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1.2 Servicio de Transporte Pblico

Actualmente no existen rutas de Iransporle publico que den servicio de transporte especifico al
sector, pero existe una ruta que pasa a 1 km de distancia del proyecto “La Betania”, tene como
origen la Parroguia de la Merced y su destino es La Marln (Quito), esta siendo operada por la
Compaiila de transporte inlerparrogual Termas Tuns {Ver Figura No 5)

Figura No. 5
Futade transponte LaMann - La Merced Cia Tormay Tur s

= N T

B ]

Fuente: Elabo’ac 0 Propia

El proyecto prapone la extension de ruta por la Calle Betania con un punto de despacho al interior
del proyecto ubicado entre las calles Arrayan y Algarrobo (Ver Figura No. 6), debido a que al ser
un proyecto de vivienda de interés social la mayor canl dad de residentes se trasladara hac a sus
diferentes destinos en transporte publico

Figura No. 6
Extansion de Ruta de [ransporté con «dentficacion del panio de despacho
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Fuonte: Esluthe de Trefico del Proyeclo “La Belanii
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2. Datos de trafico de las vias anexas al proyecto:

El estudio de impacto de trafico y medidas de mitigacién presentado analiza la interseccion princi-
pal de la Av Rio Zamora y Calle Ushimana/Calle Betania, filtro por donde se ha determinado sera
el sitio por donde la gran mayoria de usuanios del proyecto pasaran para acceder al proyecto (Ver
Figura 7}

Se realizaron conteos vehiculares durante 3 dias (2 entre semanay 1 fin de semana) durante 2
horas (06h00 a 18h00). Los datos de registro de los flujos vehiculares, se detallan mas adelante

para el periodo pice del andlisis
Figura No. 7
Punlos de tonten Prayeclo La Beianra
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Fuente. Elaboracion Propic
3. Analisis de la generacion de trafico

Con el fin de validar el estudio presentado por € promotor del proyecto, se realizo el analisis de las
horas pico mds criticas por efecto del proyecto (hora pico de la mafana y de la tarde), consideran-
do dentro de ello la asignacian, distribucion y simulacion de los flujos de trafico.

3.1 Flujos de trafico de la hora pico en la zona de nfluencia del proyecto

Los aforos se han realizado en la interseccion anteriormenta indicada, en la cual se ha determina-
do como hora pico del proyecto en la manana de 07h00 a 08h00, al med o dia de 13h00 a 14h00
debido a |a salida de la escuela que se encuenira ubicada en plena interseccion en la que se reali-
zaron los conteos y en Ia tarde de 17h00 a 18h00 por ser las horas mas representativa de flujos
vehiculares en el sector que se carrobora con los datos de los aforos vehiculares

A continuacian se muestra en las Figuras No. 8 y 9, los flujos vehiculares totales que se obtuvieron
de los conteos en las intersecciones y en las horas mencionadas:

FiguraNo.By 9
Fiuos en vefuculos mitvmos equivalentes en fa hor2 pico en fa inferseccion Rio Zamore y Rio Ush:ana / Buana
Sifuacion Sin Proyeclo, AM 070G 2 08h00y PM 15158 16 14

AM 07h00 a 0800 PM 17002 15M)
e . .
.|| o
Rio Zamora 3 2 Rio Zamora ¥ law
3 £

£ £ o
g 5:0 -] GJD
¥ g ] g
, H E
1 D =
5 g
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Fuente: Elaboracion Propia

3.2 Generacon de trafico por efecto del proyecto

El estudio determina que en hora de mayor demanda de la maiana, el 70% de los vehiculos que
acuparan las plazas asignadas para los residentes saldran del proyecto hacia el oeste (Av. Rio
Zamora) y el 10 % hacia el lado este (E35), suponiendo también que el 20% restante se quedan
en la urbanizacion y el ofro tiene pico y placa. Asl mismo a la hora pico de la tarde retornaran ha-
cia el proyecto el mismo porcentaje de vehiculos, tal como se muestra en las Figuras No 10y 11
Figura No. 10

Disfribucion de veliculos que saldrian def proyecto 07h00 - 0Bh0O (mpafs:sis)

paineario ruente:
Ushimana & Cristalinas

17,5%
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:_uito de las Fuerza
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Q
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Fuente: £labaracion Propia

Figura No. 11
Dstribucion de vehiculos que 1ngrosarian al proyeclo 17h00 - 18 h00 (pctas:s)
O paINeano ruentes

Cristalinas
. A Quito Ushirmana @
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oppin
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Fuente: Elchorac:on Propia
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A contnuacion, se muestra en la Figuras No. 12 y 13 |os flujos vehiculares totales que se obtuvie-
ron incrementando el nimero de vehiculos que ingresan y salen del proyecto a la hora pico anali-

Zada

Figura No. 12y 13
Flyos en vehicudos minmos equivalentes en la hara pica en la ilerseccion Ric Zamora y Rio Ushimana . Calle Betonia
Situacon Con Proyecio. AM 0700 a 08h00 y PM 17400 a 18h00-

AM 07h00 5 08h00 PM 17500 18100
T et [ e _!' 1 7
o A FOURE T
Rio Zamora | - I Rio Zamora l Y
| o) , g
3 | £
| Bl ]
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s _t & W 8| =
3 ?'_.. é o i g o
: | 2 3 I 18 5
- R Z 15 4
d | g 3 1S | | 8
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Fuente: Hdbarac'acﬁfr Prop

3.3 Anélisis de los impactos al trafico por el proyecto

Can los datos precedentes, el consultor del estud o presentado realiza modelaciones en el softwa-
re SIDRA para los escenarios sin proyecio y con proyecto incarporando las medidas de mtigacion
propuestas en la interseccion que actuan drectamente sobre el mismo® Rio Zamora y Rio Ushi-
mana, que ha sido verificada para efecto del presente informe.

Como se puede observar en las Figuras No. 14 y 15, el nivel de servicio actual de la .nterseccién
antes menc onada muestra un nivel aceptable, es decir tiene niveles “B y C, unicamente con sefia-
hzacidn de pare existente para la calle Rio Ushimana

Figura No. 14y 15
Niveles de Servi<o da la inferseccion Rio Zamor- y R o Ushimana < Betania {5in proysclo)

AM 07h00 3 Q5h00 PM 17000 & 18000
r:éj ————— ——-0—»«—1 i 4 "‘ S ; ._‘ 1
g | - e r
B 1 ¢l |M
A ]

Hio ushimara o s an oy
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Fuonte. Stmulacion do Irafico Estudo de i dfico Proyec'o La Befania

Se realiza el analisis de la modelacion con el incremento de vehiculos previstos que ingresan y
salen del Proyecto y los niveles de servicio son aceptables, cambiando de nivel B a C en hora pico
de la mafiana y de nivel C a D en la hora pico de la tarde, tal como se muestra en las Figuras No
16y 17

Figura No.16y 17
Nivales de Servicio de fa infersecean Ria Zamora y R'o Usfumana (Con proyeclo)

AM 07100 4 030 PM 17h00 & 18h00
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Fuente: 3'mulacion de Irifco Estudro de Irifico Proyecto Le Batinia

4. Secciones viales establecidas vs propuestas

De acuerdo con el diseno y funcionalidad del proyecto, ¢l estudio propone un replanteamiento de
las secciones viales establecidas en el IRM y en el certificado de trazado vial vigente. A continua-
cion, se detalla las dimensiones de secciones establecidas y las propuestas por el proyecto (Ver
Tabla No. 2 y Figuras No. 18 ala 23

Tahia No. 2
Dimensiores de las seccones viales establecidas vs propuestss
Mombre do Seccion Secclon Nimaro
o ostablackia{m) | Propuosts (m) 8entido vial propuesto | S T Desde - hasta
Eetania 18 20 este  oesle y wcewersa 4
Algarroho 22 16 este gesle y wcewersa 2 desde Acacia basla Arrayan
Mmosa 11,25 este oeste i desde Acacia hasla Capuli
Chadan 22 11,25 oesle este 1 desde Acacia hasla capul
Agacia 12y 22 13 nane  Sur y MCewrsa 2 desde Cholan hasta Betaniz
Chinmoya 1125 norte  sur 1 desde Cholan hasta Betaniz
Guabn 1125 sur - norte 1 deade Cholén hasta Betama
Charmburo 11,25 note  sur 1 desde Chaolén hasta Betana
Capuls 13,25 sur - norte 1 desde Algarrobo hasta Belania
Maoca 11,25 norte  sur 1 desde Algamoboe hasta Setania
Tocle 13,25 Sur - norte 1 desde Algarrobo hasta Betania
Arrayan 18 norie - sur y vcewersa 2 s lm!e;;l'ﬂgyccm Hiasto

Fuente: Efaboracion propi

Notas: Se propone que el ancho de Ja seccon de via para Ja Cal'e Belania de 20 melros see desde
la interseccion con las Calles Rlo Zamora y Rio Ushimana hasia la nueva calle Arrayan en donde fi-

IT- Eslugio de impacio de Trafico del proyecto ‘La Belenia"
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nakza el proyeclo ‘La Belama . desde afli hasla ia iferseccion con la Via E35 se propone que lenga
una seccion vial de 22 melros (Ver Frgura No 18)

Figura No.18
Propuesta da ancho de seccion wial de la calle Belania

Figura No.18
Detalle seccisn vial i Ias cal'es Chirimoya Chamburo, Mora, Cholsn y Mimasa

|
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Fuente' Estudio de impacfo de Ir2fico Proyecio *.a Brlana’
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Figura No.20
Detatle seccion vidl de fas calles Guabo, Capuliy Tot'e

Fuente: Esiudio de impacta de tréfico Proyecto “La Baetam:a™

Figura No,21
Dotaffe seccion vial de las calles. Algarrobo
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Fuente' Csiudio de impacio de trafico Proyecto "La Befana®

Flgura No.22
Delclle secc.ar viel de les cales Acaca y Arrayen
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Fuente: Fstudio de impacte de teico Proyecto *La Betama
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Figura No.23
fafle seccon vid de las calles Belana

Fuente: Fludio de impacto de (rfico Proyeclo La Befaa”

5. Medidas de Mitigacion

No obstante que el proyecto genera impactos al trafico se ha determinado que estos seran mitiga-
dos por las medidas adoptadas en el diserio del proyecto, las cuales se indican a continuacion:

» Los ingresos y salidas veh culares de los edificios de estacionamientos se ubicaran, en las
calles secundarias.
¢ Debera considerarse todas las especificaciones arqu tecténicas consideradas en la norma-
tiva vigente (Ordenanza No. 172) para el disefio y construccién de los edificios de estacio-
namientos asl como sus accesos y salidas
+ Disefiar, construr e implementar la trama vial propuesta al interior del proyecto, incluyendo
el tramo de la calle Betania que corresponde al frente de su predio, considerando los an-
chos de secciones viales inscritos en el numeral 4 del presente nforme
« Rebajamientos de aceras en las esquinas de tedas las infersecciones crcundantes al pro-
yecto, para facilitar 1a circulacion peatonal de forma continua fomentando la movilidad no
moton:ada.
| = Construir dos bahias de parada de buses en la acera frontal del proyecto hacia la Avenda
Betania y colocar dos senales verticales de "PARADA DE BUS” de 30 m de largo por 3 m
de ancho cada una.

= Construir una bahia de estacionamiento para taxis en la acera frontal del proyecto y colo-
car la sefal vertical correspondiente en una bahia de 24 m de large y 2.20 m de ancho

« Implementar la sefialzacion vert cal y honizontal detallada en el plano de medidas de mii-

| gacién adjunto. con las cantidades sefialadas en el mismo.

+ Se destmara un espacio deniro del proyecto para el area de despacho de buses para mi-
nimo dos buses, en la interseccion de la calle Arrayan y Algarroho, con la adecuacion de
una caseta (oficina) y un bafio para uso de los conduclores y ayudantes

» Se mplementara la senalizacion vertical y horizontal de acuerdo al plano de medicas de
mitigac on adjunlo.

|
&
}

6. Conclusiones y Recomendaciones

e De acuerdo a lo expuesto se emite el informe favorable al Estudio de Impacto de Trafico y
a las propuestas de mitigacion relacionadas al Proyecto "La Betana” Ei proyecto debera
realizarse, en cuanto se refiere a las medidas de mitigacion de ‘mpacio al trafico, de
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acuerdo a los planos sellados y sumillades per esta Secretarla, les mismos que se adjun
tan al presente nforme

L.a implementacion de tales medidas de mitigacion correrdn a coste del promotor del pro-
yecta, de acuerde con la carta de compramiso suscria por la responsable del mismo y en-
tregada a esta Secretarla La ejecucion de las medidas que corresponden a |a senaliza-
cion de trafico y cclovias, semaforizacion y reformas geomeétricas deberan coordinarse
con la EPMMOP

La Administracion Zonal Los Chillos y la Direccion Metropolitana de Inspeccion, deben
considerar que el informe favorable de [a Secretaria de Movilidad sabre el Proyecto “La
Betania', implica el cumplimiento de la gjecucion de las medidas de mitigacion y por tanto,
estas se convierten en condic on obligatornia para que la Direccidn Metrapolitana de Ins-
peccion emita el Informe Final de Control

En cuanto a la ocupacion y uso de suele, niumero y ubicacion de parqueaderos. ancho de
vias internas, curvas de retornas, rampas. seguridades contra incendios. etc , 1a Adminis-
tracion Zonal Los Chillos autorizara el proyecte siempre que este cumpla con las normati-
vas vigentes

Elaborado por Marfa Alexandra Ocaiia Aldaz

i o
"

Revisado por Alex Dantel Pérez Cajiema
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Ticket GDOC: 2017-078522
Abogado
Sergio Garnica Ortiz _
Presidente de Ia Comision de Uso de Suelo

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de lg

Ordenanza  del  Proyecto  Urbanistico
. Arquitectdnico Especial "La Betania”.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate del proyecto de Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "La Betania", con el fin de que sean procesadas

en la Comision de su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacidn:

a) Concejala Luisa Maldonado:

- Solicita que en los considerandos se incorpore la Politica Metropolitana de Hébitat y
Vivienda, la Ordenanza Metropolitana No. 0267 de desarrollo de Vivienda de Interés
Social, y la Ordenanza Metropolitana No. 0544 de 2014 sobre desarrollo de vivienda

. social para familias integradas por personas con discapacidad.

- Solicita que para el segundo debate se convoque a una sesién conjunta entre las
Comisiones de Uso de Suelo y de Vivienda y Habitat.

- Respecto del numero de predio, en la consulta le refleja que es un predio rural;
consulta si es posible esto ya que la norma prevé el desarrollo de vivienda de interés
social en suelo urbano. Asi mismo si se requiere el informe de la autoridad agraria
nacional para que opere el cambio de clasificacién del suelo. Ademds requiere que se

sseflale cual es la disposicién que establece este cambio de clasificacién ya que en la que

consta en el proyecto ya se lo identifica directamente como urbano.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme
a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C

SECRETARIA Ggiﬁﬁ:}l@ﬁarﬁr de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como

CON Pagina 1de 2

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec

248



la ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la

Comisién observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas,
deberan ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la

Comisién que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién extraordinaria del Concejo Metropolitano de 21 de marzo de 2018, en la
que se realizé el primer debate del proyecto normativo objeto del presente oficio.

Atentamente,

iego Cevallos Salgad
ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-03-21 Fz
Ejemplar 1: Destinataria

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

cC Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 5: Secretarfa de la Comisién de Uso de Suelo

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
. siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. EPV-EPV-2017-0271-O de 01 de junio de 2017, a fojas 73-74 del
expediente, Montserrat Benedito Benet, Gerente General de la Empresa Publica de
Vivienda, remite a la Comision de Uso de Suelo la presentacion del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial "La Betania".

1.2.- La Comisién de Uso de Suelo, el viernes 20 de octubre de 2017, realizé inspeccién al

sector en el que se busca implantar el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "La
Betania".

1.3.- Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-0069 de 05 de enero de 2018, a fojas 154 del

expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza B., Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda, remite

el Proyecto de Ordenanza Metropolitana que contiene el Plan Urbanistico Arquitecténico
. Especial "La Betania", parroquia Alangasi.

1.4.- La Comisién de Uso de Suelo en sesién ordinaria realizada el 08 de enero de 2018
conocio el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) en referencia, asumiendo
la Comisién de Uso de Suelo, la iniciativa normativa de dicha propuesta.

1.5.- Mediante oficio en referencia al expediente No. 1892-2016, de 20 de septiembre de
2016, a fojas 171-172 del expediente el Dr. Gianni Frixone Enriquez, Procurador
Metropolitano (E), emite criterio legal sobre la competencia de las comisiones del Concejo
Metropolitano para conocer Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE) que
proyecten vivienda de interés social y al respecto manifiesta:

U%
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“(...) En este contexto los PUAES, como instrumentos de planificacion urbanistica
arquitecténica, de acuerdo con lo dispuesto por la Ordenanza Metropolitana No. 003,
corresponde su conocimiento a la Comision de Uso de Suelo.

En el evento de que un PUAE proyecte el desarrollo de vivienda social, no pierde por este
hecho su naturaleza como instrumentos de planificacién urbanistica arquitectonica y por
ende de conocimiento de la Comision de Uso de Suelo. Sin embargo, es potestad de dicha
Conusion, si lo creyere pertinente, coordinar con la Comisicn de Viviendn y Habitat y otros
actores, mesas de trabajo con el fin de recoger aportes a los proyectos que estuviere
conociendo, en virtud de sus competencias”.

2.- INFORME TECNICO

2.1. Mediante Informe Técnico del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "La
Betania", a fojas 146-158 del expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza B., Secretario de Territorio,
Habitat y Vivienda en lo principal manifiesta:

“En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda emite criterio
técnico favorable para In aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“"LA BETANIA".

2.2. Mediante oficio No. SA-4452 de 26 de octubre de 2017, a fojas 124 del expediente, la
Sra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente, remite el informe de viabilidad ambiental para
el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "La Betania", el mismo que en su parte
pertinente sefiala:

"El promotor del Proyecto "LA BETANIA”, cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su desarrollo
urbanisticos, procesos de mejora en el disefio y reduccion de impacto ambiental (...)".

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 08 de
enero de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de
Ordenanza Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial "La Betania",
condicionado a que el promotor actualizase el informe de movilidad y a la recepcién del
criterio legal que al respecto emita Procuraduria Metropolitana.




Dictamen que las Comisiones ponen a su consideracion y la del Concejo Metropolitano,

salvo su mejor criterio.

Sr. Jorge Alban
Cpncejal Metropolitano

Atentamghte,

ALCALDIA

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-01-15 i
Revisado por: J. Morén PGC 2018-01-15

(2017-078522)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucién
Abg. Sergio Garnica 15-01- 18/ 14-01 - 1§ e 2V -02 -\%
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Fecha Recepcién
Entrega Alcaldia Metropolitana
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