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ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del  de mayo de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

Que,

Que

-

Que

™

Que,

CONSIDERANDO:

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la Ley: "“I. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”';

el literal f) del articulo 54 del Codigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172, sancionada el 30 de diciembre de
2011, que establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de
Quito, dispone que los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales son instrumentos
de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada susceptibles de
implementarse en predios que reunan caracteristicas especificas, podrdn contar con
determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos que mejoren las contribuciones de dreas
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Que,

Que,

verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento
de las dreas naturales;

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mas cercana al predio;

el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del monto
a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn realizar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, corresponderd a la aplicacion
secuencial de las siguientes formulas, segin corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE: (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinard por cada m’ de drea util vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segiin lo requerido por el proyecto.

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevard
simultaneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segun lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignacion de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza. i

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
V/o uso suelo, se realizard a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinard por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podrd operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del
edificio como el nimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operard tinicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Formula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.
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Que,

Que,

aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo econdémico y productivo;

mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emiti6 informe técnico, de aprobacién del proyecto
especial a nivel de urbanizacién y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emitid el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Tréafico y Medidas de Mitigaci6n;

mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Que, la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacién

Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Hébitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesién del dia 07 de octubre del 2014
resolvi emitir criterio técmico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado “San Patricio”; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorporé las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria

de Territorio, Hébitat y Vivienda es la entidad responsable del célculo para determinar el
valor de la concesién onerosa de derechos (COD) y de la disposicién transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporara los formularios
declarativos requeridos para el calculo de la concesién onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el calculo de la COD para el
PUAE San Patricio.

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-..... del 00 de 00 del ...., la Secretaria de Territorio

Que,

Habitat y Vivienda emiti6 informe técnico favorable para que el Proyecto Especial San
Patricio sea enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No........... La Comisién de
Suelo aprobé el Proyecto Especial San Patricio;

en la sesién de Consejo Metropolitano de (fecha), se realizaron observaciones sobre el
proyecto San Patricio, las mismas que la Comision de Uso de Suelo procedié a receptar y
sistematizar en (No.) sesiones extraordinarias, con (fechas) a partir de las cuales los
promotores y la secretaria de territorio habitat y vivienda incorporaron las observaciones
realizadas en dichas instancias, segtin expresado en el oficio No. ...... de la STHV.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicard al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7,

la asignacion de datos de uso y ocupacion del suelo para los lotes con predio No. 3672119
y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacion de suelo que generan cobro por
concesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio 2011.

el literal c¢) del articulo No. 3 de la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantaciéon de un Proyecto
Urbanistico Arquitectéonico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
de planificacion urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

el proyecto urbanistico arquitectonico especial denominado “San Patricio” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Resolucion de la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

la norma técnica de valoracién de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
dreas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

el proyecto urbanistico arquitectonico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupacion de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provisién de espacios
publicos para la ciudadania, en los que se promoveran los encuentros y la interaccion
social;

el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promovera el desarrollo econémico en el sector de los valles
de Cumbaya y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la
ciudad;

Que, siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacion y desarrollo turistico

en el pais, temas en los que esta empefiado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacién del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacion, lo que permitird a la ciudad
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Que, mediante oficio expediente No. ......... de... de........ De 2018, la Procuraduria
Metropolitana emitio criterio legal favorable a las regulaciones contenidas en la presente
Ordenanza;

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SAN PATRICIO”

CAPITULO1
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye areas residenciales,
espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacion de servicios publicos, planificacién y dotacion de infraestructura de movilidad, areas
verdes de uso publico, areas de recreacion y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.

Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en el sector de San
Patricio de Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacion del Escalon Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio se edificara en los lotes con
numeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.155,72 m?, y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, descrito a continuacion:
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Cuadroe No. 1.- Linderos

Predio 3672119 NORTE |Av. RutaViva 428,9
Clave 10013-04-002 SUR Quebrada 351,66
Area 228.653,90 ESTE Quebrada 692,37
OESTE _ |Calle Cabo Segundo Alfonso Lamifia Chiguano 713,96
Predio 3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 NORTE |Calle Rio Santiago 480,44
Area 302.952,37 Calle General Eloy Alfaro 448,46
Calle Rio Taura 360,11
SUR Calle Rio Naranjal 365,7
Quebrada 474,03
ESTE Calle Cabo Segundo Alfonso Lamifia Chiguano 522,26
Propiedad de Morillo Batlle jaime Andresy Quebrada 438,08
Propiedad de Sociedad Salesiana en el Ecuador 309,2
OESTE  |Calle Rio Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro 354,04
Predio 3672120 NORTE Quebrada 215,71
Clave 10213-04-003 Propiedad Horizontal Bosque San Antonio 125,06
Area 11.549,45 SUR Av. Ruta Viva 315,5
ESTE Termina en vértice
QESTE  |Terminaen vértice

La conformacién y ubicacién de los lotes se encuentran en el Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Asignacién de zonificacion en el drea de promocién.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: * En predios esquineros
que tengan dos o mds zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fabrica que no serd aplicable sobre ejes con retiros frontales™.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacion de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de
asignacion urbanistica en la zonificacién con drea de promocién es la A1006-40, esta
zonificacion también se utilizard para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por
el PUAE San Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacion de la subcentralidad de Cumbay4, segin lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurard con un caracter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbaya, a partir de un nucleo que conforma un nuevo
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centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacion urbana de Cumbaya, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integraciéon
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios basicos requerida por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

I

Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidaciéon de las centralidades urbanas a escala metropolitana
y a escala zonal, a través de la consolidaciéon y densificacion de un drea urbana y la
constitucion de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion multiple del Proyecto permitira
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

Promover el dinamismo econdémico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; y,

Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire caracteristico del
valle.

Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),

Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Protecciéon Ecolégica (PE) y usos
complementarios segtn lo definido en la presente Ordenanza;

b) Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante areas

verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segin la implantacion
general del Proyecto. La composicion de espacios publicos y areas verdes publicas y
privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicion del Anexo I de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplara las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:
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a) Integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de
integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexién con el
sistema urbano circundante;

b) Equipamientos y areas verdes de uso y dominio publico seglin lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
Equipamientos y Areas verdes puiblicas contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

¢) Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas areas formaran parte de las 4reas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°
4. Areas privadas afectadas al uso publico contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Estas 4reas estaran complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones o garitas;

d) Incorporacién de ciclovias y una red de circulacion peatonal que se complementa con
areas verdes publicas y 4reas privadas de acceso publico;

€) Dotacion de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificaciéon. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo [ de la presente ordenanza, de los cuales resultaran 106 lotes individuales,
ademas de los lotes correspondientes a los equipamientos y éareas verdes publicas, segun lo
detallado en el Cuadro No. 2 Area de Lotes, Superficies y Linderos.

Articulo 9.- Descripcion de Sectores de Planificacién. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado para la implantécién de
Equipamiento religioso privado, compatible con la zonificacion y uso de suelo vigente, en 1 lote
individual con accesibilidad directa desde via Colectora.

Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Muiltiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamifia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantaciéon de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicara la mayor densidad y concentraciéon de servicios e
infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contard
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso miltiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.
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Sector F-G.- Ubicado en la porcion occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accedera por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Cuadro No. 2 Superficies y Lindero de lotes

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vertice formado
por el borde del
talud de la rampa Colinda con el lote
B1 de salida de la Colinda con laacerade la | privado B2 una distancia 24.874,00
Ruta Vivay la Vertice formado por la rampa de salida de laruta | de356.95m
propiedad del rampa de salida de la Ruta | viva una distancia de
Colegio Spellman | Viva y la calle Rio Santiago | 405.43 m
Colinda con la propiedad
Vertice formado privada del Colegio
por el borde de la Colinda con el lote privado | Spellman una distancia de
B2 propiedad privada B1 una distancia de 356.95 | 182.78, luego continua 23.800,00
del colegio Vertice formado por la m por la vereda de la calle
Spellman y el lote | calle Rio Santiago y el lote Rio Santiago una distancia
privado B1 privado B1 de 159.43 m.
Acera del carril de vertice formado por la
servicio de Ruta acera del carril de servicio | Colinda con el lote
C1-C2 | Viva en sentido Lote privado C9-C10 en de Rita Viva en sentido privado C3-C4 una 4.881,04
oeste-este en 74,17m y con lote privado | oeste - este y el lote C9- distancia de 49.87 m.
131,95m C11-C12 en 51,44m C10.
Colinda con la
acera de la rampa
deaeresone la Colinda con el lote
C3-C4 | ruta viva sentido i 3.882,54
: privado C1-C2 en 49.87 m
este - oeste una Colinda con el lote
distancia de 90.57 | privado C11-C12 en 74.46 | Colinda con el lote privado
m m C5en50.93m
vertice formado colindante con la rampa de
por el lote acceso de la ruta viva en colindante con el lote
5 privado C3-C4d y la sentido este - oeste una privado C3-C4 en 50.93 4.247 41
acera de la rampa | vertice formado por el distancia de 78.92 m, m, continua con el lote A
de acceso de la lote privado C14 y el lote | continua con el lote privado C6-C7 en 59.58 m
ruta viva privado C6-C7 privado C6-C7 en 71.25 m.
colindante con la acera de
vertice formado la via rampa de la Ruta .
por con el lote Viva sentido este - oeste co.hndante samel bie
€6-C7 | privado C5 y con una distancia de 61.27 m, | PvadoCsen7125m, 4.062,20
2 2 < continua con el lote !
la aceradelavia | vertice formado por con el | continua con el lote ;
rampa de la Ruta | lote privado C14 y con la privado C8 en 96.06 m, privade G4 end4.61.m
Viva acera de la via C8 continua
vertice formado colindante con la acera de
por con el lote la rampa de entrada de la .
privado C6-C7 y via C2 sentido este - oeste | <2 maante con el lote
Cc8 |conlaaceradela una distancia de 66.15 m, pnvadolcstT e 96,06 4.643,36
: " 5 m, continua con el lote
via rampa de vertice formado por con el | continua con la acera de la :
entradade lavia | lote privado Cl4yconla | via C2 sentido norte - sur Rriado Cl4en27.31 m
Cc2 acera de la via C2 una distancia de 129.79 m.
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Colinda con el

colindante con la acera de
la via C1 en sentido este -

colindante con el lote

colindante con la acera de
la via Ruta Viva en sentido

e lote privado C1- oeste una distancia de privado C11-C12 en 42.18 | norte - sur una distancia REoen
C2en74.17 m 116.26 m m de 82.88m
Colinda con el
gz:r:f:; :11' Colinda con el lote
Cc11-c12 4 4 : privado C9-C10 en 42.18 4,737,46
continua con el Colinda con la acera de la o
lote privado C3- via C1 una distancia de Colinda con el lote privado
Cden74.46m 105.10m Cl3en42.24m
colindante con el lote
vertice formado privado C11-C12 en 42.24
c13 por con el lote colindante con el lote m, continua con la acera 234196
privado C5y con | vertice formado por con la | privado C5 en 53.63 m, de la via C1 sentido norte '
el lote privado acerade lavia Clyconel | continua con el lote - sur una distancia de
C11-C12 lote privado C14 privado C14 en 57.15 m. 45.65m
colindante con el lote colindante con el lote
privado C5 en 5.93 m, privado C13 en 57.15m,
c14 vertice formado colindante con la acera de | continua con el lote continua con la acera de 3.900.81
por el lote privado | la via C2.1 sentido este - privado C6-C7 en 44.61 m, | lavia C1 sentido norte - %
C13yel lote oeste una distancia de y luego con el lote privado | sur una distancia de 29.68
privado C5 79.19m C8en27.31m m
vertice formado colindante con la acerade | colindante con la acera de
C14-C15 porla aceradela | colindante con el lote la via C1 siguiendo su la via C4 en sentido norte 7.656.77
viaCly la acera privado C16-C17 en curvatura una distancia de | - sur una distancia de .
de la via C4 11032 m 158.30 m 80.32 m
colindante con la acera de | colindante con la acera de
C16-C17 colindante con el | vertice formado por con la | la via C1 siguiendo su la via C4 sentido norte - 6.339.11
lote privado C14- | acera de lavia C4yconla | curvatura una distancia de | sur una distancia de 72.73 !
C15en110.32 m | acera de la via C1 146.82 m m
Colinda con la
acera de la via C1 Colinda con la acerade la
c18 sentido este - Colinda con el lote privado | calle Alfonso Lamifia 5.435.97
oeste una C19 en 34.84 m, continua | sentido norte - sur una ik
distancia de 56.06 | Colinda con el lote con el lote privado C20 en | distancia de 109.88 m
m privado C21en 75.34 m 42.25m
Colinda con la
acera de lavia C1
sentido este - Colinda con el lote
e oeste una Colinda con la acerade la privado C18 en 34.84 m L2436
distancia de 65.33 | Colinda con el lote via C4 sentido norte - sur
m privado C20 en 64.09 m una distancia de 34.60 m
Colinda con el lote
c20 Colinda con el Colinda con la acera de la privado C18 en 42.25 m, 5.315.83
lote privado C19 Colinda con el lote via C4 sentido norte - sur continua con el lote izt
en 64.09 m privado C22 en 57.03 m una distancia de 84.95 m privado C21 en 42.55 m
Colinda con el lote privado Chlinda con raceia-dala
Colinda con el Colinda con la acerade la | C20 en 42.55 m, continua & 2
c21 R 3 z ; via calle Alfonso Lamifia 6.003,07
lote privado C18 via C1 sentido este - oeste | con el lote privado C22 en una distancia de 81.64 i
en7534m una distancia de 65.62m | 36.61m
R e el eyl L L B 217712
i : J ; privado C21 en 36.61 m ’
en57.03m una distancia de 59.79 m | una distancia de 35.04 m
Colinda con la
acera de la via C1
sentido este - Colinda con el lote
g oeste una Colinda con la acera de la privado C29 en 70.88 m il o
distancia de via C2 sentido este - oeste | Colinda con el lote privado
110.53 m unadistancia de 123.40 m | C24 en 79.61 m
Colinda con la
acera de la via C1
sentido este -
G4 oeste una Colinda con la acera de la | Colinda con la acera de la B2LTAT
distancia de 64.32 | via C2 sentido este - oeste | via C6 sentido norte - sur Colinda con el lote
m una distancia de 90.13 m | una distancia de 76.87 m privado C23 en 79.61 m
colindante con la acera de
la via C1 sentido este -
vertice formado colindante con el lote oeste una distancia de
C25 por con la acera privado C26 en 65.71 m, 44,91 m, continua con la 4.536,80

de lavia Clycon
el lote privado
C26

vertice formado por con la
aceradelaviaCéyconla
acera de la via C2

continua con la acerade la
via C2 sentido este - oeste
una distancia de 87.21 m

acera de la via C6 sentido
norte - sur una distancia
de 72.85m
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colindante con la
acera de lavia C2
sentido este -

colindante con la acera de

colindante con la acera de
la via C1 sentido este -
oeste una distancia de

26 oeste una vertice formado por con el | la via C2 sentido este - 42.66 m, continua con el A500.28
distancia de 73.95 | lote privado C25y con la oeste una distancia de lote privado C6 en 64.71
m acera de la via C2 87.82m m
Colinda con la
acera de la via C2
27 sentido este - 3.827,56
oeste una
distancia de 76.25 | Colinda con el lote Colinda con el area verde Colinda con el lote
m privado D2 en 86.75 m publica AV4 en 50.42 m privado C28 en 36.44 m
Colinda con la
acera de la via C2
28 sentido este - 3.846,55
oeste una
distancia de Colinda con el lote Colinda con el lote privado | Colinda con el lote
122.80 m privado D2 en 137.63 m C27 en 36.44 m privado D1-A en 40.79 m
Colinda con la
acera de lavia C1 Colinda con la acera de la
29 sentido este - . via A_Ifonso Lamifia 2.700,95
oeste una Colinda con la acerade la sentido norte - sur una
distancia de 26.44 | via C2 sentido este - oeste | Colinda con el lote privado | distancia de 70.50 m
m una distancia de 44.06 m | C23en 70.88 m
c30 | Colinda con via Colinda con lote privado 1.057,40
publica C2 en Colinda con lote privado | Colinda con drea verde C27en 50,39 m
20,50 m D2 en 19,83m publica AV4 en 56,01 m
colindante con la acera de ;
la via C2 sentido este - collrldante conk Effera de
; % Z la via Alfonso Lamifia
vertice formado oeste una distancia de sentido norte - sur una
D1A | porlaaceradela 50.66 m, continua con el diskaicio de 4893 2.714,70
via Alfonso vertice formado por el lote privado C28 en 40.79 - " i
. : . continua con el lote
Lamifia y la acera | lote privado D2 y el lote m, continua con el lote 3
de la via C2 privado D1-B privade D2 en 17.57 m privado Di-Rien 50.61.m
colindante con la acera de
vertice formado la via Alfonso Lamifia
pig | Porcon la acera colindante con el lote sentido norte - sur una 2.409.45
de la via Alfonso vertice formado por con el | privado D1-A en 50.61 m, | distancia de 47.50 m, B
Lamifia y con el lote privado D2 y con el continua con el lote continua con el lote
lote privado D1-A | lote privado D1-C privado D2 en 50.42 m. privade D1-C en 50.93 m
colindante con la acera de
vertice formado la via Alfonso Lamifia
Dic | Porcon la acera colindante con el lote sentido norte - sur una 2424 46
de la via Alfonso vertice formado por con el | privado D1-B en 50.93 m, distancia de 47.46 m, TR
Lamifia y con el lote privado D2 y con el continua con el lote continua con el lote
lote privado D1-B | lote privado D1-D privado D2 en 47.46 m. privado D1-D en 51.25 m
colindante con la acera de
la via Alfonso Lamifia
sentido norte - sur una
vertice formado distancia de 45.04 m,
e por con la acera colindante con el lote continua con la acera de S
de lavia Alfonse | vertice formado por con la | privade D1-Cen 51.25m, | la via D1 sentido este -
Lamifia y con la acera de la via D1y con el | continua con el lote oeste una distancia de
acera de lavia C5 | lote privado D1-D privado D2 en 45.45 m. 51.55m
Colinda con el lote
privado D1-A en 58.36 m,
Colinda con el continua con el lote
lote privado C28 privado D1-B en 47.42 m,
en 137.63 m, luego con el lote privado
D2 continua con el D1-Cen 47.46m, 41.605,48
lote privado C27 continua con el lote
en 86.75 m, luego | Colinda con la ciclovia una privado D1-D en 45.45 m,
con el lote distancia de 193.86 m, luego con la acerade la
privado AV4 en continua con el lote Colinda con el lote privado | via D1 una distancia de
19.28 m privado EQ2 en 56.28 m. ciclovia en 221.26 m. 14.30 m
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con el lote
privado E8 en
40.80 m, luego
con el lote

con el lote privado F6 en
12.47 m, continua con el
lote privado F7 en 14.19
m, luego con el lote

Con Area verde publica

con el lote privado F1 en
20.20 m, continua con el
lote privado F2 en 15.20
m, luego con el lote

E1l privado E3 en privado F8 en 25.53 m, privade F3 en 14.31 m, 11.965,79
. i AV6 en 65.76 m R
74.25 m, continua | continua con el lote continua con el lote
con el lote privado F9en 23.52 my privado F4 en 13.94 m,
privado E2 en finalmente con el lote luego con el lote privado
48.46 m privado E4 en 78.62m F5en13.34m
Acera de la Calle
£2 Rio Santiago en con lote privado E1len Con area verde publica Con lote privado E3 en 337711
sentido Este - 48.46 m AV6 en 66.15m 68.75m =R
Oeste en 52.59 m
Acera de la Calle
£3 Rio Santiago en con lote privado Elen Con lote privado E2 en Con lote privado E8 en 5228 88
sentido Este - 74.25m 68.75m 70.50 m i
Oeste en 82.16 m
£4 con lote privado con lote privado ES en Con el area verde puiblica con lote privado F9en 3.503.29
Elen78.62m 75.81m AV6en47.92m 43.14 m T
E5 con lote privado con lote privado E6-E7 en | Con Area verde publica ;?‘ns?n:;;gan:g:s‘::: Snl 3.493 73
E4en75.81m 47.28 m AV6en72.18 m i
59.65 m
| sl con fa acera de la via G3 a i con la acera de la via G1
E6-E7 :;n Ot;,pzrga & en sentido Este - Oeste en A?!?S Are;; irﬁde ke siguiendo su curvatura 5.942,00
enaASm:  Ylearm SN una distancia de 99.51 m
con el lote privado F42 en
con la aceradela 34.04 m, continua con la
via Rio Santiago acera de la via G1
E8 sentido este - siguiendo su curvatura 4.303,46
oeste una una distancia de 42.19 m,
distancia de 59.99 | con el lote privado E1 en | con el lote privado E3 en luego con el lote privado
m 40.80 m 70.50 m Flen42.19m
colinda con el con la acera de la via G1
vertice formado sentido norte - sur una
F1 por laaceradela | vertice formado por el con el lote privado E8 en distancia de 46.86 m, 1.491,20
via G1ly el lote lote privado F2 y el lote 42.19 m, continua con el continua con el lote
privado E8 privado E1 lote privado E1 en 20.20 m | privado F2 en 43.04 m
con el lote lavi
F2 privado F1 en con el lote privado F3 en | con el lote privado E1 en E?‘r; lcii!i:t;ircai:;eaz\;asgin 963,86
43.04m 43.09m 15.20 m )
conellote con la acera de la via G1
F3 privado F2 en conel lote privado F4 en | con el lote privado E1 en una distancia de 27.90 m 909,81
43.09m 43.19m 14.31m
con el lote privado F3 en
4 vertice formado vertice formado por la con el lote privado E1 en 43.19 m, continua con la 1.000.00
porel lote F3yel |aceradelaviaGlyellote | 13.94 m, continua con el acera de la via G1 una aminy
lote privado E1 privado F5 lote privado F5 en 43.25 m | distancia de 27.44 m
con el lote privado F4 en
£5 vertice formado vertice formado por la con el lote privado E1 en 43.25 m, continua con la 857 45
porellote F4yel |aceradelaviaGlyellote | 13.34 m, continua con el acera de la via G1 una !
lote privado E1 privado F6 lote privado F6 en 43.23 m | distancia de 26.77 m
con el lote con la acera de la via G1
F6 privado E1 en sentido este - oeste una con el lote privado F7 en con el lote privado F5 en 814,40
12.47 m distancia de 25.82 m 43.33m 43.23m
con el lote con la acera de la via G1
F7 privado E1 en sentido este - oeste una con el lote privado F8 en con el lote privado F6 en 901,58
14.29m distancia de 27.55 m 43.12m 43.33m
con el lote con la acera de la via G1
F8 privado E1 en sentido este - oeste una con el lote privado F9 en con el lote privado F7 en 1.105,41
25.53m distancia de 25.96 m 42,44 m 43.12m
con el lote con la acera de la via G1
F9 privado E1 en sentido este - oeste una | con el lote privado E4 en con el lote privado F8 en 1.005,99
23.33m distancia de 23.52 m 43.14 m 42.44m
con laaceradela
via G1 Este
sentido este - con el lote privado F11 en
Fan oeste una con la acera de la via G1 2298 m H&I3
distancia de 25.76 | con el lote privado F25 en | Este sentido norte - sur
m 25.91m una distancia de 22.08 m
con laaceradela i
F11 | via G1 Este con el lote privado F24 en | con el lote privado F10 en SHH B e 625,01

sentido este -

25.84m

22.98 m

2590 m
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oeste una
distancia de 25.73
m

con la acera de la

via G1 Este
F12 sentido este - con el lote privado F13 en 674,51
oeste una 27.32m
distancia de 22.83 | con el lote privado F23 en | con el lote privado F11 en
m 28.40m 2590 m
colindante con la acera de
la via G1 Este sentido este - | colindante con el lote
vertice formado oeste una distancia de privado F14 en 27.45 m,
F13 ’ 2 z 619,35
por la acerade la | vertice formado por el 17.27 m, continua con el continua con el lote
via G1 Este y el lote privado F12 y el lote | lote privado F12 en 27.32 | privado F22 en 25.47 m
lote privado F14 privado F22 m
colindante con la acera de
vertice formado la via G1 Este sentido este - | colindante con el lote
F14 por con la acera oeste una distancia de privado F15 en 27.85 m, 558,93
de la via G1 Este y | vertice formado por con el | 20.69 m, continua con el continua con el lote !
con el lote lote privado F13 yconel | lote privado F13 en 27.45 | privado F21 en 20.42 m
privado F15 lote privado F21 m
colindante con la acera de
la via G1 Este sentido este - | colindante con el lote
F15 vertice formado oeste una distancia de privado F16 en 30.90 m, 574.09
por laaceradela | vertice formado por el 20.72 m, continua con el continua con el lote g
via G1 Estey el lote privado F14 y el lote | lote privado F14 en 27.85 | privado F20 en 20.02 m
lote privado F16 privado F20 m
colindante con la acera de
la via G1 Este sentido norte | colindante con el lote
F16 vertice formado - sur una distancia de privado F17 en 34.39 m, 656.17
porlaaceradela | vertice formado por el 21.39 m, continua con el continua con el lote !
viaGlEstey el lote privado F17 y el lote | lote privado F14 en 30.90 | privado F19 en 21.09 m
lote privado F17 privado F19 m
colindante con
conlaaceradela
yia i1 Qeste colindante con con el lote
F17 sentido este - . 720,65
: privado F18 en 29.26 m
oeste una vertice formado por la
distancia de 44.40 | acera de lavia G1 Este y colindante con con el lote
m el lote privado F16 privado F16 en 34.39 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
F1g porlaaceradela | vertice formado por la privado F17 en 29.26 m, la via G1 Oeste siguiendo 859 80
via G1 Oestey el |acerade lavia G1Oestey | continua con el lote su curvatura una distancia *
lote privado F17 el lote privado F19 privado F19 en 32.74 m de 55.69 m
colindante con el lote
vertice formado colindante con el lote privado F19 en 32.74 m,
F19 por el lote vertice formado por la privado F16 en 21.09 m, continua con la acera de 654,75
privado F18y el acera de la via G1 Oestey | continua con el lote la via G1 Oeste una
lote privado F16 | el lote privado F20 privado F20 en 29.81 m distancia de 21.55 m
colindante con el lote
vertice formado colindante con el lote privado F21 en 28.00 m,
F20 por el lote privado | vertice formado por acera | privado F15 en 20.02 m, continua con la acera de 575,91
F19y el lote de la via G1 Oeste y el lote | continua con el lote la via G1 Oeste una
privado F15 privado F21 privado F19 en 29.81 m distancia de 19.85 m
colindante con el lote
vertice formado colindante con el lote privado F20 en 28.00 m,
F21 por el lote privado  vertice formado por acera | privado F14 en 20.42 m, continua con la acera de 567,36
F20y el lote de la via G1 Oeste y el lote | continua con el lote la via G1 Oeste una
privado F14 privado F22 privado F22 en 27.84 m distancia de 20.19 m
colindante con colindante con la acera de
F22 con el lote la via G1 Oeste siguiendo colindante con el lote 792,57
privado F13 en su curvatura una distancia | colindante con el lote privado F23 en 27.58 m 0
25.47 m de 30.68 m privado F21 en 27.84 m
colindante con la acera de
23 colindante con el | la via G1 Oeste sentido colindante con el lote 84429
lote privado F12 este - oeste una distancia | colindante con el lote privado F22 en 27.58 m :
en 2840 m de34.11m privado F24 en 25.97 m
colindante con la acera de
£24 colindante con el | la via G1 Qeste sentido colindante con el lote 652,17

lote privado F11
en 25.84 m

este - oeste una distancia
de 26.18 m

colindante con el lote
privado F25 en 23.82 m

privado F23 en 25.97 m
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colindante con el

colindante con la acera de
la via G1 Oeste sentido

colindante con la acera de
la via G1 Este sentido norte

colindante con el lote

R lote privado F10 este - oeste una distancia | - sur una distancia de privado F24 en 23.82 m S e

en 25.91m de 25.39 m 20.57 m
colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste una privado F27 en 33.06 m,

£26 porla aceradela | vertice formado por con la | distancia de 19.19 m, continua por la via 714,88
via G1 Oeste y acera de lavia G1 Este y continua por la acerade la | privada a la hacienda San &
conlaaceradela |conlaaceradelaviaVia |viaG1 Este una distancia Luis una distancia de
via G1 Este G3 de 37.64 m 20.00 m

colindante con la acera de | colindante con el lote
la via G1 Qeste siguiendo privado F28 en 29.57 m,

F27 vertice formado vertice formado por la su curvatura una distancia | continua por la via 620.60
por laaceradela | acerade lavia privada a la | de 20.29 m, continua con privada a la hacienda San ’
via G1 Oestey el | hacienda San Luis y el lote | el lote privado F26 en Luis una distancia de
lote privado F28 privado F26 33.06m 19.97 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con la acera de | privado F29 en 29.20 m,

F28 por la aceradela | vertice formado por el la via G1 Oeste una continua con la acera de 593 04
via G1 Oeste y borde de la via privada a distancia de 20.02 m, la via privadaa la z
con el lote la hacienda San Luis y con | continua con el lote hacienda San Luis una
privado F27 el lote privado F29 privado F27 en 29.57 m distancia de 20.03 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con la acera de | privado F30en 31.03 m,

F29 porlaaceradela | vertice formado por el la via G1 Qeste una continua por el borde de €01.18
via G1 Qestey borde de la via privada a | distancia de 20.10 m, la via privada a la '
con el lote la hacienda San Luis y el continua por el lote hacienda San Luis una
privado F28 lote privado F30 privado F28 en 29.20 m distancia de 19.98 m

colindante con el lote
colindantente con la acera | privado F31 en 33.28 m,

F30 vertice formado vertice formado por el de la via G1 Oeste una continua con la acera de 640,71
por la acerade la | borde de la via privada a distancia de 20.15 m, la via privada a la o
via G1 Oestey el | la hacienda San Luisy el continua con el lote hacienda San Luis una
lote privado F29 | lote privado F31 privado F29 en 31.03 m distancia de 20.00 m

colindante con el lote
colindante con la acera de | privado F32en 37.09 m,

F31 vertice formado vertice formado por la la via G1 Oeste una continua por el borde de 703.74
por la acerade la | acera de la via privada a la | distancia de 20.39 m, la via privada a la .
via G1 Oestey el | hacienda San Luisy el continua con el lote hacienda San Luis una
lote privado F30 lote privado F32 privado F30 en 33.28 m distancia de 20.03 m
vertice formado colindante con la acera de | colindante con el lote
por con la acera vertice formado por con la | la via G1 Oeste una privado F32 en 45.01 m,

F32 de la via G1 Oeste | acera de la via derecho de | distancia de 20.30 m, continua con la acera de 994,04
y con el lote via y con el lote privado continua con el lote la via derecho de via una
privado F33 F31 privado F30 en 37.09 m distancia de 30.05 m

colindante con el lote
privado F34 en 34.02 m,
vertice formado continua con la acera de la | colindante con la acera de

F33 por con la acera via G1 Qeste una distancia | la via derecho de via una 2.267,32
de la via derecho | vertice formado por con la | de 20.18 m, continua con distancia de 83.46 m
de via y con el acera de la via G1 Oeste y | el lote privado F32 en
lote privado F34 | con el lote privado F32 45.01m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera vertice formado por con la | privado F35 en 26.22 m, la via derecho de via una

F34 de la via derecho | acera de la via Via G1 continua con la acera de la | distancia de 28.93 m, 775,40
deviayconel Oeste y con el lote via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F35 privado F33 de 23.23 m privado F33 en 34.30 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera privado F36 en 32.90 m, la via derecho de via una

F35 de la via derecho | vertice formado por con la | continua con la acera de la | distancia de 21.85 m, 653,48
de viay con el acera de la via G1 Oeste y | via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F36 con el lote privado F34 de 22.48 m privado F34 en 28.22 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera privado F37 en 43.87 m, la via derecho de via una

F36 de la via derecho | vertice formado por con la | continua con la acerade la | distancia de 21.84 m, 844,60
de via y con el acera de lavia G1 Oeste y | via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F37 con el lote privado F35 de 24.58 m privado F35en 32.90 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera privado F38 en 47.09 m, la via derecho de via una

F37 de la via derecho | vertice formado por con la | continua con la acerade la | distancia de 21.84 m, 1.003,36

de viaycon el
lote privado F38

acera de la via G1 Oeste y
con el lote privado F36

via G1 Qeste una distancia
de 22.16 m

continua con el lote
privado F36 en 43.87 m
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vertice formado
por con la acera

colindante con el lote
privado F39 en 42.47 m,

colindante con la acera de
la via derecho de via una

F38 de la via derecho | vertice formado por con la | continua con la acera de la | distancia de 23.67 m, 997,76
de via y con el acera de la via G1 Oeste y | via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F39 con el lote privado F37 de 22.03 m privado F37 en 47.09 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera privado F40 en 39.59 m, la via G5 una distancia de

F39 de lavia G5y can | vertice formado por con |a | continua con la acera de la | 21.82 m, continua con el 879,42
el lote privado acera de la via G1 Oeste y | via G1 Oeste una distancia | lote privado F38 en 42.47
F40 con el lote privado F38 de 21.29m m
colindante con la
acer? de la via G5 colindante con la acera de

F40 seniidnEsie - s la via G5 una distancia de 1.088,49
oeste una colindante con la acera de 20.86 m
distancia de 26.31 | colindante con el lote la via G1 una distancia de ’

m privado F39 en 39.59 m 41,46 m
colindante con la
:cer? de la V'? i colindante con la acera de

Fa1 ANtiaEo Seritig . la via G5 una distancia de 1.252,34
este - oeste una colindante con la acera de 37.01m
distancia de 28.28 | la via G1 una distancia de | colindante con el lote
m 30.44 m privado F42 en 47.69 m
colindante con la
acera de la via Rio

£z Santiago sentido _ coll'lndante con el lote 1.127,36
este - oeste una colindante con la acera de privado F41 en 47.69 m
distancia de 24.24 | la via G1 una distancia de | colindante con el lote
m 33.63m privado E8 en 34.04 m

colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago en privado F41 en 57.90 m,

61 por con la acera sentido este-oeste una continua con la acera de 1.624.97
de la via Rio vertice formado por con la | distancia de 25.55 m, lavia en sentido este - e
Santiagoy con el | acerade lavia G1Oestey | continua con el lote oeste una distancia de
lote privado G20 | con el lote privado G2 privado G2 en 68.81 m 27.77m

colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago sentido | privado G1 en 68.81 m,

& por con la acera este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.746.43
de la via Rio vertice formado por con la | de 25.30 m, continua con | la via G1 Qeste sentido TR
Santiagoy conel | aceradelaviaG1Oestey | ellote privado G3 en 70.38 | este - oeste una distancia
lote privado G1 con el lote privado G3 m de 25.08 m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago sentido | privado G2 en 70.38 m,

a3 por con la acera este - oeste una distancia continua con la acera de 1.742 64
de la via Rio vertice formado por con la | de 25.14 m, continua con la via G1 Qeste sentido o
Santiago y con el | acera de la via G1 Oestey | el lote privado G4 en 68.42 | este - oeste una distancia
lote privado G2 con el lote privado G4 m de 25.01m

colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago sentido | privado G3 en 68.42 m,

G4 por con la acera este - oeste una distancia continua con la acera de 1.646.79
de la via Rio vertice formado por con la | de 26.18 m, continua con | la via G1 Oeste sentido T
Santiagoy con el | acerade lavia G1Qestey | el lote privado G5 en 62.92 | este - oeste una distancia
lote privado G3 con el lote privado G5 m de 25.10 m

colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago sentido | privado G4 en 62.92 m,

G5 por con la acera este - oeste una distancia continua con la acera de 1.509 46
de la via Rio vertice formado por con la | de 26.56 m, continua con la via G1 Oeste sentido —m
Santiago y con el | acera de lavia G1 Oestey | el lote privado G6 en 58.19 | este - oeste una distancia
lote privado G4 con el lote privado G6 m de 25.36 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con la acerade | privado G5 en 58.19 m,

G6 por con la acera la via Rio Santiago sentido | continua con la acera de 1.41193
de la via Rio vertice formado por con la | norte - sur una distancia de | la via G1 Oeste sentido B
Santiago y con el | acerade lavia G1 Oestey | 26.96 m, continua con el norte - sur una distancia
lote privado G5 con el lote privado G7 lote privado G7 en 54.77 m | de 25.61 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con la acera de | privado G6 en 54.77 m,
a7 por con la acera la via Rio Santiago sentido | continua con la acera de 1,324,838

de la via Rio
Santiago y con el
lote privado G6

vertice formado por con la
acera de la via G1 Oeste y
con el lote privado G8

norte - sur una distancia de
26.15 m, continua con el
lote privado G8 en 50.99 m

la via G1 Oeste sentido
norte - sur una distancia
de 25.53 m
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vertice formado
por con la acera

colindante con la acera de
la via Rio Santiago sentido

colindante con el lote
privado G7 en 50.99 m,
continua con |a acera de

o de la via Rio vertice formado por con la | norte - sur una distancia de | la via G1 Oeste sentido L.216,54
Santiagoy conel | aceradelaviaGlQestey | 26.16 m, continua con el norte - sur una distancia
lote privado G7 con el lote privado G9 lote privado G9 en 46.50 m | de 25.21 m
colindante con la acera de .
A = 3 colindante con el lote
la via Rio Santiago sentido <
. ) . privado G8 en 46.50 m,
vertice formado este - oeste una distancia !
G9 por con la acera de 28.78 m, continua con con.tlnua i acer.a e 1.382,00
Py i . la via G1 QOeste sentido
de la via Rio vertice formado por con la | la acera de la via G5 % :
1 . . este - oeste una distancia
Santiagoyconel | aceradelaviaGlOestey | sentido norte - sur una de 31.02 m
lote privado G8 con la acera de la via G5 distancia de 40.76 m )
colindante con la acera de :
la via G1 Oeste sentido colllndante e
= H 2 privado G11 en 50.22 m,
vertice formado este - oeste una distancia e T T L Ee
G10 por con la acera vertice formado por con la | de 41.05 m, continua con 4 ¢ 2.088,27
de lavia G1 Oeste | aceradelavia G5yconla | laacerade lavia G5 H vr.? oy
3 - sentido este - oeste una
y con el lote acera de la via derecho de | sentido norte - sur una dlstancir de 4318 m
privado G11 via distancia de 44.56 m .
colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privade G12 en 53.15 m,

G11 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.282 43
de lavia G1 Oeste | lote privado G10y con la | de 25.19 m, continua con | la via derecho de via -
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G10 en sentido este - oeste una
privado G12 via 50.22 m distancia de 25.07 m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G13 en 58.10 m,

Gi12 |Porcon la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.379.63
de la via G1 Oeste | lote privado G11yconla | de 25.52m, continua con | la via derecho de via e
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G11en sentido este - oeste una
privado G13 via 53.15m distancia de 25.06 m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G14 en 63.44 m,

G13 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.500,90
de la via G1 Oeste | lote privado G12yconla | de 25.26 m, continua con la via derecho de via B
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G12 en sentido este - oeste una
privado G14 via 58.10 m distancia de 25.04 m

colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G15 en 67.80 m,

G14 |Porcon la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.649.70
de la via G1 Qeste | lote privado G13yconla | de 25.69 m, continua con la via derecho de via e
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G13 en sentido este - oeste una
privado G15 via 63.44m distancia de 25.07 m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G16 en 69.91 m,

615 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.726.70
de la via G1 Oeste | lote privado G14 y con la | de 25.18 m, continua con | la via derecho de via e
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G14 en sentido este - oeste una
privado G16 via 67.80m distancia de 25.09 m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Qeste sentido privado G17 en 69.87 m,

c16 | Poreon la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.756.37
de la via G1 Oeste | lote privado G15ycon la | de 25.10 m, continua con | la via derecho de via e
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G15 en sentido este - oeste una
privado G17 via 69.91m distancia de 25.09 m

colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G18 en 67.69 m,

G17 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.730.00
de la via G1 Oeste | lote privado G16y con la | de 25.12 m, continua con | la via derecho de via T
ycon el lote acera de la via derecho de | el lote privado G16 en sentido este - oeste una
privado G18 via 69.87 m distancia de 25.25m

colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G19 en 53.07 m,

G18 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 153245
de la via G1 Qeste | lote privado G17ycon la | de 29.47 m, continua con | la via derecho de via B
ycon el lote acera de la via derecho de | el lote privado G17 en sentido este - oeste una
privado G19 via 67.69 m distancia de 25.25 m

colindante con el lote colindante con el lote
vertice formado privado G20 en 19.77 m, privado Area de reserva
G19 por con el lote vertice formado por con la | continua con Ia acera de la | en 63.20 m, continua con 2.266,09

privado Area de
reserva y con el
lote privado G20

acera de la via derecho de
viay con el lote privado
G18

via G1 Oeste sentido este -
oeste una distancia de
26.32 m, continua con el

la acera de la via derecho
de via una distancia de
37.62m
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lote privado G18 en 53.07
m
colindante con la acera de
la via Rio Santiago sentido
este - oeste una distancia colindante con el lote
vertice formado de 49.14 m, continua con privado Area de reserva
G20 por con el lote el lote privado G1 en 67.69 | en 72.32 m, continua con 2.909,02
privado Area de m, continua con la acera la acera de la via G19 una
reserva y con la vertice formado por con el | de la via G1 Oeste sentido | distancia de 19.77 m
acera de la via Rio | lote privado G19 y con la este - oeste una distancia
Santiago acera de la via G1 Oeste de32.34m
Via del Tren en 141.04 m .
43.01m en99.11m una distancia de 121.42 m
. | ’ . Colinda con el lote privado T
Colinda con e Colinda con el retirodela | H11 en 38.02 m, continua B
HbeHR lote privado AV2 | quebrada Auqui Grande con el lote privado H9-H10 z:wado Hi-ti5end 0359 RIAT R
en43.01m en6l.73m en 100.98 m
Vertice formado colindante con el retiro de | Colindante con el lote H11 .
£ : < Colindadnte con el lote
por los lotes la quebrada Auqui Grande | una distancia de 91.94 m, -
H9-H10 : ) . privado H6-H8 una 5.475,20
privados H6-H8 y | siguiendo el borde una continua con el lote H12 dlstaiicia 46 162,74
el lote H11 distancia de 116.16 m. una distancia de 25.15 m. ) ’
Vertice formado
por la quebrada Conlindate con el borde de | Colindante con el lote
contrenida en el la quebrada a largo del privado H6-H8 en 38.02
H11 area verde borde una distancia de m, continua con el lote 4.126,77
publica AV2 con el | Vertice formado por los 119.62 m y continua a lo privado H9-H10 una
lote privado H6- lotes privados H9-H10 y largo del lote privado H12 | distancia de 91.94 m.
H8 H12 una distancia de 66.86 m.
Colindante con el lote
H11 en 66.86 m, luego
colindante con la quebrada | con el lote privado H9-
Vertice formado contenida en el drea verde | H10 en 25.15 m y luego
H12 por la quebrada Vertice formado por el publica AV2 en 38.67 m, continua con el borde del 3.159,55
contenida en el area de reserva de la continua a lo largo del retiro de la quebrada
area verde troncal metropolitana y el | borde del drea de reserva | Auqui Grande a lo largo
publica AV2 y el retiro de la quebrada de la troncal metropolitana | de una distancia de 50.86
lote H11 Auqui Grande en 65.72m m.
362.108,62
Graficamente los lotes resultantes se encuentran detallados en el Planoe N° 06.

Fraccionamiento, contenido en el Anexo [ de la presente ordenanza.

Articulo 10.-Ejecucion de infraestructura publica - El Proyecto se ejecutard por etapas, de
acuerdo con las condiciones econdmicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera
etapa se ejecutara la infraestructura publica y servicios basicos de acuerdo cronograma descrito

en el Anexo Il de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

Construccion de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.

Construccion de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.

Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
acreo existente y requerido para el proyecto.
Instalacion de red de alumbrado publico
Canalizacion de red de comunicaciones
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e Vias publicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago
e Paradas de transporte publico

Se exceptiia de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G.

CAPITULO II
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 11.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
m2, cuya composicion se muestra en el cuadro No.3. El total de esta superficie corresponde al
16,10% del area 1til del proyecto y una superficie de 10.125,37 m2 que corresponde al 2,35%
del area util del proyecto para equipamientos publicos. La seleccién y dimensionamiento de los
equipamientos serd definida por el Municipio de Quito de acuerdo con las necesidades de la
zona, mientras que el disefio arquitectonico y de ingenierias, la construccion y el
acondicionamiento estaran a cargo del promotor.

Cuadro No. 03 Areas verdes publicas

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
AVl Area verde Norte 10.551,94
AV2 Area Verde Occidental 1(parque ecolégico) 15.529.83
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecolégico) 7.506,03

Area Verde Oriental 1 (parque lineal —quebrada 1.652,96
AV4 .
el Auqui)
; A iz 16.905,33
AV5 Area Verde Occidental 3 (parque ecoldgico)
AV6 Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifia) 11.041,69
AV7 Area Verde Oriental 2 (pargue lineal —quebrada 153921
el Auqui)
cv Area Verde (Ciclo Via) (par‘que lineal —quebrada 4792.46
el Auqui)
SUBTOTAL AREAS VERDES 69.519,45
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Las dreas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Las dreas verdes publicas del Proyecto seran desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutard las
obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las areas verdes con énfasis en los
circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitectonicos y disefios de ingenieria de
detalle estaran a cargo del promotor en coordinacion con las entidades municipales competentes
para la implementacién de los equipamientos de dreas verdes. La adecuacion y ajardinamiento
del terreno asi como todas las obras basicas que garanticen el aprovechamiento de las areas
verdes sera responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que seran
definidos en coordinacion con la municipalidad, en el ambito de sus competencias.

Articulo 12.- Area Verde Publica. - Se habilitardn y construiran de conformidad con el Plano
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Publicas contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesion Onerosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las areas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El é4rea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecolégico (AV2-AV3-AV5)

El proyecto incluye como parte de su cesion obligatoria de drea verde, un 4area de terreno
ubicado en la zona mis alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacion de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicacién de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacion pasiva y observacion de vida silvestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

¢) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamiiia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estara equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta area se conformara
en un parque que permita recreacién pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reduciran el impacto

Pagina 19 de 44

—

2



visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicada a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionada y equipada como un area deportiva
para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacioén peatonal, iluminacion,
bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para circulacion de bicicletas,
areas de descanso y recreacidn pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia areas
verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para
este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos
areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes piiblicas con las
areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas 4reas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo III de la presente
Ordenanza.

Articulo 13.- Equipamientos Publicos. - Las areas para la dotacion de equipamientos publicos
correspondera con lo establecido en el Cuadro No. 4 y segun lo definido en el Plano No. 03
Equipamientos y Areas Verdes Piblicas que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo III de la
presente Ordenanza.

Cuadro No. 04 Areas para Equipamientos Publicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)

EQI Equipamiento Publico 3.637,03
EQ2 Equipamiento Publico 2.491,29
EQ3 Equipamiento Publico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Publico 927,56
EQ5 Equipamiento Publico 447,47

10.125,37

SUBTOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO
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Articulo 14.- Equipamientos Privados. - Las dreas y la dotacion de equipamientos privados
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 5, segin el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 05 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
| D2 Equipamiento De portivo 4160548 m2
C23 Equipamiento Medico 8.871,19 m2
Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2
CAPITULO II

DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 15.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Multiple (M),
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecologica (PE) segln el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetardn a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 16.- Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitectonico San Patricio se sujetardn a las
condiciones establecidas en el Cuadro No. 6 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad
descrito a continuacion:

Cuadro No. 6 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad

Ocupacién y Edificabilidad
RETIROS

ZON F: :':I N. DISTANCI cos cos LOTE | FRENTE
USO DE SUELO LOTE PISO | M F |P|L| AENTRE TOTA | MINIM | MINIM

A OLUEA S BLOQUES re L 0 (o]

CION
B1 COMERCIAL/MULTIPLE Bl A 6 24 513|3 6 40,00 240 1000 25
B1 | COMERCIAL/MULTIPLE B2 A 6 24 (5 (3|3 6 40,00 240 1000 25
4
C1l OFICINAS 1RA C1-C2 A 13 52 (15 (3|3 6 35,00 455 1000 40
C1 OFICINAS 1RA C3-C4 A 13 52 | 15 |5(5 10 35,00 455 1000 40
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c1 OFICINAS 1RA cs Al s [32|B1P1°] @ 4000 320 | 1000 | 40
c1 OFICINAS 1RA esc7 ‘& | o |22|5(s(s| 0 oo || 1000 | 4
c1 OF"ETR‘:;S';EAY c8 A g [32]15(3|3] ¢ 35,00 | 280 | 1000 | 40
c1 OFICINAS 1RA cocto | A | o |52|5(5/3 & |00 ass | 1000 | a0
co |COMERGOYORONAS | cyy oy [ o | as|s [s]s| IO B e -
G || FOMERBOY SaNAS | g Al |95 (55] 1 |ss00ass| w000 | 40
c OFICINAS 3RA c14 A | 43 |52]5(5|5] & 35,00 | 455 | 1000 | 40
@ | e o] Sl b laorlatialal 6 50,00 | 500 | 1000 | 40
2 | neupencmspa | S| A | o |40 |5 3]3] 6 50,00 | 500 | 1000 | 40
G | COMEEOYGRENAS | o 2l f2almlele] e lionl o | w0 | a0
s | SOMERTOYORENAS [ oy a |, |5 133 6 |som0! 0| 100 | 40
c3 HOTEL Cc20 A g [ = |32] 8 40,00 | 320 | 1000 | 40
cs || COMERGIOYGREMAS | ~ ) Ao 120050303 6 | 000 | 200 | 1000 | o
A | reneil G Al 7 1213122 % | 5000|350 | 1000 | 40
ca MEDICINA 2DA 23 A o |2 sl e e s | a6 | s0es | e
ca SENIOR LIVING c24 a | o lEe L slsl d0R e | e | oo | s
€5 |  RESIDENCIA 2DA c25 I R LR L R AR PN [ e
€5 |  RESIDENCIA 2DA 26 ST L - S ST N e
C6 |  RESIDENCIA3RA 27 Al g (2|5 (33] & |acon!|2m0 | 1000 | a0
C6 |  RESIDENCIA3RA c28 Kool e Jigalis (8] el | s | soes || s
C29 |  COMERCIO 2DA 29 s | C i e | B e TR o | e | s |
e M i Al LB 12 PP 8 lason | w | wop | am
D1 |  COMERCIO 2DA D1A i b ol e B PO S
D1 |  COMERCIO 2DA D1B Ko Tl iels) B b L | e | ss
D1 |  COMERCIO 2DA piC D i el | ey [ ey e
D1 |  COMERCIO 2DA D1D f Lol salalsl . 80 fanes | o | g (=0
D2 EQU'inglfygo RE D2 A TR el e 20,00 | 80 | 1000 | 40
E HOTEL E1 Al g 215133 ¢ | 3000 180 | 1000 | 40
o P = Al [*®]°1%%] % 4000 480 | 1000 | 40
110 T e ALl e [P % |3000] 180 | 1000 | 40
E | RESIDENCIA3RA E4 & | g lmlE 33l & || s | 00 1 s
E RESIDENCIA 3RA ES P T L T (D [ R
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RESIDENCIA 3RA E6-E7 A n | 48] 533 6 40,00 | 480 | 1000 | 40
RESIDENCIA 3RA E8 A e | 24| 5 3|3 6 40,00 | 240 | 1000 | 40
UNIFAMILIAR 1RA F1 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F2 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F3 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F4 A , | 8]5]3|3 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F5 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F6 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F7 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F8 A 2 8 |5 (33 . 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F9 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F10 A , | 85|33 6 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F11 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F12 A , | 81533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F13 A , | 8]5]3]3 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F14 A , | 8533 6 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F15 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F16 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F17 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F18 A , | 81533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F19 A , | &8 |5]3]3 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F20 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F21 A , | 8 [5]3]3 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F22 A , | 8533 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F23 A , | 85|33 & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F24 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F25 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F26 A , | 8533 6 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F27 A , | 8533 6 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F28 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F29 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F30 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
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UNIFAMILIAR 1RA F31 A 5 [ ® |5 |23 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F32 A , | 85|33 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F33 A , | ®|5(3|3] & as0 | @6 | dod 50
UNIFAMILIAR 1RA F34 A , | 8|5(3(3] & as00 | 70 | 400 i
UNIFAMILIAR 1RA F35 A g | Bl Gl B as00 | 70 | 400 70
UNIFAMILIAR 1RA F36 A , | 8533 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F37 A s | & 533 e el ™ I8
UNIFAMILIAR 1RA F38 A 5[ B Elelal 8 o | 36 | 4 5
UNIFAMILIAR 1RA F39 A 5 | 8| B8] -8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F40 A > | & 5|33 E as00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Fa1 A , | 85|33 s asoo | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F42 A 5y | 8|5 |33 5 asos | 96 | o o

0 500 20

UNIFAMILIAR 1RA G1 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G2 A 5 | & |5 |33 6 35,00 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G3 A , | 8|5 |33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G4 A 5 o 8| E | 8)e 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G5 A » |85 |33 6 3500 | 70 | 1000 5
UNIFAMILIAR 1RA G6 A , | 8]5 (33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G7 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G8 A 5o 8 |8 |23 6 3500 | 70 | 1000 50
UNIFAMILIAR 1RA G9 A 5 | B|E [3(3 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G10 A 5 |8 |5 [8]s 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G611 A 5 |8 5 (33 6 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G12 A , [ 8]5]3]3 6 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G13 A , | 8|5](33 6 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G14 A , |8 |5|33 6 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G15 A o | @ Jsiala 6 3500 | 70 | w00 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G16 A , | 8|5 ]33 6 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G17 A , | 85133 6 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G18 A , | 85133 6 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G19 A 5 | 2|5 |3]2 6 35,00 | 70 | 1000 | 20
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G UNIFAMILIAR 1RA G20 A 2 8 5 (3|3 6 35,00 70 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H1-HS A 6 24 513|3 6 25,00 150 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H6-H8 A 6 24 5133 6 25,00 150 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H9-H10 A 6 24 51(3|3 6 25,00 150 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H11 A 6 24 513|3 6 25,00 150 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H12 A 6 24 5133 6 25,00 150 1000 20
CAPITULO 111

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 17.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la red
de areas verdes.

Los sistemas colectivos de soporte cumpliran las siguientes determinaciones:

a)  Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la demanda
del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y areas verdes.

Articulo 18.- Sistema Vial Pablico. —

La red vial prevé soluciones al trifico peatonal, de bicicletas y vehicular, y cuenta con
soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en intersecciones, que estaran provistos de
seflalizacion horizontal y vertical, semaforizacion y equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacion y en el Cuadro No. 7 de Caracteristicas y Tipos de Vias y
en el Cuadro No.8 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Disefio Vial General y Plano 10. Diseiio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo I de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:

Via Colectora:
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LLa Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escalén Lumbisi con una seccion de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a
emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad maxima de disefio de 50km/h.

Via Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccion de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 7 de Caracteristicas y Tipos de Vias Publicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
# CARRILES ESPALDON ANcHo | anco veloc  |veLocipan
ZONA NOMBRE TIPO POR (::Rclll.‘&l PAH(.:‘ElRRE A::R‘A"‘?“’ INTERNO EXTERNO E”TcAAcl:gI:;' CARRIL TOTALVIA Lo"[i;)‘”“ PROYECTO |OPERACION| AREA (m2)
SENTIDO (m} (m) ESTACION, | (m) Kmfh | Km/h
z 5L [OCALC 2 350 200 200 : - S - 00|20 0 0 1.260,00
82 LOCALE 1 3,5 : 2.00 : = z 5 100 | 3000 0 0 3.520,00
=1 LOCALC z 300 r 2,00 i : = z 1600 | 355,00 s 30 5,680,00
a LOCALC 2 3,00 5 200 - = = 5 1600 | 540,00 ) 20 8.640,00
[=] LOCALD 1 3,25 - 2,00 - - 2 2,50 16,00 253,00 50 30 4,048,00
c s LOCALE 1 350 - 2,00 - 0.5 E = 150 | 16800 50 30 132,00
[ LOCALE 1 3,50 = 2,00 = 0,50 e - 12,30 283,00 50 30 3.480,90
c6 LOCALD 1 350 : 2,00 3 0,50 2 2,50 150 | 9500 50 30 1852,50
a LOCALE 1 3,50 : 2.00 5 015 3 - 1,30 | 8300 ) 30 L1005,70
D D1 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 262,00 S0 30 2.960,60
i £ LOCALF 1 3,50 2 2,00 F E I 1,00 | 206,00 50 30 2.266,00
2 LOCALG 1 350 - 2,00 - 035 F - 8,00 189,00 50 30 1512,00
Pl LOCALE 1 3,50 : 2,00 : 015 _ : - 1,30 | 433,00 50 0 892,90
. P2 LOCALE 1 350 : 2,00 : 015 B : 1,30 | 32900 s0 30 377,70
i3 LOCALE 1 350 : 2.00 : 0,15 5 2 11,30 2,0 50 30 474,60
e LOCALD 2 3,50 1,00 2.00 015 0,15 5 = 19,60 aLm 50 30 803,60
G 61 LOCALE 1 3,50 : 2,00 : 0,15 i S 1,30 | 3300 50 20 3.649,90
H AL LOCALE 1 350 ; 2.00 - 0,15 = s 1,30 | 683,00 50 30 7.717,90
AV_ALFONSO LAMINA | cowecroma |2 350 200 2.00 050 100 : : 2360 | swm 50 0 13.452,00
CALLE RIDSANTIAGO | LOCALD 1 3,50 5,00 200 0,50 0,50 E S 1940 | 31500 0 30 611100
CALLE RIDSANTIAGO | LOCALC 1 3,50 2 2.00 2 0,15 2 5 11,30 | 31500 50 30 4.237,50
=] LOCAL £ 1 3,50 . 2,00 = 0,50 : B 12,00 858,00 50 30 10,295,00

Articulo 19.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad maxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollaran en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano Neo. 11 “Zona 30” que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendran una
restriccion de velocidad méxima de 30km/h. Se incorporara sefializacion horizontal y vertical
indicando la velocidad méxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevara
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar
proteccion al peaton y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartiran el carril con la bicicleta.

Articulo 20.- Red de ciclovias. - La red de ciclovias, descrita en el Cuadro No.8
Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacién de bicicletas dentro del Proyecto,
integrando su accesibilidad hacia todas sus areas. Los tipos y caracteristicas de las ciclovias del
proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.8 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se
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desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano No. 12 Plano
de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No.8 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD | ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082,72 4
CICLOViA EN PARQUE LINEAL 957.39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266,92 L5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308,00 35

Articulo 21.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacion
podotactil, mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las areas de mayor actividad, el
promotor podra construir pasos peatonales sobre la via publica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio publico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 22.- Estacionamientos. - En la dotacion de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterraneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 23.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitardn y serdn construidos por el
promotor a su costo, seglin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizaran con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades competentes.

La dotacion de servicios publicos se realizara cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construird a su costo el sistema de provision de agua
potable. El sistema contara con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contara con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de
hidrantes serd incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso
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adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de
agua potable para areas publicas y de equipamiento publico serdn asumidas por la
municipalidad.

Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contara con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

Red eléctrica: El promotor construira a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio sera responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contard con la
aprobacion de la EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en areas publicas sera asumido por la municipalidad.

Alumbrado Piblico: El promotor construira a su costo la red de alumbrado publico, la
cual contara con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotard del sistema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacion de la entidad competente. ‘

Recoleccion de basura y Plan de Residuos Sélidos: El Proyecto implementara un sistema
especial de clasificacion y recoleccion de basura de facil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se debera contar con la aprobacion de
la Empresa Publica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contara con un plan de manejo de
residuos solidos que incluird un programa de reciclaje inclusivo en coordinacién con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

Mobiliario Urbano. - La provision y ubicaciéon de mobiliario urbano se realizara a costo
del promotor y cumplira con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplira con las siguientes
caracteristicas: disefios eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el proposito de ser reciclados. Se instalardn 4 paradas de
transporte publico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamifia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segin los lineamientos técnicos de las entidades
competentes

Articulo 24.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto serd accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en el Plano No. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.
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F2 Ma
6 RU2 714,88 160 1 114.380,80 114.380,80 0 - 0
F2 Ma
7 RU2 620,60 160 1 99.296,00 99.296,00 0 - 0
F2| Ma '
8 RU2 583,04 160 1 93.286,40 93.286,40 0 - 0
F2 M a
9 RU2 601,18 160 1 96.188,80 96.188,80 0 - 0
F3 | RUla
0 RU2 640,71 160 1 102.513,60 102.513,60 0 - 0
F3 | RUla
1 RU2 703,74 160 1 112.598,40 112.598,40 0 - 0
F3 | RUla
2 RU2 994,04 160 1 159.046,40 159.046,40 0 - 0
F3 | RUla
8 RU2 2.267,32 160 1 362.771,20 362.771,20 0 - 0
F3 | RUla
4 RU2 775,40 160 1 124.064,00 124.064,00 0 - 0
F3 | RUla
5 RU2 653,48 160 1 104.556,80 104.556,80 0 - 0
F3 | RUla
6 RU2 844,60 160 1 135.136,00 135.136,00 0 - 0
F3 | RUla
7 RU2 1.003,36 160 1 160.537,60 160.537,60 0 - 0
F3 | RUla
8 RU2 997,76 160 1 159.641,60 159.641,60 0 - 0
F3 | RUla
9 RU2 879,42 160 1 140.707,20 140.707,20 0 - 0
F4 | RUla
0 RU2 1.088,49 160 1 174.158,40 174.158,40 0 - 0
F4 | RUla
1 RU2 1.252,34 | 160 1 200.374,40 200.374,40 0 - 0
F4 | RUla
2 RU2 1.127,36 160 1 180.377,60 180.377,60 0 - 0
G6 RU1a
RU2 1.411,93 160 1 225.908,80 225.908,80 0 - 0
G7 RU1 a
RU2 1.324,88 160 1 211.980,80 211.980,80 0 - 0
RU1l a
6B RU2 1.216,39 160 1 194.622,40 194.622,40 0 - 0
G9 RUla
RU2 1.382,00 | 160 1 221.120,00 221.120,00 0 - 0
Gl | RUla
1 RU2 1.282,43 160 1 205.188,80 205.188,80 0 - 0
Gl | RUla
2 RU2 1.379,63 160 1 220.740,80 220.740,80 0 -
Pago de CODu 0

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito es de cero dolares y cero centavos.

Articulo 26.- Calculo de 1a Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo IV de la presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 10 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:
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PROYECT
0

C1-c2

c5

C6-C7

cs

C9-C10

C11-C12

C13

C14

C14-C15

C16-C17

C19

Calculo del Valor del terreno de Partida

PARTIDA
o . Valor del terreno de partida
Uso AREA LOTE Altura n_m construccion no:mzznna: Valor | Factorde Vatrmi s Valor m_m la ) {Paso dal terrenc de partida of
vigente vigente m2 uso construccion cd+ci 12%)
OFICINAS
4.881,04 6,00 11.714,50 1112 1,72 1912,64 22.405.613,63 2.688.673,64
OFICINAS
3.882,54 6,00 9.318,10 1112 1,72 1912,64 17.822.163,13 2.138.659,58
OFICINAS
4.247,41 6,00 10.193,78 1112 1,72 1912,64 19.497.039,03 2.339.644,68
OFICINAS
4.062,20 6,00 9.749,28 1112 1,72 1912,64 18.646.862,90 2.237.623,55
OFICINAS Y PARKING
4.643,36 6,00 11.144,06 1112 1,72 1912,64 21.314.582,57 2.557.749,91
COMERCIO Y OFICINAS
5.265,26 6,00 12.636,62 1112 1,72 1912,64 24.169.312,53 2.900.317,50
COMERCIO Y OFICINAS
4.737,46 6,00 11.369,90 1112 1,72 1912,64 21.746.533,19 2.609.583,98
COMERCIO Y OFICINAS
2.341,96 6,00 5.620,70 1112 1,72 1912,64 10.750.383,30 1.290.046,00
OFICINAS
3.900,81 6,00 9.361,94 1112 1,72 1912,64 17.906.028,57 2.148.723,43
= 0 = s
COMERCIO Y RESIDENCIA
7.656,77 6,00 18.376,25 1112 1,37 1523,44 27.995.111,25 3.359.413,35
COMERCIO Y RESIDENCIA
6.339,11 6,00 15.213,86 1112 1,37 1523,44 23.177.408,97 2.781.289,08
- 4] < -
COMERCIO Y OFICINAS
2.243,56 6,00 5.384,54 1112 1,37 1523,44 8.203.029,71 984.363,57
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¢) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte ptblico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

d) Transporte institucional: asegurando un comodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

e) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 25.- Medidas de mitigacion.

a) Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacion establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

b) Los promotores del proyecto deberan ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULO V

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO
Articulo 26.- Calculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
F11, F12, F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4, F15, Fl16, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40,
F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, Gl6,
G17,G18y G 19.
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En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores del PUAE San Patricio

deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 9.

Cuadro No. 09.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

indice

; de
LO | tipo de | SUPERFICI Rl
TE | eammbe EALY) rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor

AIVA | ©6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final

F1 RUla

RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 - 0
2 RUla

RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 - 0
F3 RU1a

RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
Fa RUla

RU2 1.000,00 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
pg | M

RU2 857,45 160 1 137.192,00 137.192,00 0 - 0
o

RU2 814,40 160 1 130.304,00 130.304,00 0 - 0
pi| Ma

RU2 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0
par| e

RU2 1.105,41 160 1 176.865,60 176.865,60 0 - 0
py | 09

RU2 1.005,99 | 160 1: 160.958,40 160.958,40 0 - 0
F1 Ma
0 RU2 578,75 160 1k 92.600,00 92.600,00 0 - 0
F1 Ma
1 RU2 625,01 160 1 100.001,60 100.001,60 0 - 0
F1 Ma
2 RU2 674,51 160 1 107.921,60 107.921,60 0 - 0
F1 Ma
3 RU2 619,35 160 1 99.096,00 99.096,00 0 - 0
F1 Ma
4 RU2 558,93 160 1 89.428,80 89.428,80 0 - 0
F1 | RUla
5 RU2 574,09 160 1 91.854,40 91.854,40 0 - 0
F1 | RUla
6 RU2 656,17 160 1 104.987,20 104.987,20 0 - 0
F1 | RUla
7 RU2 720,65 160 1 115.304,00 115.304,00 0 - 0
F1 | RUla
8 RU2 859,80 160 1 137.568,00 137.568,00 0 - 0
F1 | RUla
9 RU2 654,75 160 1 104.760,00 104.760,00 0 - 0
F2 | RUla
0 RU2 575,91 160 1 92.145,60 92.145,60 0 - 0
F2 Ma
1 RU2 567,36 160 1 90.777,60 90.777,60 0 - 0
F2 M a
2 RU2 792,57 160 1 126.811,20 126.811,20 0 - 0
F2 Ma
3 RU2 844,29 160 1 135.086,40 135.086,40 0 - 0
F2 Ma
4 RU2 652,17 160 1 104.347,20 104.347,20 0 = 0
F2 Ma
5 RU2 574,92 160 1 91.987,20 91.987,20 0 - 0
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PROYECT

Cl-c2

C3-C4

cs

C6-C7

c8

C9-C10

C11-C12

Cc13

C14

C14-C15

C16-C17

C19

c20

Diferencia y Calculo de COD e

Peso del terreno de Peso del terreno de % Actividades x
uso AREA LOTE

Qo llegada al 12% partida al 12% DIEERENCIA 18% CAITURA ciclo econémico Valor final

OFICINAS $
4.881,04 5.784.859,44 2.688.673,64 3.096.185,81 557.313,45 557.313,45

OFICINAS $
3.882,54 4.601.467,76 2.138.659,58 2.462.808,18 443.305,47 443,305,47

OFICINAS S
4.247,41 3.119.526,24 2.339.644,68 779.881,56 140.378,68 140.378,68

OFICINAS $
4.062,20 2.610.560,81 2.237.623,55 372.937,26 67.128,71 67.128,71

OFICINAS Y PARKING $
4.643,36 2.984.041,56 2.557.749,91 426,291,65 76.732,50 76.732,50

COMERCIO Y OFICINAS s
5.265,26 6.240.225,25 2.900.317,50 3,339.907,74 601.183,39 601.183,39

COMERCIO Y OFICINAS s
4.737 46 5.182.793,37 2.609.583,98 2.573.209,39 463.177,69 463.177,69

COMERCIO Y OFICINAS s
2.341,96 2.775.619,42 1.290.046,00 1.485.573,43 267.403,22 267.403,22

OFICINAS S
3.900,81 4.623.120,80 2.148.723,43 2.474.397,37 445.391,53 445,391,53

COMERCIO Y RESIDENCIA S
7.656,77 7.942.857,55 3.359.413,35 4.583.444,20 825.019,96 825.019,96

COMERCIO Y RESIDENCIA $
6.339,11 6.575.964,51 2.781.289,08 3.794.675,43 683.041,58 683.041,58

COMERCIO Y OFICINAS S
2.243,56 1.435.530,20 984.363,57 451.166,63 81.209,99 81.209,99

HOTEL $
5.315,83 5.780.411,43 4.335.308,57 1.445.102,86 260.118,51 70% 182.082,96
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Articulo 27.- Del pago de la concesion onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo 13
de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San Patricio realizard
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesién onerosa
de derechos resultante seran en forma monetaria y en especie segun lo detallado a continuacion:

1. Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de ($736.595,95):

El pago monetario que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito sera de
setecientos treinta y seis mil quinientos noventa y cinco dolares con noventa y cinco
centavos ($736.595,95), de los cuales el promotor debera cancelar el 10% cuyo valor
corresponde a Setenta y tres mil seiscientos cincuenta y nueve dolares con sesenta centavos
($73.659,60) previo la obtencion de la primera LMU 20 que se desarrolle en este proyecto, y
la diferencia del 90% restante serd exigible después de 24 meses contados a partir de la
obtencion de la primera LMU 20, con un plazo maximo adicional de 12 meses, saldo a
pagarse con cuotas mensuales iguales a partir del mes 25.

2. Pago en especie, en un monto de ($6.072.171,62)

El pago en especie que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito ser4 por
la suma de seis millones setenta y dos mil ciento setenta y un dolares con sesenta y dos
centavos ($6.072.171,62), la cual serd invertida en la ejecucion de equipamientos e

infraestructura vial como se detalla a continuacién:

a) Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segun las
tipologfas previstas en el PUOS vigente:

Equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos para equipar areas verdes
entregadas a favor del MDMQ. (Art. 13)

Cuadro No. 11.- Pago en equipamientos piiblicos de servicios sociales o servicios ptblicos

DETALLE AREA COSTIZ Al TOTAL

EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO AREAS VERDES 69.609,03 | § 14,99 | § 1.043.439,36

b) Beneficios a favor de la comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigaciéon de
impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden
objetivamente los requerimientos de mitigacion a los impactos directos producidos por
los PUAE, técnicamente sustentados y econdmicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacién correspondientes:

e Infraestructura en la construccion de las siguientes vias.
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Cuadro No. 12.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.

CESION ONEROSA DE AREA AVENIDA ALFONSO

=t 8252615 16000 1.320.417,60

CESION ONEROSA DE AREA CALLE RIO SANTIAGO | 5.787,79| s 160,00 $ 926.046,40

INFRAESTRUCTURA | CONSTRUCCION AVENIDA ALFONSO TAMINA 1457588 | 51,23 s 746.722,33
CONSTRUCCION CALLE RIO SANTIAGO 8.418,60] 5 3,515 366.293,29

CONSTRUCCION ROTONDA SUR 4.842,00 5 61,27 296.669,34

ARBAS ADICIONALES OCUPADASFORTAOBRA | 12478035 11000 5 1.372.583,30

e Superficie de 6.607 m2, requerida por el MDMQ para la construccion de la Troncal
Metropolitana.

¢ La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamiiia.

e [l costo de los estudios, y construccion del facilitador de trafico (Rotonda) en el extremo
sur de la propiedad, como elemento complementario a la obra vial.

e Ampliacion de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una seccion
de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio
Spellman.

e Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada atn al promotor.

¢) Areas de Reserva
El 4rea afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el predio en sentido
sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podra ser cedida, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesién Onerosa de Derechos de
edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construccion de dicha via. El
valor correspondiente a esta 4rea de terreno serd determinado de acuerdo con el valor catastral
vigente al momento de la suscripcion de la presente ordenanza.

Articulo 28.- Alcance del pago en especie - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.12 se sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio
de pago en especie.

Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.
Esta via serd construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio serd de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacion de las obras a cargo de la EPMMOP.

¢) Rotonda Sur
El costo de los estudios, y construccion del facilitador de trafico (Rotonda) en el extremo
sur de la propiedad, como elemento complementario a la obra vial, sera ejecutada por el
Promotor, en coordinacion con la EPMMOP y en coordinacién con el propietario del
terreno colindante.
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d) Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman)
Esta calle serda ampliada por el Promotor, generando una seccién de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de trafico para el transito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, colindante con el
proyecto, sera ensanchada de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para ofrecer
espacio de aceras y carriles compartidos con ciclovias.

Cuadro No. 13.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

'ONCESION ONEROSA DE DERECH PROMOTOR MUNICIPIO | MONTO TOTAL
[ OBRA | RUBROS COoSTO | AREA [ cop AREA | PROMOTOR INVERSION
[[1 T Av. ALFONSO LAMINA DISENO s 256] 1457588|8 37.336,12 5436618 13.925,88 $ 51.261.99
AREA| CONSTRUCCION [s 4867| 1457588|S 709.386,22 543661 S 264.591,65 s 973.97787
1457588 SUELO S 16000| 825261 S 1.320.417.60 543661 | § 869.857,60 s 2.190.27520
FISCALIZACION [$ - - |s - - |s - EPMMOP
$2.067.139,93 S 114837513 $  3.215.515,06
[2] CALLE RIO SANTIAGO DISENO $  217]  841860[$ 1826836 194465 5 421989 3 22.488,25
AREA| CONSTRUCCION [$ 4134| 841860(§ 343.02492 194465 5 80.391.83 s 42841676
1036325 SUELO s 16000| 578779]$ 92604640 194465 5 311.14400 B 1.237.190.40
FISCALIZACION |$ - - |s - EPMMOP
$ 1.292.339,69 s 395.755,72 S 1.688.09541
[[3 ROTONDA SUR (A LAMINA) DISENO § 306 484200]5 1481652 $ 1481652
AREA| CONSTRUCCION [$ 5820| 484200($ 28180440 | UBICADA FUERA DEL PREDIO B 281 804,40
484200 SUELO § - |s . DEL PUAE
FISCALIZACION |$ - - 18 - EPMMOP
S 296.620,92 s 296.620,92
(ONCESION ONEROSA DE DERECHQ PROMOTOR | MmuNICIPIO | MONTO TOTAL
[costo| AREA | cop | COSTO | PROMOTOR | INVERSION
[[4 |EQUIPAMIENTO AREAS VEI DISENO s 075] 69.60903]$8  5217197|§ 075[s 5227638 3 104.448,35
AREA| MOV TIERRAS [s  150| 6960903[s 104343945 150(s 104.552,76 $ 208.896,70
65.60900 | AJTARDINAMIENTO [§  225] 6960903|S 156515908 275|s 156.829,14 s 313.34505
SENALIZACION [$  450| e960903|$ 313.03181($ 451 313.65829 s 626.690,10
ILUMINACION |5  600] 6960903[s 41737574($ 6018 41821105 s 835.586,80
FISCALIZACION |§ - - s - s - |s - [EpmmoP s 2
§ 1.043.439,36 S 1.045.527,63 S  2.088.966,99
COSTO __AREA COD
5 _|AREAS ADICIONALES OCURSUELO [s 11000] 1247303[s 137258330 | | [s 1.372.58330 |
POR LA OBRA VIAL RUTA VIVA
| COD | | PROMOTOR | [TOTAL INVERSIO!
[roTaL ] | 5 6.072.123,20 [s  2.589.658,48 | [s  8.661.781,68 |

Articulo 29.- Alcance de la Compensacion en equipamientos publicos de servicios sociales o
de servicios publicos, segin la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El alcance de la
compensacion en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, se
sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio de pago
en especie.

Los costos, objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las dreas verdes publicas:
Sera construido por el promotor iinicamente en las areas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
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arquitectonico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacion,
cerramientos, entre otros.

b) Disefio y construccion de Equipamiento Publico:

De acuerdo a los requerimientos de la Administracién Zonal Tumbaco, el promotor
disefiard y construird las estructuras de equipamiento piblico a ser instaladas en los lotes
destinados para Equipamiento Publico identificados en el PUAE San Patricio. La
Administracion Municipal deberd definir los equipamientos publicos a instalarse, en
virtud de las necesidades y déficits de la zona. El promotor entregara lotes de terreno
urbanizado con acometidas de servicios béasicos para cada drea de equipamiento publico.
Las estructuras del equipamiento publico seran construidas a nivel de estructura y
envolventes arquitectonicos, que permitan la adecuacion interna por parte del usuario
final.

Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos publicos estaran definidos en
coordinacion con la Administracion Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizacion en la primera etapa. Los estandares de construccion de los equipamientos
observaran las normas de construccion INEN y NEC y las normas de arquitectura
establecidas en la Ordenanza Municipal 172.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecera por sobre los Anexos.

SEGUNDA.- El promotor, previo a la obtencion de la LMU20 debera suscribir un convenio con
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las condiciones
especificas para la forma de pago en especie de la Concesion Onerosa de Derechos.

TERCERA.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura piblica
previstos, se llevara a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacion de las obras descritas, en
coordinacién con las empresas publicas y dependencias municipales competentes para asegurar
que los procesos constructivos se efectiien de conformidad con la normativa y estandares
vigentes para asegurar la instalacion de acuerdo con los disefios de detalle.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccién Metropolitana Financiera
contara con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda.- Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciard con las inversiones de
los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica, para
presentar los mismos para su aprobacion en un periodo de 60 dias. El monto establecido para el
efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total propuesta por el
promotor para dichos equipamientos.
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Tercera.- Las Empresas Publicas y dependencias competentes tendran un plazo de 30 dias para
la aprobacion de los trazados viales, tanto de la rotonda ubicada al extremo sur de la propiedad y
de las calles internas proyectadas por le PUAE, asi como el ensanchamiento de la Avenida
Alfonso Lamiiia y la Calle Rio Santiago

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su respectiva

sancion.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia __ de junio del afio 2018.
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ANEXO I. PLANOS

Plano de conformacion
Plano de composicion
Equipamientos y Areas Verdes Publicas
Areas privadas afectadas al uso piblico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento
Equipamientos Privados
Usos de Suelo
Diseiio Vial General

. Diseiio Vial Secciones Tipicas

. Zona 30

. Sistema de Aceras

. Plano Ciclo vias

= ge Sy ook

o
W N =

Anexo 11
Cronograma de Obras de Infraestructura

Anexo III
Fichas Técnicas

Anexo IV

Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio

No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018

Anexo V

Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente

Anexo VI
Formulario Declarativo
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AREAS VERDES PUBLICAS San@ FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1

AREA VERDE NORTE AV1

AREA: 9,754 m

TERRENO: PENDIENTE 0-10%

ENTORNO: EDIFICADO — VIA ARTERIAL

CAPACIDAD DE ACOMODAR EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO

DESCRIPCION

El drea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el intercambiador de Ruta Viva, se
plantea como area verde plblica, en el cual se realizard un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales
de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se
mantenga un entorno natural robusto y resistente.

TRATAMIENTO

Se platea la posibilidad de establecer el equipamiento basico para el funcionamiento de un vivero de manejo
comunitario, para el cultivo y venta de especies nativas que aporten a la reforestacion del sector. En colaboracion con

el municipio, se planteard el manejo de este vivero como una actividad comunitaria auto sustentable que permita
generar fuentes de empleo y beneficios ambientales

LINEA BASE
. Limpieza de vegetacion excesiva y poda general
. Movimiento de tierras — aterrazados y nivelacion

. Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos

. Cerramientos con lotes vecinos

EQUIPAMIENTO Ny~
. Sistemas de drenajes de aguas lluvias i .-‘;{"'".-,.-'- 574 ] ;’/,J
*  Sistema de iluminacién B Ly vy ’ vy %f

J Invernaderos para Vivero X o /
L] T

Mobiliario - senderos
- /




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

| HACIASAN
PATRICIO

FICHA TECNICA 001
San®

Patricio AV1

Suidy

IMAGENES DE REFERENCIA

CIRCUITO DE ACCESIBILIDAD PEATONAL /
BICICLETA POR MEDIO DEL ESPACIO PUBLICO

EXISTENTE Y AREAS VERDES PROPUESTAS POR EL
PUAE — SECTOR NORTE

EL SISTEMA DE ACERAS EXISTENTE PERMITIRA UNA
ADECUADA Y SEGURA ACCESIBILIDAD JUNTO CON
UN TRATAMIENTO Y EQUIPAMIENTO ADECUADO




AREAS VERDES PUBLICAS Santh

FICHA TECNICA 001

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1
AREA
AREA VERDE NORTE 9.754,00 m2
PARQUE JARDIN
cantidad unidad
Encespado 9.725,00 [m2
Arbolado 300,00 |u
Invernaderos 4,00 (u
Caminerias 2.592,00 |m2
Cerramientos 1.500,00 |m
CONCESION ONEROS/
AREA VERDE NORTE $ 156.620,28
DISENO 5%]| $ 7.831,01
MOV. TIERRAS 15%| $ 23.493,04
AJARDINAMIENTO 20%| $ 31.324,06
MOBILIARIO URBANO 45%| $ 70.479,13
SENALIZACION 5%] $ 7.831,01
ILUMINACION 10%| $ 15.662,03

INVERSION TOTAL AV1:
CONCESION ONEROSA:

313.240,57 usd
156.620,00 usd

AD




AREAS VERDES PUBLICAS Sanich FICHA TECNICA 002
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3-AV5

AREA DE CONSERVACION AV2-AV3

AREA: 41,413 m

TERRENO: PENDIENTE 15%-20%

ENTORNO: BOSQUE

CAPACIDAD DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA
DESCRIPCION

Terreno ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque de eucalipto el cual se propone
mantener como area de conservacion ambiental y adecuada como un espacio de recreacion, deporte y refugio silvestre.

Se plantea la incorporacién de especies nativas para remplazar progresivamente el eucalipto por especies que generen
una mayor oxigenacion y atraccion de especies animales.

TRATAMIENTO
Tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles para como paseos peatonales recreativos y
deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano adecuado para recreacion pasiva y
observacion de vida silvestre.

LINEA BASE

. Limpieza de vegetacion excesiva y poda general

. Adecuacidn de accesibilidad y facilidad de circulacidon por medio de senderos

C Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de canalizacidén de aguas / planta de tratamiento
. Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

. Mobiliario deportivo y de descanso

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

P

San®
atricio

FICHA TECNICA 002

AV2-AV3

ACCESIBILIDAD DESDE LA VIA PUBLICA -

VIA FERREA (CALLE ELOY ALFARO)
CAPACIDAD DE ENLAZAR CON EL

CHAQUINAN.

AREA CON ALO POTENCIAL DE
CONSEREVACION DE VIDA SILVESTRE Y
ATRACTIVO NATURAL PARA RECREACION
POR MEDIO DE CIRCUITOS Y SENDEROS

NATURALES

IMAGENES DE REFERENCIA




AREAS VERDES PUBLICAS San®

FICHA TECNICA 002

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3
AREA
AREA VERDE OCCIDENTAL 41.413,00 m2
AREA DE BOSQUE Y CONSERVACION
cantidad unidad
Sistema de drenaje 1,00 global
Cerramientos 650,00 m
Senderos y Caminerias 1.200,00 m2
Luminarias 40,00 u
Sefializacion 1,00 global
Tratamiento y Limpieza 25.132,00 m2

CONCESION ONEROS/

AREA VERDE - BOSQUE $ 208.827,05
DISENO 10%| $ 20.882,70

MOV. TIERRAS 15%]| $ 31.324,06
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.530,82
MOBILIARIO URBANO 20%)| $ 41.76541
SENALIZACION 5%]| $ 10.44135
ILUMINACION 10%| $ 20.882,70

INVERSION TOTAL AV2/AV3:
CONCESION ONEROSA:

417.654,09 usd
208.827,05 usd
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AREAS VERDES PUBLICAS Sands FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Pathicio AVS

BULEVAR ALFONSO LAMINA

AREA: 11,138 m

TERRENO: PENDIENTE 0%-15%
ENTORNO: FRENTE A VIA COLECTORA
DESCRIPCION

Serd construida en el tramo que comprende el desarrollo del PUAE, se construira en paralelo el parque lineal en el
costado occidental de la via, el cual estard equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento
paisajistico. El conceFto a tmci)ler.nentar en esta drea es basado en un parque cultural, que permita recreacién pasiva en
un entorno en el cual se puedan instalar obras de arte, esculturas y expresiones plasticas de diversas tipologfas, las
cuales generen un paseo atractivo para el visitante.

TRATAMIENTO

Movimiento de tierras para generar accesibilidad desde la via publica y ?ermija continuidad en el recorrido longitudinal
del parque. Instalacion de césped natural y vegetacion nativa en base al disefio paisajistico adecuado. El drea contard
con un sistema de riego de aguas lluvias recicladas, de manera que se preserve la calidad de la vegetacion y las
condiciones estéticas y ambientales del parque.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacidn de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos
. Adecuacion de accesibilidad desde la via publica

. Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

. Mobiliario urbano - sitios de reunién
. Senderos caminerias
. Fuentes de agua

. Cémaras de vigilancia




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

i

I

FICHA TECNICA 003

S
See AV5

El area verde se concibe como un
parque / bulevar de dominio publico,
que permite la implantacién de
equipamiento y mobiliario urbano
destinado a la recreacion pasivay
sitios de encuentro y cultura.




AREAS VERDES PUBLICAS Sani@y FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5
PARQUE LINEAL AREA
BULEVAR AV. ALFONSO LAMINA 11.183,41 |m2
cantidad unidad
Arbolado 140,00 u
Bancas - Hormigon Visto 6,00 u
Basureros - Acero Inoxidable 12,00 u
Cesped 3.382,14 m2
Circulacion libre - Hormigon tratado 1.612,52 m2
Circulacién lineal - Hormigon visto 3.595,04 m2
Deck Mirador 1.300,00 m2
Fuente 1 550,00 m?2
Fuente 2 400,00 m2
Jardineria 80,00
Luminarias - LED 22,00
Pisos - Grava Gris 3.423,19 m2
Seguridad - Camaras 12,00 u
Instalacion de sistema de riego por aspersion para cesped 16.517,94 m2
CONCESION ONEROS/
BULEVAR ALFONSO LAMINA S 469.860,85
DISENO 10%| $ 46.986,09
MOV. TIERRAS 15%] $ 70.479,13
AJARDINAMIENTO 35%)| $ 164.451,30
MOBILIARIO URBANO 25%| $ 117.465,21
SENALIZACION 5%]| $ 23.493,04
ILUMINACION 10%]| $ 46.986,09

INVERSION TOTAL AVS5:
CONCESION ONEROSA:

939.721,70 usd
469.860,85 usd




AREAS VERDES PUBLICAS Sant FICHA TECNICA 004 CICLOVIA
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 —AV7

CICLOVIA

AREA: 8,018 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-10%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE

DESCRIPCION

El progecto propone como parte del equipamiento de dreas verdes publicas, la entrega de un area ubicada a lo largo de
la quebrada de Auqui, adecuada y equipada como un drea deportiva para ser utilizada como parte del circuito de ciclo
via planteado en el proyecto. Longitud en borde de quebrada 1km. Total de ciclovias en carril compartido en vias
internas 8Km.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos dreas verdes equipadas, que
vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes
publicas con las areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunién.

Estas dreas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano como sitios de descanso
junto a los recorridos peatonales.

TRATAMIENTO

El equipamiento consiste en la construccién de un carril para circulacién peatonal, iluminacién, bancas, paisajismo y
camaras de vigilancia. En sentido paralelo se construird un carril para circulacién de bicicletas, areas de descanso
recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia areas verdes publicas adyacentes, y acceso a
sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este equipamiento,
procurando conservar las especies nativas locales.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacién de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos
. Tratamiento de la vegetacidn existente del borde de Quebrada
» Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

L Mobiliario urbano — sitios de reunion — calistenia

. Instalacion de pisos adecuados para el recorrido deportivo
. Camaras de vigilancia

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

P

San©%
atricio

FICHA TECNICA 004

CICLOVIA
AV4 —AV7

IMAGENES DE REFERENCIA

0.60m

Parterre

"/ / adogliinada PEL




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

o
Pa%lr‘lfglo

FICHATECNICA 004 [ C]CLOVIA

AV4 -AV7

AREA
AREA VERDE QUEBRADA AUQUI 4.833,24 m2
CICLOVIA - BORDE DE QUEBRADA
cantidad unidad
Cesped - Retiros 1.435,54 m2
Jardineria - Borde de Quebrada 3.990,71 m2
Cerca Viva - Arboles 900,00 u
Basureros - Acero Inox 120,00 u
Seguridad - Camaras 20,00 u
Adoquin - Caminerias 3.938,33 m2
Parterre - Grava 975,84 m2
Luminarias - LED 60,00 u
Bancas - Metalicas 60,00 u
Asfalto - Pista de trote 3.867,92 m2
AREA
AREA VERDE C - JUNTO A CICLO VIA 1.652,96 m2
Encespado 1.652,96 [m2
Arbolado 183|u
AREA
AREA VERDE D - JUNTO A CICLOVIA 1.533,26 m2
Encespado 1.533,26 |m2
Arbolado 120|u
Bancas - Hormigon Visto 6
Basureros - Acero Inoxidable 4
CONCESION ONEROS/
CICLOVIA PARQUE LINEAL S 208.827,05
DISENO 10%) $ 20.882,70
MOV. TIERRAS 15%]| $ 31.324,06
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.530,82
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.765,41
SENALIZACION 5%)| $ 10.441,35
ILUMINACION 10%| $ 20.882,70

INVERSION TOTAL C/D/Ciclovia:

CONCESION ONEROSA:

417.654,09 usd
208.827,05 usd




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

DETALLE DE COSTOS COD

S
Pa%?fglo

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOTOR: 1'044.135

LINEA BASE
~ LINFABASE(PROMOTOR) | INCREMENTO LB (X LOCALIZACION)
COSTO AREA TOTAL 1 COSTO [ TOTAL 2
$ 9,00 $ 6,00
AREAS VERDES PUAE DISENO 3 045 69.609.03 | $ 3132406 | § 0308 20.882,71
AREA MOV. TIERRAS $ 135 69.609.03 | $ 93.972,19| $ 090]$ 62.648,13
69.609,00 AJARDINAMIENTO |[§ 1.80 69.609.03 | $ 12529625 | § 120 $ 83.530,84
MOBILIARIO URBANO | § 4,05 69.609.03 | § 281.916,57 | $ 270($ 187.944.38
SENALIZACION $ 045 69.609.03 | $ 31.324,06 | § 030[$ 20.882,71
ILUMINACION $ 0,90 69.609,03 | $ 62.648,13 | § 0,60 | $ 41.76542
FISCALIZACION | § - R E K L -
¢
TOTAL LINEA BASE $ 1.044.135,45

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION
ONEROSA DE DERECHOS: 1'044.135

EQUIPAMIENTO| EXCEDE LB (COD)
PUAE
S o
- R
AREAS VERDES PUAE DISENO $ 0758 52.206.75
AREA MOV. TIERRAS 3 225(% 156.620,25
69.609,00| AJARDINAMIENTO |$ 3008 208.827,00
MOBILIARIO URBANO | $ 675(8 469.860,75
SENALIZACION $ 0758 52.206,75
ILUMINACION $ 1508 104.413,50
FISCALIZACION

TOTAL COD $ 1.044.135,00

Se calcula la linea base de Areas Verdes, considerando el 15%
del costo por m2 de urbanizacion del proyecto (costo de
urbanizacion: 60 usd Linea base 9usd). Debido a la
localizacion y accesibilidad de las Areas Verdes, se incrementa

la linea base a un valor de 15 usd asumida por el promotor. El
costo de equipamiento adicional presupuestado por el PUAE es
de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversidn en Areas

Verdes Publicas




FICHA TECNICA 005

AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

San®

Patrncio VIAS PUBLICAS

Av. ALFONSO LAMINA - COLECTORA

IDENTIFICACION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A LA SECCION VIAL DE 4 CARRILES
IDENTIFICACION DE AREAS CORRESPONDIENTES A LA MITIGACION (INCREMENTO A 6 CARRILES) Y AFECTACION
IDENTIFICACION DE AEREAS DE AFECTACION A VECINOS

CALLE RIO SANTIAGO - LOCAL

IDENTIFICACION DE AREAS DE AFECTACION

ENSANCHAMIENTO EN EL TRAMO HASTA EL COLEGIO SPELLMAN (3 CARRILES + PARTERRE) ACCESO DE BUSES
ENSANCHAMIENTO DE SECCION HASTA CALLE ELOY ALFARO (VIA FERREA) + ACERAS PEATONALES
INTESERCCION SEMAFORIZADA PARA SALIDA DE BUSES HACIA CALLE RIO SANTIAGO (SEGURIDAD PEATONAL)

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS |0 PR JTOR. |MUNICIPIO| MONTO TOTAL
| OBRA [ RUBROS COSTO | AREA COD AREA | PROMOTOR INVERSION
AV, ALFONSO LAMINA DISENO $ 256 14.68804 [ 8 37.623,41 543661 [$ 13.925 38 $ 51.54929

AREA CONSTRUCCION s 4867 14.68804 |$  714.844,87 543661 26459165 $ 979.436,53
2012465 SUELO B 160,00 825261 ]S  1.320.417,60 543661 S 869.85760 S 2190.27520
FISCALIZACION s 3 - [s - - s - | EPMMOP
$  2.072.885,89 § 1.148.375,13 §  3.221.261,02
CALLE RIO SANTIAGO DISENO B 217 11.96601 [ $ 25.96624 1.94465 [ § 4.219.89 B 30.186,13
AREA CONSTRUCCION s 4134 10.02136 | $ 414.28302 194465 8 80.391,83 s 494.674 85
11.966,01 SUELO B 110,00 578779 |8 636.656,90 1944655 21391150 5 850.568.40
FISCALIZACION $ = - [s z EPMMOP
$  1.076.906,16 $ 29852322 §  1.375.429,39
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AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 005
PUAE SAN PATRICIO Patricio VIAS PUBLICAS

ROTONDA SUR

CONSTRUCCION DE FACILITADOR DE TRAFICO EN EL EXTREMO SUR DEL PUAE
AREA DE TERRENO UBICADA EN TERRENO FUERA DEL PUAE

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS MUNICIPIO| MONTO TOTAL

| OBRA [ RUBROS COSTO |  AREA | COD PROMOTOR INVERSION
[ONDA SUR (A.LAMINA) DISENO $ 306 484200 s 14.816,52 $ 14.816,52
AREA CONSTRUCCION $ 5820 484200 [ $ 281.80440| UBICADA FUERA DEL $ 281.804.40
4.842,00 SUELO $ - - s - PREDIO DEL PUAE
FISCALIZACION $ $ - EPMMOP
$  296.620,92 $  296.620,92




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

San®

Patricio

AREAS ADICIONALES OCUPADAS POR LA RUTA VIVA

FICHA TECNICA 007

VIAS PUBLICAS

IDENTIFICACION DE AREAS OCUPADAS POR LA OBRA VIAL PUBLICA — ADICIONALES AL PROCESO DE EXPROPIACION

INSPECCION Y VERIFICACION DE AREAS POR PARTE DE EPMMOP

*VALOR DEL SUELO DE ACUERDO A SENTENCIA DE EXPROPIACION POR AFECTACION PARCIAL

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

OBRA

RUBROS

COSTO

AREA

CoD

AREA PROMOTOR

MUNICIPIO

MONTO TOTAL

INVERSION

AREAS ADICIONALES O

POR LA OBRA VIAL RUTA VIVA

SUELO

$

110,00

12478,03

b

1.372.583,30

3

1.372.583,30

RESUMEN DE PAGO EN ESPECIE DE CONCESIONES ONEROSAS POR
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES

127




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sand FICHA TECNICA 008
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.128,32 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI - CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un area de terreno ubicada al sur este del
proyecto, con accesibilidad desde la nueva red vial publica, colindante con dreas verdes y el corredor natural
de la quebrada el Auqui.

El area de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes, los cuales podran ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.
LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

*  Colocacion de césped y estabilizacion del suelo

* Infraestructura de servicios basicos

. Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

. Disefio Arquitectdnico en base a programa por definir \/—\» ,

. Construccién de la edificacidn

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

FICHA TECNICA 008

EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.128,32 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB — 40%
PISOS: 1

AREA DE CONSTRUCCION: 2.400 m2

IMAGENES DE REFERENCIA




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sand FICHA TECNICA 009
PUAE SAN PATRICIO Pi o £Q 2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un area de terreno ubicada al sur del proyecto,
con accesibilidad desde la nueva red vial publica, y desde la Avenida Alfonso Lamifia, colindante con areas
verdes y el corredor natural de la quebrada el Auqui.

El area de equipamiento de este sector se conforma de un lotes, el cuales podran ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.
LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

. Infraestructura de servicios basicos

*  Colocacidn de césped y estabilizacion del suelo
. Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

§ Disefio Arquitectdnico en base a programa por definir

. Construccion de la edificacion

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant FICHA TECNICA 009
PUAE SAN PATRICIO Potcio EQ2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB — 40%
PISOS: 2
AREA DE CONSTRUCCION: 1.933 m2

IMAGENES DE REFERENCIA

| T
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EQUIPAMIENTO PUBLICO Santh FICHA TECNICA 010
PUAE SAN PATRICIO Pl EQA-EQS5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 1.405,62

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: FRENTE A CARRILES DE SERVICIO DE RUTA VIVA
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, dos dreas de terreno ubicadas frente a la Ruta
Viva, destinadas para paradas de transporte masivo tipo BRT, de acuerdo a los planes de movilidad de DMQ
para servicio en la ruta Quito - Aeropuerto

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes conformados como bahias de
estacionamiento para buses, con capacidad de albergar unidades en espera, carriles de acceso y salida,
garantizando la seguridad.

El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios bésicos,
bordillos, aceras, sefializacion horizontal, vertical e iluminacidn.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

. Estructura de pavimentos

*  Sefializacion

EQUIPAMIENTO

. Disefio Arquitectdnico de las estaciones
*  Construccion de las paradas

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO San
PUAE SAN PATRICIO Patricio

FICHA TECNICA 010

EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 1.405,62
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

FASE | — PARADAS DE TRANSPORTE
INTERPARROQUIAL

FASE 2 — PARADAS DE BRT TRANSPORTE MASIVO
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