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                                  Quito,  
                                                        Oficio STHV-DMGT

                                                                                Referencia: GDOC-2017-102791       
Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente

De mi consideración:

En atención al oficio No. SGC-2017-2629 de 20 de septiembre de 2017, mediante el cual informa que la Comisión  de uso de Suelo, en sesión ordinaria realizada el 28 de agosto de 2017, resolvió : disponer a la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda que en el plazo de 15 días se remita el proyecto de ordenanza de Registro y Reconocimiento de Edificaciones informales Existentes que ha venido siendo analizado y discutido por la Comisión de uso de Suelo hasta el mes de octubre del 2015, proyectando en dicho texto y de manera fundamental el acoger todos los aspectos que fueron debatidos hasta esa fecha y además los siguientes:

1. Una categorización de volúmenes constructivos que para su reconocimiento parta de procedimientos simplificados para las áreas de reducida magnitud, hasta otras de mayor énfasis según su mayor dimensión y complejidad o futura habilitación en propiedad horizontal.

Para proceder al registro las edificaciones informales existentes  con áreas de construcción desde 41 m2 hasta 120 m2 y un piso de altura se acogerán a un “procedimiento simplificado”; esto es al cumplimiento de requisitos y los  planos  arquitectónicos implantados en el levantamiento del lote georreferenciado, debiendo aclarar que no requiere el diagnostico estructural de la edificación para la obtención de la LMU 22.
En lo que respecta a las edificaciones, que superan los 120 m2 en adelante y a partir de dos pisos de altura, se acogerán a un “procedimiento ordinario”; esto es al cumplimiento de requisitos y la presentación de planos arquitectónicos  implantados en el levantamiento del lote georreferenciado y la “Matriz de datos del diagnóstico estructural” correspondiente, para obtener la LMU 22.
2. Un principio de reconocer solamente lo que se encuentra en condiciones de habitabilidad, mientras que lo no finalizado sigue el procedimiento de licenciamiento regular. 
Lo manifestado se encuentra señalado en el artículo 7 de la propuesta de ordenanza, en lo que hace relación a las  “Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza”.
3. Un planteamiento determinado sobre el reconocimiento de volados y radios de curvatura; 

Lo manifestado se encuentra establecido en el artículo 5 de la propuesta de la ordenanza, en lo que respecta a los “objetivos específicos”.
4. Aclarar la posibilidad de reconocimiento en construcciones sucesivas en alturas, justificando su procedencia con estudios estructurales.

En la propuesta de ordenanza se establece que en edificaciones que superen los 120 m2 de construcción y a partir de los dos (2)  pisos de altura requieren presentar o realizar la “Matriz de datos del diagnóstico estructural” de las edificaciones informales existentes. 
5. El carácter de indefinido de la ordenanza, pero con un plazo mínimo de antigüedad de la edificación a reconocerse.
Consideramos que la propuesta de la presente ordenanza de Registro y Reconocimiento, debe tener un plazo determinado, para evitar se continúe  con la informalidad de los procesos constructivos en el DMQ.

En lo que respecta a determinar el tiempo en la que ejecutó la  edificación, consideramos que las edificaciones informales existentes pueden acogerse al procedimiento a partir de la sanción de la presente ordenanza. 
6. Obligación de que las edificaciones futuras a la aprobación de asentamientos Humanos de hecho y Consolidaos observen los procedimientos de licenciamientos regulares.

Lo manifestado se encuentra establecido en el literal a) del artículo 5 de la propuesta de la ordenanza, en lo que respecta a los “objetivos específicos y Transitoria Tercera”.
7. Obligación del propietario de realizar estudios y obras de reforzamiento estructural o sismo resistentes.

Lo manifestado se encuentra establecido en el literal g) del artículo 5 de la propuesta de la ordenanza, en lo que respecta a los “objetivos específicos”.
8. Un cuadro comparativo de ejemplos con los costos de la tasa de reconocimiento establecida de manera similar o igual a los de certificación por parte de la entidad colaboradora, así como los que se asimilarán a la Concesión Onerosa en derechos.
En lo que respecta a los costos del Registro de las edificaciones informales existentes, se señala en el artículo 14 que hace relación al valor a pagar por el registro.
COSTOS ACTUALES POR LA EMISIÓN DE CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD
Entidad Colaboradora ECP-CAE-P

	Secuencial ID
	Área
	Factor
	Subtotal
	IVA Total
	Valor total por Proyecto

	2016-536029-ARQ-ORD-01
	4204,74
	0,97
	$  4 078,60
	14% $ 4 649,60
	$  8140,38

	2017-536029-ESTRUCT-IN-01
	
	0,49
	$  2 060,32
	14% $ 2 348,77
	

	2017-536029-PH-ORD-01
	
	0,2425
	$  1 019,65
	12% $ 1142,01
	

	

	2016-3607637-ARQ-ORD-01
	143,47
	0,97
	$  139,17
	14% $ 158,65
	$  278,45

	2016-3607637-ESTRUCT-IN-01_1
	
	0,49
	$  70,30
	14% $ 80,14
	

	2017-3607637-PH-ORD-01
	
	0,2425
	$  34,79
	14% $ 39,66
	


Entidad Colaboradora DESINTECSA S.A.

	Secuencial ID
	Área 
	Factor
	Subtotal
	IVA Total
	Valor total por Proyecto

	2017-522754-ARQ-ORD-01
	103,89
	0,97
	 $  100,77 
	12%  $  112,87 
	$ 169,88

	2017-522754-ESTRUCT-IN-01_1
	
	0,49
	 $  50,91 
	12%  $  57,01 
	

	

	2017-390539-ARQ-ORD-01
	374,10
	0,97
	 $  362,88 
	12%  $  406,42 
	$  712,29

	2017-390539-ESTRUCT-IN-01
	
	0,49
	 $  183,31 
	12%  $  205,31 
	

	2017-390539-PH-ORD-01_2
	
	0,2425
	 $  89,78 
	12%  $  100,56 
	

	

	2017-3591223-ARQ-ORD-01
	12160,43
	0,97
	 $ 11 795,62 
	12%  $ 13 211,09 
	$  23 153,46

	2017-3591223-ESTRUCT-IN-01
	
	0,49
	$  5 958,61 
	12% $  6 673,64 
	

	2017-3591223-PH-ORD-01
	
	0,2425
	 $ 2 918,50 
	12% $ 3 268,72 
	


EJEMPLO

PREDIO No. 147041 - ACABADOS DE PRIMERA

ÁREA BRUTA O CONSTRUCCIÓN TOTAL= 1089.60 M2
TASA 1

R1= AB1*C*f1

R1= Edificaciones existentes que se encuentran dentro del área máxima de construcción permitida por la zonificación vigente para el sector, se aplicará la siguiente fórmula:   

AB1*= área bruta de construcción hasta el máximo permitido por la zonificación vigente (COS TOTAL). 

C= costo promedio del m2 de construcción corresponde al  (avaluó total de la construcción / m2 de construcción total de la edificación).

 f1= 1*1000 factor fijo. 

Área bruta de construcción a ser reconocida dentro de los parámetros de la zonificación vigente 969.56 m2

R1= 969,56*382.47*1/1000= 370.83 USD. 
TASA 2

DERECHO URBANÍSTICO

R2= AB2*C*f2

AB2= área bruta construida por sobre lo permitido en la zonificación vigente (COS TOTAL).

C= costo promedio del m2 de construcción corresponde al  (avaluó total de la construcción / m2 de construcción total de la edificación).

f2= factor diferencial en función de los rangos de áreas de construcción. 

RANGOS m2 (en función del área construida en exceso).

· 41 a 240  

0.004 %   = 
4/1000

· 241 a 600 

0.008 %   = 
8/1000

· 600 en adelante 
0.0015 % = 
1.5 /1000 

Área bruta o construcción total= 1089.60 m2

1089.60 - 969.56= 120.04 m2

Área bruta de construcción en exceso a ser reconocida 120.04 m2
R2= 120.04*382.47*0.004= 183.65 USD. 
TASA 3

Sumatoria de la Tasa 1 y Tasa 2 del área total a reconocer, se descontará el área construida con autorización municipal. 

R3= R1 +R2 

R3= 370.83 + 183.65

R3= 554.48 USD.

9. Propuesta de tasa municipal y tarifario de la respectiva entidad colaboradora para los procesos de reconocimiento.

En lo que respecta a los costos del “Registro” de las edificaciones informales existentes, se señala en el artículo 15. 
En lo que respecta a los costos de las tasas del “Reconocimiento” de las edificaciones informales existentes, se señala en el artículo 16.

10. Una simplificación del cuadro comparativo conocido por la Comisión en ésta sesión.
Sobre el cuadro solicitado, se anexa al presente expediente.  
Atentamente,

Arq. Jacobo Herdoiza Bolaños 
SECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA

c.c. Concejala Luisa Maldonado 
	Elaborado por:
	 Dr. Patricio Jaramillo A. 
	
	2017-10-12

	
	Arq. Carlos  Espinel P 
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