Condiciones particulares de aprovechamiento edilicio en las dreas remanentes
comprendidas entre el retiro definido a partir del borde superior de accidente geogrifico
(quebradas, taludes, rios), con Zonificacién A31 (PQ) Proteccién de Quebrada y Uso de
Suelo Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Natural (PE/CPN)

X

Los lotes ubicados en clasificacion de suelo rural o urbano, que tengan un area de terreno
con zonificacion A31 (PQ) proteccién de quebrada y uso principal de suelo Proteccién
ecoldgica/Conservacion del patrimonio natural (PE/CPN), comprendida entre el retiro
definido a partir del borde superior del accidente geogréfico (quebrada, talud o rio) y
cualquier otra zonificacion asignada a la parte restante del predio, podran edificar en parte de
esta 4rea, una vez que hayan obtenido el respectivo informe preceptivo por parte de la
Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda.

. Las 4reas remanentes netas susceplibles de aprovechamiento edilicio seran definidas por la

Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda, a partir de la informacion consignada
por el propictario del predio o promotor del proyecto asi como de los informes de las
entidades municipales competentes y se obtendran descontando del area de terreno con
zonificacion A31 (PQ) senalada en el numeral anterior las siguientes zonas o superficies de
terreno:

a) Zonas con susceptibilidad a movimientos en masa alta o muy alta;

b) Zonas con amenaza volcanica de tipo lahares y flujo piroclastico de peligro mayor,
determinado por el Instituto Geofisico Nacional;

¢) Zonas con susceptibilidad media y alta a inundaciones:;
d) Zonas con pendientes mayores a veinte grados (20°), v;

¢) Zonas con vegetacion nativa consolidada.

Para lotes en los que exista méas de una categoria de susceptibilidad a movimientos en masa, se
considerard la curva de nivel con la cota mas baja que intersecte dicha categoria.

3. Para el aprovechamiento de las éreas remanentes netas, de conformidad con el nameral dos

del presente apartado, el promotor debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Estudio de la situacion actual de amenazas, vulnerabilidad y riesgos que determine las
zonas correspondientes a los literales a, b y ¢ del numeral 2 del presente apartado. El
estudio contendré la documentacion de respaldo asi como la informacion cartografica de
cada riesgo, amenaza o vulnerabilidad en formato shapefile, escala 1:5000 o mayor.

El estudio debera ser validado por la entidad encargada de la gestion de riesgos, en cuyo
informe se estableceran las conclusiones y recomendaciones relacionadas a validar y
determinar geograficamente las zonas aprovechables, asi como las acciones de
mitigacion de riesgos requeridas para tal efecto. Si el estudio a cargo del promotor o el

~informe a cargo de la entidad encargada de la gestion de riesgos estableciera un riesgo

 no mitigable, no se podrd aprovechar el 4rea remanente. De requerirse y por las
particularidades de una determinada zona, el drea de estudio podria ampliarse més alla
de los limites del predio o del 4rea remanente, segin los requerimientos de la entidad
encargada de la gestion de riesgos.

b) Relevamiento planimétrico de sectores con cobertura de vegetacién nativa consolidada
que contendré la demarcacion de estas zonas, con el respectivo inventario de especies,
en formato shapefile, escala 1:5000 o mayor. Este estudio serd validado por la
Secretaria encargada del ambiente y determinara las zonas que deben ser conservadas,
sin aprovechamiento edilicio, por poseer cobertura nativa consolidada. El informe
determinara igualmente las respectivas acciones de conservacion a cargo del propietario
del predio o promotor del proyecto.



Informe de borde superior de quebrada (o en su defecto talud o rio) determinado con la
Direccion Metropolitana de Catastro.

Informe de factibilidad de servicios, emitido por las empresas proveedoras de servicios
(EPMAPS, EEQ). En caso de no contar con factibilidad, estudios de sistemas
alternativos de abastecimiento auténomo y sostenible, aprobados por dichas empresas.
Levantamiento altimétrico y planimétrico a escala 1:1000, con curvas de nivel cada
metro, en formato shapefile. A partir de esta informacién la Secretaria encargada del
territorio, habitat y vivienda verificara las zonas con pendientes mayores a veinte grados
(20°) las cuales no seran susceptibles de aprovechamiento.

La Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda, a partir de los informes remitidos. por
las entidades municipales y teniendo en cuenta el analisis de pendientes, determinara el area
neta remanente y los potenciales de edificabilidad aplicables a cada caso.

4. Edificabilidad en areas remanentes netas: los coeficientes de ocupacion de suelo aplicables a
las dreas remanentes netas definidas en el numeral 2 del presente apartado se regiran por el
siguiente cuadro:

Cuadro No. 1 1
Rangos de Edificabilidad en Areas Remanentes Netas'en Zonificacién A31

A alveranneniiwels¥tmt) C oeﬁciente;s permitidos
Rangos (%)
Superficie en m? COSPB |COSTOTAL
1 200-1000 10 20
2 1001-2500 5 10
3 2501-5000 2.8 5
4 5001-10000 1.5 3
5 10001-50000 1 2

En caso de que las areas remanentes netas se presenten en cuerpos separados, se aplicara los
coeficientes de ocupacién del suelo correspondientes a cada area o cuerpo.

En todos los casos, la altura total de edificacion sera de dos pisos y no se permitiran subsuelos.

5. Condiciones generales de implantacion.- Los proyectos constructivos a desarrollarse en las
areas remanentes netas consideradas en los numerales 3 y 4 mantendran la clasificacién y el
uso de suelo asignados por el PUOS y deberan cumplir las siguientes condiciones:

a)

W/
Ry

Se permitird el desarrollo de proyectos residenciales, turisticos, recreativos, de

alojamiento y de equipamiento;

Las 4reas no utilizables que se encuentren en terrenos con pendientes mayores a veinte
grados (20°) de inclinacién o pendiente, se someteran, de requerirse, a procesos de
recuperacion o restauracion ambiental, con la finalidad de conservar la estabilidad del
suelo, la cobertura vegetal y el patrimonio natural presente en el predio, guardando
concordancia con el informe emitido por la Secretaria encargada del ambiente;

El aprovechamiento constructivo en las 4reas remanentes netas conllevaré la obligacion
de implementar a costa del propietario o promotor del proyecto, la mitigacién de los
riesgos identificados por las entidades competentes, sin perjuicio del cumplimiento de
la normativa nacional en materia de sismo resistencia y de las reglas técnicas de
arquitectura y urbanismo;



d)

e)

h)

Las edificaciones y proyectos a desarrollarse en las areas remanentes netas, incluso
aquellos a ser declarados en propiedad horizontal, en caso de no contar con las
factibilidades de servicios basicos, deberan presentar los estudios y propuestas
alternativas de autoabastecimiento de agua potabilizada, saneamiento de aguas
residuales, energia eléctrica, recoleccién y tratamiento de residuos sélidos, aprobados
por las respectivas empresas;

Los proyectos deberan incorporar en sus disefios, principios de disefio urbano sensible
al agua, a través de la adopcién de medidas que permitan retrasar, retener, almacenar o
reutilizar el recurso hidrico, y solo cuando sea necesario, drenar el agua. Estos disefnos
seran parte del expediente a ser consignado a la Secretaria encargada del territorio,
habitat y vivienda quien deberd emitir criterio favorable previo a la obtencién de la
respectiva licencia metropolitana urbanistica. '
De ser necesaria la implementacion de vias de acceso, las mismas deberan cumplir con
lo que establece la normativa vigente y en base a los estudios técnicos correspondientes.
Los proyectos de edificacion o de aprovechamiento urbanistico que se acojan a lo
establecido en los numerales 3 y 4 del presente apartado se sujetaran al procedimiento
especial de licenciamiento y requerirdn un informe preceptivo emitido por la Secretaria
responsable del Territorio, Habitat y Vivienda, para su posterior revision en las
Entidades Colaboradoras y la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
20 en las Administraciones Zonales competentes.

Se prohibe los proyectos de habilitacion del suelo a través de urbanizaciones,
subdivisiones y reestructuraciones parcelarias.
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