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ASUNTO: Informe compilatorio sobre los cambios
y no registrados en la Matriz de Cambios 2016 PUQOS.

En atencion a lo resuelto en la sesidn ordinaria de la Comision de Uso de Suelo del 16 de octubre de 2017 en que (ﬁ’
se conocid sobre la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del PUQS, se
solicitd a esta dependencia se presente un compendio de los cambios realizados sobre la citada Ordenanza de tal
forma que se conozca con exactitud todo el proceso sobre los cambios registrados en la Matriz de Cambios 2016

asi como los que no fueron incorporados.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en atencion a lo solicitado presenta en cinco carpetas
todos los cambios realizados con los siguientes cont enidos:

Carpeta Subcarpeta Contenido
1 Matriz de Cambios 2016 con 985 poligonos.
Mapa general y mapas por Administraciones Zonales de los 985 poligonos de cambio.
Matriz de 12 omisiones.
2 Mapa de 12 omisiones.
Informe de 354 casos no contemplados en Matriz de Cambios 2016.
Mapa de 354 casos no contemplados en Matriz de Cambios 2016.
Anexo 2: Informe técnico de andlisis de 354 casos no contemplados en la Matriz de Cambios.
Anexo 2A: Matriz de cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016 gue poseen un justificativo.
Anexo 2B: Matriz de cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016 que se realizaron por criterio
Informe de 354 casos HBEHicE:
3 na .registrados.; en la Anexo 2C: Matriz de cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016 que se realizaron debido a un
Matriz de Cambios 2016 o~
Anexo 2D: Matriz de cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016 que se realizaron con origen no
determinado.
Anexo 2E: Matriz de analisis de 170 cambios no contemplados en Matriz de Cambios 2016 realizados
por criterio técnico.
Anexo 2F: Matriz unificada de 354 cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016.
Documentacién de 8*
4 casos constantes en la | Matriz de 08 casos modificados en base a Ord. 172,
Matriz de Cambios 2016,
modificados por Ord. 172 | Mapas de 08 casos modificados en base a Ord. 172.
Informe de 66 casos constantes en la matriz cuya informacién no se refleja en el PUOS.
Anexo 1: Matriz de 47 casos constantes en la matriz con datos de asignacidn correctos e incorporados con
Informe de 66 casos | errores de graficacién,
constantes en Matriz de Anexo 1A: Mapas de 47 casos constantes en la matriz con datos de asigancion correctos e incorporados
Cambios 2016  que | con errores de graficacion.
5 presentan inconsistencias | Anexo 2: Matriz de 18 casos que presentan un error en la Matriz de Cambios 2016 y datos de asignacion

entre los datos de Ia
matriz y la graficacidn en
los mapas PUOS U2-1, y
PUCS Z22-1

correctos en los mapas.

Anexo 2A: Mapas de 18 casos que presentan un error en la Matriz de Cambios 2016 y datos de asignacion
correctos en los mapas.

Anexo 3: Matriz de caso duplicado en |la Matriz de Cambios 2016.

Anexo 3A: Mapa de caso duplicado en la Matriz de Cambios 2016.

* 8 casos que constan en la Matriz de Cambios 2016 y que han sido actualizados entre el 26 de julio de 2016 y 30 de mayo de 2017,
en base a la aplicacién de los Art. 3,4,5 y Disposicién General Sexta de la Ordenanza 172
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En atencion al requerimiento de la Comisién de Uso de Suelo, la Secretaria de Territorio adjunta una matriz con el
cronograma de trabajo propuesto por esta dependencia para el tratamiento de los casos registrados y no

registrados en |la Matriz de Cambios 2016 para la segunda reforma a la Ordenanza No. 127 del PUOS.

Lo que se pone en su conocimiento y se somete al criterio y resolucién de los concejales miembros de la Comisién
de Uso de Suelo.

Atentamente,

/4 1/72/1/;

Arq. Jacobo Heérdoiza B.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién: | M. Gonzalez DMPPS 2017 1106 A
P. Cubillo DMPPS " (=

Adjunto lo indicado.
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INFORME TECNICO DE ANALISIS SOBRE LOS 354 CASOS NO REGISTRADOS
EN LA MATRIZ DE CAMBIOS 2016
Agosto 2017

Antecedentes referidos al PUOS.

En sesién extraordinaria del dia miércoles 31 de mayo de 2017, convocada por la Comisién de Uso de Suelo,
se resolvio solicitar a la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda realizar un anélisis pormenorizado de los
cambios de clasificacion, uso y zonificacion del suelo que fueron realizados por esta Secretaria y que no
constan en la Matriz de Cambios 2016, y elabore un proyecto de ordenanza modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, en la cual solo consten los cambios que fueron aprobados por el Concejo
Metropolitano y que constan en la citada matriz.

La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, realizo el anélisis solicitado y mediante oficio No. STHV-
DMPPS-3293 del 23 de junio de 2017, copia adjunta, remitié a la Comisién de Uso de Suelo el informe
técnico sobre los casos no registrados en la Matriz de Cambios 2016, con los anexos graficos y técnicos
correspondientes.

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-3495 del 3 de julio de 2017, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda remitié el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No.
127 del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, a la que se adjunta los mapas de Uso de Suelo y de Ocupacidn y
Edificabilidad modificatorios al PUOS (PUOS U 2-1 y PUQS Z2-1).

La Comisidn de Uso de Suelo en Sesidn Extraordinaria del 13 de julic de 2017, aprobo el informe de la
Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda con la reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 127 en el cual
se incluyen los mapas de Uso de Suelo y de Ocupacién y Edificabilidad que contienen Unicamente los
poligonos constantes en la matriz de cambios antes sefialada, incorporando los poligonos por omisiones (11
poligonas y 1 ajuste) asi como aquellos que se derivan de los ajustes cartograficos implementados para
precisar los limites o vértices de poligonos que no cambian de clasificacidn, uso o zonificacién, segln lo
detallado en el Informe Técnico sobre los casos no registrados en la matriz de cambios 2016, anexo al oficio
No. STHV-DMPPS-3293 del 23 de junio de 2017.

Las reformas a la Ordenanza Metropolitana No. 127, permitirdn contar con un PUOS cuyos mapas de Uso de
Suelo y de Ocupacién y Edificabilidad sean coincidentes con los cambios que analizé y aprobé el Concejo
Metropolitano en la Sesién del Segundo Debate llevada a cabo el 18 de julio de 2016 en concordancia con
los poligonos contenidos en la Matriz de Cambios 2016 que sirvié como instrumento de trabajo para
identificar los poligonos de cambio; pudiendo ser este el punto de partida sobre el cual se analicen otros
cambios legitimos que podran constar a futuro en el PUOS, derivados de las aprobaciones de Ordenanzas,
Resoluciones, omisiones o errores, entre otros casos, que justifiquen un posterior ajuste del PUQS en vista
que responden al periodo de actualizacidn comprendido entre el afio 2011 y el 2016.

Por otro lado, en vista de que el PUOS y sus anexos cartograficos son la base para actualizar y regular el
sistema de emision de los Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), resulta urgente que este sea
reformado en el sentido de lo expuesto en los parrafos anteriores, con la finalidad de evitar la emisién de
IRM que contengan datos distintos de aquellos derivados de la aprobacidon que hiciere el Concejo
Metropolitano en base a la Matriz de Cambios antes sefialada y de esta manera evitar procesos de
Licenciamiento Metropolitanc Urbanistico LMU y de Lineamiento Econdmico (LUAE) que pudieran ser
emitidos con datos que no correspondan a las determinaciones de usos de suelo o de ocupacion y
edificabilidad que fueron aprobados por el Concejo Metropolitano.

Del proceso de revision de los 354 cambios

El equipo técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en atencién al requerimiento de la
Comision de Uso de Suelo para que se llevara a cabo urgentemente la reforma a la Ordenanza
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Metropolitana 127 que contiene el PUOS, con la finalidad de que en sus anexos cartograficos consten
Gnicamente los cambios aprobados por el Concejo Metropolitano segun la matriz de cambios 2016 (985
cambios), realizé una depuracidn de cambios generados en el proceso de actualizacién del PUQS, y asi tener
certeza de otros posibles cambios incorporados en los mapas anexos al PUOS que no fueron incluidos en la
referida matriz.

Este analisis parte de la comparacién de los archivos shapefiles de las Ordenanzas No. 041 (2015) y 127
(2016), delo que se determina una diferencia de 20.457 poligonos de cambio.

Se realizé una discriminacién y andlisis de los ajustes cartogréficos, descartando aquellos poligonos que
variaron su area (5.720) sin cambiar las asignaciones de uso o zonificacién del suelo; otros con reasignacion
de zona de riesgo ZR a otros usos (412) y otros con ajustes menores a 100 m2. (8.123); la suma determina
un total de 14.255 poligonos.

Del proceso mencionado derivan 6.202 poligonos de cambio, los cuales se sometieron a un proceso de
depuracién explicado mediante el INFORME TECNICO SOBRE LOS CASOS NO REGISTRADOS EN LA MATRIZ
DE CAMBIOS 2016 anexo al oficio No. STHV-DMPPS-3293 del 23 de junic de 2017 remitido a la Comisién de
Uso de Suelo del Concejo Metropolitano, del cual se obtuvo un total de 354 cambios no registrados en la
matriz de cambios 2016.

En la cronologia del desarrollo del PUQS 2016 (anexo 1), se describen por un lado, los actos administrativos
y normativos, y por otro, las acciones técnicas derivadas de los mismos, lo que se explica a continuacion:

Se procedi¢ a identificar las cargas en los IRM correspondientes a los cambios de los mapas PUOS U2 y
PUOS 72, aprobados mediante Ordenanza Metropolitana n? 127 con el objetivo de evidenciar que los
diferentes cambios que se han detectado corresponden a todo el proceso evolutivo del PUOS, y que la
Matriz de Cambios 2016 correspondidé a un instrumento técnico de registro que se utilizo entre febrero y
julio de 2016, sin gue contenga la totalidad de cambios que ya se habfan incorporado en el PUOS, ni
tampoco otros cambios que la DMPPS de la Secretaria de Territorio, incorporé directamente en los mapas
del PUOS posterior al uso de la matriz; para lo cual se realizé una comparacidén entre los archivos de
actualizacion del PUOS de diferentes fechas con | as siguientes coberturas: (Ver anexo 1)

1. Cargaa los IRM inicial Ord. 041, Archivo Madre (26/02/2015)
*  |ntegrado antes de separar el PUOS (01/09/2015): Archivo de la Ordenanza n2 041 que se
divide en 4 partes para efectos de actualizacion.
= Integracion del PUOS (24/02/2016/): Unificacion de las 4 partes del PUOS actualizados a
febrero de 2016.
2. Carga IRM final Ord. 041 (28/07/2016): Ultimo archivo de la Ord. 041 que se carga al sistema
IRM.
3. Carga de los IRM inicial Ord. 127 modificatoria de Ord. 041 (10/08/2016): Archivo de la
Ordenanza n? 127 aprobado el 25 de julio de 2016 y subido al sistema IRM el 10/08/2016.
4, Carga IRM Omisiones 127 (18/04/2017); contrastado con los 354 casos. Archivo de la
Ordenanza n? 127 gue contiene las omisiones, y ajustes contemplados en la Ordenanza 172,
articulos 3,4,5 y Disposicion General Sexta, cargados al sistema IRM el 18/04/2017.

Cada una de las capas antes mencionadas corresponde a una cobertura shapefile, que fue comparada una
por una con la cobertura de los cambios no registrados en la matriz mediante un proceso de sobreposicién,
este analisis permitié identificar la fecha en que constaba el cambio dentro del PUQS, teniendo como
resultado que:

- Antes de la aprobacion de la Ordenanza n2 127 (25/07/2017), existieron 332 casos que
representan el 93.8% de cambios no registrados en dicho instrumento.

- Después de la aprobacion de la Ordenanza n2 127, existieron 22 casos que representan el 6.2%
de los cambios no registrados en dicho instrumento.



En el analisis detallado de los 354 casos (anexo 2), se realizé una verificacion de cada caso a fin de contar
con informacién mas precisa, dado que los 354 casos fueron producto del andlisis manual de una
importante cantidad inicial de 6.202 poligonos. El proceso se detalla a continuacién:
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Luego de obtenidos los resultados de los cambios en funcién de los diferentes momentos de
revision del PUQS, se revisaron las justificaciones a estos cambios bajo los siguientes criterios:
Ajuste cartogréfico, Asignacidn de datos, Criterio Técnico, Dato perdido, En matriz de cambios
2016, Ordenanza, Zona de riesgo, Concesién minera y No determinado, que constan en la tabla No.
1y donde se obtuvieron los siguientes resultados:

® Ajustes cartograficos: Correcciones de tipo grafico que responden a la actualizacién o
correccion de la delimitacion de poligonos de acuerdo a la realidad del territorio,

e Asignacion de datos: Asignacién de datos de uso y zonificacidn realizados por la DMDU y
DMGT de la STHV, amparados en la Ordenanza Metropolitana 172, articulos 3,4,5 vy
Disposicion General Sexta.

e Criterio técnico: Argumentos técnicos derivados de un analisis técnico realizado por la
STHV durante el proceso de actualizacion del PUQS, utilizando un grupo de variables
verificables en territorio, y apoyado en los recurso s informaticos disponibles en la STHV.

* Dato Perdido: Cambios realizados en la Ord. 041 por efecto de la dindmica del territorio,
que no fueron incorporados en las 4 partes del PUOS que se estaban actualizando.

e En matriz de cambios 2016: Cambios que constan en la matriz de cambios 2016 y que se
encuentran duplicados en el registro de los 354 poligonos.

e Ordenanza: Cambios motivados por una Ordenanza Metropolitana vigente, anterior a la
aprobacién del PUOS 2016, correspondiente a barrios, dreas de proteccion ecoldgica
declaradas, dreas patrimoniales, planes especiales y parciales.

» Zona de Riesgo: Asignacion de datos de zonificacidn a zonas que en la Ordenanza 041
constaban con zonificacién ZR(ZR1). Este criterio fue conocido por la Comisidn de Uso de
Suelo durante las mesas de trabajo.

e Concesién Minera: Cambios producidos por actividad minera presente en el area y/o que
se encuentran dentro de los poligonos del catastro minero proporcionado por la Agencia
de Regulacion y Control Minero - ARCOM.

* No determinado: Cambios que no responden a ningln criterio técnico o alguna de las
motivaciones anteriormente explicadas.

Tabla No.1 RESUMEN DE LA MATRIZ DE MOTIVOS DE CAMBIOS NO REGISTRADOS

MOTIVO N° de cambios Porcentaje %

Criterio Técnico 170 48%

Ordenanza 69 19,5%
Dato perdido 40 11,3%
No determinado 34 9,6%
Error de asignacidn de datos 11 3,1%
Concesidén Minera 9 2,5%
Asignacion de datos 8 2,3%
En matriz de cambios 2016 7 2,0%
Ajuste cartogréfico 5 1,4%
Zona de riesgo 1. 0,3%
Total general 354 100%

Elaboracién: STHV

Adicionalmente se realizd un cruce entre los dos andlisis detallados anteriormente para determinar
la temporalidad de los motivos, el resultado demuestra en qué momento aparecen los cambios,
comao lo muestra la siguiente tahla No. 2

N
W
9%




Tabla No.2 RESUMEN DE LA TEMPORALIDAD DE LOS CAMBIOS NO REGISTRADOS POR MOTIVO CON
DATOS TOTALES Y PORCENTUALES ANTES Y DESPUES DE LA ORDENANZA METROPOLITANA N2127,

Motivos

Criterio Técnico 164 46,3% 6 1,70% 170 48.0%
Ordenanza 62 17,50% 7 2,00% 69 19,50%
Dato perdido 39 11,0% 1 0,30% 40 11,3%
No determinado 30 8,50% 4 1,10% 34 9,60%
:;’t‘:;de el 10 2,80% 1 0,30% 11 3,10%
Concesion Minera 9 2,50% 0 0,00% 9 2,50%
;glrgatril de cambios 7 2,00% 0 0,00% 7 2,00%
Asignacion de datos 6 1,70% 2 0,60% 8 2,30%
Ajuste cartografico 4 1,10% 1 0,30% 5 1,40%
Zona de riesgo 1 0,30% 0 0,00% 1 0,30%
Total general 332 93.8% 22 6.2% 354 100,0%

Elaboracidn: STHV

3. Ademads se realizd un analisis pormenorizado de los 170 casos ( 164 casos realizados antes de la
Ordenanza n2127 y 6 casos luego de la Ordenanza ), que constan como Criterio Técnico de la
STHV (Referencia Anexo 2E), determindndose que el 42.4% de los casos responden a un criterio de
consolidacidn; también 42.4% se realizaron por actividades econémicas; 14.7% por encontrase en
zonas de proteccidn ecoldgica, establecidas por la Secretaria de Ambiente; y 0.6% se realizaron por
una proteccion especial motivada por un informe de la EPMMAPS, que corresponde al caso
denominado “El Troje”. Los resultados se resumen en la tabla n2 3:

Tabla No.3 RESUMEN DE LOS CRITERIOS QUE SE UT ILIZARON EN 170 CASOS.

Criterios o N2 cambios Pdrcentajrei
Consolidacién 72 42,4%
Actividades econdmicas 72 42.4%
Proteccién ecoldgica 25 14,7%
Proteccién especial 1 0,6%
Total general 170 100,0%

Elaboracion: STHV

Este analisis detallado, permitié generar la siguiente categorizacién y recomendaciones en el
marco de una futura reforma al PUOS:

Tabla No.4 CATEGORIZACION DE LOS 170 CAMBIOS POR CRITERIO TECNICO

Categoria N2 cambios Porcentaje
A 148 87%

B 21 12.4%

C 1 0,6%
Total general 170 100%

Elaboracion: STHV



e (Categoria A: Cambios en los que se evidencia un criterio técnico que sustenté el cambio
sobre la base de variables verificables en territorio, vy apoyados en los recursos
informaticos disponibles en la STHV.

e Categoria B: Cambios en los que se sugiere una visita de campo a fin de corroborar las
variables territoriales utilizadas en el andlisis que motivaron el cambio realizado por la
STHV.

e Categoria C: Cambio que podria requerir de mesas de trabajo con la Comision de Uso de
Suelo, a fin de establecer las asignaciones de uso, zonificacidn y clasificacion del suelo que
esta zona tendra.

Finalmente se realizdé un analisis de la temporalidad de los cambios con origen no determinado, donde se
determind que el 32% (11 cambios) de los cambios con origen no determinado, se encontraban en el PUOS
en septiembre de 2015, es decir, previo a la separacion del archivo en 4 partes para su actualizacion. Asf
mismo, se determind que el 38% de los cambios (13 casos) se realizaron entre septiembre de 2015 y
febrero de 2016, cuando se unificod el PUOS, Por otra parte, el 18% de los cambios (6 casos), se realizaron
sobre la capa unificada del PUOS, previo a su sancidn en julio del 2015. Finalmente, el 12% de los cambios
{4 casos), se realizaran posterior a la puesta en vigencia de la Ord. 127. Los resultados se resumen en la
tablan?25:

Tabla No. 5 TEMPORALIDAD DE LOS CAMBIOS CON ORIGEN NO DETERMINADO

Ubicacion del archivo N2 cambios Porcentaje Porcentaje
acumulado

Archivo madre 5 15% 15%
(febrero 2015)
Puos septiembre 2015 6 18% 32%
(antes de separar)
Puos febrero 2016 13 38% 71%
( puos2016_inicial)
Ord. 127 6 18% 88%
(25 julio 2016)
Posterior a Ord. 127 4 12% 100%
( puos 18 abril 2017)
Total general 34 100%

Elaboracion: STHV

Conclusiones
Una vez analizados cada uno de los casos se concluye que:

1. La mayor cantidad de los casos ya se habian ingresado por parte de la DMPPS de la Secretaria de
Territorio, antes de la sancion de la Ordenanza n2 127 el 25 de julio de 2016 y representan el
93,8% de la totalidad de los casos,

2. La mayor cantidad de cambios se producen por el motivo “Criterio técnico” lo cual corresponde a
argumentos técnicos de la DMPPS de la STHV con el fin de acercar el PUOS a la realidad territorial
del DMQ, lo que representa el 48% de los casos.

3. Delos 170 cambios que se realizan por un criterio técnico, se establece gue el 42.4% de los casos
responden a un criterio de consolidacién; y de igual manera 42.4% se realizaron por actividades
econdmicas; 14.7% por encontrase en zonas de proteccidn ecoldgica, establecidas por la
Secretaria de Ambiente; y 0.6% se realizaron per una proteccién especial motivada por un
informe de la EPMAPS, que corresponde al caso denominado “El Troje”.
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4. Los cambios sobre los que no se pudo determinar su origen corresponden a 34 casos que
representan el 9,6% del total. De los que 30 casos (8,8% del total) se realizaron antesy 4
cambios (1,1% del total) después de la sancion de la Ordenanza n2 127.

5. Delos cambios con origen no determinado el 32% de los cambios con origen no determinado, se
encontraban en el PUOS en septiembre de 2015, es decir, previo a la separacién del archivo en 4
partes para su actualizacién. Asi mismo, se determina que el 38% de los cambios se realizaron
entre septiembre de 2015 y febrero de 2016, cuando se unificé el PUOS. Por otra parte, el 18% de
los cambios, se realizaron sobre la capa unificada del PUOS, previo a su sancién en julio del 2015.
Finalmente, el 12% de los cambios, se realizaron posterior a la puesta en vigencia de la Ord. 127.

Recomendacion es

1. Se recomienda que los casos cuyos motivos de cambio constan como: “Ajuste cartografico (5
casos), Asignacion de datos (8 casos), En matriz de cambios 2016 (7 casos), Ordenanza (69 casos),
Zona de Riesgo (1 caso) y Concesién minera (9 casos)”, se integren en el Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo, manteniendo las asignaciones de uso, zonificacidn y clasificacién detalladas en el
informe denominado “INFORME TECNICO SOBRE LOS CASOS NO REGISTRADOS EN LA MATRIZ DE
CAMBIOS 2016” entregado a la Comisién de Uso de Suelo mediante oficio No. STHV-DMPPS-3293
el 23 de junio de 2017.

2. Se recomienda que los cambios cuyo motivo fue establecido como “Origen no determinado” (34
casos) mantengan las asignaciones de uso y zonificaciéon que tenian en la Ordenanza 041 del 28 de
julio de 2016 (Carga a los IRM final de la Ordenanza 041).

3. Serecomienda que los cambios cuyo motivo fue establecido como “Error de asignacién de datos”
(10 casos), y “Dato perdido” (41 casos), mantengan las asignaciones de uso, zonificacién y
clasificacién que tenian en la Ordenanza 041, del 28 de julio de 2016. (Carga a los IRM final de la
Ordenanza 041).

4. Se recomienda que para los cambios cuyo motivo fue establecido como “Criterio Técnico” (170
casos) se proceda de la siguiente manera:

* (Categoria A: Se recomienda gue previo a mesas de trabajo con la Comisién de Uso de Suelo,
se integren en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, manteniendo las asignaciones de uso,
zonificacién y clasificacion detalladas en el “INFORME TECNICO SOBRE LOS CASOS NO
REGISTRADOS EN LA MATRIZ DE CAMBIOS 2016” entregado a la Comisién de Uso de Suelo
mediante oficio No. STHV-DMPPS-3293 el 23 de junio de 2017,

* (Categoria B: Se recomienda realizar una visita de campo y mantener mesas de trabajo con la
Comision de Uso de Suelo, a fin de analizar la factibilidad de mantener las asignaciones de uso,
zonificacion y clasificacién establecido en el “INFORME TECNICO SOBRE LOS CASOS NO
REGISTRADOS EN LA MATRIZ DE CAMBIOS 2016” entregado a la Comision de Uso de Suelo
mediante oficio No. STHV-DMPPS-3293 el 23 de junio de 2017.

e (Categoria C: Se recomienda realizar una visita de campo, obtener los informes de las
entidades competentes y realizar mesas de trabajo con la Comision de Uso de Suelo, a fin de
determinar las asignaciones de uso, zonificacion y clasificacion que tendra esta zona.

Arq. Maria Gonzélez V.
DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD © FECHA | SUMILLA
" Elaboracién: P. Cubills [ DMmPPS 2017 08 28
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P. Ortega | :. B ;




ANEXO NO. 2
ANALISIS DETALLADO DE 354 CAMBIOS
NO REGISTRADOS EN LA MATRIZ DE CAMBIOS 2016

1. METODOLOGIA DE TRABAJO

Sobre la base del denominado “INFORME TECNICO SOBRE LOS CA SOS NO REGISTRADOS EN LA
MATRIZ DE CAMBIOS 2016" entregado a la Comision de Uso de Suelo mediante oficio No.
STHV-DMPPS-3293 el 23 de junio de 2017, en el gue se evidenciaron 354 poligonos no
registrados en la matriz de cambios 2016, se realiza un analisis pormenorizado caso por caso a
fin de establecer la temporalidad del cambio, el motivo del mismo y determinar posibles
errores en los mismos.

De forma general, la metodologia se divide en dos fases: una primera fase en la que se
determina la temporalidad del cambio y una segunda, que establece el motivo del cambio.

1.1 Temporalidad del cambio
Para determinar la temporalidad del cambio, se utilizaron como insumos las siguientes capas:

e Ord. 041 inicial 26_02_2015 - Archivo Madre, que corresponde al archivo del PUOS
del cual se desprende la division en 4 partes para el proceso de actualizacion, su fecha
de ultima modificacién es el 26/02/2015.

*  PUOS_01_09_2015_Antes de separar, que corresponde a la Gltima capa del PUOS
unificado previo a su separacion para afectos de actualizacidn, su fecha de dltima
modificacién es el 01/09/2015.

*  PUOS 2016 unificado febrero, que corresponde al archivo que unifica las 4 partes en
las que se dividié el PUOS compildndolo en una Unica capa, cuya fecha de creacién es
24 de febrero de 2016.

=  Ord. 041 final 28-07-2016 que corresponde al Ultimo archivo del PUQOS de la
Ordenanza 041, que fue subido al sistema IRM, su fecha de creacion y subida al
sistema es el 28 de julio de 2016,

* Ord. 127 inicial 10 de agosto 2016: que corresponde a la primera carga del PUOS de la
Ordenanza 127 al sistema IRM, cuya fecha de creacion es 10 de agosto de 2016.

* Ord. 127 PUOS 18 de abril de 2017: que corresponde a la carga del PUOS de la
Ordenanza No. 127 que se hace al sistema IRM, que contiene las 12 omisiones.

* 73_cambios_final: Que contiene los 73 cambios que no constan en la matriz de
cambios 2016, conforme al andlisis realizado por el Ing. Marcelo Yanez.

* 281_cambios_final: Que contiene los 281 cambios que no constan en la matriz de
cambios 2016, conforme al analisis realizado por la STHV, entregado a la Comision de
Uso de Suelo el 23 de junio de 2017.

El analisis parte de la asignacion de un color diferente a cada capa, a fin de establecer de
forma visual la capa donde se realiza el cambio; posteriormente - y dado que cada capa tiene
una fecha de maodificacion- se logra establecer el periodo de tiempo en el cual se generd el
cambio, los periodos identificados son los siguientes:



e Periodo 1: Entre 26 de febrero de 2015 y 01 de septiembre de 2015, que corresponde
al periodo entre la puesta en vigencia de la Ordenanza 041 y la divisién del PUOS en 4
partes para efectos de actualizacion, respectivamente.

e Periodo 2: Entre el 02 septiembre de 2015 y 24 de febrero de 2016, que corresponde
al periodo entre la separacién del PUOS que contiene la Ordenanza 041y la unificacién
de las 4 partes del mismo en un uUnico archivo PUQS, realizada para enviarse a la
Comisidn de Uso de Suelo para su revision.

e Periodo 3: Entre 25 de febrero de 2016 y 25 de julio de 2016, que corresponde al
periodo posterior a la unificacién del PUOS y la sancion de la Ordenanza n? 127,
respectivamente.

e Periodo 4: Entre el 25 de julio de 2016 y 18 de abril de 2017, que corresponde al
periodo posterior a la puesta en vigencia de la Ord. 127, donde se produce la carga de
las 12 omisiones al sistema IRM (18/04/2017) y que contiene los cambios producidos
por efectos de la dindmica del territorio contempladas en la Ordenanza 172, art. 4y 5
y la Disposicion General Sexta.

En el grafico siguiente, se muestra a manera de ejemplo, un cambio no registrado donde se
sobreponen las distintas capas del PUOS:

Grafico 1 Analisis visual del cambio
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El analisis realizado establece que 40 cambios se encontraban presentes en el archivo
madre, es decir, ya constaban en la Ordenanza 041 a febrero del 2015; asi mismo se
determina que 60 cambios, se encontraban en la capa del PUOS del 01 de septiembre de
2015, es decir previo a la separacién del PUOS en 4 partes para su unificacién, lo que
determina que en el 28.2% de los cambios (100 casos) se encontraban presentes en el
Periodo 1.

Se evidencia ademas que 139 cambios que representan el 39.3% se realizan en el Periodo 2,
es decir en el periodo comprendido entre la separacién de la Ordenanza 041 y su unificacion
en febrero del 2016.

Por otra parte, 93 casos que representan el 26.6% se identifican en el Periodo 3, es decir entre
la unificacién del PUOS y la sancién de la Ordenanza n2 127.

Finalmente, 22 cambios que son el 6,2% se producen en el Periodo 4, es decir posterior a la
puesta en vigencia de la Ordenanza n2127 hasta el 18 de abril del 2017, fecha que se cargan al

PUOS las 12 omisiones. Los resultados se reproducen en la siguiente tabla:

Tabla1l Temporalidad de los cambios

PERIODO Ne Porcentaje
cambios %
Periodol 100 28.2%
Periodo 2 139 39.3%
Periodo 3 93 26.3%
Periodo 4 22 6.2%

Elaboracion: STHV

Concretamente, los cambios se sitlan en las siguientes capas:

Tabla 2 Archivos donde se localizan los cambios

Archivo de cambio Ne Porcentaje Porcentaje |
cambios parcial acumulado

" Archivo madre 40 11,0% 11,0% |
ebrroanis)s e E e e
} PUOS septiembre 2015 60 16,9% 28,0% |
| (antes de separar) }
| PUOS febrero 2016 139 393%  672% |
ipuoszoteiihiclall SRR G TR e e
| Ord. 127 93 26,6%  93,8% |
| (25julio2016) - 1
' Posterior a Ord. 127 22 62%  100,0% |

| (puos 18 abril 2017)

Elaboracién: STHV

1.2 Motivo del cambio

Para determinar los motivos por los cuales se realizd el cambio, se utilizaron variables
gque permitieron categorizar y agrupar los cambios conforme al siguiente listado:



Tabla 3 Variables de analisis

Variable

Definicién

Matriz de 985 poligonos

Matriz de omisiones
ARCOM:

Urbanizaciones
Barrios URB:

Herramienta de registro interno de cambios realizados en el proceso
de actualizacion del PUOS. Utilizada a partir de febrero de 2016.

Lista de cambios omitidos en la aprobacién de la Ordenanza 127.
Agencia de Regulacién y Control Minero, poligonos de concesién
minera.

Poligonos de urbanizaciones aprobadas.

Poligonos correspondientes a la aprobacion de barrios por parte de la
“Unidad Especial Regula tu Barrio”.

Capa de evolucion de PUOS Contiene ajustes y solicitudes de cambio incorporados en el PUOS

por la DMGT, DMDU o amparados en la Ordenanza 172.( Articulos
3,4,5 y Disposicion General Sexta).

IRM inicial Ord. 041, Archivo Corresponde al PUOS cargado al sistema IRM en la fecha 26/02/2015.

Madre (26/02/2015)

Antes de separar el PUOS Corresponde al archivo del PUOS del cual se desprende la division en

(01/09/2015): 4 partes para el proceso de actualizacion.
Integracion del PUOS Corresponde al archivo resultante de la union de las 4 partes del
(24/02/2016/): PUOS divididas para su actualizacion.

Carga IRM final Ord. 041 Corresponde a la ultima vez que el PUOS es cargado al sistema IRM

(28/07/2016):

con la Ordenanza 041.

Ord. 127 modificatoria de Archivo que responde a la Ordenanza 127 sancionada el 25/07/2016.

Ord. 041 (25/07/2016):

Carga IRM omisiones 127 Es el PUOS cargado al sistema IRM el cual contiene las omisiones

(19/04/2017):

detectadas por la Comisién de Uso del Suelo.

Elaboracion: STHV

Una vez establecida la variable que determind el origen del cambio, se procedié a
agrupar los tipos de cambio conforme al siguiente listado:

Tabla 4 Motivos de cambio

Motivo

Definicién

Ajuste cartografico:

Asignacién de datos:

Correcciones de tipo grafico que responden a la actualizacién o correccion
de la delimitacién de poligonos de acuerdo a la realidad del territorio, como
por ejemplo correccidn de bordes de quebrada o correccion al limite de
linderos prediales.

Comprende a zonas con uso de suelo “Equipamiento” cuya zonificacion
asignada es Z2(ZC), a los cuales se asigna datos de zonificacion,
manteniendo su uso. Comprende ademds areas historicas con distintos
usos de suelo, con zonificacion Z1(ZH), a las que se asigna datos de
edificabilidad conforme a criterios técnicos y de preservacion de la Unidad
de Areas Histdricas de la STHV. Esta asignacién de datos se sustenta en la
Ordenanza Metropolitana 172, articulo 3, que otorga a la STHV la facultad
de dar resolucién de especificaciones de orden técnico administrativo y
absolucidon de consultas; el articulo 4 que establece la sobre la proteccién a
las autorizaciones de habilitacién de suelo; articulo 5 que establece la
proteccién a las autorizaciones de edificacién y la Disposicién General
Sexta, que establece que las modificatorias a la zonificacidén aprobada por




Criterio Técnico:

Dato perdido:

En matriz de cambios
2016:
Ordenanza:

Zona de riesgo:

Concesion minera:

Error de asignacion de
dato:

No determinado:

el Concejo Metropolitano, en aplicacién de la Ordenanza Metropolitana
172, y los ajustes requeridos por actualizacion de la cartografia predial, y
poligonos de zonificacién, sin que esto implique cambios a las asignaciones
establecidas en los mapas y demas instrumentos de planificacion, deberan
estar documentados, incorporados y actualizados de manera permanente
por la Secretaria rectora del territorio, habitat y vivienda, en la base de
datos georeferenciada, para la correcta emisién de los Informes de
Regulacién Metropolitana.

Argumentos técnicos derivados de un andlisis técnico realizado por la
STHV durante el proceso de actualizacion del PUOS utilizando un grupo de
variables verificables en territorio, y apoyado en los recursos informaticos
disponibles en la STHV. El detalle del analisis por Criterio Técnico, se
describe en el punto 2 de este informe.

Cambios realizados en la Ord. 041 por efecto de la dindmica del territorio,
que no fueron incorporados en las 4 partes del PUOS que se estaban
actualizando.

Cambios que constan en la matriz de cambios 2016 y que se encuentran
duplicados en el registro de los 354 poligonos.

Cambios motivados por una Ordenanza Metropolitana vigente, anterior a la
aprobacidn de la Ordenanza n2 127, correspondiente a barrios, dreas de
proteccidn ecoldgica declaradas, dreas patrimoniales, planes especiales y
parciales.

Asignacién de datos de zonificacidon a zonas gue en la Ordenanza 041
constaban con zonificacidon ZR(ZR1). Este criterio fue conocido por la
Comisidn de Uso de Suelo durante las mesas de trabajo.

Cambios producidos por actividad minera presente en el drea y/o que se
encuentran dentro de los poligonos del catastro minero proporcionado por
la Agencia de Regulacion y Control Minero - ARCOM.

Asignacién erronea debido a errores de tipeo, informacién errénea de la
zona cambiada; o una pérdida de dato gue se produce al momento de la
unificacion de las 4 partes del PUOS, perdiéndose asignaciones de datos
que fueron otorgados por la DMGT, o la DMDU.

Cambios que no responden a ningun criterio técnico o alguna de las
motivaciones anteriormente explicadas.

Elaboracién: STHV

El analisis evidencid que el 48% de los cambios se realizan por Criterio Técnico de |la DMPPS de

. la STHV, seguido del 19.5% que son por motivo de una Ordenanza que los respalda, y en tercer
lugar (11.3%) figuran los cambios producidos por un “Dato perdido”, finalmente tenemos que
el 9.6% de los datos corresponden a cambios no determinados como lo muestra la tabla
siguiente:

Tabla 5 Motivos de cambio por pardmetro

MOTIVO N° de cambios Porcentaje %
Criterio Técnico 170 48%
Ordenanza 69 19,5%
Dato perdido 40 11,3%
No determinado 34 9,6%
Error de asignacidn de datos 11 3,1%
Concesion Minera 9 2,5%
Asignacidn de datos 8 2,3%




En matriz de cambios 2016 7 2,0%
Ajuste cartografico 5 1,4%
Zona de riesgo 1 0,3%
Total general 354 100%

Elaboracidn: STHV

La tabla anterior nos permite establecer de forma mas global, que el 28% de los cambios
realizados (99 casos), tienen un justificativo, debido a que son respaldados por una
Ordenanza, un Derecho adquirido, una asignacion de datos debidamente analizada por la
Direccién Metropolitana de gestion Territorial o la Direccién Metropolitana de Desarrollo
Urbanistico; se encuentran dentro de una Concesion Minera; o porque ya Constaban en la
Matriz de Cambios 2016; se incluyen dentro de este grupo a 5 Ajustes Cartogrdficos y 1
cambio en Zona de Riesgo, cuyos criterios fueron conocidos por la Comision de Uso de Suelo
durante las mesas de trabajo.

Por otra parte, se determina que el 14.4% de los cambios (51 casos), se efecttiian por un error,
ya sea debido a una Mala Asignacion de Datos (11 casos) por errores de tipeo, informacidn
errénea de la zona cambiada; 6 por una Pérdida de Datos (40 casos), que se produce al
momento de la unificacién de las 4 partes del PUOS, perdiéndose asignaciones de datos que
fueron otorgados por la DMGT, o la DMDU.

Adicionalmente, se establece que el 48 % de los cambios (170 casos), se realizan por un
Criterio Técnico de la Secretaria de Territorio, criterios que involucran variables como tamafio
de lote, infraestructura, dotacién de servicios, afectaciones especiales, dreas patrimoniales,
retiros de construccion, coeficiente de ocupacidn, asentamientos humanos, nuevos
desarrollos, actividades econdmicas, equipamientos, protecciones ecoldgicas, concesiones
mineras. El criterio técnico se realizd sobre un grupo de variables que verificables en territorio,
y apoyado en los recursos informaticos disponibles en la STHV. El detalle del andlisis por
Criterio Técnico, se describe en el punto 2 de este informe.

Finalmente, el andlisis detecta un 9.6% de cambios (34 casos) que se realizan sin un origen
determinado.

Tabla 6 Motivos de cambio agrupados

Porcentaje

Ne
cambios

Motivo general Descripcion

Ordenanza, Derecho adquirido, asignacidén de
datos, constantes en matriz 2016, Ajuste
___ cartografico, Zona de riesgo

Con Justificativo 28% |

Errores Errores de tipeo, informacion errénea de la zona 51 14,4% |
cI E de estudio - . T— p— _.‘.,_L,.‘,.;
Criterio Técnico Consolidacion, Nuevos desarrollos, actividades 170 48% |
‘ econdmicas. Protecciones Ecoldgicas, f
e ConcesionesMinela SRSl TR s T e o e
! Origen no determinado No responde a ninguno de los criterios 34 9,6% |

| anteriormente descritos.

| S ———

Elaboracién: STHV




Grafico 2 Motivos de cambio agrupados
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Elaboracion: STHV

Por otra parte, al analizar la temporalidad de los cambios y sus motivos, se evidencié que 120
cambios (33.9%) que se realizaron mediante un Criterio Técnico, se efectuaron entre el
Periodo 1 y 2 de la actualizacion del PUQOS, esto es, desde la puesta en vigencia de la
Ordenanza 041, y febrero del 2016, cuando se unifican las 4 partes del PUOS. En este mismo
periodo, se identifican 36 ajustes (10.1%) que se realizan a la Ordenanza 041, amparados en la
Ord. 172, que se pierden por efecto la unificacion del PUQS, asi mismo se identifican 24
cambios (6.8%) que se efectuaron sin un origen determinado; y 24 cambios (6.8%) que se
efecttian por una Ordenanza.

Por otra parte, se establece que en el Periodo 3, es decir entre la unificacion de las 4 partes del
PUOS v la sancién de la Ord. 127, se realizan 44 cambios (12.4%) bajo criterio técnico, 38
cambios (10.7%) por Ordenanza; 6 cambios (1.7%) con un origen no determinado: y 3 cambios
que se realizan a la Ordenanza 041, amparados en la Ord. 172, que no se cargan en la
Ordenanza 127.

Finalmente en el Periodo 4, es decir posterior a la sancion de la Ordenanza 127, se realizan 6
cambios (1.7%) con criterio técnico, 7 (2%) por Ordenanza y 4 con origen no determinado.

Tabla 7 Motivos de cambio por periodo

Motivo Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4
Ne | |oNe Ne | | Ne
cambios % | cambios cambios | % | cambios i %

Criterio Técnico 39 11,0% 81 22,9% 44 12,4% 6 1,7%
Dato perdido 33 9,3% 3 0,8% 3 0,8% 1 0,3%
No determinado 11 3,1% 13 3,7% 6 1,7% 4 1,1%
Ordenanza 8 2,3% 16 4,5% 38 10,7% 7 2,0%
Error de 4 1,1% 5 1,4% 1 0,3% & 0,3%
asignacion de

datos

Asignacion de 3 0,8% 3 0,8% 0 0,0% 2 0,6%
datos

Ajuste 2 0,6% 1 0,3% 1 0,3% 1 0,3%

cartografico




Concesién 0 0,0% 9 2,5% 0 0,0% 0 0,0%
Minera

En matriz de 0 0,0% 7 2,0% 0 0,0% 0 0,0%
cambios 2016

Zona de riesgo 0 0,0% 1 0,3% 0 0,0% 0 0,0%
Total general 100 28,2% 139 39,3% 93 26,3% 22 6,2%

Elaboracion: STHV

Si agrupamos los cambios conforme a si estos fueron generados antes o después de la
Ordenanza, los resultados son los siguientes:

Tabla 8 Motivos de cambio antes y después de la aprobacién de la Ordenanza Metropolitana 127

Motivos Antes de Ord.127 Después de la Ord. 127

Total

Porcentaje 2 Porcentaje | N2 Porcentaje
cambios _cambios | cambios
Criterio Técnico 164 46,3% 6 1,70% 170 48.0%
' Ordenanza 62 17,50% 7 2,00%| 69  19,50% .
Dato perdido 39 1,0% | 1 0,30% 40 11,3%
No determinado 30 8,50% 4 1,10% "34 9,61_15%_
Error de asignacién de 10 2,80% 1 0,30% 11 3,10%
datos
Concesion Minera 9 2,50% 0 0,00% 9 2,50%
En matriz de cambios 7 2,00% 0 0,00% 7 2,00%
2016 - M
Asignacién de datos 6 1,70% 2 0,60% 8 2,30%
Ajuste cartogrsfico 4 1,10% 1 030%| 5  140%
' Zona de riesgo it 0,30% 0 0,00% 1 0,30%
—'?oai.general 332 - 93.8% 2-2__"% 6-2"36*7 fﬁ?54 - IOE(;%

De igual manera al agrupar los motivos conforme se sefialé en la tabla n? 6, se encuentran los
siguientes resultados:

Tabla 9 Temporalidad de cambios no registrados por motivo agrupado

Motivo ~ PUOS Febrero PUOS Ord.127 Posterior a Ord. Total Porcentaje
2015 _ 127 Total

| Ne Ne % Ne %

| cambios cambios cambios
Criterio 120 33,9% 44 12,4% 6 1,7% | 170 48,0%
| Técnico ;
| ]
| Con 50 14,1% 39 11,0% 10 2,8% 99 28,0% |
| justificativo
[Errores 45 12,7% 4 1,1% | 2 06% | 51  14,4% ‘
' No 24 6,8% 6 1,7% 4 1,1% 34 96%
| determinado _ ;
i[ Totales 239 67.5% 93 26.3% 22 6.2% 354 100%




Elaboracion: STHV

Sobre la base de la tabla anterior se concluye que:

* La tabla anterior establece que a febrero del 2016 el 48% de los cambios se
encontraban cargados en los mapas, y tenian un justificativo técnico (33,9%) o legal
(14,1%).

* En el periodo entre febrero de 2016 y julio de 2016, se cargan al PUOS un 23,2% de
cambios que tienen justificativo técnico {12,4%) o legal (11,0%).

* El total de cambios subido a la Ordenanza n2127 a la fecha de su sancién, con
justificativo técnico y fo legal es del 71,2% .

* El total de cambios subido a la Ordenanza n2127 posterior a la fecha de su sancidn,
con justificativo técnico (1,7%) o legal (2,8%) es del 4,5 % .

* Eltotal de cambios subido a la Ordenanza n2127 con justificativo es del 76%

* El total de cambios subido a la Ordenanza n2127 que tienen algtn tipo de error es del
14.4%

* Eltotal de cambios subido a la Ordenanza n2127 que no tienen un origen determinado
es del 9.6%.

2. CAMBIOS REALIZADOS POR CRITERIO TECNICO DE LA STHV

Tal y como se explicé anteriormente, el andlisis determind un total de 170 casos gue
corresponden al 48% de cambios no registrados, que se realizaron conforme a Criterios
Técnicos de la DMPPS de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda. En ese sentido, en
este acdpite se presenta un andlisis pormenorizado de los 170 casos a fin de establecer con
detalle los criterios que se consideraron al momento de efectuar el cambio.

2.1 Criterios Técnicos Utilizados para actualizacién del PUOS

El Criterio Técnico, corresponde a un analisis técnico realizado por la STHV durante el proceso
de actualizacion del PUOS utilizando para el efecto un grupo de variables verificables en
territorio, y apoyado en los recursos informaticos disponibles en la STHV. La siguiente tabla
describe las variables utilizadas:

Tabla 10 Criterios Técnicos de actualizacion del PUOS

Criterio Variable Explicacion
Consolidacion Tamafio del lote Corresponde a la superficie e stimada del lote
Infraestructura Corresponde a la presencia de infraestructura (vias, agua

alcantarillado, energia eléctrica)

Servicios Indica la cobertura del servicio en funcidn de la infraestructura
existente

Afectacion especial ~ Son dreas de afectacidn por infraestructuras instaladas (alta
tension, acueductos, poliductos, gasoductos, canales de riego)




Area patrimonial

Corresponde a sectores o inmuebles inventariados como bienes
patrimoniales del DMQ

Retiros Corresponde a la forma de ocupacién que tiene un lote con
relacion a la superficie edificada
Ccos Es la relacion entre el area edificada computable y el area del lote

Asentamientos
humanos

Indica la presencia de asentamientos o conglomerados humanos

Homologacidn del
sector

Corresponde a la unificacion de un sector por el estado de
consolidacién

No existe
consolidacion

Indica la presencia de suelo vacante con pocas edificaciones en un
sector

Afectacion vial

Son los derechos de vias que posibilitan la regularizacién de vias
existentes y proyectadas

Nuevos Suelos destinadosa  Suelos con capacidad en cuanto a infraestructura y servicios que
desarrollos desarrollo posibilitan nuevos desarro llos

urbanistico
Actividades Verificacién de Corresponde a inspecciones realizadas en campo por el personal

econémicas

actividades
economicas en
campo

técnico de la STHV, donde se verificd la presencia de actividades
economicas en los diferentes se ctores

Verificacién de
actividades
econdmicas

Datos verificados mediante informacion digital de imégenes y
fotografias disponibles

Verificacién de
equipamientos

Indica la presencia de equipamientos en el sector, verificados con
la base catastral del DMQ

Verificacion de
industrias

Indica la presencia de industrias en el sector

Homologacion del
sector

Corresponde a la unificacidn de un sector de acuerdo a actividades
economicas

Protecciones
ecologicas

Zonas de
proteccién
ecoldgica

Corresponde a zonas declaradas como proteccidon ecoldgica
mediante ordenanza o través de analisis y recomendaciones
realizadas por la Secretaria de Ambiente del DMQ

Protecciones de
quebrada

Verificacion de la presencia de quebradas mediante la cartografia
base (curvas de nivel, pendientes y borde superior de quebrada
generado por la Direccion Metropolitana de Catastro)

Concesiones

Concesiones

Concesiones mineras determinadas por la ARCOM . Indica la

mineras mineras presencia de zonas de explotacion de areas y pétreos (canteras)
Proteccién Protecciones Corresponde a criterios técnicos y recomendaciones realizadas por
Especial especiales la autoridad competente (EPMAPS)

Elaboracién: STHV




2.2 Recursos utilizados

Dentro del proceso de actualizacion del PUOS, se utilizaron varios insumos provenientes de las
distintas Secretarias, Direcciones Metropolitanas, asi como de las empresas proveedoras de
servicios e imagenes satelitales del Distrito Metropolitano, mismas que fueron entregadas a la
Secretaria de Territorio de forma oficial. Los insumos incluyen:

e Base catastral proporcionada por la Direccion Metropolitana de Catastro en el afio
2017.

* Informacién de infraestructuras y servicios, archivos proporcionados por la EPMAPS y
EEQ actualizadas al afio 2014,

* Ortofoto del DMQ afio 2010, toma de fotografia aérea realizada por STEREOCARTO en
el afio 2010 y 2011, mediante la cual se generd la ortofotografia a escala 1:5000.

e Ortofoto del DMQ afio 2015, toma de fotografia aérea realizada por AGROPRESICION.

e Poligonos de concesiones mineras, informacién proporcionada por ARCOM, aiio 2015.

¢ Barrios legalizados por la Unidad Especial Regula tu Barrio, informacién de barrios
legalizados al afio 2015.

¢ Planes Especiales, informacién generada por la Secretaria de Territorio Habitat y
vivienda actualizada hasta el afio 2017.

s Areas histéricas, informacién proporcionada por la Unidad de Areas Histéricas de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda de acuerdo a criterios técnicos emitidos por
ésta Unidad y conforme a la Ordenanza Metropolitana 260.

e Ordenanzas Metropolitanas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe recalcar que la informacién que se utilizd para el analisis, correspondia a la informacién
mas actualizada de aquel entonces (afio 2015), y es la misma informacion que se utiliza ahora
en la revisién de los 170 cambios.

2.3 Analisis de los 170 casos

Para el presente analisis se utilizé |a informacion con la que se contaba a la fecha en que se
realizd la actualizacion del PUOS (afio 2015), a fin de establecer las condiciones en las que se
produjeron los cambios en aquel entonces.

Sobre la base de esta informacion y los criterios y variables detalladas en la tabla n? 10, se
evidencia que 72 cambios (42.4%) se efectuaron bajo el criterio de “Consolidacién”; 72
cambios (42.4%) se realizan por “Actividades Econémicas”; 25 cambios (14.7%) se realizan por
encontrarse en protecciones ecologicas; y 1 cambio (0.6%), se realiza por una proteccién
especial (caso denominado “El Troje”), tal y como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 11 Numero de cambios por tipo de criterio

Criterios N2 cambios  Porcentaje
Consolidacion 72 42,4%
Actividades economicas 72 42,4%
Proteccién ecologica 25 14,7%
Proteccion especial 1 0,6%
Total general 170 100,0%

Elaboracién: STHV



Por otra parte, estos resultados permitieron categorizar los cambios en tres grupos:

¢ Categoria A: Cambios en los que se evidencia un criterio técnico que sustenté el
cambio sobre la base de variables verificables en territorio, y apoyados en los recursos

informaticos disponibles en la STHV.

e Categoria B: Cambios en los que se sugiere una visita de campo a fin de corroborar los
las variables territoriales utilizadas en el andlisis que motivaron el cambio realizado por

la STHV.

e Categoria C: Cambio que podria requerir de mesas de trabajo con la Comisién de Uso
de Suelo, a fin de establecer las asignaciones de uso, zonificacién y clasificacién del

suelo que esta zona tendra.

Los analisis realizados arrojan los siguientes resultados:

Tabla 12 Categorizacion de 170 cambios por criterio técnico

Porcenti‘éje

N2 cambios

Categcn:ia

iL___ A 148 87% |
| B 21 124% |
I oo 8 1 06% |
F&talgeneral a 1707&“” __ED—O_%—E

Elaboracién: STHV

El detalle de este andlisis se presenta en el anexo 2E, al final de este informe, que contiene la

matriz de 170 casos que se incorporaron al PUOS 2016 bajo un Criterio Técnico.

3. CAMBIOS REALIZADOS CON ORIGEN NO DETERMINADO

Los andlisis determinan que el 32% (11 cambios) de los cambios con origen no determinado, se
encontraban en el PUOS en septiembre de 2015, es decir, previo a la separacién del archivo en
4 partes para su actualizacién. Asi mismo, se determina que el 38% de los cambios (13 casos)
se realizan entre septiembre de 2015 y febrero de 2016, cuando se unifica el PUOS. Por otra
parte, el 18% de los cambios (6 casos), se realizan sobre la capa unificada del PUOS, previo a su
sancion en julio del 2015. Finalmente, el 12% de los cambios ( 4 casos), se realizan posterior a

la puesta en vigencia de la Ord. 127.

Tabla 13 Temporalidad de los cambios con origen no determinado

Porcentaje

acumulado

Ubicacion del archivo Ne Porcentaje
cambios
Archivo madre 5 15%
(febrero 2015)
Puos septiembre 2015 6 18%

(antes de separar)
Puos febrero 2016 13 38%

15%

32%

71%



( puos2016_inicial)

Ord. 127 6 18% 88%
(25 julio 2016)

Posterior a Ord. 127 4 12% 100%
( puos 18 abril 2017)

Total general 34 100%

Elaboracion: STHV

4, CONCLUSIONES

El 67.5% de los cambios no registrados en la matriz de cambios 2016 se encontraban en los
mapas del PUOS a febrero del 2016, previo al envio de la matriz de cambios 2016 remitida por
primera vez ala Comisién de Uso de Suelo el 13 de julio de 2016.

El 26.3% de los cambios se realizan entre febrero de 2016 y julio de 2016 (previo a la sancién
de la Ordenanza n2 127), que corresponde a 93 cambios.

El 6.2% de los cambios, se realiza posterior a la Ordenanza n2127 que corresponden a 22 casos,
de los cuales 18 son cambios que tienen un sustento técnico o legal, y 4 corresponden a
cambios de origen no determinado.

El 75.7 % de los cambios, presentan un justificativo del siguiente tipo:

* 28% de los cambios realizados ( 99 casos), tienen un justificativo, debido a que son
respaldados por una Ordenanza, un Derecho adquirido, una asignacién de datos
debidamente analizada por la Direccion Metropolitana de gestién Territorial o la
Direccion Metropolitana de Desarrollo Urbanistico; o porque ya Constaban en la
Matriz de Cambios 2016; se incluyen dentro de este grupo a 4 Ajustes Cartogrdficos y
1 cambio en Zona de Riesgo, cuyos criterios fueron conocidos por la Comisiéon de Uso
de Suelo durante las mesas de trabajo.

e 48% de los cambios (170 casos), se realizan por un Criterio Técnico de la Secretaria de
Territorio, criterios que involucran variables como tamafio de lote, infraestructura,
dotacion de servicios, afectaciones especiales, dreas patrimoniales, retiros de
construccién, coeficiente de ocupacion, asentamientos humanos, nuevos desarrollos,
actividades economicas, equipamientos, protecciones ecoldgicas, concesiones
mineras.

El 14.4% de los cambios (51 casos), se efectiian por un error, ya sea debido a una Mala
Asignacidn de Datos por errares de tipeo, informacidn errénea de la zona cambiada; 6 por una
Pérdida de Datos, que se produce al momento de la unificacion de las 4 partes del PUOS,

perdiéndose asignaciones de datos que fueron otorgados por la DMGT, o la DMDU.

El1 9.6% de cambios (34 casos) se realizan sin un origen determinado.

De los 170 casos que fueron efectuados bajo un Criterio Técnico de la STHV, se establece que:

o




e 42,4% de los cambios (72 casos) se efectuaron bajo el criterio de “Consolidacion”, es
decir que se realizaron considerando el tamafio de los lotes, infraestructura, servicios,
zonas histdricas, afectaciones especiales, retiros, ocupacion, asentamientos humanos,
afectaciones viales.

e 42.4.8% de los cambios (72 casos) se realizan por “Actividades Econémicas”; es decir
que se verificaron compatibilidades de actividades econémicas, que incluyen
equipamientos e industrias.

e 14.7% de los cambios (25 casos) se realizan por encontrarse en protecciones
ecoldgicas determinadas por la Secretaria de Ambiente.

e 5.9% de los cambios (10 casos) fueron conocidos por la Comisién de Uso de suelo, que
no se registraron en la matriz de cambios 2016.

e 0.6 % de los cambios (1 caso), se realiza por una proteccién especial establecida en
un informe de la EPMAPS. Este caso corresponde al denominado “El Troje”.

Respecto a los cambios con origen no determinado, se establece que:

e 32% (11 cambios) de los cambios con origen no determinado, se encontraban en el
PUOS en septiembre de 2015, es decir, previo a la separacion del archivo en 4 partes
para su actualizacién. Asi mismo, se determina que el

e 38% de los cambios (13 casos) se realizan entre septiembre de 2015 y febrero de
2016, cuando se unifica el PUOS.

e 18% de los cambios (6 casos), se realizan sobre la capa unificada del PUQS, previo a su
sancion en julio del 2015.

e 12% de los cambios (4 casos), se realizan posterior a la puesta en vigencia de la Ord.
127.
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Quito, 20 de Septiembre del 2016

AFFV-AHG-360

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda

DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
Direccion: Garcia Moreno N2-57 y Sucre

Presente.-

{).%‘5‘%5’ b

Referencia: Fideicomiso La Herlinda

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, Fideicomiso La Herlinda con RUC no. 179238858900-1 a través de su
representante legal Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, solicitamos a usted muy
comedidamente, direccionar a quien corresponda, la solicitud de restitucion de zonificacién Y uso
de suelo, de acuerdo a la Ordenanza Metropolitana 172 Articulo No. 4 “Proteccion a las
autorizaciones de habilitacién del suelo”, en el primer inciso del numeral 1. “Los derechos de los
propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la correspondiente licencia o
autorizacion administrativa de aprobacion de la habilitacion bajo el imperio de una norma
anterior, no perecerdn por la expedicion de una norma posterior cuando esa incremente la
dimension del lote minimo establecido en la zonificacion aprobada”; vy su reforma 432 expedida el
23 de septiembre del 2013 que dice textualmente lo siguiente: “En consecuencia, lo edificacion
mantendrd su zonificacion y uso de suelo principal con los cuales fue aprobada o licenciada.”

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, solicitamos se restituya la zonificacién del Predio
3585140 clave catastral 170105770001010000 del Proyecto Inmobiliario ALCAZAR DE GRANADA
propiedad del Fideicomiso La Herlinda, mismo que es producto de la subdivision del Predio
5101184 aprobado el 25 de junio del 2014 que se realizé por la expropiacién de la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento EPMAPS.

El mencionado Proyecto se ha desarrollado desde hace un afio atrds aproximadamente por lo que
solicitamos se nos permita acogernos a la Ordenanza Metropolitana 172 Articulo No. 4 y su
reforma 432.Detallamos a continuacién los oficios favorables del que ha sido objeto el
mencionado proyecto:

Colnr A4 FIDEVAL
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IMPRESION hutp://srv 1 1bpm01/MDMQ_SLUM/Slum/Formularios/LMU10/Frm...

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QUI.'D
ALCALDIA
INFORME DE OBSERVACIONES DEL PROYECTO TECNICO ARQU!TECTGNICO
COMGO LMU-207 ARQ-ORD INFORME No: (8) 2015 JANAT40. ARQ-OKRD 01
Fecha' 201 5.09:08

NOMBKE DEL PROVECTO: ALUAZAR DE TOLEDO I\
0 DATOS DEL FROPIETARIO J DATOS DEL PROFESIONAL, 7o
01 Nowbre Propectana.——— FIDEICOMISO LA HERLINDA | 9[Nombre Profesinanl:  VILLACRICES NARVAEZ LUIS ROBERTO
2C Crdadants Pasapore. 1792384589001 i C. Ciudadunia Pasaporie: 1703578482 B
@NDirccion Actal. LA CORUNA Y MNAULL. ITURREY | roos w23
o hrcr.um) o T . 'uaz DR
S Colular Toozanaeen ; iDircccion Actal “CUMIAYA DIFGO DE ROBLIS 00068
(6 emal: . mlnmlwmﬁnhud oom ) ___‘| fclﬂonrh) _‘:_ )

ot SCelutar, T om3a02660 PRSI

6l I-_-Jr!nI‘ . _jurbanica_ pl:lullcNmnlmm I

IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO

10 _TIPODE A%EAB IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM:
PROYECTO HIBTORICAS . "
113 Nimero Predial 3585140 119 Zonificacién AB(ABD3-35 |
101 Nuevo 108 Estado Actual
) ; 114 Clave Catagtral’ 1481101008 120 Lote Minimo 600.00
102 Modificatorio 107 Rehabilitacién 15 Pam Poma '
Q 103 Ampliatorio 108 Resttucin s ' — En':‘ 121 Uso Prinipal (1) Rwmiduncls baje
104 Homologacitn 109 Modificatono i :'T i Scaci denaided
108 110 Susbhucion 117 Callofintor.-Nomenc.. 2 OMERE: - LOTE - 129 Clamficacion de (SU) Sualo Urbano
111 Amplincién Administracidn 123 N* de Pisos: 3
112 Nuevo 18 I LA DELICIA
Zona 124 Incremento de Pisos N
(ZUAE) i
Compre de pisos o
125 Arees: 0000
428 Dependencia Admirustracidn Zonal
Administrativa La Delicia
] ] ) N ) OBSERVACIONES
QRDENANZA DETALLE

ORDINAN/A 156

® Presentar informe definicion replanico vial de la calle S/N emitido por la Administracion
Zonal competente

e Actualizarcl informe Borde Superior de Quebrada y Borde del Rio .

* El plano dc implantacion v planta baja  gencral graficar sobre ¢l el levantamicnto
topografico georelerenciado ; indicar ¢l nombre de todos los cspacios abicrtos
dimensionar retiros . ancho acera piblica . gje vial desde ln linen de fibrica; ncotor tas
curvas de nivel del terreno: indicar niveles en espacios abiertos .Denominar la calle por la

cual sc ingresa al predio
Dentro de In primera limina de los planos arquitcctonicos claborar un cundro de dreas de
acucrdo a formato vigente. Detallar las dres de cadn una de las casas como planta bajo |

primer piso , scgundo piso. porch. terrazas accesibles (no indicar drca de losa inaccesibles)
cslacionamicnios, circulacién exterior, patio, Indicar niveles .Especificar todos los espacios
comunales en planta baja . La sumatoria de la planta baja cubierta v abierta debe
comesponder con cl arca del terreno levantado 46%73.75 m2
En las plantas tipos dimensionar al cxicrior, hacicndo constar los medidas parciales v
totales de los locales. espesores de muros, apertura de venlanas v pucrtas, cjes. eic.
Dimensionor los totales . Definir ln  denominacion de los cortes on las plantas (A-A°
B-B'ctc). Por tratrsc de planos técnicos climinar los sombreados para permitir una
adecuada visualizacion del proyecio . En las planias tipo Identificar los cjes en ¢l oo
sentido Presenlar fn planta arquilectdnica de la saln comunal ¥ guardiania .En ¢l reingreso
actualizar la fecha en los planos
En los cortes ¢l nivel natural del 1erreno deberd ser correspondiente con ns curvas de nivel
del levantamicnto topogrifico. Denowminar correctamente la graficacion (clevacion) de los
cories . Definir en las casas tipos corte en los dos sentidos . En los contes gencrales definir
correctamenie las dimensiones de Ins aceras deben corresponder con los planos
Los datos técnicos del formulario No. 13 debe corresponder con las dreas del proyccto / Z

ORDENANZA 171 PLAN DI USO OCUPACIONAL
i1 SUELO

En plano de implaniacidn y plano de planta baja general grdficar un corte en el centro del
terreno para cstablecer claramente ¢l nivel notural del terreno ¥ la pendicnie referencinl ¢
indicar cn los cortes ¥ fachadas (para detcrminar la planta baja v ¢l numero de pisos).

e El dtico de cadn viviendn , ln parte mds baja  del icjado debe tener altura minima de 2.10

I de2 08/09/2015 14:09



SECRETARIA DE

TERRTORIO

ALCALDIA

o ' 4697

Oficio STHV-DMGT-
Referencia: GDOC-2016-530475
Seflor
Marco Karolys C.
GERENTE GENERAL FIDEVAL S.A.
Presente
Sefior Gerente General:

En atencién al trémite ingresado en esta Secretarfa con fecha 26 de septiembre de 2016, mediante el cual requiere se restituya la
zonificacién y uso de suelo, al lote con predio N°. 3585140, clave catastral 14911-01-006, ubicado en la parroquia de Pomasqui, de
acuerdo a I3 Ordenanza Metropolitana N°. 172, Articulo ...(4) "Proteccidn a las autorizaciones de habilitacidn del suelo”, en el primer
inciso del numeral 1 "Los derechos de los propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la correspondiente
licencia o autorizacktén administrativa de aprobacidén de la habllitacién bajo el Imperio de una norma anterior, no perecerdn por la
expedicién de una norma posterior cuando esa incremente la dimensién del lote minimo estableddo en la zonificacién aprobada”.

DOCUMENTOS ANEXOS

+  Consulta de IRM de 10 de octubre de 2016.

s Licencia Metropolitana LMU 10 N°, 2014-5101184-01 de 1 de noviembre de 2014, emitido por la Administracién Zona La
Delidia.

« Certificado de Conformidad de Subdivisién 2014.5101184-SUB-ORD-01-01 de 17 de octubre de 2014, emitido por la Entidad
Colaboradora ECP-CAEP.

» Informe Legal N°. AZD-D)-IDF-309 de 27 de octubre de 2014, emitido por la Administradén Zona La Delicia.

»  Certificado del Registro de fa Propiedad N°, 100060011001 de 21 de octubre de 2014,

BASE LEGAL VIGENTE
« Ordenanza Metropolitana N°. 127, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana N°. 041 Plan Metropolitano de Desarrollo ¥
Ordenamiento Territorial, del cual forma parte el Plan de Uso y Ocupadén del Suelo (PUOS), Articulo ...(4) Protecddn a las
autorizaciones de habilitacién de suelo, numeral 1, sefiala:

1. Los derechos de los propletarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la correspondiente
licencia o autorizacién administrativa de aprobacién de la habllitacién bajo el imperio de una norma anterior, no
perecerh por la expedicién de una norma posterior cuando esta incremente la dimensién del lote minimo
establecido en la zonificacién aprobada.

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en base a la Ordenanza Metropolitana vigente, al articulo antes citado y a los documentos
antes sefialados, al late con predio N°. 3585140, clave catastral 14911-01-006, le asigna |a zonificacién A8 (A603-35), Uso Principal: (R1)
Residencial Baja Densidad, con la cual fue aprobada la subdivisidn, debiendo mantener la zonificacién A31 (PQ), Uso Principal: (PE)
Protecién Ecolégica/Areas Naturales, que se define con el Informe de Restitucién del Borde de Quebrada, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro, de acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana N°. 172 Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, Articulo ...(117) Areas de proteccidn de quebradas,

Atentamente,

enach *

e

Director Metropoiitano de Gestidn Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo; Carpeta con documentacion recibida y Consulta de IRM del predlo.
—~4
| Elaborado: { Ing. Maria Chango (‘N-%r 2016-10-11

o

Revisado: | Arq. Carlos Quezada |~

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.guito qob.ec
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

Leyenda

L o oPTE3S modificadas conforme Ord, 172
D Poligono en matriz de cambios 2016

Leyenda
- my,
T .” Areas modificadas conforme Ord. 172
D Poligono en matriz de cambios 2016

[ Limites Urb. Primavera 2

Ord. 127 - con informacién en mapas U2 - Z2 del PUOS vigente
donde se reflja el cambio efectuado por Ord. 172, Art. 3,4,5y
Disposicion. General Sexta.

Informacion &rea de cambio:

Uso: Resid Urbano 2
Zonificacion:C1 (C203-60)
Clasificacién:URBANCO

Ord. 127 - Poligono con informacién en matriz de cambios 2016

Informacién conforme a matriz de cambios 2016:

Uso: Resid Urbano 2
Zonificacion:A1 (A602-50)
Clasificacicn:URBANC

ALCALDIA
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eiuipamiento comunal; es de nuestra mesponsabifidad exclusiva, en cumplimiento de la Norma Ecuntorigna de la (Mnruukh (NEC 11), Normus INEN splicables 28 casfy olyas | .
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IMPRESION

ROPOLITANO DE QUITO / ENTIDAD COLABORADORA

DATOS TECNICOS DEL PROYECTO

LOTES

201 Lot
2| o 2
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73X Comunal

115
2 Sublotal e

e
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222 les

R L]

20223 850
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33274240
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DISTRITO
METROPOLITANO

‘
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AREA PROTEC AREA ESC :
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ESPECIFICACIONES DE EJECUCION DE OBRAS DE PROYECTO
CRONOGRAMA VALORADO DE EJECUCTON DE OBRAS
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| ESTE CERTIFICADO, CORRESPONDE A UNA SUBDIVISION DE ' - . : : ’

P HECHO POR TANTO NO SE APLICA EL 1§ % DE AREA VERDE. DE é
! ACUERDO A LA ESCRITURA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO

| DEL AREA DEL TERRENO DECLARADA DE UTILIDAD PUBLICA

. CON FINES DE EXPROPIACION PARCIAL, A FAVOR DE LA

| EMPRESA PUBLICA METROPOLTTANA DE AGUA POTABLE ¥

| SANEAMIENTO #EPMAPS® DEL 27 DE MARZO DEL 201 4.ESTE

| CERTIFIC ADO CORRESPONDE A UNA SUBDIVISION DE HECHO.

| POR TANTO NO SE APLICA EL 15% DE AREA VERDE. DE

ACUFRDO A LA ESCRITURA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO

| DL AREA DEL TERRENO DECLARADA DE UTILIDAD PUBLICA.

| CON FINES DE EXPROPIACION PARCIAL, A FAVOR DE LA

| EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DF AGUA POTABLE Y

' SANEAMIENTO "EPMAPS” DEL 27 DE MARZO DEL 2014ESTE
CERTIFICADO DE CONFORMIDAD, SUSTITUYE AL EMITIDD EFO1

 DE JULIO DF 2014, CON N° 2014-5101 | 34-SUB-ORD-01_! EL
' ARFA TOTAL DEL LOTE 2 ES 24442.34M2, RESULTADO DE
SUMAR EL AREA UTIL DEL LOTE 2 DE 1305049 M2 Y AREA DE

TPROTECCION 11391.83 M2

i
'

hupsrv 1bpm0UMDMQ_SLUM/SIumiF ormulariosMU10FrmLictlM L100rd. aspx Aramite=2614-5101184-SUB-ORD-01_1 4i4
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SUITO

DIRLE CHON MUTROPOLITANA TH CATAS 1RO

MEMORANDO No. 227-UC-2014

PARA: Abg. Maria Cristina Villacis
DIRECTORA JURIDICA
DE: Arq. Darwin Loyola Q.
ASUNTO: Correccion del certificado de conformidad del Proyecto

De Subdivision.
FECHA: 29-Septiembre 2014

A fin de dar atencién al tramite ingresado con Hoja de Control No.ZD-1¥-241 del 4 de agosto de
2014, mediante el cual se solicita realizar el CATASTRO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO, se informa que el drea total del lote 2 es de 24442.34 m2 la cual consta de area util
13050.49 m2 vy area de proteccion 11391.85 m2, se pide de la manera mas comedida ordene a
guién corresponda rectificar o ratificar el informe de conformidad del proyecto técnico de
Subdivision.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

JEFE DE UNIDAD E CATASTROS
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ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

REFERENCIA EXPEDIENTE No. ZD-IX163

Quito, 23 de octubre de 2014

Sefior
NOTARIO PUBLICO DEL CANTON QUITO
Presente -

De mi consideracion:

. Amparado en las atribuciones conferidas por el Codigo Municipal y las Ordenanzas
Metropolitanas No. 172 sancionada el 30 de diciembre del 2011, y la reformatoria No.
432 sancionada el 20 de septiembre del 2013 y sobre la base del Certificado de
Conformidad del Proyecto Técnico de Subdivisién No. 2014-5101184-SUB-ORD-
01_1 con Cédigo LMU-10/SUB-ORD de 17 de octubre de 2014, que sustituye el
emitido el 01 de julio del 2014 con No. de certificado 2014-5101184-SUB-ORD-01_1.
Y. sobre la base del Informe legal Nos. AZD-SP-IDF-309 de 27 de octubre de 2014,
respeclivamente, que se agregan a este documento, concedo autorizacion para la
emision de la Licencia de Subdivision del predio signado con el No. 5101184, de
propiedad del FIDEICOMISO LA HERLINDA, legalmente representado por Gerente
General el seflor MARCO ARTURO KAROLYS CORDOVEZ, como se desprende del
certificado otorgado por el Registro de Ia Propiedad.

Usted sefor Notario aceplara el presente oficio y sus habilitantes con los sellos
respectivos y sin ninguna enmendadura o repisado.

p Licre
. ADMINISTRADOR ZONAL LA DELICIA (E)
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ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

INFORME LEGAL No. AZD-DJ-IDF-309

PARA: Sr. Humberio AiImeida De Sucre.
ADMINISTRADOR ZONAL LA DELICIA (E)
DE: Abg. Maria Crislina Villacis
DIRECTORA JURIDICA ZONAL LA DELICIA
ASUNTO: Informe Juridico — Fraccionamiento.
FECHA: Quito, 27 de octubre de 2014 .

Toda vez que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito/Entidad Colaboradora, &
través del Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico de Subdivision No. 2014~
5101184-SUB-ORD-01_1 con Cadigo LMU-10/SUB-ORD de 17 de octubre de 2014, que
sustituye el emitido el 01 de julio del 2014 con No. de certificado 2014-5101184-SUB-
ORD-01_1, dentro del expediente No. IX163 de 4 de julio de 2014, referente a la solicitud
presentada por el FIDEICOMISO LA HERLINDA, legalmente representado por Gerente
General el sefior MARCO ARTURO KAROLYS CORDOVEZ:

1.- BASE LEGAL:

El numeral 1) del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitanc de Quito,
dispone:

‘FINALIDAD .- Ademés de las contempladas en la Ley de Régimen Municipal, el
- Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira las siguientes finalidades:

1) Regulara el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y .
controlars, con competencia exclusiva y privativa las construcciones o

edificaciones, su estado. utilizacion y condiciones;”

La Ordenanza Metropolitana Nc. 172 sancionada el 30 de diciembre del 2011, y la
Ordenanza reformatoria No. 432 sancionad el 20 de septiembre del 2013, que establece
el Régimen Administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

“Proyectos de Subdivision”-Son propuestas que lienen por finalidad dividir y habilitar
predios, conforme la zonificacion eslablecida en el PUQS y otros instrumenics de
planificacion. En todos los casos deberd observarse el iote minimo establecido en la
normaliva vigente . En suelo urbano de la division del suelo propuesto deberan resultar
no més de diez lotes o solares ademés de las 4reas verdes y comunales asli como las
propuestas técnicas para la realizacién de las obras de infraestructura y vialidad”

2.-Documentos Habilitantes

a) Escritura de compra a la compafiia INGESA S.A segun escritura publica
otorgada el 1 de octubre del dos mil doce, ante el Nolario Tercero del canten

Av de La Preass NG6- 101 ¢ Rareton Cluniboga Telis. 2204 339 / 2294 247 WW ‘-'-.li-l*!-. q L oed




Quito doctor Roberto Salgado Salgado, inscrita el veinte y tres de octubre de dos
mil doce.

b) Certificado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad
3.- INFORME:

Para los fines consiguientes, esta Subprocuraduria Zonal una vez gue se ha revisado el
cumplimiento de los requisitos legales y reglamentarios emite INFORME JURIDICO
FAVORABLE previo a la obtencion del Acta de aprobacion de Subdivisiones, del
inmueble de propiedad de FIDEICOMISO LA HERLINDA, legaimente representado por
Gerente General el sefior MARCO ARTURO KAROLYS CORDOVEZ, conforme consta
en los registros municipales y en los certificados otorgados por el Registro de la
Propiedad.

DATOS DEL PREDIO:

a) Del Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico de Subdivision No. 2014-
5101184-SUB-ORD-01_1 con Codigo LMU-10/SUB-ORD de 7 de enero de 2014,
se desprende que el Ilote se subdivide en dos lotes de las siguientes
dimensiones:

Area lote | 46.973,75m2
levantamiento
Area de terreno |46.973,75m2
escritura
Area de Afectacion | 1.049,37m2

Area de vias|1.258,19m2
proyectadas
Area de proteccion | 1.442,48m2

de quebradas y

rios

Area de proteccién | 9.949,37m2
especiales

Area (til total 33.274,34m2
Area de lotes a|44.666,19m2
escnturar

No. de lotes DOS

14911-01-002
Clave Catastral

Predio 5101184

Parroquia: Pomasqui

Barrio/Urb Santa Teresita Bajo

Calle: San Pablo E1A N3-684,1314
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ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

LOTES AREA AREA DE | AREA |
PROTECCION AESCRITURAR |
Lote No. 1. 20223.85m2 .00 20223.85
Lote No. 2
13050,49m2 11.391.,85 24442 34 B
Sublotal de
areas 33274 ,34m2 11.391,85
Area total de
lotes a | 44666,19m2 ‘
| escriturar

a) Del area comunal: No procede la conlribucion del 15% de area verde por
tratarse de subdivisiones de hecho. En cumplimiento a la disposicion
contemplada en el Capitulo VI seccidn primera de la Ordenanza 432
Reformaloria de la 172.

b) De las obras a ejecutarse. Ninguna.

c) De la zonificaciéon de los nuevos lotes: Les corresponde la zonificacion No.
AB(AB03-35).

Cabe mencionar que de conformidad con lo establecido en el “articulo 381.1.-del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.- Caducidad. Los
actos adminisirativos emanados de los organos compelentes en los que se auloricen
actos judiciales o venta de inmuebles, donaciones, permutas, divisiones,
reestructuraciones de lotes y comodatos que no se formalizan o se ejeculan por
cualquier causa en el plazo de tres afios caducardn en forma automatica.” .

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos. planos y demas
documentos presentados, ¢ de existir reclamos de terceros afectados, se procedera a
revocar automaticamente este informe, bajo exclusiva responsabilidad del propietario del
inmueble y del profesional a cargo del proyecto, y de ser el caso se pondra en
conocimiento de las autoridades correspondientes el cometimiento de estos hechos a fin
de que se inicien las acciones penales, civiles o administrativas correspondientes.

Atentamente,

Abg’.mﬁ)lw’\’macis

DIRECTORA JURIDICA DE LA
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

MCV/IPG g
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enfidad colaboradora cae-p
ECP

Oficio N° 088-ECP-MRA-2014

Quito, 17 de octubre de 2014

DR. WASHINTON BARRAGAN
ADMINISTRADOR ZONA LA DELICIA
Presente

De mi consideracidn.

En atencion al oficio N° 2714 del 07 de octubre de 2014, enviado por su Administracién, en
relacion al trdmite de Catastro de Prescripcion Adquisitiva de Dominio, ingresado a La
Administracién Zonal con hoja de control ZD-IY241 el 4 de agosto de 2014, remitido por la
Entidad Colaboradora y dando respuesta a lo que sefiala el Jefe de la Unidad de Avalios y Catastros
mediante memorando N° 227-UC-2014 para que se rectifique o ratifique la informacién emitida en
el Certificado de Conformidad sobre las dreas del lote 2 de la subdivision.

Al respecto me permito informar sobre el Certificado de Conformidad N° 2014-5101184-suB-0ORD-
01_1 con cddigo LMU-10 / SUB-ORD REE del 01 de julio de 2014, que revisados los planas,
formularios, y demds documentos presentados, se constaté que en la propuesta de subdivision
presentada, para el drea del lote 2 no se considerd el drea de proteccion de la quebrada y talud de
quebrada, hemos solicitado la aclaracion y rectificacién por parte del propietario v el profesional
sobre este particular, para lo cual se nos remite los planos con los cambios solicitados,
determinandose que el drea del lote N° 2 (nimero dos), comprende una area total de 24.442,34 m?
que es la sumatoria de 13.050,49 m?2 de drea util y , 11.391,85m2 de érea de proteccién de quebrada
y talud de quebrada. Por lo que procedemos a enviar la rectificacién del Certificado de
Conformidad, que sustituye al emitido el 01 de julio de 2014 con N de certificado 2014-5101184-
SUB-ORD-01_1 conforme las rectificaciones en planos de la Subdivisién.

Particular gque pongo en su conocimiento para que se proceda con la continuacién del proceso
Tespectivo.

Atentamente

Ly
Arg. Niargarita Riofrio
Directora General
ENTIDAD,.]COLABORADORAECP

s
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLETANG DE QUITQ / ENTIDAD COLABORADORA
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SECRETARIA DE

TERRTORIO

RIS —
ALCALDIA

LRGEN 1€ //

MEMORANDO N°, DMGT -119-2017

PARA: Arg. Maria Gonrdlez
DIRECTORA METROPOLITANA Df POLITICAS
DE PLANEAMIENTO DEL SUELO

De: Arg. Hugo Chacdn Cobo

DIRECTOR METROPOLITAND Df GESTION TERRITORIAL
Q ASUNTO; Envio trdmite ingresado con HC. 2017-045196 de 2017-03-3;
FECHA: 04 de mayo de 2017

Por ser de competencia de Ia Direccién Metrapolitana a sy @argo, remtto & trdmite presentado por el
Ingeniero Gerardo Espinel, Apoderado de GEINCOSOLUTION cia, LTDA., para que en base a lo dispuesto en
la Ordenanza Metropolitana N°, 072 reformada por la Ordenanza Metropoltana Ne, 0432 que establecen of
Régimen Administrativo def Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, Articulo «(4) Proteccidn a las
autorizaciones de habilitacién del suelo, numeral 1 y a los Informes Técnico N°, ZD-CS 972 de 24 de marzo
de 2008 y Legal N°, 7D-£C 618 de 22 de julio de 2008, emltdo por ia Administracién Zona La Delicla, con ios
que se aprobd la subdivisién Ne. 08-624113-1, se realice al ajuste al poligono de zonificacidn, de tal manera
que a todos los lotes producto de |a misma se les asigne Ia zonificacén C; (C203-60), Uso Principal: (R2)
Resldencial Med ana Densidad,

Atentamente,

. HUGO Chaeen Cobo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Anexo: Carpeta con documentacién recibida,

RCE § Howr 20/
MCH/jav ‘/
2017-05-04 \9‘:/0(: ,44;7 oy Ezwé'ach
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SECRETARIA DE
Ty

MEMORANDO N°. DMGT-119-2017

PARA; Arq. Maria Gonrdtez .
DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS
DE PLANEAMIENTO DEL SUELO

DE: Arg. Hugo Chacdn Cobo

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
ASUNTO: Envio trémite ingresado con HC, 20.7-045196 de 2017-03-31
FECHA: 04 de mayo de 2017

For ser de competenca de fa Direccién Metropoltana a su carge, remito el tréml'e presentado por e
Ingenero Gerardo Espinel, Apoderado de GEINCOSOLUTION CiA. LTDA., para que en base a lo dispuesto en
la Ordenanza Metropolitana N°, 0172 etormada por la Ordenanza Metropolitana N°, 0432 que establecen el
Régimen Administrativa del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, Articulo .. (4) Proteccién a las
autorizaciones de habilitacién del suelo, numeral 1y a los Informes Técnico N°. 2D-CS 972 de 74 de marzo
de 2008 y Legal N°, 2D-EC 618 de 22 de jukio de 2008, emitido por la Administracién Zona La Delicla, con los
que se aprobd la subdivision No, 0B-624113-1, se realice el ajuste al poligono de zon'ficacién, de tal mancra
que a todos los lotes producto de la misma e les aslgne la zonificacion C1 (C203-60), Uso Principal: (R2)
Residenc:al Mediana Densidad,

Atentamente,
(»‘ %‘ '
TH i Cobo Ar d. "
DIRECTOR METROPOLITAND DE GESTION TERRITORIAL A4 & M Y0 2072

Anexo. Carpeta con documen: acién recibida,

MCH/jav
2017-05-04

Garcia Moreno N2

57 y Sucre. Telét - 583-2) 3052300, Portal Web: www quito gob ec
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MEMORANDO DMPPS-053-2017

PARA:  Arq. Huuo Chacon
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

DE: Arq. Maria Gonzilez. i
O DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS Y '
PLANEAMIENTO DEL SUELO .

ASUNTO: Solicitud de restitucion de zonificacion

FECHA:  Quito, Jueves 20 de abril de 2017

Por ser un tema de su competencia se remite el tramite con GDOC. 2017-045196, mediante
el cual el Ing. Gerardo Espinel solicita se restituya la zonificacion del lote con predio No.
3649006, argumentando que se ha realizado un fraccionamiento bajo una norma anterior.

Atentamente,

- L
O Az . / C;&vﬂj" G ol
Arg. Maria Gonzélez. .
PIRECTORA METROPOLITANO DF POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO




Cia. L tda, 23)
NES €

Ingenieros, Constructores & Consultores
Quito DM, 13 de Marzo de 2017

Senor Arquitecto

Jacob Herdoiza Bolaiios

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Ciudad.-

Senor Secretario:

Por medio de la presente, Iny. Gerardo ispinel en mi calidad de Representante

Disenador, en el Proyecto de Conjunto Habitacional “BALCONI'S SAN ANTONIO",

ubicado en la Parroquia S:n Anton:o de Pichincha, Canton Quito, del propietar.o
@ GEINCOSOLUTION CIA.LTDA., me dirijo a Usted para solicitarle comedidamente;

Se Restituya la Zomficacion del Predio No.3649006: Clave Catastral

170105800068197000, Resultante de la Uniticacion de los Lotes No.9 y No.10 de No.

Predio 1295766 y 1295769 re:petivamente.

Los Lotes Nos.9 y 10 a su vez fueron el Result:do del Fiaccionamiento. Aprobado

mediante Informe ZD-CS972 de fecha 10 de Marzo 2006 con la Zonificacién Cl1

(C203-60).

Fetie cuneticacion e corresaar oo o Lote Uniiesma e 30 red o “049{1.10,

Para fundamentar m: pedido adjunto toda la documentacion que me ha s:do requerida.

Por la atencion que se digne dar & la presente, reitero mis sentimientos de alta
consideraci6n y estima.

. Atentamenie,

G b L mﬂ.ﬂcﬂ

Ing. Gerardo Espinel
APODERADO DI GEINCOSOLUTION CIA LTDA

C.C.No.170292569-2

Direccion: Av. De los Shyri< N34-373 y Av. Portugal
Teléfono: 023824390

Ema:l: geincol0(:yahoo.com

Av. Shyris N34-328 y Porlugal - Edi Smerald
PisoTotal 15
+583.2) 02 3824-390 / 02 3824391

vnco:olution@gmail.com :
ifo - Ecu:+dor . www.geinco.com.ec




SECRETARIA DE

RRITORIO

ALcALDIA

Quito 2 9 MAY 2017

Ofidio STHV-DMGT- ! 2686

Referencia: GDOC-2017-045196

Ingeniero

Gerardo Espinel

APODERADO DE GEINCOSOLUTION CiA. LTDA.
Presente

Ingeniero Espinel:

En atencidn al trémite ingresado en esta Secretaria con fecha 31 de marzo de 2017, mediante e cual requiere
se restituya la zonificacion con la cual se aprobé la subdivision N°; 08624113-1 al lote con predio Ne.
3649006, clave catastral 16010-01-035, ublcado en la parroquia San Antonio de Pichincha, de propiedad de
GEINGOSOLUTION CIA. LTDA.

La Direccion Metropolitana de Gestién Territorial con Memorando N°, DMGT-119-2017 de 04 de mayo de
2017, envia el expediente a la Direcclén Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, para que en
base a lo dispuesto en |la Ordenanza Metropolitana N°. 172 reformada por la Ordenanza Metropolitana N°.
0432, Articulo ...(4) Proteccién a las autorizaciones de habiiitacion del suelo, numeral 1 y los Informes Técnico
N°. ZD-CS 972 de 24 de marzo de 2008 y Legal N°, ZD-EC- 618 de 22 de julio de 2008, emitidos por la
Administracién Zona la Delicia, se realice ef ajuste al poligono de zonificacion, de tal manera que a todos los
lotes producto de la misma se les asigne la zonificacién C1 (C203-60), Uso Principal: (R2) Residenclal Mediana
Densidad.

De acuerdo al Memorando N°. DMPPS-083-2017 de 17 de mayo de 2017, la Direcddén Metropolitana de
Politicas y Planeamiento del Suelo, informa que se ha procedido a realizar el ajuste del poligono de
zonificacién, de tal manera que a todos los lotes producto de la subdivisién N°. 08-624113-1, se le asigna la
zonificacion C1 (C203-60), Uso Principal: (R2) Residencial Mediana Densidad, como consta en la Consulta de
IRM (adjunta).

El administrado deberd obtener el IRM con la zonificacion sefialada en este informe en la Adminlstracidn Zona
La Dellcla.

Atentamente,

oudivr-tt

hat e

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Copla del Memorando DMGT-119-2017 de 2017-05-04 y del Memorando N°, DMPPS-083-2017 de
2017-05-17 y Consulta de IRM con la zonificacién asignada al lote.

! Elaborade: | Ing. Marfa Chango 2047-05-22
Revisade: | Arg. Carlos Quezada

Jeaneth A

2017-05-22

Garcfa Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 503-2) 3952300, Portal Web: www.gulto.nob.ec
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SECRETARIA DE /;
TSP HANETERES e
ALCALDIA
Quito,
Oficio STHV-DMGT- holl o |
b DL
Referencia: GDOC-2016-548211
Sefior
Oswaldo Balseca Carrera
Presente
Sefior Balseca:

En atencién al tramite Ingresado en esta Secretaria con fecha 21 de octubre de 2016, mediante el cual requiere se
revise el cambio de uso de suelo del lote con predio N°, 1322310, clave catastral N°. 33307-02-017, ubicado en el
sector San Juan Turubamba, parroquia Turubamba, ya que en el IRM N°. 554744 de 21 de octubre de 2015,
constaba con uso de suek (12) Industrial Mediano Impacto.

ANTECEDENTES
* IRM N°. 554744 de 21 de octubre de 2015, emitido por la Administracién Zona Quitumbe, Zonificacion A12
(A604i-60), Uso Principal: (12) Industrial Mediano Impacto.
» Consulta de IRM, Zonificacién D3 (D203-80), Uso Principal: (RU3) Residencial Urbano 3.

BASE LEGAL VIGENTE
* Ordenanza Metropolitana N°. 432 reformada por la Ordenanza Metropolitana N°, 172 Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, Articulo... (4).- Proteccién a las
autorizaciones de habilitacion de suelo, numeral 1, sefiala:

1. Los derechos de los propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la
correspondiente licencia o autorizaclén administrativa de aprobacién de Ia habilitacion bajo el
imperio de una norma anterior, no perecerin por la expedicién de una norma posterior cuando
esta incremente la dimension del lote minimo establecido en la zonificacién aprobada.

» Informe Técnico de Subdivision 105-09-AZQ-ITS de 13 de noviembre de 2009, emitido por la Administracion
Zana Quitumbe.

= Informe Legal N° 160-PZ0-2009 del 18 de noviembre de 2009, emitido por la Administracién Zona
Quitumbe.,

« Expediente 515D0C N°. 20091072-8 de 23 de noviembre de 2009,

*  Registro de Gravdmenes C24032831 7001 del 14 de noviembre de 2016.

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa que en base a los Informes antes sefialados, a la Ordenanza
Metropolitana vigente y al articulo precitado; a los lotes producto del fraccionamiento del cual forma parte el lote con
predio N°. 1322310, dave catastral N°. 33307-02-017, se les restituye la zonificacion A12 (A6041-60), Uso Principal:
(12) Industrial Mediano Impacto, como consta en la Consulta de IRM (adjunta).

El interesado deberd obtener el IRM con la zonificacidn sefialada en este informe en la Administracién Zona
Quitumbe.

Atentamente,

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Documentacién recibida compuesta por 13 fojas Gtiles.
/

Elaborado: | Ing. Maria Chango 2016-11-22
Revisado: | Arg. Carlos Quezada

Jeaneth A.
2016-11-22




SOLICITUD

QUITO 21 DE OCTUBRE 2016

SRS. Secretaria de territorio y vivienda (Quito)
Arq. Pablo Ortega

Por medic del Presente yo HERNAN BALSECA CARRERA con (I, 1703413094 solicito a quien
torresponda de la manera mas cordial y respetuosa se revise el cambio de uso de suelo de o
propiedad lote de terreno numero diez —H (10-H) de| fraccionamiento del lote diez (10)de
parcelacion en el sitig nifo Jesus hacienda Turubamba parraquia chillogallo canton quito
Parroquia pichincha propiedad de 634.85 m2 predio N? 1322310 |a misma que tenia uso de
suelo {1 2)industrial medio impacto (uso principal ) propiedad que se encuentra ubicada en el
parque industrial guamani |3 Venecia en |a parte posterior a | fabrica Fternit e Ideal
Alambrec vy todos los lotes vecinos tiene las mismas Caracteristicas ( galpones para uso de
suelo industrial) propiedad que [a compre bajo estas Caracteristicas para construir el galpén y
funcionar una industria, lo cual sy uso de suelo ha sido tambiado a (RU3 residencial urbano 3
por lo cual perjudicaria enormemente a este sector Ya que somos 17 galpones industriales los
que estamos en este fraccionamiento lotes que los compramos para uso industrial motivo por
el cual solicito ge corrobore esta informacion escrita por un inspector metropolitano para la
debida comprobacion del uso de suelo ademas constante que no provocamos ninguna
afectacion a lo urbano sj manteniese ef |2 yso mediano impacto. Y se revea al anterior uso
Para no ocasionar malestar alguno en este sector industrial ubicado dentro de| parque

mdustrial

Anticipo mis mas sihceros agradecimientos por la atencion prestada a este particular
esperando una respuesta favorable ya que dependemos muchas familias del buen uso y
funcionamiento de este sector Industrial {12).

ATENTAMENTE
JSWALDO BALSECA CARRERA

€12 1703413094
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ADMINISTRACION U'"'o
ZONA QUITUMBE

Quiumbe 268 y Condor Casa de la Ex Hacsenids La Battena

INFORME LEGAL No. 160-PZQ-2009

TRAMITE SISDOC No. 20091072-8
Quito, 18 de noviembre del 2009

Objeto Tramite: SUBDIVISION.

. Informe Técnico Favorable de Subdivision No. 105-09-AZQ-ITS de 13-11-
2009.

Propietario: Alfredo Patricio Buitron Caicedo y Laura Ofelia Pérez
NUmero de Predio: 1315999

Urb/Barrio: San Juan de Turubamba

Calle: “"w"

Revisado el expediente relacionado con la SUBDIVISION, se desprende
que el inmueble cumple con los requisitos establecidos en el Reglamento
de Procedimientos para la habilitacion del Suelo y Edificacion en el
Distrito Metropolitano de Quito A0086 del 15 de octubre del 2008 Art. 15
y una vez que ha merecido Informe Técnico favorable del Jefe de
Gestidon Urbana, en aplicacion a lo que dispone el Art. 16 del mismo

. Reglamento, esta PROCURADURIA ZONAL EMITE INFORME LEGAL
FAVORABLE para su aprobacion. Segln el Informe Técnico el propietario
no debera dejar garantias.

El contenido de la informacion es responsabilidad total del propietario y
del profesional proyectista.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines posteriores.

Atentamente, -

£, %)\

i cat .'J":"#f"-i s ;
5, B e "")
Drd. Pilar RasS@Parra &/

Subprocuradora Zon "Quitqmbe"‘r-

PG/.
18-11-09

©




ADMINISTRACION

Qu(TO

ZONA QUITUMBE
Av. Quitumbe 268 y Candor. Casa 0@ 'a Ex Hecenas La Babina
Ted ;2674 500 / 2675 186/ 2675 737 2575818 Fax Ext 224
::uwlﬁ" gov e INFORME TECNICO DE SUBDIVISION
TRAMITE No. 105-09-AZQ-ITS
Hoja de Control No. AZQ-20091072-8
FECHA INGRESO 2009.10.21
DATOS GENERALES FECHA ELAB 2009.11.13|
Propietario BUITRON CAICEDO ALFREDC PATRICIO C. 1703899003
C. Cataslral. 33307-02-012 No. Predio: 1315999
Parroquia: TURUBAMBA Codigo 120
Barrio/Urbanizacion SAN JUAN DE TURUBAMBA Lote / Casa: LOTE#2
Calle: CALLE "W’ Zonificacion: A12(AB04i-60)
Interseccion CALLE "A” Lote Minimo: 600.00 m2
AREA DE LOTE 5001,21 M2 SEGUN IRM Frente Minimo: 15.00 ml .
AREA DE LOTE: 500121 SEGUN LEVANTAMIENTO # de lotes: 8
Profesional Responsable:  ARQ. AUGUSTO SANCHEZ Lic. Prof.. P-1917 Lic. Municipal® 1876

INFORME TECNICO

In atencion al tramite No. MDMQ-AZQ-20091072-8 del 21 de octubre del 2009, en ¢l que se solicita el
informe  téenico de fraccionamiento  de propiedad del Sr. BUITRON CAICEDO ALFREDO
PATRICIO, la JEFATURA de GESTION URBANA. emite INFORME TECNICO FAVORABLE

para la continuacion del tramite de registro de planos en esta Administracion:

OBSERVACIONES:

1. Los nuevos lotes cumplen con la relacion frente-fondo.

2. Los nuevos lotes cumplen con el frente minimo establecido para el sector.

3 Los nuevos lotes cumplen con ¢l lote minimo establecido para el sector. El lote # 2B se acoge

al Art. 10 parrafo 3 de la Ordenanza N° 3746 en Vigencia. (caracteristicas de los lotes).

4. Del Area Verde Comunal: NO dejara. de acuerdo a lo establecido en el Art. 43, literal a) de la
ordenanza N¢ 0255 vigente. va que el predio es producto de una division anterior donde se
contribuyo con el 10 % de areas verde, y cuyo titular de dominio son las mismas personas. .
5. De las vias: Fn el predio no se proyeetan vias.

6. De las Obras a ejecutarse: Ninguna.

7. Los nuevos lotes: No son divisibles.

8. Afectacion Vial: Il predio no tiene afectacion vial segin IRM N° 276736 de fecha (9/09/09.

Il presente informe téenico no legaliza las construcciones existentes. Cabidas. Linderos. Dimensiones ¥
dreas son de exclusiva responsabilidad del propictario ) provectista que suscriben los planos demas
documentos.

- Este es un informe téenico: el depart
lepales habilitantes.

amento legal determinara la idoneidad de los documentos

o =, e o
ARQ. FATIMA LOPEZ. O,
JEFE DE GESTION URBANA
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0U|T0 MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
| [ lar ‘
-

ACTA DE REGISTRO DE SUBDIVISIONES - REESTRUCTURACION PARCELARIA

[Focha: 23/11/09 Numero de registro: 09-1315998-1

{1 - Identificacion del Propietario® ]!3 Esquema de Ubicacidn del Predio

[Nlunero del predio: 1315999

Clave Catastral: 3330702012000000000

Cédula de identidad: 1703895003

Nombre del BUITRON CAICEDRO ALFREDO
propietario PATRICIO

i2.- Identificacion del Predio

Parroquia:
Barrio:
~Area del e Area de o : i . -
fefrenn: 5001 21 CoNEIrEEIANT 00 Frente: 226 94 PH: No DA: No
CALLE Ancho Referencia Retiro mts
-CALLE W 120 600 MTS DEL EJE 00
CALLE A 100 500 MTS DEL EJE 00
-CALLE 5 130 650 MTS DEL EJE 00
4.- Datos basicos del proyecto ]
Nombre del proyecto: LOZACION BUITRON - PEREZ
Tipo de planos que registra: Nuevo
IRN N.- 276736
il Zonificacion: A12

|5.- Datos tecnicos del proyecto
CUADRO DE AREAS

Area
Uso kit
Area de terreno 5001 21
Area de afectacion oo
Area de vias y/o pasajes 00
Area de proteccion 00
Area utll 5001 21
lArea verde comunal 00

Contribuciig ¥n por 1, Vzreas verdesQ 0

CUADRO DE AREAS DE LOTES Y LIMITES
#lote Areamz N S E @)
il 10A 61832 20002000 311030895
108 51733 2000 2000 3108 3093
10C 616 9 2000 2000 3095 3075
100 61662 2000 2000 3093 3073
10E 61331 2000 2000 3075 30 59
10F 81257 20002000 3073 3053
106G 67131 22252174 3059 3047
10H 63485 2225 2225 30.53 33.96

TOGTAL 500121

g."-“ﬁatos del profesional

Este proyeclo se inscribe bajo responsabilidad de

Nombre SANCHEZ ANDRADE FRANKLIN AUGUSTO

Cl.: 1703827699

Lic. Profesional: P-001917

Lic. Municipal: AM-1876 y

-'LT.- Requisitos tecnicos / legales {

[




Técnicos

Copia comprobante pago impuesto predial 200911022°90 23/01/09
informe Tecnico (uso interno) 105-09-azqg-its 13/11/08
Qtden de pago de la contribucion (uso interno) no tiene 23/11/09
6 copias impresas 1 archivo digital ] 13/11/09
Legales

Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado 21/08/09
Escritura del inmueble 17/08/09
Informe Legal {uso interno) 18/11/08

Aulonzacion Notlanzada de copropielarios
Particion judicial / auto de calificacion
Sentencia o Acla de Posesién Efectiva
Adicionales

[B.- Pagos ]
TASAS DE REGISTRO
Descripcion Base de calculo Precio unitario Factor |TOTAL
Contribucion de areas verdes comunales 00 10 1 0.0
Tasa por subdivisiones o reestructuracion 20.0 1.0 i) 200
Tasa de escaneo de planos A1 6.0 15 1 90
TOTAL PAGADO _ 290
GARANTIAS T
Descripcion |Base de calculo |Precio unitario |Factor TOTAL
TOTAL GARANTIA 0.0

OBSERVACIONES DE PAGO

]

‘___——— e —

9.- Observaciones l
Lista de Excepciones

| Descripcilg, ¥an | Razig %n 1

[10.- Notas

- Esla Acta tiene validez de 180 dias
- Este informe no representa titule legal alguno que perjudique a terceros

- Este informe tiene validez umcamente con sello y firma de responsabilidad

- Cualquier alteracion lo anulara

* Estas areas de informacion son responsabilidad de la Direccidn de Avallios y Calastros Si existe algan error en fos
datos de identificacion del propietario y/o del predio acercarse
a la Direccidn de Avallios y Catastros para actualizarlos.....

ALLAG Tipan Veronica Raquel
Admynfsfracion Zonal Quitumbe

7
”
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ADMINISTRACION
_ SUR EL0Y ALFARO

|QUIT

0 MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Solicitud de Registro Subdivision o Reestructuracion Parcelaria

Formulario 2

DATOS INICIALES/Tipo que se registia Fecha: 100
bueva 101 Nombie del fraccionamiento
s ol i T OB af By tnel - @ RRE L
Reestruciuracion . 103 - £
Pot donacion/sucesion 104 ; Zonificacion sequn IHM sig g
En Areas Historicas 105 | i i AN2 (a60A1L- o j
iz s F— e e e e e
IDENTIFICACION DEL PREDIO Y DEL PROPIETARIO
Nombre del propictano 201 Al {:'r':‘i‘ln" B ‘r"(-"“ fance e G C ! pasaporte. 202 13038 ’? 1. 0on 3
Direce:on dei predio 200 Cafle IJ v Calle A
Parroquia Barrio 204 thi JI/"" a ;f'.".\ Area delterreno 208 ’5 oo, 21 m2
N de predio | 206 10 i ) i Clave Catastrai 207 | 33303 020102
DATOS TECNICOS DEL PROYECTO REQUISITOS
CUADRO DE AREAS AREAS DE LOTES AREQUISITOS TECNICOS
Areas m2 Lote an &iB. 32 Documento; Informe N¥ Fecha
Area de lerreno a0 Hool. 2l Loz ' ai7.33 |IRm 2763346 W 276736 a2 09.0)-09
Area de afeclacton | 302 = Lote 3 EAK] Gl .q0 | Copla de page del mpuesto predial | 403 TICIG8! ava | 23-01-09
ed de vias o pasajes 303 — Lote 4 114 G&ié . &2 | Requisitos Generales Ne Si/No
& proteccion 304 p— Lote § 35 6|3. &1 | Copas de planos impresos y un CD 405 (3 406 =
rea uli 05 5o0/.2]  Lews M6 g12.87F |owe o7 Taos Ta0e
Area de fotes L8 o0n/.2/ Low?7 yar 61431 0o J_flf _m }miu__.'c_4
Arga verde comunal 307 — Lote 8 38 634, 85 ro 413 414 415
308 - Lote 9 19 - Otrn |+ 416 417 418
309 Late 10 320 — 419 420 a21 |
310 AlgaTos 328 S00!,2{ 422 423 aza |
322 Debera ontegar un archivo papel y uno digital en tlormalo G5V comeniendo ¢ cuadro N® 1 (var formato de cuadra en ravarsa) i
Tipo de Garanlia REQUISITOS LEGALES
Hipclecaioes 323 Documento/ Informe Notaria/N¢ Fecha
Bancana 324 Escriura del inmuenie 425 \'f'd.v‘;“n‘g“’,u. 426 ! OA.ab-0"
Dingre en gfectivo 325 Certficado ¢ menes ¢ hipotecas act az7 as 2211-08- n‘}
Obsarvaciones Sentencia / Acta de Poseson Efectiva (complemantano : ‘“2;" . 7436 ‘
N EICa \,‘l'i o L 1\ vy Farizion judicial Demanda con ault calticacion (con :‘nh.:rr\unlarm;' 431_ yije _:33_ 1
: _ 1 a3 434 o 435
1‘- — o o S o ce reastructuracion parcelana se adjuniard la ﬁiocurnen;af:céﬁ correspondiente )
wihols 4 . :Jf a cada uno de los predios involucrados, en formularios apane
. Plancs a escaneir N* de lAminas Formato
gl eRE S TasE A g
a0 " 429
Ei abajo l'll“;;ol;;;;CTJdL:Q_w;J;GL;_BE E«_e;llbifc‘ ;;A T B mants d _:i.ar:e :--.~. 8l -;:-esenle proyecto de subdivision o resstructuracién cumple con las
Subdivision/Reestructuracion s y normas municipales vigentes, establecidas en et DMQ
e '
. gt 4
e na dei propeetanc Fiima osl profess ééﬁﬁnsa e
i Mombra del propighano . s Mombre dal pr nl.--.‘n‘n’.\n rasponsable S
e . ALFREN 8o TRor) | Arzq. LAUGBVETD SARCHEDR
C.C./ pasaporte 502 17)0 581 Q00 3 LC pasaporte: _EO_T, |2 227HY -9
Direceidn domictiana actual | 603 ondasel Eig-127% L Profesianal 508 [~ 4717 .
Telétono | 604 24039%! _Lic. Municipal 803 | A - MNP i
E-maif 505 yd:an_flc,"_ ) f';,p.'fmo«’ rew.  Teiélono 510 286n a0 ) o
E-mall 511 Fhasec. sa O ho'rmai -
Reservado para el MDMQ Espaclo raservado para la Notaria:
N* de registro 512
Fecha de recepcion 513
Obsarvaciones




Informe de Regulacion Metropolitana Pagina 1 de 2

7
ou To : MUN;CIPIO DEL DISTRITO METROPDLITAN‘O DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRITORIAL
| o Metrupoalar
| INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
[ Fecha: Miercoles 9 de Septiembre del 2009 (12°8) Numero: 276736 T
1.- 1dentificacion del Propietario ~ 1[3.- Esquema de Ubicacion del predio I
|| NGmero de! predio: 1315699
il Clave Catastra!; 33307 €2 012 000 CQO 0OC
Cédula de identidad: 00001703839003
Nombre del BUITRON CAICEDO ALFREDO
propietarno:; PATRICIO

Derechos y acciones: NO WESH2 is Maps v1.2 / D4-200
|| Calle Ancho Referencia Retiro mts
- CALLE W 12.0 6.00 MTS. DEL EJE 0.0
- CALLE A 10.0 5.00 MTS. DEL EJE 0.0
- CALLE'S 13.0 6.50 MTS. DEL EJE 0.0
4.- Requlaciones
Zona Pisos Retiros
Zonificacion:A12(A604i-60) Altura:12 m Frontal:5 m
Lote minimo:500 m2 Numero de pisos:4 Lateral:3 m
Frente minimo:15 m Posterior:3 m
COS-TOTAL:240 % Entre Bloques:t m

2.- ldentificacién del Predio *

Parroguia:

Barrio / Sector:

Datos de terreno *

Area de terreno: 5001,21 m2

Area de construccion: ©,0 m2 L
Frente: 226,89 m
Propiedad horizontal: NO

COS-PB:60 %

Forma de Ocupacion del Suelo:(A) Aislada
Clasificacion del suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporacion:Etapa 1 (2006 hasta 2010)
Uso Principal:(12) Industrial mediano impacto

5.- Afectaciones ]

{6.- Observaciones |

- RADIOS DE CURVATURA DE 5.00 MTS. DE ACUERDO A PLANO APROBADQ DE FRACCIONAMIENTO./ PREDIO TIENE
FRENTE EN PARTE DEL LINDERO NORTE HACIA CURVA DE RETORNO DE RADIO EXTERNO 9.50 MTS. DE LA CALLE

A

- SECCION MINIMA DE ACERAS EN LA CALLE "W" Y CALLE "5" DE 2.00 MTS./ SECCION MINIMA DE ACERA EN LA
CALLE "A" DE 1.50 MTS./

- PREDIO COLINDA CON AREA MUNICIPAL EN EL LINDERO OCCIDENTAL./

- SECCION DE VIAS DE ACUERDO A PLANO APROBADO DE FRACCIONAMIENTO CON REGISTRO N© 09-110229-1 DE
FECHA 29/05/2009./ RESPETAR LA SECCION DE LAS VIAS DE ACUERDO A PLANO APROBADC DE FRACCIONAMIENTO
Y HOJA DE TRAZADO VIAL NO© 33307,/

[?‘- Notas

[

{- Para urbamzar y/o subdividir cebera solicitar a la EMAAP-Q la provision de serviclos y/o parametros de disefio
- Este informe no representa titulo lega! alguno que perjudigue a terceres

i|- Este informe tiene una validez de 2 afos

Ii- Este inferme ne autoriza ningUn trabajo de construccion o division de lotes »
- Este informe tiene validez unicamente con sello y firma de responsabilidad A.\ rt
- Cualquier alteracien lo anulara 3

——

* Estas areas de informacion son responsabilidad de la Direccion de Avaiuos y Catastros. S existe dwﬂn error en Ios
;dmas de identificacion del propietario y/o del predio acercarse a la Direccicn de Avaldos y Catastros para
llactuahzarics

ey L - : /
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§Fuchn: 2013-06-18

IMPRESION

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLTTANO DE QUITO

Nidmero de vegistro: 13-177969-3

i 1.~ Identificacién del Propietario

SRR e R A OTA DB TREGISTRO Y APROBACION DE, PLANOS PORETAPAS || [0/ [ 1, ¢

H Numero de Predio: 177969

i Clave Catasiral: 3240605002000000000

Clave Lote: 324060002
i Cédula de Identidad: 1790495191

Nombre de! Propietario:

FABR ECUAT D MUEBLES LIGNA

2.- Identificacién del Predio

Parroquia: Quitumbe
5 Barrio: SALVADOR ALLENDE
Area del Terreno: 10000.00 JAren de Construccion: 5274.20 JFrente: 200,00 PH: -1 DA: 0
i Ancho Referencia Retiro mts

. CALLE

0.00

. 4.- Datos basicos del proyecto

Nombre del proyecto:

FABR ECUAT D MUEBLES LIGNA

Uso(s) de la edificacion:
Tipo de planos que registra:
! IRM N.- 439164
, Zonificacion:
‘ Etapa: Total Etapas
, Usos Unidades Arca Util m2
; Area util total; e 1182988
§ Area ulil PB B 286744
Construccion total(Area bruta) 14295.80
' Arcas comunales Construidas m2 Abierlas m2
§ Sala comunal 189.57 0,00
Guardania/Vv del conserje 805 0.00
i De vias interiores 0.00 0.00
: Areas totales comunales 221690 664228
. Etapa: |
Usos Unidades Area Util m2
: Area util fotal: 3084.72
i Arca itil PB 746.70
Construccién total(Area bruta) 4314.37
Areas comunales Construidas m2 Abicrtas m2
, Sala comunal 189.57 0.00
Guardania/V'v del conserje 8.05 0.00 T
E De vias interiores 0.00 0.00
Areas totzles comunales 717.17 6642.28 ]
Etapa: 2
' Usos |Unidades Arca Util m2
; Acrea (il total: | 463220
E Area ulil PB 1125.14 1
Construccion total(Area bruta) 5292.43
Areas comunales Construidas m2 | Abiertas m2
Sala comunal 0.00 0.00
Guardania/Vv del conserje 0.00 0.00
De vias interiores 0.00 0.00
. Areas totales comunales 1499.73 10.00




1711072017 IMPRESION

Ubdud Unigaucs AICA UL e

Areaitiltotal: I TP Y T . i

Area util PB T eese0 | :

Construccion 1ota|(;\-_r;‘bru1a) T __ laese00 ik
Areas comunales Construidasm?  |Abjertasm2
Sala comunal 0.00 0.00 I
(Guardania/Vy del conserjc 0.00 YY) g
i De vias interiores ' 000  joe0 :
/}{ggswtarm!cs comunales S 000 ;v'__ 000
:Notas

i- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a tereeros.

'5‘ Este informe tiene validez uinicamente con sello y firma de responsabilidad.

i~ Cualquier alteracion lo anulara.
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ORDENANZA No. (2472

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vislo el Informe No. IC-0-2012-052, de 27 de febrero de 2012, expedido por la

Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica establece que: “Las personas

Cue,

Que,

Que,

Que,

lienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y

digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

el articulo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”;

el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el dmbito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el articulo 264, numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias (...): 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificaciéon nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural.”;

el articulo 54 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, instituye como una funcién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del

suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
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ORDENANZA No. 0242

urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57 del mismo Codigo, establece que las funciones del Concejo
Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; {...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer ¢l régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad

interbarrial”;

el articulo 322 del mismo Cédigo establece el procedimiento para la aprobacién

de las Ordenanzas Municipales;

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién

del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion

urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar

y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal

del suelo, en procura de agililar la emision de informes y demas tramites
P 5 b

periinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
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ORDENANZANo. ()242

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de noviembre de 2011 en la
Administracién Zonal Valle de Los Chillos, integrada por los siguientes 6rganos
y dependencias: Administracién Zonal Valle de Los Chillos; Subprocuraduria
Zonal, Jefatura de Catastro y Coordinacién de Gestidn y Control de la
Administracién Zonal Valle de Los Chillos; Unidad Especial Regula Tu Barrio;
y, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emitié el Informe N® 016-UERB-
OC-50LT-2011, para que se apruebe la Ordenanza del fraccionamiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a favor de los copropietarios
del Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucidn de la Republica; 54 literal ¢), 57 literales a), x), z), y 322
del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 2
numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Orginica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; ¥, 2 dela Resolucién No. AG010 de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL ASENTAMIENTO HUMANO DEHECHO Y
CONSOLIDADO A FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS DEL INMUEBLE SOBRE
EL QUE SE ASIENTA EL COMITE PRO MEJORAS ONTANEDA ALTA PRIMERA

ETAPA

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, dirigentes y del o los
copropietarios del predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta
Primera Etapa, ubicado en Ia parroquia de Conocoto, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en

caso de que hayan sido inducidos a engano.

Pagina 3 de 9

,




ORDENANZA No. (242

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de

oxistir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los

propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano

aprobatorio, el cual forma parte integrante de esta Ordenanza, siendo en el futuro

indivisibles.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas.-

Zonificacion actual: Ad (A5002-5)

Lote Minimo: 5000 m2

Forma Ocupacion del Suelo: (A) Aislada

Uso principal: (RNR) Recurso Natural Renovable
Numero de Lotes: 56

Area Util de Lotes: 29.220,85 m2

Area de Vias y Pasajes: 3.692,19 m2

Area Verde y equipamiento comunal: 3.447,14 m2

Area de Faja de Proteccién de Quebrada: 2.310,00 m2

Area Total de Predio (Lev. Topog.): 38.670,18 m2
Area Total de Predios (Escrit.): 40.000,00 m2
Diferencia (Lev. Topog. - Escrit.): 1.329,82 m2

El nimero total de lotes es de 56, signados del uno (1) al cincuenta y seis (56), cuyo
detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano

aprobatorio, plano que forma parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los Nuevos Lotes.- Se asigna la zonificacion: D3 (D203-80);
forma ocupacién del suelo (D) continua sobre linea; Uso Principal del Suelo (R1)
Residencia Baja Densidad; Lote Minimo 200 m2. Se exceptiia de este cambio de

zonificacion al lote No. 56, el cual mantiene la zonificacion Ad (A5002-5).

Pagina 4 de 9




ORDENANZANo. 02472

Articulo 4.- Unificacion de Lotes.- Para efectos de la aprobacion del presente
fraccionamiento, se unifican los predios Nos. 5103728, 5103763 y 5126463.

Axticulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios
de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa,
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de
dreas verdes y dreas de equipamiento comunal, un 4rea total de 3.447,14 m2, que

corresponde al 11,80% del 4rea Gtil de los lotes, distribuida de 1a siguiente manera:

Area Verde y Equipamiento Comunal:

Ubicacién:  Entre el lote No. 56 y propiedad del sefior Carlos Cruz
Superficie:  3.447,14 m2

Linderos:
Norte: Lote No. 14 en parte 33.63 m; Curva de retorno en parte

16.34 m; lote No. 28 en parte 29.19 m; Lote No. 38 en

parte 3.13 m; 3411 m y 3.88 m en

longitud desarrollada longitud: 120.28 m
Sur: Lote No. 56 longitud: 65.20 m
Este: Lote No. 56 en parte 75.23; curva de retorno en

parte 10,04 m longitud: 85.27 m
Oeste: Propiedad del Sr. Carlos Cruz longitud: 49.45 m

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, asentado en el
predio desde hace mas de 14 afios de existencia, con 44,64% de consolidacién de
viviendas, conforme al informe de calificacién realizado, se auloriza a los
copropietarios de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta
Primera Etapa, a compensar monetariamente al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, el porcentaje faltante de 4reas verdes y de equipamiento comunal, siendo un
total de 351.57 m? equivalente al 1,20%, de conformidad al avalto que determine la

Direccidon Metropolitana de Catastro.
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ORDENANZA No. 0 2 4 2

Articulo 6.- Especificaciones del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Las

obras a ejecutarse dentro del area comunal son: drea verde de arborizacién.

Articulo 7.- De las Vias.- La urbanizacion contempla un sistema vial de uso publico, y
debido a que este es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de mas de
catorce afios de existencia, con 44,64% de consolidacion de viviendas, el mismo que se

encuentra con obras de infraestructura en ejecucion, los anchos viales se sujetaran al

plano que se aprueba.

Las vias que se aprueban son las siguientes:

Pasaje José Maria Pefiaherrera: £.00 m;
Pasaje Salvador Ortega: 8.00m;y,
Pasaje 1: 8.00 m.

Articulo 8.- De las Obras a Ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son

Jas siguienles:

Calzada 100%
Aceras 40%
Bordillos 40%
Agua potable 40%
Alcantarillado 40%
Electricidad 40%

Articulo 9. Del Plazo de la Ejecucion de las Obras.- El plazo de ejecucion de la
totalidad de las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del area comunal, es
de 8 arios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios
de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa,
plazo que se contara a partir de la fecha de sancion de la presente Ordenanza. De estas
obras, los copropietarios del predio fraccionado pagaran las contribuciones especiales y

mejoras de ley.
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Articulo 10.- Del Control y Ejecucion de las Obras.- La Administracién Zonal Valle de
Los Chillos realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
urbanizacion hasta la terminacién de las mismas, para lo cual el Departamento de
Fiscalizacion y el Departamento de Obras Piblicas emitirdn un informe téenico de
manera semestral. Su informe favorable final serd indispensable para levantar la

hipoteca.

Articulo 11.- De la Multa por retraso en Ejecucion de Obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios de los predios donde se
asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa, pagardan a la
Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado

del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estard
a cargo de todos los propictarios de los lotes de la urbanizacidon, ademas de un recargo
del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, se nolificara a la Direccién Financiera para que se emita

el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.
p p p

Articulo 12.- De la Garantia de Ejecucion de las Obras.- Los lotes producto del
presente fraccionamiento quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una
vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, segun el listado que

consta en el plano adjunto a esta Ordenanza.

Articulo 13.~ De la Protocolizacion de la Ordenanza.- Los copropietarios de los
predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Ctapa, se
comprometen en el plazo de ciento veinte (120) dias, contados a partir de la fecha de
sancion de la presente Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Piblico e inscribirla en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente
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Ordenanza, notificandose del particular al Comisario de la Zona para que inicie las

acciones pertinentes.

Articulo 14.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- Los copropietarios de los
predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa
entregaran las respectivas escrituras individuales a favor de todos los propietarios, de
acuerdo al cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en
el plazo maximo de un afio, contado a partir de la inscripciéon de la Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo eventual
responsabilidad civil y penal de los propietarios y dirigentes en caso de

incumplimiento.

En caso de producirse transferencias de dominio previo a la protocolizacién e
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, estas seran avalizadas con el certificado de ventas conferido

por el Registrador de la Propiedad.

Articulo 15.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel camplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos
que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd
recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por

ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su

sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 15 de marzo de
2012,

. "\'\
s j“fdrcwuqu:%- ‘\
Sr. Jorge Albén Gomez fﬁbg. Patriciadndrade Barojg ———*
Primer Viceprgsidente del Concejo Mejfopolitano de Quito  Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No. 02472

B CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 1 y 15 de

marzo de dos mil doce.- Quito, ' § MAY 2012

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, | 4 MAY 2012

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DISTRITPD ROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancfonada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 14 MAY 2‘"2
- Distrito Metropolitano de Quito, | § MAY 2012

!

Irouogls .
Tdmdiioncey
~“Abg. Patricia Andirhde Baroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QuITO

DXAC
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Quito, '
Oficio STHV-DMPPS-2016-

Sr.
Javier Marcel Navarro Ramén.
Presente.-

Referenclas: GDOC-2016-572810

Sefior Navarro:

En atencidn al oficio $/N, de fecha 7 de diciembre 2016, de la referencia GDOC, solicita que su propiedad con nimero
predial 251363 y clave catastral No. 12908 07 003 ubicado en la parroquia Comité del Pueblo, sea excluida del plan
Regula Tu Barrio de la Cristiania, debido a que no es parte del barrio regularizado, por lo tanto esta siendo afectado.

Al respecto la Secretar(a de Territorio, Hdbitat y Vivienda informa:

Base Legal:
De la Ordenanza Metropolitana No.0172 Régimen Administrativo del Suelo, en la Disposicién General Sexta.

Las modificaciones a la zonificacién aprabada por ef Concejo Metropolitano, en la aplicacién de la presente Ordenanza
Metropolitana, y ajustes requeridos por actualizacién de la cartografa predial, y poligonos de zonificacidn, sin que esto
implique cambios a las asignaciones establecidas en los mapas y demds instrumentos de planificacion, debern estar
documentados, incorporados y actualizados de manera permanente por la Secretarfa rectora del territorio, hébitat y
vivienda, en la base de datos georeferenciada, para la correcta emisién de los Informes de Regulacién Metropolitana.

Criterio técnico:

Por lo antes mencionado se procederd a realizar el Ajuste cartografico de predio No. 251363 y clave catastral No. 12908
07 003, conforme a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana No. 0172.

Atentamente,

-%g:‘vt-f:q.— (-r{: J/. 9‘)!’{‘;}”4{‘9’

Arqg. Maria Gonzélez.
DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

NOMBRES FIRMA/SUMILLA FECHA

Elaborado por: | Ing. Deysl Malsincho M 12-12-2016

Garcia Moreno N2-57 y Sucre  PBX. (593-2) 3952300 - Fax: 2580813 www.quito.gob.ec




Quito, 1 de diciembre del 2016

Seiiores
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.
Att: Arquitecto Jacobo Herdoiza

Presente.-

Haciéndoles llegar un cordial y caluroso saludo y augurdandoles exitos en sus funciones.

Yo Javier Marcel Navarro Ramén con cedula de identidad # 170701977-2, como propietario
del predio # 251363 y con clave catastral # 12908-07-003. Solicito de la manera mas comedida,
que excluyan mi propiedad del plan de regula tu barrio de la Cristiania, Ya que mi bien no es
parte de del barrio regularizado. Y estoy siendo afectado por este cambio de zonificacion.

Para efecto de lo dicho anteriormente, adjunto copias de documentacion.

Agradeciéndole de antemano su atencién.

Atentamente,
Javier Marcel Na
C.l. #1707701977-2
Tef: 0987312104

mariangelp_65@yahoo.com
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QUIm INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

ALGMD!A

INCREMENTO PISOS REGULARIZACION AREAS

Informe de Regulacion Metropelitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLAN IALION GRAFICA DEL LOTI:

CRUC 1710732940 i Fﬁo JZ016-11.1f RSN
Hombre o tazan SALAZAR PACHECO E : ?
zozial OSWALDO MAURICIO e 4,
DATOS DEL PREDIO : 7 T 40
fumero da predion 211473 ]

Gen i lave 170105030539002111 ol s
cataztral 13008 03 093 000 009 00D ! #

Clae

35 ¥ O 1
dcciones |
AF\EAS DE CONSTRUCCION ~r——
Area de constiuccion 9 53 m2 -)J;

Guﬁ

iierta

a da construccién 00 m2
abierta

Area bruta tatal de 953 m2
construccion

DATOS DEL LOTE

LAZA WD WL L
Araa segun escritura 137105 00 m2

0 U'J m2 i - 2

|
a0 9B 2 |
Maximo £ “e = 131 60 m2 [SL)
prermiticlo
Zona Matropalitana LA DELICIA
e COMITE DEL PUEEBLO
Banio'Soctor CRISTINIA 2
*CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Reflerencia Nomenclatura
SIREC-O DELOS ACEITUNOS 0 MNEBA
Para modificm a eliminar la infonmaeion da s vias uya fuenle os o vistema SIRFE.Q debe acercause a la
jetatura zonal de catastro de la Administracisn Zonal respectiva
REGULACIONES
ZONA
Zonilicacion: A12 (AGDAL-B0) RETIROS
. = 5 PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: GO0 m2
T Alltnaz 16 m Latersl: 2
T Niumero de pisos: 4 Posterior: 3 m

ZO8 total: 240 9 Entre blogues: & ifi
COS en planta baja: 60 <4 = 1 e

Forma de ocupacion del suelo: (A} Alslada Claslficacion del sueloa: (3U) Sualo Urbano

L Uso puncipal; (13) Industnal 3 Servicios bisicos: SI

AFECTACIONES/IPROTECCIONES




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

{ LAl
o

i

HSTRITO METROPOL ' TAND Vi

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Péagina 1 de 1

Fecha: 2012/07-30 17:20

No. 412298

1.- IDENTIFICACION DEL

PROPIETARIO * | 3.- UBICACION DEL PREDIO * |
;CC/RU.C 1707019772 M- ) i '
' Nombre del propietario.  NAVARRO RAMON JAVIER MARCEL f ‘] ) ’ 1
' 2.- IDENTIFICACION DEL PREDIO * ! L -~
i Numero de predio: 251363 ! i i Vo
Clave catastral 12908 07 003 000 000 000 ; i - o
En propiedad horizontal NO - - _
En derechos y acciones NO k P
Administracidn zonal LA DELICIA ' I i i
Parroquia Comite dal Puebl S | ;
Barrio / Seclor CRISTINIA 2 Lo !f i i 4
' Datos del terreno U B e
| Area de terreno: 2482.00 m2 fi 4 | !
| Area de construccion 0.00 m2 . | j
| Frente: 34,00 m d . )
WGESEd SavGis Maps v3.0 / 2008-2|
4.- CALLES
Calle Ancho (m) Referencia Retiro
DE LOS ARUPOS 16 AL EJE DE LA VIA 5

| 5.- REGULACIONES

ZONA

Zonificacion: A12 (AGD4i-60)

Lote minimo: 600 m2 PISOS
Altura: 16 m

. Frente minimo: 15 m
COS total: 240 %
COS en planta baja: 60 %

Numero de pisos: 4

Forma de ocupacion del suelo: (A) Alslada
' Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Servicios basicos: Si

Uso principal: (13) Industrial alto impacto

RETIROS
Frontal: 5 m
Lateral: 3 m !
Posterior: 3 m
Entre bloques:6 m

6.- AFECTACIONES

Descripeion Tipo de via Derecho de via

Retiro

Observacion

7.- OBSERVACIONES

8.- NOTAS

Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementanos. vigentes en el DMQ
- " Estas areas de informacion son responsabilidad de la Direccion Metropolitana de Catastros. Si existe algun error acercarse a fa ventanilla de Avaltios ¥

Catastros de la Administracidn Zonal correspondientes para la aclualizacion
- Este informe no representa fitulo legal alguno que perjudique a terceros,

- Este nforme no autoriza ningun trabajo de construccion ¢ division de lotes, tampote autoriza el funcionamiento de actividad alguna
a‘c‘\iviand se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zona
\

a : oy

Para inciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion, del, suelo o
srrespondiente g L JETORIE T4 2%
Este informe tendra validéz durante el tempo de vigencia del PUOS

%

Py q

T i |
-_, ___-‘_A%L_,LL ....... b

. P 12 Ay ‘:
X TutilloTutillo kﬁynam Paulifia
Admun‘sl‘.j_ai;ndn:i;oiml La gfllcua
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COMPROBANTE DE PAGO

SO [Ty
gl i*¢ ‘g RUC: 1760003410001

BANCO PACIFICO
PREDIAL URBANO

Titulo de Creédito / ; 00008923438 Fecha Emision
Orden para Pago

Ano de ¢ 2016

Tributacion

Identificacién : 00001707019772 Fecha Pago
Conlribuygnm 1 NAVARRO RAMON JAVIER MARCEL

UBICACION

Clave Catastral : 0000000000 Nimero de Predio :
Direccién

Placa

INFORMACION CONCEPTO

AREA TERRENO 2482.00 m2 AVALUO 158227 .50 TASA SEGURIDAD CIUDADANA

A LOS PREDIOS URBANOS cIUD
CUERPO DE BOMBEROS QUITO
ACC 330,91 m2 AVALUO 5297651 A C.A.0.00m2
Sublotal
Descuento
Total Cancelado

Transaccion ; 13251710
Cajera . hpacilico

Para cualquier reclamo o tramite similar, es necesario se adjunte el comprobante o
confirmacion de pago, emitido por las Instituciones Financieras

CON TUS IMPUESTOS CONSTRUIMOS
"OBRAS PARA VIVIR MEJOR"

Fecha de impresion  : lunes, 26 de noviembre del 2016

R R IR -+ T e ¢

: 2015112131

: 2016/01/16

0251363

TOTALES
24.00
1.017.71
31.68
1.073.39
101.77
971.62
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ORDENANZA No. 01 Yyt

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2011-533, de 12 de diciembre de 2011, expedido por la
Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de |a Republica establece que: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su siluacion social y econdmica.”;

el articulo 31 del mismo Cuerpo normativo, expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de Ja ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre 1o urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”;

el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el dmbito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales foin);

el articulo 264 numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias (.. .): 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con ¢l fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural.”;

el articulo 54 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacion Terrilorial,
Autonomia y Descentralizacion, instituye como una funcién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el regimen de uso del

suelo urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
F
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No. 0141

urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57 del mismo Codigo, establece que las funciones del Concejo
Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; {...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal corres pondiente, el uso
del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
fomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad

interbarrial”:

el articulo 322 cel mismo Cédigo establece el procedimiento para la aprobacion

de las Ordenanzas Municipales;

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion

del suelo, ejerciendo el control sobre el Mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo Cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion

urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de Ja ocu pacion intormal
del suelo, en procura de agilitar la emisidn de informes y demas lrdmites

pertinentes para la legalizacidn de barrios dentro del marco de planificacion y el

Pagina 2 d¢ 7




ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de octubre del 2011 en la
Administraciéon Zonal de Calderdn, integrada por los siguientes organos y
dependencias:  Administracion  Zonal Calder6n; Subprocuraduria Zonal,
Jefatura de Catastro y Coordinacion de Gestién y Control de la Administracion
Zonal Calderon; Unidad Especial Regula Tu Barrio; y, Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, emiti6 el Informe No. 015-UERB-ZC-SOLT-2011. para que
se apruebe la Ordenanza reformatoria a la Ordenanza No. 017, de 25 de enero
de 2011, que reformo a la Ordenanza No. 3759 de 16 de septiembre de 2008, que
a su vez reformd la Ordenanza No. 3392 de 15 de febrero de 2002, que aprobd a
la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor del Comité
Pro Mejoras Las Acacias de San José.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; 54 literal ¢), 57 literales a), x), z), y 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2
numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 017, DE 25 DE
ENERO DE 2011, QUE REFORMO A LA ORDENANZA No. 3759 DE 16 DE
SEPTIEMBRE DE 2008, QUE REFORMO A SU VEZ A LA ORDENANZA No. 3392,
DE 15 DE FEBRERO DE 2002, QUE APROBO LA URBANIZACION DE INTERES
SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DENOMINADO COMITE PRO
MEJORAS LAS ACACIAS DE SAN JOSE

Articulo 1.- Sustitityase ¢l articulo 1 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 2011,

por el siguiente texto:

“Articulo 1.- De la Protocolizacion de la Ordenanza.- Los copropietatios del
predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José se
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ORDENANZA No. U191

comprometen en el plazo de ciento veinte (120) dias, contados a partir de la fecha
de sancion de la presente Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de 1a Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con
todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano
revocara la presente Ordenanza, notificindose del particular al Comisario de la

Zomna para que inicie las acciones pertinentes.”

Articulo 2.- Sustitiiyase el articulo 2 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 2011,

por el siguiente texto:

“Articulo 2.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- Los copropietarios del
predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José entregaran
las respectivas escrituras individuales a favor de todos los propietarios, de acuerdo
al cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el
plazo maximo de un ano, contado a pattir de la inscripcién de la Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo eventual
responsabilidad civil y penal de los propietarios y dirigentes en caso de

incumplimiento.

En caso de producirse lransferencias de dominio previo a la protocolizacién e
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, estas seran avalizadas con el certificado de ventas

conferido por el Registrador de la Propiedad.”

Articulo 3.- A continuacién del articulo 2 de la Ordenanza No. 017, de 25 de encro de

2011, agréguense los siguientes articulos:

“Articulo 3.- Especificaciones Técnicas.-

¢ 3- ‘ 3-8( C o=
Zonificacién A ctual: D3(D203-80); D4(D303-80) y AB(A603

35)
Lote Minimo: 200m?; 300 m2 y 600 n2,
Forma Qcupacion del Suelo: {D) Continua sobre linea; (A) Aislada
Clasificacién del Suelo: {SU) Suelo Urbano
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ORDENANZANo. 2191

W pilacipals (R1) Residencia de baja densidad; (M)

Multiple
Nimero de Lotes: 68
Area Util de Lotes: 11.191,33 m2
Area de Vias y Pasajes: 3.776,41m?
Area Verde y de Equipamiento 1.092,66m2 (9.76%del Area Util de
Comunal: Lotes)
Area de Afectacion Vial: 0.00 m?
Area Total de Predio (Lev. Top.): 16.060,40 m?
Area Tolal de Predio (Escrit.): 16.203,20 m*
Diferencia (Lev. Top.- Escrituras): 142,80 m?

El miumero total de lotes es de 68, signados del uno (1) al sesenta y ocho (68), cuyo
detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano
aprobatorio, plano que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Articule 4.- Zonificacion de los Nuevos Loles.- Se cambia la zonificacién a: D9
(D102-80); lote minimo 100.00m* considerando que existen 55 lotes con superficie
menor a 200 m2; forma ocupacion del suelo: (D) Continua sobre linea; clasificacion
del suelo: (SU) Suelo Urbano, (R2) Residencia de mediana densidad.

Para los lotes Nos. 1, 22, 23, 31, 43, 49, 51, 52, 53, 54, 57, 67 y 68, se mantiene la
zonificacion del sector que es D3(D203-80).

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios
del predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras del Barrio Las Acacias de San
José, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion
de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal, un 4rea total de 1.092,66 m2 que

cotresponde al 9,76 % del drea util de los lotes, distribuidos de la siguiente manera:

T R 7 o |
| |
|

LINDEROS SUPERFICIE

Area Verde 1: [Nnrtc" Calle Belo | 38,14 m 807,24 m?

. Horizonte |
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ORDENANZA No. O1Yi

N EN PARTE | TOTAL ]
Lote 50 3.65m
Sur Lote 49 13.00m
Lote 48 7.05m 36.62m
Lole 47 6.50m
Lote 46 _ 6.42m -
Calle 27,40m
Este: <
| Camberra - |
Oeste: | Lote 52 1691m L
__ LINDEROS SUPERFICIE
Norte: Propledad 15.90m
| Parbicular
Area Verde 2: B Cille it 285,42 m?
| Mendoza | -
Este: Lote 18 17.85m
Oeste: ! Lote 19 18.10m

Se auloriza al Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José, a compensar
monetariamente al Municipio del Distrito Melropolitano de Quito, el porcentaje
faltante de areas verdes y de equipamiento comunal, siendo un total de 26,47 m?,
equivalente al 0,24%, de conformidad al avalio que determine la Direccion
Metropolitana de Catastro, teniendo en cuenta que se mantiene el 10% de contribucion
de dreas verdes y equipamiento comunal, vigente al momento de la regularizacion de

esta Urbanizacion.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 2 de febrero de
2012,

P -7%?/‘(/ ’ 2 rf;acleAMua\]cT

Ing. Maria Sol Corral bg. Patricia Ahdrade Barvoja

SEGUNDA VICEPRESIDENTA DEL SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
QUITO
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ORDENANZA No. 01yi

~ CERTIFICADO DE DISCUSION A N

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que Ja
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 19 de
enero y el 2 de febrero de de dos mil doce.- Quito, 1 7 FEB 2012

‘}’Y\/OI [\ J)AP iy

Abg. Patricia Andiade B aro,a
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,? 3 FEB 2[”2

EJECUTESE:

ALCAIDE DEL DISTRITO MEPROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, quela presente Ordenanza fue sancidnada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 3 FEB 2012

.- Distrito Metropolitano de Quito, ‘2 | FEB Zmz

ud cud—l‘}bﬁw“i 1

bE. Paluuc} Andrade BarO]a ¥
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DXAC
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POLIGONO 163CA

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Leyenda

H |l. ”?mmm madificadas conforme Ord, 172

D Poligono en matriz de cambios 2016

Leyenda

L = o Areas modificadas conforme Ord. 172
D Poligono en matriz de cambios 2016

* m Limites Urb. Primavera 2

Ord. 127 - con informacién en mapas U2 - Z2 del PUOS vigente
donde se reflja el cambio efectuado por Ord. 172, Art. 34,5y

Disposicion. General Sexta.

Informacion area de cambio:

Uso: Resid Urbano 2
Zonificacién:D9 (D102-80)
Clasificacion:URBANO

Ord. 127 - Poligono con informacion en matriz de cambios 2016

Informacién conforme a matriz de cambios 2016:

Uso: Resid Urbano 2
Zaonificacion:D3 (D203-80)
Clasificacion:URBANO

ALCALDIA




ORDENANZA No. G 1y 1]

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2011-533, de 12 de diciembre de 2011, expedido por la
Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

r

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica establece que: “Las personas
tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, Y a una vivienda adecuada y

digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de Ja cindad y de sus espacios puiblicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a Ia
ciudad se basa en la geslion democritica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio pleno de la

ciudadania.”;

el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus

competencias y jurisdicciones lerritoriales (...)";

el articulo 264 numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias (...): 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural.”;

el articulo 54 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, instituye como una funcion del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del

suelo y urbanfstico, para lo cual se debe delerminar las condiciones de
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No. 0141

urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57 del mismo Codigo, establece que las funciones del Concejo
Municipal, entre otras, son: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; v, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas v administrativas y la aplicacion del principio de equidad

interbarrial”;

el articulo 322 del mismo Codigo establece el procedimiento para la aprobacion

de las Ordenanzas Municipales;

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion

del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion

urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion intormal
del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas lramites

pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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Que,

ORDENANZA No. 0191

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la

Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010: y.

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de octubre del 2011 en la
Administracion Zonal de Calderén, integrada por los siguientes organos y
dependencias:  Administracion  Zonal Calderon; Subprocuraduria Zonal,
Jefatura de Catastro y Coordinacién de Gestion y Control de la Administracion
Zonal Calderon; Unidad Especial Regula Tu Barrio; y, Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, emitié el Informe No. 015-UERB-ZC-SOLT-2011. para que
se apruebe la Ordenanza reformatoria a la Ordenanza No. 017, de 25 de enero
de 2011, que reformo a la Ordenanza No. 3759 de 16 de septiembre de 2008, que
a su vez reformo la Ordenanza No. 3392 de 15 de febrero de 2002, que aprobd a
la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor del Comité

Pro Mejoras Las Acacias de San José.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; 54 literal ¢), 57 literales a), x), z), y 322
del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2
numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; Y. 2 de la Resolucion No, A0010 de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 017, DE 25 DE
ENERO DE 2011, QUE REFORMO A LA ORDENANZA No. 3759 DE 16 DE
SEPTIEMBRE DE 2008, QUE REFORMO A SU VEZ A LA ORDENANZA No. 3392,
DE 15 DE FEBRERO DE 2002, QUE APROBO LA URBANIZACION DE INTERES
SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DENOMINADO COMITE PRO

MEJORAS LAS ACACIAS DE SAN JOSE

Articulo 1.- Sustitdyase el articulo 1 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 2011,

por el siguiente texto:

“Articulo 1.- De la Protocolizacion de la Ordenanza.- Los copropietarios del

predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José se
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ORDENANZA No. U191

comprometen en el plazo de ciento veinte (120) dias, contados a partir de la fecha
de sancion de la presente Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Puablico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con
todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano
revocara la presente Ordenanza, notificindose del particular al Comisario de la

Zona para que inicie las acciones pertinentes.”

Articulo 2.- Sustitiiyase el articulo 2 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 2011,

por el siguiente texto:

“Articulo 2.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- Los copropietarios del
predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José entregaran
las respectivas escrituras individuales a favor de todos los propietarios, de acuerdo
al cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el
plazo maximo de un ano, contado a partir de la inscripcion de la Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo eventual
responsabilidad civil y penal de los propietarios y dirigentes en caso de

incumplimiento.

En caso de producirse transferencias de dominio previo a la protocolizacién e
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, estas seran avalizadas con el certificado de ventas

conferido por el Registrador de la Propiedad.”

Articulo 3.- A continuacion del articulo 2 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de

2011, agréguense los siguientes articulos:

“Articulo 3.- Especificaciones Técnicas.-

Fanificacin Adial D3(D203-80); D4(D303-80) y A8(A603-

35)
Lote Minimo: 200m?; 300 m2 y 600 112,
Forma QOcupacion del Suelo: (D) Continua sobre linea; (A) Aislada
Clasificacion del Suelo: {SU) Suelo Urbano
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ORDENANZANo. D191

(R1) Residencia de baja densidad; (M)

Uso principal: Multiple

Nimero de Lotes: 68

Area Util de Lotes: 11.191,33 m?

Area de Vias y Pasajes: 3.776,41m?

Area Verde y de Equipamiento 1.092,66m? (9.76%del Area Util de
Comunal: Lotes)

Area de Afectacion Vial: 0.00 m?

Area Total de Predio (Lev. Top.): 16.060,40 m?

Area Tolal de Predio (EscriL.): 16.203,20 m?

Diferencia (Lev. Top.- Escrituras): 142,80 m?

El niumero total de lotes es de 68, signados del uno (1) al sesenta y ocho (68), cuyo
detalle es el que consta en los planos y en el cuadra de beneficiarios adjunto al plano
aprobatorio, plano que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Articulo 4.- Zonificacion de los Nuevos Lotes.- Se cambia la zonificacion a: D9
(D102-80); lote minimo 100.00m? considerando que existen 55 lotes con superficie
menor a 200 m2; forma ocupacion del suelo; (D) Continua sobre linea; clasificacién
del suelo: (SU) Suelo Urbano, (R2) Residencia de mediana densidad.

Para los lotes Nos. 1, 22, 23, 31, 43, 49, 51, 52, 53, 54, 57, 67 y 68, se mantiene la
zonificacion del sector que es D3(D203-80).

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios
del predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras del Barrio Las Acacias de San
José, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion
de dreas verdes y areas de equipamiento comunal, un area total de 1.092,66 m2 que
corresponde al 9,76 % del drea 1til de los lotes, distribuidos de la sigiiiente manera:

LINDEROS | surerFICIE
Calle Belo | 38,14 m
Horizonte

1

|

Norte: 807,24 m? ’
J

Area Verde 1: {
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ORDENANZA No. U141}

EN PARTE | TOTAL B ]
Lote 50 3.65m
Sur Lote 49 13.00m
Lote 48 7.05m 36.62m
Lote 47 6.50m
| o Lote 46 6.42m
Este: Calle 27,40m
Camberra B
Oeste: | Lote 52 16.91m
- LINDEROS SUPERFICIE
Norte: | Propiedad 15.90m
| Particular -
Area Verde 2: S oy e 285,42 m?
7 | Mendoza e
Este: Lote 18 17.85m
Oeste: | Lote19 18.10m

Se autoriza al Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José, a compensar
moneltariamente al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el porcentaje
faltante de areas verdes y de equipamiento comunal, siendo un total de 26,47 m?,
equivalente al 0,24%, de conformidad al avalio que determine la Direccion
Metropolitana de Catastro, teniendo en cuenta que se mantiene el 10% de contribucion
de areas verdes y equipamiento comunal, vigente al momento de la regularizacion de

esta Urbanizacion.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 2 de febrero de
2012.

/71,’}'?“7-:%“' / — - Al L‘.,G:J! QD"_M&WC'[

Ing. Maria 5ol Corral . Patru_ia Asdrade Baroja

SEGUNDA VICEPRESIDENTA DEL SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCE]JO METROPOLITANO DE
QUITO
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ORDENANZA No. 01y1

~ CERTIFICADO DE DISCUSION - B

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 19 de
enero y el 2 de febrero de de dos mil doce.- Quito, ‘ 7 FEB 70812

'? Ic UU\KJ) LI\-L—-? 1

A’ng Pamua Andfade Ba roja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,? 3 FEB 2[”2

EJECUTESE:

f:_f;j

e
S L
L’/.#
ALCAI/DE DEL DISTRITQMEPROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito,el 3 3 FEB 2(17
.- Distrito Metropolitano de Quito, 2 § FEB 2[”2

\wdr cvﬂwl"‘"‘aﬁ 1

Mg I-“aluua Andrdde B Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DXAC
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POLIGONO 164CA

Leyenda [ /

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Leyenda

“—_. Areas modificadas conforme Ord. 172

[ Potigono en matriz de cambios 2016
_ — Limites Urb. Primavera 2

L . ofveas modificadas conforme Ord, 172
D Poligono en matriz de cambios 2016

Ord. 127 - con informacién en mapas U2 - Z2 del PUOS vigente
donde se reflja el cambio efectuado por Ord. 172, Art. 3,4,5y

Disposicion. General Sexta.

Informacién area de cambio:

Uso: Resid Urbano 2
Zonificacién:D9 (D102-80)
Clasificacién:URBANO

Ord. 127 - Poligono con informacién en matriz de cambios 2016

Informacion conforme a matriz de cambios 2016:

Uso: Resid Urbano 2
Zonificacién:D3 (D203-80)
Clasificaciéon:URBANO

ALCALDIA



INFORME DE 66 CASOS CONSTANTES EN MATRIZ DE CAMBIOS 2016
QUE PRESENTAN INCONSISTENCIAS ENTRE LOS DATOS DE LA MATRIZ Y LA
GRAFICACION EN LOS MAPAS

1. Antecedentes:

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo dispuesto por el Concejo Metropolitano llevado a cabo en
Sesion Ordinaria del 07 de septiembre de 2017, en la que se establecié que los mapas del Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo sean un fiel reflejo de lo establecido en la Matriz de Cambios 2016, la Direccién de
Politicas y Planeamiento del Suelo realizé un andlisis comparativo entre los 985 poligonos de cambio
que constan en la Matriz de Cambios 2016 y el Plan de Uso y Ocupacidn vigente, a fin de establecer si
existen diferenci as entre ambas informaciones.

2. Metodologia de trabajo

Para el efecto, se realizd un andlisis visual entre lo reflejado en los mapas U2 y Z2 del PUOS vigente y lo
contenido en la Matriz de Cambios 2016, detectdndose un total de 66 casos en que existen
inconsistencias entre la matriz y los mapas.

3. Resultados encontrados

Mediante una mesa de trabajo con el equipo de la DMPPS llevada a cabo el 19 y 20 de septiembre de
2017, se analizd caso por caso, determindndose los siguientes resultados:

e 47 casos constantes en la matriz e incorporados con errores de graficacion en el PUOS.

e 15 casos presentan un error en la Matriz de Cambios 2016, en su uso y/o zonificacién, si bien
los mapas U2 y Z2 de la Ordenanza Metropolitana 127 grafican de forma correcta las
asignaciones de uso y zonificacion de tales poligonos.

e 3 casos presentan un error en Matriz de Cambios 2016 por inconsistencias entre el uso de
suelo y la clasificacién.

e 1 caso corresponde a un duplicado, que corresponde a un cambio que fue codificado dos
veces, uno con informacion correcta (088MS) y otro con informacién equivocada (072MS).

Se aclara ademds que existen 8 casos que modifican lo establecido en la Matriz de Cambios 2016,
debido a que se ajustan posterior a la Ordenanza 127, al amparo de lo establecido en la Ordenanza 172,
Art. 3,4,5 y Disposicién General Sexta.

La Tabla n?1 resume lo sefialado anteriormente:

Tabla 1 Casos que no acogen lo establecido en la matriz de cambios 2016

n2casos Porcentaje |

Datos constantes en matriz e incorporados 47 71.21%
| erréneamente al PUOS. AU SR A T A
| Dato incorrecto en la matriz 15 22.73%

| Datoincorrecto en la clasificacién del suelo 3 4.54%
| Duplicade 1 21%
| Total general S e BBt 5 (00 e

i SRS o IS A L SRR R L T, e
Elaboracién: Equipo DMPPS.

Con la finalidad de garantizar la consistencia entre Matriz de Cambios y los mapas U2 y Z2 de PUOS
aprobado, con asignaciones correctas de clasificacion, uso y zonificacién de suelo tanto en matriz come
en mapa, para la totalidad de los poligonos objeto de cambio, se recomienda proceder de la siguiente
manera:

L



¢ Datos constantes en matriz e incorporados erré neamente al PUOS: Se recomienda corregir en
los mapas U2 y 72, los 47 cambios de la Ordenanza modificatoria de la Ord. 12 7.

e Dato incorrecto en la matriz: Se recomienda cambiar los datos de la matriz en uso y
zonificacién para 15 casos, consignado en la matriz las asignaciones de uso y zonificacién de los
mapas PUOS-U2 y PUOS-Z2 por ser correctos, y segln se detalla en el anexo 2.

e Dato incorrecto en la clasificacion del suelo: En los 3 casos se recomienda cambiar en la matriz
la clasificacion del suelo URBANO a RURAL, conforme consta en los mapas U2 y Z2 del PUOS
aprobado y segtn se detalla en el anexo 2.

¢ Duplicado: Se recomienda eliminar de la matriz el registro 072MS que contiene informacion
errénea y que se localiza en el mismo lugar que el poligono 088MS, que contiene la
informacion correcta, segtin se deta lla en el anexo 3.

El Anexo n? 1 contiene la matriz con los 47 casos constantes en la matriz e incorporados con errores de
graficacion en el PUOS. El Anexo 1A contiene los mapas de estos 47 casos, en los que en la ventana
izquierda, se refleja cada uno de los poligonos contenidos en el mapa del PUOS vigente con informacion
erronea; en tanto que en la ventana derecha, se muestra el PUOS con la informacién correcta contenida
en la matriz de cambios 2016.

El Anexo n2 2 contiene la matriz con los 18 casos (15 mas 3) que contienen error en la matriz. El anexo
2A, se adjuntan los mapa de los 18 casos, en los que en la ventana izquierda, se refleja cada uno de los
poligonos contenidos en el mapa del PUOS vigente; en tanto que en la ventana derecha, se muestra el
PUOS con la informacién errénea correspondiente a los datos de la matriz.

En el Anexo n? 3 se detallan el poligono que se encuentra duplicado; y en el anexo 3A se muestra el
mapa de este poligono.



ANEXO 1A
MAPAS 47 CASOS

CONSTANTES EN LA MATRIZ E
INCORPORADOS CON ERRORES DE
GRAFICACION EN EL PUOS
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ANEXO 2A
MAPAS 18 CASOS

QUE CONTIENEN ERROR EN LA
MATRIZ DE CAMBIOS 2016
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