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PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE USO DE SUELO 

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Presente. 

ASUNTO: Informe compilatorio sobre los cambios gistrados 

y no registrados en la Matriz de Cambios 2016 PUOS. 

De mi consideración: 

En atención a lo resuelto en la sesión ordinaria de la Comisión de Uso de Suelo del 16 de octubre de 2017 en que 

se conoció sobre la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del PUOS, se 

solicitó a esta dependencia se presente un compendio de los cambios realizados sobre la citada Ordenanza de tal 

forma que se conozca con exactitud todo el proceso sobre los cambios registrados en la Matriz de Cambios 2016 

así como los que no fueron incorporados. 

Al respecto la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda en atención a lo solicitado presenta en cinco carpetas 

todos los cambios realizados con los siguientes contenidos: 

Carpeta Subcarpeta Contenido 

1 Matriz de Cambios 2016 con 985 polígonos. 
Mapa general y mapas por Administraciones Zonales de los 985 polígonos de cambio. 

2 
Matriz de 12 omisiones. 
Mapa de 12 omisiones, 

3 
Informe 	de 	354 	casos 
no 	registrados 	en 	la 
Matriz de Cambios 2016 

Informe de 354 casos no contemplados en Matriz de Cambios 2016. 

Mapa de 354 casos no contemplados en Matriz de Cambios 2016. 

Anexo 2: Informe técnico de análisis de 354 casos no contemplados en la Matriz de Cambios. 
Anexo 2A: Matriz de cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016 que poseen un justificativo. 
Anexo 2B: Matriz de cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016 que se realizaron por criterio 

técnico. 
Anexo 2C: Matriz de cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016 que se realizaron debido a un 

error. 
Anexo 2D: Matriz de cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016 que se realizaron con origen no 

determinado. 
Anexo 2E: Matriz de análisis de 170 cambios no contemplados en Matriz de Cambios 2016 realizados 

por criterio técnico. 
Anexo 2F: Matriz unificada de 354 cambios no registrados en Matriz de Cambios 2016. 
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Documentación 	de 	8* 
casos 	constantes 	en 	la 
Matriz de Cambios 2016, 
modificados por Ord. 172 

Matriz de 08 casos modificados en base a Ord. 172. 

Mapas de 08 casos modificados en base a Ord. 172. 
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Informe 	de 	66 	casos 
constantes en Matriz de 
Cambios 	2016 	que 
presentan inconsistencias 
entre 	los 	datos 	de 	la 
matriz y la graficación en 
los mapas PUOS U2-1, y 
PUOS Z2-1 

Informe de 66 casos constantes en la matriz cuya información no se refleja en el PUOS. 
Anexo 1: Matriz de 47 casos constantes en la matriz con datos de asignación correctos e incorporados con 
errores de graficación, 

Anexo 1A: Mapas de 47 casos constantes en la matriz con datos de asiganción correctos e incorporados 
con errores de graficación, 
Anexo 2: Matriz de 18 casos que presentan un error en la Matriz de Cambios 2016 y datos de asignación 
correctos en los mapas. 

Anexo 2A: Mapas de 18 casos que presentan un error en la Matriz de Cambios 2016 y datos de asignación 
correctos en los mapas. 

Anexo 3: Matriz de caso duplicado en la Matriz de Cambios 2016. 
Anexo 3A: Mapa de caso duplicado en la Matriz de Cambios 2016. 

* 8 casos que constan en la Matriz de Cambios 2016 y que han sido actualizados entre el 26 de julio de 2016 y 30 de mayo de 2017, 
en base a la aplicación de los Art. 3,4,5 y Disposición General Sexta de la Ordenanza 172 
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En atención al requerimiento de la Comisión de Uso de Suelo, la Secretaría de Territorio adjunta una matriz con el 

cronograma de trabajo propuesto por esta dependencia para el tratamiento de los casos registrados y no 

registrados en la Matriz de Cambios 2016 para la segunda reforma a la Ordenanza No. 127 del PUOS. 

Lo que se pone en su conocimiento y se somete al criterio y resolución de los concejales miembros de la Comisión 

de Uso de Suelo. 

Atentamente, 

Arq. Jacobo H 	íza B. 7r)clo 
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INFORME TÉCNICO DE ANÁLISIS SOBRE LOS 354 CASOS NO REGISTRADOS 
EN LA MATRIZ DE CAMBIOS 2016 

Agosto 2017 

Antecedentes referidos al PUOS. 

En sesión extraordinaria del día miércoles 31 de mayo de 2017, convocada por la Comisión de Uso de Suelo, 
se resolvió solicitar a la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda realizar un análisis pormenorizado de los 
cambios de clasificación, uso y zonificación del suelo que fueron realizados por esta Secretaría y que no 

constan en la Matriz de Cambios 2016, y elabore un proyecto de ordenanza modifícatoria de la Ordenanza 
Metropolitana No. 127, en la cual solo consten los cambios que fueron aprobados por el Concejo 

Metropolitano y que constan en la citada matriz. 

La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, realizó el análisis solicitado y mediante oficio No. STHV-
DMPPS-3293 del 23 de junio de 2017, copia adjunta, remitió a la Comisión de Uso de Suelo el informe 
técnico sobre los casos no registrados en la Matriz de Cambios 2016, con los anexos gráficos y técnicos 

correspondientes. 

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-3495 del 3 de julio de 2017, la Secretaría de Territorio, Hábitat y 

Vivienda remitió el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 
127 del Plan de Uso y Ocupación del Suelo, a la que se adjunta los mapas de Uso de Suelo y de Ocupación y 
Edificabilidad modificatorios al PUOS (PUOS U 2-1 y PUOS Z2-1). 

La Comisión de Uso de Suelo en Sesión Extraordinaria del 13 de julio de 2017, aprobó el informe de la 
Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda con la reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 127 en el cual 
se incluyen los mapas de Uso de Suelo y de Ocupación y Edificabilidad que contienen únicamente los 
polígonos constantes en la matriz de cambios antes señalada, incorporando los polígonos por omisiones (11 

polígonos y 1 ajuste) así como aquellos que se derivan de los ajustes cartográficos implementados para 
precisar los límites o vértices de polígonos que no cambian de clasificación, uso o zonificación, según lo 
detallado en el Informe Técnico sobre los casos no registrados en la matriz de cambios 2016, anexo al oficio 

No. STHV-DMPPS-3293 del 23 de junio de 2017. 

Las reformas a la Ordenanza Metropolitana No. 127, permitirán contar con un PUOS cuyos mapas de Uso de 
Suelo y de Ocupación y Edificabilidad sean coincidentes con los cambios que analizó y aprobó el Concejo 
Metropolitano en la Sesión del Segundo Debate llevada a cabo el 18 de julio de 2016 en concordancia con 
los polígonos contenidos en la Matriz de Cambios 2016 que sirvió como instrumento de trabajo para 
identificar los polígonos de cambio; pudiendo ser este el punto de partida sobre el cual se analicen otros 
cambios legítimos que podrán constar a futuro en el PUOS, derivados de las aprobaciones de Ordenanzas, 
Resoluciones, omisiones o errores, entre otros casos, que justifiquen un posterior ajuste del PUOS en vista 

que responden al período de actualización comprendido entre el año 2011 y el 2016. 

Por otro lado, en vista de que el PUOS y sus anexos cartográficos son la base para actualizar y regular el 

sistema de emisión de los Informes de Regulación Metropolitana (IRM), resulta urgente que este sea 

reformado en el sentido de lo expuesto en los párrafos anteriores, con la finalidad de evitar la emisión de 

IRM que contengan datos distintos de aquellos derivados de la aprobación que hiciere el Concejo 
Metropolitano en base a la Matriz de Cambios antes señalada y de esta manera evitar procesos de 
Licenciamiento Metropolitano Urbanístico LMU y de Lineamiento Económico (LUAE) que pudieran ser 
emitidos con datos que no correspondan a las determinaciones de usos de suelo o de ocupación y 

edificabilidad que fueron aprobados por el Concejo Metropolitano. 

Del proceso de revisión de los 354 cambios 

El equipo técnico de la Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda, en atención al requerimiento de la 
Comisión de Uso de Suelo para que se llevara a cabo urgentemente la reforma a la Ordenanza 
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Metropolitana 127 que contiene el PIJOS, con la finalidad de que en sus anexos cartográficos consten 
únicamente los cambios aprobados por el Concejo Metropolitano según la matriz de cambios 2016 (985 
cambios), realizó una depuración de cambios generados en el proceso de actualización del PIJOS, y así tener 
certeza de otros posibles cambios incorporados en los mapas anexos al PUOS que no fueron incluidos en la 
referida matriz. 

Este análisis parte de la comparación de los archivos shapefiles de las Ordenanzas No. 041 (2015) y 127 
(2016), de lo que se determina una diferencia de 20.457 polígonos de cambio. 

Se realizó una discriminación y análisis de los ajustes cartográficos, descartando aquellos polígonos que 
variaron su área (5.720) sin cambiar las asignaciones de uso o zonificación del suelo; otros con reasignación 

de zona de riesgo ZR a otros usos (412) y otros con ajustes menores a 100 m2. (8.123); la suma determina 
un total de 14.255 polígonos. 

Del proceso mencionado derivan 6.202 polígonos de cambio, los cuales se sometieron a un proceso de 
depuración explicado mediante el INFORME TÉCNICO SOBRE LOS CASOS NO REGISTRADOS EN LA MATRIZ 
DE CAMBIOS 2016 anexo al oficio No. STHV-DMPPS-3293 del 23 de junio de 2017 remitido a la Comisión de 
Uso de Suelo del Concejo Metropolitano, del cual se obtuvo un total de 354 cambios no registrados en la 
matriz de cambios 2016. 

En la cronología del desarrollo del PUOS 2016 (anexo 1), se describen por un lado, los actos administrativos 

y normativos, y por otro, las acciones técnicas derivadas de los mismos, lo que se explica a continuación: 

Se procedió a identificar las cargas en los IRM correspondientes a los cambios de los mapas PIJOS U2 y 
PUOS Z2, aprobados mediante Ordenanza Metropolitana nº 127 con el objetivo de evidenciar que los 
diferentes cambios que se han detectado corresponden a todo el proceso evolutivo del PUOS, y que la 
Matriz de Cambios 2016 correspondió a un instrumento técnico de registro que se utilizó entre febrero y 
julio de 2016, sin que contenga la totalidad de cambios que ya se habían incorporado en el PUOS, ni 

tampoco otros cambios que la DMPPS de la Secretaría de Territorio, incorporó directamente en los mapas 
del PUOS posterior al uso de la matriz; para lo cual se realizó una comparación entre los archivos de 
actualización del PIJOS de diferentes fechas con las siguientes coberturas: (Ver anexo 1) 

1. Carga a los IRM inicial Ord. 041, Archivo Madre (26/02/2015) 
Integrado antes de separar el PUOS (01/09/2015): Archivo de la Ordenanza nº 041 que se 
divide en 4 partes para efectos de actualización. 
Integración del PIJOS (24/02/2016/): Unificación de las 4 partes del PUOS actualizados a 
febrero de 2016. 

2. Carga IRM final Ord. 041 (28/07/2016): Último archivo de la Ord. 041 que se carga al sistema 
IRM. 

3. Carga de los IRM inicial Ord. 127 modificatoria de Ord. 041 (10/08/2016): Archivo de la 
Ordenanza nº 127 aprobado el 25 de julio de 2016 y subido al sistema IRM el 10/08/2016. 

4. Carga IRM Omisiones 127 (18/04/2017); contrastado con los 354 casos. Archivo de la 
Ordenanza nº 127 que contiene las omisiones, y ajustes contemplados en la Ordenanza 172, 
artículos 3,4,5 y Disposición General Sexta, cargados al sistema IRM el 18/04/2017. 

Cada una de las capas antes mencionadas corresponde a una cobertura shapefile, que fue comparada una 
por una con la cobertura de los cambios no registrados en la matriz mediante un proceso de sobreposición, 
este análisis permitió identificar la fecha en que constaba el cambio dentro del PIJOS, teniendo como 
resultado que: 

Antes de la aprobación de la Ordenanza nº 127 (25/07/2017), existieron 332 casos que 
representan el 93.8% de cambios no registrados en dicho instrumento. 
Después de la aprobación de la Ordenanza nº 127, existieron 22 casos que representan el 6.2% 
de los cambios no registrados en dicho instrumento. 
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En el análisis detallado de los 354 casos (anexo 2), se realizó una verificación de cada caso a fin de contar 

con información más precisa, dado que los 354 casos fueron producto del análisis manual de una 

importante cantidad inicial de 6.202 polígonos. El proceso se detalla a continuación: 

1. Luego de obtenidos los resultados de los cambios en función de los diferentes momentos de 

revisión del PUOS, se revisaron las justificaciones a estos cambios bajo los siguientes criterios: 

Ajuste cartográfico, Asignación de datos, Criterio Técnico, Dato perdido, En matriz de cambios 

2016, Ordenanza, Zona de riesgo, Concesión minera y No determinado, que constan en la tabla No. 

1 y donde se obtuvieron los siguientes resultados: 

• Ajustes cartográficos: Correcciones de tipo gráfico que responden a la actualización o 

corrección de la delimitación de polígonos de acuerdo a la realidad del territorio, 

• Asignación de datos: Asignación de datos de uso y zonificación realizados por la DMDU y 

DMGT de la STHV, amparados en la Ordenanza Metropolitana 172, artículos 3,4,5 y 

Disposición General Sexta. 

• Criterio técnico: Argumentos técnicos derivados de un análisis técnico realizado por la 

STHV durante el proceso de actualización del PUOS, utilizando un grupo de variables 

verificables en territorio, y apoyado en los recursos informáticos disponibles en la STHV. 

• Dato Perdido: Cambios realizados en la Ord. 041 por efecto de la dinámica del territorio, 

que no fueron incorporados en las 4 partes del PUOS que se estaban actualizando. 

• En matriz de cambios 2016: Cambios que constan en la matriz de cambios 2016 y que se 

encuentran duplicados en el registro de los 354 polígonos. 

• Ordenanza: Cambios motivados por una Ordenanza Metropolitana vigente, anterior a la 

aprobación del PUOS 2016, correspondiente a barrios, áreas de protección ecológica 

declaradas, áreas patrimoniales, planes especiales y parciales. 

• Zona de Riesgo: Asignación de datos de zonificación a zonas que en la Ordenanza 041 

constaban con zonificación ZR(ZR1). Este criterio fue conocido por la Comisión de Uso de 

Suelo durante las mesas de trabajo. 

• Concesión Minera: Cambios producidos por actividad minera presente en el área y/o que 

se encuentran dentro de los polígonos del catastro minero proporcionado por la Agencia 

de Regulación y Control Minero - ARCOM. 

• No determinado: Cambios que no responden a ningún criterio técnico o alguna de las 

motivaciones anteriormente explicadas. 

Tabla No. 1 RESUMEN DE LA MATRIZ DE MOTIVOS DE CAMBIOS NO REGISTRADOS 

MOTIVO N° de cambios Porcentaje % 

Criterio Técnico 170 48% 

Ordenanza 69 19,5% 

Dato perdido 40 11,3% 

No determinado 34 9,6% 

Error de asignación de datos 11 3,1% 

Concesión Minera 9 2,5% 

Asignación de datos 8 2,3% 

En matriz de cambios 2016 7 2,0% 

Ajuste cartográfico 5 1,4% 

Zona de riesgo 1 0,3% 

Total general 354 100% 
Elaboración: STHV 

2. Adicionalmente se realizó un cruce entre los dos análisis detallados anteriormente para determinar 

la temporalidad de los motivos, el resultado demuestra en qué momento aparecen los cambios, 

como lo muestra la siguiente tabla No. 2 
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Criterios 
	

N2  cambios 	Porcentaje 

Consolidación 

Actividades económicas 

Protección ecológica 

Protección especial 

Total general 

72 

72 

25 

1 

170 

42,4% 

42.4% 

14,7% 

0,6% 

100,0% 

Tabla No. 2 RESUMEN DE LA TEMPORALIDAD DE LOS CAMBIOS NO REGISTRADOS POR MOTIVO CON 
DATOS TOTALES Y PORCENTUALES ANTES Y DESPUÉS DE LA ORDENANZA METROPOLITANA Nº127. 

Motivos 

Criterio Técnico 

Antes de Ord 
--- - 	— 	- 
Nº cambios 

164 

127 	il 
-.. 

Porcentaje  i 

46,3% 

Después de la 
- - 

Ord. 127 
— 

Porcentaje 

1,70% 

Total 

 Nº cambios 

170 

_ 
Porcentaje 

48.0% 

Nº cambios 

6 

Ordenanza 62 17,50% 7 2,00% 69 19,50% 

Dato perdido 39 11,0% 1 0,30% 40 11,3% 

No determinado 30 8,50% 4 1,10% 34 9,60% 

Error de asignación de 
datos 

10 2,80% 1 0,30% 11 3,10% 

Concesión Minera 9 2,50% 0 0,00% 9 2,50% 

En matriz de cambios 
2016 

7 2,00% 
O 

0,00% 7 2,00% 

Asignación de datos 6 1,70% 2 0,60% 8 2,30% 

Ajuste cartográfico 4 1,10% 1 0,30% 5 1,40% 

Zona de riesgo 1 0,30% 0 0,00% 1 0,30% 

Total general 332 93.8% 22 6.2% 354 100,0% 

Elaboración: STHV 

3. Además se realizó un análisis pormenorizado de los 170 casos ( 164 casos realizados antes de la 

Ordenanza n2127 y 6 casos luego de la Ordenanza ), que constan como Criterio Técnico de la 

STHV (Referencia Anexo 2E), determinándose que el 42.4% de los casos responden a un criterio de 

consolidación; también 42.4% se realizaron por actividades económicas; 14.7% por encontrase en 

zonas de protección ecológica, establecidas por la Secretaría de Ambiente; y 0.6% se realizaron por 

una protección especial motivada por un informe de la EPMMAPS, que corresponde al caso 

denominado "El Troje". Los resultados se resumen en la tabla n2  3: 

Tabla No. 3 RESUMEN DE LOS CRITERIOS QUE SE UTILIZARON EN 170 CASOS. 

Elaboración: STHV 

Este análisis detallado, permitió generar la siguiente categorización y recomendaciones en el 

marco de una futura reforma al PUOS: 

Tabla No. 4 CATEGORIZACIÓN DE LOS 170 CAMBIOS POR CRITERIO TÉCNICO 

Categoría 	Nº cambios Porcentaje 

A 	 148 	87% 

B 	 21 	 12.4% 

C 	 1 	 0,6% 

Total general 	170 	100% 

Elaboración: STHV 
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• Categoría A: Cambios en los que se evidencia un criterio técnico que sustentó el cambio 

sobre la base de variables verificables en territorio, y apoyados en los recursos 

informáticos disponibles en la STHV. 

• Categoría B: Cambios en los que se sugiere una visita de campo a fin de corroborar las 

variables territoriales utilizadas en el análisis que motivaron el cambio realizado por la 

STHV. 

• Categoría C: Cambio que podría requerir de mesas de trabajo con la Comisión de Uso de 

Suelo, a fin de establecer las asignaciones de uso, zonificación y clasificación del suelo que 

esta zona tendrá. 

Finalmente se realizó un análisis de la temporalidad de los cambios con origen no determinado, donde se 

determinó que el 32% (11 cambios) de los cambios con origen no determinado, se encontraban en el PUOS 

en septiembre de 2015, es decir, previo a la separación del archivo en 4 partes para su actualización. Así 

mismo, se determinó que el 38% de los cambios (13 casos) se realizaron entre septiembre de 2015 y 

febrero de 2016, cuando se unificó el PUOS. Por otra parte, el 18% de los cambios (6 casos), se realizaron 

sobre la capa unificada del PUOS, previo a su sanción en julio del 2015. Finalmente, el 12% de los cambios 

(4 casos), se realizaron posterior a la puesta en vigencia de la Ord. 127. Los resultados se resumen en la 

tabla n9  5: 

Tabla No. 5 TEMPORALIDAD DE LOS CAMBIOS CON ORIGEN  NO DETERMINADO 
Ubicación del archivo Nº cambios Porcentaje Porcentaje 

acumulado 

Archivo madre 
(febrero 2015) 

5 15% 15% 

Puos septiembre 2015 
(antes de separar) 

6 18% 32% 

Puos febrero 2016 13 38% 71% 

( puos2016_inicial) 
Ord. 127 6 18% 88% 

(25 julio 2016) 
Posterior a Ord. 127 4 12% 100% 
( puos 18 abril 2017) 
Total general 34 100% 

Elaboración: STHV 

Conclusiones 

Una vez analizados cada uno de los casos se concluye que: 

1. La mayor cantidad de los casos ya se habían ingresado por parte de la DMPPS de la Secretaría de 
Territorio, antes de la sanción de la Ordenanza n2  127 el 25 de julio de 2016 y representan el 
93,8% de la totalidad de los casos. 

2. La mayor cantidad de cambios se producen por el motivo "Criterio técnico" lo cual corresponde a 
argumentos técnicos de la DMPPS de la STHV con el fin de acercar el PUOS a la realidad territorial 
del DMQ, lo que representa el 48% de los casos. 

3. De los 170 cambios que se realizan por un criterio técnico, se establece que el 42.4% de los casos 
responden a un criterio de consolidación; y de igual manera 42.4% se realizaron por actividades 
económicas; 14,7% por encontrase en zonas de protección ecológica, establecidas por la 
Secretaría de Ambiente; y 0.6% se realizaron por una protección especial motivada por un 
informe de la EPMAPS, que corresponde al caso denominado "El Troje". 

5 



4. Los cambios sobre los que no se pudo determinar su origen corresponden a 34 casos que 
representan el 9,6% del total. De los que 30 casos (8,8% del total) se realizaron antes y 4 
cambios (1,1% del total) después de la sanción de la Ordenanza n2  127. 

5. De los cambios con origen no determinado el 32% de los cambios con origen no determinado, se 
encontraban en el PUOS en septiembre de 2015, es decir, previo a la separación del archivo en 4 
partes para su actualización. Así mismo, se determina que el 38% de los cambios se realizaron 
entre septiembre de 2015 y febrero de 2016, cuando se unificó el PUOS. Por otra parte, el 18% de 

los cambios, se realizaron sobre la capa unificada del PUOS, previo a su sanción en julio del 2015. 
Finalmente, el 12% de los cambios, se realizaron posterior a la puesta en vigencia de la Ord. 127. 

Recomendacion es 

1. Se recomienda que los casos cuyos motivos de cambio constan como: "Ajuste cartográfico (5 
casos), Asignación de datos (8 casos), En matriz de cambios 2016 (7 casos), Ordenanza (69 casos), 

Zona de Riesgo (1 caso) y Concesión minera (9 casos)", se integren en el Plan de Uso y Ocupación 
del Suelo, manteniendo las asignaciones de uso, zonificación y clasificación detalladas en el 

informe denominado "INFORME TÉCNICO SOBRE LOS CASOS NO REGISTRADOS EN LA MATRIZ DE 
CAMBIOS 2016" entregado a la Comisión de Uso de Suelo mediante oficio No. STHV-DMPPS-3293 
el 23 de junio de 2017. 

2. Se recomienda que los cambios cuyo motivo fue establecido como "Origen no determinado" (34 
casos) mantengan las asignaciones de uso y zonificación que tenían en la Ordenanza 041 del 28 de 
julio de 2016 (Carga a los IRM final de la Ordenanza 041). 

3. Se recomienda que los cambios cuyo motivo fue establecido como "Error de asignación de datos" 
(10 casos), y "Dato perdido" (41 casos), mantengan las asignaciones de uso, zonificación y 

clasificación que tenían en la Ordenanza 041, del 28 de julio de 2016. (Carga a los IRM final de la 
Ordenanza 041). 

4. Se recomienda que para los cambios cuyo motivo fue establecido como "Criterio Técnico" (170 
casos) se proceda de la siguiente manera: 

• Categoría A: Se recomienda que previo a mesas de trabajo con la Comisión de Uso de Suelo, 
se integren en el Plan de Uso y Ocupación del Suelo, manteniendo las asignaciones de uso, 
zonificación y clasificación detalladas en el "INFORME TÉCNICO SOBRE LOS CASOS NO 
REGISTRADOS EN LA MATRIZ DE CAMBIOS 2016" entregado a la Comisión de Uso de Suelo 
mediante oficio No. STHV-DMPPS-3293 el 23 de junio de 2017, 

• Categoría B: Se recomienda realizar una visita de campo y mantener mesas de trabajo con la 
Comisión de Uso de Suelo, a fin de analizar la factibilidad de mantener las asignaciones de uso, 
zonificación y clasificación establecido en el "INFORME TÉCNICO SOBRE LOS CASOS NO 
REGISTRADOS EN LA MATRIZ DE CAMBIOS 2016" entregado a la Comisión de Uso de Suelo 
mediante oficio No. STHV-DMPPS-3293 el 23 de junio de 2017. 

Categoría C: Se recomienda realizar una visita de campo, obtener los informes de las 
entidades competentes y realizar mesas de trabajo con la Comisión de Uso de Suelo, a fin de 

determinar las asignaciones de uso, zonificación y clasificación que tendrá esta zona. 

Aro. María González V. 

DIRECTORA METROPOLITANA DE POLÍTICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO 

ACCIÓN 	I 	RESPONSABLE 	 SIGLA UNIDAD 	! FECHA ¡ SUMILLA 
	 ---1— 	 -, 

I Elaboración: 	I P. Cubillo 	 DMPPS 	 ! 2017 08 28 I 

1 
	D. Maisincho 
	 1— 	 1.- 

P. Aguilar 	 ! 	 ! 	 ¡ 

I 	 ¡ P. Ortega  I 	
i 
i 	 I 
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ANEXO NO. 2 

ANALISIS DETALLADO DE 354 CAMBIOS 

NO REGISTRADOS EN LA MATRIZ DE CAMBIOS 2016 

1. METODOLOGÍA DE TRABAJO 

Sobre la base del denominado "INFORME TÉCNICO SOBRE LOS CASOS NO REGISTRADOS EN LA 

MATRIZ DE CAMBIOS 2016" entregado a la Comisión de Uso de Suelo mediante oficio No. 

STHV-DMPPS-3293 el 23 de junio de 2017, en el que se evidenciaron 354 polígonos no 

registrados en la matriz de cambios 2016, se realiza un análisis pormenorizado caso por caso a 
fin de establecer la temporalidad del cambio, el motivo del mismo y determinar posibles 

errores en los mismos. 

De forma general, la metodología se divide en dos fases: una primera fase en la que se 

determina la temporalidad del cambio y una segunda, que establece el motivo del cambio. 

• 1.1 Temporalidad del cambio 

Para determinar la temporalidad del cambio, se utilizaron como insumos las siguientes capas: 

• 

• Ord. 041 inicial 26_02_2015 - Archivo Madre, que corresponde al archivo del PUOS 

del cual se desprende la división en 4 partes para el proceso de actualización, su fecha 

de última modificación es el 26/02/2015. 

• PUOS_01_09_2015_Antes de separar, que corresponde a la última capa del PUOS 
unificado previo a su separación para afectos de actualización, su fecha de última 

modificación es el 01/09/2015. 
• PUOS 2016 unificado febrero, que corresponde al archivo que unifica las 4 partes en 

las que se dividió el PUOS compilándolo en una única capa, cuya fecha de creación es 

24 de febrero de 2016. 

• Ord. 041 final 28-07-2016 que corresponde al último archivo del PUOS de la 
Ordenanza 041, que fue subido al sistema IRM, su fecha de creación y subida al 
sistema es el 28 de julio de 2016. 

• Ord. 127 inicial 10 de agosto 2016: que corresponde a la primera carga del PUOS de la 
Ordenanza 127 al sistema IRM, cuya fecha de creación es 10 de agosto de 2016. 

• Ord. 127 PUOS 18 de abril de 2017: que corresponde a la carga del PUOS de la 
Ordenanza No. 127 que se hace al sistema IRM, que contiene las 12 omisiones. 

• 73_cambios_final: Que contiene los 73 cambios que no constan en la matriz de 

cambios 2016, conforme al análisis realizado por el Ing. Marcelo Yánez. 

• 281_cambios_final: Que contiene los 281 cambios que no constan en la matriz de 

cambios 2016, conforme al análisis realizado por la STHV, entregado a la Comisión de 

Uso de Suelo el 23 de junio de 2017. 

El análisis parte de la asignación de un color diferente a cada capa, a fin de establecer de 
forma visual la capa donde se realiza el cambio; posteriormente - y dado que cada capa tiene 

una fecha de modificación- se logra establecer el período de tiempo en el cual se generó el 

cambio, los períodos identificados son los siguientes: 
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• Período 1: Entre 26 de febrero de 2015 y 01 de septiembre de 2015, que corresponde 
al período entre la puesta en vigencia de la Ordenanza 041 y la división del PUOS en 4 

partes para efectos de actualización, respectivamente. 

• Período 2: Entre el 02 septiembre de 2015 y 24 de febrero de 2016, que corresponde 

al período entre la separación del PUOS que contiene la Ordenanza 041 y la unificación 

de las 4 partes del mismo en un único archivo PUOS, realizada para enviarse a la 

Comisión de Uso de Suelo para su revisión. 

• Período 3: Entre 25 de febrero de 2016 y 25 de julio de 2016, que corresponde al 

período posterior a la unificación del PUOS y la sanción de la Ordenanza n'2  127, 

respectivamente. 

• Período 4: Entre el 25 de julio de 2016 y 18 de abril de 2017, que corresponde al 
período posterior a la puesta en vigencia de la Ord. 127, donde se produce la carga de 

las 12 omisiones al sistema IRM (18/04/2017) y que contiene los cambios producidos 
por efectos de la dinámica del territorio contempladas en la Ordenanza 172, art. 4 y 5 

y la Disposición General Sexta. 

En el gráfico siguiente, se muestra a manera de ejemplo, un cambio no registrado donde se 

sobreponen las distintas capas del PUOS: 

Gráfico 1 Análisis visual del cambio 
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El análisis realizado establece que 40 cambios se encontraban presentes en el archivo 
madre, es decir, ya constaban en la Ordenanza 041 a febrero del 2015; así mismo se 

determina que 60 cambios, se encontraban en la capa del PUOS del 01 de septiembre de 
2015, es decir previo a la separación del PUOS en 4 partes para su unificación, lo que 

determina que en el 28.2% de los cambios (100 casos) se encontraban presentes en el 
Período 1. 

Se evidencia además que 139 cambios que representan el 39.3% se realizan en el Período 2, 
es decir en el período comprendido entre la separación de la Ordenanza 041 y su unificación 

en febrero del 2016. 

Por otra parte, 93 casos que representan el 26.6% se identifican en el Período 3, es decir entre 

la unificación del PUOS y la sanción de la Ordenanza n2  127. 

Finalmente, 22 cambios que son el 6,2% se producen en el Período 4, es decir posterior a la 

puesta en vigencia de la Ordenanza n2127 hasta el 18 de abril del 2017, fecha que se cargan al 

PUOS las 12 omisiones. Los resultados se reproducen en la siguiente tabla: 

Tabla 1 Temporalidad de los cambios 

PERÍODO 	Nº 

cambios 
Porcentaje 

Períodol 
Período 2 

100 
139 

28,2% 
39.3% 

Período 3 93 26,3% 
Período 4 22 6.2% 

Elaboración: STHV 

Concretamente, los cambios se sitúan en las siguientes capas: 

Tabla 2 Archivos donde se localizan los cambios 

Archivo de cambio N2  
cambios 

Porcentaje 
parcial 

Porcentaje 
acumulado 

Archivo madre 
(febrero 2015) 

40 11,0% 11,0% 

PUOS septiembre 2015 
(antes de separar) 

60 16,9% 28,0% 

PUOS febrero 2016 139 39,3% 67,2% 
( puos2016_inicial) 
Ord. 127 93 26,6% 93,8% 
(25 julio 2016) 
Posterior a O rd. 127 
( puos 18 abril 2017) 

22 6,2% 100,0% 

Elaboración: STHV 

1.2 Motivo del cambio 

Para determinar los motivos por los cuales se realizó el cambio, se utilizaron variables 
que permitieron categorizar y agrupar los cambios conforme al siguiente listado: 



Tabla 3 Variables de análisis 

Variable 

 

Definición 

  

Matriz de 985 polígonos 

Matriz de omisiones 
ARCOM: 

Urbanizaciones 
Barrios URB: 

Capa de evolución de PUOS 

IRM inicial Ord. 041, Archivo 
Madre (26/02/2015) 
Antes de separar el PUOS 
(01/09/2015): 

Herramienta de registro interno de cambios realizados en el proceso 

de actualización del PUOS. Utilizada a partir de febrero de 2016. 
Lista de cambios omitidos en la aprobación de la Ordenanza 127. 
Agencia de Regulación y Control Minero, polígonos de concesión 

minera. 
Polígonos de urbanizaciones aprobadas. 
Polígonos correspondientes a la aprobación de barrios por parte de la 

"Unidad Especial Regula tu Barrio". 
Contiene ajustes y solicitudes de cambio incorporados en el PUOS 
por la DMGT, DMDU o amparados en la Ordenanza 172.( Artículos 

3,4,5 y Disposición General Sexta). 
Corresponde al PUOS cargado al sistema IRM en la fecha 26/02/2015. 

Corresponde al archivo del PUOS del cual se desprende la división en 

4 partes para el proceso de actualización. 

Integración 	del 	PUOS Corresponde al archivo resultante de la unión de las 4 partes del 

(24/02/2016/): 
	

PUOS divididas para su actualización. 

Carga IRM final Ord. 041 Corresponde a la última vez que el PUOS es cargado al sistema IRM 

(28/07/2016): 	 con la Ordenanza 041. 

Ord. 127 modificatoria de Archivo que respon de a la Ordenanza 127 sancionada el 25/07/2016. 

Ord. 041 (25/07/2016): 
Carga IRM omisiones 127 Es el PUOS cargado al sistema IRM el cual contiene las omisiones 

(19/04/2017): 
	

detectadas por la Comisión de Uso del Suelo. 

Elaboración: STHV 

Una vez establecida la variable que determinó el origen del cambio, se procedió a 
agrupar los tipos de cambio conforme al siguiente listado: 

Tabla 4 Motivos de cambio 

Motivo 

 

Definición 

  

  

Correcciones de tipo gráfico que responden a la actualización o corrección 
de la delimitación de polígonos de acuerdo a la realidad del territorio, como 
por ejemplo corrección de bordes de quebrada o corrección al límite de 

linderos prediales. 
Comprende a zonas con uso de suelo "Equipamiento" cuya zonificación 
asignada es 22(2C), a los cuales se asigna datos de zonificación, 
manteniendo su uso. Comprende además áreas históricas con distintos 
usos de suelo, con zonificación Z1(ZH), a las que se asigna datos de 
edificabilidad conforme a criterios técnicos y de preservación de la Unidad 
de Áreas Históricas de la STHV. Esta asignación de datos se sustenta en la 
Ordenanza Metropolitana 172, artículo 3, que otorga a la STHV la facultad 

de dar resolución de especificaciones de orden técnico administrativo y 
absolución de consultas; el artículo 4 que establece la sobre la protección a 
las autorizaciones de habilitación de suelo; artículo 5 que establece la 
protección a las autorizaciones de edificación y la Disposición General 
Sexta, que establece que las modificatorias a la zonificación aprobada por 

Ajuste cartográfico: 

 

Asignación de datos: 



Criterio Técnico: 

el Concejo Metropolitano, en aplicación de la Ordenanza Metropolitana 

172, y los ajustes requeridos por actualización de la cartografía predial, y 

polígonos de zonificación, sin que esto implique cambios a las asignaciones 

establecidas en los mapas y demás instrumentos de planificación, deberán 

estar documentados, incorporados y actualizados de manera permanente 

por la Secretaría rectora del territorio, hábitat y vivienda, en la base de 

datos georeferenciada, para la correcta emisión de los Informes de 

Regulación Metropolitana. 

Argumentos técnicos derivados de un análisis técnico realizado por la 

STHV durante el proceso de actualización del PUOS utilizando un grupo de 

variables verificables en territorio, y apoyado en los recursos informáticos 

disponibles en la STHV. El detalle del análisis por Criterio Técnico, se 

describe en el punto 2 de este informe. 

Dato perdido: 	 Cambios realizados en la Ord. 041 por efecto de la dinámica del territorio, 

que no fueron incorporados en las 4 partes del PUOS que se estaban 

actualizando. 

En matriz de cambios Cambios que constan en la matriz de cambios 2016 y que se encuentran 

2016: 	 duplicados en el registro de los 354 polígonos. 

Ordenanza: 	 Cambios motivados por una Ordenanza Metropolitana vigente, anterior a la 

aprobación de la Ordenanza n2 127, correspondiente a barrios, áreas de 

protección ecológica declaradas, áreas patrimoniales, planes especiales y 

parciales. 

Zona de riesgo: 	 Asignación de datos de zonificación a zonas que en la Ordenanza 041 

constaban con zonificación ZR(ZR1). Este criterio fue conocido por la 

Comisión de Uso de Suelo durante las mesas de trabajo. 

Concesión minera: 	Cambios producidos por actividad minera presente en el área y/o que se 

encuentran dentro de los polígonos del catastro minero proporcionado por 

la Agencia de Regulación y Control Minero - ARCOM. 

Error de asignación de Asignación errónea debido a errores de tipeo, información errónea de la 
dato: 	 zona cambiada; o una pérdida de dato que se produce al momento de la 

unificación de las 4 partes del PUOS, perdiéndose asignaciones de datos 

que fueron otorgados por la DMGT, ola DMDU. 

No determinado: 	Cambios que no responden a ningún criterio técnico o alguna de las 

motivaciones anteriormente explicadas. 

Elaboración: STHV 

El análisis evidenció que el 48% de los cambios se realizan por Criterio Técnico de la DMPPS de 

la STHV, seguido del 19.5% que son por motivo de una Ordenanza que los respalda, y en tercer 

lugar (11.3%) figuran los cambios producidos por un "Dato perdido", finalmente tenemos que 

el 9.6% de los datos corresponden a cambios no determinados como lo muestra la tabla 

siguiente: 

Tabla 5 Motivos de cambio por parámetro 

 

MOTIVO 	 N° de cambios 	Porcentaje % 

 

Criterio Técnico 170 48% 

Ordenanza 69 19,5% 

Dato perdido 40 11,3% 

No determinado 34 9,6% 

Error de asignación de datos 11 3,1% 

Concesión Minera 9 2,5% 

Asignación de datos 8 2,3% 



En matriz de cambios 2016 7 2,0% 

Ajuste cartográfico 5 1,4% 

Zona de riesgo 1 0,3% 

Total general 354 100% 
Elaboración: STHV 

La tabla anterior nos permite establecer de forma más global, que el 28% de los cambios 
realizados (99 casos), tienen un justificativo, debido a que son respaldados por una 

Ordenanza, un Derecho adquirido, una asignación de datos debidamente analizada por la 

Dirección Metropolitana de gestión Territorial o la Dirección Metropolitana de Desarrollo 

Urbanístico; se encuentran dentro de una Concesión Minera; o porque ya Constaban en la 
Matriz de Cambios 2016; se incluyen dentro de este grupo a 5 Ajustes Cartográficos y 1 
cambio en Zona de Riesgo, cuyos criterios fueron conocidos por la Comisión de Uso de Suelo 

durante las mesas de trabajo. 

Por otra parte, se determina que el 14.4% de los cambios (51 casos), se efectúan por un error, 
ya sea debido a una Mala Asignación de Datos (11 casos) por errores de tipeo, información 

errónea de la zona cambiada; ó por una Pérdida de Datos (40 casos), que se produce al 

momento de la unificación de las 4 partes del PUOS, perdiéndose asignaciones de datos que 

fueron otorgados por la DMGT, o la DMDU. 

Adicionalmente, se establece que el 48 % de los cambios (170 casos), se realizan por un 
Criterio Técnico de la Secretaría de Territorio, criterios que involucran variables como tamaño 

de lote, infraestructura, dotación de servicios, afectaciones especiales, áreas patrimoniales, 

retiros de construcción, coeficiente de ocupación, asentamientos humanos, nuevos 

desarrollos, actividades económicas, equipamientos, protecciones ecológicas, concesiones 

mineras. El criterio técnico se realizó sobre un grupo de variables que verificables en territorio, 

y apoyado en los recursos informáticos disponibles en la STHV. El detalle del análisis por 

Criterio Técnico, se describe en el punto 2 de este informe. 

Finalmente, el análisis detecta un 9.6% de cambios (34 casos) que se realizan sin un origen 

determinado. 

Tabla 6 Motivos de cambio agrupados 

Motivo general 	 Descripción 	 Nº 	Porcentaje 
cambios 

Con Justificativo Ordenanza, 	Derecho 	adquirido, 	asignación 	de 
datos, 	constantes 	en 	matriz 	2016, 	Ajuste 
cartográfico, Zona de riesgo 

99 28% 

Errores Errores de tipeo, información errónea de la zona 
de estudio 

51 14,4% 

Criterio Técnico Consolidación, 	Nuevos 	desarrollos, 	actividades 
económicas. 	Protecciones 	Ecológicas, 
Concesiones Mineras 

170 48% 

Origen no determinado 	No responde a ninguno de los criterios 	34 	9,6% 
anteriormente descritos. 

Elaboración: STHV 



Con 
justificativo 

28% 

Gráfico 2 Motivos de cambio agrupados 

■ Criterio Técnico ■ Error ■ Con justificativo ■ No determinado 

Elaboración: STHV 

Por otra parte, al analizar la temporalidad de los cambios y sus motivos, se evidenció que 120 
cambios (33.9%) que se realizaron mediante un Criterio Técnico, se efectuaron entre el 
Período 1 y 2 de la actualización del PUOS, esto es, desde la puesta en vigencia de la 
Ordenanza 041, y febrero del 2016, cuando se unifican las 4 partes del PUOS. En este mismo 
período, se identifican 36 ajustes (10.1%) que se realizan a la Ordenanza 041, amparados en la 
Ord. 172, que se pierden por efecto la unificación del PUOS, así mismo se identifican 24 
cambios (6.8%) que se efectuaron sin un origen determinado; y 24 cambios (6.8%) que se 
efectúan por una Ordenanza. 

Por otra parte, se establece que en el Período 3, es decir entre la unificación de las 4 partes del 
PUOS y la sanción de la Ord. 127, se realizan 44 cambios (12.4%) bajo criterio técnico, 38 
cambios (10.7%) por Ordenanza; 6 cambios (1.7%) con un origen no determinado: y 3 cambios 
que se realizan a la Ordenanza 041, amparados en la Ord. 172, que no se cargan en la 
Ordenanza 127. 

Finalmente en el Período 4, es decir posterior a la sanción de la Ordenanza 127, se realizan 6 
cambios (1.7%) con criterio técnico, 7 (2%) por Ordenanza y 4 con origen no determinado. 

Tabla 7 Motivos de cambio por período 

Motivo Período 1 
Nº 	I 

cambios 	% 

Período 2 
Nº 

cambios 

Período 3 
Nº 

cambios 	% 

Período 4 
Nº 

' cambios 	% 
Criterio Técnico 39 11,0% 81 22,9% 44 12,4% 6 1,7% 
Dato perdido 33 9,3% 3 0,8% 3 0,8% 1 0,3% 
No determinado 11 3,1% 13 3,7% 6 1,7% 4 1,1% 
Ordenanza 8 2,3% 16 4,5% 38 10,7% 7 2,0% 
Error de 
asignación de 
datos 

4 1,1% 5 1,4% 1 0,3% 1 0,3% 

Asignación de 
datos 

3 0,8% 3 0,8% 0 0,0% 2 0,6% 

Ajuste 
cartográfico 

2 0,6% 1 0,3% 1 0,3% 1 0,3% 



Motivos 

62 	17,50% 

39 	11,0% 

[Zona de riesgo 

   

   

 

1 	0,30% 

   

Total general 
	

332 	93.8% 

Concesión 0 0,0% 9 2,5% 0 0,0% 0 0,0% 

Minera 
En matriz de 
cambios 2016 

0 0,0% 7 2,0% 0 0,0% 0 0,0% 

Zona de riesgo 0 0,0% 1 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 

Total general 100 28,2% 139 39,3% 93 26,3% 22 6,2% 

Elaboración: STHV 

Si agrupamos los cambios conforme a si estos fueron generados antes o después de la 

Ordenanza, los resultados son los siguientes: 

Tabla 8 Motivos de cambio antes y después de la aprobación de la Ordenanza Metropolitana 127 

Antes de Ord.127 	Después de la Ord. 127 	Total 

Criterio Técnico 

Ordenanza 

Dato perdido 

No determinado 

Error de asignación de 
datos 
Concesión Minera 

[Asignación de datos 

Nº 	Porcentaje 
cambios 	 

164 	46,3%  

Nº 	Porcentaje 
cambios 

6 	1,70% 

7 	2,00% 1 

1 	0,30% 

1 	0,30% 

0 	0,00% 

0,00% 

22 	6.2% 

Nº 
cambios 

170 

69 

40 

Porcentaje 

48.0% 

19,50% 

11,3% 

34 9,60% 

11 3,10% 

9 2,50% 

7 2,00% 

2,30% 

5 1,40% 

1 0,30% 

354 100,0%  

10 	2,80% 

En matriz de cambios 
	

7 	2,00% 

2016 

30 	8,50% 	 4 	1,10% 

9 	2,50% 	 0 	0,00% 

6 	1,70% 	 2 	0,60% 

Ajuste cartográfico 	 4 	1,10% 	 1 	0,30% 

De igual manera al agrupar los motivos conforme se señaló en la tabla nº 6, se encuentran los 

siguientes resultados: 

Tabla 9 Temporalidad de cambios no registrados por motivo agrupado 

Motivo PUOS 
2015 

Nº 
cambios 

Febrero 

% 

PUOS Ord. 127 

Nº 	% 

cambios 

Posterior a 	Ord. 
127 

Nº 	% 
cambios 

Total Porcentaje 
Total 

Criterio 120 33,9% 44 12,4% 6 1,7% 170 48,0% 

Técnico l 

Con 
justificativo 

50 14,1% 39 11,0% 10 2,8% 99 28,0% 
 

Errores 45 12,7% 4 1,1% 2 0,6% 51 14,4% 

No 
determinado 

Totales 

24 

239 

6,8% 6 1,7% 4 1,1% 34 9,6% 

67.5% 93 26.3% 22 6.2% 354 100% 



Elaboración: STHV 

Sobre la base de la tabla anterior se concluye que: 

• La tabla anterior establece que a febrero del 2016 el 48% de los cambios se 

encontraban cargados en los mapas, y tenían un justificativo técnico (33,9%) o legal 

(14,1%). 

• En el período entre febrero de 2016 y julio de 2016, se cargan al PUOS un 23,2% de 

cambios que tienen justificativo técnico (12,4%) o legal (11,0%). 

• El total de cambios subido a la Ordenanza nº127 a la fecha de su sanción, con 

justificativo técnico y /o legal es del 71,2% . 

• El total de cambios subido a la Ordenanza nº127 posterior a la fecha de su sanción, 

con justificativo técnico ( 1,7%) o legal (2,8%) es del 4,5 % . 

• El total de cambios subido a la Ordenanza n2127 con justificativo es del 76% 

• El total de cambios subido a la Ordenanza nº127 que tienen algún tipo de error es del 

14.4% 

El total de cambios subido a la Ordenanza n2127 que no tienen un origen determinado 
es del 9.6%. 

2. CAMBIOS REALIZADOS POR CRITERIO TÉCNICO DE LA STHV 

Tal y como se explicó anteriormente, el análisis determinó un total de 170 casos que 

corresponden al 48% de cambios no registrados, que se realizaron conforme a Criterios 

Técnicos de la DMPPS de la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. En ese sentido, en 

este acápite se presenta un análisis pormenorizado de los 170 casos a fin de establecer con 

detalle los criterios que se consideraron al momento de efectuar el cambio. 

2.1 Criterios Técnicos Utilizados para actualización del PUOS 

El Criterio Técnico, corresponde a un análisis técnico realizado por la STHV durante el proceso 

de actualización del PUOS utilizando para el efecto un grupo de variables verificables en 

territorio, y apoyado en los recursos informáticos disponibles en la STHV. La siguiente tabla 

describe las variables utilizadas: 

Tabla 10 Criterios Técnicos de actualización del PUOS 

Criterio 
	

Variable 	 Explicación 

Consolidación Tamaño del lote 
	

Corresponde a la superficie estimada del lote 

 

Infraestructura 	Corresponde a la presencia de infraestructura (vías, agua 
alcantarillado, energía eléctrica) 

 

Servicios 	 Indica la cobertura del servicio en función de la infraestructura 
existente 

 

Afectación especial 	Son áreas de afectación por infraestructuras instaladas (alta 
tensión, acueductos, poliductos, gasoductos, canales de riego) 



Área patrimonial Corresponde a sectores o inmuebles inventariados como bienes 

patrimoniales del DMQ 

Retiros Corresponde a la forma de ocupación que tiene un lote con 

relación a la superficie edificada 

COS Es la relación entre el área edificada computable y el área del lote 

Asentamientos 

humanos 

Indica la presencia de asentamientos o conglomerados humanos 

Homologación del 

sector 

Corresponde a la unificación de un sector por el estado de 

consolidación 

No existe 

consolidación 

Indica la presencia de suelo vacante con pocas edificaciones en un 

sector 

Afectación vial Son los derechos de vías que posibilitan la regularización de vías 

existentes y proyectadas 

Nuevos 

desarrollos 
Suelos destinados a 

desarrollo 

urbanístico 

Suelos con capacidad en cuanto a infraestructura y servicios que 

posibilitan nuevos desarrollos 

Actividades 

económicas 
Verificación de 

actividades 

económicas en 

campo 

Corresponde a inspecciones realizadas en campo por el personal 

técnico de la STHV, donde se verificó la presencia de actividades 

económicas en los diferentes sectores 

Verificación de 

actividades 

económicas 

Datos verificados mediante información digital de imágenes y 

fotografías disponibles 

Verificación de 

equipamientos 

Indica la presencia de equipamientos en el sector, verificados con 

la base catastral del DMQ 

Verificación de 

industrias 

Indica la presencia de industrias en el sector 

Homologación del 

sector 

Corresponde a la unificación de un sector de acuerdo a actividades 

económicas 

Protecciones 
ecológicas 

Zonas de 

protección 

ecológica 

Corresponde 	a 	zonas 	declaradas 	como 	protección 	ecológica 

mediante ordenanza 	o través de análisis y recomendaciones 

realizadas por la Secretaría de Ambiente del DMQ 

Protecciones de 

quebrada 

Verificación de la presencia de quebradas mediante la cartografía 

base (curvas de nivel, pendientes y borde superior de quebrada 

generado por la Dirección Metropolitana de Catastro) 

Concesiones 
mineras 

Concesiones 

mineras 

Concesiones mineras determinadas por la ARCOM 	. Indica la 

presencia de zonas de explotación de áreas y pétreos (canteras) 

Protección 
Especial 

Protecciones 

especiales 

Corresponde a criterios técnicos y recomendaciones realizadas por 

la autoridad competente (EPMAPS) 

Elaboración: STHV 



o 
2.2 Recursos utilizados 

Dentro del proceso de actualización del PUOS, se utilizaron varios insumos provenientes de las 

distintas Secretarías, Direcciones Metropolitanas, así como de las empresas proveedoras de 

servicios e imágenes satelitales del Distrito Metropolitano, mismas que fueron entregadas a la 

Secretaría de Territorio de forma oficial. Los insumos incluyen: 

• Base catastral proporcionada por la Dirección Metropolitana de Catastro en el año 

2017. 

• Información de infraestructuras y servicios, archivos proporcionados por la EPMAPS y 

EEQ actualizadas al año 2014. 

• Ortofoto del DMQ año 2010, toma de fotografía aérea realizada por STEREOCARTO en 

el año 2010 y 2011, mediante la cual se generó la ortofotografía a escala 1:5000. 

• Ortofoto del DMQ año 2015, toma de fotografía aérea realizada por AGROPRESICIÓN. 

• Polígonos de concesiones mineras, información proporcionada por ARCOM, año 2015. 

• Barrios legalizados por la Unidad Especial Regula tu Barrio, información de barrios 

legalizados al año 2015. 

• Planes Especiales, información generada por la Secretaría de Territorio Hábitat y 

vivienda actualizada hasta el año 2017. 

• Áreas históricas, información proporcionada por la Unidad de Áreas Históricas de la 

Secretaría de Territorio Hábitat y Vivienda de acuerdo a criterios técnicos emitidos por 

ésta Unidad y conforme a la Ordenanza Metropolitana 260. 

• Ordenanzas Metropolitanas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. 

Cabe recalcar que la información que se utilizó para el análisis, correspondía a la información 

más actualizada de aquel entonces (año 2015), y es la misma información que se utiliza ahora 

en la revisión de los 170 cambios. 

2.3 Análisis de los 170 casos 

Para el presente análisis se utilizó la información con la que se contaba a la fecha en que se 

realizó la actualización del PUOS (año 2015), a fin de establecer las condiciones en las que se 

produjeron los cambios en aquel entonces. 

Sobre la base de esta información y los criterios y variables detalladas en la tabla n2  10, se 

evidencia que 72 cambios (42.4%) se efectuaron bajo el criterio de "Consolidación"; 72 

cambios (42.4%) se realizan por "Actividades Económicas"; 25 cambios (14.7%) se realizan por 

encontrarse en protecciones ecológicas; y 1 cambio (0.6%), se realiza por una protección 

especial (caso denominado "El Troje"), tal y como se muestra en la siguiente tabla: 

Tabla 11 Número de cambios por tipo de criterio 

Criterios 	 Nº cambios 	Porcentaje 

Consolidación 

Actividades económicas 

Protección ecológica 

Protección especial 

Total general 

Elaboración: STHV 

72 

72 

25 

1 

170 

42,4% 

42,4% 

14,7% 

0,6% 

100,0% 



B 21 12.4% 

1 0,6% 

100% Total general 	170 

Categoría Nº cambios 	Porcentaje 

Por otra parte, estos resultados permitieron categorizar los cambios en tres grupos: 

• Categoría A: Cambios en los que se evidencia un criterio técnico que sustentó el 

cambio sobre la base de variables verificables en territorio, y apoyados en los recursos 

informáticos disponibles en la STHV. 

• Categoría B: Cambios en los que se sugiere una visita de campo a fin de corroborar los 

las variables territoriales utilizadas en el análisis que motivaron el cambio realizado por 

la STHV. 

• Categoría C: Cambio que podría requerir de mesas de trabajo con la Comisión de Uso 

de Suelo, a fin de establecer las asignaciones de uso, zonificación y clasificación del 

suelo que esta zona tendrá. 

Los análisis realizados arrojan los siguientes resultados: 

Tabla 12 Categorización de 170 cambios por criterio técnico 

Elaboración: STHV 

El detalle de este análisis se presenta en el anexo 2E, al final de este informe, que contiene la 

matriz de 170 casos que se incorporaron al PUOS 2016 bajo un Criterio Técnico. 

3. CAMBIOS REALIZADOS CON ORIGEN NO DETERMINADO 

Los análisis determinan que el 32% (11 cambios) de los cambios con origen no determinado, se 

encontraban en el PUOS en septiembre de 2015, es decir, previo a la separación del archivo en 

4 partes para su actualización. Así mismo, se determina que el 38% de los cambios (13 casos) 

se realizan entre septiembre de 2015 y febrero de 2016, cuando se unifica el PUOS. Por otra 

parte, el 18% de los cambios (6 casos), se realizan sobre la capa unificada del PUOS, previo a su 
sanción en julio del 2015. Finalmente, el 12% de los cambios ( 4 casos), se realizan posterior a 

la puesta en vigencia de la Ord. 127. 

Tabla 13 Temporalidad de los cambios con origen no determinado 

Ubicación del archivo Nº 
cambios 

Porcentaje Porcentaje 
acumulado 

Archivo madre 
(febrero 2015) 

15% 15% 

Puos septiembre 2015 
(antes de separar) 

6 18% 32% 

Puos febrero 2016 13 38% 71% 



( puos2016_inicial) 

Ord. 127 6 18% 88% 
(25 julio 2016) 
Posterior a Ord. 127 4 12% 100% 
( puos 18 abril 2017) 
Total general 34 100% 

Elaboración: STHV 

4. CONCLUSIONES 

El 67.5% de los cambios no registrados en la matriz de cambios 2016 se encontraban en los 

mapas del PUOS a febrero del 2016, previo al envío de la matriz de cambios 2016 remitida por 

primera vez a la Comisión de Uso de Suelo el 13 de julio de 2016. 

El 26.3% de los cambios se realizan entre febrero de 2016 y julio de 2016 (previo a la sanción 

de la Ordenanza nº 127), que corresponde a 93 cambios. 

El 6.2% de los cambios, se realiza posterior a la Ordenanza n 2127 que corresponden a 22 casos, 

de los cuales 18 son cambios que tienen un sustento técnico o legal, y 4 corresponden a 

cambios de origen no determinado. 

El 75.7 % de los cambios, presentan un justificativo del siguiente tipo: 

• 28% de los cambios realizados ( 99 casos), tienen un justificativo, debido a que son 
respaldados por una Ordenanza, un Derecho adquirido, una asignación de datos 
debidamente analizada por la Dirección Metropolitana de gestión Territorial o la 

Dirección Metropolitana de Desarrollo Urbanístico; o porque ya Constaban en la 
Matriz de Cambios 2016; se incluyen dentro de este grupo a 4 Ajustes Cartográficos y 
1 cambio en Zona de Riesgo, cuyos criterios fueron conocidos por la Comisión de Uso 
de Suelo durante las mesas de trabajo. 

• 48% de los cambios (170 casos), se realizan por un Criterio Técnico de la Secretaría de 

Territorio, criterios que involucran variables como tamaño de lote, infraestructura, 

dotación de servicios, afectaciones especiales, áreas patrimoniales, retiros de 

construcción, coeficiente de ocupación, asentamientos humanos, nuevos desarrollos, 

actividades económicas, equipamientos, protecciones ecológicas, concesiones 
mineras. 

El 14.4% de los cambios (51 casos), se efectúan por un error, ya sea debido a una Mala 
Asignación de Datos por errores de tipeo, información errónea de la zona cambiada; ó por una 
Pérdida de Datos, que se produce al momento de la unificación de las 4 partes del PUOS, 

perdiéndose asignaciones de datos que fueron otorgados por la DMGT, o la DMDU. 

El 9.6% de cambios (34 casos) se realizan sin un origen determinado. 

De los 170 casos que fueron efectuados bajo un Criterio Técnico de la STHV, se establece que: 



• 42,4% de los cambios (72 casos) se efectuaron bajo el criterio de "Consolidación", es 

decir que se realizaron considerando el tamaño de los lotes, infraestructura, servicios, 

zonas históricas, afectaciones especiales, retiros, ocupación, asentamientos humanos, 

afectaciones viales. 

• 42.4.8% de los cambios (72 casos) se realizan por "Actividades Económicas"; es decir 

que se verificaron compatibilidades de actividades económicas, que incluyen 

equipamientos e industrias. 

• 14.7% de los cambios (25 casos) se realizan por encontrarse en protecciones 

ecológicas determinadas por la Secretaría de Ambiente. 

• 5.9% de los cambios (10 casos) fueron conocidos por la Comisión de Uso de suelo, que 

no se registraron en la matriz de cambios 2016. 

• 0.6 % de los cambios (1 caso) , se realiza por una protección especial establecida en 

un informe de la EPMAPS. Este caso corresponde al denominado "El Troje". 

Respecto a los cambios con origen no determinado, se establece que: 

• 32% (11 cambios) de los cambios con origen no determinado, se encontraban en el 
	• 

PUOS en septiembre de 2015, es decir, previo a la separación del archivo en 4 partes 

para su actualización. Así mismo, se determina que el 

• 38% de los cambios (13 casos) se realizan entre septiembre de 2015 y febrero de 

2016, cuando se unifica el PUOS. 

• 18% de los cambios (6 casos), se realizan sobre la capa unificada del PUOS, previo a su 

sanción en julio del 2015. 

• 12% de los cambios (4 casos), se realizan posterior a la puesta en vigencia de la Ord. 

127. 

• 
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Quito, 20 de Septiembre del 2016 

AFFV-AHG-360 

Arquitecto 

Jacobo Herdoiza 

Secretario de Territorio Hábitat y Vivienda 

DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO 
Dirección: García Moreno N2-57 y Sucre 
Presente.- 

Referencia: Fideicomiso La Herlinda 

De nuestra consideración: 

Por medio de la presente, Fideicomiso La Herlinda con RUC no. 179238858900-1 a través de su 

representante legal Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, solicitamos a usted muy 

comedidamente, direccionar a quien corresponda, la solicitud de restitución de zonificación y uso 
de suelo, de acuerdo a la Ordenanza Metropolitana 172 Artículo No. 4 "Protección a las 
autorizaciones de habilitación del suelo", en el primer inciso del numeral 1. "Los derechos de los 
propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la correspondiente licencia o 

autorización administrativa de aprobación de la habilitación bajo el imperio de una norma 

anterior, no perecerán por la expedición de una norma posterior cuando esa incremente la 

dimensión del lote mínimo establecido en la zonificación aprobada"; y su reforma 432 expedida el 
23 de septiembre del 2013 que dice textualmente lo siguiente: "En consecuencia, la edificación 
mantendrá su zonificación y uso de suelo principal con los cuales fue aprobada o licenciada." 

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, solicitamos se restituya la zonificación del Predio 

3585140 clave catastral 170105770001010000 del Proyecto Inmobiliario ALCAZAR DE GRANADA 

propiedad del Fideicomiso La Herlinda, mismo que es producto de la subdivisión del Predio 

5101184 aprobado el 25 de junio del 2014 que se realizó por la expropiación de la Empresa Pública 
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento EPMAPS. 

El mencionado Proyecto se ha desarrollado desde hace un año atrás aproximadamente por lo que 

solicitamos se nos permita acogernos a la Ordenanza Metropolitana 172 Articulo No. 4 y su 

reforma 432.Detallamos a continuación los oficios favorables del que ha sido objeto el 
mencionado proyecto: 
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100 	
TIPO DE 

PROYECTO 
101 Nuevo 

102 Modific-atono 

103 Ampliatorio 

104 Homologación 

109 

ÁREAS 
HISTÓRICAS 

1015 Estado Actual 

107 %habilitación 

108 Restrucón 

109 Modificatono 

110 Susekición 

111 Ampliación 

112 Nuevo 

119 Zonificación 

120 Lote Mlnimo 

121 Uso Principal 

"A603-35 

600 00 

(R1) Residenaa baja 
densidad 

122 

123 N` de Pasos 

124 Incremento de Piso& 
(ZUAE) 

Compra de ramos o 
125 Afea. 

125 Dependonaa 
Administrativa 

(SU) Suelo Urbano 

3 

No 

0000 

Adminratrac/On Zonal 
La Delicia 

Claraficación de 
Suelo 
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QUITO 

AlCattl14 

INFORME DE OBSERVACIONES DEL PROYECTO TÉCNICO ARQUITECTÓNICO 

conlcu Aw•f 4,4 Art9 <mil 

No511141.101.111011:4-10: .‘14'.17tiR IR. I 01.E1/0 Im 

Mm •DA TON DEL iltortyrAnio  
(.1 Nonilnt Prop4crani, 	111».11:1 /MIRO I.A HERLINDA 
<412 Cnelndanla sanarne: '1792.0*(5eiX10 I , 	. 
nii.1.1>irecciivi Actual. 	.I.A CORIIÑA Y MNAUEL I I URRLY ; 

dl5 Celular 	 o9934temo 
;016:1:40.1' 	 inkumlymit`lidavel.orim  

INFORME. No: 11) 1.15 .i.ut.5140 %ay 0/41) nl 

Fecha 2015419-08 

;DATOS DEI, PR(IFESIONAI.  

16091Noinlve Pmfeannal: 	111.1.ACRE('IS NARMAE, 1111/1141114ERID 
:4,101C Ciudadania Pa/apune 117035784112 
iult.ISLNESCYT I 005,1114.8204425 
16121iccucie Munir ipal 	14/12  
'613birecci;71clual. 	:Cil;11AYA 
'514,  leléfonn(5): 

:f,15:Cclular. 	 '4;99.14n2nnn 

.urlemisa priVihnistuel aun 

IDENTIFICACIÓN Y REGULACIONES DEL PREDIO 

IDENTIFICACIDN PREDIAL- I '1111"AcION 

113 Número Predial- 	3585140 

114 Clave Catastral 	1491101006 

115 Parroquia 	 Pomaequi 

116 BartioAirbanización.  S TERESITA BAJO 

SIN NOMBRE. LOTE 
N' 2. L. 2 

LA DELICIA 

117 CallefInter.-Nomene 

118 Administrackan 
Zonal. 

OBSERVACIONES 

• 

ORDENA /.1 

(1141)144A14/A 19,  

• Pniseinar informe definición replanteo sial de la calle SiN emitido por la Administración 

Z01131 competente 
• Actualizar el infomie Borde Superior de Quebrarla y Borde del Rio 

• El plano de implantación y planta baja general golf-icor sobre el el levantamiento 
lopografico scorcfereaciado 	indicar el nombre de todos los espacios abiertos : 
dimensionar retiros ancho acera pública . eje vial desde la lútea de fábrica; acotar las 

curvas de nivel del terreno: indicar niveles en espacios abiertos .Denominar la calle por la 

cual se ingresa nE predio . 

• Dentro de la primera lámina de los planos arquitectónicos elaborar un cuadro de áreas de 
acuerdo a formato vigente. Detallar las área de cada una de las casas corno planta baja 

primer piso . segundo piso, porch. terrazos accesibles (no indicar área de losa inaccesibles) 

cstacionamienios. circulación exterior, patio. Indicar niveles .Especificar todos los espacios 

comunales en planta baja . La sumatoria de la planta baja cubierta y abierta debe 

corresponder con cl área del terreno levantado 46973,75 m2 

• En las plantas tipos dimensionar al exterior, haciendo constar las medidas parciales y 

totales de los locales, espesores de muros. apertura de ventanas y puertas, ejes. etc. 
Diniensionar los totales Definir la denominación de los cortes en las plantas (A-A'. 

E3-E3 ,etc). Por tralarse de planos técnicos eliminar los sombreados para permitir una 

adecuada visualización del proyecto 	En las plantas tipo Identificar los ejes en el taro 

sentido Presentar la planta arquitectónica de la salo comunal y tjuardiania En el reingreso 

actualizar la fecha en los planos 

• En los corles el nivel natural del terreno deberá ser correspondiente con las curvas de nivel 

del levantamiento topográfico. Denominar correctamente la gralicación (elevación) de los 
eones Definir en las casas tipos corle en los dos sentidos . En los cortes generales definir 

correctamente las dimensiones de las aceras deben corresponder con los planos 

• Los datos técnicos del fommlario No. I3 debe corresponder con las áreas del pro) celo 

111115):NAN/A 171 PLAN 111, 1350 4.111>A1:11INAI 
01.1. 51141,0 

	

	 • En plano de implantación y plano de planta baja general graFicar un corle en el centro del 

terreno paro establecer claramente el nivel natural del terreno y la pendiente referencial e 

indicar en los cortes y fachadas (para determinar la planta baja y.  el numero de pisos). 
• El ático de cada vivienda , la parte más baja del cejado debe tener altura minina de 2.10 

1 de 2 	 08/09/2015 14.09 
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Elaborado: 
Revisado: 

Ing. María Chango 
Arq. Carlos Quezada 

2016-10-11 

TEliirromo 
ALCALDÍA 

Señor 
Marco Karolys C. 
GERENTE GENERAL FIDEVAL 5,A. 
Presente 

Señor Gerente General: 

Quito, 

Oficio STHV-DMGT- 

Referencia : GDOC-2016-530475 

4697 

En atención al trámite ingresado en esta Secretaría con fecha 26 de septiembre de 2016, mediante el cual requiere se restituya la 
zonificación y uso de suelo, al lote con predio N°. 3585140, clave catastral 14911-01-006, ubicado en la parroquia de Pomasqui, de 
acuerdo a la Ordenanza Metropolitana N°. 172, Artículo ...(4) "Protección a las autorizaciones de habilitación del suelo", en el primer 
inciso del numeral 1 "Los derechos de los propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la correspondiente 
licencia o autorización administrativa de aprobación de la habilitación bajo el Imperio de una norma anterior, no perecerán por la 
expedición de una norma posterior cuando esa incremente la dimensión del lote mínimo establecido en la zonificación aprobada". 

DOCUMENTOS ANEXOS 
• Consulta de IRM de 10 de octubre de 2016. 
• Licencia Metropolitana LMU 10 N°. 2014-5101184-01 de 1 de noviembre de 2014, emitido por la Administración Zona La 

Delicia. 
• Certificado de Conformidad de Subdivisión 2014.5101184-SUB-ORD-01-01 de 17 de octubre de 2014, emitido por la Entidad 

Colaboradora ECP-CAEP. 
• Informe Legal N°. AZD-W-IDF-309 de 27 de octubre de 2014, emitido por la Administración Zona La Delicia. 
• Certificado del Registro de la Propiedad N°. C100060011001 de 21 de octubre de 2014. 

BASE LEGAL VIGENTE 
• Ordenanza Metropolitana N°. 127, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana N. 041 Plan Metropolitano de Desarrollo y 

Ordenamiento Territorial, del cual forma parte el Plan de Uso y Ocupación del Suelo (PUOS), Artículo ...(4) Protección a las 
autorizaciones de habilitación de suelo, numeral 1, señala: 

1. Los derechos de los propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la correspondiente 
licencia o autorización administrativa de aprobación de la habilitación bajo el imperio de una norma anterior, no 
perecerá por la expedición de una norma posterior cuando esta Incremente la dimensión del lote mínimo 
establecido en la zonificación aprobada. 

CRITERIO TÉCNICO 

110 	La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, en base a la Ordenanza Metropolitana vigente, al artículo antes citado y a los documentos 
antes señalados, al lote con predio N°. 3585140, clave catastral 14911-01-006, le asigna la zonificación A8 (A603-35), Uso Principal: (R1) 
Residencial Baja Densidad, con la cual fue aprobada la subdivisión, debiendo mantener la zonificación A31 (PQ), Uso Principal: (PE) 
Protección Ecológica/Áreas Naturales, que se define con el Informe de Restitución del Borde de Quebrada, emitido por la Dirección 
Metropolitana de Catastro, de acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana N°. 172 Régimen Administrativo del Suelo en el 
Distrito Metropolitano de Quito, Artículo ...(117) Ateas de protección de quebradas. 

Atentamente, 

G. 
Hc ru 	-I 

Director Metropolitano de Gestión Territorial 
SECRETARÍA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

Anexo: Carpeta con documentación recibida y Consulta de IRM del predio. 

García Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www,ciu¡tomob,ec 
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DitiTlitTO 
11Jr1:11-10P0..ITANO 

NIUNICIPÚS DEL DISTRITO METROPOLI'PANO DI. QUITO 

!ETAPA (Aso 1N1UI1l1 Lsitl.lo1stRdnal. ILICENCla Na 	 I1.1-1111 

111112014 (MPRESION 

LMU - LO 

LICENCIA METROPOLITANA URBANNTICA DEL PROYECTO líame() DE SUBDIVISIÓN 

NOMBRE DEL PROYECTO: FRACCIONAMIENTO FIDEICOMISO LA HERLINDA 

600. IIDATOS DEL PROPIETARIO 

601 Nombre Piopietano: 	¡FIDEICOMISO LA HERLINDA 

602 

603 

Ciudadan fa/Pasaporte:1
1792388589M! 

Dire—ain Actual: 	" LA CORUÑA N-28.I 4 Y MANUEL f FURR EY 

¡a . " iiidonoTs}:— 	ii9T550i 	--------- ----- - 
605 

1 
Celular. 	 1982052035 

606 E-mail: 	 rica' olyolfidevul.com  

lATOS DEL PROFESIONAL 

604 

610 

'611 

Nombre Profesional. 

CiudadantalPasaporteil 

SENESCYT: 

MAGGIO  DEE, POZO GUILLERMO OSWALDO 

1704442928 

1005-07.784231 

612 Licencia MLinícipat: 3414 

4.1.1 

015 

Di cocción Actual:  

. eléfbnols): 

Celular-  

0
, 	

5658 
AMAZONAS Y THOMAS DE VERLANCA 

... 	 . 	 . 

0982653035 
616 E-mail: g-maggi o20 I 24aiipmccom.ec 

BICACION GEOKEFEKENCIAtin, ugt. 

, 100 	TIPO DE 

I. PROYECTO 
101 Nuevo 

102 \ lorliticaluria 

103 11 ornologiiciiin 

1  104 

'105 

ÁREAS 
111STORICAS 

106 Nuevo 

107 '61odificaircrin 

108 

109 

110 

IDENTIFICACIÓN Y REGULACIONES DEL PREDIO 

I IDENTIFICACIÓN PREDIAL-UBICACIÓN 

100 	
TIPO DE 	 ÁREAS 

PROYECTO 	 HISTÓRICAS 
10) Nuevo 	 1116 

' 102 ,Moittficatorio 	107 Modillcatiqio 

10; 'Ir omoicigución 	1(18 

; 	 109 

t 10 

1l 1 Número Predial: 
	

5101184 

112 Clave Catastral: 
	

1491101002 

113 Parroquia: 	Poiriaaqui 

14 IlarricoUrbanización: S.TERESITA RAJO 

C Jile/inicr.- 	SAN PABLO. E I A. N.3- 
Nontene. 	 684.. 1314 

116 Adm anal: 	LA DELICIA 

IDENTIFICACIÓN PREDIAL- UBICACIÓN 

111 Numen Inedia'. 	5101184 

112. Clave Cataslral 	149.110100.2 

113 Panóquia: 	 Ponusqüi 

114 Barriotltibunizacián: S TERESUA BAJO 

5 Inier.- 	SAIN PABLO. El A. N3- 
Nornenc.: 	 664.. 1314 

116 Adm, Zonal: 	LA DELICIA 

IRM: 	44.1956 

117' Zonificación. 	 A81A603-35 

118 Lote Mínimo: 	600.000 

(R11 Residencia baja 
densidad 

• ' 	• 
1211Closdieación de Suelo (SU) Suelo Urbann 

1.21;Servicios Básicos. 	Si 

Dependencia 	 Administrueson bino! Lo 122 
Administrativa. 	Delicia 

IRM: 	444956 

117 Zonificación. 	 A8( A603-35 ) 

118,Loie Minnno: 	600.0(10 

(11) Residencia baja 
densidad 

120 ClasinCaCiáti de Suelo. (SU> Suelo Urbano 

121 Servicios Básicos: 	Si 

Dependencia 	 Administración Zonal L a 
Administrativa: 	Delicia 

119 Uso Principal: 

119 'Uso Principal 

CERTIFICADOS DE CONFORMO umr> DOCUMEN los OBTENIDOS EN EL LICENCIAMIENTO 

DESCR1PCION 

CERTIFICADO DE CONFOR1vtIDAD DE REVISIÓN DE REGLAS TE:I:M(A S mi 
imoVICTO rE.CMICO DE SUP.DIVISION 

i
eEtITIFICADD DE CONFORMIDAD DE REVISIDNI DE REGLA, IECIv.:/ts 

11?ROVECTO TECNiC0 DE SIN4DIVISION 

7' 

NUMERO FECIIMMISION OBSERVACIONES 

2014:51011&1- 	7/2/2014 
51.18 EIRD-01 i. 	12:00:00 AM 
2D1.1 5101184 • 	10/17/2014  
qrn•ORD.01,1 	12:00:00 AM 

É á 1-A-di45-it egÜÍVAÉ10 Kat-  Á 
13.11111)111Q 

11GENC1A . 	 _  

Ars-39.0rdennozn so: La LMU In, sin perjuiou de q se extinga par Lis rAU1/11, pres íleon CO él,te Capitulo. %e minara par un plazo determinado, tomo para <t'aliar COMO paro terminar 
las actuaciones lietnelmial, de conformidad ton las siguientes reglas. salsa le dklpueato expresamente para deterniioadm armario:lo, en ocre Capitulo !. en el ordenamiento jtirkilco 
nacional; 

st) El plazo pura Iniciar las Slibilizitiones y Iletatructunicionrs Parcelarias será dello, anos a partir de In (cebas de expedleititt de In LN11.110. 
1) El plazo para terminar las Sultdisiclones 1 Reestructuraciones Parcelario, arrd de tres atlas a partir de la notitleaciim del Inicio dr la actuación por parte 

del administrado 

DECLAR10<ni 
Yo. I !DI Ir tnItSts 1 i lfi NI INDA, portador de lo C.I. 1 CC. 	174.13W5S41lill. propletarlu del predio No. 5101154, conjuntamente con el IngiArg 44.4<.<.1‹, III 1 mili 
1,1111,1 hit 	I 1 	41 04 1 con C,1, 1 C.C. 	l'Hl hlt,riti. de Responsable l'Ondeo del panyeelit hl< ti I letitt s XIII" hl I I Ilthl< lbttIm i 	I N. lo v doelaralnoi que 
oblignmoa a ejecutar las obras, de conformidad con le amaricado medlanie lu I_ Winvela Ntetrapolhano tlrbaniitiest LMU- 10 No. 1914,9 11111Ghin dr fecha 1 I.1 1 Vil 	tt,  
dei Certificidn de Conformidad N°. 2t1I-I-Ittl 	 erg/dacio de la revistan de los planos de la prnpresta litrbantstkn realizado por el Musialpin del Di, 
Metropolitano de Quilo YO por lu Entidad Cotabnradora CAEP, respetando la normath a metropolitana e nacional vigentes. La calidad de los materiales dr construcctim. 
dasilleacluncs o especirintiones llenitos requeridas en el prneesa dr la eje:cuelan de nitras pura garantizar la conservación de las abras de Inframlnicitir2. sialidad. áreas será 

110139Jsrvi 1bprit 01/MDM O_SLU M/Slurn/Form ulariosiLML110/Frmli cLM U 10Orclaspx?trarn ite=2014-5101184- SU B-ORD-01_1 

co 



11/112014 	 IMPRESION 
lequieweeeeneee comunal; e, de nuestia responsabilidad exclusiva, ea cumplimiento de la Norato Ecuatorima de le ConstrucckSn INEC 111, roncas INEN aplicable' ad cas,..0y Myr 

normes coarto', por innln deslindumns dr irip,iirobilidad al NI« nkiglo del OlslrIi. Afetropotilann .1. Quilo ...bre ni calllitcla• la •Jmoviale• 

Firman en constancia de L1 oc‘ptiacióxi dr In ile.er no: 

facha. 	I I biit I thr5ii:41. s 
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Flema del Constructor Responsabk 

 

Fiimaldd Propietario o Promotor 

ESPACIO RESERVADO PARA EL MDMQ 	 

4100ADMINISTRACION ZONAL 
LA DELICIA 

APROBAD9, 
Número cae LMU.(2±.:.;:14. . 

.ECHA ..... 1/.1 .......... ... HORA. ...... 

''Z.r 4.7.GION DE GESTIÓN DEL TERRITORIO 

. 	 _ 

Sr. ITuntherro Almeida De Sucre 

ktiME%01 12 N: 10\ ¡11'. 61 1 11)1.11(.1A 
— 

(ft ADM111NISTRACI(.1% ZONA'. 

e 

lettp:i/srvlibpm01/MOMO SLUM/Slum/Formularlos/LMU10/FrmLIGLMU100rdaspx9tramite=2014-5101114-SUE3-ORD-O 1_1 



1111 PR ES.C)1,1 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITE/ ENTIDAD COLA13()12 11)012A 

(c)g) 
Ouho 

DitTnnno 
SAL- THOPOLITA NO 

("Migo: 1.'111-14 411140Rtr 

DA l'OS TÉCNICOS DEL PROYECTO 

entittadu 	:414-51101e$,11 11.01041_, 

ÁREAS DEL 208 

	

	 312 	«A, 
PROVECTO 

201 A 	 46973.750 100.000 ICY.thUniflein<1 
n:a 144e 

2411  Me."I u-rrene 	
46973.750 100.000 cs.,rilLea 

Nie4 
2(13 	 1049.370 	2.230 

a Je VIIs 204 e 	1258.190 2.680 Cf.:o:cedas 
iÁrea 

203 Pm:ti:1:14n Je' 	14:2480 	3 070 
nlitalhaslul y do:. 
Ardiii lk 

206 PneereiM 	9949.370 	21.180 
eipetit1.14 

207 ArcaL.Iíl Foial .  33274.340 .71840 
Jr Lulo u 208 	 44666.190 95.090 

•

Sulnlivafir 
207 »Arca Verde 

comunal C: 9'41 0.000 	
:13.000  

	

Unir:S ' 	ÁREA 	 ÁREA PROTEC   	ÁREA ESC 
2 1 1 Low 	.20223.850 	 0.000 	 20223.850 
2121 ..te '2 	13050.490 	 11391.850 	 24442.340 

kiea Vente 
12 C111/11"11 	0.000 	 0.000 

115!1.1 

221 
Neer 	'33274.340 
	

11391.850 

Á ere 	Jo 
222 10419 a 	44666,190 

lIVInlqJ 

ESPECIFICACIONES DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE PROVECTO 

CRONOGRAMA VALORADO DE EJE CUCTÚN DE OBRAS 

310 a  

300 RUBROS UND. CANTIDÁDCOSTO UN1T,COSTO TOTAL St 12 S3 54 SS S6 	 _GARANTÍAS •_  
309 Hipotecas 	- 3111 Afean iarillado 	ml. 

• 
Panelesics  392 Agua Potable 	isti 
Fiduciarios liti Energía 	ml 	 .. . ,  
Garantifa* Eléztrica 	 311 

3114 calzada 	m2 
Póliz 

.3iiS arndllios 	mi 	 :412 
	as de 

Seguras 
300 Aceras 	ns2 	 .,u  Moneda en 
307 Otros 	 u 	 curso 

O TOTAL 	 O 	
Otras 

 

ETAPAS DF. EJECUCIÓN DE OBRAS 
napa 	Rubro 	Unidad Cardidad: Cueto Unii-USO Cosía Parclai.uSts 

TOTAL 

ANEXO DE LOTES 

LOTES. 	 NORTE   SUR 	 ESTE 	 OESTE 
el ',L'ye 1 	 LINDERO PROPIEDAD SRA CELINOERO PASAJE SAN IGNACUNDERO CAMINO DE ACCES LINDERO AFECTACION VIAL 

121 á «sic 2 	 LINDERO ÁREA POZO EXPROLINDE RO PASAJE SAN IGNAGLINDERO PROTECCIÓN DE CRINDERO ÁREA P0.--26 EXPRO1, 
17.32r.Nyettl, 'menet 415"•.'s 

PAQUETE TAR FA RIO POR CERTIFICADO DE CONFORMIDAD 

[ 	RBU I5 % 
340 	I 	51.00 

ESPACIO RESERVADO PARA EL MDMQ / EN! IDAD COLABORADORA 
COMENTAMOS 

litip://sr v 1 lbpm0VM DIVIC/...S1, U MiSItAri/For mulan osILMU 10iFr lieLMU 100rd.aspx?tramlle,-2014-5101184-SUR-ORO- 01_1 	 3/4 



11/11/2014 

ESTE CERTIFICADO, CORRESPONDE A UNA SUBDIVISIÓN DE 
HECHO POR TANTO NO SE APLICA EL 15 % DE ÁREA VERDE. DE 
ACUERDO A LA ESCRITURA DE TRANsre.RENCIA DE DOMINIO 
DEL ÁREA DEL TERRENO DECLARADA DE UTILIDAD PÚBLICA 
CON FINES DE EXPROPIACIÓN PARCIAL A FAVOR DE LA 
EMPRESA PÚBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y 
SANEAMIENTO #EPMAPS" DEL 21  DE MARZO DEL 2014.ESTE. 
CERTIFICADO CORRESPONDE A UNA SUBDIVISIÓN DE HECHO. 
POR TANTO NO SE APLICA EL 15% DE ÁREA VERDE. DE 
ACI ERRO A LA ESCRITURA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO 
DEL ÁREA DEL TERRENO DECLARADA DE UTILIDAD PÚBLICA. 
CUN FINES DE EXPROPIACIÓN PARCIAL, A FAVOR DE LA 

EMPRESA PÚBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y 
SANEAMIENTO "EPMAPS" DEL 27 DE MARZO DEL 2014 ESTE 
CERTIFICADO DE CONFORMIDAD, SUSTITUYE AL EM ITIDO El 01 

DE JULIO DE 2014, CON N" 2014-5101184.-SUB-ORD.0 I I . EL 
ÁREA TOTAL DEL LOTE 2 ES 24442.34M2, R ESULTAD-0 DE 

SUMAR EL ÁREA LTIL DEL LOTE 2 DE 13050.49 MZ Y ÁREA DE 

PROTECCIÓN 11391.85 M2 

IMPRESION 

ItttpWsrv Ibpm011MDMO SLU MiSlurn /F or mulari osiLMU 10/F r mUcLM UlOOrd.aspx?lrarrilt2014-5101184-SUB-ORD-01_1  414 



ENM
'u.° ne 	110 

r 14•Ritilrue »mi  

"" — 
	  - 

IDE/111114111 	PRE001. • 41111CAC1011 
~Id 	ITET' 

EISZU,O1140 
• 

F.ERAII141,10111DAE4.19  
• 111••• 

A/1W OE COME 
Afea Infdraelare Amo kin ooriLhoor 

CSPECIf ICACIODES DP EJECUCI0N DE OEDIAS DEL PROVEO«) 

CROCZOORAMA VALORADO DE E/EDUCO:10E Oil 

D ~Duo COITO EimAbo -kmio. °otro Tomo: ottesiDE saisOmiltar%stasnote.`""troreroMMOME 41_ 

ETAPAS CE E iteuttON OE OORAS 

WrIZID~Lih.."—ril~a 
Ca . --- .-- roo.ei inirMsoaor--- nap oG'~'WED ' ta ~Mi ttiiiiiiIEW-4—  ' CU a Crww1c/ 	 IDE 

EWA, - 
E-01 EZi-irr—  " 	_ ...-~3..•,,,,,, 

iglorownoronowmarprosztu000rryrowoodoilorralmrt• sp,tazionignmoo to. ofrootomosonnaors 	Arrooroonuoicual..~~1-1  Aollf.21159«oil 
Orimm 'rus gil.. «o *mins Lt Fht y ~Memo» tes oarnus 	 ~mit:» uhf1.4.,.1. 111 Otdc 13.01 r r,prwer ye/ unt 

114444•11*• 	Ofiwni•or 
1/4~4 	 

iA.dbitiop/0/48YttomomPv~o.,io, sri  SWRIBITZE-0:44. r firlItinWpwimr~multe col  ii'fiAt 

OAToli tat PActurtnitAl 

1 	ncts 0.iigFg—"" 1114 
I/ EEEEE014/ 	DkérorniUt  

"1"5"Irm.~' ms:7-71'1WT 1 "  d'i Plgr--- 

1  iDijiz.c. 	14in~ 'OMS Veletilin  

tl 
 

..."Te...... 	,', .. .- 
r• " • •'' 	..0 ' 

ili 	~Lin----LawdrArA 

---"..F~IPtifALP111 	
../'

_
./5».  ..;;;?"..›.' 	• • "1:...,::: o, ............. .. 	I 

.../.."".... 

gEeKEttrOa 

la 
144101•*cospleehado4442 SIC* el  Op•O•d•oson•aloi____  

N 

Volado* 

!II. 411114  	4r411,4 41. e: • é 4: r..! 	 rmy 	 • 4 t.,. I -.44  4.:a..91...i4.7a • ••.•••••• •r•• 

  

      

SO! MITO° DE DF:VII/DR DE REDENS TÉCNICAS DEI. PROYECTO TECN,C0 DE SURDIWSION 
culo: LLW . i• 11IRLO1l0. 

tioLitine DEL PROYECTO: 341801111110N DE IttO110 - roto,» romeo» norzoinao LA mulo" 
IOFfiTlf ICA1:4014 Y Reo usAcows 061 m010 

Eturn4414. El 

awrói-tielnédi 1 410'0E0 ro 
0011U1EAS OEL PROVEOTO 

LO 

2 
 . 

A4•41. 	r•• 

• 

% 

S,1,1 11.••• coffiribmid/e  

br 

rollik 	Ateo. pes,;. 

41~1111s  
KTr-4 do rm.__.;•ci,if.  

aar AtilE•474•Witallila  
01•Atot hal«, 

"Ins 

as: 

Ens,lp y vSo  



(ION MI 1514)P01111ANA )I t. Al RIMO 

MEMORANDO No. 227-UC-2014 

PARA: 	Abg. Maria Cristina Villacís 

DIRECTORA JURIDICA 

DE: 	 Arq. Darwin Loyola Q. 

ASUNTO: 	Corrección del certificado de conformidad del Proyecto 

De Subdivisión. 

FECHA: 	29-Septiembre 2014 

A fin de dar atención al trámite ingresado con Hoja de Control No.ZD-IY-241 del 4 de agosto de 

2014, mediante el cual se solicita realizar el CATASTRO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE 

DOMINIO, se informa que el área total del lote 2 es de 24442.34 m2 la cual consta de área útil 

13050.49 m2 y área de protección 11391.85 m2, se pide de la manera más comedida ordene a 

quién corresponda rectificar o ratificar el informe de conformidad del proyecto técnico de 

Subdivisión. 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

  

  

czt.e,o-) r e.) 	(,7-A. 

Arq. Da 	Loyola Q. 
JEFE DE UNIDAD E CATASTROS 



Atentan] 

ucre 
ADMINISTRADOR ZONAL LA DELICIA 1E1 

morge, 	  
ADMINISTRACIÓN ZONA!. LA DELICIA 

e 

REFERENCIA EXPEDIENTE No. ZD-1X163 

Quito, 23 de octubre de 2014 

Señor 
NOTARIO PÚBLICO DEL CANTÓN QUITO 
Presente - 

De mi consideración. 

Amparado en las atribuciones conferidas por el Código Municipal y las Ordenanzas 
Metropolitanas No. 172 sancionada el 30 de diciembre del 2011. y la reformatoria No. 
432 sancionada el 20 de septiembre del 2013 y sobre la base del Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico de Subdivisión No. 2014-5101184-SUB-ORD-
01 1 con Código LMU-10/SUB-ORD de 17 de octubre de 2014, que sustituye el 
emitido el 01 de julio del 2014 con No. de certificado 2014-5101184-SUB-ORD-01_1, 
y, sobre la base del Informe legal Nos. AZD-SP-IDF-309 de 27 de octubre de 2014, 
respectivamente, que se agregan a este documento, concedo autorización para la 
emisión de la Licencia de Subdivisión del predio signado con el No. 5101184, de 
propiedad del FIDEICOMISO LA HERLINDA, legalmente representado por Gerente 
General el señor MARCO ARTURO KAROLYS CORDOVEZ, como se desprende del 
certificado otorgado por el Registro de la Propiedad. 

Usted señor Notario aceptará el presente oficio y sus habilítantes con los sellos 
respectivos y sin ninguna enmendadura o repisado. 

• 
MCV/PG 

4 L, Prorr.a N66-101. y iliitrOvi 	iboga Tent; 27'14 	/ 2294 .343  wvvvv.gliito.cp».1-1 



ADMINISTRACIÓN ZONAL LA DELICIA 

INFORME LEGAL No. AZD-DJ-IDF-309 

PARA: 	Sr. Humberto Almeida De Sucre. 
ADMINISTRADOR ZONAL LA DELICIA (E) 

DE: 	 Abg. Maria Cristina Villacis 
DIRECTORA JURIDICA ZONAL LA DELICIA 

ASUNTO: 	Informe Jurídico — Fraccionamiento. 

FECHA: 	Quito. 27 de octubre de 2014 

Toda vez que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito/Entidad Colaboradora, a 
través del Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico de Subdivisión No. 2014-
5101184-SUB-ORD-01_1 con Código LMU-10/SUB-ORD de 17 de octubre de 2014, que 
sustituye el emitido el 01 de julio del 2014 con No. de certificado 2014-5101184-SUB-
ORD-01_1. dentro del expediente No. 1X163 de 4 de julio de 2014, referente a la solicitud 
presentada por el FIDEICOMISO LA HERLINDA, legalmente representado por Gerente 
General el señor MARCO ARTURO KAROLYS CORDOVEZ: 

1.- BASE LEGAL: 

El numeral 1) del artículo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 
dispone: 

'FINALIDAD.- Además de las contempladas en la Ley de Régimen Municipal, el 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplirá las siguientes finalidades: 

1) Regulará el uso y la adecuada ocupación del suelo y ejercerá control sobre el 
mismo con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulará y 
controlará, con competencia exclusiva y privativa las construcciones o 
edificaciones, su estado. utilización y condiciones:" 

La Ordenanza Metropolitana No. 172 sancionada el 30 de diciembre del 2011, y la 
Ordenanza reformatoria No. 432 sancionad el 20 de septiembre del 2013, que establece 
el Régimen Administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito. 

"Proyectos de Subdivisión"-Son propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar 
predios, conforme la zonificación establecida en el PUOS y otros instrumentos de 
planificación. En lodos los casos deberá observarse el lote mínimo establecido en la 
normativa vigente . En suelo urbano de la división del suelo propuesto deberán resultar 
no más de diez lotes o solares además de las áreas verdes y comunales así como las 
propuestas técnicas para la realización de las obras de infraestructura y vialidad' 

2.-Documentos Habilitantes 

a) Escritura de compra a la compañia INGESA S A. según escritura pública 
otorgada el 1 de octubre del dos mil doce, ante el Notario Tercero del cantón 

1 
Av de 	NG6 101 y Rall10,1 Chal IbUgii it'i!.  7:”.14 339 / 2294 34? vvww.quito.gob et 



Quito doctor Roberto Salgado Salgado, inscrita el veinte y tres de octubre de dos 
mil doce. 

b) Certificado de gravámenes otorgado por el Registro de la Propiedad 

3.- INFORME: 

Para los fines consiguientes, esta Subprocuradurla Zonal una vez que se ha revisado el 
cumplimiento de los requisitos legales y reglamentarios emite INFORME JURIDICO 
FAVORABLE previo a la obtención del Acta de aprobación de Subdivisiones, del 
inmueble de propiedad de FIDEICOMISO LA HERLINDA, legalmente representado por 
Gerente General el señor MARCO ARTURO KAROLYS CORDOVEZ, conforme consta 
en los registros municipales y en los certificados otorgados por el Registro de la 
Propiedad. 

DATOS DEL PREDIO: 

a) Del Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico de Subdivisión No. 2014- 
5101184-SUB-ORD-01 1 con Código LMU-10/SUB-ORD de 7 de enero de 2014, 
se desprende que el_ lote se subdivide en dos lotes de os siguientes 
dimensiones: 

Área 	lote 
levantamiento 

46.973,75m2 

Área 	de 	terreno 
escritura 

46.973,75m2 

rea de Afectación 1.049,37m2 

Área 	de 	vias 
proyectadas 

1.258,19m2 

Area de protección 
de 	quebradas 	y 
ríos 

1.442,48m2 

Área de protección 
es eciales 

9.949,37m2 

rea útil total 33,274,34m2 
Área 	de 	lotes 	a 
escriturar 

44.666,19m2 

No. de lotes DOS 

Clave Catastral. 
14911-01-002 

Predio 5101184 
Parroquia: Pomasqui 
Barrio/Urb Santa Teresita Bajo 
Calle San Pablo E1A,N3-684,1314 

2 



mion~ 	  
ADMINISTRACIÓN ZONAL LA DELICIA 

LOTES AREA AREA DE 
PROTECCION 

AREA 
AESCRITURAR 

Lote No. 1: 20223.85m2 0,00 20223,85 

Lote No. 2 
13050,49m2 11.391.85 24442,34 

Subtotal 	de 
áreas 33274,34m2 11.391,85 
Área 	total 	de 
lotes 	a 
escriturar 

44666,19m2 

a) Del área comunal: No procede la contribución del 15% de área verde por 
tratarse de subdivisiones de hecho. En cumplimiento a la disposición 
contemplada en el Capitulo VI sección primera de la Ordenanza 432 
Reformatoria de la 172. 

b) De las obras a ejecutarse. Ninguna. 

c) De la zonificación de los nuevos lotes: Les corresponde la zonificación No. 
A8(A603-35). 

Cabe mencionar que de conformidad con lo establecido en el "articulo 381.1.-del Código 
Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización.- Caducidad. Los 
actos administrativos emanados de los órganos competentes en los que se autoricen 
actos judiciales o venta de inmuebles, donaciones, permutas, divisiones, 
reestructuraciones de lotes y comodatos que no se formalizan o se ejecutan por 
cualquier causa en el plazo de tres años caducarán en forma automática." 

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos. planos y demás 
documentos presentados, o de existir reclamos de terceros afectados, se procederá a 
revocar automáticamente este informe, bajo exclusiva responsabilidad del propietario del 
inmueble y del profesional a cargo del proyecto. y de ser el caso se pondrá en 
conocimiento de las autoridades correspondientes el cometirniento de estos hechos a fin 
de que se inicien las acciones penales. civiles o administrativas correspondientes. 

Atentamente, 

MAÍj1kta.¿Ii 
Abg. Maria ns 	Villacis 
DIRECTORA JURÍDICA DE LA 
ADMINISTRACIÓN ZONAL LA DELICIA 

MCV/PG 
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entidad colaboradora cae - p 
ECP 

Oficio N' 088-ECP-M R A-2014 

Quito, 17 de octubre de 2014 

DR. WASFIINTON BARRAGÁN 
ADMINISTRADOR ZONA LA DELICIA 
Presente 

De mi consideración. 

En atención al oficio N° 2714 del 07 de octubre de 2014, enviado por su Administración, en dik 
relación al trámite de Catastro de Prescripción Adquisitiva de Dominio, ingresado a La 1111 
Administración Zonal con hoja de control ZD-IY241 el 4 de agosto de 2014, remitido por la 
Entidad Colaboradora y dando respuesta a lo que seliala el Jefe de la Unidad de Avalúos y Catastros 
mediante memorando N° 227-UC-2014 para que se rectifique o ratifique la información emitida en 
el Certificado de Conformidad sobre las áreas del lote 2 de la subdivisión. 

Al respecto me permito informar sobre el Certificado de Conformidad N° 2014-5101184-SUB-ORD-
01_1 con código LMU-10 SUB-ORD REE del 01 de julio de 2014, que revisados los planos, 
formularios, y demás documentos presentados, se constató que en la propuesta de subdivisión 
presentada, para el área del lote 2 no se consideró el área de protección de la quebrada y talud de 
quebrada, hemos solicitado la aclaración y rectificación por parte del propietario y el profesional 
sobre este particular, para lo cual se nos remite los planos con los cambios solicitados, 
determinándose que el área del lote N° 2 (número dos), comprende una área total de 24.442,34 ni.?  
que es la surnatoria de 13.050,49 m2 de área útil y , 11.391,85tn2 de área de protección de quebrada 
y talud de quebrada. Por lo que procedemos a enviar la rectificación del Certificado de 
Conformidad, que sustituye al emitido el 01 de julio de 2014 con .N° de certificado 20.14-5101184-
SUB-ORD-01_1 conforme las rectificaciones en planos de la Subdivisión. 

Particular que pongo en su conocimiento para que se proceda con la continuación del proceso 
respectivo. 

Atentamente 

Arg. Margarita Riofrío 
Directora General 
ENTIDAD, COLABORADORA ECP 

TAA il 
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e re 
NDERO AFECTACION VIAL EN 

3.03 ML 	  
INDERO AREA POZO 

PROPIACIÓN EPMAPS EN 15.00 
I. LINDERO CAMINO DE ACCESO  
PROPIADO EN 73.58 MI, 

LINDERO PASME SAN IGNACIO 
EN 3.06 ML  

•A 

 

MUNICIPIO DEL DISTRITO A2E7POPOLITANO DI QUITO / ENTIDAD COLAIJORADORA 

 

GILdke 13.11 JD I SUIII-ODD 

Prdla dr twW,. II/////26141039,10AN 

AMAD De UPIOCROJI 

[enlodo N.• 7014310111114.W11 01411.1/1_ I i 

DATD,  Yttlitel en IllOrtil0 

N 	 m 
NOERO PROPIEDAD SRA 2.1. te 1 	 INDERO PASAJE SAN IGNACIO 	DERO CAMINO DE ACCESO 1 	UA OROZCO 	EN 236.18 	EN 232.46/41  	PROPIADO EN 88.56 ML 

1 	!LINDERO ÁREA POZO 
EXPROPIACIÓN EPMAPS EN 25.00EN 39.30 ML, LINDERO 

LINDERO PASAJE SAN IGNACIO  
212Lote 2 	 LINDERA PROTECCIÓN DE 

1 	ML, LINDERO PROPIEDAD SRA FROPIEDAD PARTICULAR EN 	QUEBRADA EN 89.40 ML .ECILIA OROZCO EN 108.54 ML 1112.89 ML 

Área 

05%)  

;732 /rde  
Comuna 

LIN FROS 

m 
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SECRETARÍA DE 

TERRITORIO 

ALCALDÍA 

/ /  
MEMORANDO N°. DMGT-119-2017 

PARA: 	Arq. María Gen ,ález 
D'RECTORA mEn- OPOLITANA DF POLITICAS 
DE PLANEAMIENTO DEL SUt LO 

DE : 	Arq. Hugo Chacón Cobo 

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL 

ASUNTO; 	
Envío trámite Ingresado con HC. 2017-045/96 de 2017-03-31. 

FECHA: 	04 de mayo de 2017 

Por ser de competencia de la Dirección Metropolitana a su cargo, remito el trám te presentado por el 
Ingeniero Gerardo Espinet, Apoderado de GEINCOSOLUTION CÍA. LTDA. 
la Ordenanza Metropolitana N°. 0;72 reformadapor 	

, para que en base ata dispue to en 
la Ordenanza Metropolitana N°. 32 que establ 	el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, Arttulo

04  

...(4) Protecciónec en a las autori.'aciones de habilitación del suelo, numeral 
2 y a los Informes Técnico N°. 2D-CS 972 de 24 de marzo de 2008 y Legal N°. :13-cC 618 de 22 de Julo de 2006, emitido por la Admnistración 2ona La Delicia, con los 

que se aprobó la subdivisión N°. 08-
624113-1, se realice el asuste al polígono de 7onificación, de tal manera 

que a todos los lotes producto de la misma se les asigne la zonificac ón C:, (C103-60), Uso Principal: (R2) Res, idenciat Med ana Densidad. 

Atentamente, 

,0 Cha iCob0 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL 

Anexo: Carpeta con documentación recibida. 

MCH/Jw 
2017-05-04 

gdoc c aizezeda  

García Moreno N2.57 y Sucre. Telef.: 593-2) 3952300. Porte' Web: yeet~bit 
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SECRETA& DE 

TERRffORIO 
ALCALDIA 

MEMORANDO DMGT-119-2017 

PARA: 	Arq. María Gon'átez 
DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS 
DE PLANEAMIENTO DEL SUELO 

DE 	Arq. Hugo °lacón Cabo 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL 

ASUNTO: 	Envío trámite ingresado con 1-1C. 20,7-045196 de 2017-03-31 

FECHA: 	04 de mayo de 2017 

Por ser de competencia de la Dirección Metropoitana a su cargo, remito el trámite presentado por e 
Ingenero Gerardo Espinel, Apoderado de GEiNCOSOLUTION CIA. LTDA., para que en base a lo dispuesto en 
la Ordenanza Metropolitana N°. 0172 retornada por la Ordenanza Metropolitana N°. 0432 que establecen el 
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, Artículo . (4) Probcdón a las 
autorizaciones de habilitación del suelo, numeral 1 y a los Informes Técnico N°. :D-CS 972 de 

24 de marzo 
de 2008 y Legal N°. ¿D-EC 618 de 22 de jubo de 2008, emitido por la Administración Zona La Del da, con los 
que se aprobó la subdivisión N°. 08-624113-1, se realice el ajuste al polígono de zon r capón, 

de tal manera 
que a todos los lotes producto de la misma se les asigne la zonificadón Cl (C203-60), Uso Pr ndpal: (R2) 
Residen al Mediana Densidad. 

Atentamente;  

.'151  

. laucfrrac7Zb. 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL 

Anexo. Carpeta con documentación recibida, 

MGI/jly 
2017.0:,-04 

   

Itt,ut f,-,  s2.0/7.  

García Moreno N2-57 y Sucre, Tul« • 593-2) 3952300. Portal Web. 	 
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SESIRETARIA DE 

TERRITORIO 
11111111~" 	alMI11111~~~~11 

ALCALDIA 

MEMORANDO DMPPS-053-2011 

PARA: Arq. Hu ,o Chacon 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL 

DE: 	Arq. María Goriz.lez. 
DIRECTORA METROPOLITANA DE POLÍTICAS Y 
PLANEAMIENTO DEL SUELO 

ASUNTO: Solicitud de restitucion de zoni i icación 

FECHA: 	Quito, Jueves 20 de abril de 2017 

Por se- un tema de su competencia se remite el trámite con GDOC. 2017-045196, mediante 
el cual el In Gerardo spinel solicita se restituya la zonificación del lote con predio No. 
3649006, argumentando que se ha rea:izado un fraccionamiento bajo una norma anterior. 

Atentamente, 

,4; 
Arq. María González. 
DIRECTORA /VIEIROPOLITANO DI POLÍTICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO 

,-41.1 t . 

,,mnrumme~11~~ 



Atentamente, 

Ing. Gerardo Espinet 
APODERADO DE GEINCOSOLUTJON CIA LTDA 

RALC. 179230179-7"1 10-1 

-111:11E I ricdó 
Ingenieros, Constructores & Consultores 

5C9 

Quito DM, 13 de Marzo de 2017 

Señor Arquitecto 
Jacob Herdoíza Bolarios 
Secretario de Territorio Hábitat y Vivienda del 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 
Ciudad,- 

Señor Secretario: 

() 
e 

Por medio de la presente, by. Gerardo i.spinel en mi calidad de Representante 
Diseñador, en el Proyecto de Conjunto Habitacional "HALCON1 S SAN ANTONIO", 
ubicado en la Parroquia S:1n Anton:o de Pichincha, Cantan Quito, del propiciarlo 
GEINCOSOLUTION CIA.LTDA., me dirijo a Usted para solicitarle comedidamente: 

Se Restituya la Zonificación del Predio No.3649006: Clave Cat,stral 
170105800068197000, Resultante de la Uniiicacion de los Lotes No.9 y No.10 de No. 
Predio 1295766 y 1295769 re,,petivamente. 

Los Lotes Nos.9 y 10 a su vez fueron el Resulndo del Fraccionamiento. Aprobado 
mediante Informe ZD-CS972 de techa 10 de Marzo 2006 con la Zonificación C1 
(C203-60). 

v..• tí- ovi;cd‹,?in te cerrosluir 	une up te  net rt. 	;ira, o '01.00.10. 

Para fundamen:ar m pedido adjunto toda la documentación que me ha s.do requerida. 

Por la atención que se diyne dar 	la presente, reitero mis sentimientos de alta 
consideración y estima. 

C.C.No.170292569-2 
areecion: Av. De los S ltyr: N34-3 y Av. Portugal 
Teléfono: 023824390 
Ema.1: geincolOeyahoo.com  

Av. Shyris N34.328 y Portugal Edf Smerald 
PfsoTotal 15 
+593.2) 02 3824-390 / 02 3B24391 

olution@gmaii.com  
10 -  Ecuedor www.geinco.com.ec  



SECRETARÍA DE 

TERRITORIO 
ALCALDÍA 

Quito 	2 9 MAY. 2017 

Oficio STliV-DMGT- 	I 2686 
Referencia: GDOC-2017-045196 

Ingeniero 
Gerardo Espinel 
APODERADO DE GEINCOSOLUTION CIA. LTDA. 
Presente 

• 
Ingeniero Espine!: 

En atención al trámite ingresado en esta Secretaría con fecha 31 de marzo de 2017, mediante el cual requiere 
se restituya la zonificación con la cual se aprobó la subdivisión N°: 08624113-1 al lote con predio N°. 
3649006, clave catastral 16010-01-035, ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, de propiedad de 
GEINCOSOLUTION CIA, LTDA. 

La Dirección Metropolitana de Gestión Territorial con Memorando N°. DMGT-119-2017 de 04 de mayo de 
2017, envía el expediente a la Dirección Metropolitana de Políticas y Planeamiento del Suelo, para que en 
base a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana N°. 172 reformada por la Ordenanza Metropolitana N°. 
0432, Artículo ...(4) Protección a las autorizaciones de habilitación del suelo, numeral 1 y los Informes Técnico 
N°. ZD-CS 972 de 24 de marzo de 2008 y Legar N°. ZD-EC- 618 de 22 de julio de 2008, emitidos por la 
Administración Zona la Delicia, se realice el ajuste al polígono de zonificación, de tal manera que a todos los 
lotes producto de la misma se les asigne la zonificación Cl (C203-60), Uso Principal: (R2) Residencial Mediana 
Densidad. 

De acuerdo a! Memorando N°. DMPPS-083-2017 de 17 de mayo de 2017, la Dirección Metropolitana de 
Políticas y Planeamiento del Suelo, informa que se ha procedido a realizar el ajuste del polígono de 
zonificadón, de tal manera que a todos los lotes producto de la subdivisión N°. 08-624113-1, se le asigna la 
zonificación Cl (C203-60), Uso Principal: (R2) Residencial Mediana Densidad, como consta en la Consulta de 
IRM (adjunta). 

• 
El administrado deberá obtener el IRM con la zonificación señalada en este informe en la Administración Zona 
La Delicia. 

Atentamente, 

0a- 

o Chacón Cobo 
Director Metropolitano de Gestión Territorial 
SECRETARIA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

Anexo: Copla del Memorando DMGT-119-2017 de 2017-05-04 y del Memorando N°, DMPPS-083-2017 de 
2017-05-17 y Consulta de IRM con la zonificación asignada al lote. 

ESbocado:  Ing. María Chan o 
	

2017-05-22 
Revisado: 	Arq. Carlos Quezada  

.leaneth A. 
2017-05-22 

García Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.oulto,00b,ec 
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Elaborado: Ing. Maria Chango 
Revisado: 	Aro. Carlos Quezada 
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SECRETARIA DE 

TERRITORIO  (  99  

ALCALDÍA 

Señor 
Osvaldo Balseca Carrera 
Presente 

Señor Balseca: 

Quito, 

Oficio STHV-DMGT- 

Referencia: GDOC-2016-548211 

En atención al trámite Ingresado en esta Secretaría con fecha 21 de octubre de 2016, mediante el cual requiere se 
revise el cambio de uso de suelo del lote con predio N'. 1322310, clave catastral N°. 33307-02-017, ubicado en el 
sector San Juan Turubamba, parroquia Turubamba, ya que en el IRM N°, 554744 de 21 de octubre de 2015, 
constaba con uso de suelo (12) Industrial Mediano Impacto. 

ANTECEDENTES 
• IRM N°. 554744 de 21 de octubre de 2015, emitido por la Administración Zona Quitumbe, Zonificación Al2 

(A6041-60), Uso Principal: (12) Industrial Mediano Impacto. 
• Consulta de IRM, Zonificación D3 (0203-80), Uso Principal: (RU3) Residencial Urbano 3. 

BASE LEGAL VIGENTE 
• Ordenanza Metropolitana N°. 432 reformada por la Ordenanza Metropolitana N°. 172 Régimen 

Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano 	de Quito, Artículo... (4).- Protección a las 
autorizaciones de habilitación de suelo, numeral 1, señala: 

1. Los derechos de los propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la 
correspondiente licencia o autorización administrativa de aprobación de la habilitación bajo el 
imperio de una norma anterior, no perecerán por la expedición de una norma posterior cuando 
esta inaernente la dimensión del lote mínimo establecido en la zonifkación aprobada. 

• Informe Técnico de Subdivisión 105-09-AZQ-ITS de 13 de noviembre de 2009, emitido por la Administración 
Zona Quitumbe, 

• Informe Legal N°. 160-P20-2009 del 18 de noviembre de 2009, emitido por la Administración Zona 
Quitumbe, 

• Expediente 515D0C N°. 20091072-8 de 23 de noviembre de 2009, 
• Registro de Gravámenes 024032831 7001 del 14 de noviembre de 2016, 

CRITERIO TÉCNICO 
La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda le informa que en base a los Informes antes señalados, a la Ordenanza 
Metropolitana vigente y al artículo precitado; a los lotes producto del fraccionamiento del cual forma parte el lote con 
predio N°. 1322310, dave catastral N°, 33307-02-017, se tes restituye la zonificación Al2 (A6041.60), Uso Principal: 
(12) Industrial Mediano Impacto, como consta en la Consulta de IRM (adjunta). 

El interesado deberá obtener el 1RM con la zonificación señalada en este informe en la Administración Zona 
Quitumbe. 

Atentamente, 

Director Metropolitano de Gestión Territorial 
SECRETARÍA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

Anexo: Documentación recibida compuesta por 13 fojas útiles, 

Jeaneth A. 
2016-11-22 

Teléf.: 593-2) Moreno N2.51 y Sucre. Teléf.. 593-2) 3952300. Portal Web. wvAv. uno. ob.ec  



SOLICITUD 

QUITO 21 DE OCTUBRE 2016 

SRS. Secretaria de territorio y vivienda (Quito) 

Arg. Pablo Ortega 

Por medio del presente yo HERNÁN BALSECA CARRERA con Cl. 1703413094 solicito a 
quien corresponda de la manera más cordial 

y respetuosa se revise el cambio de uso de suelo de lo 
propiedad lote de terreno número diez —H 

 (10-1-1) del fraccionamiento del  lote diez (10)de parcelación en el sitio niño Jesús hacienda 
Turubamba parroquia chillogallo cantón quito 

parroquia pichincha propiedad de 634.85 m2 predio Nº 1322310 la 
 misma que tenia uso de suelo (1 2)industrial medio impacto (uso principal ) 

 propiedad que se encuentra ubicada en el parque industrial guamani la Venecia 
 en la 

Alambrec 

	

	 parte posterior a la fábrica Eternit e Ideal 
y todos los lotes vecinos tiene las mismas características ( 

 galpones para uso de suelo industrial) propiedad que la compre 
bajo  estas características 

 para construir el galpón y funcionar una industria, lo cual su uso de suelo ha sido cambiado a (RU3 
 residencial urbano  3) por lo cual periudicaria enormemente a este sector ya 

 que somos 17 galpones industriales los 
que estamos en este fraccionamiento lotes que los compramos para uso industrial motivo por 

el cual solicito se corrobore esta información escrita por un inspector metropolitano 
 para la debida comprobación del uso de suelo además constante que no provocamos 

 ninguna afectación a lo urbano si manteniese el 12 uso mediano impacto. Y se 
revea al anterior uso 

para no ocasionar malestar alguno en este sector industrial ubicado dentro del 
parque industrial. 

Anticipo mis más sinceros agradecimientos por la 
atención prestada  a 	pa 

esperando una respuesta favorable ya que dependemos muchas familias del
este  

buen rtu

icular 

so  y funcionamiento de este sector Industrial (12). 

• 

ATENTAMENTE 

05\4/ALDO BALSECA CARRERA 

Cl: 1703413094 

,i• 

)(• 	
'1• 	k 	thrZt 

• 

• 
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INICIO 

INICIAR SESIÓN 

;RNr; 	 INCREMENTO PISOS 
REGULARIZACIÓN ÁREAS 

01.1111D 	INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA 

NOVEDADES 

uniutlanza vigente: 
ORDENANZA. 
.1ETROPOLITAN1, 
:-'.',ODIVICATORIA DE 
LA ORDENANZA 
METROPOLITANA 
No. 9041, DEL PLAN 
METR9PoLITANC 
DE  DES,ARROLLC Y 
ORDENAMIENTO 
TERRITORIO. DEL 
DISTRITO 

METROPOLITANO 
DE QUITO No. 012 

',-;¡-,s311.,,:;ión  vigente  
para irp:rernento 
pisas Nn 13-2016 

Informe de Regulación Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD 

INFORMACIÓN PREDIAL 

OS DEL TITULAR DE DOMINIO 

.:.,2 	
• ..,ARRERA OSWALDO 

DATOS DEL PREDIO 
	 RNA N 

-!t• 
Lis*.•  

• f.:1  

AREAS DE CONSTRUCCION 

	

.3 - 1 •• 	Th'in 	Tr.:1 	 11 2 
• 1. 	! ,3!•,(JC.c! 

. 	
132.42 m2 

iI:tAT(),S DEL LOTE 

!r .  

52 !T:2 

27  26 rn 

m2 [S(11 

TURUBAIVIEJA 

S.JGAN TUPAJBAMBA 

IMPLANTACION GRÁFICA DEL LOTE 
ft40 	 7.  

NI.  
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QU'IX 
Fecha: 2015-10-21  16:11 	 . .1 - 

 INFORMADiDN CATASTRAL. DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * 
1-J ROPIETARIO 

1 

i 2.- uBICADIDN DEL LeTE • 

1 
InSr----17-1 ---- 

DATOS TECNiCOS DEL LOTE .1:ARRERA. CSVVALDO HERNAN 1 

1 	
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Radio curve de retorno 	
Nomenclatura 

4.-  REGULACIONES 

zotiA 

Zoniticacion: 
	 --- --- - 

Lote 11f ,1111 .3i!: 	 PF5.35 
	 RETIROS 

f•rri Int, minikm:  15 , 	 Ahora. ,t• ., 
	 Fryzr(ar. • ., 

:0•S Mai' :4 ' • 

bala. lic . 
	 Número de pisos: 4 	

Posterior:3 
 

Lateral: 3 fn 

ri 

Entre bloques: 6 r. 
F:ernie de ocupación de, suoio: A., ,. -4  

.....V 	Uso tuffICloatil1r Industria,  mediano impacto 	 Clasificación del suelo: /su; Sueio ,...`itlat11.,  
Servicio* besicos:Sl 

5 AFECTACIONES 

	

Deactipc ion 	
Tipo de %tia 	 Derecho de nla 	 -......_, 

- 	... 	. 6.. OBSERVACIONES 
_ 

Retiro 	Observación 

40 :,f..:..i.:..,,..-,,.,,„.„.....,,,..„:„.Ais-ri.R500(... A.  f.-, AP.:f.-:,  Ai'l.1,
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ADMINISTRACION 
ZONA QUITUMBE OLMO 
Ar Ouiltote 268 y Condcx Casa de la ExHIscierida La Bahr.a 

TV. 2674 SOO 2675 186 r 2675 737 , 2675 819 !Fax Ext 224 
&mal ronagurbumbe*quno or 

WANY  10 quito ger cc 

INFORME LEGAL No. 160-PZQ-2009 

TRÁMITE SISDOC No. 20091072-8 
Quito, 18 de noviembre del 2009 

Objeto Trámite: SUBDIVISIÓN. 

• 
Informe Técnico Favorable de Subdivisión No. 105-09-AZQ-ITS de 13-11-
2009. 

Propietario: Alfredo Patricio Buitrón Caicedo y Laura Ofelia Pérez 

Número de Predio: 1315999 

Urb/Barrio: San Juan de Turubamba 

Calle: "W" 

Revisado el expediente relacionado con la SUBDIVISIÓN, se desprende 
que el inmueble cumple con los requisitos establecidos en el Reglamento 
de Procedimientos para la habilitación del Suelo y Edificación en el 
Distrito Metropolitano de Quito A0086 del 15 de octubre del 2008 Art. 15 
y una vez que ha merecido Informe Técnico favorable del Jefe de 
Gestión Urbana, en aplicación a lo que dispone el Art. 16 del mismo 
Reglamento, esta PROCURADURÍA ZONAL EMITE INFORME LEGAL 
FAVORABLE para su aprobación. Según el Informe Técnico el propietario 
no deberá dejar garantías. 

• 
El contenido de la información es responsabilidad total del propietario y 
del profesional proyectista. 

Particular que pongo en su conocimiento para los fines posteriores. 

Atentamente, 

PG/. 
18.11-09 

~-11 

D . Pilar Ras ,Parra' 
Subprocuradora ZonaisQuit~ 
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ADMINISTRACIÓN  1QUITO 
ZONA QUITUMBE 
• Ckatumbe 266 y Condtlg Casa de !a E. 1, 	LO Bsoine 

766 .2674 506 2675188'2675 737 2675 819 FM Ele 221  
E•met ZOlagulumbli4quito 	ec 	 INFORME TECNICO I)E SUBDI 
waw! 3 4.0e 	6c 

VISION 

TRAMITE No. 105-09-A2Q-ITS 

Hoja de Control No. AZQ-20091072-8 

FECHA INGRESO: 2009.10.21 

DATOS GENERALES FECHA ELAB. 2009,11.13$ 

Propietario: BUITRON CAICEDO ALFREDO PATRICIO C.I. 1703899003 

C. Catastral: 33307-02-012 No. Predio: 1315999 

Parroquia: TURUBAMBA Código 120 

Barrio/Urbanización SAN JUAN DE TURUBAMBA Lote / Casa: LOTE # 2 

Calle: CALLE "W" Zonificación: Al 2(A604i-60) 

Intersección: CALLE "A" Lote Mínimo: 600.00 m2 

ÁREA DE LOTE: 5001,21 	M2 SEGÚN I.R.M. Frente Mínimo: 15.00 ml 

ÁREA DE LOTE: 5001.21 SEGÚN LEVANTAMIENTO # de lotes: 8 

Profesional Responsable: ARO. AUGUSTO SANCHEZ Lic. Prof.: P-1917 Lic. Municipal 	1876 

INFORME TECNICO 
En atención al trámite No. MDMQ-AZQ-20091072-8 del 21 de octubre del 2009, en el que se solicita el 

informe técnico de fraccionamiento de propiedad del Sr. BUITRON CAICEDO ALFREDO 

PATRICIO, la JEFATURA de GESTION URBANA, emite INFORME TECNICO FAVORABLE 

para la continuación del trámite de registro de planos en esta Administración: 

OBSERVACIONES: 
1. Los nuevos lotes cumplen con la relación frente-fondo. 

2. Los nuevos lotes cumplen con el frente mínimo establecido para el sector. 

3. Los nuevos lotes cumplen con el lote mínimo establecido para el sector. El lote # 2B se acoge 

al Art. 10 párrafo 3 de la Ordenanza N° 3746 en Vigencia. (características de los lotes). 

4. Del Área Verde Comunal: N() dejará. de acuerdo a lo establecido en el Art. 43. literal a) de la 
ordenanza N° 0255 vigente, ya que el predio es producto de una división anterior donde se 
contribuyo con el 10 % de áreas verde, y cuyo titular de dominio son las mismas personas. 

5. De las vías: En el predio no se proyectan vías. 

6. De las Obras a ejecutarse: Ninguna. 
7. Los nuevos lotes: No son divisibles, 
8. Afectación Vial: El predio no tiene afectación vial según IRM N° 276736 de fecha 09/09/09. 

El presente inffirme técnico no legaliza las construcciones existentes. Cabidas. Linderos, Dimensiones y.  

áreas son de exclusiva responsabilidad del propietario y proyectista que suscriben los planos y demás 

documentos. 
- Este es un informe técnico: el departamento legal determinara la idoneidad de los documentos 

legales hahilitantes. 

."1 
ARQ. FAT1MA LOPEZ O. 

JEFE DE GESTION URBANA 

• 



QuiTo MUNICIPIO 

! 	i 	: 	I 	,i 	: 

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

ACTA DE REGISTRO DE SUBDIVISIONES - REESTRUCTURACION PARCELARIA 

Fecha: 23/11:09 	 Número de registro: 09-1315999-1 

1.. Identificación del Propietario* 3.- Esquema de Ubicación del Predio 

Número del predio: 	1315999 

Clave Catastral: 	3330702012000000000 

Cédula de identidad: 	1703899003 

Nombre del 	BUITRON CAICEDO ALFREDO 
propietario 	 PATRICIO 

2.- Identificación del Predio 

Parroquia: 

Barrio: 

Área del 	 Area de 5001  21 	 0 0 	Frente: 	226 94 	PH: 	No 	DA: 	No terreno: 	 construcción: 
CALLE 	 Ancho 	 Referencia 	 Retiro fnts 

-CALLE W 	 12 0 	 6 00 MTS DEL EJE 	 0 0 
CALLE A 	 10 0 	 5 00 MTS DEL EJE 	 0 0 

-CALLE 5 	 13 O 	 6 50 MTS DEL EJE 	 0 0 

4.- Datos basicos del proyecto 

Nombre del proyecto: 	LOZAC1ON BUITRON • PEREZ 

Tipo de planos que registra: Nuevo 

IRN N,- 	 276736 

Zonificación: 	 Al2 

5.- Datos técnicos del proyecto 

CUADRO DE AREAS 

Afea 
Uso 	

n2 
Area de terreno 	 5001 21 
Area de afectación 	 O O 
Area de vías y/o pasajes 	0 0 
Area de protección 	 O O 
Area (oil 	 5001 21 
Afea verde comuna! 	 O O 
Contribucf!CM1 por 1¿,Y7reas verdes° O 

CUADRO DE AREAS DE LOTES Y LÍMITES 
# Lote 	Area m2 	N 	S 	E 	O 

10A 	618 32 	20 00 20 00 31 10 30 95 
10B 	617 33 	20 00 20 00 31 08 30 93 
10C 	616 9 	20 00 20 00 30 95 30 75 
100 	616 62 	20 00 20 00 30 93 30 73 
10E 	613 31 	20 00 20 00 30 75 30 59 
10F 	612 57 	20 00 20 00 30 73 30 53 
10G 	671 31 	22 25 21 74 30 59 30 47 
10H 	634 85 	22 25 22 25 30.53 33.96 	 - ... 
TOTAL 	5001 21 

6.- Datos del profesional 

Este proyecto se inscribe bajo responsabilidad  de: 
Nombre 	SANCHEZ ANDRADE FRANKLIN AUGUSTO 

Cl.: 	 1703827699 

Líc. Profesional: P-001917 

Lic. Municipal: 	AM-1876 ' 

l7.- Re • Mitos técnicos / legales 



TASAS DE REGISTRO 

Descripción Base de cálculo Precio unitario Factor TOTAL 

Contribución de áreas verdes comunales 0 0 1 0 1 0 0 

Tasa por subdivisiones o reestructuración 20 0 1 0 1 20 0 

Tasa de escaneo de planos Al 6.0 1 5 1 9 0 

TOTAL PAGADO 29 0 

GARANTÍAS 

Descripción 	 ¡Base de cálculo 	 ¡Precio unitario 	 ¡Factor TOTAL 

TOTAL GARANTIA 0.0 

OBSERVACIONES DE PAGO 

9.- Observaciones 

Lista de Excepciones 

 

1 	 Raza¿ '2n 1 

 

Descripco¿y,in 

10.- Notas 

Esta Acta tiene validez de 180 dial 
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros 
• Este informe tiene validez unicamente con sello y firma de responsabilidad 
- Cualquier alteración lo anulará 
• Estas areas de información son responsabilidad de la Dirección de Avalúos y Catastros Si existe algún error en los 
datos de identificación del propietario y/o del predio acercarse 
a la Dirección de Avalúos y Catastros para actualizarlos_ 

Fitylá Réspon 
ir 

IILLAG 	Tipán Verónica Raquel 
Adnunf ración Zonal Quitumbe 

Técnicos 

Copia comprobante pago impuesto predial 	200911022'90 23/01/09 

Informe Tecnico (uso interno) 	 105-09-azq-its 13/11/09 

Orden de pago de la contribución (uso interno) 	no tiene 	23/11/09 

6 copias impresas 1 archivo digital 	 si 	 13/11/09 

Legales 

Certificado de grávamenes e hipotecas actualizado 	 21/08/09 

Escritura del inmueble 	 17/08/09 

Informe Legal (uso interno) 	 18/11/09 

Autorización Notanzada de copropietarios 

Partición judicial / auto de calificación 

Sentencia o Acta de Posesión Efectiva 

Adicionales 

8.- Pagos 



DATOS INICIALES/Tipo que se registra 	 Fecha: 	100  

	

Nueva  101 	 : Nombre Gel fraccionamiento 

	

Subdivisión 102 	 105 

Reestructuración- 103 

	

Por donación/scesión • 104 	 Zonificación segun UNA 

Fn Áreas Históricas • tos • 

	

	
12  (*.604 t -  Cl 107 

) : unt,2 - 

IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO Y DEL PROPIETARIO 

frprir 

ral le 

10 

C C i pasaporte 202 

Afea rol terreno 

Clavo Catastral 

19e)Z13? jira 3 

Zas 5, nr) 
207 ;  3 2 1I  2 

m2 

Nombre del propimario 201  

Dirección dei predio 
	

• 203 

Parroquia, Barrio 
	

204 

N' de predio 
	 2011 

DATOS TECNICOS DEL PROYECTO 

CUADRO tic ARCAS • Aireas 	 ni2 	Lote I 

Atea de terreno 	301 	sor'. ¿I 	Lote 2 

Atea de afedación 	302 	— 	Lata 3 	313  

a de vias o pasajes 	303 	 'Lote 4 	314 

304 	— 	Lote S 	315 a protección  

rea uta 	 300  5ro 1.21 	tolo 6 	316 

. 	.. 	
317 Atea de lotes 	 i  50  1 .21 . Lote 7 .----, 

Área verde comunal 	301 	— 	lote 8 	318  

308 	— 	Lote 9 	319 

309 	 Lote 10 	320 	 419 	 420 

310 	 Aloa Total  321  . 500¡. 2.1 	422 	 413 

322 Debera entregar un archivo papel y uno digital en formato CSV conteniendo ol cuarto N9  1 (ver formato do cuadro en reverso) 

ÁREAS DE LOTES 

311 	61/13.32. 
312..E  6,17.33 

G/4.90  
5l&. 62 
613. 81 
612.  57 
6-•1.d1 
634,85 

REQUISITOS 

REQUISITOS TÉCNICOS 

Documento,,  Informe 
	

N41  

IRM  29693-6 
	

401 	.246q 
Copia de paje del impuesto predial 403 ViCi48 

Requisitos Generales 
	

N9  

Copras de planos impresos y un CO 405 	6 

Otro  407 
	

408 

Otro 410 	 . 411 

Caro  413 	 414 

Otro 416 • 
	

417 

Fecha 
402 O9. 01 - q .7  
404 	- 

SUNo 

406 	• ..1.1 
409 

412 

415 

418 

421 

424 

REQUISITOS LEGALES 

Documento( Informe 	 Notaria. N° 	 Fecha 

Escritura del inimuede 
	

425 	 eiliciter:.,  426 

Certificado de gravamerie5 o hipotecas actuakitado 
	 427 	4 	 426  2 1 - "Y? •  n'y 

Sentencia' Acta de posea ton Efectiva (Coinbleloantaliaj 	 429 
. _ 
	 430 

Partición judicial. Demanda con auto de casticacion icomolomenterio) 431 	 432 

433 	 434 	 433 

Para el caso cie reestructuración parcelaria ea adjuntará la documentación correspondiente 
a cada uno de los predios involucrados, en formularlos aparte. 

Manea a escarien, 
	

FP de lámina. 
	

Formato 

436 	1 
	

437 
-- 430 
	

4317 

Tipo de Garantía 

HiPclemlotes 
	323 

Bancaria 
	 324 

Dinero en efectiw 
	325 

Observaciones 

intirt."5 

(4.:Ut7 5 	IP^ 

,lbyl  lit 	rr 	fjrzi 

Nombre del pico ario 
sot 

I . e5.1F 

C.0 tiaásaporte 	502 

Dirección domicfliana actual ; 503 

Teléfono 	 sozi 
ir.ail 	 505 

180 t -ranA.,1 

(705131"9c 
Er4-- s 

4c) 9/3.1 
y-a rmre 	/ 

El abato firmante declara que el presente proyecto de subdivisión o reestructuración cumple con las 
Leyes. Ordenanzas y normas municipales vigentes. establecidas en el 0440. 

ma del profesional responsable 

profesional responsable 

Ad GO S re> sQn.i c44a2. 

607 19  n3 9,-2 a .1 •  qf .• _  _ 
508  r.. 
609  A - 11.4 • (4 1 1" 
510 	 1, ti :3 

511 	F14. oe. 50, o kol  4-121 

Nombre del 
500 

A t2rt • 

C.C. /  pasaporte: 

Profesional 

Lic. Municipal 

Teléfono 

Eimall 

Reservado para el MOMO 

N' de registro 	 Si2 

Fecha  de recepción 	513 

Observaciones 

Espacio reservado para la Notaria: 

El abato firmante ha solicitado se considere el Registro de 
SubcIrvisióniReestructuracion 

del propietario 

lb 

ADIAINISTRACION Qui" MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
ILOY ALFARD 	U I 

Solicitud de Registro Subdivisión o Reestructuración Parcelaria 

Formulario 2 



Página 1 de 2 • Inairme de Regulación Metropolitana 

IliStritu Uttrup..i 

uio MUNICIPIO 

iLirti  

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
DIRECCIÓN METROPOLITANA DE PLANIFICACIÓN TERRITORIAL 

INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA 

Fecha: Miercoles 9 de Septiembre del 2009 (12.8) 	 Número: 276736 

1.- Identificación del Propietario ' 3.- Esquema de Ubicación del predio 

Número del predio: 	1315999 L111111111J EEI 1:::Ed 

,,,,... 
ilimagie ~wat mi again 
Arma  ..,„r  Clave Catastral: 	33307 C2 012 000 000 000 amialim ...I". IIIIIIMOI --''''' 

Cédula de identidad: 	00001703899003 

Nombre del 	 BUITRON CAICEDO ALFREDO 
propietario: 	 PATRICIO Ni 
2.- Identificación del Predio * • Illiny 
Parroquia: 

Barrio / Sector: 

Datos de terreno * 

Área de terreno: 	5001,21 m2 

Área de construcción: 	0,0 m2 

Frente: 	 226,9 rn 

Propiedad horizontal: 	NO 

Derechos y acciones: 	NO 

------  

InSt74 	 52 I ir Maps-  .42 /  04-290 

Calle 	 Ancho 	 Referencia 	 Retiro mts 

- CALLE W 	 12.0 	 6.00 MTS. DEL EJE 	 0.0 

- CALLE A 	 10.0 	 5.00 MTS. DEL EJE 	 0.0 

- CALLE 5 	 13.0 	 6.50 MTS. DEL EJE 	 0.0 

4.- Regulaciones 

Zona 	 Pisos 	 Retiros 
Zonificación:Al2(A604i-60) 	 Altura:12 rn 	 Frontal:5 rn 
Lote mínimo:600 m2 	 Número de pisos:4 	 Lateral:3 m 
Frente minimo:15 m 	 Posterior:3 rn 
COS-TOTAL:240 % 	 Entre Bloques:6 m 
COS-PB:60 % 

Forma de Ocupación del Suelo:(A) Aislada 

Clasificación del suelo:(SU) Suelo Urbano 

Etapa de incorporación:Etapa 1 (2006 hasta 2010) 

Uso Príncipal:(12) Industrial mediano impacto 

5.- Afectaciones 

6.- Observaciones 

- RADIOS DE CURVATURA DE 5.00 MTS. DE ACUERDO A PLANO APROBADO DE FRACCIONAMIENTO./ PREDIO TIENE 
FRENTE EN PARTE DEL LINDERO NORTE HACIA CURVA DE RETORNO DE RADIO EXTERNO 9.50 MTS. DE LA CALLE 
"A" ./ 
- SECCION MININA DE ACERAS EN LA CALLE "W" Y CALLE "5" DE 2.00 MTS./ SECCION MININA DE ACERA EN LA 
CALLE "A" DE 1.50 MTS./ 
- PREDIO COLINDA CON AREA MUNICIPAL EN EL LINDERO OCCIDENTAL./ 
- SECCION DE VIAS DE ACUERDO A PLANO APROBADO DE FRACCIONAMIENTO CON REGISTRO N° 09-110229-1 DE 
FECHA 29/05/2009./ RESPETAR LA SECCION DE LAS VIAS DE ACUERDO A PLANO APROBADO DE FRACCIONAMIENTO 
Y HOJA DE TRAZADO VIAL No 33307./ 

7.- Notas 

- Para urbanizar y/o subdividir deberá solicitar a la EMAAP-Q la provisión de servicios y/o parámetros de diseño 
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros 
- Este informe tiene una validez de 2 años 	 *.,;..-..••• 	• 
- Este informe no autoriza ningún trabajo de construcción o división de lotes 
- Este Informe tiene validez únicamente con sello y firma de responsabilidad 
- Cualquier alteración io anulará , 	_»- 

Estas áreas de información son responsabilidad de la Dirección de Avalúos y Catastros. Si existe alq11-error eri los 
datos de identificación del propietario y/o del predio acercarse a la Dirección de Avalúos y Catastros para: 	- 
actua'izarlos. 



Parroquia: 

Barrio: 

Quitumbe 

SALVADOR ALLENDE 

Área del Terreno: 10000.00 

CALLE 

iÁrea de Construcción: 5274.20 

Ancho 

Frente:200.00 

Referencia Retiro mts 
0.00 

Pa: -1 DA: 0 

1RM N.- 439164 

4.- Datos básicos del proyecto 
Nombre del proyecto: FABR ECUAT D MUEBLES LIGNA 

Uso(s) de la edificación: 

Tipo de planos que registra: 

Zonificación: 

17/10/2017 	 IMPRESION 

     

QUITO 

  

 

11.1 .M( .1110 1)11. 1)IS11.1111 O )1E1 1101'01.1 I. 	) 	()1 i ft) 

  

ALCALDÍA 

)` .AtitAidEPRZOIS'YROVAPIVOEACION DE PLANOS PORETAPAS 

Número de registro: 13-177969-3 

Fecha: 2013-06-18 ACTIVO 

1.- identificación del Propietario 
Número de Predio: 177969 

Clave Catastral: 3240605002000000000 

Clave Lote: 3240605002 

Cédula de Identidad: 1790495191 

Nombre del Propietario: FABR ECUAT D MUEBLES LIGNA 

2.- Identificación del Predio 

Etapa: Total Etapas 

Usos Unidades Arca Útil m2 

Área útil total: 11829.88 

Área útil PB 2867.44 

Construcción total(Area bruta) 14295.80 

Arcas comunales Construidas m2 Abiertas m2 

Sala comunal 189.57 0.00 

GuardaniaNv del conserje 8.05 0.00 

De vías interiores 0.00 0.00 

Áreas totales comunales 2216.90 6642.28 

Etapa: 1 
Usos Unidades Area Útil m2 

Area útil total: 3084.72 

Arta útil PB 746.70 

Construcción total(Area bruta) 4314.37 

Arcas comunales Construidas m2 Abiertas m2 

Sala comunal 189.57 0.00 

GuardaniaNv del conserje 8.05 0.00 

De vías interiores 0.00 0.00 

Áreas totales comunales 717.17 6642,28 

Etapa: 2 

Usos Unidades Arca Útil nt2 

Area útil total: 4632.20 

Aren útil PB 1125.14 

Construcción total(Area bruta) 5292.43 

Arcas comunales Construidas nt2 Abiertas m2 

Sala comunal 0.00 0.00 

Guardania/Vv del conserje 0.00 0.00 

De vías interiores 0.00 0.00 

Arcas totales comunales 1499.73 0.00 



17/10/2017 	 IMPRESION 
usos VIIIIMIUC5 "IGO Lilll buz 

Ama útil total: 4112.96 

Arca útil PB 995.60 

4689.00 Construcción total(Area bruta) 

Arcas comunales Construidas m2 Abiertas tn2 

Sala comunal 0.00 0.00 

GuardaniaNv del conserje 0.00 0.00 

De vías interiores 0.00 0.00 

0.00 Arcas totales comunales 0.00 

Notas 
Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros. 
Este informe tiene validez únicamente con sello y firma de responsabilidad. 
Cualquier alteración lo anulará. 
Estas áreas de información son responsabilidad de la Dirección de Avalúos y Catastros. Si existe algún error en los datos de identificación del propietario y/o 

del predio acercarse a la Dirección de Avlaúos y Catastros para actualizados. 
De acuerdo a la Resolución A 0086 qVue contiene el Reglamento de Procedimientos para la Habilitación del Suelo y Edificación en el Distrito Metropolitano 

de Quito ,̀  cuarta disposición transitoria',  en m parte pertinente seirrala: "..No implica 'que los planos T demás documentos han sido revisados por la 
municipalidad? por lo /rue la responsabilidad sobre la veracidad ? sometimiento a las normas respectivas radica en el profesional Y propietario según el caso.. 

Firma Responsable 

LOURDES ALICIA YUNGAN PAGUAY 
Administración Zonal Quitumbe 
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ORDENANZA No. 0 2 4 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Visto el Informe No. IC-O-2012-052, de 27 de febrero de 2012, expedido por la 
Comisión de Suelo y Ordenamiento Territorial. 

CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República establece que: "Las personas 

tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y 

digna, con independencia de su situación social y económica."; 

Que, el artículo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: "Las personas tienen 

derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, bajo los 

principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas 

urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la 

ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función social y 

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercido pleno de la 
ciudadanía."; 

Que, el artículo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: "Los gobiernos 
autónomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, 

provincias y cantones tendrán facultades legislativas en el ámbito de sus 
competencias y jurisdicciones territoriales (...)"; 

Que, el artículo 264, numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: "Los 

gobiernos municipales tendrán las siguientes competencias (...): 1. Planificar el 

desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento 

territorial, de manera articulada con la planificación nacional, regional, 

provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo 
urbano y rural."; 

Que, el artículo 54 literal c) del Código Orgánico de Organización Territorial, 

Autonomía y Descentralización, instituye como una función del Gobierno 

Autónomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del 

suelo y urbanístico, para lo cual se debe determinar las condiciones de 
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urbanización, parcelación, lotización, división o cualquier otra forma de 

fraccionamiento de conformidad con la planificación cantonal, asegurando 

porcentajes para zonas verdes y áreas comunales; 

Que, el artículo 57 del mismo Código, establece que las funciones del Concejo 

Municipal, entre otras, son: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las 

materias de competencia del gobierno autónomo descentralizado municipal, 

mediante la expedición de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) 

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso 

del suelo en el territorio del cantón, de conformidad con las leyes sobre la 

materia, y establecer el régimen urbanístico de la tierra; y, (...) z) Regular 

mediante ordenanza la delimitación de los barrios y parroquias urbanas 

tomando en cuenta la configuración territorial, identidad, historia, necesidades 

urbanísticas y administrativas y la aplicación del principio de equidad 

interbarrial"; 

Que, el artículo 322 del mismo Código establece el procedimiento para la aprobación 

de las Ordenanzas Municipales; 

Que, el artículo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de 

Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la 

competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupación 

del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo; 

Que, el artículo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le 

corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre los 

asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenación 

urbanística del Distrito; 

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar 

y resolver los procedimientos para la regularización de la ocupación informal 

del suelo, en procura de agilitar la emisión de informes y demás trámites 

pertinentes para la legalización de barrios dentro del marco de planificación y el 
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el artículo 2 de la 
Resolución Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y, 

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de noviembre de 2011 en la 

Administración Zonal Valle de Los Chillos, integrada por los siguientes órganos 

y dependencias: Administración Zonal Valle de Los Chillos; Subprocuraduría 

Zonal, Jefatura de Catastro y Coordinación de Gestión y Control de la 

Administración Zonal Valle de Los Chillos; Unidad Especial Regula Tu Barrio; 

y, Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, emitió el Informe N2  016-UERB-
0C-SOLT-2011, para que se apruebe la Ordenanza del fraccionamiento del 

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a favor de los copropietarios 
del Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa. 

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los artículos 30, 31, 240 y 264 
numeral 1 de la Constitución de la República; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y 322 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; 2 
numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito 
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolución No. A0010 de 19 de marzo de 2010. 

EXPIDE: 

LA ORDENANZA DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y 
CONSOLIDADO A FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS DEL INMUEBLE SOBRE 
EL QUE SE ASIENTA EL COMITÉ PRO MEJORAS ONTANEDA ALTA PRIMERA 

ETAPA 

Artículo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos 
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, dirigentes y del o los 

copropietarios del predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta 

Primera Etapa, ubicado en la parroquia de Conocoto, sin perjuicio de la 
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en 
caso de que hayan sido inducidos a engaño. 
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En caso de comprobarse ocultación o falsedad en planos, datos, documentos; o de 

existir reclamos de terceros afectados, será de exclusiva responsabilidad de los 

propietarios del predio. 

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano 

aprobatorio, el cual forma parte integrante de esta Ordenanza, siendo en el futuro 

indivisibles. 

Artículo 2.- Especificaciones Técnicas.- 

Zonificación actual: 

Lote Mínimo: 
Forma Ocupación del Suelo: 

Uso principal: 

Número de Lotes: 

Área Útil de Lotes: 

Área de Vías y Pasajes: 

Área Verde y equipamiento comunal: 
Área de Faja de Protección de Quebrada: 

Área Total de Predio (Lev. Topog.): 

Área Total de Predios (Escrit.): 

Diferencia (Lev. Topog. - Escrit.): 

A4 (A5002-5) 

5000 m2 

(A) Aislada 
(RNR) Recurso Natural Renovable 

56 

29.220,85 m2 

3.692,19 m2 

3.447,14 m2 

2.310,00 m2 

38.670,18 m2 

40.000,00 m2 

1.329,82 m2 

El número total de lotes es de 56, signados del uno (1) al cincuenta y seis (56), cuyo 

detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano 

aprobatorio, plano que forma parte de la presente Ordenanza. 

Artículo 3.- Zonificación de los Nuevos Lotes.- Se asigna la zonificación: D3 (D203-80); 

forma ocupación del suelo (D) continua sobre línea; Uso Principal del Suelo (R1) 

Residencia Baja Densidad; Lote Mínimo 200 m2. Se exceptúa de este cambio de 

zonificación al lote No. 56, el cual mantiene la zonificación A4 (A5002-5). 
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Artículo 4.- Unificación de Lotes.- Para efectos de la aprobación del presente 
fraccionamiento, se unifican los predios Nos. 5103728, 5103763 y 5126463. 

Artículo 5.- Del Área Verde y Área de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios 
de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa, 

transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribución de 

áreas verdes y áreas de equipamiento Comunal, un área total de 3.447,14 m2, que 

corresponde al 11,80% del área útil de los lotes, distribuida de la siguiente manera: 

• Área Verde y Equipamiento Comunal: 

Ubicación: 	Entre el lote No. 56 y propiedad del señor Carlos Cruz 
Superficie: 1447,14 m2 

Linderos: 
Norte: 	Lote No. 14 en parte 33.63 m; Curva de retorno en parte 

16.34 ni; lote No. 28 en parte 29.19 m; Lote No. 38 en 

parte 3.13 m; 34.11 m y 3.88 m en 

longitud desarrollada 	 longitud: 120.28 m 
Sur: 	Lote No. 56 	 longitud: 65.20 m 
Este: 	Lote No. 56 en parte 75.23; curva de retorno en 

parte 10,04 m 	 longitud: 85.27 m 
Oeste: 	Propiedad del Sr. Carlos Cruz 	 longitud: 49.45 m 

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, asentado en el 

predio desde hace más de 14 años de existencia, con 44,64% de consolidación de 

viviendas, conforme al informe de calificación realizado, se autoriza a los 

copropietarios de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta 

Primera Etapa, a compensar monetariamente al Municipio del Distrito Metropolitano 

de Quito, el porcentaje faltante de áreas verdes y de equipamiento comunal, siendo un 
total de 351.57 ni2, equivalente al 1,20%, de conformidad al avalúo que determine la 
Dirección Metropolitana de Catastro. 
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Artículo 6.- Especificaciones del Área Verde y Área de Equipamiento Comunal.- Las 

obras a ejecutarse dentro del área comunal son: área verde de arborización. 

Artículo 7.- De las Vías.- La urbanización contempla un sistema vial de uso público, y 

debido a que este es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de más de 

catorce años de existencia, con 44,64% de consolidación de viviendas, el mismo que se 

encuentra con obras de infraestructura en ejecución, los anchos viales se sujetarán al 

plano que se aprueba. 

Las vías que se aprueban son las siguientes: 

Pasaje José María Peñaherrera: 8.00m; 

Pasaje Salvador Ortega: 8.00 m; y, 

Pasaje 1: 8.00 m. 

Artículo 8.- De las Obras a Ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son 

las siguientes: 

Calzada 100% 

Aceras 40% 

Bordillos 40% 

Agua potable 40% 

Alcantarillado 40% 

Electricidad 40% 

Artículo 9.- Del Plazo de la Ejecución de las Obras.- El plazo de ejecución de la 

totalidad de las obras de urbanización, incluido el equipamiento del área comunal, es 

de 8 años, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios 

de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa, 

plazo que se contará a partir de la fecha de sanción de la presente Ordenanza. De estas 

obras, los copropietarios del predio fraccionado pagarán las contribuciones especiales y 

mejoras de ley. 
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Artículo 10.- Del Control y Ejecución de las Obras.- La Administración Zonal Valle de 
Los Chillos realizará el seguimiento en la ejecución y avance de las obras de 

urbanización hasta la terminación de las mismas, para lo cual el Departamento de 

Fiscalización y el Departamento de Obras Públicas emitirán un informe técnico de 

manera semestral. Su informe favorable final será indispensable para levantar la 
hipoteca. 

Artículo 11.- De la Multa por retraso en Ejecución de Obras.- En caso de retraso en la 
ejecución de las obras de urbanización, los copropietarios de los predios donde se 

asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa, pagarán a la 

Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada día de retraso, calculado 

del costo de las obras no ejecutadas. 

De persistir el incumplimiento, el Municipio podrá ejecutar las obras cuyo costo estará 

a cargo de todos los propietarios de los lotes de la urbanización, además de un recargo 
del 30%. 

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento 

de las obras de urbanización, se notificará a la Dirección Financiera para que se emita 

el título de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la vía coactiva. 

Artículo 12.- De la Garantía de Ejecución de las Obras.- Los lotes producto del 
presente fraccionamiento quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca 

a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regirá una 

vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, según el listado que 
consta en el plano adjunto a esta Ordenanza. 

Artículo 13.- De la Protocolización de la Ordenanza.- Los copropietarios de los 
predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa, se 

comprometen en el plazo de ciento veinte (120) días, contados a partir de la fecha de 

sanción de la presente Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Público e inscribirla en 

el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus 
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocará la presente 
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Ordenanza, notificándose del particular al Comisario de la Zona para que inicie las 

acciones pertinentes. 

Artículo 14.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- Los copropietarios de los 
predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras Ontaneda Alta Primera Etapa 
entregarán las respectivas escrituras individuales a favor de todos los propietarios, de 
acuerdo al cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en 

el plazo máximo de un año, contado a partir de la inscripción de la Ordenanza en el 

Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo eventual 

responsabilidad civil y penal de los propietarios y dirigentes en caso de 
incumplimiento. 

En caso de producirse transferencias de dominio previo a la protocolización e 

inscripción de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito 

Metropolitano de Quito, estas serán avalizadas con el certificado de ventas conferido 
por el Registrador de la Propiedad. 

Artículo 15.- Potestad de Ejecución.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de 
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se 

podrá solicitar el auxilio de la Policía Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos 

que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrá 

recuperar los valores invertidos, por la vía coactiva, con un recargo del veinte por 

ciento (20%) más los intereses correspondientes. 

Disposición Final.- Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de la fecha de su 	 • 
sanción. 

Dada, en la  Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 15 de  marzo de 
2012. 

Sr. Jorge Albán Gómez 	 g. Patrici ndra • e t  aroja 
Primer Vicepr ideaste del Concejo Me °politeno de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito 
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—:Abg. Patricia Al *rade Baroja 
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

ORDENANZA No. 	O 2 4 2 

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN 

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la 
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 1 y 15 de 
marzo de dos mil doce.- Quito, 1 4 MAY 2012 

r 
Abg. Patricia 	e ;are . 

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

ALCALDÍA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, I 4 MAY 2012 

EJECÚTESE: 

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sane onada por el Dr. Augusto Barrera 
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 	1 4 MAY 2012 
.- Distrito Metropolitano de Quito, 1 5 MAY 2012 
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ALCALDÍA 

Quito, 

Oficio STHV-DMPPS-2016- 

Sr. 

Javier Marcel Navarro Ramón. 
Presente.- 

Referencias: GDOC-2016-572810 

Señor Navarro: 

En atención al oficio SIN, de fecha 7 de diciembre 2016, de la referencia GDOC, solicita que su propiedad con número 

predial 251363 y clave catastral No. 12908 07 003 ubicado en la parroquia Comité del Pueblo, sea excluida del plan 
Regula Tu Barrio de la Cristianía, debido a que no es parte del barrio regularizado, por lo tanto está siendo afectado. 

Al respecto la Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda informa: 

Base Legal: 

De la Ordenanza Metropolitana No.0172 Régimen Administrativo del Suelo, en la Disposición General Sexta. 

Las modificaciones a la zonificación aprobada por el Concejo Metropolitano, en la aplicación de la presente Ordenanza 
Metropolitana, y ajustes requeridos por actualización de la cartografía predial, y polígonos de zonificación, sin que esto 
implique cambios a las asignaciones establecidas en los mapas y demás instrumentos de planificación, deberán estar 
documentados, incorporados y actualizados de manera permanente por la Secretaría rectora del territorio, hábitat y 
vivienda, en la base de datos georeferenciada, para la correcta emisión de los Informes de Regulación Metropolitana. 

Criterio técnico: 

Por lo antes mencionado se procederá a realizar el Ajuste cartográfico de predio No. 251363 y clave catastral No. 12908 
07 003, conforme a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana No. 0172. 

Atentamente, 

CA/::  

Arq. María González.  

DIRECTORA METROPOLITANA DE POLÍTICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO  

Elaborado por: 

NOMBRES 

Ing. Deysi Maisincho 

FIRMA/SUMILLA 

At  

FECHA 

12-12-2016 

García Moreno N2-57 y Sucre PI3X. (593-2) 3952300 - Fax: 2580813 • www.quito.gob.ec  



Quito, 1 de diciembre del 2016 

Señores 

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA. 

Att: Arquitecto Jacobo Herdoiza 

Presente.- 

Haciéndoles llegar un cordial y caluroso saludo y augurándoles éxitos en sus funciones. 

Yo Javier Marcel Navarro Ramón con cedula de identidad 14 170701977-2, como propietario 

del predio # 251363 y con clave catastral ft 12908-07-003. Solicito de la manera más comedida, 

que excluyan mi propiedad del plan de regula tu barrio de la Cristianía, Ya que mi bien no es 

parte de del barrio regularizado. Y estoy siendo afectado por este cambio de zonificación. 

Para efecto de lo dicho anteriormente, adjunto copias de documentación. 

Agradeciéndole de antemano su atención. 

Atentamente, 

Javier Marcel Na 

C.I. 14 1707701977-2 

Tef: 0987312104 

maríangelp_65@yahoo.com  
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QUITO INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA 

  

,,,stemereile~ 
ALCALDÍA 

 

   

ICUS 
	

IRM 	 INCREMENTO PISOS 	 REGULARC/J1EIÓN ÁREAS 	 INICIO 

Informe de Retnitación Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD 

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO 
1:: 	C 	17107329:0 

Nombre o raen 	SALAZAR PACHECO 
Isocial 	 OSWALDO MAURICIO 
DATOS DEL PREDIO 
Numero .."4 predio: 211473 
Gen clave 	170105050530002111 
Chive catastral 	13000.01 003 000000 000 
anterior 
En derechos y 	NO 
declines 
ÁREAS DE CON STRUCCIÓÑ 
Área de construcción 33 m2 
icubierta. 
;brea de construcciáni) 00 m2 
abierta 
;mea huata total de 9 63 m2 
crmstrucción 
DATOS DEL LOTE 
u:‘1,-,a 

según escritura' 1310 00 n);.)  
000 ra2 

:irlaataii-uaci 

	

rea grállca 	12110 90 m2 
'Frente total. 
Mi:Sidra° ETAM 	

rÁ=.79 m 
19 So 	= 131 00 ra:.5  fStil 

Lana Matrop°11tana LA DELICIA 
P.1114, 	 OMI 1 É DEL PI. ESto 
L3airiu,Soc.tor 	CRISDNIA 2 

MPLANTACION GRA PICA DEL LOT 
1140 /2016•11•1 y  : ... V 	O 

\I 
d 

.. 
...., 

. 
,O; 

-0.121S ' 	I.. 
\ ,d-• 

99 	761C/ 

.• 

' • • 	/-*  
SOltIló',.  ii, l'al 1 zabo 

Nueva consultaJ  Generar IRM  preliminar l 

: : 	• 

J 

• CALLES 

Ancho pin 	

...1 Il . 	._ 
Calle 	 Nomenclatura 

Fuente 	 Referencia 
3IREC42 	OC LOS ACEITUNOS 	 O 	 Ne0A 

'Para miente al o eliminar la información en la, vial cuya fuenln FI: el nisleina SIRFC4S debe acercarse a la 
Jefatura zonal de calaste) de la Administración Zonal respectiva 

REGULACIONES 

ZONA 

Zonificación: Al2 (r60414;0) 
Lote mínimo; 000 tal 
Frente ininimci: 15 ni 
COS total: 240 efii 
COS en planta bala: 00 1S 

forma de ocupación del suelo: (Al Aislada 
Uso pillicipa0; (13) Industrial 3 

 

RETIROS 
PISOS 	 Frontal:5 ni 
Allui di 16 in 	 I. Moral: 3 ni 
Número de Pisos: 4 	 Posterior: 3 ni 

Entre bloques: 6 m 

Clasificación del suelo: (SU) Suelo Urbano 
Sol V lelos básicos: Si 

AFEC UNCIONES/PROTECCIONES 

 



INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA 

INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 

unsi nao tor-,:;•17.0POL ,TANQ 

 

  

Fecha: 2012/07-30 17:20 	 No. 412298 
1.- IDENTIFICACIÓN DEL PROPIETARIO ' 3.- UBICACIÓN DEL PREDIO ' 
C.C./R.U.C: 	 1707019772 
Nombre del propietario. 	NAVARRO RAMON JAVIER MARCEL 

1 	1 	 i 	y 	 i. 
 -- 	1:1-7.--1"-  

. 	1 	--.1 	11 	! 	,.....,--- 	„I 

1 	: 	1 	._ i 	1-4. 	1••• 	1, 
' 	ik 	! 
I 	: 	li 	l 	.. ---j••"'-i  j 	.- 	

'
_ 	:

1 	
t 	i--  *--. 

..____. 

-- ) I 
? / 

• ., 	: 
• .` 

z4P-7:/ 

'ti i'-••• 	I 	 WhVg 	. 

i 	I 	i  

! 	/ 
_ • 	i 

---- .. 

WGS34 	 SavGis Mapa v3.47/ 2008-2 

2.- IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO ' 

Número de predio: 	 251363 
Clave catastral: 	 12908 07 003 000 
En propiedad horizontal: 	NO 
En derechos y acciones: 	NO 
Administración zonal 	 LA DELICIA 
Parroquia. 	 Comite del Puebl 
Sarrio / Sector: 	 CRISTINIA 2 
Datos del terreno 
Área de terreno: 	 2482.00 m2 
Área de construcción: 	0,00 m2 
Frente: 	 34,00 m 

1 -.___  

000 000 

4.- CALLES  

Callo 	 Ancho (m) 
DE LOS ARUPOS 	 16 

, 

Referencia 
AL EJE DE LA VtA 

Retiro 
5 

5.- REGULACIONES 

ZONA 
Zonificación: Al2 (A604i-60) 
Lote mínimo: 600 m2 
Frente Mínimo: 15 m 
COS total: 240 S'D 

COS en planta baja: 60 % 

Forma de ocupación del suelo: (A) Aislada 
Clasificación del suelo: (SU) Suelo Urbano 
Servicios básicos: SI 
Uso principal: (13) Industrial alto impacto 

RETIROS  
PISOS 	 Frontal: 5 m  
Altura: 1G in 	 Lateral: 3 m 
Número de pisos: 4 	 Posterior: 3 m 

Entre bloques: 6 m 

6.- AFECTACIONES 

Descripción 	 Tipo de vía 	 Derecho de via 	 Retiro 	Observación 

7.- OBSERVACIONES 

; • • Estas araos de Información son responsabilidad de la Dirección Metropolitana de Catastros. Si existe algún error acercarse a fa ventanilla de Avalúos y Catastros de la Administración Zonal correspondientes para la actualización. 
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,.. „„. 
- Este informe no autoriza ningún trabajo de construcción o división de lotes. tamPbco,autoriza el funcionamiento de actividad alguna 
Para iniciar cualquier proceso de habilitación de la edificación del sueióViaivithid, se deberá obtener el IRM respectivo en la administración zona 
correspondiente. 	 ' 	: .;t1C1.3 
Este informe tendrá validez durante el tiempo de vigencia 'del PIJOS 

_kr  
, 
Tiitillo.Tutilló.blyriam Pauli la 

AdministraeijniIolial La 	hela 

',,WILKLeno iiryt DisintaMadnRoNlann de Curo 
StY9'ularia 	Ternidritiklatlfilat y Vivienda 

2011':/1312 

8.- NOTAS  

- Los datos aqui representados están referidos al Plan de Uso y Ocupación del Suelo e instrumentos de planificación complementarios, vigentes en el DMO. 
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COMPROBANTE DE PAGO 
RUC: 1760003410001 

BANCO PACIFICO 

PREDIAL URBANO 
Titulo de Crédito / 00008923438 

Orden para Pago 
	 Fecha Emisión 

Año de 
	

2016 

Tributación 

Identificación 
	

00001707019772 

Contribuyente 
	

NAVARRO RAMON JAVIER MARCEL 
	 Fecha Pago 

UBICACIÓN 

Clave Catastral 
	

0000000000 

Dirección 
	

Número de Predio : 0251363 

Placa 

INFORMACIÓN 

AREA TERRENO 2482.00 m2 AVALUO 158227.50 	
TASA SEGURIDAD CIUDADANA 

CONCEPTO 

A LOS PREDIOS URBANOS CIUD 

CUERPO DE BOMBEROS QUITO 
A C C 330.91 m2 AVALUO 52976.51 A.C.A. 0.00 m2 

TOTALES 

24.00 
1,017.71 

31.68 

Total Cancelado 

Descuento 

Subtotal : 	
1,073.39 
-101.77 

971.62 

2016/01/15 

Transacción 

Cajero 

  

13251710 

bpacifoco 

 

Para cualquier reclamo o trámite similar, es necesario se adjunte el comprobante o 
confirmación de pago, emitido por las Instituciones Financieras 

CON TUS IMPUESTOS CONSTRUIMOS 
"OBRAS PARA VIVIR MEJOR" 

• Fecha de impresión : lunes, 28 de noviembre del 2016 
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ORDENANZA No. 0191 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Visto el Informe No. IC-O-2011-533, de 12 de diciembre de 2011, expedido por la 
Comisión de Suelo y Ordenamiento Territorial. 

CONSIDERANDO. 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República establece que: "Las personas 

tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y 

digna, con independencia de su situación social y económica."; 

Que, el artículo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: "Las personas tienen 

derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, bajo los 

principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas 

urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la 

ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función social y 

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la 
ciudadanía,"; 

Que, el artículo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: "Los gobiernos 

autónomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, 

provincias y cantones tendrán facultades legislativas en el ámbito de sus 
competencias y jurisdicciones territoriales (...)"; 

Que, el articulo 264 numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: "Los 

gobiernos municipales tendrán las siguientes competencias (...): 1. Planificar el 

desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento 

territorial, de manera articulada con la planificación nacional, regional, 

provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo 
urbano y rural."; 

Que, el artículo 54 literal c) del Código Orgánico de Organización Territorial, 

Autonomía y Descentralización, instituye como una función del Gobierno 

Autónomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del 

suelo y urbanístico, para lo cual se debe determinar las condiciones de 
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ORDENANZA No. (.1 .1. 

urbanización, parcelación, lotización, división o cualquier otra forma de 
fraccionamiento de conformidad con la planificación cantonal, asegurando 
porcentajes para zonas verdes y áreas comunales; 

Que, el artículo 57 del mismo Código, establece que las funciones del Concejo 

Municipal, entre otras, son: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las 
materias de competencia del gobierno autónomo descentralizado municipal, 

mediante la expedición de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) 

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso 

del suelo en el territorio del cantón, de conformidad con las leyes sobre la 
materia, y establecer el régimen urbanístico de la tierra; y, (...) z) Regular 
mediante ordenanza la delimitación de los barrios y parroquias urbanas 
tomando en cuenta la configuración territorial, identidad, historia, necesidades 

urbanísticas y administrativas y la aplicación del principio de equidad 
i nterba rrial"; 

Que, el artículo 322 del mismo Código establece el procedimiento para la aprobación 
de las Ordenanzas Municipales; 

Que, el artículo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de 

Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la 

competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupación 
del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo; 

Que, el artículo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le 

corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre Ios 

asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenación 
urbanística del Distrito; 

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar 

y resolver .los procedimientos para la regularización de la ocupación informal 

del suelo, en procura de agilitar la emisión de informes y demás trámites 

pertinentes para la legalización de barrios dentro del marco de planificación y el 
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ORDENANZA No. C! 1 

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el artículo 2 de la 
Resolución Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y, 

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de octubre del 2011 en la 

Administración Zonal de Calderón, integrada por los siguientes órganos y 

dependencias: Administración Zonal Calderón; Subprocuraduría Zonal, 

Jefatura de Catastro y Coordinación de Gestión y Control de la Administración 

Zonal Calderón: Unidad Especial Regula Tu Barrio; y, Secretaría de Territorio, 

Hábitat y Vivienda, emitió el Informe No. 015-UERB-ZC-SOLT-2011, para que 

se apruebe la Ordenanza reformatoria a la Ordenanza No. 017, de 25 de enero 
de 2011, que reformó a la Ordenanza No. 3759 de 16 de septiembre de 2008, que 
a su vez reformó la Ordenanza No. 3392 de 15 de febrero de 2002, que aprobó a 

la Urbanización de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor del Comité 

Pro Mejoras Las Acacias de San José. 

En ejercido de sus atribuciones legales constantes en los artículos 30, 31, 240 y 264 
numeral 1 de la Constitución de la República; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y 322 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; 2 
numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito 
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolución No. A0010 de 19 de marzo de 2010. 

EXPIDE: 

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 017, DE 25 DE 

ENERO DE 2011, QUE REFORMÓ A LA ORDENANZA No. 3759 DE 16 DE 

SEPTIEMBRE DE 2008, QUE REFORMÓ A SU VEZ A LA ORDENANZA No. 3392, 
DE 15 DE FEBRERO DE 2002, QUE APROBÓ LA URBANIZACIÓN DE INTERÉS 

SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DENOMINADO COMITE PRO 

MEJORAS LAS ACACIAS DE SAN JOSÉ 

Artículo 1..- Sustitúyase el artículo 1 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 2011, 
por el siguiente texto: 

"Artículo 1.- De la Protocolización de la Ordenanza.- Los copropietarios del 
predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras I.as Acacias de San José se 
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ORDENANZA No. 0111). 

comprometen en el plazo de ciento veinte (120) días, contados a partir de la fecha 

de sanción de la presente Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Público e 

inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con 

todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano 

revocará la presente Ordenanza, notificándose del particular al Comisario de la 
Zona para que inicie las acciones pertinentes." 

Articulo 2.- Sustitúyase el artículo 2 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 2011, 
por el siguiente texto: 

"Artículo 2.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- Los copropietarios del 
predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José entregarán 

las respectivas escrituras individuales a favor de todos los propietarios, de acuerdo 

al cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el 
plazo máximo de un año, contado a partir de la inscripción de la Ordenanza en el 

Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo eventual 
responsabilidad civil y penal de los propietarios y dirigentes en caso de 
incumplimiento. 

En caso de producirse transferencias de dominio previo 

inscripción de la presente Ordenanza en el Registro de la 

Metropolitano de Quito, estas serán avalizadas con el 
conferido por el Registrador de la Propiedad." 

a la protocolización e 

Propiedad del Distrito 

certificado de ventas 

Artículo 3.- A continuación del artículo 2 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 
2011, agréguense los siguientes artículos: 

"Artículo 3.- Especificaciones Técnicas.- 

Zonificación Actual: 

Lote Mínimo: 

Forma Ocupación del Suelo: 

Clasificación del Suelo: 

D3(D203-80); D4(D303-80) y A8(A603-
35) 

200m2; 300 m2  y 600 In2. 

(D) Continúa sobre línea; (A) Aislada 

(SU) Suelo Urbano 
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ORDENANZA No. O 

(R1) Residencia de baja densidad; (M) Uso principal: 
Múltiple 

Número de Lotes: 	 68 

Área Útil de Lotes: 	 11.191,33 m2  

Área de Vías y Pasajes: 	 3.776,4.1m2  

Área Verde y de Equipamiento 1.092,66m2  (9.76%del Área Útil de 
Comunal: 	 Lotes) 

Área de Afectación Vial: 	 0.00 m2  

Área Total de Predio (Lev. Top.): 	16.060,40 m2  

Área Total de Predio (Escri t.): 	16.203,20 in?• 

Diferencia (Lev. Top.- Escritoras): 	142,80 m2  

El número total de lotes es de 68, signados del uno (1) al sesenta y ocho (68), cuyo 

detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano 

aprobatorio, plano que forma parte integrante de la presente Ordenanza. 

Artículo 4.- Zonificación de los Nuevos Lotes.- Se cambia la zonificación a: D9 
(D102-80); lote mínimo 100.00m2  considerando que existen 55 lotes con superficie 

menor a 200 m2; forma ocupación del suelo: (D) Continua sobre línea; clasificación 

del suelo: (SU) Suelo Urbano, (R2) Residencia de mediana densidad. 

Para los lotes Nos. 1, 22, 23, 31, 43, 49, 51, 52, 53, 54, 57, 67 y 68, se mantiene la 

zonificación del sector que es D3(D203-80). 

Artículo 5.- Del Área Verde y Área de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios 
del predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras del Barrio Las Acacias de San 

José, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribución 

de áreas verdes y áreas de equipamiento comunal, un área total de 1.092,66 m2 que 

corresponde al 9,76 % del área útil de los lotes, distribuidos de la siguiente manera: 

Área Verde 1: 
LINDEROS SUPERFICIE 

Norte: 
Horizonte 
Calle 	Befo 38,14 m 

807,24 ni? 
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EN PARTE TOTAL 
Lote 50 3.65m 

Sur: 
Lote 49 13.00m 
Lote 48 7.05m 36.62m 
Lote 47 6.50m 
Lote 46 6.42m 

Este: 
Calle 27,40m 
Camberra 

Oeste: Lote 52 16.91m 

LINDEROS SUPERFICIE 
Norte: Propiedad 15.90m 

Particular 

Verde 2: 
Sur: Calle 

Mendoza 
15.91m 

285,42 in2  

Este: Lote 18 17.85m 
Oeste: Lote 19 18.10m 

Se autoriza al Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José, a compensar 

monetariamente al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el porcentaje 

faltante de áreas verdes y de equipamiento comunal, siendo un total de 26,47 m2, 
equivalente al 0,24%, de conformidad al avalúo que determine la Dirección 

Metropolitana de Catastro, teniendo en cuenta que se mantiene el 10% de contribución 

de áreas verdes y equipamiento comunal, vigente al momento de la regularización de 

esta Urbanización. 

Disposición Final.- Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de la fecha de su 
sanción. 

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 2 de febrero de 
2012. 

   

ing. María Sol Corral 
SEGUNDA VICEPRESIDENTA DEL 
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

  

g. Patricia 	r. e ama 
SECRETARIA GENERAL DEL 
CONCEJO  METROPOLITANO DE 
QUITO 

Área 
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‘.-- 	 Dr. Augusto 
ALCAI E DEL DISTRIT ANO DE QUITO 

  

ORDENANZA No. 011/1 

  

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN 

  

La infrascrita Secretaría General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la 
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 19 de 
enero y el 2 de febrero de de dos mil doce.- Quito, 	7 FEB 2012 

LicA 	:1-P4-1-11 

A g. Patricia Andrade Baroja 
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

ALCALDÍA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 2 3 FEB 7012  

EJECÚTESE: 

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sanca nada por el Dr. Augusto Barrera 
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 3 FEB 2612 
.- Distrito Metropolitano de Quito, FEB 2012 

L'el 

g. Patricia An rade Baroja 
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

DXAC 
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ORDENANZA No. el, 1 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Visto el Informe No. IC-0-2011-533, de 12 de diciembre de 2011, expedido por la 
Comisión de Suelo y Ordenamiento Territorial. 

CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República establece que: "Las personas 

tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y 

digna, con independencia de su situación social y económica."; 

Que, el articulo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: "Las personas tienen 

derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, bajo los 

principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas 

urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la 

ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función sodal y 

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la 
ciudadanía."; 

Que, el artículo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: "Los gobiernos 

autónomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, 

provincias y cantones tendrán facultades legislativas en el ámbito de sus 
competencias y jurisdicciones territoriales (...)"• 

Que, el artículo 264 numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: "Los 
gobiernos municipales tendrán las siguientes competencias (...): 1. Planificar el 
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento 

territorial, de manera articulada con la planificación nacional, regional, 
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo 
urbano y rural."; 

Que, el artículo 54 literal c) del Código Orgánico de Organización Territorial, 

Autonomía y Descentralización, instituye como una función del Gobierno 

Autónomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del 

suelo y urbanístico, para lo cual se debe determinar las condiciones de 
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ORDENANZA No. 01111 

urbanización, parcelación, lotización, división o cualquier otra forma de 

fraccionamiento de conformidad con la planificación cantonal, asegurando 

porcentajes para zonas verdes y áreas comunales; 

Que, el artículo 57 del mismo Código, establece que las funciones del Concejo 

Municipal, entre otras, son: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las 

materias de competencia del gobierno autónomo descentralizado municipal, 

mediante la expedición de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) 

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, e) uso 

del suelo en el territorio del cantón, de conformidad con las leyes sobre la 

materia, y establecer el régimen urbanístico de la tierra; y, (...) z) Regular 

mediante ordenanza la delimitación de los barrios y parroquias urbanas 

tomando en cuenta la configuración territorial, identidad, historia, necesidades 

urbanísticas y administrativas y la aplicación del principio de equidad 

i nterba Hal"; 

Que, el artículo 322 del mismo Código establece el procedimiento para la aprobación 

de las Ordenanzas Municipales; 

Que, el artículo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de 

Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la 

competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupación 

del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo; 

Que, el artículo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le 

corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre tos 

asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenación 

urbanística del Distrito; 

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar 

y resolver los procedimientos para la regularización de la ocupación informal 

del suelo, en procura de agilitar la emisión de informes y demás trámites 

pertinentes para la legalización de barrios dentro del marco de planificación y el 
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1 

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el artículo 2 de la 

Resolución Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y, 

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de octubre del 2011 en la 

Administración Zonal de Calderón, integrada por los siguientes órganos y 

dependencias: Administración Zonal Calderón; Subprocuraduría Zonal, 

Jefatura de Catastro y Coordinación de Gestión y Control de la Administración 

Zonal Calderón; Unidad Especial Regula Tu Barrio; y, Secretaría de Territorio, 

Hábitat y Vivienda, emitió el Informe No. 015-UERB-ZC-SOLT-2011, para que 

se apruebe la Ordenanza reformatoria a la Ordenanza No. 017, de 25 de enero 
de 2011, que reformó a la Ordenanza No. 3759 de 16 de septiembre de 2008, que 

a su vez reformó la Ordenanza No. 3392 de 15 de febrero de 2002, que aprobó a 

la Urbanización de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor del Comité 

Pro Mejoras Las Acacias de San José. 

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los artículos 30, 31, 240 y 264 
numeral 1 de la Constitución de la República; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y 322 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; 2 
numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito 
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolución No, A0010 de 19 de marzo de 2010. 

EXPIDE: 

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 017, DE 25 DE 

ENERO DE 2011, QUE REFORMÓ A LA ORDENANZA No. 3759 DE 16 DE 

SEPTIEMBRE DE 2008, QUE REFORMÓ A SU VEZ A LA ORDENANZA No. 3392, 

DE 15 DE FEBRERO DE 2002, QUE APROBÓ LA URBANIZACIÓN DE INTERÉS 

SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DENOMINADO COMITE PRO 

MEJORAS LAS ACACIAS DE SAN JOSÉ 

Artículo 1.- Sustitúyase el artículo 1 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 2011, 
por el siguiente texto: 

"Articulo 1.- De la Protoculización de la Ordenanza.- Los copropietarios del 

predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José se 

Página 3 de 7 



ORDENANZA No. 0. 1. 

comprometen en el plazo de ciento veinte (120) días, contados a partir de La fecha 

de sanción de la presente Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Público e 

inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con 

todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano 

revocará la presente Ordenanza, notificándose del particular al Comisario de la 

Zona para que inide las acciones pertinentes." 

Articulo 2.- Sustitúyase el artículo 2 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 2011, 

por el siguiente texto: 

"Articulo 2.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- Los copropietarios del 

predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José entregarán 

las respectivas escrituras individuales a favor de todos los propietarios, de acuerdo 

al cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el 

plazo máximo de un año, contado a partir de la inscripción de la Ordenanza en el 

Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo eventual 

responsabilidad civil y penal de los propietarios y dirigentes en caso de 

incumplimiento. 

En caso de producirse transferencias de dominio previo a la protocolización e 

inscripción de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito 

Metropolitano de Quito, estas serán avalizadas con el certificado de ventas 

conferido por el Registrador de la Propiedad." 

Artículo 3.- A continuación del artículo 2 de la Ordenanza No. 017, de 25 de enero de 

2011, agréguense los siguientes artículos: 

"Artículo 3.- Especificaciones Técnicas.- 

Zonificación Actual: 

Lote Mínimo: 

Forma Ocupación del Suelo: 

Clasificación del Suelo: 

D3(D203-80); D4(D303-80) y A8(A603-
35) 

200in2; 300 m2  y 6001n2. 

(D) Continúa sobre línea; (A) Aislada 

(SU) Suelo Urbano 
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LINDEROS SUPERFICIE 
38,14 ni Norte: 807,24 ni' 

Área Verde 1: Calle 	Befo 
Horizonte 

ORDENANZA No. e 1:./ i. 

Uso principal: 

Número de Lotes: 

(R1) Residencia de baja densidad; (M) 
Múltiple 

68 

• 
Área Útil de Lotes: 	 11.191,33 m2  

Área de Vías y Pasajes: 	 3.776,41m2  

Área Verde y de Equipamiento 1.092,66m2  (9.76%de] Área Útil de 
Comunal: 	 Lotes) 

Área de Afectación Vial: 	 0.00 ni' 

Área Total de Predio (Lev. Top.): 	16.060,40 m2  

Área Total de Predio (Escri t.): 	16.203,20 m2  

Diferencia (Lev. Top.- Escrituras): 	142,80 in 2  

El número total de lotes es de 68, signados del uno (1) al sesenta y ocho (68), cuyo 
detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano 

aprobatorio, plano que forma parte integrante de la presente Ordenanza. 

Artículo 4.- Zonificación de los Nuevos Lotes.- Se cambia la zonificación a: D9 
(D102-80); lote mínimo 100.00m2  considerando que existen 55 lotes con superficie 
menor a 200 m2; forma ocupación del suelo: (D) Contínua sobre línea; clasificación 
del suelo: (SU) Suelo Urbano, (R2) Residencia de mediana densidad. 

• Para los lotes Nos. 1, 22, 23, 31, 43, 49, 51, 52, 53, 54, 57, 67 y 68, se mantiene la 
zonificación del sector que es D3(D203-80). 

Artículo 5.- Del Área Verde y Área de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios 
del predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras del Barrio Las Acacias de San 

José, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribución 

de áreas verdes y áreas de equipamiento comunal, un área total de 1.092,66 m2 que 

corresponde al 9,76 % del área útil de los lotes, distribuidos de la siguiente manera: 
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EN PARTE TOTAL 
Lote 50 3.65m 

Sur: 
Lote 49 
Lote 48 

13.00m 
7.05in 36.62m 

Lote 47 6.50m 
Lote 46 6.42m 

Este: 
Calle 27,40m 
Camberra 

Oeste: Lote 52 16.91m 

LINDEROS SUPERFICIE 
Norte: Propiedad 15.90m 

Particular 

Área Verde 2: 
Sur. Calle 

Mendoza 
15.91m 

285,42 ín2  

Este: Lote 18 17.85m 
Oeste: Lote 19 18.10m 

Se autoriza al Comité Pro Mejoras Las Acacias de San José, a compensar 

monetariamente al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el porcentaje 

faltante de áreas verdes y de equipamiento comunal, siendo un total de 26,47 m2, 

equivalente al 0,24%, de conformidad al avalúo que determine la Dirección 

Metropolitana de Catastro, teniendo en cuenta que se mantiene el 10% de contribución 

de áreas verdes y equipamiento comunal, vigente al momento de la regularización de 

esta Urbanización. 

Disposición Final.- Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de la fecha de su 
sanción. 

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 2 de febrero de 
2012. 

Irkg. María So) Corral 
SEGUNDA VICEPRESIDENTA DEL 
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

r 
g. Patricia 	círlde Baroja 

SECRETARIA GENERAL D11. 
CONCEJO METROPOLITANO DE 
QUITO 

bc2-1--sh 
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Dr. Augusto 
ALCAI E DEL DISTRIT 

arrera ua der 
ANO DE QUITO 

kg) 

      

  

ORDENANZA No. 	1 I/ i 

   

       

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN 

    

La infrascrito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la 
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 19 de 
enero y el 2 de febrero de de dos mil doce.- Quito, 1 1 FM 2012 

	f 
A g. Patricia Andrade Baroja 	• 

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

ALCALDÍA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 2 3 FEB 2012  

EJECÚTESE: 

CERTIFICO, que la presente Ordenanza Fue sanci nada por el Dr. Augusto Barrera 
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 3 FEB 2012 
.- Distrito Metropolitano de Quito, 2  4 FEB 201? 

LA I" CL. 	:17(.1-N2 

g. Patricia 	rade Baroja  
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

OXAC 
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INFORME DE 66 CASOS CONSTANTES EN MATRIZ DE CAMBIOS 2016 
QUE PRESENTAN INCONSISTENCIAS ENTRE LOS DATOS DE LA MATRIZ Y LA 

GRAFICACIÓN EN LOS MAPAS 

1. Antecedentes: 

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo dispuesto por el Concejo Metropolitano llevado a cabo en 

Sesión Ordinaria del 07 de septiembre de 2017, en la que se estableció que los mapas del Plan de Uso y 

Ocupación del Suelo sean un fiel reflejo de lo establecido en la Matriz de Cambios 2016, la Dirección de 

Políticas y Planeamiento del Suelo realizó un análisis comparativo entre los 985 polígonos de cambio 

que constan en la Matriz de Cambios 2016 y el Plan de Uso y Ocupación vigente, a fin de establecer si 

existen diferenci as entre ambas informaciones. 

2. Metodología de trabajo 

Para el efecto, se realizó un análisis visual entre lo reflejado en los mapas U2 y Z2 del PUOS vigente y lo 

contenido en la Matriz de Cambios 2016, detectándose un total de 66 casos en que existen 

inconsistencias entre la matriz y los mapas. 

3. Resultados encontrados 

Mediante una mesa de trabajo con el equipo de la DMPPS llevada a cabo el 19 y 20 de septiembre de 

2017, se analizó caso por caso, determinándose los siguientes resultados: 

• 47 casos constantes en la matriz e incorporados con errores de graficación en el PUOS. 

• 15 casos presentan un error en la Matriz de Cambios 2016, en su uso y/o zonificación, si bien 

los mapas U2 y Z2 de la Ordenanza Metropolitana 127 grafican de forma correcta las 

asignaciones de uso y zonificación de tales polígonos. 

3 casos presentan un error en Matriz de Cambios 2016 por inconsistencias entre el uso de 
suelo y la clasificación. 

• 1 caso corresponde a un duplicado, que corresponde a un cambio que fue codificado dos 

veces, uno con información correcta (088MS) y otro con información equivocada (072MS). 

Se aclara además que existen 8 casos que modifican lo establecido en la Matriz de Cambios 2016, 

debido a que se ajustan posterior a la Ordenanza 127, al amparo de lo establecido en la Ordenanza 172, 

Art. 3,4,5 y Disposición General Sexta. 

La Tabla 01 resume lo señalado anteriormente: 

Tabla 1 Casos que no acogen lo establecido en la matriz de cambios 2016 

Tipo nº casos Porcentaje 

Datos constantes en matriz e incorporados 
erróneamente al PUOS. 

47 71.21% 

Dato incorrecto en la matriz 15 22.73% 

Dato incorrecto en la clasificación del suelo 3 4.54% 

Duplicado 1 2.1% 

[ Total general 66 100,0% 

Elaboración: Equipo DMPPS. 

Con la finalidad de garantizar la consistencia entre Matriz de Cambios y los mapas U2 y Z2 de PUOS 

aprobado, con asignaciones correctas de clasificación, uso y zonificación de suelo tanto en matriz como 

en mapa, para la totalidad de los polígonos objeto de cambio, se recomienda proceder de la siguiente 
manera: 



• Datos constantes en matriz e incorporados erróneamente al PUOS: Se recomienda corregir en 
los mapas U2 y Z2, los 47 cambios de la Ordenanza modificatoria de la Ord. 12 7. 

• Dato incorrecto en la matriz: Se recomienda cambiar los datos de la matriz en uso y 
zonificación para 15 casos, consignado en la matriz las asignaciones de uso y zonificación de los 
mapas PUOS-U2 y PUOS-Z2 por ser correctos, y según se deta Ila en el anexo 2. 

• Dato incorrecto en la clasificación del suelo: En los 3 casos se recomienda cambiar en la matriz 
la clasificación del suelo URBANO a RURAL, conforme consta en los mapas U2 y Z2 del PUOS 
aprobado y según se detalla en el anexo 2. 

• Duplicado: Se recomienda eliminar de la matriz el registro 072MS que contiene información 
errónea y que se localiza en el mismo lugar que el polígono 088MS, que contiene la 
información correcta, según se deta Ila en el anexo 3. 

El Anexo ne 1 contiene la matriz con los 47 casos constantes en la matriz e incorporados con errores de 

graficación en el PUOS. El Anexo lA contiene los mapas de estos 47 casos, en los que en la ventana 
izquierda, se refleja cada uno de los polígonos contenidos en el mapa del PUOS vigente con información 
errónea; en tanto que en la ventana derecha, se muestra el PUOS con la información correcta contenida 
en la matriz de cambios 2016. 

El Anexo nº 2 contiene la matriz con los 18 casos (15 más 3) que contienen error en la matriz. El anexo 
2A, se adjuntan los mapa de los 18 casos, en los que en la ventana izquierda, se refleja cada uno de los 
polígonos contenidos en el mapa del PUOS vigente; en tanto que en la ventana derecha, se muestra el 
PUOS con la información errónea correspondiente a los datos de la matriz. 

En el Anexo nº 3 se detallan el polígono que se encuentra duplicado; y en el anexo 3A se muestra el 
mapa de este polígono. 

• 

• 



ANEXO lA 

MAPAS 47 CASOS 

CONSTANTES EN LA MATRIZ E 
INCORPORADOS CON ERRORES DE 

GRAFICACIÓN EN EL PUOS 
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MAPAS 18 CASOS 

QUE CONTIENEN ERROR EN LA 
MATRIZ DE CAMBIOS 2016 
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ANEXO 3A 

MAPAS DE UN POLÍGONO 
DUPLICADO EN MATRIZ DE CAMBIOS 
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