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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ACTA RESUMIDA DE LA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

21 DE MARZO DE 2016

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veintitin dias del mes de marzo del afio dos mil
dieciséis, siendo las 10h20, se instalan en sesién ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisién, concejales:
Sr. Jorge Alban, Abg. Eduardo Del Pozo, MSc. Patricio Ubidia y Abg. Sergio Garnica Ortiz, quien
preside la sesién.

Ademas, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, funcionario de la
Procuraduria Metropolitana; Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda;
Dra. Yhoana Mogrovejo, funcionaria de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Juan
Pazmino, funcionario de la Administracién Zonal Calderén; Abg, Karina Subia, Directora de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio; Lic. Pablo Melo, Args. Mauricio Velasco y Sr. Miguel Angel
Hidalgo, funcionarios de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; Dr. Alvaro Fiallos, funcionario del
despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz; Arq. Gigliola Paroli, funcionaria del despacho del
concejal Jorge Alban; Dr. Alejandro Cevallos, funcionario del despacho del concejal Eduardo Del
Pozo; Ing. Jorge Caicedo y Dr. Héctor Chavez, funcionarios del despacho del concejal Patricio
Ubidia; y, Dr. Hernan Altamirano, funcionario del despacho de la concejala Karen Sanchez.

Secretaria constata que existe el quérum legal y reglamentario; y, da lectura al orden del dia,
mismo que es aprobado con el pedido del Concejal Alban de que se incorpore el trazado vial de la
calle Chimborazo; y, el pedido del concejal Sergio Garnica de que el punto 3 sea conocimiento y
resolucion.

ORDEN DEL DIA:

1. Comisiones generales.
1.1 Comision general para recibir al sefior Sebastian Lopez.

Sr. Sebastian Lopez: Solicita declarar en propiedad horizontal 24.900 metros cuadrados de 44.000
metros cuadrados que es la totalidad del terreno, donde se construiran 16 unidades de vivienda, y
que 19.000 metros se declare como drea comunal excedente a los que se entregard a la
Municipalidad, el predio tiene dos usos de suelo: residencial urbano y drea de proteccién ecoldgica,
la cual se conservara.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que se analizard con otros casos
que superan los 25.000 metros y necesitan ser declarados en propiedad horizontal.

| Sale de Ia sala de sesiones el sefior Sebastian Lopez. —I

LSiendo las 10h36 ingresa en la sala de sesiones el concejal Marco Ponce. |
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1.2 Comision general para recibir a los representantes del Barrio San Juan Loma Bajo.

Sr. Miguel Yanduan, representante del barrio San Juan Loma Bajo: Solicita que el uso del suelo
regrese a su anterior estado para evitar la afectacion de éste a 100 familias.

La Comision resuelve: solicitar a la Direccion Metropolitana de Catastro remita un informe con la
evolucién histérica del borde superior de quebrada y los bordes de talud que se hayan originado
en esta unidad administrativa, desde el ano 1990 a la presente fecha sobre el predio de la
Asociacion de Vivienda San Juan Loma Bajo y del barrio del mismo nombre.

Salen de la sala de sesiones los representantes del Barrio San Juan.

1.3 Comision general para recibir a los representantes de la Asociacion de los Bares y
Discotecas de la Zona Quitumbe.

Sr. Franklin Guaman, representante de la Asociacion de Bares y Discotecas de la Zona
Quitumbe: Solicita que se autorice la renovacién de la Licencia Unica de Actividades Econémicas —
LUAE para realizar las sus actividades.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn: Indica que sera a analizado el caso, de
los cual se les informard; y, en virtud que no se encuentra presente ningin representante de la
Administracion Zonal Quitumbe solicita que se requiera la respectiva justificacion.

La Comisién resuelve: solicitar a la Administracion Zonal Quitumbe remita el justificativo de su
inasistencia a la presente sesion.

Salen de la sala de sesiones los representantes de la Asociacion de los Bares y Discotecas de Ia
Zona Quitumbe.

Siendo las 10h57 sale de la sala de sesiones el concejal Marco Ponce. —|

1.4 Comision general para recibir al representante del Barrio Puertas del Valle.

Sr. José Almeida, representante del Barrio Puertas del Valle: Solicita una prérroga de plazo de 12
meses para cumplir con las obras de la urbanizacién, ademas de la aprobacién del cambio de
disefio de la casa comunal del barrio, ya que no cuentan con los recursos econémicos para el
cumplimiento de los parametros que se encuentran establecidos en la Ordenanza No. 036 con la
que se constituyo esta Urbanizacion.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que este caso no competencia
de la Comisién y propone que se solicita al sefior Alcalde se establezca el proceso administrativo
para este tipo de casos.

La Comisién resuelve: solicitar al sefior Alcalde disponga a la Secretaria General de Planificacion
que en coordinacién con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y la Secretaria General de
Coordinacién Territorial y Participaciéon Ciudadana, establezcan el procedimiento administrativo
interno para sustanciar los pedidos de las Urbanizaciones de Interés Social y Desarrollo Progresivo.
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| Salen de la sala de sesiones los representantes del Barrio Puertas del Valle. —I

1.5 Comision general para recibir a Anibal Guerra.

Sr. Anibal Guerra: solicita el cambio de zonificacion ya que actualmente tiene de A37 con la que
Unicamente podria realizar una vivienda unifamiliar en lotes de 1000 metros cuadrados, por lo
tanto requiere adherirse al tipo de zonificacion del Barrio Santa Inés.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que este caso se tomara en
cuanta en la mesa de trabajo del PUOS.

Sale de la sala de sesiones el sefior Anibal Guerra.

1.6 Comision general para recibir a los representantes de la Asociacién “Flor de Azalea”.

Sr. David Chiguano, representante de la Asociacion “Flor de Azalea”: Indica que la Asociacion
aglutina a los centros de tolerancia de Quito, su objetivo fundamental es ser una solucién al
problema del trabajo sexual, el cual ha venido aumentando en la proliferacién de presencia de las
mujeres en las calles, por lo que han ingresado a un proceso de regularizacion con el fin de llegar a
una reubicacién de los centros de tolerancia. Representan a 30 establecimientos entre night clubs y
casas de tolerancia, quienes tratan de crear la zona de reubicacién, por lo que presentan una
magqueta, en donde se prevé que ingresaran con 20 locales en una sola administracion para que el
proyecto sea duradero, ya que consideran que reubicaciones anteriores no se han manejado bajo un
solo criterio. (El oficio mediante el cual solicitan ser recibidos en comisién general se adjunta a la
presente acta como anexo 1).

Sr. Byron Salvador, representante de la Asociacion “Tlor de Azalea”: Manifiesta que es uno de los
propietarios de esta actividad, y lo que quieren es que, como en Quito no existe un proyecto de
reubicacion, han pasado una serie de revisiones municipales y no habide un proyecto que pueda
ser sostenido, sustentable y manejable en esta situacion, ya que esta actividad debe funcionar en
lugares semindustriales o industriales de baja densidad demografica y dentro del perimetro
urbano de Quito, bajo esta premisa y para que no haya locales en distintas partes de Quito, han
pensado que puede ser ubicado en una zona industrial, por ejemplo en el sur de Quito, en el
Parque Industrial del Sur, hay un sector de 82 hectareas, parte del cual esta ocupado por unas 55
fabricas, pero tiene areas que pueden ser ocupadas para este tipo de actividad, el sector ya cuenta
con caminos de acceso, servicios basicos, por lo que puede ser un proyecto viable.

Estan manejado un proyecto que podria ocupar un drea de 3 hectdreas, con una proyeccion de 1 en
100 que corresponde a la maqueta. Se ha calculado para 20 locales, pero al ser un proyecto
urbanistico ha ido maés alla de lo que dice el COOTAD, por lo que tienen 500 puestos de parqueo, 1
hotel, 1 restaurante, 1 UPC, 1 garita, 1 centro de salud, 1 guarderia, 1 centro de capacitacion
artesanal, 1 farmacia, y la capacidad para colocar 2 ojos de aguila, con lo cual todo quedaria
controlado.

Han intentado, desde al afio 1987, reubicase con una serie de proyectos fallidos, como el de sector
de Guamani, en el Machangara, en la Loma de Puengasi, pero fueron rechazados, por lo que su
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ultima esperanza es la zona industrial del sur, apela a la Comision por la ciudad, por el pais, ya
que otras ciudades ya tienen zonas de tolerancia Quito no lo tiene, ha intentado por mas de 45 afios
y no lo ha logrado. En el proyecto que presentan se muestra la casa modelo, en la cual el salén estd
en la parte de abajo, en el segundo piso est4 el drea de habitaciones cada una con su bafio, y todo
controlado con servicio de guardias, la Asociacion “Flor de Azalea” es la tinica con vida juridica y
no han atenido ningtin problema con ninguna autoridad, por lo expuesto ponen a consideracion de
la Comision el proyecto.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Consulta al sefior Secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda si la Secretaria esta al tanto de este tema,

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hdbitat y Vivienda: Manifiesta que han tenido
reuniones con el sefior Salvador y con los representantes de “Flor de Azalea”, la figura juridica que
aplicaria para este proyecto es un PUAE, en virtud de que posiblemente se tenga que adecuar la
normativa especificamente para que calce con el programa urbanistico arquitecténico.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Consulta si dentro de lo que tiene que
ver con el PUQOS, lo que se estaria estableciendo es una salvedad para que en un afio se relocalicen.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que esto esta
vinculado a una disposicion transitoria que se ha pensado para este tipo de establecimientos,
efectivamente hay un tiempo previsto de un afio para la relocalizacion, habria que avanzar a la par
con este proyecto, bajo el formato de un PUAE, como se ha conversado con el sefior Salvador, no
solo implica la propuesta urbanistica, sino otras condicionantes de movilidad y ambiente.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que presentaran un
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial - PUAE, pero lo otro es ver el tema de la reubicacion.

Concejal Jorge Alban: Indica que si es en area industrial no hay problema en el PUOS.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Sefala que para la reubicacion de los
locales que estan funcionado piden un afio.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que es
concretamente para los que estan en R2 y habria que pensar que ha va hacer con R3 y multiple.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Indica que si estan el R2 no deben
tener licencia.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que no tienen,
pero en algunos hay preexistencias de historia.

Sr. Byron Salvador, representante de la Asociacion “Flor de Azalea”: Indica que lo manifestado
por los sefiores Concejales es real, por lo que solicita que no se pierda la tiltima zona industrial que
puede haber, como conocen, en el afio 2012 en el parque industrial del norte, junto a los moteles se
permitio que se construya un conjunto urbanistico llamado San Cristobal, por lo que practicamente

se perdié una zona industrial.
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Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Consulta si tiene el lote en zona
industrial.

Sr. Byron Salvador, representante de la Asociacion “Flor de Azalea”: Indica que no lo tienen, pero
si les autoriza, lo compraran.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que para poder
adquirir un predio de 3 hectdreas se requiere tener una seguridad, los suelos industriales son
extremadamente onerosos y relativamente escasos, por lo que el camino que habian pensado es
que haya un informe de viabilidad del PUAE, que es una etapa intermedia, no quiere decir que la
ordenanza ya estd sancionada, quiere decir que el PUAE en sus condiciones urbanisticas,
ambientales, de movilidad y de contribuciones a favor de la ciudad cumple, con lo cual los
promotores pueden tener un paso ganado, y decidir adquirir un bien en suelo industrial, con la
finalidad de concretar el proceso administrativo hasta la sancion de la ordenanza.

Sr. Byron Salvador, representante de la Asociacion “Flor de Azalea”: Indica que si se decide hacer
este proyecto se lo puede hacer en etapas.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que esos temas deberan tratar
directamente con la Secretaria.

Salen de Ia sala de sesiones los representantes de la Asociacion “Flor de Azalea”.

2. CONOCIMIENTO Y RESOLUCION.

21 EXPEDIENTE COMISION No. 2015-154528
Solicitante: Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Consorcio Virgen de El Quinche.
Peticion: Solicita el cambio de clasificacion, uso de suelo y zonificacion.

Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo: Favorable.

Informe Mesa de Trabajo: Favorable.

Administracion Zonal: Quitumbe.

Arq. Miguel Angel Hidalgo, funcionario de la Unidad Especial Regula Tu Barrio: Inicia la
presentacion la misma que se adjunta a la presente acta como anexo 2 y manifiesta que no se esta
cambiando la clasificacion del suelo ya que el objetivo es bajar la densificacion de acuerdo al limite
urbano, el asentamiento se encuentra en el Iimite urbano y consta como residencial rural, tiene 13
afos de asentamiento con 92 lotes, el niimero de beneficiados es de 368 personas.

Siendo las 11h46 sale de la sala de sesiones el concejal Eduardo Del Pozo.

La zonificacion actual es A7 (A50002-1) con lote minimo de 50000 m2; se busca mantener la
zonificacion A7(A50002-1) para los lotes que se encuentran en proteccidn ecoldgica y en donde no
hay consolidacién y la zonificacion D12(D302-50) para la parte que se encuentra consolidada. El
area verde en relacidn al 4rea (til es de 2245.25 metros cuadros que equivale al 3.06%.
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Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que la propuesta
es dividir en dos zonificaciones es buena, por lo tanto, propone crear dos candados incrementar la
contribucioén las areas verdes a lo maximo que permite el COOTAD que es el 25% para evitar que
existan mas consolidaciones hacia arriba del predio y el segundo candado mantener la proteccién
ecologica.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn: Solicita que este tema quede pendiente
y se realice una inspeccion.

2.2 EXPEDIENTE COMISION No. 2015-209918
Solicitante: Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Nuestras Cumbres del Sur Occidente.
Peticion: Solicita el cambio de clasificacién, uso de suelo y zonificaciéon de A7 (A602-50) con lote
minimo de 600 ase sugiere cambiar a D12 (D302-50) / A1 (A602-50).

Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo: Favorable.

Informe Mesa de Trabajo: Favorable.

Administracion Zonal: Quitumbe.

Arq. Miguel Angel Hidalgo, funcionario de la Unidad Especial Regula Tu Barrio: Inicia la
presentacion la misma que se adjunta a la presente acta como anexo 3 y manifiesta que el tipo de
organizacion es en derechos acciones, tienen 5 afios de asentamiento, cuentan con 68 lotes, la
poblacién beneficiada corresponde a 272 personas, el drea de la escritura es de 16.802,00 metros
cuadrados, cuenta con una consolidacion del 69,12%; la zonificacion actual es de A7(A602-50) con
lote minimo de 600, se propone cambiar a D12 (D302-50) / A1(A602-50, el area verde requerida se
encuentra en otro macrolote que también se encuentra en proceso de regularizacién, lotes por
excepcion 68,

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Solicita que este tema quede
pendiente, la Comisién requiere area verde en este sector ya que se debe respetar la normativa, y se
revise bajar el lote minimo a 200 metros para evitar los lotes por excepcidn.

Siendo las 12h20 sale de la sala de sesiones el concejal Jorge Alban, ]

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Clausura la sesion ya que no se cuento
con el quérum reglamentario.

Siendo las 12h22, se clausura la sesién. Firman para constancia de lo actuado el sefior Presidente de
la Comision y la sefiorita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito.

Abg. Sergio Garnica Ortiz Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
Presidente de la Comision de Secretaria General del Concejo

Uso de Suelo Metropolitano de Quito %
EP
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Quito a, 16 de Febrero de 2016

ESS N

SR. DR. R RANER R,
SERGIO GARNICA

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DEL SUELO g n gy o
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO R AN AR

Ciudad.-

Por medio del presente, le solicitamos muy respetuosamente a usted, sefior Presidente, se
digne recibirnos en comisién general en la Comision que la preside, el dia y la hora que su
Autoridad lo disponga, a los directivos de la Asociacién “FLOR DE AZALEA”, la misma que
aglutina a los centros nocturnos de Quito, con la finalidad de poder explicarles a los sefiores
concejales sobre la necesidad de reubicarnos definitivamente en la zona industrial o en el lugar
que se designe, para lo cual tenemos una maqueta elaborada y el proyecto financiado por
nuestra Asociacion, la misma que ya hemos presentado a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda y a la Secretaria de Seguridad y Gobernabhilidad, siendo entonces muy importante que
ustedes lo conozcan como legisladores de la ciudad y asi dar continuidad a éste nuestro deseo
de seguir cumpliendo con todas las disposiciones legales y metropolitanas establecidas para
nuestra actividad, de conformidad al derecho al trabajo que nos asiste constitucionalmente.

Mucho agradeceré que se me comunique sobre lo solicitado al celular nimero 0998232332,

Por la atencidn favorable que se digne dispensar al presente, anticipamos nuestros debidos

agradecimientos.

Atentamente,

SR. SANTIAGO HIDALGO
PRESIDENTE DE LA ASOCIACION “FLOR DE AZALEA”
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