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ACTA RESUMIDA DE LA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

11 DE SEPTIEMBRE DE 2017

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los once dias del mes de septiembre del afio dos mil
diecisiete, siendo las 10h19, se instalan en sesion ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisién, concejales:
Sr. Jorge Alban, MSc. Patricio Ubidia, Abg. Eduardo Del Pozo y Abg. Sergio Garnica Ortiz, quien
preside la sesion.

Se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dra. Ménica Guzman, funcionaria de la
Procuraduria Metropolitana; Arq. Hugo Chacén, Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda (S);
Ing. Dario Gudifo, Arqgs. Maria Gonzalez y Pablo Ortega, funcionarios de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda; Lic. Alejandra Morales y Dr. Alvaro Fiallos, funcionarios del
despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz; Arq. Gigliola Paroli, funcionaria del despacho del
concejal Jorge Alban; Abg. Susana Afiasco, funcionaria del despacho del concejal Eduardo Del
Pozo; Arq. Lorena Velastegui y Abg. Stephanie Robles, funcionarias del despacho del concejal
Marco Ponce; y, Arq. Mayra Gordillo y Sr. Patricio Montalvo, funcionarios del despacho del
concejal Eddy Sanchez.

Secretaria constata que existe el quérum legal y reglamentario; y, da lectura al orden del dia, el
mismo que es aprobado con el pedido del concejal Garnica de que se incorpore como tercer punto
el conocimiento del Oficio No. SG 2507 que contiene las observaciones del primer debate de la
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127.

ORDEN DEL DIiA:

1. Conocimiento y resolucion de las actas de las sesiones de la Comision, realizadas en las
siguientes fechas:

e 29 de diciembre de 2015,
e 29 de febrero de 2016,

¢ 1 demarzo de 2016; y,

e 7 demarzo de 2016

El acta del 29 de diciembre de 2015 es aprobada sin observaciones, el concejal Eduardo del Pozo
avala lo actuado en dicha sesién por su concejala Alterna, Sra. Silvia Diaz; y, con el voto salvado
del concejal Patricio Ubidia.

Las actas del 29 de febrero, 1y 7 de marzo de 2016 se aprueban sin observaciones.

2. Comisiones generales.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita que la documentacién
relacionada con el pedido del sefior Jorge Zabala, quien iba a ser recibido en comisién general, sean
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remitidos a los sefiores Concejales miembros de la Comision de Uso de Suelo; ademas, en virtud de
que la Comisién no tiene competencia en lo solicitado por ser un tema administrativo.

3. Conocimiento y resolucion del oficio No. SG 2507, suscrito por el Abg. Digo Cevallos
Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, que contiene las
observaciones del primer debate de la Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que se analice las
observaciones por Concejal. (Copia del oficio No. SG 2507 se adjunta a la presente acta como anexo
1)

Concejal Jorge Alban: Indica que algunos son solicitudes de informacion la cual puede ser previa
o posterior, y también propuestas de modificacién al proyecto de ordenanza, por lo que propone
que con ese criterio se tomen las resoluciones que se requieran.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Procede a dar lectura a la solicitud de
la concejala Ivone Von Lippke, quien “solicita se remita por parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda un informe detallado de las modificaciones que ha sufrido el PUQOS sin la aprobacién y revision del
Concejo Metropolitano, indica que es pertinente que la Secretaria de Territorio remita dicho informe”. Deja
en claro que no se estd aprobando ninguna matriz adicional a la que se aprobd con la Ordenanza
Metropolitana No. 127, tampoco se trata de subsanar sino de revertir los mapas o planos para que
guarde coherencia con la matriz de cambios.

Solicita se remita a todos los sefiores Concejales la matriz de los 354 cambios; en la matriz por
omisiones dice 12, se debe indicar que si consta en la matriz que se aprobd con la Ordenanza
Metropolitana No. 127, pero que hay determinados ajustes, es decir, hay un cumplimiento parcial
de lo que el Concejo Metropolitano aprobo.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que lo que propone el contenido de la reforma es que los planos
deben reflejar exactamente lo que se aprobd en la matriz de cambios, para ello se debe eliminar lo
que se anadi6 o agregar lo que se omitio.

Indica que el pedido de la concejala Ivone Von Lippke lo comparte el concejal Eddy Sanchez quien
agrega que se debe presentar esta informacién previo a segundo debate, y por el concejal Carlos
Péez quien sefiala que para identificar planamente esos cambios se contrate una auditoria externa;
sugiere que se prepare una propuesta especifica de como tratar este tema para llegar a un
consenso.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que se deberia poner una
disposicién expresa en el proyecto para segundo debate, donde se dispone a la Comisién de Uso de
Suelo que en conjunto con todo Concejo Metropolitano, se revise uno por uno los 354 cambios que
fueron incorporados fuera de la decision legislativa y que no constan en la matriz de cambios;
ademas incorpora que se disponga una auditoria sobre lo que vino siendo el PUOS antes de la
aprobaciéon de la Ordenanza Metropolitano No. 127 y eso refleje cuantos casos existen. La
preocupacién es que no se sigan emitiendo actos administrativos a través de los Informes de
Regulaciéon Metropolitana a determinados predios que se haya beneficiado de este error; y, se
incorpore en la ordenanza que se informe a través de la unidad competente, cuantos han obtenido
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licencias a causa de este error; también deberia haber una disposicién en esta ordenanza para que
de manera inmediata se deje sin efecto los cambios realizados en los IRM que no aprobé el Concejo.

Concejal Eduardo Del Pozo: Sefiala que se suma lo manifestado por el concejal Garnica, indica que
ha recibido una solicitud de revisiéon sobre cambios que se han realizado alrededor de la Ruta
VIVA cerca de Intervalles, por lo que solicita se revise si dicho cambio fue analizado y aprobado
por la Comisién.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que la preocupacién en el Concejo era de que pudieran haber
mas cambios de los sefialados, por lo que indicaron que la Comisién o alguna instancia del Concejo
tenga un registro o sistema que permita ir haciendo un seguimiento de los cambios que se
producen ahora o a futuro, la auditoria serviria para crear ese soporte tecnoldgico; desde su punto
de vista la auditoria no es necesario que se presente previo al segundo debate ya que urgente
regresar a la matriz anterior, el informe de Procuraduria si deber ser previo y se debe pedir que ya
preparen en el informe donde se justifique la ordenanza y no las implicaciones del acto
administrativo.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn: Indica que estdn de acuerdo con lo
solicitado por la concejala Ivone Von Lippke solo se debe aclarar los momentos.

Con respecto al oficio suscrito por la concejala Susana Castaneda, el primer requerimiento es que se
incorpore en la motivacién que: “La aprobacién de esta ordenanza no exime a los funcionarios piiblicos
responsables de los cambios al PUOS, realizados sin autorizacién del Concejo Metropolitano, de
responsabilidades administrativas, civiles y penales que puedan derivarse de esta omisién; ast mismo no
interfiere en el desarrollo de las acciones legales que se ejecutan en relacién al presente caso, que no convalida
ni regularizan los actos administrativos derivados de los cambios no autorizados por el Concejo
Metropolitano”, a su parecer se debe acoger, pone a consideraciéon de los sefiores Concejales.

Segundo requerimiento, remplazar el titulo de la ordenanza por: “Ordenanza Metropolitana
Aclaratoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS)”, propone que ademas del informe legal que se va a solicitar a
Procuraduria se consulte si esta Ordenanza es reformatoria, modificatoria, aclaratoria o
interpretativa.

La Comisién resuelve: solicita a Procuraduria remita un informe legal respecto al proyecto
normativo y que ademas se indique si el mismo corresponde a una Ordenanza Reformatoria,
Modificatoria, Aclaratoria; o, Interpretativa.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Continua con la lectura del oficio
suscrito por la concejala Susana Castafieda con relacién al articulo tnico, donde se solicita se
reemplace el inciso segundo por el siguiente texto: “En concordancia con la matriz y mapas conocidos y
aprobados inicialmente por el Concejo Metropolitano en el segundo debate de la aprobacion de la ordenanza
217, de fecha 25 de julio de 2016”, indica que estd de acuerdo con la propuesta, mejorando la
redaccion.

La siguiente propuesta presenta por la concejal Castafieda es que se incorpore las siguientes
disposiciones generales “Primera.- Serdn incorporados como anexos técnicas a la presente Ordenanza, la
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matriz de cambios y los planos 2016 que sirvieron como instrumento de trabajo para identificar los poligonos
de cambio”.

La Comisién acoge la incorporacién de la Disposicion General Primera.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone que se incorpore un inciso a
continuacién del ntmero 1 del articulo 22 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, e
institucionalizas que el PUOS contendra un plan de usos y ocupacién del suelo, la zonificacion de
edificabilidad y forma de ocupacion del suelo, la estructura vial, las areas de proteccion especial, la
matriz de cambio, lo mapas y el Clasificador Internacional Industrial Uniforme; y para tener
coherencia reforma el articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 a fin que contenga lo
mismo y guarde armonia.

La Comisién acoge la propuesta presentada por el concejal Garnica.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Da lectura a la siguiente propuesta de
la concejala Castafieda: “Segunda.- La instancia responsable del territorio, ordenamiento territorial y la
gestion del suelo, deberd acorde a la ordenanza aclaratoria declarar nulas todas las acciones referentes al Plan
de Uso y Ocupacion de Suelo, derivadas de los cambios no autorizados por el Concejo Metropolitano”, indica
que este tema requiere un analisis profundo ya que desde el ambito juridico quien declara nulo es
el Juez, entonces con ese mismo objetivo que les preocupa desconocer o no reconocer lo que no
estuvo aprobado dentro del Concejo, que es los mapas que guarden armonia con la matriz de
cambio, es decir, los permisos de actualizaciones o los actos administrativos que hayan sido
consecuencia de los mapas que no guardan concordancia a la matriz no los reconocen y por ello se
deja sin efecto y se revierte, eso en términos generales, no goza de legalidad.

Concejal Jorge Alban: Propone que se haga una consulta a Procuraduria sobre el tema de la
nulidad de cambios de clasificacion, uso y zonificacién que no constaron en la matriz de cambios.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que mas alld de la consulta a
Procuraduria, se deberia recoger en la Ordenanza una disposicién de que de manera inmediata se
revierta todo, sean mapas y cualquier otro acto administrativo que haya de esa incorporacién que
no aprobé el Concejo.

La siguiente propuesta presentada por la concejala Castafieda es la incorporacién de una
disposicién transitoria con el siguiente texto: “Primera.- En el plazo de 30 dias contados desde la sancién
de esta ordenanza, la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda presentari en el pleno del Concejo
Metropolitano, un informe a detalle que contenga los actos administrativos, resultado de los cambios no
aprobados por el Concejo Metropolitano”

La Comision acoge la propuesta presentada por la concejala Castafieda.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Contintla con la observacién
presentada por la concejala Soledad Benitez quien “sefiala que es dificil profundizar sobre el debate
cuando no se presentan los planos con los cambios realizados, no se sefiala que cambios y cudles son las
consecuencias que ha producido estos cambios”. A su parecer, con el espiritu del Concejo de revertir a lo
que consta en la matriz de cambios, se debe generar la impresién, con la firma de responsabilidad,
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de los nuevos planos o mapas y entregar a todos los sefiores Concejales para que sea un respaldo
para la fiscalizacidn, en ese sentido se acogeria.

Con respecto a las observaciones presentadas por el concejal Mario Guayasamin, quien “manifiesta
que debe quedar claro que lo que se estd haciendo es regularizar los cambios efectuados, mds no
convalidarlos”. Indica que no es ni lo uno ni lo otro, se estd revirtiendo lo que no aprobé el Concejo.

En la siguiente observacion el concejal Guayasamin “hace énfasis en que todos los actos administrativos
que se produjeron por el cambio sin conocimiento del Concejo queden insubsistentes, no obstante las acciones
administrativas que se surjan por este efecto”. Indica que ese es el espiritu de esta reforma.

Concejal Jorge Alban: Indica que se debe buscar un articulo o una transitoria que ligue,
adecuando bien los términos de la observacion de la disposicion general segunda que se propone
desde el bloque, respecto al tema de la nulidad con este concepto.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Procede con las observaciones del
concejal Luis Reina quien “solicita que previo al segundo debate se solicite un criterio juridico a la
Procuraduria Metropolitana, en el que se determine qué es lo que sucedid, si hubo o no error, como se debe
enmendar los errores y a quien le corresponde esta enmienda”. Solicita se incorpore esta consulta al
informe que se solicitara a Procuraduria.

La Comisién resuelve: solicitar a Procuraduria un informe legal respecto a la posibilidad de
determinar la nulidad y dejar sin efecto aquellos cambios de clasificacién, uso y zonificacién, asi
como cualquier acto administrativo ulterior provenientes de estos que no constaron en la matriz de
cambios; y, de considerarlo legalmente procedente se elabore un texto de una disposicion
transitoria al proyecto de ordenanza que recoja el espiritu de lo resuelto por el Concejo
Metropolitano en sesion de 7 de septiembre de 2017, en el sentido que el proyecto de ordenanza
tiene como tUnico objeto revertir aquellos cambios que no fueron puestos en conocimiento del
Concejo a través de la matriz de cambios y que esta reforma no convalida ninguna de las
modificaciones realizadas ni tampoco exime de responsabilidad a quienes realizaron tales cambios.
Ademas se debera informar sobre el procedimiento legal que debera observar la Comisién de Uso
de Suelo y el Concejo Metropolitano para corregir los cambios de clasificacion, uso y zonificacion
que no fueron conocidos de manera pormenorizada al momento de exponerse la Ordenanza
Metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Contintia con las observaciones
presentadas por el concejal Eddy Sanchez, quien “solicita que la Comision haga una revision mds
detallada de cada uno de los cambios y de las consecuencias que produjeron estos cambios, lo cual deberd ser
presentado al Concejo previo a segundo debate. Tiene que existir claridad respecto de lo que sucedi6 para asi
mismo tener certeza de lo que se estd proponiendo”. Indica que esto va a ser motivo de una mesa de
trabajo con los 21 sefiores Concejales a fin de revisar los cambios, debe haber una auditoria para
verificar esto, lo cual ya esta recogido, solo se debe trabajar en los términos, redaccién y ver quién
es el ente adecuado para este analisis o auditoria, podria ser la Politécnica.

Con respecto a las observaciones presentadas por la concejala Luisa Maldonado, quien considera
que “no corresponde que esté dentro del articulado lo relativo al informe emitido por la Comisién de Uso de
Suelo, por lo que solicita se lo traslade a los considerandos” . Indica que esta de acuerdo.
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En la siguiente observacion “solicita que la matriz de cambios sea un anexo técnico de la Ordenanza, a fin
de determinar con precision dénde se produjeron los cambios”. Manifiesta que se estd incorporando en la
reforma al articulo 22 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 y el articulo 4 de la Ordenanza
Metropolitana No. 127.

En la siguiente observacién la concejala Maldonado “indica que se requiere que se revise el tema de la
franja de proteccion de El Beaterio, y esto se incorpore para el segundo debate”. Sefiala que esto esta
revisado en las primeras discusiones en mesa de trabajo para la segunda reforma del PUOS.

Prosigue con las observaciones presentadas por el concejal Carlos Pdez quien “hace énfasis en las
observaciones presentadas por escrito a nombre de los Concejales del bloque de Alianza Pais. Solicita que la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda entreque un detalle de todas las acciones administrativas
ejecutadas sobre los predios que sufrieron cambios sin autorizacion del Concejo”. Indica que esto ya esta
recogido.

En la siguiente observacion “requiere que se incorpore una disposicién transitoria estableciendo un plazo
de 30 dias para que la Administracion General contrate una auditoria externa, a fin de que se realice un
andlisis especial de todas las decisiones que ha emitido la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a partir
de la aprobacién del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo — PUOS, en julio del 2016”. A su parecer es
importante, sin perjuicio de lo que estdn tratando.

La siguiente observacion “se informe los resultados del avance del sumario administrativo iniciado a los
funcionarios que estan involucrados en los cambios no autorizados por el Concejo”.

Concejal Jorge Alban: Indica que deberia ligarse a los informes de los cambios producidos.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que se deje hasta este punto,
mientras se reciben los informes solicitados, y se prepare un borrador para revision de la Comision.

La Comision resuelve: solicitar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que en el plazo de
24 horas remita para conocimiento de la Comisién el borrador del proyecto normativo en
referencia incorporando las observaciones del Concejo Metropolitano. Ademas debera remitir una
matriz que contenga de manera individualizada cada uno de los poligonos que seran puestos a
conocimiento del Concejo Metropolitano para su analisis y posible reversion con indicacién de las
asignaciones de suelo que tenian antes de la expedicion de la Ordenanza Metropolitano No. 127,
luego de ella con los justificativos de las modificaciones, lo que se propone alcanzar con la reforma
de dicha ordenanza; y, los mapas debidamente suscritos, los mismos que serdn conocidos por la
Comision en sesiéon de 7 de septiembre de 2017.

4. Continuacién de conocimiento del proyecto de la segunda Ordenanza Reformatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo:

e Informe, analisis y resolucién del cuadro de fe de erratas y del cuadro de reformas a los
anexos del PUOS.

e Informe, andlisis y resolucién sobre el Clasificador Internacional Industrial Uniforme.
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* Informe, andlisis y resolucién de la matriz de cambios del clasificador, uso y zonificacién
propuesta por iniciativa de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn: Indica que en el andlisis anterior se
llegd hasta la pagina 8.

Concejal Jorge Alban: Solicita que se entregue el texto de la ordenanza con las respectivas
reformas, indica que se pueden concentrar en analizar las fe de erratas, y el CIIU es un problema de
aplicacién automatica ya que es un instrumento internacional.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que
la Secretaria estd incorporando la implantacién de zonificacién A31 proteccién que quebrada, para
lo cual han realizado algunos ejemplos.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Sefiala que aqui debe constar la
reforma del Beaterio, que fue resultado de una mesa de trabajo exclusiva para el tema.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda: Indica que el
cuadro No. 15 de 4reas de proteccién especial se estd incorporando el tema de la zona de seguridad
por aplicacién de la norma MFPA 30, que es la que establece el 4rea de proteccién especial donde
consta el Beaterio.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita que se incorporen todos los
oficios presentados por parte de la concejala Luisa Maldonado.

LSiendo las 11h22 sale de la sala de sesiones el concejal Patricio Ubidia.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que
continuando con lo ejemplos, con relacién a los remanentes de borde de quebrada se propone que
en lotes menores a mil metros cuadrado podra realizar una construccién de 200 metros cuadrados.

Concejal Jorge Alban: Indica que con un cambio como este se genera mas incertidumbre, mas
ambigiiedades; si se quiere recuperar eventuales terrazas que se cree en el seno de la pendiente se
debe incorporar un articulo que exprese eso, a fin de evitar equivocos.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone que se disponga a la
Direccién Metropolitana de Catastro que realice una exposicién sobre estos casos, a fin de ver como
técnicamente realizan los bordes de quebrada, este tema que quede pendiente hasta la explicacién
de Catastro.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que el
siguiente tema es el cuadro de zonificacion, sobre los cambios que se realizan en el cuadro No. 13
de zonificaciones. (El cuadro No. 13 con las reformas se adjunta a la presente acta como anexo 2).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidon: Manifiesta que para esto se realizé una
reunion de Asesores donde se determiné si era reforma o fe de erratas, ya que viene de hace
tiempo con errores.
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Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que en
A3 (A2502-10) se reforma lo retiros posterior y lateral de 3 a 5 metros, en la Ordenanza No. 031 del
afio 2008 ya constaban los retiros de 5 metros, en la Ordenanza No. 127 se genera el error de
digitacion, lo mismo acurre en las zonificaciones A4, A6, A6y A7.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Consulta sobre los cambios en las
zonificaciones A17 y A18.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que este
cambio no se modifica por estar ubicado en Calacali, los administrados manifiestan que en lotes de
2500 metros es dificil tener retiros de 10 metros, ya que se reduce mucho el drea ttil, por lo que
recomiendan no volver a los 10 metros de retiro que se tenia en la Ordenanza No. 031.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Manifiesta que todo lo que se trabajo
en la mesa se evidencia y la Comisién decidira si se acoge o no.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que lo
que consta en amarillo corresponde al Plan Bicentenario, va una nota al final que hace referencia a
los asteriscos y paréntesis, corresponde a la zonificacién desde el A53 hasta el A57, y del A62 al
A66.

Dr. Alvaro Fiallos, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que
el cuadro de zonificacién estd creciendo de manera abrumadora, incremento que se debe a haber
aprobado zonificaciones particulares para determinados espacios territoriales que se aprueban con
planes especiales, por lo que se deberia revisar la pertinencia de seguirlo analizando como se ha
realizado hasta hoy.

Concejal Jorge Alban: Propone que eso sea un punto de debate antes de entrar en el detalle revisar
cuales corresponden a planes especiales y ver si se de algun tratamiento especial o se asigna a
alguna categoria.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que en
las zonificaciones A71 hasta la A75 hay un error de digitacién en el nimero de pisos, se incorpora
las notas de vivienda unifamiliar y bifamiliar, en la zonificacién B9 hay error en el retiro frontal
consta 3 cuando es 5.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita que con un mapa se indique
que zonas con B9 con retiro de 5 metros y B10 con retiro de 3 metros, para ver la posible incidencia
frente a una estandarizacion la zonificacion.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Informa que
las zonificaciones B12 y B15 se eliminan en virtud que se ha verificado en los mapas del PUOS y

esas zonificaciones espacialmente ya no existen.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Solicita que se ponga por escrito la
motivacion de la eliminacion.
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Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que
en la zonificacion C11 se cambia el retiro frontal de 5 a 3, el C19 se afiade la altura de edificacion
que es 12 metros, 3 de retiro frontal, este corresponde a una resolucién técnica de la Secretarfa para
un solo lote que era en una curva.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Indica que este tipo de casos
individuales se deberian agrupar por motivos especiales, de lo contrario parece que fuera general y
es solo para un caso, ademas genera expectativa al ciudadano.

Dr. Alvaro Fiallos, funcionario del despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz: Manifiesta que la
aparicion de esta categoria en la propuesta del PUOS obedece a la Disposicién General Sexta de la
Ordenanza No. 172, la cual obliga a ingresar todo tipo de nueva zonificacién en el PUOS, por lo
que seria conveniente modificar el texto.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn: Solicita se prepare un texto alternativo.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que lo
que esta con asterisco constaba en el cédigo de zonificacion D102-80 cuando debia estar en el
cédigo D9 que es para lotes existentes.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita que este caso también se
agrupe con la respectiva motivacién, ya que esta generé algunos inconvenientes.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que
luego del andlisis realizado para el incremento del nimero de unidades de vivienda en
zonificaciones A36, A37 y A38, se generd un nuevo cuadro con esas zonificaciones, el andlisis se
basé en considerar algunas variables.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, presidente de la Comisién: Consulta quien y donde aplica una vez
que se aprueba.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que se
establece un reglamento.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que se deberia ver los
poligonos en los que se va a aplicar esta zonificacion.

Arq. Pablo Ortega, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que en
el texto de la Ordenanza se establece condiciones y aplicaciones de parametros para vivienda
unifamiliar y bifamiliar en los poligonos con zonificacién A36, A37 y A38.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita que se haga un andlisis
exclusivamente de estos casos para ver donde se va a aplicar, a fin de que la aplicacién sea
dispuesta por el Concejo, el analisis se realizara con matriz y mapas. Ademas solicita que se pase a
limpio las reformas y las fe de erratas, se dé el complemento de la informacién y motivacién que se
ha requerido, que se pase una matriz con el cuadro de vivienda unifamiliar y bifamiliar con la
propuesta de la Secretaria.

SECRETARIA GENERAL DEL
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5. Varios.

- Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn: Solicita que se dé lectura al oficio
suscrito por la concejala Carla Cevallos.

Secretaria: Procede a dar lectura al oficio No. SG-1905, de 10 de julio de 2017, suscrito por la
concejala Carla Cevallos, el cual se adjunta a la presente acta como anexo 3.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone acusar recibo del oficio e
informar que los organismos competentes se encuentra revisando el levantamiento de informacion
y estudio para conocimiento de la Comision y posterior conocimiento del Concejo.

La Comisién acoge la propuesta presentada por el concejal Garnica y resuelve: remitir a la
concejala Carla Cevallos acuso recibo del oficio No. SG-1905 y a la vez indicar a usted que los
organismos administrativos competentes se encuentran realizado el levantamiento de informacion
para el estudio y andlisis de la Comisién y posterior conocimiento del Concejo Metropolitano, asf
como también indicar que oportunamente se le convocara a las mesas de trabajo sobre tema de
trabajo sexual.

- Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita se de lectura al oficio
suscrito por el Arq. Hugo Chacén.

Secretaria: Procede a dar lectura al oficio No. STHV-DMPPS-5069, de 6 de septiembre, suscrito por
el Arq. Hugo Chacén, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (S), el cual se adjunta a la
presente acta como anexo 4.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita que conste en actas su
intervencion y manifiesta que han tenido una reunion la semana anterior con los representantes de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y el Dr. Diego Cevallos, como recuerdan estan
delegados el Dr. Diego Cevallos, Arq. Jacobo Herdoiza y el Dr. Alvaro Fiallos para que hagan el
seguimiento de la consulta a la Autoridad Agraria Nacional, y lo que se puso de manifiesto en esta
reunion es que hay que dar lo que ellos piden, no mas alla de lo que ellos piden porque se ha
generado molestias a la Autoridad sobre temas que no han pedido y que se han entregado, otro
tema adicional y que valié la pena revisar oportunamente ese oficio y la matriz ya que hubo dos
omisiones, una en los datos de asignacién de zonificacién de un poligono en Guayllabamba y otro
el cambio de uso de suelo de la sefiora Filomena Cordero que era de rural a urbano, restituyendo la
zonificacion conforme la motivacién de la Comisién y del Concejo, lo cual ya fue incorporado
como corresponde, como mandato del Concejo, mas los otros temas que se puso, del tema
industrial, que entiende ya se remitié a la Autoridad Agraria Nacional, recomienda a la Secretaria
de Territorio, Hébitat y Vivienda hacer lo que piden, no se vaya mas alla de lo que piden ya que
eso genera una demora en la tramitacién y enerva a los funcionarios de la Autoridad Agraria
Nacional, ya que dicen que se les ha hecho perder el tiempo y una serie de contingente de recursos
humanos, mas de 60 personas que han trabajado sobre temas que no tenian que ver, por eso era
importante, y que bueno que fue el Secretario que ademas es fedatario del Concejo y esta
viabilizando adecuadamente el canal de comunicacion entre el Concejo y la Autoridad Agraria
Nacional, con eso se espera que contintie el tramite en la Autoridad Agraria Nacional, se haga lo
que corresponda y no se tenga inconveniente, su llamado muy respetuoso a los compaferos de la
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Secretaria que se haga lo que piden y que no se den omisiones como los de que se evidenciaron
afortunada y oportunamente para poder enviar todo lo que correspondia. Gracias.

Siendo las 12h36, al haberse agotado los puntos del orden del dia, se clausura la sesién. Firman
para constancia de lo actuado el sefior Presidente de la Comisién y el sefior Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito.

Abg. Sergio Garnica Ortiz Abg. Diego Cevallos Salgado
Presidente de la Comision de Secretario General del Concejo
Uso de Suelo Metropolitano de Quito /%/
VL]
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Abogado
Sergio Gamica Ortiz
Presidente de la Comisién de Uso de Suelo
Presente

Asunto: Observaciones del primer debate de Ia
Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, que
contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
(PUOS).

De mi consideracién:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las cbservaciones formuladas en el primer debate del proyecto de Ordenanza
Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127, que contiéne el Plan de
Uso y Ocupacion dej Suelo (PUOS), con el fin de que sean procesadas en la Comision de su

Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:
1. Concejal Ivone Von Lippke:

- Solicita que desde la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda se remita un informe
detallado sobre todas las modificaciones que ha sufrido el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo -
PUCS, sin que haya sido aprobado o revisado por el Concejo Metropolitano; y, que se
explique a detalle los motivos y cada una de las acciones ejecutadas al respecto.

2, Concejala Susana Castafieda:

- Da lectura a} oficio No. 008-CBP, de 6 de septiembre de 2017, presentado por el bloque de
Concejales de Alianza Pais, por Jo que solicita que se incorporen las observaciones que constan
en €] referido oficio. (Se adjunta el referido oficio)
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3. Concejala Soledad Benitez:

- Sefiala que es dificil profundizar sobre el debate cuando no se presentan los planos con los

cambios realizados. No se sefiala qué cambios y cudles son las consecuencias que han

producido estos cambios.
4, Concejal Mario Guayasamin:

- Manifiesta que debe quedar claro que lo que se esté haciendo es regularizar los cambios

efectuados, mas no convalidarlos.

- Hace énfasis en que todos Jos actos administrativos que se produjeron por el cambio sin
conodmiento del Concejo queden insubsistentes, no obstante las acciones administrativas que

se surjan por este efecto.
5. Concejal Luis Reina:

- Solicita que previo al segundo debate se solicite un criterio juridico a la Procuraduria

Metropolitana, en el que se determine qué es lo sucedid, si hubo o no error, cémo se deben

enmendar los errores y a quién Je compete esta enmienda.
6. Concejal Eddy Sanchez:

- Solicita que la Comisién haga una revision més detallada de cada uno de los cambios y de las
consecuencias que produjeron estos cambios, lo cual debera ser presentado al Concejo previo
segundo debate. Tiene que existir claridad respecto de lo que sucedio para asi mismo tener

certeza de lo que se esta proponiendo.

- Solicita que se cuente con el criterio juridico requerido y con los elementos y actores

necesarios para poder profundizar en el debate,
7. Concejala Luisa Maldonado:

- Considera que no corresponde que esté dentro del articulado lo relativo al informe emitido
por la Comisién de Uso de Suelo, por lo que solicita se lo traslade alos considerandos.

- Solicita que la matriz de cambjos sea un anexo técnico de la Ordenanza, a fin de determinar

con precisién dénde se produjeron los cambjos.

- Requiere que se revise el tema de la franja de proteccién de El Beaterio, y esto se incorpore

para el segundo debate.
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8. Concejal Carlos Piez:

- Hace énfasis en las observaciones presentadas por escrito a nombre de los Concejales del

bloque de Alianza Pais.

t

- Solicita que la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda entregue un detalle de todas las
acciones administrativas ejecutadas sobre los predios que sufrieron cambios sin autorizacién

del Concejo.

- Requiere que se incorpore una disposicién transitoria estableciendo un plazo de 30 dfas para
que la Administracién General contrate una auditoria externa, a fin de que se realice un
andlisis especial de todas las decisiones que ha emitido la Secretaria de Territorio, Habitat y
. Vivienda a partir de la aprobacién del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo - PUOS, en julio de

2016.
9. Concejal Sergio Gamica;

- Solicita que se informe los resultados del avance del proceso del sumario administrativo
iniciado en contra de los funcionarios que estdn involucrados en los cambios no autorizados

por el Concejo,

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme
~ alo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C
074, a partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como
la ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la

Comisién observaciones al proyecto normativo.

. De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas,
deberan ser induidas en el orden del dfa de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la
Comision que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de 7 de septiembre de 2017, en la
que se realizo el primer debate del proyecto normativo objeto del presente oficio.

Atentamente,
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MOVIMIENTO PAIS
GDOC No. 2017 - 13050y
Oficio No.008-CBP

Quito, 6 de septiembre de 2017

ECEPCI MENTOS
gy e |
Doctor s' 07 SEP 2017 i

Mauricio Rodas Espinel P k n4.
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE"QUI% DT i

. Presente ERLEIR RO P N,

A nombre y en representacién del Bloque de Concejales de Alianza PAIS, en
referencia a fa Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana
No., 0127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del! Suelo
(PUCS), que fue alterada posteriormente a su aprobacién por funcionarios de la
Secretaria de Habitat y Vivienda, segin informes del Sefior Secretario de Habitat y
Vivienda. Con el fin de subsanar las consecuencias de esta presunta infraccion,
solicitamos a usted que se incorporen Jas siguientes normas, de acuerdo al siguiente

texio:

Se Incorpore en la motivacion lo siguiente:

La aprobacion de esta ordenanza no exime a los funcionarios publicos responsables
de los cambios referentes al Plan de Uso y Ocupacién de Suelo, realizados sin
autorizacion del Concejo Metropolitano, de responsabilidades administrativas, civiles y
. penales que puedan derivarse de esta omision; asi mismo no interfiere en el desarrollo
de las acciones legales que se ejecutan en relacién al presente caso, que no
convalidan ni regularizan los actos administrativos derivados de los cambios no

autorizados por el Concgjo Metropolitano.

Remplazar el titulo de la Ordenanza en razén de que no se trata de una reforma,
por:

“Ordenanza Metropolitana Aclaratoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127, de 25
de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS)” .
Articulo Unico.- '

Que se reemplace el inciso segundo del articulo Unico por lo sigulente:

“En concordancia con la matriz y mapas conocidos y aprobados inicialmente por el
Concejo Metropolitano en el segundo debate de la aprobacién de la ordenanza 127, de

fecha 25 de julio de 2016"
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Disposiciones Generales

Primera.- Serén incorporados como anexos técnicos a la presente Ordenanza; la
matriz de cambios y los planos 2016 que sirvieron como instrumentos de trabajo para

identificar los poligonos de cambio.
Segunda.- La instancia responsable del temitorio, ordenamiento territorial y la gestién

del suelo, debera acorde a la ordenanza aclaratoria declarar nulas todas fas acciones
referentes al Plan de Uso y Ocupaciébn de Suelo, derivadas de los cambios no

autorizados por el Concejo Metropoiitane.

Disposicién Transitoria

Primera.- £n el plazo de treinta dias contados desde la sancién de esta ordenanza, la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda presentard en -el pleno del Concejo
Metropolitano, un informe a detalle que contenga, los actos administrativos, resultado
de los cambios no aprobados por el Concejo Metropolitano |

Con consideracion,

COORDINADORA DEL BLOQUE DE CONCEJALES ALIANZA PAIS
JART

Clc. Ab. Diego Cevellos, SECRETARIO GENERAL DEL CONCE.JO METROPOLITANO DE QUITO
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ASIGNACIONES DE ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y HABILITACION DEL

CUADRO N° 13 (CON REFORMAS)

SUELO
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
H AREAS HISTORICAS
N° | Zona Altura Retiros Distancia entre COS- | COS Lote Frente
Maxima bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos M |[F|L| P M % % m2 m
1 | D202H-70 | 2 8 |[0]0|3]6 70 140 200 10
2 | D203H-70 |3 12 {0 |0 (3|6 70 210 200 10
3 | D302H-70 | 2 8 |00 3|6 70 140 300 10
4 | D303H-70 |3 12 (0|0 (3|6 70 210 300 10
5 | D602H-45 | 2 8 |0]|0|3]6 45 920 600 15
6 | A601H-30 |1 4 |5|3|3]|6 30 30 600 15
7 | A602H-25 |2 8 |5]|3(|3]|6 25 50 600 15
8 | A2502H-10 | 2 8 |[5]3[3]6 10 20 2500 30
9 | D603H-50 |3 12 (0|0 (3|6 50 150 600 15
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
A AISLADA
N° | Zona Altura Retiros Distancia COS- | COS Lote Frente
Maxima entre bloques | PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos | M F ([L|P | M % % m2 m
Al A602-50 2 513 6 50 100 600 15
A2 A1002-35 2 513 6 35 70 1000 20
A3 A2502-10 2 518 6 10 20 2500 30




A4 AS5002-5 2 8 S 6 5 10 5000 40

AS A10002-3 2 8 5 6 3 6 10000 50

A6 A25002-1.5 2 8 5 6 1.5 3 25000 100

A7 A50002-1 2 8 5 6 1 2 50000 125
A8 A603-35 3 12 5 6 35 105 600 15
A9 | A1003-35 3 12 5 6 35 105 1000 20
A10 | A604-50 4 16 5 6 50 200 600 15
All | A1004-40 4 16 5 6 40 160 1000 20
Al12 | A604i-60 4 16 5 6 60 240 600 15
Al13 | A804i-60 4 16 5 6 60 240 800 20
Al4 | A808i-60 8 32 5 6 60 480 800 20
Al5 | A1004i-60 4 16 10 6 60 240 1000 20
Al16 | A2504i-60 4 16 10 10 60 240 2500 30
A17 | AS5004i-60 4 16 10 10 60 240 5000 40
Al18 | AS502-35 2 8 5 6 35 70 500 15
A19 | A606-50 6 24 5 6 50 300 600 15
A20 5‘2?12;-) 6 24 5 6 50 300 600 15
A21 | A608-50 8 32 5 6 50 400 600 15
A22 ;;?;:;-) 8 32 5 6 60 480 600 15
A23 | A610-50 10 40 5 6 50 500 600 15
A24 | A612-50 12 48 5 6 50 600 600 15
A25 | A812-50 12 48 5 6 50 600 800 20
A26 | A1005-40 5 20 5 6 40 200 1000 20
A27 | A1016-40 16 64 5 6 40 640 1000 20
A28 | A1020-40 20 80 5 6 40 800 1000 20
A29 4 16 5 6 60 240 600 15

A604-




60(PA)

A608-
2 |5 6 50 400 600 1
A3 | B 3 5
A31 PQ ) 0 0 0 0 0
A32 | A203-50 12 |5 6 50 150 200 10
A604-
A33 16 |5 6 50 200 600 15
50(PB)
A34 | A603-50 12 |5 6 50 150 600 15
A35 | A404-50 16 | 5 6 50 200 400 12
A602-
8 50 1
A36 | v 5 6 100 600 5
A1002-
A37 8 |5 6 35 70 1000
35(VU) 2
A1002-
A38 8 |5 6 35 7 10 20
S5} 0 00
A39 | A1006-40 24 | 5 6 40 240 1000 20
A40 | A604-40 16 | 5 6 40 160 600 15
A4l | A1002-25 8 |5 6 25 50 1000 20
A2 | A1252-5 8 |5 6 5 10 1250 25
A43 | A2502-5 8 |5 10 5 10 2500 30
Ad4 | A5001-2.5 4 |5 10 2.5 25 5000 40
A45 | A804i-70 16 | 5 6 70 280 800 20
A46 | A5004i-75 16 | 10 6 75 300 5000 40
A47 Am705°4" 16 |10 6 75 300 10000 50
A48 AZ(;(:)M" 16 |5 6 70 280 20000 50
A49 | A10002-5 8 |5 6 5 10 10000 50
A50 | A804i-60 16 | 5 6 60 240 800 20
A51 | A6004i-70 16 |10 6 70 280 6000 70




A52 | A2504i-70 4 16 |5 3 6 70 280 2500 30
A53 | A10016-25 | 16 48 |5 5 v 25 400 10000 sd
A54 | A10012-25 | 12 36 | 5 5 v 25 300 10000 sd
A55 | A10008-25 | 8 24 |5 5 v 25 200 10000 sd
A56 | A5008-25 8 24 |5 5 v 25 200 5000 sd
A57 | A5012-25 12 36 | 5 5 v 25 300 5000 sd
A58 | A606-35 6 18 | 5 5 10 35 210 600 15
A59 | A1006-35 6 18 |5 5 10 35 210 1000 20
A60 | A1008-35 8 24 |5 5 10 35 280 1000 20
A61 | A1010-35 10 30 |5 5 10 35 350 1000 20
A62 | A2025-35 | 25 75 |5 5 v 35 875 2000 sd
A63 | A5010-25 10 30 |5 ) v 25 250 5000 sd
A64 | A5016-25 | 16 48 | 5% ) v 25 400 5000 sd
A65 | A5020-25 | 20 60 | 5% ) v 25 500 5000 sd
A66 | A5030-25 | 30 90 | 5* ) % 25 750 5000 sd
A67 | A608-35 8 24 | 5 5 10 35 280 600 15
A68 | A810-35 10 30 |5 5 10 35 350 800 20
A69 | A812-35 12 36 |5 5 10 35 420 800 20
A70 AZ(;OSO‘“' 4 5 |10 5 6 75 300 20000 50
A71 | A10010-20 | 10 40 |10 5 10 20 200 10000 50
A72 | A10014-25 | 14 56 |10 5 10 25 350 10000 50
A73 | A10006-25 | 6 24 |V 3 6 25 150 10000 50
A74 | A602-35 2 8 5 3 6 35 70 600 15
A75 | A5020-45 | 20 80 | v v v 45 900 5000 v

A76 | A606-60 6 24 |3 3 6 60 360 600 600
A77 | A25001-2 1 4 v v 10 2 2 25000 100




A78 | A2502-20 2 8 513]3 6 20 40 2500 30
A79 | A1014-50 14 56 513]3 6 50 700 1000 20
(PB) Ocupacion de retiro frontal en un piso.
(PA) Ocupacion de retiro frontal en dos pisos.
(VU) Vivienda Unifamiliar (Se podra edificar una (1) vivienda por cada lote minimo.
(VB) Vivienda Bifamiliar (Se podra edificar dos (2) viviendas por cada lote minimo.
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
B PAREADA
N° Zona Altura Retiros Distancia COS - COS Lote Frente
Miaxima entre bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos M F|L|P M % % m2 m
B1 B303-50 3 12 5133 6 50 150 300 10
B2 B304-50 4 16 513|3 6 50 200 300 10
B304-
B3 50(PB) 4 16 5133 6 50 200 300 10
B4 B406-60 6 24 5/3]|3 6 60 360 400 12
B406-
B5 60(PB) 6 24 5/3|3 6 60 360 400 12
B6 B408-60 8 32 5133 6 60 480 400 12
B303-
B7 50(PB) 3 12 5133 6 50 150 300 10
B8 B304-50 4 16 313(3 6 50 200 300 10
B9 B404-60 4 16 513|3 6 60 240 400 12
B10 | B404-60 4 16 3133 6 60 240 400 12
B406-
B11 60(PB) 6 24 313(3 6 60 360 400 12
B2 | B612-60 - 6 24 5133 6 60 360 600 15
B13 | B305-50 5 20 513|3 6 50 250 300 10
B304-
B14 60(PB) 4 16 313(3 6 60 240 300 10




B15 | B304-50 4 16 3|3 6 50 200 300 10
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
C CONTINUA
N° Zona Altura Retiros Distancia COS - COoS Lote Frente
Maxima entre bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos M F|L|P M % % m2 m
C1 C203-60 3 12 510316 60 180 200 10
C2 C302-70 2 8 5|101(3|6 70 140 300 10
C3 C303-70 3 12 510 (3|6 70 210 300 10
C4 C304-70 4 16 S10|3 |6 70 280 300 10
C304-
C5 70(PB) 4 16 510(3]|6 70 280 300 10
Cé C406-70 6 24 51013 |6 70 420 400 12
C406-
Cc7 70(PB) 6 24 510 (3|6 70 420 400 12
C8 C408-70 8 32 510 |3 |6 70 560 400 12
C408-
c9 70(PB) 8 32 5103 1|6 70 560 400 12
C10 C612-70 12 48 510|3|6 70 840 600 15
C11 C304-70 4 16 3(0(3|6 70 280 300 10
C203-
C12* | 70(PB) 3 12 510 (3|6 70 210 200 10
C13** | C203-60 3 12 Vio|3]|6 60 180 200 10
C14 C203-60 3 12 3/0(|3]6 60 180 200 10
C404-
C15 70(PB) 4 16 510 (3|6 70 280 400 12
C16 C603-40 3 12 50 (|3]|6 40 120 600 15




C406-
C17 70(PB) 6 24 310 6 70 420 400 12
C304-
C18 70(PB) 4 16 310 6 70 280 300 10
C19 C303-70 3 12 310 6 60.37 | 193.18 300 10
* Equivalente a C0 de la Ordenanza Especial de zonificacién No. 018 del sector La Mariscal
** Equivalente a C1A de la Ordenanza Especial de zonificacién No. 018 del sector La Mariscal
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
D SOBRE LINEA DE FABRICA
N° Zona Altura Retiros Distancia COS - COS Lote Frente
Mixima entre bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos M F|L|P M % % m2 m
D1 | D202-80 2 8 6|0 |36 80 160 200 10
D2 | D302-80 2 8 00 (3|6 80 160 300 10
D3 | D203-80 3 12 00 |3]6 80 240 200 10
D4 | D303-80 3 12 00|36 80 240 300 10
D5 | D304-80 4 16 00|36 80 320 300 10
D6 | D406-70 6 24 00|36 70 420 400 12
D7 | D408-70 8 32 00|36 70 560 400 12
D8 | D610-70 10 40 00|36 70 700 600 15
D9* | D102-80x= 2 8 00|36 80 160 100 6
D10 | D203-50 3 12 00|36 50 150 200 10
D11 | D303-50 3 12 00|36 50 150 300 10
D12 | D302-50 2 8 00 (3|6 50 100 300 10
D13 | D403-80 3 12 0|10[3]|6 80 240 400 12

D9* Solo para lotes existentes en unipropiedad. Revisar y motivar reagrupar como modo de

excepcion




EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
Z AREAS DE PROMOCION
N° Zona Altura Retiros Distancia entre | COS — COS Lote Frente
Maxima bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos M F|L|P M % % m2 m
1 |ZH A% A\ V|IV|V \'% \% \'% A% \%
2 | ZC A% \% VIiV|V A% A% v \% v

V= Datos variables
“*, (1) y sd, correspondientes al Plan Bicentenario”.
Afaddase en el Cuadro No. 13 (reforma Cuadro No. 1), las zonificaciones y su extensiones
correspondientes a las asignaciones de zonificacién A36.2 (VM-2), A36.3 (VM-3), A36.4 (VM-4); A37.2
(VM-2), A37.3 (VM-3), A37.4 (VM-4), A37.5 (VM-5), A37.6 (VM-6), A37.7 (VM-7), A37.8 (VM-8) y A38.3

(VM-3), A38.4 (VM-4), A38.5 (VM-5), A38.6 (VM-6), A38.7 (VM-7), A38.8 (VM-8), como se indican en el
cuadro siguiente:

CUADRO N° 13 (Reforma Cuadro No. 1)
ASIGNACIONES DE ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y HABILITACION DEL

SUELO
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
A AISLADA
N° Zona Altura Retiros Distancia COS | COS Lote Frente
Maxima entre -PB TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
Pisos M |[F|L|P M % % m2 m
A602-
A36 2 8 0 1 600 1
50(VU) 5(3|3 6 5 00 5
A36 A602-50
2 (VM-2) 2 8 |15|13|3 6 50 100 600 15
A36 A602-50
3 (VM-3) 2 8 |5|3|3 6 50 100 600 15
A36 A602-50 2 8 |5|13|3 6 50 100 600 15




(VM-4)

A37

A1002-
35(VU)

35

70

1000

20

A37.2

A1002-
35(VM-
2)

35

70

1000

20

A37.3

A1002-
35(VM-
3)

35

70

1000

20

A37.4

A1002-
35(VM-
4)

35

70

1000

20

A37.5

A1002-
35(VM-
5)

35

70

1000

20

A37.6

A1002-
35(VM-
6)

35

70

1000

20

A37.7

A1002-
35(VM-
7)

35

70

1000

20

A37.8

A1002-
35(VM-
8)

35

70

1000

20

A38

A1002-
35(VB)

35

70

1000

20

A38.3

A1002-
35(VM-
3)

35

70

1000

20

A38.4

A1002-
35(VM-
4

35

70

1000

20

A38.5

A1002-
35(VM-
S)

35

70

1000

20

A38.6

A1002-
35(VM-
6)

35

70

1000

20




A1002-

A38.7 | 35(VM- 8 35 70 1000 20
7
A1002-
A38.8 | 35(VM- 8 35 70 1000 20
8)
A39 Alf(? - 24 40 240 1000 20
A40 | A604-40 16 40 160 600 15
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Ticket GDOC: 2015-184950

Abogado
Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Presente.-
Asunto: Informe sobre impacto sobre la Ordenanza
Metropolitana No. 127, en el tema del trabajo sexual

De mi consideracién

La Comision de Igualdad, Género e Inclusion Social, en sesién ordinaria realizada el
lunes 3 de julio de 2017, luego de conocer por parte de la Secretaria de Inclusién Social
y Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda sobre el avance en la relocalizacién de los
locales en los que se oferta trabajo sexual y el plan para tratar el trabajo sexual en calle,
resolvio: solicitar a usted se emita un informe en el que se evalué el impacto que tendra
la llegada de la fecha plazo establecida en la Ordenanza Metropolitana No. 127,
especificamente en el tema de trabajo sexual, que es competencia de esta Comision.

Inter ACarla Cevallos Romo
Presidenta de la Comision de y
' Igualdad, Género e Inclusion Social

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
resolucion en mencion fue expedida por la Comision de Igualdad, Género e Inclusion
Social, en sesion ordinaria realizada el lunes 3 de julio de 2017.

Sécretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | J. Aleman Gestion de C 2017-07-03 2D
Revisado por: J. Moran Prosecretaria 2017-07-03 | ~
Ejemplar 1: Abg. Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de/;uelo
Ejemplar 2: Archivo Auxiliar numérico

Ejemplar 3: Archivo en antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247
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SECRETARIA DE
AT & TERRITORIO
é -6 SEP 20T ALCALDIA
Quito,

Oficio STHV-DMPPS-
ic i 50 E) 9
A!:)ogado ;20/65)56“/89

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

Alcance a oficios No. STHV-DMPPS-4486 y STHV-DMPPS-4963
Sefior Secretario:

En atencion a los oficios No. STHV-DMPPS-4486 de fecha 18 de agosto de 2017 y No. STHV-DMPPS-4963
de 4 de septiembre de 2017, copias adjuntas, en que la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda
remitié las matrices y mapas correspondientes a los poligonos de cambio en suelo rural considerados
en el proceso de actualizacidn del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo aprobado con Ordenanza No. 127
el 25 de julio de 2016.

En cada oficio se explican los motivos de los cambios, y se incorpora en la respectiva matriz adjunta,
una columna con la denominacion “Opera cambio de clasificacion” donde para cada poligono de
cambio se sefiala SI o NO identificando aquellos poligonos donde se ha propuesto el cambio de
clasificacién de suelo rural a urbano en la Ordenanza No. 127 del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUQS) vy aquellos poligonos donde no se cambia la clasificacién pero se propone el cambio de |la
asignacién de uso de suelo a industrial.

En virtud de que del total de poligonos de cambio (128) unicamente ocho (8) demandarian el criterio
de la Autoridad Agraria, conforme con el oficio MAG-SAG-2017-0965-OF de fecha 14 de agosto de 2017
del Ministerio de Agricultura; y de acuerdo con la reunion realizada el dia martes 5 de septiembre de
2017 en el despacho del sefior Concejal Sergio Garnica, a la que asistieron el Concejal Garnica, el Dr.
Alvaro Fiallos, usted vy los arquitectos Maria Gonzalez, Pablo Ortega e Ing. Paulina Cubillo, funcionarios
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, se acordd depurar la Gltima matriz y registrar para
remision a la Autoridad Agraria Unicamente aquellos poligonos que contienen los cambios de
clasificacion de rural a urbano, asi como los que sin cambiar de clasificacién, se ha propuesto asignarles
la calificacidn de uso de suelo ind ustrial.

Los poligonos se detallan en la matriz anexa y se ubican en el mapa de localizacidon de cada uno de ellos
en las jurisdicciones de las Administraciones Zonales, lo que se remite en archivo impreso y digital para

los fines que estime pertinentes.

Atentamente,

rq.”Hugo Chacon C.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (S)

ACCION " "RESPONSABLE SIGLAUNIDAD | FECHA | SUMILLA
Elaboracién Ing. P. Aguilar DMPPS | 20170905 ;%_
Elaboracién y Revisién | Arq. M. Gonzilez DMPPS ’ ‘
7
Adjunto lo indicado. ‘\\——_
et AR | RECEPCION DE DOCUMENTOS | |
CC: Copia para conocimiento &_\ HORA: es\q 30 l

Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, "< MTaroLm

07T SEP 20T,
QUITO 2
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QuIto

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

OficoNossG. 2906
| Quito D.M,, 0 7 SET. 2017

Ticket GDOC: 2017-111215

eSS LUAR

s

Ingeniero

Edison David Egas Ochoa
Subsecretario de Agricultura
En su despacho.-

Asunto: Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, Distrito
Metropolitano de Quito.

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en uso de las atribuciones que le confieren los
numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Reptiblica, y el articulo 87 del
Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, procedié
a elaborar el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el
periodo comprendido entre los afios 2014-2025, mismo que fue sancionado el 22 de

febrero de 2015.

En la Disposicién Transitoria Unica de dicho cuerpo normativo se establecié que la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, en un plazo de 9 meses contados a partir de la publicacién en el Registro Oficial
de la referida ordenanza, deberia presentar para conocimiento de la Comisién de Uso de
Suelo el proyecto de Ordenanza Modificatoria del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, que contenga el nuevo Plan de Uso y Ocupacién del Suelo. El
referido plazo fue ampliado en tres meses adicionales mediante Ordenanza
Reformatoria No. 095, sancionada el 28 de diciembre de 2015.

El 14 de marzo de 2016, se promulgé la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales cuyo articulo 4 en la parte pertinente textualmente sefiala: “Para los fines de la
presente Ley la tierra rural es una extension territorial que se encuentra ubicada fuera del drea
urbana, cuya aptitud presenta condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada en
produccién agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas,
de conservacion o de proteccion agraria; y otras actividades productivas en las que la Autoridad
Agraria Nacional ejerce su rectoria. Se exceptian las dreas reservadas de seguridad, las del
sistema mnacional de dreas protegidas, dreas de proteccion y conservacién hidrica, bosques y
vegetacion protectores piiblicos, privados y comunitarios, patrimonio forestal del Estado y las
demis reconocidas o declaradas por la Autoridad Ambiental Nacional. (...) El aprovechamiento

Pagina1de 3
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productivo de la tierra rural se encuentra sujeto a las condiciones y limites establecidos en esta

1”

Ley”.
Mediante Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, se expidi6
el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo -PUOS, cuya Disposicion General Tercera
establece que “Todos los cambios de clasificacion de suelo de Rural a Urbano operados en
aplicacién del presente Plan de Uso y Ocupacién de Suelo, de conformidad a lo establecido en el
inciso cuarto del Art. 6 de la Ley Orginica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, serin
informados por la Secretaria de Territorio Hdbitat y Vivienda a Secretaria General del Concejo
Metropolitano a fin de que esta #ltima unidad administrativa realice la peticion a la Autoridad
Agraria Nacional, misma que de conformidad con la Ley deberd autorizar el cambio de
clasificacién de suelo rural en el plazo de noventa dias siguientes a la peticion, mientras tanto se
mantendrd las mismas asignaciones relativas al suelo en aquellos casos en que se haya dispuesto

el cambio de clasificacion de suelo”.

En tal virtud, la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante oficio
No. SG 2072 de 6 de septiembre de 2016, solicitd la autorizacién respectiva para aquellos
cambios de clasificacién de suelo que habian sido resueltos por el Concejo Metropolitano
con la expediciéon del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo -PUQOS, a fin de dar
cumplimiento del articulo 6 y 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios

Ancestrales.

Posteriormente, y por iniciativa de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito, en sesiones de 14 de septiembre de 2016 y 18 de enero de 2017,
se resolvio remitir a la Autoridad Agraria la consulta a la que se refieren los articulos 6 y
113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales respecto de todos
aquellos casos que manteniendo la clasificacion del suelo como rural, han
experimentado cambios de uso y zonificacién, a efectos de que la Cartera de Estado a su
cargo, de considerarlo pertinente y procedente, emita la autorizacién a que se refieren
los articulos 6 y 113 antes indicados, para lo cual mediante oficio No. SG 0628, de 8 de
marzo de 2017, se adjuntd a la Autoridad Agraria Nacional la lista de los casos que se
encuentran incursos en lo anteriormente indicado, en archivo fisico y digital, remitidos a
esta dependencia mediante oficios Nos. STHV-DMPPS-730 y STHV-DMPPS-821, de 15 y
21 de febrero de 2017, respectivamente.

En atencién a su oficio No. MAG-SAG-2017-0965-OF, de 14 de agosto de 2017, por el
cual informa que: “Buajo este contexto le comunico que la Subsecretaria de Agricultura no tiene
competencia en cambio de caracteristicas dentro de suelos rurales, fraccionamientos, lotizaciones,

ivisiones o cualquier otra forma de fraccionamiento, por lo que no podemos pronunciarnos a los

d
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

oficios remitidos por su dependencia”; y, a su vez, sefiala que en reunidn realizada con
representantes de la Municipalidad y la Subsecretaria a su cargo, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito se comprometié a remitir un alcance al oficio No. SG
0628, de 8 de marzo de 2017, con la inclusién en los cuadros del detalle de los casos en

los que opera cambio de clasificacién del suelo.

En tal sentido, adjunto para su conocimiento y resolucién, conforme lo previsto en la Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, el oficio No. STHV-DMPPS-5069,
de 6 de septiembre de 2017, su matriz, planos y archivos digitales anexos, emitidos por
la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda en la cual se incluye el detalle de los casos
en los que opera cambio de clasificacién del suelo y los casos en los que se establece un

uso de suelo industrial.

Atentamente,

etario General del Concejo Metropolitano de Quito

Wi

Accion: Responsable: Unidad:

Fecha:

Sumilla:

| Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria

2017-09-07

il

Anexo: Oficio No. STHV-DMPP5-5069, de 6 de septiembre de 2017, y sus anexos: matriz de clasificacién en
suelo rural, en formato fisico, planos y archivo digital.

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General de] Concejo
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 5: Alcaldia Metropolitana
Ejemplar 6: Comision de Uso de Suelo
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