
 

odió'  
Oficio No. AZEA-UTYV- 

DM Quito, 

Ticket GDOC N°  2017-141000 

Doctor. 
Felipe Córdova Pizarro 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES 
Presente 

Asunto: Adjudicación 

ADMINISTRACIÓN ZONAL ELOY ALFARO 

X2018 O 9 6 3 

110,1 2018 

Ref. Oficio DMGBI-2017-3455 

En atención al oficio N° DMG61-2017-3455, del 31 de octubre del 2017, en relación al pedido de 
adjudicación de una faja producto de remanente vial a favor del Sr. Pinzón Edgar Tuiden, se 
informa: 

ANTECEDENTES: 

En inspección realizada el día 7 de noviembre del 2017, por parte de la Unidad de Territorio y 
Vivienda, se constata que el predio identificado con N° 96977, clave catastral 2090102001, 
ubicado en la parroquia La Ferroviaria, entre las calles Gonzalo Martin, Zumba y Chinchipe. 

El predio actualmente cuenta con cerramiento de bloque y tiene una construcción de hormigón 
armado de dos pisos, las tres calles a las que tiene colindancia, se encuentran adoquinadas y 
cuentan con bordillo y acera. 

La calle Gonzalo Martin, hacia donde se encuentra la faja de posible adjudicación, se encuentra 
terminada y regularizada según oficio N°  STHV-DMGT-1885, del 4 de mayo del 2016, con una 
sección transversal de 12.00 m, según resolución 080 del 27 de marzo del 2017. 

Según memorando N' 022-JZU-00PP-2016, del 15 de enero del 2016, informa en su parte 
pertinente: *Las afectaciones por la ampliación de la via se encuentra en propiedad municipal; 
motivo por el cual no se requiere ningún tipo de expropiación...' 

• 
Según memorando N' 206-U-OOPP, del 15 de mayo del 2017, la Unidad de Obras Públicas, 
informa que no existe afectación vial a ninguna de las vias que colindan con el predio N' 96977. 

Según lo establecido en el COOTAD art 481: 

Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas porciones de terreno que por sus 
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construcción 
independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo 
con las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios. 

Por lo mencionado, el área de posible adjudicación se constituye en una FAJA. 

El área de la faja de posible adjudicación es de 113.91 m2, la misma que tiene una geometria 
irregular. 

Según memorando N° AZEA-UC-2017-175, del 13 de diciembre del 2017, la Unidad de Catastros 
informa que revisado el archivo catastral Sirec Q, se determina que el predio se encuentra 
actualizado con una superficie de 499.02 m2. 

ADMINISTRACIÓN ZONAL 
ELOY ALFARO 

Di( CU Ceier Clueco°. $11•119 r 	Aloma 	Fax 31+0 302/010,3v14 	.. • : poD.E: 



Según memorando N° AZEA-UP-2018-005, del 3 de enero del 2018, la Unidad de Proyectos 
informa que según el POA 2018, no consta la realización de ninguna obra en el predio 
mencionado. 

Según memorando N°  AZEA UOP-2018-021, del 19 de enero del 2018, la Unidad de Obra 
Publicas, informa que de acuerdo al POA 2018, no se va a intervenir en la faja colindante con el 
predio N' 96977. 

Con los antecedentes descritos, la Unidad de Territorio y Vivienda emite criterio favorable para 
la adjudicación de la faja colindante con el predio N' 96977, de propiedad del Sr. Pinzón Edgar 
Tuiden y solicita su criterio legal para seguir el proceso correspondiente. 

Con memorando N° AZEA-DJ-2018-DJ del 26 de febrero del 2018, la Dirección Jurídica, informa: 
`revisada la documentación y a amparo de la normativa enunciada, el informe técnico favorable 
del predio N' 96977, esta Dirección Jurídica, emite criterio legal favorable para iniciar el 
procedimiento de publica subasta para la adjudicación de la faja por cumplir con la normativa 
legal vigente. 

Con los antecedentes señalados, la Administración Eloy Alfaro emite criterio Factible para que 
se proceda con la pública subasta de la faja de propiedad municipal y su posterior adjudicación 
a favor del Sr. Pinzón Edgar Tuiden, único colindante de la faja, según lo establecido en el 
COOTAD, art 481 párrafo 4. 

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes. 

Atentamente: 

/ #75.?& 

EWOIN BOSMEDIANO CONTERO 
ADMINISTRADOR ZONAL ELOY ALFARO 
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Adjunto: ExpeChanle 2017-141000 adpnlo 42 top útiles • 1 piano • 1 CO. 
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OFICIO No. DMC-CE-08492 
QUITO, D.M 	  

2 6 JUL 

CPA 
Roberto Guevara 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION 
DE BIENES INMUEBLES 
Presente 

De mi consideración: 

Con oficio No. 2018-2931, del 21 de junio del 2018, ingresado en esta Dirección con 
Ticket GDOC 2018-062139 y SGD 2018-AZCE-008172, asignado el 26 de junio del 
2018, la Administración Zonal Eloy Alfaro emite el informe técnico sobre la petición del 
señor PINZON EDGAR TUIDEN, quien solicita la adjudicación de un remanente de 
terreno que colinda con su propiedad, identificado con el predio No. 96977, con clave 
catastral 20901-02-001, ubicada en el barrio La Forestal, parroquia Ferroviaria. 

Sobre el particular, la Dirección Metropolitana de Catastro (DMC), remite la ficha 
técnica del área en referencia. 

Particular que se comunica para los fines consiguientes. 

Atentamente, 

• 	 hief 
Ing. J an Carlos Arboleda 
COORDINADOR GESTIÓN ESPECIAL CATASTRAL 

Rascada por IN. JUSII SoSs 
SoM:1« bloom] 

23-07.2018 C-V 

SIS:ora:10m 23-07.2318 
MI Luis lidalso 
Soldo< Muricipai s 

Selerencia interna W 1309-CE-2018 
Ticket Gdcc N°2016062139 
SGO N* 2011AZCE-008172 
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(auno PROGRAMA GESTION ESPECIAL CATASTRAL 
CATASTRO ESPECIAL 

DATOS TÉCNICOS PARA ADJUDICACION DE AREA MUNICIPAL 

 

044.111.044.1: MIMA ,,n unt 

 

FICHA 1 DE 1 

1.- DATOS TÉCNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA 4.. INFORMACIÓN GRÁFICA 

1.1 • ÁREA DE TERRENO A ADJUDICARSE 4.1.- UBICACIÓN GEOGRÁFICA: 

AREA 	 113.91 	rnt 

' 

.11 

_.:,, 

ÁREA TOTAL A ADJUDICARSE 	113,91 	m' 

1 2.. IDENTIFICACIÓN CATASTRAL 

REFERENCIA CATASTRAL 	: kno Is casi,  •̂-13,.. 	.141n12090142001 oe PreSo No 98977  

RAZÓN 	 : 	Relleno de Quebrada 

: 3.. UBICACIÓN: 4.Z_ VISTA ESTACO ACTUAL 

PARROQUIA: 	 : 	La Tem:imana 

BARRIOSECTOR 	: 	Forestal Baja 

ZONA 	 : 	Eloy Almo 

DIRECCIÓN : 	Cala Gonzalo matan 
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1.4.. LINDEROS DEL ÁREA SOLICITADA: 

NORTE 	 : 	Cali Orzan Mallo 	 34,14 	ni 

SUR 	 : 	Sr, %mon &Ir Tuiden 	 38.48 	m. ; 

ESTE 	 : 	Cene Chinclioe 	 .140 	m. t'ss.:- 
OESTE 	 Cala Zumba : 	 .1,20 	va, 

1.8.: COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE: r:•-:..4: 	7.,.• 	, ......,_  	-,- a 
DESCRIPCIÓN NOMBRE CEDULA IOENT 4.3.- PLANO DEL INMUEBLE SOLICITADO. 

COLINDANTE: 	 POCON EDGAR TUIDEN 	 1711509826 

'I 

2.• AVALÚO DEL ÁREA DE TERRENO SOLICITADA 

DESCRIPCIÓN ÁREA fra. VALOR rtO SUELO FACTOR  LOTE (Usen CORRECCON VIp AVALÚO TOTAL USD. 

TERRENO 	 113.91 	 72,00 	 0,9 	 7.381,37 

/ 	 AVALUÓ TOTAL DEL AREA ADJUDICARSE USO. 	7.381.37 

3.• OBSERVACIONES • 

' 	DATOS DEL TRÁMITE 

TRAMITE INGRESADO ATENDIDO CON 

SOLICITANTE DOCUMENTO1 	No. 	FECHA DOCUMENTO l 	No FECHA 

ADM. ELOY 
ALFARD 

EXPED. 

OFICIO 	2018.2931 	214un-18 

SGD 	2011A2CbC04172 	22-jun-13 
TICKET 2018.062139 	23-abr-18 
GDCC 

OFICIO 	 1309-CE 23-:u1-18 

RESPONSABILIDAD TÉCNICA. •' 	 / COORDINACIÓN 

. 	 , 

. - 1 1 	 ,.....,-,_ C ,/c. 	... 
Anytuis H.clafgo 	 lag. Juan Sdis Aguayo 

SERVIDOR MUNICIPAL 	 SERVIDOR MUNICIPAL 
ELABORADO 	 ' 	REVISADO 

-- 	,v1.1,- -j   
f 	Y 	JOYI Carlos Arboleda 

COORDINADOR PROGRAMA GESTION CATASTRAL 
ESPECIAL 



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
ADMINISTRACIÓN GENERAL 

DIRECCIÓN METROPOLITANA DE CATASTROS 
CERTIFICADO DE CATASTRO PREDIO EN UNIPROPIEDAD 

EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TÍTULO DE PROPIEDAD 

USUARIO De thirettSION: 	helase 

:Datos del titular registrado en el catastro 

Nombre o Razón Social PINZON EDGAR TUIDEN 

'Documentos de identidad N° 1711509826 

IdentifIcacIón y ubicación' del bien Inmueble 

Clave Catastral 	 12090102001 

Número Predio 	 196977 

Parroquia: 	;LA FERROVIARIA 

Ubicación 	Dirección: 	59 GONZALO MARTIN E8-134 

Clase 	 LURBANO 

:Datos del bien inmueble 

Denominación 

Derechos y Acciones NO 

;Superficie de terreno según ese itura 499.02 ml 

1Superficie de terreno según levantamiento o restitución 499.02 m2  

Superficie de construcción 322.67 m2  

,área de Construcción Cerrada 322.67 M2  

Área de Construcción Abierta 0.00 m2  

siente principal 68.59 m 

Año de construcción 	2007 

Local Principal 	Destinó Económico i1 HABITACIONAL 

¡Avalúo vigente del bien inmueble 

,Avalúo del terreno 35,929.44 

;Avalúo Construcciones Abiertas 0.00 

;Avalúo Construcciones Cerradas 117,231.04 

'Avalúo de adicionales constructivos 3,917.89 

;Avalúo total del bien inmueble 157,078.37 

Avalúo Declarado 

Avalúo del Terreno 

Avalúo de Construcción 

Avalúo Total 

•
La información consignada en el catastro es de entera responsabilidad del (de los) titular(eS) y le(s) corresponde solicitar el Ingreso o 
rectificación de cualquier información que considere(n) errónea o faltante, con los respectivos respaldos de acuerdo al marco normativo 
vigente. 
La información presentada no tiene incidencia respecto del régimen Jurídico de la propiedad del bien inmueble. Conforme a la ley, 
corresponde al registrador de la Propiedad certificar su titularidad de dominio. El catastro no de ni quita derechos sobre el dominio de los 
bienes inmuebles. 
La información presentada en la valoración especial corresponde a la Resolución No con fecha . 

Ppr los motivos expuestos, no es procedente ni legal que esta echa sea utilizada con fines distintos a los tributarios, nl para legalizar 
urbanizado/les O Subdivisiones. Tampoco autoriza trabajo alguno en el bien inmueble. ni  certffica compatibilidad de uso del suelo. 
La información presentada ha sido revisada en el catastro predial hasta el Monday, July 23, 2028 y tiene una validez de 60 olas salvo que 
se haya realizado alguna actualszación catastral. 

5924.44 j- 4s9 c c : 9 2 	csci Vin 



Número Faja 

01 113,91 m2 I 	72,00USD 

Avalúo 

7.381,37USD 

Área 	 Valor/m2 

ACCIÓN RESPONSABLE FECHA SUIAILU1 

Elaborado: In. Carlos Vépez 06112/2018  

Revisado: Martín Noboa 

At 

ge 	evara 
Direc • r Metropolitano de Gestión 
De Bienes Inmuebles 

glf - 
Adjunto: Documentación ( toles útiles, originales) 

METROPOLITANA FINANCIERA 

ACCIÓN TROTE NECESAR ATENDER _ TOMARNOTA _ 
ANALIZAR CONTESTAR VERIFICAR _ 
ANEXAR ANTECEDENTES PREPARAR INFORME FIRMAR _ 
ACUSAR MANTENER PENDIEN__.4 DEVOLVER — 
Al C hivAl PAPAR/MIMES j«. UREENTE __, 

OTROS 0  
CONT O TESO PTO CYG C CLAC ? SE 

aren .31.2..M. .3C18. Firma:   ...Stz/dc9 

Ingeniera 
Rosa Chávez 
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA 
Presente.- 

dt DIRECCIÓN 

I Administración 	Dirección Metropolitana de 
Gestión de Bienes Inmuebles „---- General 

Oficio N' DMGBI-2018-04153 
DM Quito, 10 de diciembre del 2818 
Ticket GDOC N' 2017-141000 / 

2018-122380 
2018-062139 

Asunto: Informe de productividad 
De mi consideración: 

La Administración Zonal Eloy Alfaro con oficio No. AZEA-UTYV-2018-2931 del 21 de junio del 2018, 
emite CRITERIO FAVORABLE. a fin de que se continúe con el trámite correspondiente para la 
adjudicación de la faja de terreno a favor del señor PINZON EDGAR TUIDEN, en consideración de 
que el área solicitada no es adecuada para la implantación de ningún proyecto, por lo que solicito se 
sirva remitir su criterio a Procuraduria Metropolitana. de conformidad a lo prescrito en el Art 437, 
literal (a del COOTAD, cuyos detalles doy a conocer en el siguiente informe: 

Número 
Faja 

Beneficiario Junto al inmueble Clave 
Catastral Referencial 

01 PINZON EDGAR TUIDEN 20901-02-001 

La Dirección Metropolitana de Catastro con oficio No. DMC-CE-08492 de 26 de julio de 2018, en 
ficha No. 1 anexa fija el valor del área de posible adjudicación considerando lo manifestado por el 
MIDUVI con respecto a la valoración de la faja conforme a la Ley Orgánica de Contratación Pública 
del 20 de marzo de 2017, avalado con oficio No. MIDUVI-GAC-2017-0196-0 del 07 de septiembre 
de 2017, en la que informa la razón del área de posible adjudicación (Relleno de Quebrada). 

La Dirección Metropolitana de Gestión de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes señalados en 
los informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del artículo 437 del 
COOTAD. considera que la faja de terreno a ser adjudicada no va a ser de utilidad en el futuro para 
el Municipio de Quito, por lo que considera factible que se realice la adjudicación. 

Por la at 	n que se sirva dar a la presente, anticipo mi agradecimiento. 

E emplar 1: Dirección Metropoldana Financiera 
E emplar 2: Para la DMG131 
E emplar 3: Archivo auxiliar numérico DMGBI 

kmnIfirr ,W./19 entre Espejo y Chile Telt 3952300 En 131.16 al 13166 inelvemito.gob.ee  



ACCION !RESPONSABLE SIGLA 
UNIDAD 

FECHA 	SUMILLA 

!Elaboración 	MCAIbán 	I DMF 17-12-2018 

QUITO 
AOMINISTRACION DIRECCION METROPOLITANA 

CINANCICRA 

  

1518 
Oficio DMF-DIR- 	 -2018 
DM Quito, 	17 MC 219 
Ticket GDOC N'2017-0141000 / 2018-122380 

2018-062139 

Doctor 
Gianny Frixone Enríquez 
PROCURADOR METROPOLITANO 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 
Presente. - 

De mi consideración: 

111 	Mediante oficio No. DMGBI-2018-04153 de 10 de diciembre de 2018, el Director Metropolitano de 
Gestión de Bienes Inmuebles, solicita se emita un informe sobre la adjudicación de la faja de terreno 
del predio No. 96977, clave catastral 20901-02-001, ubicado en el Barrio La Forestal, presentado por 
el señor PINZON EDGAR TUIDEN. 

Al respecto, manifiesto lo siguiente: 

• 

De conformidad con lo que dispone: el artículo 437 literal a) del COOTAD, el cual señala que la venta 
de los bienes de dominio privado podrá acordarse "a) Si no reportan provecho alguno a las finanzas 
de los gobiernos autónomos descentralizados ...", por otro lado el numeral 4.4.2 de la Resolución 
de Alcaldía No. A0011 de enero 21 de 2009, prevé como requisito para el trámite de adjudicaciones, 
"... el informe económico de la Dirección Metropolitana Financiera (Productividad)'; así como sobre 
la base de los informes técnicos y legales que sustentan la recomendación de la Dirección 
Metropolitana de Gestión de Bienes Inmuebles, para que se inicie el trámite administrativo 
correspondiente y se continúe con dicha adjudicación, la Dirección Metropolitana Financiera 
informa que el área de terreno solicitada en adjudicación por el peticionario, no reporta al momento 
ingreso o renta alguna a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por tanto en 
beneficio del GAD Municipal del Distrito Metropolitano de Quito, corresponde la adjudicación. 

Atentamente, 

(51;-41 
In .Rosa Rosa Chávez López 
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA (E) 
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Adjunto: Expediente completo 

DIRECCON ME I ROPOII7ANA I iNalsCIEUA 	0e335 Y Venezuela esqu;na 1 PBX:(02)3952300 EXT 17005 

17 0 C 2018 

Asunto: Informe de Productividad 

	1,}\291 



E 

	 aulló 
ALCALDÍA 

Oficio N° EPMAPS- GT - 2018 - 453 
Quito, DMQ. 

21 SET. 2018 

acis- Gen 3 
Asunto: Proceso adjudicación franja de relleno de quebrada solicitada por el 

Sr. Pinzón Edgar Tuiden 

Señor CPA 
Roberto Guevara 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN 
DE BIENES INMUEBLES 

Presente 

De mi consideración: 

Me refiero al oficio N' DMGBI-208-02718 ingresado el 15 agosto de 2018, 
mediante el cual solicita emitir el informe técnico y de factibilidad, para la 
adjudicación de una faja de terreno producto del relleno de quebrada adjunto al 
predio del Sr. Pinzón Edgar Tuiden, ubicado en el barrio La Forestal predio N° 
96977. 

Al respecto, informamos que se realizó la inspección al sitio y de acuerdo con el 
catastro de los sistemas de agua potable y saneamiento de la Empresa, sp pudo 
verificar que las redes están instaladas en la red vial del sector, cbn los 
antecedentes éxpuestos la EPMAPS, emite el criterio técnico favorable <para la 
adjudicación del terreno colindante con la propiedad de la prenombrada 

Atentamente, 

Ing. Xavier Vidal Pacurucu 
SUBGERENTE DE PREINVERSIONES 

Elaborado por. 

 

Aro. Patrido Meiga C 
Arg. Sandra Repela 	t\i5c.1/4A  
MJame g. 	Núñez rGreJacara 

Revisado por 

 

  

   

Adjunto: Expediente 
SG-10305-18 

EPMAPS 

  

AGUA DE QUITO 

Av. Mariana de Jesús entre Italia y Alemania PBX: 2994 400 1 2994 500 1 2998 500 www.aguaciu Ito. gob. eC 



e 	 auno 
ALCALDÍA 

Oficio No. SGSG-DMGR-2018-1019 
DM Quito, 13 de noviembre de 2018 

Ticket GDOC N° 2018-122380 

Contador Público Autorizado 
Roberto Guevara 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN DE BIENES INMUEBLES 
Presente 

Asunto: Informe Técnico Calificación de Riesgo-Adjudicación Predio N°96977, 
Sector Barrio Forestal Baja, Parroquia la Ferroviaria, 

Ref. Oficio No. DMGBI-2018-02718 

De mi consideración: 

En referencia al oficio N° DMGBI-2018-02718 en donde se pone en conocimiento de esta 
dirección documentación referente al proceso de adjudicación de un área (relleno de quebrada) 
por parte del señor PINZON EDGAR TUIDEN la misma que colinda con su propiedad ubicada 
en la calle Gonzalo Martín predio N°96977, solicitando previo inspección del sitio emitir el 
criterio de factibilidad o no de realizar la adjudicación de la referida área de terreno de acuerdo 
al informe y ficha técnica emitida por la Dirección Metropolitana de Catastro. 

Al respecto, adjunto sírvase encontrar el Informe Técnico No. 311-AT-DMGR-2018, que 
contiene las respectivas conclusiones y recomendaciones a ser consideradas para su 
cumplimiento. 

Atentamente, 

an R 
RECTO 

Anexo: Info \nti 

Acción 

Elaboración: 
Revisión: 
Aprobación: 

O DE GESTIÓN DE RIESGOS 
étnico No. 3 	T-DMGR.2018 (8 fojas útiles) C% r.5)),b) Sec4r,0412-r 

--(1-  Siglas • Fecha 	sumilla1 

r  I 
	 LAIbán 	AT-DMGR i 2018.10-19 

CRivera 	AO-DMGR i  201811-13 	! 7/64 

HRodriguez 	AT-DMGR ¡ 2018.10.17 	1 
responsables i unidades i 

Ejemplar 1: DESTINATARIO. 
Ejemplar 2: ORIGINAL ARCHIVO DAIGR-AT. 

SEGURIDAD 
Pasaje Espejo 0e2-40 entre Guayaquil y Flores 	PBX: 2280372 
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QUITO MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
Secretaría General de Seguridad y Gobernabilidad 

Dirección Metropolitana de Gestión de Riesgos 
COROS 11111C•altat IX 

CESIS 

 

No. 311-AT.DMGR-2018 

  

a 

INFORME TÉCNICO 
CALIFICACIÓN DE RIESGO  -  ADJUDICACIÓN 

Predio No. 96977 C.C. 1711509826, Propietario: PINZON EDGAR TUIDEN 

1 	UBICACIÓN E IDENTIFICACIÓN 

Coordenadas 
WGS 84/UTM 17M Administración Zonal Parroquia Nombre del barrio 

777330.57; 9972042.77 ELOY ALFARO 2965 m.s.n.m LA FERROVIARIA FORESTAL BAJA 

2 	DESARROLLO 

Ítem Descripción 

2.1. Antecedentes 

Mediante Oficio 	No. 	DMG8I-2018-02718 	(Gdoc Ticket# 	2018- 
062139 Y 2018-122380), dirigido o lo Secretada Genero! de 
Seguridad y Gobemobilidad (SOSO), la Dirección Metropolitana 
de Gestión de Bienes Inmuebles (DMGB1), solicito que "(...) previo 
inspección of sitio, se digne emitir el criterio si es factible o no 
reogzar lo adjudicación de lo referida área de terreno, de 
acuerdo al informe y ficho técnica emitido por lo Dirección 
Metropolitana de Catastro". 

Se adjuntan sesenta 	(68) fojas útiles en el expediente, con 
documentación 	técnico y legal relacionada 	a 	la 	solicitud, 
incluyendo la documentación de la Dirección Metropolitana de 
Catastro y lo solicitud de lo DMGBI. 

2.2. Observaciones El predio No. 96977 se ubica en lo calle 59 Gonzalo Martin E8-134. 
parroquia Lo Ferroviaria de lo Administración Zonal Eloy Alforo; el 
área solicitado para adjudicación (113.91 m2) se encuentro fuero 
del predio hacia el lado norte, como parte del relleno de lo 
quebrada SIN (Mapa 5.2.1). 

De lo información que posee lo Dirección Metropolitana de 
Gestión de Riesgos y luego de la inspección realizada en el lugar, 
se observa que el predio está implantado en una superficie con 
dimos de suaves pendientes (de 12% a 25%) (Mapa 5.2.2). 

No se pudo tener observaciones de la litología presente en el 
predio debido a la intervención ontrópico, donde predomino la 
construcción de casos y vías pavimentados. sin embargo de 
observaciones en las inmediaciones del lugar, se conoce que lo 
litología predominante corresponde a Cangahuo intercalado con 
capas centimélricas de cenizas y pómez, a niveles más bajos se 
presentan depósitos de avalanchas volcánicas que han sido 
cubiertos por el material descrito (Congahuo). 

Actualmente, la totalidad del barrio se encuentra consolidado 
con presencia de viviendas residenciales e infraestructura pública 
y privada. 
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GESTOS Ci RaSOS 

DESCRIPCIÓN DE AMENAZAS: 

Movimientos en masa 

El peligro por fenómenos de inestabilidad de terrenos está 
relacionado con el tipo de las pendientes, la litología y lo 
ocurrencia de deslizamientos (antiguos y recientes), entre otro 
tipo de movimientos en masa como son caída de bloques. flujos 
de lodo. 

De la información general y cartografía disponible en esta 
dependencia se concluye que la zona tiene Susceptibilidad 
moderada en relación o lameneración de movimientos en masa 
ya que se encuentra en pendientes suaves, sin registro de este 
tipo de eventos adversos al menos en los últimos 10 años con el 
cual cuenta el DMQ (COE-M). Por otra parte se debe.tomar en 
cuento que el área de posible adjudicación se encuentra sobre 
relleno de quebrada lb que podría' producir 
osentamientos/subsidencias de material de relleno del cual se 
desconoce las característicos y procédimientos de 
compactación y técnico aplicados (Mapa 5.2.3). 

Sismicidad 

El territorio del DMQ está expuesto a los efectos negativos de 
terremotos que pueden ser originados en distintos fuentes sísmicas 
como lo zona de subducción frente a la margen costera y fallas 
geológicos corticales al interior del territorio continental de 
Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de 
Quito (SFIQ) es considerado como lo fuente sísmica de mayor 
peligrosidad para el DMQ. Este sistema de fallas se prolongo 
aproximadamente 60 km de longitud. en sentido Norte-Sur, desde 
San Antonio de Pichincha hasta Tambillo. con un buzamiento 
promedio de 55° hacia el Occidente. 

Investigaciones recientes sobre tectonismo activa-  y evaluación 
de lo amenazo sísmica probobilística en Quito (Alvarado et al., 
2014; Beauval et al., 2014), han proporcionado datos importantes 
que deben ser considerados para la evaluación del riesgo sísmico 
en la ciudad. Acorde con estos investigaciones, el sistema de 
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales 
podrían generar sismos de magnitudes máximas potenciales entre 
5,9 a 6,4 de manera individual (escenario más probable), pero 
también existiendo la posibilidad de una ruptura simultánea de 
todos los segmentos lo que provocaría un sismo potencial de 
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otro información 
importante consiste en lo determinación de valores promedio de 
aceleración máximo del terreno para el DMQ alrededor de 400 
cm/s2  (0,4g: valores en roca) para sismos que tengan un período 
de retorno de 475 años (probabilidad del 10% de exceder un valor 
de aceleración del suelo al menos una vez en los próximos 50 
años), sin embargo, en estas investigaciones no se consideraron 
los posibles efectos de sitio en zonas con suelos blandos (suelos 
arenosos poco consolidados, suelos orgánicos, depósitos 
aluviales, rellenos de Quebradas) donde las ondas sísmicas 
incrementarían su amplitud y por tanto se esperarían mayores 
niveles de daños; por lo cual, se consrdera que el nivel de 
amenaza ante un sismo en el sector es moderado-alto. 
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Amenazas volcánicas 

En lo concerniente a amenaza volcánica el predio está expuesto 
a las caídas de cenizas.de los centros volcánicos cercanos como 
es el caso de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopoxi, 
Cayambe y Reventador. 

Amenazas antrópicas 

Además, se tienen amenazas de tipo antrópico, como incendios 
estructurales en cualquiera de los edificaciones colindantes y en 
el mismo predio, si no cuento con sistemas adecuados 
contraincendios. 

USO Y OCUPACIÓN: 

El predio N° 96977 de acuerdo o la información disponible 
establecida en el Informe be Regularización Metropolitana (IRM), 
presenta zonificación D3 (D203-80): Formo de ocupación de 
suelo: (D) Sobre línea de fóbrica: Clasificación del suelo: (SU) Suelo 
urbano; Uso principal: (RU3) Residencial urbano 3: Factibilidad de 
Servicios básicos: Si: Número de pisos permitidos: 3. (Mapa 5.2.4). 

Cabe indicar, que el área solicita en adjudicación se encuentro 
posicionada por el peticionario del trámite de adjudicación, 
como una parte del mismo predio No. 96977, delimitada con el 
cerramiento. 

VULNERABILIDAD DE ELEMENTOS EXPUESTOS: 

Al momento de la inspección. dentro del área solicitado para 
adjudicación se observa implantado porte de la infraestructura 
de vivienda que yace en el predio además de una parte del 
cerramiento de hormigón armado y mamposteria de bloque, en 
los elementos mencionados no se evidenció fisuras o 
agrietamientos además de hundimientos sin embargo al tener el 
precedente que el subsuelo del área o adjudicar corresponde o 
un relleno del cual no se conocen las características físicas y 
geológicas. lo vulnerabilidad física es bojo pero lo infraestructura 
está expuesta a un evento de subsidencio. (5.1 Soporte 
Fotográfico). 

3 	CONCLUSIONES 

• Conceptualmente el riesgo es la combinación de una amenaza, que al materializarse 
causo daños o elementos expuestos (casas, personas, infraestructura pública o 
privada, entre otros), por este motivo y en las condiciones actuales. en el área 
solicitada para adjudicación la vulnerabilidad física de lo viviendo frente a la 
amenaza de fenómenos naturales como son los eventos sísmicos, volcánicos, de 
movimientos en masa es baja sin embargo posteriormente se podría presentar un 
evento de subsidencia por lo cual es responsabilidad del propietario cumplir con la 
normativa al respecto mencionada en la Ordenanza Metropolitano N°127 sobre las 
"Condiciones generales de edificabilidad en zonas susceptibles o amenazas 
naturales". 

• El área solicitada en adjudicación corresponde o una faja de 113.91 m2 
correspondiente a un relleno de quebrada, como lo corrobora la ficha técnica del 
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área adjunta al oficio DMC-CE-08492 remitido por la Coordinación del Programa 
Gestión Catastral Especial y anexo al expediente. 

• Por lo expuesto, en las condiciones actuales, los niveles de amenazas se lo consideren 
como baja frente o movimientos en masa, y moderada frente o movimientos en masa 
de tipo subsIdencia debido a que corresponde al relleno de la quebrada SIN, baja de 
la amenaza sísmica; y, baja de la amenaza volcánica. 

• En base al análisis reatado durante la evaluación del predio No. 96977 de propiedad 
del señor Pinzón Edgar Tuiden, y calificación de niveles de amenazas a las cuales se 
encuentro expuesto el área del terreno solicitado en adjudicación. se  considera que 
se puede continuar con e: trámite dé adjudicación. 

4 	RECOMENDACIONES 

• Al respecto, también cabe indicar que el propietario debe mantener y puede dar el 
uso futuro a su predio y el área en caso de ser adjudicada. conforme lo establece el 
Informe de Regularización Metropolitana (IRM), y su actualización a cargo de la 
Secretaría de Territorio Hábitat y Vivienda (STHV) del Municipio del D.M.Q., y la 
normativa metropolitano vigente afines según el trámite a realizarse. 

• Se recomienda ol propietario, evitar la construcción o ampliación de las 
construcciones existentes en el predio y mantener el área solicitada a adjudicar, en 
caso de ser favorable, en condiciones de ornato, seguridad y salubridad a fin de 
proteger de posib es afectaciones a las personas, los moradores y a las infraestructuras 
públicas y privadas presentes en el predio y la zona. 

• Al finalizar el trámite, en caso de ser favorable Ic adjudicación, se debería actualizar e 
incluir en el Informe de Regulación Metropolitana (IRM) del Municipio del DMQ, para el 
Predio No. 96977. Clave Catastral No. 20901-02-001, el área en interés delimitada y 
certificada por la Dirección Metropolitana de Catastro, y en apartado de 
"AFECTACIONESIPROTECOONES" los niveles de calificación de las amenazas y de 
prevención de riesgo, como también de las recomendaciones para emisión de 
permisos y control de usos y ocupación del suelo a futuro. 

• En el eventual caso de solicitar ante el Municipio DMQ (Administración Zonal "Eloy 
Aliara"), el permiso de edificabilidad en el área adjudicada; el propietario debe 
cumplir de manera obligatoria con lo establecido en e: numeral 8 del Artículo ...(117) 
Área de Protección de Quebradas de las Ordenanzas Metropolitanas y reformatoria 
No. 172 de 2011. O.M. reformatoria No. 432 de 2013, y O.M. modificatoria No. 210 de 
2018 "8. Se podrá edificar en los aireas existentes correspondientes o rellenos de Quebradas que 
hayan sido adjudicadas por la Municipalidad, siempre y cuando se presenten tos justificativos 
técnicos en base o un Estudio de Suelos" otorgado y previa aprobación de lo Secretado 
encargada de Seguridad y Gobernobilidcd y de ser e! coso. de la Empresa Publico 
Metropolitano de Aguo Po roble y Saneamiento". 

' Al respecto. poro la prevención del riesgo ante subsidencio y cons1derando que el 100% del área 
o adjudico( corresponde al relleno. el propletar:o deberé, contratar además servicios profesionales 
de un especialista pulen define el t'po de medidas que disminuyan o mitiguen los nivees de riesgo 
futuro, así como de dseño estructural adecuado paro su imp:ementoción. en base al Estudio 
geotécnico del suelo que establezca parámetros de cohesión y capacidad portante del suelo 
conforme ol proyecto constructivo y respecto a !a factibilidad de construcciones nuevas o lo 
prohibición. 
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5 	SOPORTES Y ANEXOS 

5.1 	Soporte fotográfico 

5.1.) Predio inspeccionado: 
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5.2 	Cartográfica y Mapas Temáticos 

5.2.1 Ubicación 
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DM QUITO, 

O 7 ENE 2019 
Abogado 
Diego Cevallos Salgado 
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente 

De mi consideración: 

De conformidad con la Resolución A 004 de 12 de febrero de 2015 y la delegación efectuada 

• por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando 
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador 
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal: 

I. SOLICITUD: 

Mediante Oficio s/n de fecha 20 de septiembre de 2017, dirigido al Director Metropolitano de 
Gestión de Bienes Inmuebles, el señor Edgar Tuiden Pinzón, solicita respetuosamente, 
continuar y terminar con el trámite para la obtención a su favor de la adjudicación de la franja 
de terreno municipal colindante son su propiedad con número de predio 96977, ubicado en el 
barrio La Forestal Baja, parroquia Eloy Alfaro. 

II. INFORMES TÉCNICOS: 

1. Mediante Oficio N° DMC-CE-04545 de 23 de abril de 2018, el Ing. Erwin Alexander 
Arroba Padilla, Coordinador Gestión Especial Catastral, respecto al trámite de 
adjudicación solicitado por el señor Edgar Tuidem Pinzón, informa que "De acuerdo al 
informe de excedente o diferencia de áreas. emitido por la Dirección Metropolitana de 
Catastro del 16 de mano del 2016, despachado mediante oficio No. 2392... señala que el 
predio No. 96977„ obtuvo la regularización de áreas con una superficie de 499.02 m2, 
sin embargo en el levantamiento planimétrico presentado para emitir el informe 
pertinente el área del levantamiento es diferente a la regularizada..., lo que se colige que 
existe un área producto de relleno de quebrada de posible adjudicación. Cabe señalar 
que de acuerdo a mesa de trabajo realizada el 20 de julio de 2017. se determinó que la 
Administración Zonal es la entidad competente para emitir el criterio técnico si es factible 
o no continuar con esta enajenación directa, y en caso de ser favorable debe determinar 
la superficie y linderos del área de posible adjudicación..." 

2. Mediante Oficio No. AZEA-UTYV-20182931 de 21 de junio de 2018, el señor Edwin 
Bosmediano Contero, Administrador de la Zona Eloy Alfaro, en la parte pertinente 
manifiesta: "La calle Gonzalo Martin, hacia donde se encuentra la faja de posible 
adjudicación, se encuentra terminada y regularizada según oficio N° STHILDMGT-1885, 

4 del -1 de mayo del 2016, con una sección transversal de 12.00 ni, según resolución 080 del , 

Venezuela y Chile. Palacio Municipal 	PBXI 3952 300. Ext 12055 	vítat.quilo.gob.ec  



27 de marzo del 2017. Según memorando No. 0224Z1-00PP-2016 del 15 de enero del 
2016, informa en su parte pertinente: "Las afectaciones por la ampliación de la via se 
encuentra en propiedad municipal; motivo por el cual no se requiere ningún tipo de 
expropiación...". Según Memorando No. 206-U-00PP, del 15 de mayo del 2017, la 
Unidad de Obras Públicas, informa que no existe afectación vial a ninguna de las vías 
que colindan con el predio No. 96977.... Por lo mencionado, el área de posible 
adjudicación se constituye en una FAJA. El área de la faja de posible adjudicación es de 
113.91 m2, la misma que tiene una geometría irregular. Según memorando No. AMA-
UC-2017-175 del 13 de diciembre del 2017, la Unidad de Catastros informa que revisado 
el archivo catastral Sirec Q se determina que el predio se encuentra actualizado con una 
superficie de 499.02 m2. Según Memorando No. AZERA-UP-2018-005 del 03 de enero 
del 2018, la Unidad de Obras Públicas, informa que de acuerdo al POA 2018, no se va a 
intervenir en la faja colindante con el predio N°  96977. Según memorando N° AZEA-DJ-
2018-37, la Dirección Jurídica emite criterio legal favorable. Con los antecedentes 
descritos, la Administración Zonal Eloy Alfaro, emite criterio factible para la 
adjudicación de la faja colindante con el predio N° 96977, de propiedad del Sr. Pinzón 
Edgar Tuiden y continuar con el proceso correspondiente, según mesa de trabajo del 20 
de julio del 2017." 

3. Con Oficio No. DMC-CE-08492 de 26 de julio de 2018, la Dirección Metropolitana de 
Catastro, en consideración al Oficio No. 2018-2931 del 21 de junio del 2018, de la 
Administración Zonal Eloy Alfaro, respecto a la petición del señor Pinzón Edgar Tuiden, 
quien solicita la adjudicación de un área de terreno de propiedad municipal, remite la ficha 
técnica del área en referencia. 

4. El Ing. Xavier Vidal Pacuructi, Subgerente de Preinversiones de la EPMAPS, mediante 
Oficio No. EPMAPS-GT-2018-453 de 21 de septiembre de 2018, informa que "... se 
realizó la inspección al sitio y de acuerdo con el catastro de los sistemas de agua potable 
y saneamiento de la Empresa, se pudo verificar que las redes están instaladas en la red 
vial del sector, con los antecedentes expuestos la EPMAPS, emite criterio técnico 
favorable para la adjudicación del terreno colindante con la propiedad de la 
prenombrada" 

5. Mediante Oficio No. SGSG-DMGR-2018-1019 de 13 de noviembre de 2018, el señor 
Cristian Rivera, Director Metropolitano de Gestión de Riesgos, adjunta el Informe 
Técnico No. 311-AT-DMGR-2018, el mismo que en su parte pertinente dice: 

"El área solicitada en adjudicación corresponde a una faja de 113.91 m2, 
correspondiente a un relleno de quebrada, como lo corrobora la ficha técnica del área 
adjunta al oficio DMC-CE-08492 remitido por la Coordinación del Programa Gestión 
Catastral Especial y anexa al expediente. 

Por lo expuesto, en las condiciones actuales, los niveles de amenazas se lo consideran 
como baja frente a movimientos en mas, y moderada frente a movimientos en masa de 
tipo subsidencia debido a que corresponde al relleno de la quebrada SIN, baja de la 
amenaza sísmica; y, baja de la amenaza volcánica. 

En base al análisis realizado durante la evaluación del predio No. 96977 de propiedad 
del señor Pinzón Edgar Tuiden, y calificación de niveles de amenazas a las cuales se 
encuentra expuesta el área del terreno solicitada en adjudicación, se considera que se 
puede continuar con el trámite de adjudicació, 

• 

• 
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Se recomienda al propietario, evitar la construcción o ampliación de las construcciones 
existentes en el predio y mantener el área solicitada a adjudicar, en caso de ser favorable, 
en condiciones de ornato, seguridad y salubridad a fin de proteger de posibles 
afectaciones a las personas, los moradores y a las infraestructuras públicas y privadas 
presentes en el predio y la zona... 

Al finalizar el trámite, en caso de ser favorable la adjudicación, se debería actualizar e 
incluir en el Informe de Regulación Metropolitana (IRM) del Municipio del DMQ, para 
el predio No. 96077, Clave Catastral No. 20901-02-001, el área en interés delimitada y 
certificada por la Dirección Metropolitana de Catastro, y en apartado de 
"AFECTACIONES/PROTECCIONES" los niveles de calificación de las amenazas y de 
prevención de riesgo, como también de las recomendaciones para emisión de permisos y 
control de usos y ocupación del suelo a futuro. 

En el eventual caso de solicitar ante el Municipio DMQ..., el permiso de edificabilidad 
en el área adjudicada; el propietario debe cumplir de manera obligatoria con lo 
establecido en el numeral 8 del Artículo ... (117) Área de Protección de Quebradas de las 
Ordenanzas Metropolitanas y reformatoria No. 172 de 2011, O.M. reformatoria 432 de 
2013, O.M. modificatoria No. 210 de 2018... " 

6. El Director Metropolitano de Gestión de Bienes Inmuebles, CPA, Roberto Guevara, 
mediante Oficio No. DMGBI-2018-04153 de 10 de diciembre de 2018, manifiesta que: 
"... vistos los antecedentes señalados en los informes de las Dependencias Municipales y 
de acuerdo al literal a) del artículo 437 del COOTAD, considera que la faja de terreno a 
ser adjudicada no va a ser de utilidad en el futuro para el Municipio de Quito, por lo que 
considera factible que se realice la adjudicación." 

7. Mediante Oficio No. DMF-DIR-1518-2018 de 17 de diciembre de 2018, la Ing. Rosa 
Chávez López, Directora Metropolitana Financiera (E), informa que "... el área de terreno 
solicitada en adjudicación por el peticionario, no reporta al momento ingreso o renta 
alguna a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por tanto, en beneficio 
del GAD Municipal del Distrito Metropolitano de Quito, corresponde la adjudicación." 

HL BASE LEGAL: 

I. El Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, en el 
artículo 87 literal d) establece que al Concejo Metropolitano le corresponde expedir 
acuerdos o resoluciones, en el ámbito de sus competencias para regular temas 
institucionales específicos o reconocer derechos particulares. 

2. El artículo 423 del mismo cuerpo normativo, seftalaye_, 
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"Los bienes de cualquiera de las categorías establecidas en este Código, pueden pasar a 
otra de las mismas, Previa resolución del órgano de legislación del gobierno autónomo 
descentralizado con el voto favorable de las dos terceras parles de sus miembros. 
Los bienes de dominio público de uso público podrán pasar a la categoría de adscrito al 
servicio público, y solo excepcionalmente a la categoría de bienes de dominio privado, 
salvo las quebradas con sus taludes yfranjas de protección, los esteros y los ríos con sus 
lechos y sus zonas de remanso y protección; parques, canchas, zonas de reserva e 
instalaciones que se encuentren al servicio directo de la comunidad" 

3. El artículo 436 del citado cuerpo legal manifiesta que: 

"Los consejos, concejos o juntas, podrán acordar y autorizar la venta, donación, hipoteca 
y permuta de los bienes inmuebles públicos de uso privado o la venta, donación, trueque 
y prenda de los bienes muebles, con el voto de dos tercios de los integrantes. Para la 
autorización no se podrá contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con 
el registro o catastro municipal actualizado... ". 

4. El artículo 437 literal a), del referido cuerpo legal señala que la venta de bienes de dominio • 
privado se acordará en los siguientes casos: 

"Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos autónomos 
descentralizados o si el provecho es inferior al que podría obtenerse con otro de.stino..." 

5. El artículo 481, inciso tercero, ibídem, establece: 

"Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas porciones de 
terreno que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no 
pueden soportar una construcción independiente de las construcciones de los 
inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales, 
mantenerlas como espacios verdes o comunitarios. 

La fajas municipales o metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el 
procedimiento de pública subasta, por los propietarios de los predios 
colindantes... " 

6. El artículo ... (5) de la Ordenanza Metropolitana No. 182, publicada en R.O. 388 de 31 
de octubre de 2006, establece: 

"Para el caso en que la faja de terreno producto del relleno de quebrada o remanente 
vial tuviere un solo inmueble colindante, el Concejo Metropolitano, podrá autorizar su 
enajenación directa al propietario de dicho inmueble, toda vez que la subasta pública se 
vuelve improcedente". 

7. El Código Municipal en el artículo 1.297, dispone: 

"La adjudicación de una faja de terreno solamente se podrá hacer enfavor de uno o varios 
propietarios colindantes a la misma. La inobservancia de esta norma determinará la 
nulidad de la adjudicación/ 



~.~. 
PROCURADURIA 
METROPOLITANA 

IV. CRITERIO LEGAL: 

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos 
mencionados, Procuraduría Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comisión 
de Propiedad y Espacio Público, alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la enajenación 
directa de la faja de terreno producto de relleno de quebrada, a favor de sus únicos colindantes 
cónyuges PINZON EDGAR TUIDEN y AMPARO FABIOLA SAA CAJAS, previo el 
cambio de categoría de bien municipal de dominio público a bien municipal de dominio 
privado, conforme a los datos técnicos de ubicación, linderos, superficie y avalúo 
determinados en la ficha técnica, adjunta al Oficio No. DMC-CE-08492 de 26 de julio de 
2018, de la Dirección Metropolitana de Catastro; el certificado gravámenes del Registro de la 
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito; y, con las recomendaciones constantes en el 

• 
informe de la Secretaría General de Seguridad y Gobernabilidad del Municipio del Distrito 
Metropolitano de Quito. 

El Concejo Metropolitano de Quito, autorizará a la Procuraduría Metropolitana continuar con 
los trámites correspondientes hasta la legalización de la presente enajenación. 

Atentamente, 

Dr. Edison Yépez V nueza 
SUBP OCURADOR METEOPOL 	O (E) 

Adjunto expediente completo (9d 9tyar) 
ACCION RESPONSABLE UNIDAD PECHA SUMILLt 
Elaboración: Patricio Guerrero PRO 2642-20I8 e 
Revisión: Edison YO= PRO 
Aprobación: Edison Venez PRO 

Ejemplar 1: Secretaria General del Conccjo Metropo itano de Quito 
Ejemplar 2: Archivo de Pmcuraduria 
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo 
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