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ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

Arquitecto

Juan Carlos Echeverria

COORDINADOR ( E ) DE LAUNIDAD ESPECIAL DE REGULA TU BARRIO-
“UERB”-AZCA

Presente.-

De mi consideracion:

En relacién a su oficio No. 072-UERB-AZCA-2017 de 12 de mayo del 2017, en el que
sefiala: “ (...) a fin de continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento y al
existir ese antecedente traslaticio de dominio de un drea verde que no cumplio con su
objetivo principal, se hace necesario la revocatoria del acto administrativo de
[fraccionamiento.”, digo:

1.- En memorando No-SG-051-2017, de 20 de junio del 2017, el responsable de la
Secretarfa General de esta Administracion Zonal, remite copias certificadas de cinco oficios
referentes a la revocatoria de fraccionamiento (oficio Ref. Hoja de control No. CU246-ZN-
2001 de 13 de febrero del 2001), dirigido a varias autoridades municipales de ese entonces.

2,-Del expediente se encuentra la escritura de constitucién de hipoteca y transferencia de
dominio de un area de terreno destinada drea comunal de seis mil doscientos setenta seis
punto noventa metros cuadrados, en el fraccionamiento de un predio de propiedad de los
conyuges José Alberto Ramirez Ushifia y Maria Juana Pumisacho Pumisacho y, de Carlos
Reinei Carrera Cabezas, divorciado y, de la sefiorita Marfa Luz Ramirez Pumisacho,
celebrada el 28 de septiembre de afio dos mil, ante el Doctor Luis Humberto Navas Davila,
Notario Quinto del cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad el 5 de diciembre
del 2000.

3. En oficio Expediente No. 00480-2017 Gdoc: 2017-026337 de 6 de abril del 2017,
suscrito por el doctor Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano ( E ), sefiala
que sobre el presente tema debe pronunciarse esta Administracion Zonal, sobre la
revocatoria del acto administrativo de fraccionamiento, que efecto produjo sobre la
contribucion de drea verde, cual es el estado actual y la situacion juridica de dicha drea y la
factibilidad de la reversion de la escritura.

4.- En memorandos Nos. 630-DGT-GU-2017 de 21 de julio del 2017; 620 DGT-GU-2017
de 31 de agosto del 2017 y,741-DGT-GU-2017 de 19 de septiembre del 2017, emite
informe técnico favorable para la revocatoria del fraccionamiento del terreno, indicando
que hay dicha area verde y que en su lugar se han establecido otros lotes con varias
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construcciones y que se ha proyectado un nuevo trazado vial conforme s P
las fotografias., seflalando ademas que el Barrio Yurak Alpaloma se encuentra consolidado

con trazado vial definido.

BASE LEGAL:

367 del “COOTAD?, en su parte pertinente sefiala “Los actos administrativos se extinguen
o reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado.”

El articulo 7 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano, sefiala “El gobierno del
Distrito Metropolitano, se ejerce por el Concejo o Cabildo, integrado por los concejales o
ediles y presidido por el Alcalde Metropolitano, quien ademas dirige la administracion
distrital como su mds alta autoridad jerdrquica y es responsable de la gestion de ésta.”

ANALISIS E INFORME DE ADMINSITRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO:

técnico ZN-CN434 de 16 de agosto del 2000, acto administrativo que posteriormente se
informa que fue revocado en oficio R.H.C CU-246-ZN-2001, por el arquitecto Hugo
Chacon Cobo, Jefe del Departamento de Gestién Urbana de la Administracion Zonal Norte
de ese entonces.

La transferencia de dominio por cesion de areas verdes , se lo hizo en funcién del informe \ /
i

Al encontrarse revocado el acto administrativo en funcion del cual se produjo la
transferencia de dominio de cesion de dreas verdes por fraccionamiento, esta
Administracion Zonal considera que no hay razén para que se siga manteniendo el dominio
de esta drea de terreno en beneficio del M.D.M.Q., por un fraccionamiento que no se dio o j
concretd; sin embargo y considerando que existe un titulo de dominio ( escritura ) realizado /
a favor de esta entidad edilicia, esta Administracion Zonal emite criterio favorable para

que previo autorizacién del Concejo Metropolitano se proceda con la resciliacion de este |
instrumento publico.

Con respecto a la comparecencia de los sefiores conyuges José Alberto Ramirez Ushifia y 7
Maria Juana Pumisacho Pumisacho y, de Carlos Reinei Carrera Cabezas, divorciado y, de

la sefiorita Marfa Luz Ramirez Pumisacho, personas quienes comparecieron en calidad de
propietarios para transferir el area verde en el aflo dos mil a esta Municipalidad, sera la
Unidad Especial de Regula tu Barrio, la que gestione y concluya en derecho este propdsito.

Atentamente,

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO

Ticket 2017-068371
Adjunto devuelvo carpeta con toda la documentacion
laborado por Rolando Ruiz
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

T =

SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. 1586-UERB-2017
Quito, 06 de noviembre de 2017

Sefior Ingeniero:

Boris Mata

ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
Presente.-

De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y a la vez, deseandole
éxito en sus funciones.

En referencia a su Oficio No. 1098 AZEE-DJZEE, de fecha 10 de octubre de 2017 en el cual se
dio contestacion al Oficio No. 072-UERB-AZCA-2017, de fecha 12 de mayo de 2017 suscrita
por el Arg. Juan Carlos Echeverrfa, Coordinador (E) de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Administracién Calderén, al respecto se debe indicar y para su ilustracién me permito
exponerle los siguientes antecedentes:

1.- SOBRE EL PROCESO DE REGULARIZACION:

1.1.- Mediante Resolucion Administrativa No. A 0010 de fecha 19 de marzo de 2010, se cre6
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (UERB), la misma que en su articulo 2 establece:
“Regula tu Barrio, serd la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para
la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en procura de agilitar la emisidn de
informes y demds tramites pertinentes para la legalizacién de barrios, dentro del marco de la
planificacién y el ordenamiento de la ciudad”. En concordancia con las disposiciones
contenidas en la Ordenanza Metropolitana No. 0147 sancionada el 09 de diciembre de 2016.

1.2.- En este contexto, el procedimiento de regularizacion que dentro de sus competencias
realiza la UERB, implica el estudio, analisis y elaboracién de informes de caracter social,
legal y técnico sobre la situacién de los diferentes asentamientos humanos de hecho y
consolidados que han solicitado ser parte del procedimiento mencionado.

1.3.- El fin ultimo de la labor que realiza la UERB; entre otros, es el de gestionar un
fraccionamiento de cardcter legal y legitimo del lote de terreno en el cual se encuentra
ubicado el asentamiento, para posteriormente lograr la sancién de una Ordenanza
Metropolitana, acto administrativo en el que se refleja el procedimiento de regularizacién
realizado.

1.4.- Una vez que el asentamiento humano de hecho y consolidado cuenta con su respectiva
Ordenanza Metropolitana de regularizacion, se da paso al procedimiento denominado “Post
Ordenanza” que implica la obtencién de los titulos de propiedad o escrituras publicas de
propiedad a favor de cada uno de los beneficiarios, procedimiento que también puede darse
por via de “Particién Administrativa” en los casos que la Ley asi lo prevea.
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2.- ANTECEDENTES FACTICOS DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INETRES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO YURAK ALPALOMA.-

2.1.- Antecedentes Sociales:

De la inspeccién realizada por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de la
Administracion Calderén, el 13 de abril de 2016, se considera que la poblacion de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades fisicas basicas que
permiten un adecuado nivel y calidad de vida, tales como: alimentaci6n, vivienda,
educacion, servicios basicos e infraestructura.

Dentro del predio a intervenir las construcciones son mixtas y de concreto, las mismas que
por la condicién econémica, estan en obra gris con piso solo de cemento. A todo esto se
suma la falta aceras, bordillos y calzadas, adicionalmente, tienen una cobertura de agua
potable tinicamente del 30% y no cuentan con alcantarillado, la energia eléctrica esta
abasteciendo actualmente al 100% del asentamiento.

En cuanto a la consolidacién de viviendas es del 56.64%, en virtud de que 128 casas
habitables estan construidas en un total de 226 lotes.

ADMINISTRACION ZONAL: Eugenio Espejo
PARROQUIA: Zambiza

TIPO DE ORGANIZACION: Comité Promejoras
NOMBRE DEL BARRIO: Yurak Alpa Loma
PRESIDENTE Y/O Gerardo Alarcén
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 226
CONSOLIDACION: 56.64%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 18 afios
POBLACION BENEFICIADA: 904

2.2.- Antecedentes legales:

Escritura global.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 10 de julio de
1996 ante el doctor Gonzalo Romdan Chacén Notario Décimo Sexto del Cantén Quito, los
cényuges Victor Gualotufia Leines y Margarita Ramirez Pumisacho dan en venta un lote de
terreno de aproximadamente 8 hectireas ubicado en la parroquia de Zambiza, cant6n Quito,
provincia de Pichincha, a favor de los sefiores: José Alberto Ramirez Ushifa, casado; Maria
Luz Ramirez Pumisacho, soltera; y, Angel Ivan Santilldin Martinez, soltero, legalmente
inscrita en el registro de la propiedad el 26 de julio de 1996.

Linderos y superficie obtenidos de conformidad con la escritura.-

Pagina 2de 8



. UNIDAD ESPECIAL REGULA

" TU BARRIO

s

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

* Lindero Norte: Con quebrada seca que separa con las propiedades de los herederos
Acero Ramirez en una extension de cuatrocientos noventa y cinco metros
aproximadamente.

® Lindero Sur: En parte con propiedad de herederos de Loachamin, y en otra parte
con propiedad de herederos de Manuel Céndor, en una extensién de trescientos
veinte y tres metros aproximadamente.

e Lindero Este: En parte sitio denominado Potrero Pungo, en otra con herederos de
Felipe Céndor y Acero, y en otra parte sitio denominado Tacshanarumy-Cultala
Chaca, en una extensién de trescientos sesenta y dos metros aproximadamente.

¢ Lindero Oeste: En parte con propiedad de herederos de Gregorio, Lorenzo y
Carmen Alvarado, y en otra parte con propiedad del sefior Ramirez en una extensién
de doscientos metros aproximadamente.

Superficie Total: Ocho Hectdreas aproximadamente.
Primeras ventas:

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 14 de agosto de 1998 ante el
doctor Gonzalo Roman Chacén Notario Décimo Sexto del Cantén Quito, el sefior [\ngel Ivan
Santillan Martinez de estado civil casado con Mayela Chacén da en venta el 33.33% de
derechos y acciones a favor del sefior Carlos Reinel Carrera Cabezas, divorciado, legalmente
inscrita en el registro de la propiedad el 24 de agosto de 1998.

Sentencia de remate:

Mediante sentencia de Remate dictada por el Juez Primero de lo Civil de Pichincha de fecha
11 de octubre del 2010, debidamente protocolizada el 20 de Octubre del 2010, ante el
Notario Cuarto encargado del Cant6én Quito doctor Lider Moreta Gavilanes se concede el
33.33% de derechos y acciones a favor de los conyuges Marfa Luz Ramirez Pumisacho y
Telmo Rodrigo Delgado Pinchao, inscrita en el registro de la propiedad el 8 de junio del
2011; dentro de la misma sentencia consta la forma como ser4 cancelado el valor del remate
en cuatro cuotas anuales e iguales desde la fecha de adjudicaciéon por tal motivo y en
garantia queda hipotecado el 33.33% de derechos y acciones a favor del Juzgado Primero de
lo Civil de Pichincha.

2.3.- Antecedentes Técnicos:

N2 de Predio: 5554332

Clave Catastral: 12017 07 003

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: D1(D202-80) A31(PQ)

Lote minimo: 200m2 0m2

Formade

Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica (A) Aislada

suelo

Uso principal del (RUZ2) Residencial urbano 2 (PE/CPN]lf'r"otecc:én e.colog_lca /
suelo: Conservacién del patrimonio natural
Clasificacion del (SU) Suelo Urbano (SRU) Suelo Rural

suelo:
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Cambio de (SU) Suelo Urbano (SRU) Suelo Rural
clasificacion del NO
suelo:
Nimero de lotes 226
Obras
C1'v11es Calzadas 0% Aceras 0% pordilla 0%
Ejecutadas s
e i (Vias)
Consolidacion: 56,64% | Obrasde 7
Infraestruct Agua Alcantarillad Exergia
gu 30% 0% | eléctric | 100%
ura Potable 0 o
Existentes:
Anchos de vias y CalleE2G 12,00 m. Pasaje E2ZH 6,00 m.
Pasajes Calle N4 12,00 m. Pasaje E21 6,00 m.
Calle N4B 10,00 m. Pasaje E2] 6,00 m.
Calle N4A 10,00 m. Pasaje E2K 6,00 m.
Calle N3F 10,00 m. Pasaje E3A 6,00 m.
Calle E3C 10,00 m. Pasaje E3B 6,00 m.
Calle N4C 10,00 m. Pasaje N3G 6,00 m.
Calle E21 8,00 m. Pasaje N4 6,00 m.
CalleE3 8,00 m. Pasaje N4A 6,00 m.
Pasaje N4B 6,00 m.
Pasaje E3B 5,00 m.
Area Util de Lotes 49.532,29 me, 59,48 %
Area de de faja
proteccion BSQ 407,73 m2. 0,49 %
en lotes:
Areas Verdesy AV1 1.178,37m2
Lomunal AV2 212,89m2
AV.3 1.452,80m2
AV4 1.786,45m2 5.548,49 | m2 6,66 %
AV5 516,49m2
AC1 201,53m2
AC2 199,96m2
GHEAIC RSy 2163203 | mz. 25,97 %
Pasajes
Area de fajas de FP1 773,25m2
proteccién (A.M.) FP2  3856m2 3
FP3 1.656,09m2 6.161,56 m2, 7,40 %
F.P4 3.693,66m2
Area bruta del
terreno(Area 83.282,10 mZ, 100%
Total)
Area Ver
fireg Verdey fomutial 10,07 %
en relacion al area atil 5.548,49 | m?
de lotes

2.4.- Tramite de subdivision:

Sobre el mencionado predio de 8 hectédreas en el afio 2000 los copropietarios solicitaron un
tramite de subdivisién a la Administracion Zonal Norte dentro del cual planteaban 10 lotes
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y uno destinado para areas verdes conforme al informe No. ZN-CN 434 de fecha 16 de
agosto del 2000, como paso previo para culminar el trdmite de subdivisién se realizo la
escritura de transferencia de dreas verdes y constitucion de hipoteca.

2.5.- Escritura de constitucién de hipoteca abierta y transferencia de dominio:

Mediante escritura publica de Constitucién de hipoteca abierta y transferencia de areas
verdes celebrada el 08 de septiembre del 2000 ante el doctor Luis Humberto Navas Davila,
Notario Quinto del Cantén Quito, los conyuges sefiores José Alberto Ramirez Ushifia y Maria
Juana Pumisacho Pumisacho y el sefior Carlos Reinel Carrera Cabezas y la sefiorita Maria
Luz Ramirez Pumisacho transfieren al Municipio de Quito un lote de 6.276.90m2, inscrita en
el registro de la propiedad el 05 de diciembre del 2000. En la actualidad toda la hipoteca ha
recaido de forma global en el lote de 8 hectdreas, cuando segin la escritura la hipoteca se
establecia sobre los lotes 3, 4, 5,9 y 10, lo cual nunca se determino con claridad.

Ima

en 1. Area correspondiente a Area Verde Comunal

En la imagen se representa el drea verde y comunal producto del fraccionamiento del lote
de 8 ha,, de acuerdo al tramite de subdivision del afio 2000.

En la actualidad como se puede observar, se encuentran construcciones de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado en el drea en mencién.

2.6.- Ventas en derechos y acciones:

Posteriormente, los copropietarios han procedido a vender a través de escrituras publicas

legalmente inscritas en el Registro de la Propiedad derechos y acciones en distintos

porcentajes a favor de varias personas. Cabe indicar que en todas las escrituras generadas (\(
en derechos y acciones se ha establecido una clausula en la cual los vendedores subrogan la [%
hipoteca generada por obras de infraestructura a favor de la Municipalidad y los

compradores aceptan dicha subrogacién.
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2.7.- Tramite de subdivision dejado sin efecto:

Mediante oficio No. 08 de febrero del 2001, referencia de hoja de control No. CU246 el Dr.
Rodrigo Calvachi Fuentes Subprocurador Metropolitano manifiesta que se ha dejado sin
efecto la aprobacion de la Subdivision ZN-CN-434 dentro del cual hace referencia al informe
técnico emitido por el Arg. Hugo Chacon Jefe del Departamento de Gestion Urbano y se
establece que las inspecciones realizadas se determina que existen diferencias entre los
linderos y cabidas, inconsistencia de documentacién entre la realidad y lo que consta del
expediente, por los motivos expuestos determina el criterio de suspensién del tramite de
subdivisién, por lo cual, se solicita resciliacion de los contratos de transferencia de area
verde e hipoteca, todo esto fue notificado al Arg. Juan Vélez Andrade Administrador Zonal
Centro Norte.

2.8.- Datos constantes en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito:

En los certificados emitidos por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito consta los antecedentes de la escritura de Constitucién de hipoteca abierta y
transferencia de areas verdes celebrada el 08 de septiembre del 2000 ante el doctor Luis
Humberto Navas Davila, Notario Quinto del Cantdn Quito e inscrita en el registro de la
propiedad el 05 de diciembre del 2000.

En el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito nunca se dividieron los
lotes por cuanto todos los certificados nos presentan del drea global, por tal motivo, no se
puede definir cudl lote es el que se transfirié como dreas verdes ya que ese plano nunca fue
catastrado por el Municipio y ademds se han realizado varias ventas en derechos y acciones
sobre la totalidad del predio los mismos que se encuentran dispersos por todo el sector.

3.- CONCLUSIONES y PETICION:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio Yurak Alpaloma, se encuentra inmerso dentro de un proceso de Regularizacién
canalizado a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio por cumplir con todos los
requisitos indispensables para ser considerado como un asentamiento de interés social, en
razon de que existen necesidades de infraestructura y seguridad juridica en la tenencia de la
tierra.

En virtud del porcentaje de consolidacién del Asentamiento correspondiente al 56.649%, en
el predio destinado para areas verdes (lote de 6.276.90m2 del proceso de subdivisién), en la
actualidad en dicha superficie se encuentran asentados copropietarios en donde han
levantado construcciones.

De conformidad con el plano entregado por el barrio, las dreas verdes y comunales se
encuentran distribuidas en 5 areas verdes y 2 comunales que corresponde a un drea total de
5.548,49 m2.

Adicionalmente existen 4 fajas de proteccién por la implantacién del borde superior de

quebrada que corresponden a dreas municipales con un area de 6.161,56 m2. Con lo cual no
se afectado en gran parte el drea verde total entregada a través del acto administrativo.
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En su Oficio No. 1098 AZEE-DJZEE, de fecha 10 de octubre de 2017 en su
antepenultimo parrafo establece lo siguiente:

“Al encontrarse revocado el acto administrativo en funcion del cual se produjo la
transferencia de dominio de cesion de dreas verdes por fraccionamiento, esta
Administracion Zonal Considera que no hay razén para que se siga manteniendo
el dominio de esta drea de terreno en beneficio del M.D.M.Q., por un
Jraccionamiento que no se dio o concretd; sin embargo y considerando que existe
un titulo de dominio (escritura) realizado a favor de esta entidad edilicia, esta
administracion Zonal emite criterio favorable para que previo autorizacion del
Concejo Metropolitano se proceda con la resciliacion de este instrumento
piiblico. ” Las negrillas son mias

Por lo expuesto, y por ser de competencia a fin de continuar con el proceso de

regularizacion del asentamiento, solicitamos gestione ante el Concejo Metropolitano la
respectiva autorizacion para proceder con la resciliacién de la escritura piblica de

Constitucién de hipoteca abierta y transferencia de areas verdes celebrada el 08 de
septiembre del 2000 ante el doctor Luis Humberto Navas Davila, Notario Quinto del Cantén
Quito, otorgada por los cényuges sefiores José Alberto Ramirez Ushifia y Maria Juana
Pumisacho Pumisacho y el sefior Carlos Reinel Carrera Cabezas y la sefiorita Maria Luz
Ramirez Pumisacho en favor del Municipio de Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 05 de diciembre del 2000.

Para su mejor ilustracién adjuntamos a la presente:

Oficio No. 1098 AZEE-DJZEE, de fecha 10 de octubre de 2017 suscrita por el

Administrador Zonal Eugenio Espejo.

Memorando No. 741-DGT-GU-2017, de fecha 19 de septiembre de 2017, suscrita por

el Arq. Vinicio Robalino, Director de Gestién del territorio de la Administracion

Zonal Eugenio Espejo.

Memorando No. 0409-DJZEE-AZEE, de fecha 13 de septiembre de 2017, suscrita por

el Dr. Rolando Ruiz Merino, Director Juridico (E) de la Administracién Zonal

Eugenio Espejo.

Memorando No. 692-DGT-GU-2017, de fecha 31 de agosto de 2017, suscrita por el

Dr. Rolando Ruiz Merino, Director Juridico (E) de la Administracién Zonal Eugenio

Espejo.

Memorando No. 0342-AZEE-SZEE, de fecha 07 de agosto de 2017, suscrita por el Dr.

Rolando Ruiz Merino, Director Juridico (E) de la Administracién Zonal Eugenio

Espejo.

Memorando No. 630-DGT-GU-2017, de fecha 21 de septiembre de 2017, suscrita por

el Arg. Vinicio Robalino, Director de Gestién del territorio de la Administracion

Zonal Eugenio Espejo.

Memorando No. 0280-AZEE-SZEE, de fecha 30 de junio de 2017, suscrita por el Dr.

Rolando Ruiz Merino, Director Juridico (E) de la Administracién Zonal Eugenio

Espejo.

Memorando No. SG-051-2017, de fecha 20 de junio de 2017, suscrita por el sefior

River Hidalgo, Responsable de Secretaria General de la Administracién Zonal

Eugenio Espejo.

Seis copias certificas que hacen referencia a la hoja de control No. CU246-ZN-2001
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Memorando No. 232-DJ-AZN, de fecha 06 de junio de 2017, suscrita por el Dr.
Rolando Ruiz Merino, Director Juridico (E) de la Administraciéon Zonal Eugenio
Espejo

Oficio No. 072-UERB-AZCA-2017, de fecha 12 de mayo de 2017 suscrita por el Arg.
Juan Carlos Echeverria, Coordinador (E) de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Administracion Calderon.

Oficio haciendo referencia al expediente No. 00480-2017, GDOC: 2017-026337 de

fecha 06 de abril de 2017, suscrito por el doctor Edison Yépez, Subprocurador
Metropolitano (E).

Copia de la escritura publica de Constitucidn de hipoteca abierta y transferencia de
areas verdes.

Tres copias simples de los oficios: de fecha 08 de febrero del 2001, referencia de
hoja de control No. CU246 el Dr. Rodrigo Calvachi Fuentes Subprocurador
Metropolitano manifiesta que se ha dejado sin efecto la aprobacion de la Subdivision
ZN-CN-434.

Copia del certificado de gravamenes donde consta la escritura mencionada.

Copia del plano de fraccionamiento del predio.

Copia del plano del proceso de regularizacién a ser aprobada.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

M

)
L;VL‘_SI

Ab. Karina Subia

<= DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Nombre Cargo Fecha Sumilla
)
Elaborado por: Luis Villamil Responsable Socio Organizativo UERB - AZCA 06/11/2017 K
il
Elaborado por: Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico UERB - AZCA 06/11/2017 ";"'J-")
Elaborado por: Dr. Daniel Cano Responsable Legal UERB - AZCA 06/11/2017 %ﬂ
Revisado por: Leda. Marfa José Cruz | Coordinadora UERB-AZCA 06/11/2017 ’0}&\
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Administracién I Direccion Metropolitana de

Oficio No. DMGBI-2018-0335
DM Quito, 30 de enero de 2018
Ticket GDOC No. 2017-171508

_—

I 480+

Gianni Frixone
Procurador Metropolitano (E)
Presente.-
Asunto: informe predio 5202451

De mi consideracion:

En atencion al Expediente No. 00480-2017 del 09 de enero de 2018, del doctor Edison
Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), en el que informa el pedido del COMITE
PRO MEJORAS BARRIO YURAC ALPALOMA, en lo que respecta a la resciliacion de la
escritura de transferencia de dominio del area verde del fraccionamiento del predio global
5554232 del sefior Carlos Reinel Carrera Cabezas, por lo que, solicita el informe del estado
actual del predio, su destino, datos técnicos actuales y el pronunciamiento sobre el tramite.

Para los fines pertinentes, me permito informar lo siguiente:

Conforme a escritura de transferencia de dominio e hipoteca realizada en la Notaria Quinta
ante el doctor Luis Humberto Navas Davila el 08 de septiembre de 2000, e inscrita el 05 de
diciembre de 2000, el sefior Carlos Reinel Carrera Cabezas y otros transfieren al Municipio
de Quito la superficie de terreno de 6.276,90 m2.

Acorde a revision del sistema alfanumeérico y grafico SIREC-Q, se verifica que el AREA
VERDE (6.276,90 m?) se encuentra catastrada con el predio 5202451 y clave catastral
12017-07-004, pero sin graficacion como se demuestra en la siguiente ilustracion:

: DamAﬂiinﬁ-hicos

Tipo de Solictud: Predio
GeoClave: Clave Catastral Anterion
Lote
cave E Clave | yrimite Predia Tipo P Estado| Zoma | Usuario | Editar
5202451 / MUNICIFIO DEL
DISTRITO
METROPOLITANO DE
QUITO RI Th
1201707004) 000000000 3304009 (6796303 um178000341000| ACTIVO RURAL migracion E:.
1
» Visor Geogrifico
0.2 J
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Direccién Metropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

Asi mismo, es necesario indicar que dicho bien inmueble se encuentra registrado en el
sistema SIPARI, como un BIEN DE DOMINIO PUBLICO DE USO PUBLICO por ser AREA
VERDE, con el codigo # 2309187, como se demuestra en la siguiente ilustracion:

@ |.| Modificar activo fijo: Datos maestros

@ B valores activos fijos
Act.fio (2300187
Clase [23000

General b'éprandirante tiempo + Asignaciones

Sin informacidn disponible

terr,ed,loc uso publ Sociedad

- origen ./ Datos adiconaks |

Valoracion |

Garantia

Nimero de pdiza

Propiet. ant. RUC/Nombre
Direccion inmueble

Fecha de registro prop.
Clave catastral

Area de terreno

Area edificacion

Meneda Valor de ingreso
Valor de Ingreso
Custodio

3 £
L =
39647 G
Id. notaria Uﬁ T
1201707004 F. escritura A
Valor de Escritura
 6.276,900/Ud M2 | Avaluo de tereno
] Avaluo de edificacion

lusp Avaluo Adic. Construct.

Avaluo total

Motivo baja.
F.5.baja

Num. Predio 5202451

244,80

Igualmente debo indicar que revisado el archivo pasivo que mantiene esta Direccién, no se ha
podido encontrar ninguna ACTA DE ENTREGA-RECEPCION del drea verde por parte del sefior
Carlos Reinel Carrera Cabezas y otros.

Con respecto al informe del estado actual y de su destino del bien inmueble, me permito
informar que conforme a inspeccién realizada por parte del funcionario de la DMGBI, al sitio
en donde estaria ubicada el AREA VERDE, se verifica que en la actualidad se encuentra
divido en lotes, con construcciones de un piso de bloque-zinc y proyectado un nuevo trazado
vial.

G
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Administracion Direccién Metropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

Adjunto al expediente, se encuentra el oficio No. CU-246-ZN-2001 del 13 de febrero de 2001,
del arquitecto Hugo Chacén Cobo, Jefe del Departamento Gestion Urbana de la
Administracion Zona Norte, el cual indica que se ha procedido a revocar el la aprobacion del
fraccionamiento del sefior Carlos Reinel Carrera Cabezas y otros.

En vista de lo cual, al verificar la existencia de ocupacion del drea verde (6.276,90 m?) y de la
revocatoria del acto administrativo, esta Direccion Metropolitana emite CRITERIO FAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano de Quito, proceda con la resciliacion de la escritura de
transferencia de dominio.

Una vez legalizado el COMITE PRO MEJORAS BARRIO YURAC ALPALOMA por la
Unidad Especializada Regula Tu Barrio, se debera disponer de nuevas AREAS VERDES,
conforme lo estipule la Ordenanza y de los planos aprobados.

Atentamente

# Bienes Inmuebles

nto: 83 FOLIOS

ACCION—]—_RESPONSABLE FECHA SUMILLA
.. __ | FRANCISCO
Elaboracién: HERRERA YAMBAY 26-01-2018 — |
Ejemplar 1: Procuraduria Metropolitana
Ejemplar 2: DMGBI Expediente
Ejemplar 3: Archivo Auxiliar Numérico
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PROCURADURLA
METROPOLITAMA

EXPEDIENTE PRO-00480-2017
GDOC: 2017-171508
DM QUITO,

07 MAR. 2018

Ingeniero

Boris Mata Reyes

ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
Presente.-

Ref: Barrio Yurak Alpaloma.
De mi consideracion:

De conformidad con la mesa de trabajo, efectuada el dia 22 de febrero del presente afio, me
permito remitir el expediente administrativo relacionado con la peticion del COMITE PRO
MEJORAS BARRIO YURAC ALPALOMA, inherente a la resciliacion de la escritura de
Constitucion de Hipoteca Abierta y transferencia de areas verdes al Municipio de Quito.

Por lo expuesto, previo a que Procuraduria Metropolitana emita el criterio legal que
corresponda, se servird sustentar documentadamente las siguientes puntualizaciones:
4
a) Remitir el acto administrativo emitido por autoridad competente en el que se establezca la
revocatoria del fraccionamiento, y la inscripcidon del mismo en el Registro“de la
Propiedad. :

b) Informes técnico y legal para el cam/bio de categoria del bien de dominio publico a
dominio privado y para la resciliacion de la escritura publica de Constitucién de Hipoteca
Abierta y transferencia de dominio del 4rea verde producto del fraccionamiento.

Dichos informes se adjuntaran al expediente el mismo que se enviara a la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, para que recopile los informes tanto para el
cambio de categoria del bien de dominio publico a bien de dominio privado, como para la
resciliacion de la escritura publica de Constituciéon de Hipoteca Abierta y transferencia de
dominio.

Atentamente,

A

r. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (e)

/
Adj. expediente completo (?’5 /Y 2 P ol

ACCION RESPONSABLE | UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion: | Monica Guzmén PRO 28-02-18 Hoe
Revision: Patricio Guerrero PRO &
Aprobacion; | Edison Yépez PRO




Ejemplar 1: Administracién Zona Eugenio Espejo

Ejemplar 2: Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles
Ejemplar 3: Direccion Metropolitana de Catastro

Ejemplar 4: Unidad Especial Regula Tu Barrio

Ejemplar 5: Archivo Procuraduria Metropolitana

Ejemplar 6: Respaldo Unidad de Suelo
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