ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

INFORME TECNICO No. 002-2016-TV-AZIQ

ASUNTO: VENTA DE INMUEBLES DE PROPIEDAD MUNIPAL

Fecha: 17 de febrero del 2016

ANTECEDENTES:

Mediante Oficio N° 539-16-DMGBI de fecha 05 de febrero del 2016, ingresado con
nUumero de trdmite MDMQ-AZQ-20162113-44 el 12 de febrero del 2016, en el que la
parte pertinente dice: “A fin de dar cumplimiento al proyecto municipadl,
agradeceré a usted Sefor Administrador Zonal, que de manera URGENTE
disponga se emita criterio técnico para la venta de los inmuebles de propiedad

. municipal que se detallan en el listado adjunto y que estdn bajo su jurisdiccion, ya
que mediante Oficio N° 3169-15-DMGBI del 23 de septiembre del 2015 y recibido
el 28 del mismo mes y afio se remitié el mismo pedido, dando contestacion con
Oficio 3086 del 5 de octubre del 2015, el mismo que no esta acore a lo solicitado”
al respecto me permito indicar lo siguiente:

Con Oficio N° 153086 de fecha 07 de octubre del 2015 se di6 respuesta al Oficio
N° 3169-15-DMGBI del 23 de septiembre 2015, ingresado con nimero de tramite
MDMQ-AZQ-20159113-157 de fecha 28 de septiembre 2015, indicando lo
siguiente: “Se realizé la respectiva inspeccién por cada uno de los predios
solicitados, para los cuales adjuntamos el informe técnico N° 25 correspondiente
con sus respectivos (IRM - Informe de Regulacion Metropolitana) para que se
continle con el trdmite pertinente”. Sin embargo se manifiesta que no esta
acorde a lo solicitado.

ANALISIS TECNICO

. Cabe indicar que la Unidad de Territorio y Vivienda realizé la respectiva
inspeccion y andlisis de los siguientes predios municipales:

e PREDIO1

Este predio se encuentra en el sector Las Cuadras de la parroquia de
Chillogallo, actualmente este predio en lado Norte esta colindando con
predio municipal 7 (180038), en el Sur estd limitado por el cerramiento de
mallas de las canchas, hacia el lindero Este tiene ceramiento de alambre
de pUas deteriorado, los postes de madera estdn pintados de colores azul y
rojo, en el Este del predio se encuentra la calle Oe7C; en el Oeste esta
colindando con el predio 8 (180047). El terreno al igual que el resto de lotes
municipales aledafos se encuentra sin ningdn tipo de mantenimiento, es
decir estdn invadidos de maleza y basura.
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La ubicacién de este predio es la siguiente:

Los linderos de predio son los siguientes:

NORTE: | PREDIO MUNICIPAL (7)
SUR: CANCHAS

ESTE: |CALLE Oe’C

OESTE: | PREDIO MUNICIPAL (8)

Este predio segun la ficha de Informe de Regulacién Metropolitana
presenta los siguientes datos:

NUMERO CLAVE AREA
‘ DE PREDIO | CATASTRAL | (IRM) m2
180040 | 3181012009 | 244.71

ANEXO FOTOGRAFICO
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM
e PREDIO 2

Este predio se encuentra en el sector Chillogallo de la parroquia de
Chillogallo, actualmente hacia el lindero Norte tiene un cerramiento de
ladrillo perteneciente al predio particular colindante; hacia el lado Sur
tiene un cerramiento de alambre de pUas que colinda con la calle S33G;
en el lado Este colinda con un predio particular con clave catastral
3170911006, el mismo que no tiene ningun tipo de uso, estos predios estdn
divididos por un cerramiento de alambre de pUas que prdcticamente no se
lo puede divisar debido a la hierba que esta sobre dicho cerramiento; en el
Oeste estd limitado por una construccion de 3 pisos. El predio no tiene
ninguna construccién y se encuentra remontado de hierba (quicuyo).

La ubicacién de este predio es la siguiente:

Los linderos de predio son los siguientes:

. NORTE: PREDIO PARTICULAR
SUR: CALLE S33G
ESTE: PREDIO PARTICULAR C.C3170911006
OESTE: PREDIO PARTICULAR

Este predio segun la ficha de Informe de Regulacidén Metropolitana
presenta los siguientes datos:

NUMERO DE CLAVE AREA
PREDIO CATASTRAL | (IRM) m2

169697 3170911005 167.5
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

ANEXO FOTOGRAFICO

e PREDIO 3

‘ Este predio se encuentra en el sector Las Cuadras de la parrogquia de

Chillogallo, actualmente este predio no tiene ningun tipo de cerramiento,
hacia el Norte estd limitado con la Calle S33G; hacia el lado Sur se
encuentra limitado por una construccién de un piso; en el lado Este colinda
con la calle Oe7A; en el Oeste estd limitado por una construccién de 3
pisos. El predio no tiene ninguna construccién y aparentemente estd siendo
utilizado como parqueadero segun el rastro que existe en sitio, ademds que
presenta monticulos de material cubiertos con hierba.
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La ubicaciéon de este predio es la siguiente:

Los linderos de predio son los siguientes:

NORTE: [ CALLE S33G
SUR: PROPIEDAD PARTICULAR
ESTE: |CALLE Oe7A
OESTE: | PROPIEDAD PARTICULAR

Este predio segin la ficha de Informe de Regulacidn Metropolitana
presenta los siguientes datos:

NUMERO DE CLAVE AREA
. PREDIO CATASTRAL | (IRM) m2
170002 | 3170924006 | 255.24
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

ANEXO FOTOGRAFICO

e PREDIO 4
Este predio se encuentra en el sector Las Cuadras de la parroquia de

Chillogallo, actualmente este predio no tiene ningun fipo de cerramiento,
hacia el Norte estd limitado con una construccidn de 2 pisos; hacia el lado
Sur se encuentra limitado parcialmente por la construccién de una pared
de ladrllo y por un cerramiento de tablas, perteneciente al predio
colindante; en el lado Este limita con las paredes construidas por el
propietario del predio colindante; en el Oeste el predio no tiene ningin
tipo de cerramiento. El frente de este terreno es hacia la calle Oe7A. H
predio no tiene ningln tipo de construccidon y se puede observar en las
fotografias que el predio presenta monticulos de material cubiertos con
hierba.

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Condor Nan | PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 | www.qU ito.gob.cha'h




_
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La ubicacion de este predio es la siguiente:

Los linderos de predio son los siguientes:

NORTE: | PROPIEDAD PARTICULAR
SUR: PROPIEDAD PARTICULAR
ESTE: |PROPIEDAD PARTICULAR
OESTE: [ CALLE Oe7A

Este predio segin la ficha de Informe de Regulacion Metropolitana
. presenta los siguientes datos:

NUMERO DE CLAVE AREA
PREDIO CATASTRAL | (IRM) m2

170088 | 3170927009 243.00
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ANEXO FOTOGRAFICO
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e PREDIO 5 /

ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

Este predio se encuentra en el sector Las Cuadras de la parroquia de
Chillogallo, actualmente este predio no tiene ningun tipo de cerramiento y
estd rodeado de predios que se encuentran en la misma situacion, es
decir, estdn invadidos con vegetacién. Hacia el Norte se encuentra con
predio municipal con clave catastral 3180923002; al Sur estd limitado con
predio municipal con clave catastral 31801011002 ; en el lado Este colinda
con el drea verde donde se puede ver la existencia de juegos infantiles y la
presencia de drboles ornamentales que rodean esta drea; en el Oeste el/
predio no tiene ningln tipo de cerramiento y limita con la calle Oe7E.

La ubicacién de este predio es la siguiente:

. Los linderos de predio son los siguientes:
NORTE: | PREDIO MUNICIPAL
SUR: PREDIO MUNICIPAL
ESTE: | AREA VERDE
OESTE: | CALLE Oe7E

Este predio segin la

ficha de Informe de Regulacién Metropolitana

presenta los siguientes datos

DE

NUMERO

PREDIO , CATASTRAL | (IRM) m2

CLAVE AREA

18002]/ 3181011001 244.62
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

ANEXO FOTOGRAFICO

e PREDIO é

Este predio se encuentra en el sector Las Cuadras de la parrogquia de
Chillogallo, actualmente no tiene definido los linderos Norte, Sur y Oeste; el
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ADMINISTRAGION ZONAL QUITUM
lindero Este tiene un cerramiento de alambre de puas deteriorado, los
postes de madera estdn pintados de colores azul y rojo; hacia el lado Este
del predio se encuentra la calle Oe7C. El terreno al igual que el resto de
lotes municipales aledanos se encuentra sin ningun tipo de mantenimiento,
es decir estdn invadidos de vegetacién y basura. Este predio se encuentra
rodeado de predios municipales.

La ubicacidén de este predio es la siguiente:

Los linderos de predio son los siguientes:

NORTE: | PREDIO PARTICULAR C.C. 3181012007
SUR: PROPIEDAD MUNICIPAL 1 (180040)
. ESTE: |CALLE Oe7C

OESTE: | PROPIEDAD MUNICIPAL 9 (180049)

Este predio segin la ficha de Informe de Regulacion Metropolitana
presenta los siguientes datos

NUMERO ]
DE CLAVE AREA
PREDIO | CATASTRAL | (IRM)m2

180038 3181012008 24471
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

ANEXO FOTOGRAFICO

e PREDIO 7
Este predio se encuentra en el sector Las Cuadras de la parroquia de
Chillogallo, actualmente este predio no tiene definido los linderos Norte y
Este; el predio por en sentido Norte se encuentra colindando con el predio
9 (180049); el lindero Sur estd delimitado por el cerramiento de mallas del
cerramiento de las canchas; hacia el lado Este del predio se encuentra
limitado por el predio 1 (180040); en el Oeste se encuentra linderado con la
Calle Oe7E. El terreno al igual que el resto de lotes aledanos se encuentra
sin ningun tipo de mantenimiento, es decir estan invadidos de maleza y

basura.

La ubicacién de este predio es la siguiente:




Los linderos de predio son los siguientes:

ADMINISTEAGI()N ZONAL QUITUM

.| PREDIO MUNICIPAL 9
NORTE: | 1180049)
SUR: CANCHAS
PREDIO MUNICIPAL
ESTE:  |11180040)
OESTE: | CALLE Oe7E
Este predio segin la ficha de Informe de Regulacidn Metropolitana
. presenta los siguientes datos:
NUMERO ]
DE CLAVE AREA
PREDIO CATASTRAL | (IRM) m2
180047 3181012010 24471

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Condor Nan
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM
e PREDIO 8

Este predio se encuentra en el sector Las Cuadras de la parroquia de
Chillogallo, actualmente este predio no tiene definido los linderos Norte, Sur
y Este; el predio por en sentido Norte se encuentra colindando con el
predio 10 (180050); el lindero Sur estd limitado por el pedio 8 (180047); hacia
el lado Este del predio se encuentra limitado por el predio 7 (180038); en el
Oeste se encuentra linderado con la Calle Oe7E. El terreno al igual que el
resto de lotes municipales aledafos se encuentra sin ningin tipo de
mantenimiento, es decir estdn invadidos de maleza y basura.

La ubicacién de este predio es la siguiente:

Los linderos de predio son los siguientes:

‘ NORTE: | PREDIO MUNICIPAL (10)
SUR: PREDIO MUNICIPAL (8)
ESTE: | PREDIO MUNICIPAL (7)
OESTE: | CALLE Oe7E

Este predio segun la ficha de Informe de Regulacidn Metropolitana
presenta |os siguientes datos:

NUMERO ]
DE CLAVE AREA
PREDIO | CATASTRAL | (IRM) m2
180049 | 3181012011 | 244.71
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

ANEXO FOTOGRAFICO

e PREDIO ¢

Este predio se encuentra en el sector Las Cuadras de la parroquia de
Chillogallo, actualmente este predio no tiene definido los linderos Sur y Este;
el predio por en senfido Norte se encuentra colindando con pared de
bloque de propiedad particular ; el lindero Sur estd limitado por el pedio
municipal 9 (180049); hacia el lado Este del predio se encuentra el predio
municipal con clave catastral (3181012007), el mismo que no se encuentra
en el listado de los bienes inmuebles de posible venta; en el Oeste se
encuentra linderado con la Calle Oe7E. En la inspeccidn realizada se pudo
observar la presencia de un huerto que tenia cerramiento improvisado de
tablas. El terreno al igual que el resto de lotes municipales aledanos se
encuentra sin ningun tipo de mantenimiento, es decir estdn invadidos de
maleza y basura.

La ubicacién de este predio es la siguiente:




ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

Los linderos de predio son los siguientes:

NORTE: | PROPIEDAD PARTICULAR

SUR: PROPIEDAD MUNICIPAL (9)

PROPIEDAD MUNICIPAL C.C
3181012007

OESTE: [ CALLE Oe7E

ESTE:

Este predio segun la ficha de Informe de Regulacién Metropolitana
presenta los siguientes datos:

. NUMERO

DE CLAVE AREA
PREDIO | CATASTRAL | (IRM) m2

180050 3181012012 244.71

ANEXO FOTOGRAFICO

OBSERVACION

Cabe mencionar que conforme el listado de predios municipales para la
venta, enviado por la Direccidon Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles, mediante Oficio N° 539-16-DMGBI de fecha 05 de febrero 2016,
constaban 10 predios de los cuales los bienes inmuebles N° 9 y 10 se
repiten, siendo los mismos el PREDIO N° 180050 con CLAVE CATASTRAL N°
31810-12-012.
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

En el listado de predios municipales para la venta que la Direccidn
Metropolitana de Gestidon de Bienes Inmuebles envié anteriormente con
Oficio N° 3169-15-DMGBI de fecha 23 de septiembre 2015, se incluia el
Predio N° 169778 con Clave Catastral N° 31709-14-001, el mismo que en el
listado actual no consta.

El siguiente Predio en mencio es el siguiente:

e PREDIO 3
Este predio se encuentra en el sector Chillogallo de la parroquia de
Chillogallo, actualmente hacia el lindero Norte tiene un cerramiento de
ladrillo perteneciente al predio colindante; hacia el lado Sur fiene un
cerramiento improvisado de mallas metdlicas aparentemente colocados
por los colindantes del lado Este, el mismo que da hacia la calle S33G; en el
Este estd limitado por una construccién de 3 pisos; hacia el lado Oeste se
encuentra el pasaje que justamente estd limitado por el cerramiento de
ladrillo.
Como se puede observar en el anexo fotogrdfico, este predio estd siendo
utilizado por los propietarios del predio colindante del lado Este, el uso que
actualmente tiene este predio es con cultivo, tiene un bafo, una cubierta
improvisada donde se encuentra un furgdn, ademds que se puede
observar claramente que el drea restante es utilizado como garaje.
Cabe mencionar que el dia que se realizé la inspeccidon técnica, la Sra. Luz
Maria Casa Toaquiza se acercé a decir que este predio les pertenecia
debido a que tenia la posesiéon efectiva por més de 31 afos, vale recalcar
que esta aducciodn la hizo sin documento alguno.

La ubicacion de este predio es la siguiente:




Los linderos del predio son los siguientes:

ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

NORTE: PREDIO PARTICULAR
SUR: CALLE S33G

ESTE: PREDIO PARTICULAR
OESTE: PASAJE SIN SALIDA

Este predio segun la ficha
siguientes datos:

de Informe de Regulaciéon Metropolitana presenta los

NUMERO DE PREDIO

CLAVE CATASTRAL

AREA (IRM) m2

169778

3170914001

166.5

ANEXO FOTOGRAFICO
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

CRITERIO TECNICO:

Una vez redlizada la inspeccién en cada uno de los 9/10 predios solicitados
tal como se detalla en el siguiente cyadro, la Unidad de Territorio y
Vivienda emite CRITERIO FAVORABLE /para continuar con el tradmite

pertinente, a excepcién del predio N° 169778 con Clave Catastral N° 31709-
14-001, el cual se encuentra ya hobijodo y estd en proceso de frasferencia de
dominio a nombre de la Sra. LUZ MARIA CASA TOAQUIZA.

N° | Clave N° Zona Avalio Denomincaién | Problemas | Idoneo a
Catastral Predio Metropolitana | Catastral Técnicos o | laVenta
(Referencial) Legales
. 1 | 3181012009 | 180040 | Quiumbe | 22.624,93 | Terreno NO S|
2 3170911005 | 169697 | Quitumbe 18.090,00 Terreno NO S
3 3170924006 | 170002 | Qyitumbe 27.565,92 Terreno NO S
4 3170927009 | 170088 uitumbe 22.112,32 Terreno NO Sl
5 3181011001 180021 /| Quitumbe 26.418,96 Terreno NO N
6 3181012008 | 180038 | Quitumbe 22.165,07 Terreno NO N
7 3181012010 | 180047 | Quitumbe 23.372,42 Terreno NO S
8 3181012011 | 180049 | Quitumbe 22.165,07 Terreno NO N
9 3181012012 | 180050 | Quitumbe 22.128,51 Terreno NO S
*+% | 3170914001 | 169778 | Quitumbe Terreno S| NO
TOTAL | $ 206.643,20

Del analisis del cuadro arriba descrito, resulta un valor referencial de
$206.643,20 (doscientos seis mil con seiscientos cuarenta y tres con 20/100)
en total de los 2/10 predios solicitados.

’ Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

) ¥'\.

VIVIENDA
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municlpio-del Distrito Metropolitano de Quito

» ALCALDIA
Fecha: 2015-10-05 14:20 No. 5525186
1,- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * ]2  UBICACION DEL LOTE *
PROPIETARIO. ' T 7
C.C.IRUC: 1760003410001 N
Msiiine dilnronlatatin: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO s
GLPropIEtario: pE uiTo B
DATOS TECNICOS DEL L T
LOTE ,
| Nimero de predio: 180021 o ;?‘
Geo clave: 170101080312003000
Clave catastral anterior; 31810 11 001 000 000 000 /,/“' P
En: derechos y acciones:  NO o Fa
Area del lote (escritura): 244,62 m2 )
Area del lote ; AN
{ (levantamiento): LAl A
ETAM (SU) - Segtin 7 A, ks
Ord.#269: 6x02 A ('.+15|75 m2) " ., - ; :
a bruta de construccitn ’ T e R, NS 7
i Gakimz VN 2015-10:04
trente-del lote; - 17,44 m
Administracion zonal; QUITUMBE.
Parroquia: Chillogallo
{ Barrio / Sector: LAS CUADRAS
3.- CALLES
Calle Ancho (m) Referencla Radio curva.de retorno Nomenclatura
SIN DEFINIR 0 SN -
CALLE A (OE7E) 6 3m defeje. 0

4.- REGULACIONES

ZONA

. ETIRO
Zonlficacién: D5 (D304-80) HETIRGS
: . 5 : PISOS Frontal:O'm
Lote minlmo: 300 m2. ’
. . ) Altura: 16 m Lateral:0 m
Frente minimo: 10 m . ;
Nimero de pisos: 4 Posterlor:3 m

COS total: 320 % ——"_"
n fal ‘
COS en planta baja: 80 % hioguesib m

arma de ocupacién del suelo:(D) Sobre linea de fabrica Clasificacidn del suelo: (SU) Suslo Urbano

principal: (R2) Residencia mediana densldad Serviclos baslcos: S
5.- AFECTACIONES
Descripcion Tipo de via Derecho.de via Retiro Observacion

6 OBSERVACIONES

-SECCION DE CALLE "A" (OE7E) DE ACUERDO A HOJA DE TRAZADO. Y REGULARIZACION VIAL N*31810./ SECTOR CON ALINEACION DE
CERRAMIENTOS CONTINUA/

8.- NOTAS:

- Los-datos aquf representados estén referidos.al Plan de Uso'y Ocupacién del Suelo e instrumenlos de planificacion complementarios, vigentes en el
DMQ. )

-* Esta.informacién consta enlos archivos catastrales del MDMDQ.. Si existe algn error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y-correccion respectiva.

- Este Informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no auloriza ningn trabajo de construcclon o divisién de lotes, tampoco -autoriza el funclonamlento de-aclividad alguna,

-El ETAM es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre-el &rea establecida en el titulo de
propledad (escritura) y el area del levantam\ento del terreno, dentro del proceso.de regularizacién de excedentes y diferencias de areas de
los artfculos 481 y481,1 def COOTAD y a la-Qrdenanza Metropomana 269,

-Para iniciar cualquler proceso de habllifacién de la edificacién del.suelo o actividad, se debera obtener-el IRM respectivo en la
correspondiente.

Este informe tendra vahdez durante eI tlempo de vlg encia de1 PUGS.

alcantarillado.

ASHINONTR 1491



Oficio DMF-DIR-0067-2017
Quito, 26 de enero de 2017

Arquitecto

Esteban Loayza Sevilla
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES

Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio GEN-00209-278-17-DMGBI de enero 20 de 2017, solicita a esta Direccién se emita
el informe financiero pertinente en relacién al remate de los siguientes lotes de terreno de

propiedad municipal :

No. . AREA
NUMERO .
CLAVE SEGUN
CATASTRAL — FICHA UBICACION ZONA
PREDIO
CATASTRAL
1 31709-24-006 170002 243 m2 LAS CUADRAS QUITUMBE
2 31709-27-009 170088 243 m2 LAS CUADRAS QUITUNBE
3 31810-12-012 180050 241,20 m2 LAS CUADRAS QUITUMBE
4 11202-04-008 133121 1.85,70 m2 INAQUITO ALTO EUGENIO ESPEJO
5 31810-12-008 180038 241,20 m2 LAS CUADRAS QUITUMBE
6 31810-12-011 180049 241,20 m2 LAS CUADRAS QUITUMBE
7 31810-12-010 180047 251,92 m2 LAS CUADRAS Quit
8 11202-04-011 3030489 672,95 m2 INAQUITO ALTO EUGENIO ESPEJO
9 31810-11-001 180021 242,55 m2 LAS CUADRAS QUITUMBE
10 31810-12-009 180040 246,54 m2 LAS CUADRAS QUITUMBE
1 31709-11-005 169697 168,06 m2 LAS CUADRAS QUITUMBE

En atencidn a su requerimiento, expongo lo siguiente:

1. Segun lo manifestado por usted en el oficio GEN-00209-278-17-DMGBI de enero 20 de 2017,
los recursos provenientes del remate serviran para financiar el “Proyecto de Interés Municipal
Plataforma Municipal en el Antiguo Hospital San Lazaro’, que involucra el traslado de varias

dependencias municipales que se consolidaran en este inmueble para brindar un servicio

optimo y consolidado en un solo lugar.



5 Sobre los lotes de terreno sefalados en el detalle anterior, se ha efectuado el estudio de
mercado por parte del arquitecto Gonzalo Estupifian N., perito-avaluador con Registros de la
Superintendencia de Bancos PA-2002-148 y de la Superintendencia de Compaiiias RNP 065,

con los resultados que se resumen a continuacion :

NUMERO VALOR OBSERVACIONES

CLAVE VALOR
No. DE VENTA RELEVANTES

CATASTRAL Fisico .
PREDIO RAPIDA INFORME PERICIAL

usb
USD

Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccién u obras que
1 31709-24-006 170002 27.120,99
30.134,43 determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccion u obras que
2 31709-27-009 170088 26.632,18 . .
29.591,31 determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccion u obras que
3 31810-12-012 180050 26.388,24
29.320,27 determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccion u obras que
4 11202-04-008 133121 274.084,97
304.538,85 determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccion u obras que
5 31810-12-008 180038 26.388,24
29.320,27 determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccion u obras que
6 31810-12-011 180049 26.388,24 L
29.320,27 determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccién u obras que
7 31810-12-010 180047 27.468,10
30520,11 determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Plusvalia Media; lote baldio, sin
183.964,34 cerramientos, construccion u obras que
8 11202-04-011 3030489 165.567,91
determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccion u obras que
9 31810-11-001 180021 27.048,93
30.054,37 determinen incremento de valor al simple

costo del suelo




Plusvalia Media; lote baldio, sin

cerramientos, construccion u obras que

10 31810-12-009 180040 26.925,87 . . .
29.917,63 determinen incremento de valor al simple
costo del suelo
Plusvalia Media; lote baldio, sin
cerramientos, construccion u obras que
11 31709-11-005 169697 21.395,72 19.256,15

determinen incremento de valor al simple

costo del suelo

Del estudio pericial efectuado, se colige que los lotes de probable enajenacidon se encuentran
baldios y sin uso por parte de su propietario, el MDMQ, y todos estan ubicados en zonas de
plusvalia Media, lo que denotaria que no aportan mayormente a la revaloracion del patrimonio

municipal.

3. El articulo 435 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

COOTAD prevé:

"Articulo 435.- ‘Uso de bienes de dominio privado.- Los bienes del dominio privado deberdn
administrarse con criferio de eficiencia y rentabilidad para obtener el maximo rendimiento financiero

compatible con el cardcter publico de los gobiernos auténomos descentralizados y con sus fines”.

Por su parte el articulo 437 ibidem dispone:

‘Art. 437.- Casos en los que procede la venta.- La venta de los bienes de dominio privado se acordard en

estos casos.

a) Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos auténomos descentralizados o si el
provecho es inferior al que podria obtenerse con otro destino. No procedera la venta, sin embargo, cuando
se prevea que el bien debera utilizarse en el futuro para satisfacer una necesidad concreta del gobierno

auténomo descentralizado; vy,

b) Si con el precio de la venta del bien puede obtenerse inmediatamente otro semejante, capaz de ser

aplicado a objetos mds convenientes para efecular o desarrollar proyectos de inferés de la comunidad.”

(énfasis agregado).

Revisada la normativa transcrita, esencialmente los articulos 435 vy literal b) del 437 del COOTAD,
los informes de valoraciéon de los predios emitido por el Perito Avaluador calificado, los informes

favorables de las Administraciones Zonales Quitumbe y Eugenio Espejo, el criterio vertido por
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usted en uso de las atribuciones conferidas en la Resolucion Administrativa A 0010 de 08 de
marzo de 2010 a la dependencia a su cargo, asi como el objetivo previsto para los recursos
producto de la enajenacién de los inmuebles, la Direccién Metropolitana Financiera considera

factible que se inicie el tramite de remate propuesto.

Es meritorio sefialar que, le corresponde al Concejo Metropolitano en uso de sus facultades, emitir

la autorizacion para la enajenacion de los bienes inmuebles referidos, considerando el mejor

interés institucional.

Atentamente,

IS
Eco. Olga Nufez Sanchez

DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA (E)
Adjunto : Once expedientes
Ticket 2017-010247

Elaboré : Hernan MEDINA V. l




Administracion Direccion Metropolitana de
General Gestidn de Bienes Inmuebles

INFORME FACTIBILIDAD REMATE DE BIENES INMBEBLES
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE BIENES INMUEBLES

ADMINISTRACION

NOMBRE PREDIO J0NAL RAZON DEL PREDIO CATEGORIA DELBIEN (CODIGO

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA
COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-
1975 NOTARIA VIGESIMA DEL
LOTE QUITUMBE 170002 AZ QUITUMBE

2 g CANTON QUITO, INSCRITA EN POMINIORRIVARO e
ELREGISTRO DE LA PROPIEDAD

EL 2 DE'MAYO DE 1975

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA
COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-

LOTE QUITUMBE 170088 AZ QUITUMBE 1975 NOTARIA VIGESIMA DEL  |BIENES DE DOMINIO 21000
CANTON QUITO, INSCRITAEN  |PRIVADO
ELREGISTRO DE LA PROPIEDAD

EL 2 DE MAYO DE 1975

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA
COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-
1975 NOTARIA VIGESIMA DEL  |BIENES DE DOMINIO
LOTE QUITUMBE 180050 AZ QUITUM

9 B0 ZOUITUMEE CANTON QUITO, INSCRITAEN  |PRIVADO 000
ELREGISTRO DE LA PROPIEDAD

EL 2 DE MAYO DE 1975

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA
COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-
1975 NOTARIA VIGESIMA DEL  [BIENES DE DOMINIO
LOTE QUITUMBE 180038 ITUMI

4 . d AZQUITUNBE CANTON QUITO, INSCRITAEN  |PRIVADO 24000
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

EL 2 DE MAYO DE 1975

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA
COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-
1975 NOTARIA VIGESIMA DEL  |BIENES DE DOMINIO
T

LOTEQUITUMBE 480048 AZQUITUMBE CANTON QUITO, INSCRITAEN |PRIVADO 2009
ELREGISTRQ DE LA PROPIEDAD

EL 2 DE MAYO DE 1975

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA
COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-
1975 NOTARIA VIGESIMA DEL  [BIENES DE DOMINIO
LOoT ITUM M

EQUITUMBE 160047 AITIMBE CANTON QUITO, INSCRITAEN  [PRIVADO gles
ELREGISTRQO DE LA PROPIEDAD J

EL 2 DE MAYO DE 1975

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA
COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-
1975 NOTARIA VIGESIMA DEL  [BIENES DE DOMINIO
LOTE QUITUMBE 80021 AZ QUITUMBE 21

a . a CANTON QUITO, INSCRITAEN  [PRIVADO 00
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

EL 2 DE MAYO DE 1975

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA

COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-

1975 NOTARIA VIGESIMA DEL  {BIENES DE DOMINIO
E

LOLEGHIUMEE i (2 aHITIMEE CANTON QUITO, INSCRITAEN  |PRIVADO iy

ELREGISTRO DE LA PROPIEDAD

EL2 DE MAYO DE 1975

EXPROPIACION, AUGUSTO SAA
COUSIN.ESCRITURA DE 03 -04-

1975 NOTARIA VIGESIMA DEL  |BIENES DE DOMINIO
LOTE QUITUMBE . 169697 AZ QUITUMBE CANTON QUITO, INSCRITAEN |PRIVADO 21000
ELREGISTRO DE LA PROPIEDAD

EL 2 DE MAYO DE 1975

Montufar N4-119 entre Espejo y Chile Telf. 3952300 Ext.13]
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Para dar cumplimiento a lo estipulado en:

e El Coddigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial Autonomia vy
Descentralizacion establece:

o Art. 437.- Casos en los que procede la venta.- La venta de los bienes
de dominio privado se acordara en estos casos:

* Sino reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos
autéonomos descentralizados o si bien el provecho es inferior al
que podria obtenerse con otro destino. No procedera la venta,
sin embargo, cuando se prevé que el bien debera utilizarse en
el futuro para satisfacer una necesidad concreta del gobierno
auténomo descentralizado; y

= Si con el precio de la venta del bien puede obtenerse
inmediatamente otro semejante, capaz de ser aplicado a
objetos mas convenientes para ejecutar o desarrollar proyectos
de interés de la comunidad.

¢ La Resolucion A 0010 de 31 de marzo de 2011 establece:

o Art. 10, De la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles.- literal 4 .- “La Direccion Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles a través de los equipos de trabajo que sean
necesarios, sera responsable de los procesos administrativos, de
inventario y registro de bienes inmuebles a cargo del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito , su adquisicién inclusive por via de
expropiacion , su administracion y disposicion de conformidad con los
articulos 414 y 463 y mas pertinentes del Codigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el
ordenamiento juridico metropolitano vigente.

» La Resolucion A 0012 de 3 de junio de 2015 establece:

o Art. 10, Venta de Inmuebles Improductivos.- .- Se procedera a la
venta, de conformidad a la normativa legal vigente, de todos los
inmuebles improductivos que no sean indispensables para los fines
municipales



Administracion Direccion Metropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, basada en los informes de:

Administracion Zonal Quitumbe, con oficios No. 15-3086 de junio de 2015

y 16-0582 de 19 de febrero de 2016 con los que emite criterio favorable para
continuar con el tramite pertinente.

Direccion Metropolitana Financiera, con oficio No. DMF-DIR-0067-2017 de

26 de enero de 2017, emite informe técnico favorable para inicio de tramite
de remate propuesto

En estricto cumplimiento de la Resolucion A0012 de 3 de junio de 2015, emite informe
favorable para el remate del inmueble de propiedad municipal antes sefialado.

CTOR METROPOLITANO DE GESTION
DE BIENES INMUEBLES

2017-03-21

Montufar N4-119 entre Espejo y Chile Telf. 395230
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oulm PROCESO GESTION ESPECIAL CATASTRAL
CATASTRO ESPECIAL

AN PSTIRATOM : | DIRECCHIN MEVROPOLITANA .
NI | DE CATAETRO DATOS TECNICOS DE INMUEBLES MUNICIPALES FICHA 10
1.- DATOS TECNICOS DEL INMUEBLE SOLICITADO. 4.- INFORMACION GRAFICA
1.1.- AREAS DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES: 4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:
AREA DE TERRENO (PLANO) 261,40 m2

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:

PROPIETARIO : MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CLAVE CATASTRAL z 31810-11-001
NUMERO PREDIAL 3 180021
) Lote privado plano de fraccionamiento Hacienda Las Cuadras. Escritura de compraventa
RAZON 5 Hacienda Las Cuadras, notaria 20, Dr. Guillermo Buendia Endara realizada el 03 de abril de
1975:

1.3.- UBICACION:

PARROQUIA: . CHILLOGALLO
BARRIO/SECTOR :  LAS CUADRAS
ZONA . QUITUMBE
DIRECCION . Calle Oe7E
CODIGO DE AIVA . 1050009

1.4.- LINDEROS GENERALES :

NORTE : PROPIEDAD MUNICIPAL 2990 m.
SUR : PROPIEDAD PARTICULAR ARAUJO LEMA LUIS EDUARDO 30,05 m.
ESTE . CALLE Sin 878 m.
OESTE : CALLE Oe7E 866 m.

2.- AVALUO DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES

DESCRIPCION { AREA m2. l VALOR m2 USD. (LOTE Y/O EDIFICACION) AVALUO TOTAL USD. 4.3.- PLANO DEL INMUEBLE SOLICITADO:
TERRENO 261,40 132,00 34.504,80 1 = =1 ?
31810-11-001
TOTAL: 34.504,80

3.- OBSERVACIONES

La presente ficha forma parte integrante de la referencia interna No. 1032-CE -2017, emitido por esta Direccion en atencién a lo
solicitado por la Direccién Metropolitana Gestion de Bienes Inmuebles.

Area de terreno regularizada segtin Ordenanza Nro. 126 (excedente y/o diferencia de areas).

Datos tomados conforme archivos grafico-alfanuméricos del Sistema SIREC-Q

DATOS DEL TRAMITE
TRAMITE INGRESADO ATENDIDO CON
SOLICITANTE | DOCUMENTO No. l FECHA DOCUMENTO No. FECHA
EXPED.
-00209-788-
MG ericlo.  SERT 14mar17 |  REF INTERNA 1032-CE-2017 02-may-17

GUIA

TICKET

Shol 2017-021295 17/03/2017

i RESPONSABILIDAD TECNICA. COORDINACION
Ing. Carolina Cardenas Zambrano | Ing Ing. Erwin Arroba Padilla
ANALISTA CATASTRAL SERV] CIPAL COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL
ELABORADO /ﬁEWSADo
7

ag
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ADMINISTRACION GENERAL
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTROS
CERTIFICADO DE CATASTRO PREDIO EN UNIPROPIEDAD
EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO DE PROPIEDAD

USUARIO DE IMPRESION: ggmelo

Datos del titular registr

do en el catastro . .

Nombre o Razén Social MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Documentos de identidad N 1760003410001
Identificacién y ubicacion del | imueble
Clave Catastral 3181011001
Numero Predio 180021

Parroquia: CHILLOGALLO
Ubicacion Direccién: Oe7E - S/N

Clase URBANO
Datos del bien inmueble .
Denominacion

Derechos y Acciones NO

Superficie de terreno seglin escritura 261.40|m=2
uperficie de terreno segln levantamiento o restitucion 261.40|m?

Superficie de construccion 0.00|m2

Area de Construccion Cerrada 0.00|m?2

Area de Construccion Abierta 0.00|m2

Frente principal 18.00|m

Afio de construccion
Local Principal Destino Econdmico 26 SIN USO

Avaliio vigente del bien inmueble

Avallo del terreno 34,504.80
Avallo Construcciones Abiertas 0.00
Avallio Construcciones Cerradas 0.00
Avallo de adicionales constructivos 0.00
Avallio total del bien inmueble 34,504.80

Avaltio Declarado

Avallo del Terreno

Avallo de Construccion

Avaltio Total

- La informacién consignada en el catastro es de entera responsabilidad del (de los) titular(es) y le(s) corresponde solicitar el ingreso o
rectificacion de cualquier informacion que considere(n) errénea o faltante, con los respectivos respaldos de acuerdo al marco normativo
vigente.

La informacion presentada no tiene incidencia respecto del régimen juridico de la propiedad del bien inmueble. Conforme a la ley,
corresponde al registrador de la propiedad certificar su titularidad de dominio. El catastro no da ni quita derechos sobre el dominio de los
bienes inmuebles.

La informacion presentada en la valoracién especial corresponde a la Resolucién No con fecha .

Por los motivos expuestos, no es procedente ni legal que esta ficha sea utilizada con fines distintos a los tributarios, ni para legalizar
urbanizaciones o subdivisiones. Tampoco autoriza trabajo alguno en el bien inmueble, ni certifica compatibilidad de uso del suelo.

La informacion presentada ha sido revisada en el catastro predial hasta el Tuesday, May 02, 2017 y tiene una validez de 60 dias salvo que

se haya realizado alguna actualizacién catastral.

\\
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ADMINISTRACION GENERAL
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTROS
CERTIFICADO DE CATASTRO PREDIO EN UNIPROPIEDAD
EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO DE PROPIEDAD

USUARIO DE IMPRESION: ggmelo

IMAGEN FICHA PREDIAL

UBICACION DEL LOTE FOTO FACHADA
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Nombre del Cliente :

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Contrato No:

Resolucién Administrativa A 026 del 9 de septiembre de 2016

Fecha de contrato :

23 DE NOVIEMBRE DE 2016

Administrador del contrato:

ARQ, JEANET JACOME M.

Fecha de inspeccion :

8 DE DICIEMBRE DE 2016

PROPOSITO DEL AVALUO ;

Conocimiento del valor de mercado

TIPO DE BIEN :

LOTE sin denominacién que forma parte de la Urbanizacion desarrollada en la ex Hacienda

Las Cuadras,
Terreno de caracteristicas urbanas de la parroquia Chillogallo, calificados por Ia
Reglamentacién Metropolitana de Quito con Ocupacién y Edfficabilidad D5 (D304-80) y

Uso de Suelo (RU2) Residencial Urbano 2.
Actualmente, el lote de terreno se encuentran baldio, con su suelo en estado natural,

vegetacion silvestre con presencia de escombros.

1.- UBICACION Y ESQUEMA

1.1 Ubicacién

]

CALLE Oe7E S/N'Y ENTRE CALLES $35 Y S$34B (ISIDRO BARRIGA), SECTOR LAS CUADRAS,

Direccion :
Sector : LAS CUADRAS Lotes N°: SIN
Cantén anterior : QUITO Parroquia : CHILLOGALLO
Cantén actual : pMQ Ciudad: Quito /
Provincia : PICHINCHA N° Predial: 180021 /
Clave catastral : 31810 11 001 000 000 000
1.2 Esquema de ubicacién
- — o % : s ';i.F-‘_ ‘{
%, » LAS GUADRAS
L %// “
!\.,v 00%‘:& o\‘:%,’o
Ve

eres Santiaguito

Fundacion Crecer (3 |

Fundeporte
ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL S PN ,
10 CERTI mo PLANO DE UBICACION DEL INMUEBLE
UNIDAD DE RR.HH.
NRECCION METROPOLITAN/

DA CATASTR(
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. 2.- SITUACION LEGAL

2 2.1 Régimen de Propiedad

Unipropiedad :

Rropiedad horizontal :

2.2 Titulo de Adquisicién (segiin Ficha Datos Técnicos de Inmuebles Municipales)

Tipo : COMPRAVENTA
Otorgada por : HACIENDA LAS CUADRAS
Afavor de : MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Notaria : VIGESIMA DEL CANTON QUITO, Dr. Guillermo Buendfa Endara
Fecha de celebracion : 03 DE ABRIL DE 1975
Fecha de inscripcién : NO CONSTA

2.3 LINDEROS GENERALES DEL INMUEBLE (segun Ficha Datos Técnicos de Inmuebles Municipales)
2.3.1 LINDEROS GENERALES DEL LOTE

Dimensiones Limites, Descripcién
Norte : 26,95 m. con propiedad municipal;
Sur: 26,95 m. con propiedad particular Araujo Lema Luis Eduardo;
Este: 8,00 m. con calle S/N;
Oeste: 9,00 m. con calle Oe7E.

. Total Superficie : [_ 243,00

v

Total Superficie :| 242,55

m? TSegfm ficha datos técnicos de Inmuebles Municipales

2.3.2 ESQUEMA DE IMPLAN

3.- DESCRIPCION DE LA ZONA
3.1 Plusvalia

Media, para usos residenciales de niveles econémicos medios y medios bajos.

TACION DEL INMUEBLE

¢
- e

PREDIO -
180021

3.2 Edificabilidad y uso de suelo dominante en el sector £S FIgL CGPL%QEL CRIGINAL
Comercial : LO CERTIFi
Residencial : X RU2 (Residencial urbano 2) ;
Industrial : e 00 RR HE,
Otros : CION METROPOLITAN,

D4 CATASTRO

»




3.3 Facilidades de la zona
Red telefénica :

Red eléctrica :
Red de Agua Potable :
Red de Alcantarillado :

3.4 Seguridad de la zona

1

Vias : Adoquinada
Transporte Colectivo
Cercania Zonas Comerciales

XIX(X|X>x

‘3

X
- 250 m. Av. Mariscal Sucre
: 250 m. Av. Mariscal Sucre

Relativa, Las normales y regulares de este tipo de sectores (barrial), en los cuales la seguridad se basa en la

convivencia barrial.

4.- DESCRIPCION DEL BIEN
4.1 Descripcién General del bien y Distribucién interna
Lote de terreno de posicién medianero (con frentes a dos vias opuestas,

aunque no existe la del lado oeste), for-

ma rectangular y topografia plana; actualmente, el lote permanece bal

dio, con presencia de escombros, sin ce-

rramientos frontales ni construccién ni obra alguna que determine incremento de valor al simple costo del suelo,

4.2 Reglamentacién Metropolitana de Quito

o D IO IO 1021 <o

a
G ar S x 0 - o K Y - B
av 'uﬁ»}umw“mmm-mmnuu B o O -
. oy O wor T e O 0 R 0 3 0 I3 o Nl
any e s JGE o R o RN 2 « i = o N~ S o NN o BN
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s o B o T e M e e g i IR OE ¢«
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o B e O IO s O

D5(D304-80) SOBRE LINEA DE FABRICA

Rermors PR ronn s

Ay Mewt Aom 3

Mot Uhans 1 P Lncrm Pats N

so [N >
3 O
o R > »
o il =
o 5
o B -

metros.

NUMERO DE PISOS: 4; ALTURA MAXIMA: 16 metros; RETIROS: F 0 metros, L 0 metros, P 3 metros; EB
6 metros; COS PLANTA BAJA: 80%:; COS TOTAL: 320%; LOTE MINIMO: 300 m2, FRENTE MINIMO: 10

USO PRINCIPAL: RU2 (Residencial urbano 2)

‘ USO | SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB ACTIVIDADES/ ESTABLECIMIENTOS
Zonas de uso residencial en las que se
Residencial . permite comercios y servicios de nivel
Residencial | R S RU2 barrial y sectorial y equipamientos
; barriales, sectoriales y zonales, industrias
l i de bajo impacto.

USOS DE SUELO Y SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD

PRINCIPAL PERMITIDOS

PROHIBIDOS

FResidencial: RU2
- Industrial; 1A

kel patrimonio natural: PE/CPN:
Patrimonio Natural Distrital
Patrimonio cultural: H

- Equipamiento: EEB, EES, ECB,
ECS, ESB, ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB,
CDS, EDZ2, ERB, ERS, EGB, EGS,
EAS, EAZ, EFS, ETB, ETS, ETZ1,
=18, EIS.

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

L0 GERTIFICO kU2

UNIDAD DE RR.HH.

) METROPOLITANA - Comercial y de servicios: CB,
HREM%? CATASTRO CS1A, CS1B, €S2, 83, €54, €85,

K256, €57, CS8.

- Proteccion Ecoldgica/Conservacién §

R g ey It




5.- REGISTRO FOTOGRAFICO

6.- CUADRO DE CALCULO DEL AVALUO
6.1 Valor del terreno

(*)

VALOR FISICO
Concepto cantidad / unidad
4 R PRECIO Unitario | VALOR TOTAL
TERRENO
LOTE, PREDIO 130021 24256 / e 123,91 30.054,37

VALOR FISICO : USD 30.054,37 7

6.2 Fundamentaci6n de costos unitarios del valor del suelo

6.2.1. Método de COMPARACION HOMOGENIZADA con ejemplos de mercado franco (comprobable)
TERRENO: El costo unitario del suelo US $123,91 ha sido calculado sobre la base de SIETE OFERTAS que
ofrece el mercado inmobiliario franco (comprobable) en el sector de localizacion del LOTE VALORADO), el
método de comparacién homogenizada radica en expresar el VALOR DE MERCADO de este terreno sobre la
base del conocimiento del valor de mercado (precio de oferta negociada) de los ejemplos de oferta y las
caracteristicas (4 variables determinantes del valor) de los ejemplos de oferta y del lote a valorarse: a
SUPERFICIE con la utilizacién de los coeficientes de la tabla del tratadista argentino Dante Guerrero (a mayor
superficie menor costo); b) POSICION EN LA MANZANA (los esquineros tienen més valor que Jos
medianeros y estos mds valor que los interiores), ¢c) CATEGORIA SOCIOECONOMICA (calidad de
construcciones y servicios del entorno inmediato); y, d) DISPONIBILIDAD INMEDIATA del terreno (sin
requerimientos de habilitacién como muros o desbanques).
El precio unitario del TERRENO VALORADO sera igual a la sumatoria de los precios unitarios obtenidos con la
comparacion homogeneizada de las 4 caracteristicas variables (C) entre el VALORADO (V) y cada EJEMPLO DE
OFERTA (O) con la aplicacidn de la siguiente férmula:

PRECIO UNITARIO DEL VALORADO = PRECIO UNITARIO DE LA OFERTA NEGOCIADA *

[0,20*(CaO/CaV)+0,25(CbV/Cb 0)+0,35 (CcV/Cc0)+0,20*(CdV/Cd0)]

Cada caracteristica variable presenta un coeficiente indicador del peso de su incidencia en el valor.

SIETE REFERENCIAS DEL MERCADO INMOBILIARIO DEL SECTOR

1) Terreno Esquinero 360 m? El Trénsito en Chillogallo Datos principales g plusvaha
. i escripcién .
s " 2 il R P (3 Terrena/ Lote S 190
g HERMOSO LOTE DE TERRENO ESQUINERG APTO PARA oy ) ]_@]
LA VENTA TODOS SUS DOCUMENTOS SE 181 Precio Venta $ 45.000 SO 6.
ENCUENTRAN EN REGLA B 360m: superficie total 360m?
N EL SECTOR DEL TRANSITO EN CHILLOGA . )
gsof\:z VRS RDEL TRANSTRYE BRI B a0 Superficie cubierta S 45_ 000
Esquinero con cerramienta de hinaue b INMOBILIARIA PREM...
Exteriores  Servicios besicos (sguniur) ¢ Gy
- e PRECIO POR m? = § USD 125,00,
i i Datos principales
 Lotes Urbanizados Sect?r?Ch:)llogalk_) " princip. é,)plusvaha
: ® Descripcion {2 Tereno/ Lote Cod: 247837

i Urbanizacion San Antonio sector Chillogallo,lotes desde {fr Precio Vents $30.000 [gj

200m2,a § minutos del Terminal Quitumbe cerca de las i)

= 200:m: Superficie total sharfivie
lineas de Buses,Escuelas y Colegios,calles totalmente P Sepeificie ‘:-'
adoquinadas. 3 0 000 200m

Serviclos .

Caracteristicas generales e INNOvOcASR .
« Jardinles) W 8ervicios bascos facuasiue)
Exteriores Ambientes
v Arboles + Urban 2o00on privacy PREC’O PQR m, = $ USD 150’00 l




G

4) Se vende Terreno SUR DE QUITO CHILLOGALLO Ciudadela Ibarra 160m

3) Lote de 815 m2 en el Girén de Chillogallo $ 90,000 Mitula®
Tirper ey se vendé el lote 5 en ol Plano. de 816 m2 en el giron de chillogallo. av. nicolds cevallos diagonal a las canchas
HT=an==— denontivas del girén y la upc el girén. a 1km del terminal quitumbe futuro meto de quito con todos los servicios

A &&= /1 basicos. en la calle principal adoquinada. tiene servicio de buses corredor sur occidental. y alimentador del trole,
apto para vivienda, locales garajes ete. todos los papeles en orden y al dia. un solo duefio entrega del temreno y
< escrituras inmediatas

»

Detakies de Contento
Lo fiay iy

¥ S s i PRSP LTS
T‘”d R 90.000 T MM

FRUMI N B e A el d Toba NG

PRECIO POR m?=$USD 110,43
Mitula®

ESQUINERO $ 25.000

se vende terreno en chillogallo ciudadela ibama la independencia es de 160m2 esquinero (8mts de frente y i el
20mts de largo) con todos los servicios b%c3%atsicos. a una cuadra de la parada de buses de san francisco. s
para m%c3%ats informaci%c3%b3n telf: 3195237-0996038322. 25000.00 negociables. la compra y venta se b

realiza con derechos y poder

160m2  $ 25.000

PRECIO POR m? = § USD 156,25

5) TERRENO EN EL SECTOR DE CHILLOGALLO
bl £ S FARA LA AGROECOLOGIA,

HERMOSO LOTE DE 350 METROS, TODOS LOS SERVICIOS BASICOS, Y BORDILLOS. IDEAL
§ UBICADO A 5 MINUTOS DE FUNDEPORTE.

TELF 0993093154, (MOVI) 0563434878, WHATSAPP 0999093154

CONTACTO SRA. CRUZ QUINTANA

SANTA A4 i
(ORI AR WA
s [N

.. $16.800

T i Cruz Q.
e L iy e PRECIO PORm = $ USD 48,00

Se venden 02 lotes de terreno; ubicados en el barrio 9, Rosa de Chillogalio, 3ra. Etapa.
Cada lote tienen escrituras independientes, un loze e5 de 280 mus, y el otra lote es de 260 mrs. Estan fos dos lotes juntos y

hacen un drea de 540 mts En los lotes estin construidos muros de contencién; veredas, cimientas, cerramiento, y cajas
de& revisién individuales.

De igual maners estan ubicados a 05 minurtes da! Quicentro Sur; de Fundeporte; del Termina! Quitumbe.
ACEpPLamos traniites de préstamos hipotecanos de cualquier entidad bancania: ISSPOL o ISSFA.

Recidimos vehiculos como parte de pago. Edgar V|
RO AL $28-000 0985342992

PRECIO POR m?® = $ USD 100,00!

7) DE OPORTUNIDAD VENDO TERRENO DE 180MTS EN EL SECTOR DE CHILLOGALLO BARRIO EL TRANSITO

Por mowvo de viaje vendo terreno de 180mts en el sector de Chillogallo barrid el Trinsito mayor |
informacion.0995335878-0992930781

%, o
.
e $14.000
TRABAJADOR  « SAN GREGORIO. egusish e »
MUNICIPAL <nap &
? g EL PRADO

LA ESPERANZA darvincev2010

“&1. TRansiTg BL ROSAL
% CHILLOGALLD ‘vu\b{'\»‘n:/‘f-
LOCALIZACION DE LOS EJEMPLOS DE OFERTA
DRE A : 5 v g e e ;




CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE OFERTAS COMPARABLES

44

. OFERTAS COMPARABLES TERRENO
s OFERTAN® 1 2 3 4 6 6 7 USEORADE
SUPERFICIE 3 360,00 200,00 515,00 160,00 350,00 540,00 180,00 245,55
PRECIO oferta/m?; 125,00 160,00 110,43 166,25 48,00 100,00, 77.7sh
PRECIO NEGOCIADO / v ; 118,76 142,60 104,91 148,44 44,16 92,00 71,68
SUPERFIGIE:] 0,563 0,460 0,653 0,436 0,560 0,658 0,448 0,438
POSICION EN MANZANA : 0,850 1,000 0,900 1,000 0,750 0,900 0,900 1,000
CATEGORIA DEL ENTORNO ;| 0,900 0,850 0,800 0,950 0,700 0,900 0,750 1,000
DISPONIBILIDAD INMEDIATA | 1,050 1,000 0,950 0,900 0,750 0,800 0,850 1,000
PROMEDIO DEPURADO ;| 130,84 149,21 124,72 150,86 58,64 108,72 83,02
PONDERACION : 0,15 0,15 0,10 0,25 0,10 0,20 0,05 1,000
APORTE DE CADA OFERTA : 19,60 22,38 12,47 37,71 5,85 21,74 4,15 91 | |

6.3 Andlisis de la posibilidad de comercializacién

Atributos

Su localizacion cercana a centros de equipamiento y servicios del sur de la ciudad.

Deficiencias

U.a presentacion del lote con vegetal de crecimiento espontaneo.

]

Demanda de la zona

Media, para uso residencial destinada a niveles econémicos medios y medios bajos.

Comentarios adicionales

momento de la inspeccién.

Las dimensiones del terreno en el presente informe han sido obtenidas de la Ficha de DATOS TECNICOS DE

INMUEBLES MUNICIPALES proporcionados por las autoridades municipales y de verificaciones realizadas al

6.4 Valor Fisico

6.5 Valor de venta rapida

Fecha de Entrega

Nombre
Firma

Titulo de Especializacién en
Métodos y Técnicas de
Valoraciéon

Registro SB
Autorizacion SB
Registro SC
Autorizacién SC

USD 30.054,37

-

USD 27.048,93

23 DE DICIEMBRE DE 2016

ARQ. GONZALO ESTUPINAN N.

gt

UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENCIA ESPARNA

Codigo de Referencia E 1566 006 2014
Nimero de Registro 16808

REGISTRO SUPER DE BANCOS PA - 2002 - 148
OFICIO N¢ SB-DTL-2016-0324-0 de 29 DE FEBRERO DE 2016

REGISTRO SUPER DE COMPARIAS: RNP 065

RESOLUCION SUPER DE COMPARifAS:
N2 SCVS. IRQ. DRICAI .SAl 15. 094. 021
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ALCALDIA A

N° 447896
4
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C430697927001
FECHA DE INGRESO: 09/03/2017
’ CERTIFICACION

Referencias: 02/05/1975-4ta-466£-716i-6109r Insercion 11/1 1/2016 # 1844 VentasDIC
Tarjetas: TOOOOOI 11540
Matriculas:
El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion 6torgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el RCngtI‘O de la Propiedad del Distrito Mctropohtano de
Quito, CERTIFICO: /
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD }
Lote de terreno signado con el Numero 100, de 244.62 m?2,’ clave catastral 3181011001, -
predio 180021, de acuerdo al .oficio 3410-2016- DMGBI -~ Municipio del Distrito)
Metropolitano de Quito, ubicado en la parte de la Ex Hamenda Las Cuadras, situado en la
parroquia Chillogallo de este cantén.
2.- PROPIETARIO(S):]
‘ . ILUSTRE MUNICIPIO DE QUITO.
3.- FORMA DE ADQUISICION'Y ANTECEDENTES;|
Adquirido en mayor extensiéon por compra a los cényuges Augusto Saa Cousin y Eunice
Courriere, mediante escritura publica otorgada el tres de abril de mil novecientos setenta y
cinco, ante el Notario Doctor Guillermo Buendia, inscrita el dos de mayo de mil novecientos
setenta y cinco.---- El Concejo Metropolitano De Quito, en sesion publica ordinaria realizada
el 18 de octubre de 2002, informe No.- IC-2002-342, Emitido por la Comisién de
Expropiaciones, Remates y Avaltos, resolvié autorizar la permuta del predio N.- 186095,
clave catastral N.- 31308-03-004, de propiedad de la sefiora Espinoza Vda de Duque, Maria
Antonia, ubicado en la calle Alfredo Escudero, parroquia Chillogallo que fue declarado de
utilidad publica para la regularizacion de la calle la Mana, con el predio de propiedad
municipal ubicado en la calle Borbon, junto al Estadio del Aucas predio N.- 650159, clave
catastral N.- 31607-33-005, barrio las Cuadras, parroquia Chillogallo
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES!|
-~ No existen anotaciones registrales de hipotecas, proh1b1c1dnes de enajenar y embargos.---- Se

aclara que la presente certificacion se la realiza para la inscripcion de la resolucién de

b1 propizoan. permuta, del Concejo Metropolitano de la sesién publica ordinaria realizada el 18 de octubre
del 2002.---- Dado el tiempo transcurrido de la adquisicién original, la presente certificacion

Ulloa N31-10 y Murgeén | PBX:3988170 | www.quito.gob.ec ' ‘)\
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se la confiere Gnicamente a base de lo que consta en los libros, y después de la revision
realizada por el departamento de ventas, por lo que deslindamos responsabilidad por los
errores que puedan darse. S.E.U.O.- a) Se aclara que la presente certificacion se la ha
conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos
entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de
1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos
que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion,
asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El
presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del
mismo.-LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 9
DE MARZO

Responsable:

DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

IEAVWARNNAVAINT
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‘ . Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direcciéon Metropolitana de Catastro

QUITO

ALGALDIA

201 7/03/07 17 56 DOCUMENTO # 43

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO .

C.C/R.U.C: 1760003410001 i

Nombre o razén social: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE /
QUITO

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 180021

Geo clave: 170101080312003000

Clave catastral anterior: 3181011001000000000

Afo de construccion:

En derechos y acciones: NO

Destino econdmico: SIN USO

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccién cubierta: 0.00 m2

Area de construccion abierta: 0.00 m2

Area bruta total de construccion: 0.00 m2

Area de adicionales constructivos: 0.00 m2

AVALUO VIGENTE

Avallo del terreno: $32,016.60 la 1:1000

Avallo de construcciones $0.00

Avallo de construcciones $0.00

Avallo de adicionales $0.00

Avallo total del bien inmueble: $32,016.60

DATOS DEL LOTE

Clasificacion del suelo:

Suelo Urbano

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segun escritura: 243.00 m2
Area de levantamiento: 261.40 m2
Area grafica: 261.40 m2
Frente total: 18.00 m
Maximo ETAM permitido: 10.00% =24.30 m2 [SU]
Area excedente (+): 18.40 m2
Area diferencia (-): 0.00 m2
Numero de lote: &
Direccion: Oe7E -S/N
Zona Metropolitana: QUITUMBE
Parroquia: CHILLOGALLO
Barrio/Sector: LAS CUADRAS
PROPIETARIO(S) : =

# Nombre C.C/RUC ‘, "~ Printipal™|* T,

1 MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 1760003410001 100 \ I 0y 0

NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea uti
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble

Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obh acion de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el correspondiente Organismo Competente del MDMQ. i

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Conforme Ordenanza Metropolitana 0126, sancionada el 19 de julio de 2016; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para la
regularizacion del drea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros

ni a bienes inmuebles municipales. El area de terreno que se regulariza es de 261.40 m2.

Cadificacion QR

=
%* LGy
S Ing. Chavez ijndasﬁeova Alexandra
% Dnreccwon etéopolitana Catastro
% &

%,
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ALCALDIA jﬁE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Razén de Inscripecidn

_Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:
XN

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 148, repertorio(s) - 26106

< Matriculas Asignad:ils.-
CHILLO0104261 J

Lote de terreno signado con el Nimero 100, clave catastral 3181011001, predio 180021, de acuerdo al
oficio 3410-2016- DMGBI - Municipio del Distrito Metropolitano de Qulto —ubicado en la parte de la Ex .~ <
Hacienda Las Cuadras, situado en la parroquia Chillogallo de este cantén Catastro: 0 Predio: 180021

N ™~
: : ‘ |
. jueves, 06 abril 2017, 09:05:36 AM :
; DIRECT@R DE mSCRIPCI\(??Es‘ :
,/ DELEGADO DE¥REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
(RESOLUCION DELEGACION RPDMQ-2011-001, DE 20 DE JULIO DEL 2011 ) s
SR
Contratantes.-

MUNICIPIO DEL DISTRITO N[ETROPOLITANO DE QUITO en su calidad de COMPARECIENTES

Los niimeros de matricula e serviran parg cualquxer trdmite posterior

Responsables.-
Asesor.- BYRON ALARCQ / :
~ Revisor.- JOR ’
i ‘ Amanuense.- LENIN SA HEZ BARAHONA >
TT-0009853
m L
( /
‘\v | s
REGISTRO /
DE LA PROPIEDAD
:\ ‘.\ i p E ;
v Ulloa N31-10 y Murgedn | PBX:3988170 | www.quito.gob.ec : fl/
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2017-4-28 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o
ALCALDIA
IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
IDATOS DEL TITULAR DE DOMINIO | M6~ 2017 -0d-28° 75 _ V7.0
IC.CJR.U.C: ~ 1760003410001 At ) ! éa% N
Nombre o razén social:  MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO ' 05, f
, DE QUITO - W -
DATOS DEL PREDIO 3 M Yy
NUmero de predio: 1180021 i
Geo clave: 1170101080312003000 4 i+ p
Clave catastral anterior: 31810 11 001 000 000 000 L K, '
En derechos y acciones: INO » W F _
AREAS DE CONSTRUCCION ' -
|Area de construccion 10.00 m2 3
jcubierta: |
|Area de construccion 0.00 m2
labierta: - | : ; L ]
‘Area bruta total de 0.00 m2 iy 8 ==
construccion: ) | At
DATOS DEL LOTE :
|Area segun escritura;  261.40 m2
Area gréfica: ~ 1261.40 m2 B (S
Egente total: , 118.00 m Eagala FINGD
gno ETAM permitido: 110.00 % = 26.14 m2 [SU]
Zona Metropolitana: QUITUMBE
Parroquia: |[CHILLOGALLO
Barrio/Sector:  LASCUADRAS
Dependencia IAdministracion Zonal Quitumbe
administrativa: |
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q SIN DEFINIR 0 SN
IRM CALLE A (OETE) 6 3 mdeleje
REGULACIONES
ZONIFICACION
RETIROS
Zona: D5 (D304-80)
- PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 300 m2
L. Altura: 16 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m ) . .
Numero de pisos: 4 Posterior: 3 m

COS total: 320 %

Entre bloques:6 m
COS en planta baja: 80 % 4

!‘ma de ocupacioén del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
o de suelo: (RU2) Residencial urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

SECCION DE CALLE "A" (OE7E) DE ACUERDO A HOJA DE TRAZADO Y REGULARIZACION VIAL N° 31810./ SECTOR CON
ALINEACION DE CERRAMIENTOS CONTINUA./

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacidon y comeccién respectiva.

-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

-Este informe no autoriza ningtn trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el
Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso
de regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la
Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

-Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la
administracién zonal correspondiente.

https://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm. jsf
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