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Gestian de Bienes Inmuebles

Administracion E DireccionMetropalitana de

Resolucién de Regularizacion de Excedentes o Diferencias de Areas de terreno

No. 2335/2016 0 4 A&J 134

Esteban Loayza Sevilla
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos, los siguientes 'docurnentos: (2) FORMULARIO DE REGULARIZACION DE
DIFERENCIA DE AREAS de 04 de julio del 2016 susctito por MUNICIPIO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO;(“Formulardo de Regularizacién”); (b)
INFORME DE CUMPLIMIENTO DE DOCUMENTACION de 04 de julio del 2016
susctito pot el Jefe Zonal de Catastro de la Administracién Zonal Calderdn, (el “Iaforme

de Cumplimiento de Documentacién®); (<) INFORME DE ADMISIBILIDAD de 07 de
julio del 2016 suscrito por el Jefe Zonal de la Administracion Zonal Calderdn, (el

“Informe_de Admisibilidad”); (d) Informe preceptivo de 03 de agosto del 2016, susctito
por el Director Metropolitano de Catastro.

Que,

Que,
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CONSIDERANDO:

el artfculo 31 de la Constitucién de la Republica establece que “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios prblicos, bajo los principro de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano
3 lo rural. Bl eercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestidn demnogrdtica de ésta, en la
funcion socialy ambiental de la propiedad y de la cindad, y en el ejercicio pleno de la cindadania. 7

de conformidad con el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucién es
competencia exclusiva de la municipalidad, formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

de conformidad con los literales c) de cada uno de los articulos 54 y 84 del Codigo
Orginico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacion, el Municipio
del Distiito Metropolitano de Quito tene, entre otras, la siguiente funcién: "¢
Exstablecer el régimen de uso del suelo y wrbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizaciin, divisiin o cualguier otra forma de fraccionamients de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para xonas verdes y dreas

cormunales.";

el inciso quinto del articulo 481 del mismo cuerpo legal regula la enaj enacién de los
excedentes o diferencias provenientes de errores de medicién, disponiendo: “Por
extedentes o diferencias se entenderdn lodas aguellas superficies de terreno que excedan del drea
original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion murzfcz])a/
por cualguier causa o que resulfen como diferencia enfre wna medicion amterior y la #ltima
practicada, bien sea por errores de cdlenl o de medidas. Estos excedentes o diferencias se
adjudicardn al propictarzo del lote que ba sido mal medido cobrindale el precio de mercady. ",
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Adminish’acléné DirecciénMetropolitana de

General

Que, corresponde 2l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar con una
administracién publica que constituya un servicio a la colectividad regido por los
piincipios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracidén, coordinacion,
planificacién, transpatencia y evaluacion,

Que, segin la Resolucién No A-0021 sancionada el 26 de diciembre ael 2012, le
corresponde a la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles emitir la

resolucidn respectiva.

En ejercicio de las competencias asignadas en la Otdenanza Metropolitana No. 269
sancionada por el sefior Alcalde Metropolitano el 30 de julio de 2012,

Resuelve

Articulo 1.- Declarar la existencia de la diferencia de afea por etrores de medicién segin
los siguientes datos técnicos: '

Gestion de Bienes inmuebles

Titular: MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Urbano/Rural: URBANO

Numero de Predio: 3624885

Clave Catastral: 11505-07-010 .

S

Superficie total del bien segdn | 15.204,90m2

escritura: : | ®

\Supcrﬁcie total real segun | 15.853,33m2

documentacidén e informes:

|[Excedente de drea: 648,43m?2, en mas

Valor a cancelar: UsDh 121.531,99+ 183,00 Gastos de

Administracién= 121.714,99

Articulo 2.- Segin lo dispone el articulo 1583 en concordancia con el articulo 1681 del
Cddigo Civil, con respecto a la obligacién de pago se establece que en el presente caso ha
operado la confusion ya que la condicién de acreedor y deudor de la obligacién
mensionada han concurrido en el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 'y por

ende la obligacién se ha extinguido.

Articulo 3.- Una vez cancelado el titulo de crédito correspondiente, sera de
responsabilidad de los administrados solicitantes la protocolizacion del expediente
administrativo, de la presente resolucién y del comprobante de pago del titulo de crédito
generado 2 fin de que éste sea inscrito en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito.
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DireccionMetropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

Que, de conformidad con lo prescrito en el numeral 1 deNarticulo 2 de la Ley Organica
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quity/ el Municipio de Quito
cumplird, entre otras, la siguiente finalidad: "Regulatd el uso y la adecuada
ocupacién del suelo y ejercerd control sobre el mismo con\competencia exclusiva y
puvativa. De igual manera regulard y controlari, con coyppetencia exclusiva y
ptivativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizaciyn y condiciones.";

Que, el articulo innumerado... (5) de la Ordenanza Metropolitana No. 269 sancionada
por el sefor Alcalde Metropolitano el 30 de julio de 2012 \determina que la
autoridad administrativa competente para el proceso de rkgularizacién de

. excededtes o difereacias provenientes de errores de medicion;

Que, la Direccién Metropolitana de Gestidén de Bienes Inmuebles. Asi mismo el articulo
innumerado. .. (6). del estatuto normativo dispone que el procedimiento para la
regularizacion de excedentes o diferencias provenientes de emores de mediacién
serd determinado via Resohuicion Administrativa; ’

el articulo 8, numeral 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito le correspoade al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, aprobar el
plan de desarrollo metropolitano y establecer, mediante Ordenanza. y con
‘competencia exclusiva y privativa dentro del Distrito, notmas generales para la
regulacin del uso y aprovechamiento del suelo, asi como para la prevencion y el
control de la contaminacidn ambiental; .

el agticulo 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distiito Metropolitano de
Quito le corcesponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, decidir,
mediante Ordenanza, sobte los asuntos de interés general, relativos al desarrollo
integral y 2 la ordenacién urbanistica del Distrito, a la prestacién de servicios
publicos y a la promocién cultural de la comunidad, asi como las cuestiones
refesentes 2 otras materias que segin la Ley sean de competencia municipal,

s deber de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito velar porque se
antenga actualizada la informacién de cabidas (superficies) de tetreno en cada uno
los bienes inmuebles existentes en las 4reas urbana y rural del Distrito

Mgtropolitano de Quito, en beneficio de los intereses institucionales y de la

unidad;

Que,

cO

\

Que, es indispensable dar una solucién a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de la realidad fisica
actual, por errores que arrastran desde los inicios de los procesos de lotizaciéa,
urbanizacidn o conformacién de las ireas de térreno con fines habitacionales;
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Control Ticket No 2016-098411 07JUL. 2016

Hoja de
Oficio No.0793- DGT-Q—ZOIG

- Licenciado : .
Francisco Pachano Ordofez
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Presente.—

De mi consideracion:

En atencién a la solicitull que se tramita con Ticket G.doc No 2016-098411, mediante el
cual el Administrador de 1a Zona Eugenio Espejo, solicita acogerse ala ORDENANZA N°
269 (REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENOQ) del predio N° 3624885 clave catastral 1150507010, ubicado en Ja parroquia

; JIPLJAPA del Distrito Metropolitano de Quito.
F}J respecio se informa gue la Unidad de Catastro procedi con ¢! andlisis y revision de la
ocumentacién ¥ sistema SIREC-Q determindndose la existencia de EXCEDENTE de area

stral 1150507010, propiedad del

de terreno en el predio No. 3624885 con clave cata
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, razén por la cual s
envia Jos formularios respectivos a fin de que s& inicie el tramite correspondiente.

I

Atentamente,

oris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
sferencia;  Hoja de ontrol Ticket No 2016-098411

Adjunto: Documentacitn recibida completa.

NOMBRES

ELABORADO ARQ. LUCIA LOOR

REVISADO ING.GEQVANNY ORTIZ

APRDBADO ARQ. VINIGID ROBALINO

—_—
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DireccionMetropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles

Articulo 4.- Una vez inscrita la regulatizacida de diferencids_de 4reas, los administrados
solicitantes remitirdn una copia certificada en donde conste la Yazén de insciipcién 2 esta
Direccién Mettopolitana de Gestién de Bienes Inmuebles qu la remitird en forma
inmediata a la Direccién Metropolitana de Catastto en donde se réglizari la actualizacidén

catastral correspondiente.

Disposicion Final.- Encarguese de la ejecucién de la presente Resolu i6n a la Direccién
Mettopolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, Tesoretia Metropolitana y Direccidn
Metropolitana de Catasttos. '

‘. Dado en Quito, Disttito Mettopolitano, 04 553 2015

oayza Sevilla
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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DIRECCION M{ TROPOLITARA DL C(ATASTRO

- Anexo 5
INFORME PRECEPTIVO
Numero de trimite: 2016-098411 b
Fecha de presentacion: Julio 19 del 2016 . INFORME DE ADMISIBILIDAD realizado por \la
Funcionario responsable de elaboracion del informe: Administracién Zonal ........ T | PR
Arq. Jorge Campafia Sinchez Quien entrega Quien recbe

Nombre: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Predig: 3624885

Cla atastral: 11505-07-010

?éﬁor

DIRECTOR METROPOLITANO DE
ON DE BIENES INMUEBLES

De miconsideracién,
.

.Ren{to para su conocimiento los datos de valoracion a cancelarse por concepto de regularizacion de diferencias de
area

»

Excedgntes (En més) X Diferencias (En menos)

152 9€\Servicios por Tramites Administrativos: (50% de la Remuneracién Basica Unificada Mensual vigente
ghnforme oficio No. 3918-2014-DMGBI de octubre 28 de 2014):__USD 183

- Urbano XL
- Rdstico
Vietraje original: 15.204,90 m* /
Vietraje a regularizarse: 15.853.33 m?
Numero de metros de diferencia: 648.43m* [/
‘gloracion catastral del terreno; USD 624,75 c/m?
orcentaje  de  descuenfo a | 70%
wplicarse:
SRECIO DE ADJUDICAC!O,N DEL | 648.43 7 X 624,75 USD cinr= 405.106,64 uso{ / / 7
:XCEDENTE - 405.106,64 USD — 70 % = 121.531,99USD ~ s

%% =) “'//

Rémﬁfm\;\/ INGHILTON MORENO V. ING,_JUANTRANCISGO ¢>AL 0.




. recursos, tres casas de vivienda, en las que junto a mi familia he vivido durante mas de -

53587 "

bien inmueble descrito en el numeral anterior. En este inmueble he levantado con mis propios

QUINCE ‘ANQS, sin interferencia de nadie y siempre manteniendo el 4nimo de sefiores y
duefios. CUARTO: FUNDAMENTOS DE DERECHO Y Pretensién. 4.1. Por lo expuesto, y
al amparo de los Articulos 603, 715, 2398, 2405, 2410, 2411, 2413 y siguientes del Cédigo
Civil vigente, concurro ante su Autoridad para demandar como en efecto demando al sefior
doctor Mauricio Rodas (iinicos nombre y apellido que conozco) en su calidad de Alcalde del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, institucién del Estado que no procedi a
legalizarme la afdjudicacién efectuada a mi-favor el 21 de abril de 1997, cuyo - informe
favorable IC-97-138 de 14 de abril de 1997, resolvi6 autorizar la adjudicacién de varias fajas
de terreno de propiedad municipal a favor del compareciente y otros, correspondiéndome las
fajas de terreno Nos. 3 y 4, adjudicadas a mi favor; y, a todas las personas que puedan haber
tenido derechos que quedaron extintos por-la accion de prescripcién que ejerzo en este acto de
dominio, para que en SENTENCIA se sirva DECLARARME como duefio y/o propietario del
inmueble descrito e individualizado en el punto 4.1. de esta demanda, el mismo que estd
ubicado en el barrio San Vicente de la Florida, parroquia Chaupicruz, ciudad y cantén Quito,
provincia de Pichincha, ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, por
PRESCRIPCION..debiendo ordenar que se inscriba la- SENTENCIA de PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, en el-Registro de la Propiedad del
Cantén Quito, una vez que se haya protocolizado en una de las Notarfas Publica del pais, de
conformidad conlo dispuesto en el Art. 2413 del Cédigo Civil vigénte. 5.2. En amparo y
estricto cumplimiento de la norma contenida en el Art. 1000 del Cédigo de Procedimiento
Civil, solicito a usted se sirva notificar al Registrador de propiedad del cantén Quito, para que
inscriba la presente demanda. QUINTO: TRAMITE.- Conforme lo prescribe el Art. 395 y
siguientes del Codigo -de Procedimiento Civil vigente, deberd tramitarse la presente accion
por la VIA ORDINARIA. SEXTO CUANTIA. La cuantia de la presente accién es
indeterminada. SEPTIMO: DOCUMENTOS ADJUNTOS. 7.1. Copia certificada de la cedula

. de ciudadania y certificado de votacién del compareciente. 7.2. Copia certificada de la

IR0

resolucion municipal de Adjudicacién dada el 21 de abril.de 1997 y suscrita por el entonces
Secretario General del Consejo Metropolitano Ledo. Gustavo Saltos Saltos. 7.3. Copia
certificada de los pagos de Impuestos prediales urbanos y adicionales de los afios 2011, 2012,
2013, 2014 y 2015, 7.4. Original del certificado actualizado de gravamenes expedido por el
Registrador de la propiedad del Cantén Quito. 7.5. Copias certificadas de las planillas por

servicios basicos. OCTAVO: CITACION. 8.1. Al demandado sefior doctor Mauricio Rodas

(Gnicos nombres y apellidos que conozco), en su calidad de Alcalde del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, se lo citard en sus oficinds ubicadas en la calle Venezuela
entre calles Chile y Espejo, centro de esta ciudad y cantén Quito, provincia de Pichincha y, de
conformidad con la Ley se contard de igual manera con el calles Chile'y Espejo, centro de
esta ciudad y cantén Quito, provincia de Pichincha y, de conformidad con la Ley se contard
de igual manera con el Procurador Sindico Municipal a quién se lo citard de igual forma en la
direccién sefialada anteriormente. 8.2. De igual forma y de conformidad con el Art. B2 del
Cédigo de Procedimiento Civil vigente, d€bera citarse por la prensa a todas las personas que
pueden haber tenido derechos que quedaron extintos por esta accién de prescripcion

adquisitiva extraordinaria de domimio, toda vez que declaro bajo juramento que a més de

desconocer la individualidad de estas personas, también desconozco” el paradero y/o
residencia de las mismas. NOVENO: NOTIFICACIONES Y AUTORIZACIONES: Las
notificaciones que correspondan las recibiré en el Casillero Judicial No. 1498 del Palacio de
Justicia de Quito, asignado al Dr. Efrén Terdn Paredes, profesional que autorizo para que
presente cuantos escritos sean necesarios en defensa de mis intereses. F) Dr. Efrén Terdn
Paredes, matricula No. 1262 C.A.P.".- "SENOR JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL

Ulloa N31-10 y Murgeon | PBX:3988170  www.quito.gob.ec
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Transporte De Pasajeros De Quito y en la clausula sexta dé las disposicioné‘s{ tans
-3 " Los bienes muebles, inmuebles, tangibles e intangibles y demés activos y paﬁi'v'o%R
la presente fecha estéfi bajo custodia y administracién de la unidad ejecutora Com
Trolebus Quito S.A., pasaran a formar parte de la Empresa Piblica Metropolitana que\se
crea...."- Habiendo la Compafifa Trolebus Quito S.A. adquirido mediante aporte para Iy
. constitucién de la compafifa por parte de el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
legalmente, representado seglin escritura piblica otorgada el DOCE DE DICIEMBRE DEL
DOS MIL SIETE, ante el Notario NOVENO Encargado del cantén Quito, Doctor Juan
Villacis Medina, inscrita el diez y ocho de Abril del dos mil ocho.- Antecedentes: Este
inmueble fue adquirida mediante permuta a la compafiia Sociedad Anénima Inmobiliaria la Y
segiin escritura ptiblica otorgada el 7 de octubre de 1994, ante el Notario Primero de Cantén
Quito Dr. Jorge Machado Cevallos, inscrita en el Registro de la Propiedad el 7 de marzo de

1995.- T

@+~ GRAVAVIENES Y OBSERVACIONES|

( - Bajo el repertorio 38329, del registro de demandas de fecha diez y siete de mayo de dos mil
diez y seis, a las TRECE horas, y CINCUENTA Y SIETE minutos, se presentd el auto de
VEINTE Y CUATRO DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECISEIS,-dictado por el sefior Juez
de la UNIDAD JUDIEIAT-EFVIE CONSEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO

afiia

Numero 17230-2015-16367, cuya copia fotostatica se adjunta en seis fojas, que sigue -

FLAVIO CESARIO MALLA SUIN, en contra de DR: MAURICIO RODAS ESPINEL, en su
calidad de Alcalde y pfimera personero -—del” MUNICIPIO DEL™"DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO; y, DR. GASTON VE_LASQ_UEZ VILLAMAR, en su
calidad de Procurador Sindico del MUNICIPIO DEL DISTRITO-METROPOLITANO DE
QUITO, se dispone la Inscripcion de la -DEMANDA DE PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, la mism_a.;@hairanscrita textualmente es como sigue:
"SENOR JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIA,L:-CT@ CON SEDE EN EL-DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROV,,]NCIA DE PICHINCHA: FLAVIO CESARIO
MALLA SUIN, ecuatoriano, de 67 afios de edad, viudo, agricultor, con domicilio en esta
iudad y cantén Quito, ante usted comp:éirezp_o_y)_{-wgggi‘qz,,gp__,_1é_.QIC_S_<mLe_ demanda de
RESCRIPCION -ADQUISITIVA-"EXTRAORDINARIA DE DOMINIO: \PRIMERO:

' COMPETENCIA.- El Juez competchte:iaza-conoter 3 Tesolver esta denianda es precisamente
usted, en virtud del sorteo reglamentario y por tener fijado mi domicilio en este de canton
Quito. SEGUNDO: DATOS DE LOS DEMANDADOS.- Los demandados son el sefior Dr.
Mauricio Rodas Espinel, en su calidad de Alcalde y primer personero del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito; y, el Dr. Gastén Velasquez Villamar, en su calidad de
Procurador Sindico del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. TERCERO:
FUNDAMENTOS DE HECHO. 4.1.- Que soy poseedor pacifico e ininterrumpido, con dnimo
de sefior y duefio de un inmueble compuesto por una franja de terreno, mismo que rellené en
el desde 1982 hasta el afio 1985, por la existencia de la quebrada San Lorenzo. El terreno
mencionado est4 compuesto de derechos y acciones adjudicados por parte del Municipio de
Quito en una superficie de 205 metros cuadrados y que se denomina Area 3, mismos que me

fueron adjudicados pero jamés legalizados mediante el respectivo titulo de dominio por parte

del Municipio de Quito. Dicha faja de terreno esta comprendida en los siguientes linderos:
POR EL NORTE: Propiedad del compareciente. POR EL SUR: Con calle Antonio Roman.
POR BL ESTE: Con el lote de terreno de Hemnan Fabién Tenorio. POR EL OESTE: Con calle
Joaquin Calderén. AREATOTAL: 205 Metros Cuadrados. CODIGO CATASTRAL: 12001-
13-01 Se halla localizada en el barrio San Vicente de la Florida, parroquia Chaupicruz, ciudad
y cantén Quito, provincia de Pichincha. 4.2. Es el caso Sefior Juez, que desde el afio 1975, he
mantenido posesion legitima, pacifica e ininterrumpida con'animo de sefior y duefio sobre el
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demanda inicial como en el presemte escrito aclaratorio. Notificaciones las continuarg
recibiendo en el casillero judicial No. 1498, que tengo seflalado, asf como en el comreo
electrénico particular de mi abogado patrocinador. Se servird-proveer conforme lo solicitado. -
A ruego del peticionario y como su abogado defensor legalmente autorizado. F) Dr. Efrén
Terdn Paredes, matricula No. 1262 C.AP.",----- Bajo el repertorio 16526, del registro de
demandas de fecha VEINTE Y NUEVE DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECISEIS, a las
DIECISEIS horas, y CUARENTA Y NUEVE minutos, se presenté el auto de DOCE DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE, dictado por el sefior Juez_de la UNIDAD
JUDICIAL CIVIL CON -SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITAN O DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Numero
2052-2014, cuya copia fotostética se adjunta en cuatro fojas, que sigue AB. LAURA DEL
ROCIO SALLAZAR MARIN, en calidad de Procuradora Judicial de la sefiora MARITZA
DEL ROSARIO BASABE BASABE, en contra de EDWIN ROBERTO CARRION -
LARRETA y/o a sus herederos presuntos y desconocidos; y, MUNICIPIO DE QUITO, por -
intermedio de su Procurador Judicial, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE _
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO del 5.55% de (
Derechos y Acciones fincados en la Unidad Habitacional Niimero DOS (lote cinco) ubicado
en la Parroquia de CHAUPICRUZ, cuyos linderos y dimensiones son Linderos generales de
la Casa: NORTE, con propiedad del sefior Fernando Pailliacho; POR EL SUR, con propiedad
del sefior Pedro Cuasqui; POR EL ESTE, con propiedad del sefior Olmedo Paez; y, POR EL
'OESTE, con calle piiblica Maximiliano Chévez; _lo-que da un 4rea de cuatrocientos noventa y
tres metros cuadrados ----- Bajo el repertono 102888, del registro de demandas de fecha
TRECE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE ‘a las DIEZ horas, y TREINTA Y
CUATRO mmutés se me presentd el autp de NUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL
QUINCE, dictado por el sefior Juez dela UN'lDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA - o
TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA DEL CANTON .
QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA mediante el cual y dentro del Juicio
_ESPECIAL Nimero 15664-2015, cuya-copia fotostatica se adjunta en tres fojas, que sigue
NANCY MARISOL BARRENO VILLACIS en contra de HERNAN PATRICIO CRIOLLO
MORA,; ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE E QUITO y representante
judicial del MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, se dispone la
Inscripeién de la DEMANDA DE PARTICION de la CASA identificadi con la letra H, que
forma parte del Conjunto Habitacional Club 2000, de 1a Parroquia de CHAUPICRUZ, sector

. El Batdn, que cuenta con una alicuota de cinco enteros tres mil novecientos once diez
milésimas por ciento, inmueble que lo adquuynos con el hoy demandado mediante escritira
piiblica de compraventa, celebrada €l dia 6 de febrero de 1998, ante el Notario Trigésimo del
Cantén Quito, Doctor Simén Antonio Alcivar Paladines, e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 19 de febrero de 1998, compra efectuada a los conyuges sefiores Luis Napoledn
Alvarado Suarez y Jannine Elizabeth Davila Terdn; circunscrito dentro de los linderos
singulares a saber: NORTE.- Con calle interior en seis metros, veinte centimetros; SUR.- Con
4rea Comim en seis metros veinte centimetros ESTE.- Con casa I, en diez metros treinta
centimetros; Qeste, Con casa Gen diez metros treinta centimetros; Arriba- cielo; Abajo.-
Suelo, Superficie ciento veinte metros cuadrados noventa decimetros cuadrados, los linderos
generales de este inmueble son: Con calle de las Buganvillas en 88 metros 20 centimetros;
SUR.- Calle de las Qr ﬁldeas en 87 metros 8 centimetros; Este.- Con calle de los Laureles en
47 -metros OESTE. —~fCon propiedad del Dr. Larco, en cipcuenta y tres metros diez
centimetros.—-—Bajo £ el repertorio.- NO ESTA EMBARGADO HIPOTECADO NI
PROHIBIDO DE ENAJENAR. - a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido

o0 luego de revisado & contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al

Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de

Ulloa N31-10 y Murgedn " i"PBX:3988170 | www.quito.gob.ec
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CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PR
PICHINCHA: FLAVIO MALLA SUIN, dentro de la causa civil por
Extraordinaria de Dominio No. 17230-2015-16367, planteada en contra del Brllﬁﬁi
Rodas Espinel y del Dr. Gastén Velasquez Villamar, Alcalde y Procurador Sindis
respectivamente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ante usted
respetnosamente comparezco, expongo y solicito: En cumplimiento a su providencia de 3 de
diciembre de 2015, me permito aclarar mi demanda inicial en los siguientes términos: 1.-
FUNDAMENTOS DE HECHO.- Soy poseedor pacifico e ininterrumpido, con énimo de
sefior y duefio de un inmueble compuesto por acciones y derechos, cuya superficie total es de
1.251,50 metros cuadrados, de los cuales vendria a ser el propietario del 50%, esto es de
625,75 metros cuadrados, conforme compraventa que hice a la extinta Cooperativa de Huertos
Familiares "San Vicente", mediante escritura piblica otorgada el 28 de enero. de 1985 €
inscrita legalmente en el Registro de la Propiedad el 5 de marzo de 1985. Es el caso sefior
.Tuez, que cuando adquiri dicho terreno, el mismo se hallaba colindando con una quebrada,
que se denominaba "San Lorenzo", la cual la rellené en una parte conjuntamente con Imi
vecino sefior Litufia, sin embargo de aquello, afios més tarde el Municipio de Quito, a pesar
de tener mi titulo de dominio en regla y legalmente inscrito, procedid a aduefiarse de una parte <
de mi terreno, considerandola mediante resolucién municipal como propiedad publica en una ;
extensién de 205 metros cuadrados. Esta extensién de 205 metros cuadrados, el Municipio la
denominé como Area 3, la cual como reitero posee una superficie de 205 metros cuadrados, la
cual me fui adjudicada pero nunca legalizada a través del respectivo titulo de dominio. 2.-
FUNDAMENTOS DE DERECHO.- Fundamento mi demanda al tenor de lo expuesto en el
punto que antecede y al amparo de los Arts. 603, 715, 2398, 2405, 2410, 2411, 2413 y
* - siguientes del Cédigo Civil vigente, en concordancia con el Art. 395 vy siguientes del Cédigo -
de Procedimiento.Civil. 3.- COSA, CANTIDAD O HECHO QUE SE EXIGE.- En virtud de
los fundamentos de hecho y de derecho expuestos con claridad, demando ante su Autoridad a
Jos sefiores doctores Mauricio Rodas Espinel y Gastén Veldsquez Villamar, en sus calidades
de Alcalde y Procurador Sindico del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
institucién del Estado que no procedié a legalizarme la adjudicacién efectuada a mi favor el
dl de abril de 1997, cuyo informe favorable 1C-97-138 de 14 de abril de 1997, resolvid
utorizar la adjudicacién de varias fajas de terreno de supuesta propiedad municipal a favor
del compareciente y otros, correspondiéndome las fajas de terreno Nros. 3y 4, de las cuales la
faja de terreno, denominada Area No. 3 no se me entreg titulo de propiedad alguno, misma
que se encuentra dentro de los siguientes linderos: NORTE: Propiedad del compareciente;
SUR: Con calle Antonio Romén; ESTE: Con lote de terreno de Heman Fabian Tenorio; y,
OESTE: con calle Joaquin Calder6n, con un area de 205 metros cuadrados y codigo catastral
No. 12001- 13-01, la cual reitero estéd inserta dentro de los 625,75 metros cuadrados que en
acciones y derechos adquirl conforme lo deje establecido y aclarado en el punto 1 del
presente. De igual forma demando a todas las personas que puedan haber tenido derechos que
quedaron extintos por la por la accién de prescripcién que ejerzo en este acto de dominio, para
que en sentencia se sirva declararme como duefio y/o propietario del inmueble descnto e
individualizado en mi ’ffl-‘a(l_;da"ﬁl—(fl—il‘y en el presente, el mismo que estd ubicado en el barrio
San Vicente de lz lodé’é, p’anoqu)i? Chaupicruz, ciudad y cantén Quito, provincia de
Pichincha, por PRESCRIRCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO,
debiendo ordenar fainscripcidén-de la respectiva sentencia en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito, una vez que se haya protocolizado en-una de las Notarias Puiblicas del pais, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 2413 del Cédigo Civil. 4.- En relacién a los
numerales 4 y 5 del Art. 68 del Cédigo de Procedimiento Civil. su Sefioria se servird
encontrarlos anexados y aparejados a la demanda inicial, como documentos adjuntos, los
cuales justifican y sustentan todas y cada una de mis aseveraciones expuestas tanto en mi
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.—ZON DE-PROTOCOLIZACION: A peticidén del Doctor Marco
Villarreal.Rodriguéz, Abogado con matricula profesional
nimero diecisiete — dos mil uho — cilento trece dél Foro
de BAbogados del Consejo Nacional de la Judiéatura,
protocolizo lé Resolucidn -_de Regulafizacién de
Excedentes o Diferencias de ﬁreas de bTerreno del predio
nﬁmero 3624885, que consta de nueve fojas Utiles, que
antecede, en el Registro de escrituras publicas de 1la
Notari; Sexagésima Séptima del céntén Quito a mi

a_siete de septiembre de dos mil

cargo.- En Quito,

diecisé;& oy

“fﬁGES
P!




2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsdg*» Fiode
proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion BSRE:

certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo. 8
En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién,
rectificacién o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Ptblicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacién.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA

EL 25 DEMAYO DEL 2016 ocho a.m.

GW\/\QL? ' —

Y \ i
DIRECTOR DE CEivRTIFICAC\IONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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~ZON DE PROTOCOLIZACION: A peticién del Doctor Marco

Villarreal Rodriguez, Abogado con matricula profesional

&

S o TS

nimero diecisiete - dos mil uno - ciento trece del Foro

de Abogados del Consejo Nacional de la Judicatura,
protocolizo la 'Resolucién ‘de Regulariéacién de
Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno del predio
nuamero 3624885, que consta de nueve fojas utiles, que
antecede, en el Registro de escrituras publicas de la

Notaria Sexagésima Séptima del cantén OQuito a mi

cargo.— En Quito, a siete de septiembre de dos mil
dieciséis.-
E1 Notario (firmado) Doctor Luis Oswaldo Herrera

Rueda. -

Se protocelizé ante mi, y en fe de ello confiero esta

SEGUNDA  COPIA -CERTIFICADA, debidamente sellada Yy

e septiembre de dos mil

NOTARIO SEXAGESIMCO SEPTIMO
" NOTARIA SEXAGESIMA

>R Pr. Luls Herrera Rueda

NOTARIO Of

Sé}ﬁlrM%ANTON QUITO
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PROCESO GESTION ESPECIAL CATASTRAL

CASTRATO ESPECIAL

QUITO

Aps i A ul 4' K | DIRECCION METHROPOLITANA,
N | OE CATASTRO

FICHA 15

DATOS TECNICOS DE INMUEBLES MUNICIPALES

1.- DATOS TECNICOS DEL INMUEBLE SOLICITADO.

4.- INFORMACION GRAFICA DEL INMUEBLE

1.1.- AREAS DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES:

4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:

AREA DE TERRENO
AREA DE CONSTRUCCION

12. 565 03 m?

1, 190 61 'r'ﬁz

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:

PROPIETARIO : MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CLAVE CATASTRAL : 11505-07-011

NUMERO PREDIAL : 3652013

1.3.- UBICACION:

PARROQUIA: JIPIJAPA

BARRIO/SECTOR JIPIJAPA

ZONA NORTE

DIRECCION AV. 10 DE AGOSTO

1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA:

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE

INORTE : QuIto 11415 m.
SUR ; MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANODE 101 30
ESTE . CEVALLOS CONTRERAS MARIA ELISA 19569  m.
OESTE . AV. 10 DE AGOSTO 109,25 m.
2.- AVALUO DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES
VALOR m2 (LOTE Y/O :

DESCRIPCION AREA m2 / EDIFICACIONES) AVALUO TOTAL USD
TERRENO 12.565,03 ¢ 624,75 7.850.002,49
CONSTRUCCION 1.190,61 311,24 370.569,34

TOTAL 8.220.571,83

3.- OBSERVACIONES

La presente ficha forma parte integrante de la Referencia Interna No. 1032-CE-2017, emitido por esta
Direccién en atencion a lo solicitado por DMGBI.

Area de terreno regularizada seglin Ordenanza Nro. 126 (excedente y/o diferencia de areas).

Datos tomados conforme archivos grafico-alfanuméricos del sistema SIREC-Q,

DATOS DEL TRAMITE
TRAMITE INGRESADO
SOLICITANTE | DOCUMENTO No. FECHA ATENDIDO
EXPED.
REF INTERNA

DMGEI OFICIO GEN-00209-788-17-DMGBI 14-mar-17 A i 02-may-17
GUIA
TICKET GDOC 2017-021295 17/03/2017 /)

i RESPONSABILIDAD TECNICA. COORDH}A/piﬁN T
~
Ing. ndoval Ing. Erwin Arroba Padilla
ANAL TA CASTRAL COORDINADOR DE GESTION ESPECIAL CATASTRAL
J ELABORADO ] I B R _.g.,.‘.-‘.,-r-., e

g
@
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ADMINISTRACION GENERAL
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTROS
CERTIFICADO DE CATASTRO PREDIO EN UNIPROPIEDAD
EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO DE PROPIEDAD

USUARIO DE IMPRESION: jasandoval

Datos del titular registrado en el catastro

Nombre o Razén Social MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Documentos de identidad N°© 1760003410001
Identificacion y ubicacién del bien inmueble - o ’ -
Clave Catastral 1150507011
Ndmero Predio 3652013
Parroquia: JIPIJAPA
;Ubicacién Direccion: EJE LONG 10 DE AGOSTO -
Clase URBANO

'Datos del bien inmueble
Denominacion

Derechos y Acciones NO

Superficie de terreno segln escritura 12,565.03m2
Superficie de terreno segln levantamiento o restitucion 12,565.03|m?
Superficie de construccion 1,190.61|m?2
Area de Construccién Cerrada 1,190.61|m?2
Area de Construccién Abierta 0.00|m?2
‘Frente principal 119.74|m
Afio de construccién {1996

%Local Principal Destino Economico 4 SERVICIOS

iAvah'w vigenté 'del bien inmueble

Avalto del terreno 7,850,002.49

Avallo Construcciones Abiertas 0.00
?Avalﬂo Construcciones Cerradas 370,569.34
‘Avallo de adicionales constructivos 0.00
‘Avallio total del bien inmueble 8,220,571.83

Avaliio Declarado

‘Avallo del Terreno

‘Avallio de Construccion

‘Avaltio Total

La inforrnacion consignada en el catastro es de entera responsabilidad del (de los) titular(es) y le(s) corresponde solicitar el ingreso o
rectificacion de cualquier informacién que considere(n) errénea o faltante, con los respectivos respaldos de acuerdo al marco normativo
vigente.

La informacion presentada no tiene incidencia respecto del régimen juridico de la propiedad del bien inmueble. Conforme a la ley,
corresponde al registrador de la propiedad certificar su titularidad de dominio. El catastro no da ni quita derechos sobre el dominio de los
bienes inmuebles.

La informacion presentada en la valoracion especial corresponde a la Resolucion No con fecha .

Por los motivos expuestos, no es procedente ni legal que esta ficha sea utilizada con fines distintos a los tributarios, ni para legalizar
urbanizaciones o subdivisiones. Tampoco autoriza trabajo alguno en el bien inmueble, ni certifica compatibilidad de uso del suelo.

l.a informacién presentada ha sido revisada en el catastro predial hasta el Thursday, April 27, 2017 y tiene una validez de 60 dias salvo
que se haya realizado alguna actualizacion catastral.

¥
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Nombre de Solicitante :

Contrato No.:

Fecha de contrato :
Administrador del contrato:
Fecha de inspeccién :

PROPOSITO DE ADENDA :

Condicionamiento

Titulo de Especializacion en Métodos
y Técnicas de Valoracién

Registro SB
Autorizacién SB

Registro SC
Autorizacion SC

Adieneay a Infiorme de Avallie

DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Resoluciéon Administrativa A 026 del 9 de septiembre de 2016
23 DE NOVIEMBRE DE 2016
ARQ. JEANET JACOME M.

10 DE DICIEMBRE DE 2016
Conoclmlento del valor de mercado con la posibilidad de la vigencia de la Ordenanza
0428 de 5 de septiembre de 2013

A pedido del Director Metropolitano de Catastro se ha calculado el posible valor unitario dJ
suelo con la aplicacion de las regulaciones determinadas en la Ordenanza 0428 de 5 de
septiembre de 2013, mediante la cual el Concejo Metropolitano de Quito aprobo EL PLAN
ESPECIAL PARA LA REUTILIZACION DE LOS TERRENOS OCUPADOS
ACTUALMENTE POR LA ESTACION DEL TROLE EN LA Y, en el que constan dos lotes
(separados por el drea verde continuacion del Parque Lineal La Tortuga) con ZONIFICACION
A5000-40 (lote minimo 5.000 m?, COS PLANTA BAJA 40%, COS TOTAL 640% nimero de

pisos 16 y altura de edificacion 64 metros) y USO DE SUELO Muiltiple.

CALCULO DELVALOR UNITARIO DE LOS TRES LOTES CONDICIONADO

PREDIO SUPERFICIE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

LOTE N° 1 4.353,98 659,01 2.869.316,36

LOTEN®2 13.690,86 ( 620,04 8.488.880,83

LOTE N° 3 12.565,08 \,‘/ 599,89 7.537.665,84

S T\

SUPERFICIE TOTAL ( 30609,92

VALOR TOTAL 18.895.863,04

VALOR UNITARIO 617,31 CON EDIFICABILIDAD VIGENTE (promedio
de comparables y entorno)

VALOR UNITARIO 1.062,63 CON EDIFIGABILIDAD de ORDENANZA
428 DE 5 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Fecha de Entrega 23 DE ENERO DE 2017
Nombre ARQ. GONZALO ESTUPINAN N.

I

UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENCIA ESPANA
Codigo de Referencia E 1566 006 2014
Numero de Registro 16808
REGISTRO SUPER DE BANCQS PA - 2002 - 148
OFICIO N2 SB-DTL-2016-0324-0 de 25 DE FEBRERO DE 2016
REGISTRO SUPER DE COMPARIAS: RNP 065

RESOLUCION SUPER DE COMPANIAS:
N SCVS. IRQ. DRICAI .SAI. 15. 094, 021




Normre de inshtucnon

Contrato No.:
Fecha de contrato -

Administrador del contrato:
Fecha de inspeccion
PROPOSITO DEL AVALUO :

TIPO DE BIEN :

.= U%ACION Y ESQUEMA

1.1 Ubicacién

DIRECCION METROPOLITANA DE cATAé%Ro
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Resolucion Administrativa A 026 del 9 de 'sei)tiémbre de 2016

23 DE NOVIEMBRE DE 2016.~ '

ARQ. JEANET JACOME M.~

10 DE DICIEMBRE DE 2016 | _
Conocimiento del valor de mefbhdo

LOTE signado con el nimero TRES (N° 3), ideitificado por su NUMERO PREDIAL : 3624885
perteneciente a la SUBDIVISION ESPECIAL DEL LOTE ESTACION LA "Y",

b8 51
terreno de caracteristicas urbanas de la parroquia leuapa calificados por fa
|Reglamentacién Metropolitana de Quito con Ocupacién y Eofgﬂcabllldad Z2 (ZC) y Uso de
Suelo (E} Equipamiento. ‘
s :{I.
Actualmente, el LOTE N° 3 forma parte del terreno total en que s&'asientan las instalaciones de
la Estacion LA "Y" del Trolebs. D

T

Direccion : AV. 10 DE AGOSTO S/N Y AV. JUAN DE ASCARAY
Sector : JIPLJAPA Lote N°: ;:i 3
Cantén anterior : QUITO Parroquia : " JIPIJAPA
Cantén actual : DMQ Ciudad: QUITO
Provincia : PICHINCHA Ne Predial:| - - * 3624885 ¢
Clave catastral : :1 1505 07 010 000 000 000

1.2 Esquema de ubicacién

Roacho Sea Vicerte atdhos

Tiencs Friy

Chus de Oficiatles
de I& Policis

Q

BIOBHLAB

b *
ay .
Xxgzn®

Patque 15l g 5
Todug= i’ =4

. Clubde Tenis
T Buerm Mista

Sabastian de
Benalcazor

Puzeva £l Momen G

Cenleg De;mmm’gv

PLANO DE UBICACION DEL INMUEBLE
SITUACION LEGAL

2.1 Régimen de Propledad ot 10 GER"&@F ¢o \‘77
Unipropiedad:| - X %?2
£ .
Propiedad Horizontal ; - UNIDAD DE RR.HH.
PARECCION METROPOLITANA
DA CATASTRO 01 S



Z£.Z [ITUIC ge Aaquisicion

Tipo :

Otorgada por :

A favorde :

- Notaria :

Fecha de celebracion :
Fecha de inscripcion :

2.3 LINDEROS GENERALES DEL IMUEBLE (segiin plano Proyecto de Subdivisién Especial Lote La "Y")

2.3.1 LINDEROS GENERALES DEL LOTE N° 3
Dimensiones Limites, Descripcion

Norte : 114,35 m. con propiedad de Edison Proafio y otros;
591 m. con circulacién peatonal publica;
73,90 m. con Condominio Ciudadela Jarrin La Y;
Sur: 151,38 m. con lote 2;
Este: 16,40 m. con av. Juan de Azcaray;
4394 m. con Condominio Ciudadela Jarrin La Y;
61,38 m. con Condominio Ciudadela Jarrin La Y;
QOeste: 55,75 m. con Av. 10 de Agosto;
. 47,58 m. con Av. 10 de Agosto.
Total Superficie :|  12.56508 m? | &
Total Superficie :f 15.853,34 m? jSeng Informe de Regulacién Metropolitana (provisional).

NOTA: En el IRM provisional se encuentra registrado todo el lote con la superficie de
15.853,34, mas existe el PROYECTO DE SUBDIVISION ESPECIAL LOTE ESTACION LA "Y"
realizado en Septiembre de 2016 en el cual consta la superficie 12.565,08, la que se
considerara para el presente avaltio

2.3.2 ESQUEMA DE IMPLANTACION DEL INMUEBLE Y COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

AV. 10 DE AGDSTO

CALLE RiD COFANES

FOTOGRAFIA AEREA GOBGLE EARTH )
5 FIEL COPIA DEL ORIGINAL

0 ggzﬁ'ﬁﬁm
“SCRIPCION DE LA ZONA ‘ .
" DE RR.HH.
.1 Plusvalia ( *) S RECCION ME’[’?R@PQWM%

De expectativa.- la proximidad a la futura Estacién Norte del Metro de Quito le involucra en la gentriﬁﬁéo’iﬁ'ﬁ\STR@
que generara esta obra piblica en el entorno urbano inmediato (impacto que demandard inminente renovacién

de las estructuras sociales, econémicas y fisicas). La I6gica consecuencia de este impacto se expresara en la
plusvalia del suelo.

02



3.2 Editicabilidad y uso de suelo dominante en el sector | @;
Comercial :
Residencial :
Industrial :
Otros : X E (Equipamiento)
3.3 Facilidades de la zona
Red telefénica : X Vias : Adoquinada : X
Red eléctrica : X Transporte Colectivo :| X (*)
Red de Agua Potable : X Cercania Zonas Comerciales : X (*)
Red de Alcantarillado : X
3.4 Seguridad de la zona
Media, El sector no posee infraestructura para reforzar la seguridad ciudadana, por lo que tienen que recurrir P s
a guardias privados contratados por los propietarios de los negocios de la localidad. -

4.- DESCRIPCION DEL BIEN
4.1 Descripcién General del bien y Distribucién interna
Macrolote de terreno de posicién medianero, forma de poligono irregular (10 lados) y topografia sin pendiente,
actualmente el Lote N° 3 forma parte del terreno en el que se asienta La Estacién La "Y" del Trolebts Norte. “p

4.2 Reglamentacién Metropolitana de Quito

=ia

pe
i

S

P LeoComest Pan hs %
Reptumene T Aiebir Sonente
Restvawe) - A

Ret urmaee 14

Kesas 08iang 15T

ZONIFICACION
ZONA Z2 (ZC) Forma de ocupacién del suelo (Z) Areas de promocnén

NUMERO DE PlSOS V; ALTURA MAXIMA v metros RETIROS: F V metros, L V metros, P V metros,
EB V metros; COoS PLANTA BAJA: V%; COS TOTAL V%, LOTE MENIMO ¥V m?. FRENTE MINIMO: Vv

metros.

USO PRINCIPAL: E (Equipamiento)

1.1.6. Uso Equipamiento.
Destinado a la implantacién y desarrollo de actividades para los servicios sociales de
educacién, cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo y culto; y publicos de
seguridad, administracién publica, servicios funerarios, transporte, :nfraeqtructura Y
equipamientos especiales.
Clasificacién del equipamiento.-

En forma general se clasifican en equipamientos de servicios sociales Y de servicios
puablicos; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como barria etonal zonal,
de ciudad o metropolitano. 7 |
Transporte: es el equipamiento de servicio pablico que facilita la movilidl ¢
vehiculos de transporte; son edificaciones e instalaciones destinadas a l&Fmovilidad de
vehiculos de transporte publicos y privados. ES FiEL CoPiA BEL OR IGINAL

E_G;v._ﬁjg'_‘!
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ESTABLECIMIENTOS Y
J
) C;ASLFICACIOI\ SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB. ACTIVIDADES

Estacién de taxis, parada de buses,
parqueaderos puablicos motorizados y

arri ETB .
' 8 al no motorizados.
Estacionamiento de camionetas, buses
Sectorial ETS urbanos, centros de revisién vehicular.

Terminales locales, terminales de
ETZ1 {transferencia de transporte puablico,

Transporte ET transporte terrestre turistico.

E Zonal

Estaciones de transporte de carga y

ETZ2 : s
IMAALIINAria.nosacda

Compatibilidades generales para los Equipamientos.

Los equipamientos de ciudad o metropolitanos deben cumplir con condiciones de ocupacic;
y edificabilidad y demas regulaciones técnicas que la actividad a implantarse requiera. !

Todos los proyectos de equipamiento de ciudad o metropolitano se sujetardn a Id
requerimientos de la normativa ambiental vigente.

En los lotes asignados con uso de suelo equipamiento, la Secretaria responsable del
territorio, habitat y vivienda definird la compatibilidad de uso de suelo para las tipologias
de ciudad o metropolitano, y para las tipologias de equipamiento barrial, sectorial ¥ zonal,
serd la Administracién Zonal correspondiente. .

Las actividades afines, complementarias y que no interfieran en el funcionamiento de los
establecimientos con usos de suelo de equipamientos barriales, sectoriales, zonales y de
ciudad o metropolitanos que se ubiquen en el mismo lote, que estén integrados o no al
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la
Administracién Zonal y de la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda
segun su competenda.

Los proyectos propuestos por entidades publicas estatales, correspondientes a
equipamientos de ciudad o metropolitano, a implantarse en usos de suelo prohibidos,
requeriran informe de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, previo a
la aprobacién por parte del Concejo Metropolitano.

REGISTRO FOTOGRAFICO
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‘ v |
VISTA GENERAL DEL INTERIOR DEL LOTE N° 3 E INGRESO DESDE LA AV. JUAN DE AZCARAY. UNIDADY DE RR.HH. |
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6.- CUADRO DE CALCULO DEL AVALUO
6.1 Valor del terreno

& ¢ tidad / unidad VALOR FISICO
a uniaa
oncepto cantt PRECIO Unitario |  VALOR TOTAL
TERRENO - -
(*) H_OTE N° 3 PREDIO 3565960 12.565,08 m | 599,89 7.537.665,84

VALORFISICO:|  USD 7.537.665,84

6.2 Fundamentacion de costos unitarios del valor del suelo

6.2.1. Método de COMPARACION HOMOGENIZADA con ejemplos de mercado franco (comprobable)

TERRENO: El costo unitario del suelo US $599,89 ha sido calculado sobre la base de SIETE OFERTAS que]
ofrece el mercado inmobiliario franco (comprobable) en el sector de localizacién del LOTE VALORADO), el
método de comparacién homogenizada radica en expresar el VALOR DE MERCADO de este terreno sobre la
base del conocimiento del valor de mercado (precio de oferta negociada) de los ejemplos de oferta y las
caracteristicas (4 variables determinantes del valor) de los ejemplos de oferta y del lote a valorarse: a
SUPERFICIE con la utilizacién de los coeficientes de la tabla del tratadista argentino Dante Guerrero (a mayor
superficie menor costo); b) ACCESIBILIDAD Y CALIDAD DE VIAS (6ptimo vias principales y avenidas
centrales); c) CALIDAD DEL ENTORNO INMEDIATO (6ptimo edificios nuevos consolidados iy d

‘ CARACTERISTICAS INTERNAS DEL LOTE (6ptimo mayor longitud de frente, forma rectangular y superficie
mayor a lote minimo determinado por la RMQ). e _

El precio unitario del TERRENO VALORADO ser4 igual a la sumatoria de-fos precios unitarios obtenidos con la
comparacion homogeneizada de las 4 caracteristicas variables (€) entre el VALORADO (V) y cada EJEMPLO DE

OFERTA (0) con la aplicacién de la siguiente férmula: -

-3

PRECIO UNITARIO DEL VALORADO = PRECIO UNITARIO DE LA OFERTA NEGOCIADA *

[0,20*(Ca 0/CaV)+0,30 (Cb V/Cb 0) +0,25(Cc V/Cc 0) +0,25* (CA V/Cd 0) |

Cada caracteristica variable presenta un coeficiente indicador del peso de su incidencia en el valor.

6.2.2. Ubicacién de las Referencias de i'nercado

Francisoo Montalvo = @ r,% ; 3 AL{}U MBIDE g_ fvenida £
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SIETE REFERENCIAS DEL MERCADO INMOBILIARIO DEL SECTOR

o '—-.W‘; ;5_;:"' Descripcion Datos principales

Excelente ubicacion, 1773m2 . 29metros de frente por &5
60 de fondo. El ingreso esta por la Isaac Albeniz y
también puede abrirse otro ingreso en iz cuadra de

g atras.

actualmente consta con un drea de infragstructura de ¥ <
galpanes y oficinas R £, ?«

$795.000 : . | @ ¥

@ isaac Albéniz, Centro Norte, Quito

I [ 5 §

« Lines telefonica
w livminacon

: o Puertas eléctricas 1.773m=
 Seivicios basicas {aguasiug)

1}Terreno en Venta SﬂectgrnEl Labrador gpluwaha_’
Ubicacion Cod.: 249Q5L

b

B CORDILLERA PUEDE SER ADECUADA PARA
HABITACIONES ESTUDIANTES PRECIO  VER DATGS

&8 Antigiledad 25 anfgs S
DOLARES PRECIO DE OPORTUNIDAD SE DA APERTURA 2 5 0 - 000
A FINANCIAMIENTO RECIBO OFERTAS PARA VISITAS Y

380+ Superficie cubierta

PRECIO POR m?*=$ USD 42662

ta Sector Tecnologico Cordillera ... g plusvalia
Descripcién Datos principales Cod.: 246RIA
TERRENO DE 586 CON CASA AREA VIVIENDA Tetreno 7 Lote Saracteristicas generales IE
RESIDENCIA 380 m2 MUY BUEN ESTADO OTRA AREA ) e ecis =
ADECUADA PARA OFICINAS PARQUEADEROS VENDO FrecioVema SOS0000 ofuatipii. e
SECTOR LA CONCEPCION CERCA TECNOLOGICO 586 Superficie total  “Grm s s 586m>

3} Terreno 270 m? Sector Plaza de Toros, Av Amazonas i Splusvaha
Descripcion Datos principales Servicios Cod.: 222BF5
PN « Linea telefonica
) Terreno/ Lote « Servicios basicos {aguafluz) I@j
Terreno con construccion de 267m?2 , Av Amazonas, {1} Precio Venta 320.000 e

Sector Plaza de Toros, con todos los servicios Basicos, [y 270m: Superficie total 3:2 0 000 270m?
-
cerca estacion Trolebus. ]

iz 707 Superficie cubierta

Suparficie (o, .

excefente tereno de 1650 m2 de terrenc, 210 m2 de construccion en avenide prncipal, idezl parz todo tipo
un edificio 2 future. contacto: mauricio garces 095917790/6022324 visite: www.aainmobilizries.com

Contacto: ASESORES ASOCIADOS
INMOBILIARIOS

|8) RE/MAX Capital Vende Bello Terreno 1.360 mtrs Av 10 de Agosto

Descripcién

Prof.T18-333 - ACBRT / Acuerdo KMinisterial: $3-657

Agente Responsable: Maribel Peralta. - MLS ID & 890031036-67

S AV 10 DE AGOSTO VENDE TERRENQ 1360m CONSTRUCCION 21 m AUTORIZACION PARA CONSTRUIR 10 PISOS VENTA USD
~1 NEGOCIASLES 1,360.000

capitald

$1.360.000 . o=~

" ez3ezsots

6) Exclusivo Terreno con Galpon en Venta (Sector El Inca) — plusvaha
’ Descripcién Datos principales @ Elinca Nortede Quto, Quite Cod.: 235E4
Excelente terrenc para constructores o personas que R S B

= quieran hacer un colegio, guarderia, mecanica, patio de Terreno / Lote SRiee o R " ? 2

Aulos. {ACIORAL 1 SEINCAL S

ci 1a 2 0
Ubicado en un lugar estratégico sector Ef Inca. Precicr Vienta;S.200.000
3.600mts de terreno
f 1.200m2 de galpones

Zona residencial

4.800m* Superficie total

oLICIA
KACIONAL

1.200m Superficie cubierta &

PRECIO POR m* = $ USD 1.
4} excelente terreno 1650 m2 cerca labrador = ,,:ﬁvdoomos
- &  Descripcién — CRM-3229- 170

empress, cass con varics ambientes y terrenc de 800 m2 para patqueaderos, bodegas, galpones, etc. sctualmente
permiso para 6 pisos, safido el zeropuerto ef permise cambiara 3 mas altura, metraje completo excelente para construir

51327029 RE/MAX Capita! Vende Bello Terreno 1.360 mirs Av 10 de Agosto CBR Responsable: Kiever Guanoluisa T. - Lic.

de

Cuenta con todos los servicios Basicos Igj : RS 7
Caracteristicas generales S 1 .200.000 - GO REAL EST, ATE EC
 Galpén industriat e > s TR T Y s HAPRIEETR
__PRECIO POR m?=$ USD 250,00 -
7} Terreno de Venta: Sector La y » Datos principales -~ $plusvaha
Ubicacion Descripcion S T Cod.: 24FGS3
i . CONSTRUIRBIENES CiA LTDA VENDE:
@ 4y FERSCD, Cenito Nerte.Quitn Terreno de 1340m2 con 1254m2 de constuccisn. Precio Venta $1.400 000
Ef:,_., % ¥ Cuemta con ua Frente de mas de 10dmts 1 3407 Superficie otz
e i) Todas los servicios basicos
e Tiene todas las posibilidades para un proyerto de 1,254 Superfice cublenta
s . construccion, concesionario de autos, bodega/galpon u Servicios
3 F EE‘ G EL O i : o o Area de lavanderniz
3 OF!A DEL 0 5 Amplas vias de acceso a la Av. 10 de Agosto, Av. o Lines tefeforica 1 40 0 0 00
LT S Tee. Amaronas, Av. Shyris. v Poraucatero usiantes . :
E_OQE Cuenta con estacionamientos externcs a la Principat v lumnacisa CONSTRUIRBIENES []
tn 5 E Avenida. « Scrvicros basicos (aguailuz)
e / o= >
NIDADF DE RR.HH.
‘CION METROPOLITANA

ThA M ATA QR
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LUAUKU UE HUMUGENEIZACION DE OFERTAS COMPARABLES [s

OFERTAS COMPARABLES R iliiiet
N NONNONIONNONEONNO) '
. SUPERFICIE { 1773 568 270 1.650 1.360 4.800 1.340 65,08
PRECIO oferta / n?: 448,39 426,62  1.185,18 54546  1.000,00 250,000  1.044,78
PRECIO NEGOCIADO /v 403,55 383,96 948,15 490,91 800,00 226,00 940,30
E’ = SUPERFICIES = 0,827 0,664 0,540 0,815 0,786 1,037 0,784 1,251
g ‘ g ACCESIBILIDAD Y CALIDAD DEVIAS § 1,000 0,900 1,050 0,950 1,000 0,950 1,000 1,000
< S
% o CALIDAD DEL ENTORNO INMEDIATO § 1,050 0,800 1,250 0,900 1,000 0,900 1,000 1,000
Q x
#©  CARACTERISTICAS INTERNAS DEL LOTE § 1,150 1,050 1,200 1,150 1,150 1,050 1,150 1,000
PROMEDIO DEPURADO : 368,24 366,78 739,90 482,05 714,42 224,41 839,41
'PONDERACION} 0,10 0,10 0,20 0,10 0,20 0,10 0,20 1,00
APORTE DE CADA OFERTA 3 35,82 36,68 147,98 4621 142,88 22,44 167,88 L-EX:{
Atributos
Su superficie y su ubicacién, le otorgan usos comerciales de expectativa cuando se inaugure la Estacién Norte del
Metro. ' '
'Condicionamiento
El valor del terreno esta condicionado a uso de EQUIPAMIENTO, de conformidad con el plano suscrito por el
Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles, entregado para la realizacién de este avalto.
Demanda de la zona
( Media, destinada a inmuebles para adaptarlos a locales comerciales de sectores econémicos medios.
Comentarios adicionales
Las dimensiones del terreno del presente informe han sido obtenidas del IRM provisional y de PLANO (1) Area de
aplicacion del Plan Especial "La Y - Terrenos Trole" proporcionados por las autoridades municipales para la
realizacion de esta valoracion y de verificaciones realizadas al momento de la inspeccion.
6.4 Valor Fisico
USD 7.537.665,84
6. alor de venta rapida
USD 6.783.899,26
Fecha de Entrega 23 DE DICIEMBRE DE 2016
Nombre L ARQ. GONZALO ESTUPINAN N. |
. i FICL GO 1. ORIGINAL
Fitulo de Especializacién sn Mstodos y UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENCIA ESPANA s uiﬁ@?% %%@%
Técnicas de Valoracién Cddigo de Referencia E 1566 006 2014 &) CER |
Nimero de Registro 16808
Registro SB REGISTRO SUPER DE BANCOS PA - 2002 - 148 T NRDAD DE RRJHHL.
Autorizacién SB OFICIO Ne SB-DTL-2016-0324-O de 29 DE FEBRERO DE 2016 JBECCION METROPOLITANA
Registro SC REGISTRO SUPER DE COMPARIAS: RNP 065 DA CATASTRO
Autorizacién SC RESOLUCION SUPER DE COMPARIAS: \p\f
Ne SCVS. IRQ. DRICAI .SAl. 15, 094. 021
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUITO

ALCALDIA

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

I*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

C.C/R.U.C: 1760003410001

Nombre o razén social: ~ MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO
L  DEQUITO
DATOS DEL PREDIO

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO e dg]  —F T

Namero de predio: 3652013 )

Geo clave \_[170104140154011111 I |
Cla\/e ‘__catastral antenor 11505 07 011 000 000 ook
En derechos y acciones:  NO '
AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion ;1 190.61 m2

CUbIerta ——— -~ ,.,.,.M,\V.,.,.. - OSSO —————

Area de construccién 0.00 m2

abierta: B .

Area bruta total de 1190.61 m2

construccion: - B

DATOS DEL LOTE S

Area segun escritura: ~ 112565.03 m2

Area de Ievantamlento ' 112565.03 m2 e

12565.02 m2

MaX|mo ETAM perm' domi 'A 1256.50 m2
Zona Metropvqlﬂxvt»

COS total: vV %
COS en planta baja:V %
V = Datos variables.

Entre bloques:V m

COS total: 200 %

. Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 50 %

Parroquia:  UIPWAPA
Barrio/Sector: o UIPIJAPA
CALLES
Fuente ~_ Calle ’ Ancho (m) __Referencia ~_Nomenclatura
|SIREC-Q 10 DE AGOSTO ) 0 , ~ EJELONG
'SIREC-Q ] 10 DE AGQSTO ‘ 0 ’ B EJE’ LQNG
' SIREC-Q JUAN DE ASCARAY 0
REGULACIONES
ZONIFICACION
RETIROS
Zona: Z2 (ZC)
_ PISOS Frontal:V m
Lote minimo:V m2
. Altura:V m Lateral:V m
Frente minimo:V m ) . )
Namero de pisos:V Posterior:V m

Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de promocion Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (E) Equipamiento Factibilidad de servicios basicos: Si
ZONIFICACION
Zona: A10 (A604-50) LRl

e PISOS Frontal:5 m
Lote minimo: 600 m2

L. Altura: 16 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m . . .
Numero de pisos: 4 Posterior:3 m

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (M) Mltiple Factibilidad de servicios basicos: Si
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
OBSERVACIONES
NOTAS

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

14/03/2017

»,
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QUITO

ALCALDIA

MC 0003377

/ REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C440346602001
FECHA DE INGRESO: 31/05/2017

CERTIFICACION

_—

Referencias:

08/04/2015-PRO-33623f-12888i-33684r; 12/10/2016-PRO-84857f-29892i-78690r;
Tarjetas:; T00000582656;
Matriculas:;0
El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
. articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y 77
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de /) ;
Quito, CERTIFICO: /' N gh
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD| VY
El lote de terreno NUMERO UNO, producto DE LA SUBDIVISION del lote de terreno
identificado con el numero de predio doce setenta y uno dos ocho siete clave catastral
numero once quinientos cinco gu1on cero siete guion cero seis ubicado en la Parroquia
Chaupicruz
R.- PROPIETARIO(S)
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO debidamente representado.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: |
Adquiere mediante donacién hecha por EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
TRANSPORTE DE PASAJEROS DE QUITO, debidamente representado, segln escritura
publica otorgada el TRES DE DICIEMBRE DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario
DECIMO QUINTO ENCARGADO del cantén Quito, Doctor, inscrita el OCHO DE ABRIL 7
. DE DOS  MIL QUINCE; ANTECEDENTES: LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE TRANSPORTE DE PASAJEROS DE QUITO. son propietarios de
el TERMINAL NORTE LA Y, situado en la parroquia CHAUPICRUZ de este canton.-
Adquirido segtin consta de la Ordenanza Metropolitana No. 0314 de Creacién de la Empresa
Publica Metropolitana de TRANSPORTE DE PASAJEROS DE QUITO, expedida por el
Consejo Metropolitano de Quito, el DOCE DE JULIO DEL DOS MIL DIEZ, protocolizada el
ONCE DE JULIO DEL DOS MIL TRECE, ante ‘el Notario Decimo Tercero del Cantén
Quito, Doctor Miguel Altamirano, inscrita el primero de noviembre del dos mil trece, bajo
repertorio No 83276, en cuya Seccién Novena se crea la Empresa Publica Metropolitana De
Transporte De Pasajeros De Quito y en la clausula sexta de las disposiciones transitorias dice:
" Los bienes muebles, inmuebles, tangibles e intangibles y demas activos y pasivos que hasta
la presente fecha estén bajo custodia y administracién de la unidad ejecutora Compafiia
-~ Trolebus Quito S.A., pasaran a formar parte de la Empresa Publica Metropolitana que se
crea...."- Habiendo la Compafiia Trolebus Quito S.A. adquirido mediante aporte para la
constitucion de la compafifa por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
legalmente representado seglin escritura publica otorgada el DOCE DE DICIEMBRE DEL
reso DOS MIL SIETE, ante el Notario NOVENO Encargado del cantén Quito, Doctor Juan
R Yrillacis Medina, inscrita el diez y ocho de Abril del dos mil ocho.- Antecedentes: Este
inmueble fue adquirida mediante permuta a la compaiifa Sociedad Anénima Inmobiliaria laY =

Ulloa N31-10 y Murgeén | PBX:3988170 | www.quito.gob.e




segun escritura publica otorgada el 7 de octubre de 1994, ante el Notario Primero de Cantén
Quito Dr., Jorge Machado Cevallos, inscrita en el Registro de la Propiedad el 7 de marzo de
1995.- OTRA PARTE RESOLUCION DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO EN MAS Bajo repertorio No 78690 inscrita el
DOCE DE 'OCTUBRE DEL DOS MIL DIEZ Y SEIS No.2335/2016 de fecha 04/08/2016
suscrita por el sefior Esteban Loayza Sevilla, Director Metropolitano de Gestion de Bienes
Inmuebles, protocolizada el SIETE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el
Notario SEXAGESIMO SEPTIMO del cant6n Quito, Doctor Luis Oswaldo Herrera Rueda; Y
AUTORIZACION DE SUBDIVISION, Protocolizada conforme consta en el OFICIO No.
0164 AZEE-DJZEE, emitido por la Administracién Zona Eugenio Espejo, del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, el 16/02/2017, protocolizado el ONCE DE MAYO DEL
DOS MIL DIECISIETE, ante el Notario SEXAGESIMA SEPTIMA SUPLENTE del cantén
Quito, Doctor. Juan Orlando Bedon Ortega; mediante el cual se SUBDIVIDE el lote de
terreno identificado con el nimero de predio doce setenta y uno dos ocho siete clave
catastral nimero once quinientos cinco guién ceo siete guion cero seis ubicado en la
Parroquia Chaupicruz, de propiedad del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, el mismo que se
subdivide en dos lotes de menor superficie identificados como lote UNO Y LOTE DOS,
repertorio 39926. s

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;

NO ESTA EMBARGADO HIPOTECADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR .- a) Se aclara
que la presente certificacion se la ha conferido luego de revisado el contenido de los indices,
libros, registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del- Distrito
Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se
responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares
y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento
que se pueda hacer del certificado. c) El presente certificado tiene una validez de 60 dias
contados a partir de la fecha de emisién del mismo. d) En virtud de que los datos registrales
del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley
del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcwnarlos para su inmediata modificacién.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN
SIDO REVISADOS HASTAEL 31 DE MAYO DEL 2017 ocho a.m.

DIRECTOR DE CER IFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

IDATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

'C .C/.RUC: N 1760003410001 L

zNombre o razon social: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO |
_DEQUITO

DATOS DEL PREDIO

Numero de predlo 3652013

Geo clave: ] 170104140154011111

’Clave Latastral anterior: 111505 07 011 000 000 OOO
En derechos y acciones:  NO
AREAS DE CONSTRUCCION

lArea de construccion 11190.61 m2
icublerta N N o
Area de construccion 10.00 m2

ablerta ) )
Area bruta total de
iconstruccion:

~ 1190.61 m2

a: 12565 03 m2
Area graf o ) 12565 02 m2
4 Letotal o ~ 119.74m
110.00 % = 1256.50 m2 [SU]
NORTE
i ) JIPIJAPA
Bamo/Sector ] JIPIJAPA
Dependencia ~ Administracién Zonal Norte (Eugenio Espejo)
administrativa:
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q 10 DE AGOSTO 0
SIREC-Q 10 DE AGOSTO 0
SIREC-Q JUAN DE ASCARAY 0
REGULACIONES
ZONIFICACION
RETIROS
Zona: Z2 (ZC)
iy PISOS Frontal: V m
Lote minimo: V m2
. Altura:V m Lateral: V m
Frente minimo:V m , . .
Numero de pisos: V Posterior: V. m
COS total: V %
: Entre bloques:V m
’ en planta baja: V %
Datos variables.
Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de promocion Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (E) Equipamiento Factibilidad de servicios basicos: Si
ZONIFICACION
R
Zona: A10 (A604-50) ETIROS
Lote minimo: 600 m2 PISOS e
o :
. Altura: 16 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m Numero de pisos: 4 Posterior: 3 m
COS total: 200 % e '
. Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 50 %
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (M) Mdltiple Factibilidad de servicios basicos: S|
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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