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Oficio No. UERB - 1754 - 2018

Quito, 06 de diciembre de 2018
Abogado /0
Diego Cevallos ﬂ\ " r
SECRETARIO GENERAL DEL f \ _
CONCEJO METROPOLITANO '
Presente. /

De mi consideracion:; ‘;\;

En atencién a su Oficio No. SG 1320, de 15 de mayo de 2017, en el cual remite 10 tramites,
para que se efectiien los informes adicionales que forman parte de los expedientes de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, conforme el requerimiento de los
senores Concejales en la sesi6n extraordinaria del Concejo Metropolitano del 27 de abril de
2017.

Al respecto, tengo a bien remitir el Memorando No. 110-UERB-EG-MI-2018, suscrito por la
Dra. Ma. Isabel Ifiguez, Funcionario Directivo y el Arq. Eduardo Game, Especialista
Técnico, en el que manifiestan que luego de la revision del expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “San Juan de la Armenia”, ubicado
en la parroquia de Conocoto, el mismo cumple con la normativa legal establecida para su
respectiva regularizacion, motivo por el cual, adjunto la documentacion original a fin de
que se proceda con el tramite correspondiente.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

"y SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Lo St B RECEPCION
L. . Qv _¢
Ab. Karina Subia recha: 12 DIC 2018 :"f{i
Ab. g
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” Ne HOJAS .= JBAD fromoeene
Racibido por...... .-—-’—"J :
Adj. 1 expediente con 158 fojas ttiles. ! S
Nombres Fecha
Elaborado por: | Geovanna Vivero 06-12-2018

Montafar No. 4-119 y Espejo Telf. 3952-300 Ext: 15026 15027 15028 www.quito.gob.
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MEMORANDO No. 110-UERB-EG-MI-2018
Quito, 28 de noviembre de 2018

Para: Abg. Karina Subia Davalos
DIRECTORA “UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO”

De: Arqg. Eduardo Game Mendoza
Dra. Ma. Isabel Ifiguez Paredes.

Asunto: Se remite expediente No. 100 Z CH del Asentamiento Humano de Hecho y
. Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia”.

De nuestra consideracion:

Nos referimos a la sumilla inserta en la cual dispone la revisién técnica y legal del expediente
No. 100 Z CH del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Juan de la Armenia”, de la Parroquia Conocoto.

Al respecto, informamos que se ha procedido con la revisién de la documentacion legal y
técnica de responsabilidad de la Coordinacion UERB- ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS,
que consta del expediente antes sefialado, en virtud de lo cual se determina que la misma
cumple con los parametros técnicos y normativa legal aplicable.

En este sentido, nos permitimos remitir a usted el expediente a fin de que se continte con el
tramite correspondiente, de considerarlo pertinente.

Atentamente,
Arq,/Eduartio Game Mentoza Dra. Mi® Isabe;n;guéaredes

ESPECIALISTA TECNICO FUNCIONARIO DIRECTIVO 6

UNIDAD SBPECIAL FEQLULA

TUEAHERIO

CaE "t S
§0¢ seih NE 2 i

FiMa. . ... -
UNIDAD ESPECIAL REGULA Facha: .... n

TU BARRIO

SECRETARIA GENEAAL DE COORDINACION TERRITORAL ¥ FARTICIPACION CIUOADANA

Montdafar N4-119 y Espejo | Teléfonos: 3952 300 Ext. 15002 | www.quito.gob.ec
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Memorando No. UERB — OC- 269 - 2018
Quito DMQ, 30 de noviembre de 2018

PARA: Abg. Karina Subia
DIRECTORA UERB

FUTBEARRIO
o L “« 4 d

DE: Arq. Carlos Lizarzaburu o T T T T TR T O TR e
DELEGADO DE LA DIRECCION “UERB” — OC Re ubw_o por: Mm%.{éf ..........
ma:. D .B.l.[‘,..zﬁ“ﬁ. ...........
ASUNTO: REINGRESO AHHyC “SAN JUAN DE LA ARMENIA” Facha: 0.9 0 e S e
. En respuesta al Oficio N°SGC-1320, de fecha 15 de mayo de 2017, suscrito por el Abg. Diego

Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, y el en el que se
informa: “Por disposicion de la Sra. Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de
Ordenamiento Territorial, remito a usted los expedientes que fueron conocidos en primer
debate en la sesion de Concejo de 27 de abril de 2017, para que se proceda segun oficio N° OF.
0120--IVL-CMQ-2017-J.A. Asi mismo adjunto copia del oficio N° $G-1162, mismo que contiene
las observaciones realizadas por las Concejalas y Concejales Metropolitanos en dicha sesién.”,
me permito informar lo siguiente:

REFERENCIA OFICIO 1162, DE 27 DE ABRIL 2017, suscrito por el Abg. Jaime Mordn Paredes,
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito(S)

OBSERVACION:
1. Concejala Susana Castaneda

- Solicita que en los considerandos se haga constar a la Ley Orgdnica de Tierras Rurales, en el
. caso de los asentamientos ubicados en zona rural.

-Solicita que en todos los casos de regularizacion de asentamientos ubicados en zona rural se
incorpore el informe de la Autoridad Agraria Nacional; o en su defecto, que la procuraduria
Metropolitana emita un informe en el que se sefiale el motivo por el cual no se solicita este
informe en estos casos.

RESPUESTA:

El Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado San Juan de la
Armenia, posee una clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano, la misma que no ha sido
modificada.

2. Concejal Marco Ponce:

-Solicita que en adelante; y para todos los casos, se incluya en el informe de la Direccién

Metropolitana de Gestion de Riesgos, las obras de mitigacion que tienen que ejecutarse, los

plazos de ejecucion de estas obras y la entidad a cargo del seguimiento del cumplimiento de/
UNIDAD EspeciaL riTias obras de mitigacion.

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA . "
LOS CHILLOS: Gribaldo Mifio s/ny Av. llalé | PBX: 3989300 Ext.22962 /22965 | www.quito.gob.ec
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3. Concejal Jorge Albdn:

-Solicita que en el informe de riesgo se detalle con precision el tipo de riesgo y se desarrolle el
motivo por el cual se lo califica de esa manera; y, si este es moderado o alto, se debe
establecer el tipo de intervencion a realizarse para mitigar el riesgo.

4. Concejala Cristina Cevallos:

-Solicita que desde la Comisién de Ordenamiento Territorial se convoque a una mesa de
trabajo o taller para que se realice la explicacién de los indicadores que se utilizan para calificar
un riesgo y de los parametros que se establecen para su mitigacion.

RESPUESTA a items 2, 3, 4:
. Se adjunta al expediente el informe actualizado No. 140-AT-DMGR-2017, de fecha 31 de julio
de 2017, emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, que determina:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica del AHHYC “Barrio San Juan de la
Armenia” de la Parroguia de Conocoto, considerando los elementos expuestos, viviendas
construidas  hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones
socioeconomicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fenomenos de inestabilidad de
terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia” de la Parroquia de
Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia’
de la Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes descritos.

. La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto desde el
analisis de DMGR expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC.
Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen contribuird a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona de andlisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC *Barrio
San Juan de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto, La DMGR manifiesta que los propietarios
después de la regularizacion de los terrenos deberan realizar un andlisis estructural de las
edificaciones existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que representen
los andlisis serdn solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales para
reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales, amr'dpiwy
tecnologicas y de degradacion ambiental.”

TU BARRIO
SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA - ;
LOS CHILLOS: Gribaldo Mino s/n yAv. llalo PBX: 3989300 Ext. 22962 /22965 : www.quito.gob.e
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5. Concejal Luis Reina:

-Segun el caso, se debe solicitar un informe a la EPMAPS, a la EPMMOP y demas dependencias
sobre las que se realicen recomendaciones, sobre los procesos de coordinacion realizados,
previo a la regularizacion del barrio, a fin de atender de manera oportuna las recomendaciones
formuladas.

RESPUESTA:

El proceso de regularizacién contempla una primera etapa que permite alcanzar la sancion de
ordenanza y la aprobacion del plano correspondiente; es con estos insumos que el
Asentamiento podra gestionar y coordinar la ejecucion de obras de infraestructura con las
distintas Empresas Metropolitanas y conseguir los servicios de agua potable, alcantarillado y
energia eléctrica.

. Particular que tengo a bien indicar, para los fines pertinentes.

Atentamente,

Arg. (.j;}g}/L% aburu

DELEGADO DE LA DIRECCION

“UERB” - OC

Adm. Valle de los Chillos.
Adm. Valle de Tumbaco.
Adm. Manuela Saenz,

[ NOMBRES | FECHA FIRM MILLA
| ELABORADO POR | Arq Pabio Alcocer | 30-11-2018 |
\

TU BARRIO
SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA 3 ;i
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SEGRETARI‘& GENERAL DEL GONCEJO

I
OficioNo:5G- 1320

Quito D-M., 45 iy 2017

Ticket GDOC: 2015-209398; 2015-
208714; 2015-204664; 2015-195599;
2015-189572; 2015-201574; 2014-
172608; 2015-209916; 2016-579042;
2016-534238,

Abogada
Karina Subia
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

Presente

Asunto: Se remiten expedientes que fueron conocidos en prinier debate
en el Concejo en sesion del 27 de abril de 2017 a Ia Unidad Especial
Regula tu Barrio.

De mi consideracion:

Por disposicién de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de
Ordenamiento Territorial, remito a usted los expedientes que fueron conocidos en
primer debate en la sesién de Concejo de 27 de abril de 2017, para que se proceda
begun oficio No. OF. 0120-IVL-CMQ-2017-].A. Asf mismo adjunto copia del oficio

No. 5G-1162, mismo que contienen las observaciones realizadas por las Concejalas y
Concejales Metropolitanos en dicha sesién.

A continuacién encontrara el listado de expedientes adjuntos:

v Exp. 2015-209398, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Santa

Isabel Franja 11”7, (180 fojas);
v Exp. 2015-208714, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Oswaldo

Guayasamin”; (127 fojas)
v Exp. 2015-204664, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “San

Andrés de Conocoto II Etapa”; (201 fojas);
v" Exp. 2015-195599, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro

Mejoras “Los Girasoles”; (348 fojas);
v' Exp. 2015-195599, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “San

\ixwer”; (189 fojas);

Venezuela v Chile - Palacio Municipal | PBX: 3852300 - Ext.: 12231 / 12044 / 12947 : www.quito.gob.ec
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v Exp. 2015-201574, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Brisas del Quinche”; (123 fojas);

v Exp. 2014-172608, Comité Pro Mejoras del Barrio “E] Portal del Quinche”; (573
fojas);

v Exp. 2015-209916, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “San Juan
de la Armenia”; (145 fojas);

v Exp. 2016-579042, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro
Mejoras del Barrio “19 de Marzo”; (129 fojas); v,

v Exp.2016-534238, Comité Pro Mejoras del Barrio “San Eduardo”; (228 fojas).

Atentamente,

g/l ieéo Cevallos Salgado
“Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Adjunto:
10 expedientes
- Oficio No. 5G-1162 del 27 deabril de 2017

C.C. Concejala lvone Von Lippke, Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

|. Accién: | Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
| Elaborada por: P. Carvajal Gestion Comisiones 2017-05-11
]_Rl.‘\’iﬁadn por: J. Moran Prosecretario 2017-05-11 \J->‘*-\-§ .
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OF. 0120-IVL-CMQ-2017-J.A.

04 de mayo del 2017.

Senor Doctor

Diego Cevadlios,
SECRETARIO GENERAL DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

Presente.-
De mi consideracion:

En calidad de Presidenta de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, solicito se
sirva remitir los expedientes adjuntos a la Unidad Especial Regula Tu Barrio, para
que en base a un andlisis y debido fundamento técnico y legal se proceda @
incorporar las observaciones hechas en primer debate, en sesién de Concejo de
27 de abril del 2017, a los proyectos de Ordenanzas respectivos, previo andilisis v
tratamiento de la Comisidn que presido, y previo fratamiento en segundo debate

en el seno del Concejo Metropolitano.

Se adjunta:

Copia del oficio No. SG-1162, de 27 de abril del 2017, gque contfiene las
observaciones readlizadas por las Concejalas y Concejales Metropolitanos en

sesion de Concejo de 27 de abril de 2017; vy,

Los expedientes originales con cardcter devolutivo que a confinuacion se
detallan:

v Exp. 2015-209398, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "Santa
lsabel Franja 11", (IC-O-2016-271); { 180)
v Exp. 2015-208714, Asentamiento Humono de Hecho y Consolidado

“Oswaldo Guayasamin”, (IC-0-2016-272); ( 12¥)
v Exp. 2015-204664, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "San

Andrés de Conocoto Il Etapa”, (IC-O-2016-277); ( z.{_")i\j %

asi{-S7 7

—

Direccion: Venezuela y Chile, Palacio Municipal, 2do Piso
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Exp. 2015-195599, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité
Pro Mejoras “Los Girasoles”, (IC-0-2016.278); ( 48

Exp. 2015-189572, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "San
Javier, (Ic-0-2016279); ( 1%93)

Exp. 2015-201574, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité
Pro Mejoras del barric “Brisas del Quinche” (IC-O-2016-281); (,LZ&)

Exp. 2014-172608, Comité Pro Mejoras del Barrio “Hl Portal del Quinche™ (IC-
0-2016-282); £S¥3)

Exp. 2015-209916, Asentamienic Humano de Hecho y Consolidado “San
Juan de la Armenia” (IC-0-2017-062):( 145 )

Exp. 2016-579042, Asentamienio Humano de Hecho y Consolidado Comité
Pro Mejoras del Bario “19 de Marzo”, (IC-O-2017-063): v.( 129 )

Exp. 2016-534236, Comité Pro Mejoras del Barrio “San Eduardo)”, (IC-O-2017-

065). (123 )

DENTA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Direccion: Venezuela y Chile, Palacio Municipal, 2do Piso

\--\.,
3952300 Ext. 13138 EJ @ivoneporquito www.ivoneporquito.com K3 Ivone Von Lippke Pagina
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secRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: SG- 1 1 B z
Quito D.M., 7 7 ABR. 2077

Ticket GDOC: 2015-209398; 2015-
208714;  2015-204664; 015-195599;

|
; - n-'. cee
|

P0G LIPPRE ¥
'L"'.i_': Sl 2015—189572?015-20] 574 /-2015-1 72608;
2015-209916/2016-57904242016 534236,/
Sefiora e
,/ Ivone Von Lippke
. Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Observaciones del primer debate de las
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesion extraordinaria de
Concejo', de 27 de abril de 2017,

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
sesion extraordinaria de 27 de abril de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisién de
. su Presidencia.
Las observaciones en referencia, las mismas que son comunes para todos los casos, se detallan a
continuacion:
1. C. Susana Castafieda:
Solicita que en los considerandos se haga constar a la Ley Organica de Tierras Rurales, en el
caso de los asentamientos ubicados en zona rural.
Solicita que en todos los casos de regularizacién de asentamientos ubicados en zona rural se
incorpore el informe de la Autoridad Agraria Nacional; o en su defecto, que la Procuraduria
Metropolitana emita un informe en el que se sefiale el motivo por el cual no se solicita este
informe en estos casos.

Solicita que se dé contestacién a dos pedidos formulados a la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, con énfasis en el informe requerido sobre la informacién de los asentamientos que han

sido afectados por las modificaciones al PUOS.
Pégina 1 de 3
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2. C.Marco Ponce:

Solicita que en adelante; y para todos los casos, se incluya en el informe de Ia Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos, las obras de mitigacién que tienen que ejecutarse, los
plazos de ejecucion de estas obras y la entidad a cargo del seguimiento del cumplimiento de

estas obras de mitigacion.

3. C.Jorge Alban:
Solicita que en el informe de riesgo se detalle con precision el tipo de riesgo y se desarrolle el
motivo por el cual se lo califica de esa manera; y, si este es moderado o alto, se debe establecer

el tipo de intervencion a realizarse para mitigar el riesgo.} .

4. C. Cristina Cevallos:

Solicita que desde la Comisién de Ordenamiento Territorial se convoque a una mesa de
trabajo o taller para que se realice la explicacién de los indicadores que se utilizan para

calificar un riesgo y de los pardmetros que se establecen para su mitigacion.

5. C.Luis Reina:
Segn el caso, se debe solicitar un informe a la EPMAPS, a la EPMMOP y demas
dependencias sobre las que se realicen recomendaciones, sobre los procesos de coordinacién

realizados, previo a la regularizacién del barrio, 2 fin de atender de manera oportuna las

recomendaciones formuladas.

Requiere que se corrija la informacion que consta en los informes ya que esta difiere de la que

se presenta en la sesion, se debe tener mayor cuidado al respecto .

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normativo.
De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la

Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberédn
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién

que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Pagina 2 de 3
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién extraordinaria del Concejo Metropolitano de 27 de abril de 2017, en la que
se realiz6 el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

bl L
7,2 ST
A" 7

7 Vioran Paredes
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

Copia: Expedientes originales a la Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial.

Pagina 3 de 3
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Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

Asunto: Atencion Oficio No UERB-770-2017
Ticket 2017-076892
De mi consideracion:

En atencién al Oficio No UERB-770-2017 ingresado con ticket 2017-076892 de fecha 31 de

. mayo de 2017, donde se solicita la actualizacién del informe 165-AT-DMGR-2015 del
AHHYC “San Juan de la Armenia” - parroquia de Conocoto, adicionalmente considerar las
observaciones realizadas en el primer debate de la sesién extraordinaria de Concejo
Metropolitano del 27 de abril de 2017

Al respecto envid a usted el informe técnico 140-AT-DMGR-2017 del AHHYC “San Juan de
la Armenia” - parroquia de Conocoto actualizado, donde se incluye las observaciones
indicadas en primer debate de la sesidn extraordinaria de Concejo Metropolitano.

Sin otro particular, me suscribo.

tentamente,

b g

L
il

Ao
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Denmis

. ~ DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.
RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manobanda C. | DMGR - AT
REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR-AD |/ =)
AUTORIZADO | Dennis Sudrez Falconi DMGR - AD
FECHA Julio 31-2017

UN!UA'J ESPECIAL AEQULA

BARRIO

AETARIA DE COOADIMACION ¥ paar |.,wu.|rn- L1} ul u-u

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS
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Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 30/06/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion : - ;
WGS 84/TM-QUITO Zonal Pamoquia Nombre del barrio
X 782451, Y- 9976258 LOS CHILLOS CONOCOTO SAN JUAN DE LA ARMENIA
Z: 2489 msnm Qprox.
= . A Solicitud Ticket N°
Direccién Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
; Irregular
Adalberto Ortiz y Jorge lcaza OF, No, 770-UERB-2017 2017-076892
En proceso de .
regularizacion

Datos del @rea evaluada

Propietario: Asentamienfo humano de hecho y consolidado

"SAN JUAN DE LA ARMENIA"

Ndmero Predial escritura 1: 276852
Clave catastral escritura 2: 2130911004

|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ltem . Descripcién
AREA El barrio contiene 14 lotes, con un area total del terreno de 4.777,31 mz
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afo 2016, el drea de Uso Vigente es de
100% en Residencial Urbano 2.
El barrio se localiza dentro de la Parroquia de Conocoeto, El drea evaluada estd ubicada
RELIEVE aproxmadamente entre las cotas 2483 m.s.n.m. y los 2485 m.s.n.m. con una diferencia
alfitudinal aproximada de 2 metros, El ferreno presenta principalmente un tipo de pendiente:
ladera ondulada con suave pendiente, con una inclinacion que va desde el 2% a 12% o de
2,5a 54 grados en su superficie,
Ndmero de | 14 lotes cuentan con edificaciones.
Edificaciones
Tipos edificacién: | Penfro del rea en andlisis se observ construcciones con las siguientes caracteristicas:
Casa/edificio de » Edificaciones de una y dos plantas, las cuales estan conformadas por un sisterma de
departamentos/Med porticos de hormigdon armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado,
iagua (Construccion mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua).
informal)/Ofro « Edificaciones de una planta conformadas por paredes de bloque trabado; la cubierta
consta de correas de madera que sirven de apoyo para las planchas fibrocemento y
zinc (edificaciones conocidas como media agua).

« Existe una edificacion de construccion mixta la cual estd conformada por un sistema
de porticos de madera, mamposteria de ladrillo fijada con morteros (arena, cemento,
agua), la cubierta consta de vigas y coreas que sirven para el apoyo de tejas fijadas
con morteros (arena, cemento, agua).

Se visuadlizdé que las edificaciones no disponen de un disefio estructural, ademdas son

construidas sin supervisidon técnica por lo que presentan varias patologias estructurales.

Estado de I|a | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Mailo (%)
edificacion 40 50 10
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de | Cimientos:  Debide a que las

ia edificacion edificaciones se encuentran

construidas, el tipo de cimentaciéon no

se pudo identificar ya que se hallan Losa de hormigdn armado.

bajo tierra Mamposteria de Pianchas de fibrocemento,

Columnas-Vigas: homigén armado. | bloque y ladrillo. zZinc y tejas

Madera Correas y vigas de madera.

Blogue frabado que funciona como un

sisterma de muro portante.

[ .1.140 Los_Chillos- Conocoto- San Juan de la Armenia
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Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda.
inclustria, educacion)

' i i Energia i i e
Existencia servicios ) g Agua potable Alconicml_lado Alcontapllado Telefonia fija
basicos (si/no) eléctica sanitario Pluvial

Si Si Si Si Si
Ofrc  tipo de Las calles de acceso son regulares y buenas para el barrio San Juan de la Armenia, ya que
informacién fisica | $& encuentran adoquinadas. Ademds se observa que poseen obras para el mangjo de
relevante aguas servidas y de escorrentia.

3.1 L

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

stado de eventos

Segun |
registra

a cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2016 no se han
do casos dentro de un digmetro de un TKm del asentamiento humano San Juan

de la Armenia

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en
Masa

X X X X

Sismicidad Volcanica Incendios Forestales

Aceleracién

Tipo Deslizamientos 1 Caida de ceniza Incendios
maxima del suelo
Moderada Baja a Moderada Moderada Baja
4.1 Amenazas Geologicas
4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdésicos que condicionan a un tferreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; vy
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o deftonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas vy sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica sobre
und zona que presenta un solo valor de susceptibilidad de movimientos en masa es:
Bajo (100%). Asl mismo, la estabilidad geomorfolégica que presenta es Favorable;
de acuerdo d lo cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a Cangahua que han sido
depositados sobre la topografia preexistente de materiales volcdnicos. Estos
materiales en condiciones secas son muy buencs desde el punto de vista geoldgico
geotécnico, pero en condiciones saturadas son muy malos y generan fendmenos
de inestabilidad de terrenos superficiales que desfruyen viviendas de construccion
precarias, arfesanales y servicios bdsicos. Todo este material se encuentra
medianamentfe compactado y cubierfc por una capa vegetal de color negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

A";;ﬂ:e' 'T:gg‘rgguze : Lxg;";g Estado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
11 05 X < de 30° X <10m No fisurado | X Seco X Estable X No/Seco X
2| 510 de 30° a 45° 10-50m | X Regular Ocasional Foco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° g 607 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| =20-3C de 60° a 90° =100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

| 1.1.140 Los Chillos- Conocoto- San Juan de la Armenia
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En la actualidad:

- Lifologia: Material Cangagua y depésitos lahariticos

- Cobertura de suelo: Matorral Himedo Montano de los Andes Norte y Centro

- Uso del suelo: Residencial 1.

- Drendgjes: por los sisternas implementados en el barrio San Juan de la Armenia, se
observa por el frazo y corte del terreno y de las vias, drengjes por sumideros que
recorren a favor de la pequena pendiente.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como |a zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
. DMaQ. Este sistemna de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4 de manera individual (escenario
mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura simultdnea de
fodos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de magnitud 7,1
(escenario poco probable). Ofra informacion importante consiste en la
determinacion de valores promedio de aceleracion méxima del terreno para el
DM@Q alrededor de 400 cm/s? (0.4g:; valores en rocqa) para sismos que fengan un
periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
. aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en

estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los principales centros
volcdanicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geolégicamente
activos, los mismos en un eventual escenario de erupcién podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 42 km al Sur del DMQ (Parroquia Alangasi) y su cumbre

alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcan de

composicion magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son

explosivas. Desde la llegada de los conquistadores espanoles en 1532 han ocurrido

cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y
[ 1.1.140 Los Chillos- Conocoto- San Juan de la Armenia | Pagina 3 de 12 | 1
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1877-1880; sin embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el
inicio de un nuevo ciclo erupfivo.

Los fendomenos volcdnicos de mayor amencza para el DMQ son los flujos de lodo vy
escombros (lahares) y la caida de piroclastos (ceniza o lapilli), los cuales afectarian
directamente a una parte del Valle de los Chillos en el primer caso, y a todo el
ferritorio del DMQ en el segundo caso, siempre que se manifieste un escenario
eruptivo cuyo indice de Explosividad Volcanica (VEI, por sus siglas en inglés) sea
mayor o igual a un nivel 3 y que la nube de ceniza sea fransportada por flujos de
viento hacia nuestro territorio. En lo que respecta ala zona de amenaza en caso de
lahares, la cuenca hidrografica del rio Pita y posteriormente del rio San Pedro serian
las principales rutas de transporte del material volcanico que descienda desde el
volcan,

Para el caso especifico del Asentamiento denominado San Juan de la Armenia,
debido a su ublcacién, el Unico fendmeno volcdnico del Cofopaxi que podria
generar algln nivel de afectacién es la caida de piroclastos, lo cual dependeria de
la magnitud de la erupcién, la altura que alcance la columna eruptiva y de la
direccion y velocidad del viento predominante en dicha dalturg, lo cual podria
generar la acumulaciéon de pocos milimetros de ceniza en esta zona.

Volcan Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcdn es uno de los mds activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimenfado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fenémenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademdads, hacia el lado occidental del volcan (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos pirocldsticos y lahares primarios asociados a
estas erupciones.

No obstante, el volcdn Guagua Pichincha ha experimentado erupciones con
indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los dltimos 2.000 anos
(Robin et al., 2008), por lo que representa una amenaza imporfante para el PMQ,
principalmente por fendmenos como fuertes caidas de ceniza y lahares
secundarios,

El fendmeno volcdnico que podria afectar de manera general a la Parroquia
Conocoto y al DMQ durante una erupcidén importante de este volcan es la caida
de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno dependeria de la
magnitud de la erupcidn, la altura que alcance la columna eruptiva y de la
direccion y velocidad del viento predominante en dicha altura, lo cual podria
generar la acumulacidn de ceniza desde algunos milimetros hasta pocos
centimetros.

Es importante mencionar que existen cfros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por cdida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002); pero también hay otros volcanes que podrian reactivarse en
algdn momento como Cayambe o Antisana, enfre los mdas imporfantes, y que
también afectarian a nuestro territorio.

[ 1.1.140 Los Chillos- Conccoto- San Juan de la Armenia | Paginadde 12 | P
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4.1.4 Factores agravantes/atenuantes
Las viviendas que conforman el barrio en estudio no fueron construidas fomando en
cuenta parametros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del suelo.
Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados o
amenazas sismicas y por inestabilidad de ferrenos. Asi la resistencia sismica en el
sector no estd garantizada.

Distancia del borde de
quebrada N/A
S valor de pendiente

-de 2% a 12% o de 25 a 5,4 grados;
Profundidad de Quebrada N/A
Cima de colina/loma -Ladera ondulada con suave pendiente,
Relleno de Quebrada N/A

5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES
5.1 Elementos expuestos

. Se manifiesta como elementos expuestos las edificaciones construidas en cada lote,
14 lotes estan con edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio,
segun el levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la
visita de campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a
los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el valle de los Chillos del DMQ.

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una ladera
ondulada con suave pendiente. Esto conlleva a que la susceptibilidad del terreno a
generar procesos de inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos) sea Bajo
en todo el terreno.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacidon: De acuerdo a la observacion de campo, arededor del 60% de Ias
consfrucciones presentan una Vulnerabilidad Media por estar construidas
arfesanalmente y aparenfemente sin normas técnicas.

. Sistema Vial: La red vial que conduce al @rea en estudio es regular y buena, ya que
la mayoria de vias o accesos de enfrada son de asfalto y adoguin, ademés poseen
obras adecuadas para el manejo de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina
una Vulnerabilidad Media y baja en temporada de lluvias.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica 1

El AHHYC a regularizar el *Barrio San Juan de la Armenia” que se encuentra dentro
de la Parroquia de Conocoto. Durante la visita técnica se pudo observar que la
poblacidén es de bajos y medios recursos econémicos y al momento cuentan con los
servicios basicos descritos. También se manifiesta que poseen transporte urbano
directo. El darea ftotal del terreno es de 4.777,31 m2, incluyendo las 14 edificaciones, lo
gue determina una consolidaciéon del 100%.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “Barrio San Juan

de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto, considerando los eiemenfos expuestos,
| L.T.140 Los Chillos- Conocoto- San Juan de la Armenia | Pagina 5de 12
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viviendas construidas hasta la actudlidad con elementos estructurales arfesanales,
condiciones socioecondmicas, la pendiente del ferreno, suscepfibilidad por
fenémenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo
frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia” de la
Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con
vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC "Barrio San Juan de
la Armenia” de la Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por
la probable caida de piroclastos (ceniza y lapill) de los volcanes descritos.

La calificacién de la evaluacion de la condicién del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en
la zona en andlisis.

Ante la cdlificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto, La DMGR
manifiesta que los propietarios después de la regularizacion de los terrenos deberdn
realizar un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para sus proyectos
constructivos. Respecto a los gastos que representen los andlisis serdn solventados en
su totdlidad por la cormunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de
amenazas naturales, antropicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y confrol: Intervencién directa de la amenaza (Digues, muros de
contencién, canalizacidn de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos

(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,

reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismaos
partficipativos.

» Acclones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién  pudblica,
parficipacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, efc.)

| 1.T.140 Los Chillos- Conocoto- San Juan de la Armenia | Pé&gina 6de 12
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| 7 RECOMENDACIONES |

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccidon Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la calificacion redlizada
en el franscurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la redlizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y
consolidacidn futura,

« Tomar en cuenta el Arficulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
. ordenamiento territorial, de manera arficulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano vy rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

e También considerar el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépicos que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma arficulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo
con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de
acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y
gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

« En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
. Metropolitanas de: aprobaciéon de los Planes Metropolitamos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25
de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172
y su Reformatoria N°.432)

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
area en andlisis, gue no dispongan de un diseno estructural o algdn tipo de asesoria
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técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras), para gue se redlice un estudio estructural y proponga
una solucién a cada caso, como puede ser un diseno estructural o un sistema de
reforzamiento estructural en el casc de ameritarlo.

o Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de
obtener la més eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con
las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo vy
construccion, la Administracion zonal Los Chillos que emiten los permisos de
construccion, certificarén la prohibiciéon correspondiente.

¢« |a Direcciéon Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda gque en las
edificaciones levantadas informalmente no se redlice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo
de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia vy
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer curmnplir
la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con
la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso
y Ocupacion del Suefo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e Posterior ala regularizaciéon del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podra
culminar el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosidon del suelo por ser una
zond gue presenta und pequena inclinacidn, de esta forma mejorar las condiciones
de vida de la poblacion mediante los servicios descritos. Acciones gue restringirdn la
erosién del suelo en época de lluvia ya gque esta recorre a favor de la pendiente
generando infiltracién al terreno.

s Ldcdlificacién de la condicién del riesgo puede mejorar si se realizan una apropiada
conduccion de las aguas superficiales, que es lo que puede causar algdn
inconveniente a futuro como hundimientos, asentamientos diferenciales a las
edificaciones y como se pudo evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener
especlal consideracién con las pocas edificaciones consfruidas en mamposteria de
blogue trabado.

e Enlos predios en los todavia no se ha constfruido totalmente y segin lo permita el Plan
de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) 2016 deberdn respetar los pardmetros de
zonificacién asignados. En el caso de que el propletario del predio afectado por esta
zonificacidn, fenga gue construir obrras de mitigacion, o el cerramiento de su terreno,
deberd solicitar la autorizacion a la Administracién Zonal de Los Chillos.

e La Unidad Especial Regula Tu Barric de  la Administracion Zonal Los Chillos deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenazd sismica, amenaza
volcdnica); informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe
para que los propietarios sean conscientes de su exposicion al Riesgo evaluado.
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|8 SOPORITES Y ANEXOS =

| 8.1 Respaldo fotogrdfico \
8.1.1 Enfrada del barrio "Barrio San Juan de la Armenia”.

T I " : _,' - e _- oy .' _.‘_ & —_— o
8.1.2 Materidles de las edificaciones construidas alredor del area en estudio.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

\ aten o
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO aento co
¥ +red

D ilallg signed by FREDDY HUMBERTO
HERR R.F\PQZJ

Date: 2018.03.28 11:38:22 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quita

OFICIO CERTIFICADOS GRAVAMENES

Nidmero de Tramite: 89323

Ndamero de Peticion: 94903

Fecha de Peticion: 16 de Marzo de 2018 a las 13:33
Numero de Certificado: 120357

Fecha emision: 28 de Marzo de 2018 a las 11:39

Referencias:

a)  16/03/2009-PO-18845{-7478i-19151r;

b)  19/02/2009-PO-12662f-4977i-12879r;

c) 1712/2007-PO-93755f-38026i-88448r;
. d)  08/11/1988-2-2104f-2638i-35618r

Tarjetas: T00000056824

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
otorgada por el Senor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitanc de Quito, mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de
dos mil frece, una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando
contestacion al oficio No. UERB-329-2018, de nueve de marzo del dos mil dieciocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la
resolucion administrativa de particion y adjudicacién o de cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracién municipal no
causaran derecho, tasa o prestacion econdmica de ninguna naturaleza’, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de
Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del
pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro de la Propiedad .- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de
regularizacion de los asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion,
de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacién de certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en
todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

. 1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
Inmueble situado en parroguia CONOCOTO de este Cantén.-
2.- PROPIETARIO(S):
a) Cényuges senores JOSE MANUEL LEMA CRIOLLO y MARIA ESTHER PAUCAR COLUMBA..-
b) Los cényuges sefiores JOSE AVELINO SANGOQUIZA CHASILUIZA y MARIA ROSARIO VASQUEZ LAGLA -
c) YOLANDA LEMA COLUMBA, divorciada.-

d) MARIA LUISA LEMA CRIOLLO, casada, JOSE MANUEL LEMA CRIOLLO, casado; JOSE TORIBIO LEMA CRIOLLO, casado: JOSE SERGIO SUNTAXI
LEMA, casado y LUIS PATRICIO LEMA, soltero.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:
a) Mediante compra del OCHO PUNTO NUEVE POR CIENTO de derechos y acciones, realizada a los cényuges sefiores JOSE FERMIN LEMA CRIOLLO y

MARIA ISABEL MASABANDA CAIZA, segun escritura plblica otorgada el VEINTE Y OCHO DE ENERO DEL DOS MIL NUEVE, ante la Notaria TRIGESIMA
PRIMERA del cantén Quito, Doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el DIEZ Y SEIS DE MARZO DEL DOS MIL NUEVE -
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b) Mediante compra del OCHO PUNTO NUEVE POR CIENTO de derechos y acciones, realizada a los conyuges sefiores JOSE FERMIN LEMA CRIOLLO y
MARIA ISABEL MASABANDA CAIZA, por sus propios derechos, segln escritura pablica otorgada el VEINTE Y OCHO DE ENERQ DEL DOS MIL NUEVE, ante
la Notaria TRIGESIMA PRIMERA del cantén Quito, Doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el diez y nueve de febrero del dos mil nueve.

¢) Mediante compra del VEINTE Y SEIS PUNTO SIETE POR CIENTO de los derechos y acciones realizada de la siguiente manera: a los conyuges sefiores
RAFAEL LEMA CRIOLLO Y MARIA MARCIA COLUMBA MOROCHO, el DIEZ Y SIETE PUNTO OCHO POR CIENTO y a los conyuges sefiores JOSE MANUEL
LEMA CRIOLLO Y MARIA ESTHER PAUCAR COLUMBA, el OCHO PUNTO NUEVE POR CIENTO, segln consta de la escritura publica otorgada el VEINTE Y
NUEVE DE OCTUBRE DEL DOS MIL SIETE, ante el Notario DECIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacon, inscrita el diecisiete de
Diciembre del dos mil siete -

d) MARIA LUISA LEMA CRIOLLO, casada, el 17.8% JOSE MANUEL LEMA CRIOLLO, casado derechos y acciones sobrantes; JOSE TORIBIO LEMA
CRIOLLO, casado el 17.8%; JOSE SERGIO SUNTAXI LEMA, casado y LUIS PATRICIO LEMA, soltero ambos el 11% en junta de otros, mediante compra al
sefor Toribio Lema Amaquina, viudo, segln escritura celebrada el trece de enero de mil novecientos ochenta y tres, ante el notario doctor Manuel Aguirre,
inscrita el ocho de noviembre de mil novecientos ochenta y ocho; habiendo sido adquirido mediante adjudicacién hecha en la transaccion celebrada entre los
huasipungueros de la Hacienda La Armenia, protocolizada en la notaria del doctor Olmedo del Pozo, el siete de febrero de mil novecientos sesenta y dos,
inscrita el veinte de los mismos mes y aﬁo.-/Se aclara que adquisicién los compradares Conyuges senores Jose Manuel Lema Criollo y Maria Esther Paucar
Columba consolidan a su favor el diez y siete punto ocho por ciento de derechos y acciones, por las dos compras realizadas especificadas en los antecedentes.-
****¥ aclaratoria segiin CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD DOCUMENTO No. 847 de fecha 2017-06-06 otorgada por la Direccion Metropalitana de
Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie constante
en estos registros, del Lote de terreno situado en la parroquia CONOCOTO de este cantén, de la cual consta: area diferencia: 222.69m2, area grafica 4.777.31
m2, inscrita el cuatro de agosto de dos mil diecisiete.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE HIPOTECAS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR Y EMBARGOS - La presente certificacion se emite (nica y
exclusivamente para la resolucion administrativa de particion y adjudicacién establecida en el articulo 486 de la COOTAD. .

Responsable: NSCS

a) Se aclara que |a presente certificacién se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
aquivocacion,

c) En virtud de que los datos registrales del sisterna son susceptibles de actualizacidn, rectificacion o supresién, con arreglo a la Ley del Sistera Nacional de
Registro de Datos Publices y Ley de Registro, el interesade deberd comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrader de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacion o supresion podré realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisidn del certificado
El presente cerlificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.

Responsable: VAVC
Revision: FHHP

Documento firmado electrénicamente .

DIRECCION DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

+ 0izs TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 010-UERB-0OC-2015

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS
DENOMINADOS: “SAN CARLOS DE ALANGASI VI ETAPA” Y “SAN JUAN
DE LA ARMENIA”, REALIZADA EL 16 DE DICIEMBRE DEL 2015.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los 16 dias del mes de diciembre del
dos mil quince, en la Sala de Reuniones de la Administracién Zonal Los Chillos,
siendo las once horas, debidamente citados mediante Convocatoria No. UERB-
OC-009-2015, del 9 de diciembre del dos mil quince, se rednen los sefores
(as): Arq. Patricio Castillo Brito, Administrador Zona Los Chillos; Dra. Carlota
Cérdova, Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos ( E ); Arg. Edwin

. Gavilanes Maldonado, Director de Gestion de Territorio Zona Los Chillos: Sr.
Miguel Bosquez, Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Arg.
Edgar Flores, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing.
Victoria Prijodko, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestiéon de
Riesgos; Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Abg. Luis Armas, Responsable
Legal; y, Arq. Edwin Semblantes, Responsable Técnico, de la Unidad Especial
‘Regula Tu Barrio” Oficina Central; con la finalidad de tratar el siguiente Orden
del Dia:

1. Andlisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 010-UERB-OC-SOLT-2015, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, que se
encuentra ocupando el predio de referencia: No. 601222, de propiedad
del Sr. Tobias Llumiquinga Caiza (Ref.): Zona: Los Chillos, Expediente

. No. 94- ZCH.

2. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N®. 011-UERB-OC-SOLT-2015, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “San Juan de la Armenia”, que se encuentra
ocupando el predio de referencia: No. 276852, de propiedad de la Sra.
Maria Luisa Lema Criollo y Otros (Ref.): Zona: Los Chillos, Expediente
No. 100- ZCH.

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 010-UERB-0C-2015

1. Andlisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 010-UERB-OC-SOLT-2015, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa’, que se
encuentra ocupando el predio de referencia: No. 601222, de propiedad
del Sr. Tobias Llumiquinga Caiza (Ref.): Zona: Los Chillos, Expediente
No. 94- ZCH.

2. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°®. 011-UERB-OC-SOLT-2015, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, denominado “San Juan de la Armenia”, que se encuentra
ocupando el predio de referencia: No. 276852, de propiedad de la Sra.

. Maria Luisa Lema Criollo y Otros (Ref.): Zona: Los Chillos, Expediente
No. 100- ZCH.

Analizados el contenido de los informes referidos anteriormente, tanto en la
parte Socio-Organizativa, Legal y Técnica, y al no encontrar observaciones en
ninguna de sus partes, por unanimidad de los asistentes, se aprueba el Informe
mencionado, por tal razén la Mesa Institucional recomienda que continte su
tramite en las Comisiones de Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial.

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesion, siendo las
once horas y treinta y cinco minutos.

Y
SOCIO ORGANIZATIVA
“REGULA TU BARRIO” — OFICINA CENTRAL

L
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “SAN JUAN DE LA ARMENIA”

EXPEDIENTE N2 100 ZCH
INFORME N°. 011-UERB-OC-SOLT-2015

UBICACION:
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado San Juan de la Armenia
surge de las ventas en derechos y acciones realizadas a los herederos del sefior Tolibio
Lema Amaquifia, quienes luego a su vez habitaron el asentamiento y actualmente
cuentan con una consolidacién del 100%, en funciéon a los copropietarios/as del
predio.

El Asentamiento cuenta con todos los servicios basicos y aunque no cuentan con un
espacio para el drea verde, se ubican en la parte mds consolidada del sector y cercano
al Parque Metropolitano de la Armenia.

Los habitantes del Asentamiento han conformado una organizacion social AD-HOC y
por parte de la UERB-OC, se recomienda que el asentamiento sea considerado de
interés social, en funcién de que la mayoria de los moradores son de escasos recursos
econdmicos, en su gran mayoria tienen pequefios negocios propios, tiendas de barrio,
mecanicas, etc. Los moradores manifiestan que un 60% de ellos no tienen estabilidad
laboral, y solo el 50% de ellos logran satisfacer la canasta basica; si bien han logrado
conseguir todos los servicios basicos y de infraestructura gracias a su gestion, no han
podido contar con una seguridad juridica sobre la propiedad de sus lotes, que permita
mejorar la calidad de vida del sector.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social y poder continuar
con el proceso de regularizacion.

. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
ASENTAMIENTO
DENOMINADO: SAN JUAN DE LA ARMENIA
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
PRESIDENTE / !
REPRESENTANTELEGAL JOSE MANUEL LEMA CRIOLLO

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 33 ANOS

N2 DE POSESIONARIOS: 14

POBLACION "
BENEFICIARIA: BARERSONES @
e Oficio s/n 25 de noviembre del 2015, de la directiva del
DOCUMENTOS ANEXOS: asentamiento
e Listado de copropietarios diciembre 2015. k
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES:

1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 13 de enero de 1983, ante el Notario Dr.
Manuel José Aguirre, inscrita el 8 de noviembre de 1988, el sefior Toribio Lema Amaquifia vende el
lote de terreno ubicado en la parroquia de Conocoto del Canton Quito, a las siguientes personas:

1. José Fermin Lema Criollo 17,8%
2. Maria Luisa Lema Criollo 17,8%
3. José Manuel Lema Criollo 17,8%
4. Rafael Lema Criollo 17,8%
5. José Toribio Lema Criollo 17,8%
6. José Sergio Suntaxi Lema y Luis Patricio Lema 11%
®

LINDEROS:

Norte: Lote numero 20, que se adjudico a Alejandro Alomoto.

Sur: Lote numero 18, que se adjudicé a Carlos Masabanda.

Oriente: Camino publico

Occidente: Camino de acceso al lote.

Superficie: 5.000,00 m?

VENTAS POSTERIORES:

2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 28 de Enero del 2009, ante el Notario Dr.
Mariela Pozo Acosta, inscrita el 19 de febrero del 2009, los cényuges José Fermin Lema Criollo '
Maria Isabel Masabanda Caiza vende a favor de los conyuges José Avelino Sangoquiza Chasiluiza y /
Maria Rosario Vésquez Lagla el 8.9% de derechos y acciones del 17,8%, que les pertenece, fincados
en el lote de terreno ubicado en la Parroquia de Conocoto del Cantén Quito.

. 3. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 28 de enero del 2009, ante el Notario Dra.
Mariela Pozo Acosta, inscrita el 16 de marzo del 2009, los cdnyuges José Fermin Lema Criollo y
Maria Isabel Masabanda Caiza vende a favor de los conyuges José Manuel Lema Criollo y Maria
Esther Paucar Columba el 8.9% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la
Parroquia de Conocoto del Cantén/Eluito.

4. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 29 de octubre del 2007, ante el Notario Dr.
Gonzalo Romén Chacén, inscrita el 17 de diciembre del 2007, los conyuges Rafael Lema Criollo y
Maria Marcia Columba Morocho venden el 17,8%; v, los cényuges José Manuel Lema Criollo y Maria
Esther Paucar Columba venden el S,Q%Arechos y acciones a favor de la sefiora Yolanda Lema
Columba, fincados en el lote de terreno ubicado en la Parroquia de Conocoto del Cantén Quito.
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CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Juan de la Armenia”, se
encuentra asentado sobre un macro lote de 5.000 m? ubicado en el sector de la Armenia de la
parroquia Conocoto del Canton Quito.

Mediante escritura de Compraventa, el sefior Toribio Lema Amaquifia vende el lote de terreno a
favor de José Fermin Lema Criollo el 17,8%; Maria Luisa Lema Criollo el 17,8%: José Manuel Lema
Criollo el 17,8%; Rafael Lema Criollo el 17,8%; José Toribio Lema Criollo el 17,8%; y, a losé Sergio
Suntaxi Lema y Luis Patricio Lema el 11 % de derechos y acciones.

Posteriormente se realizan ventas en derechos y acciones por parte de los copropietarios del macro
lote, para lo cual se suscriben escrituras debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.

. Por cuanto todos los copropietarios de los lotes han justificado la tenencia legal de la propiedad, se
emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacion.

- CERTIFICADOS DE G_R;WAMENES _
MACRO LOTE DEL SENOR TOTIBIO LEMA AMAQUINA
COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAIE
JOSE AVELINO SANGOQUIZA CHASILUIZA Y MARIA -
/ b W 12 ~
ROSARIO VASQUEZ LAGLA C240275273001 | 30-11-2015 8,9
3 LEM d '
JOSE MANUEL LEMA CRIOLLO, casado, derechos €240275274001 | 30-11-2015 8.9 /
sobrantes.
JOSE MANUEL LEMA CRIOLLO Y MARIA ESTHER A
v " 220755755001 | 09-12-2015 8.9
A YOLANDA LEMA COLUMBA 240275275001 | 30-11-2015 267 ~
MARIA LUISA LEMA CRIOLLO C240275269001 | 30-11-2015 17,8 —
JOSE TORIBIO LEMA CRIOLLO C240275270001 | 30-11-2015 178 7
JOSE SERGIO SUNTAXI LEMA Y LUIS PATRICIO 240275271001 A
LEMA 240275272001 | 30°11-2015 a
. TOTAL 100%
INFORME TECNICO

Ne de Predio: | 2768527/
Clave
Catastral:

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion: C3(C303-70)
Lote minimo: 300m2 ",

. L/ v
2130911004 \/

Forma de .
Ocupacién del | (C) Continua con retiro frontal
suelo
Uso principal . . . T
(R1) Residencia Baja Densidad
del suelo:
Paginad de 8
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Nimero de
lotes
Obras Civiles [/ ;
Ejecutadas Calzadas 0.0035 Aceras N/A | Bordillos N,r‘A/
—— (Vias) _
Consolidacion: 100% bt 3 = \/ /A /,
Infraestructura Pﬁf:;e 80% | Alcantarillado | 80% | Electricidad 80%
Existentes: St
Anchos de vias | PASAJE ADALBERTO ORTIZ (Publica) 6.00m | aEs/N 200
. y Pasajes CALLE JORGE ICAZA(Publico) 1BOOM | o o
CALLE LUIS FELIPE BORJA (publica) 12.00m il
Area Util d e
reaTHide 4.573,49Vm2. 95,734%
Lotes
Area de Vias y ‘ p
Pasajes. 153,41 J/ 3,211%4
Area
Afectacion Vial 50,41Y'm2. 1,055%,
Area bruta del .
terreno{Area 4.777,317| m2. 100.00 %"}/
Total)
MACRO LOTES REGULARIZADOS
AREA ESCRITU
LOTE PROPIETARIO ITURA AREA LEVANTAMIENTO
(m2) (m2)
. Lema Criollo Maria Luisa y Otros 5.000 4.777,31
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
3 Vv 199,52 ¢
5 ¢ 267,08 ¢
6V 250,97 ¢
EXCEPCIONES 7 ¥ 182,10 ¥
8 ¥ 177,41 4
10 ° 231,247 -
11 ¥ 234,187/
13 249793 2,5\, 9¢ %7
Pagina5de8

“SAN JUAN DE LA ARMENIA”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llal6. Conocoto | Telf.: 3889-300 Ext.: 22962 www.quito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

& 3012 1
- W -

ANEXO

TECNICO: INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
¢ Informes de Regulacion Metropolitana N° 560802
REPLANTEO VIAL

i
e Oficio N° 0238 15 CT- AZCH ‘/;:on fecha 15 de Diciembre del 2015, emitido
por la Administracion Zonal Los Chillos <
INFORMES TECNICOS:

e Oficio N°12704*que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y linderos,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 10 Diciembre
del 2015. _

o Informe N°062-GCBISY 2015 Informe Técnico de Cabida, Llinderos vy
Coordenadas, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha
10 Diciembre del 2015. \/

. ¢ Informe Técnico N® 12-UERB-OC-2015 de fecha 08 de Diciembre del 2015,

que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO /

e Oficio N° 932—DGMR—2CAS, de fecha 07 de Diciembre de \‘éms e Informe
No.165-AT-DMGR-2015, fecha 04 de Diciembre del 2015, emitida por la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo.

PLANOS:

* Llevantamiento topogréfico, firmado por el profesional Arg. Marco Truﬁllo,
con fecha Diciembre 2015. *

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

® El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica.”

* El informe No.165-AT-DMGR-2015, fecha 04 de Diciembre del 2015, emitido por la
Direccion Metropolitana de gestién de Riesgo establece que :

V' “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica del AHHYC “Barrio San Juan
de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto, considerando los elementos expuestos,
viviendas construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales,
condiciones socioeconémicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fenémenos de
inestabilidad de terrenos: Se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo en su totalidad.

La calificacién de la evaluacion de la condicién de riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto desde el andlisis de DMGR expresa que es factible continuar con el
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proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones que
a continuacion se detallan”

v' “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccién, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planos
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riegos en sus territorios con el propésito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de

. ordenamiento territorial”.

v' “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana. IRM las observaciones de calificacién
de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccicn de taludes y quebradas, en prevencidn de
riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.”

V' “En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacion de Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus reformatorias N°447 y N°432)”

V' “La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar la
legalizacion de sus construcciones en el barrio “San Juan de la Armenia”, que en las
. edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalie su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el caso lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene
que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana
de la Construccidn (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-
resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta
disposicion.

v' En los espacios existentes, generados para la apertura de calles y construcciones de
edificaciones los propietarios deben realizar obras de proteccion de acuerdo a su
necesidad de predios con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un
profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn para evitar el proceso erosivo
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que al contacto con el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso del ¥ -+ = ~ 3

tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento.”

8,10,11,13

SOLICITUD:

Se consideran los siguientes lotes por excepcion que no tienen el drea minima: 3, 5, 6, 7,

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la UERB pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: “SAN JUAN DE LA ARMENIA”, parroquia “Conocoto”, para su aprobacién o

modificaciéon segun corresponda.

Atentamente,

LCDA. MARTATOSECRUZ

Delegada de Ia Direccion UERB -

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”™, y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantéon (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan .~
de la Armenia”, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 33 afios de existencia sin
embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 36 afios de
asentamiento; tiene una consolidacion del 100% vy 64 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el gjercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de A
Interés Social denominado “San Juan de la Armenia”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ¢
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

Péagina 1 de 10
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-2016-225 de 7 de octubre de 2016, expedido por la Comision de Uso de
Suelo; y el Informe No. IC-O-2017-062 de 2 de marzo de 2017, expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habital seguro y saludable, v a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

Que, elarticulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios ptiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, los numerales 1 y 2 Tdel articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Jormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
enel canton (...)"/

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de legislacion
y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la d/
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alealdesa o el alcalde, a través de los érganos administrativos de la municipalidad, de
oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no
se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral | del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion v el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 en los procesos de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma maés beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 16 de diciembre del 2015 en la Administracién Zonal Los
Chillos, integrada por Arq. Patricio Castillo Brito, Administrador Zona Los Chillos; Dra.
Carlota Cérdova. Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos (E); Arq. Edwin
Gavilanes Maldonado, Director de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Sr. Miguel
Bosquez, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Edgar Flores, Delegado
de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda; Ing. Victoria Prijodko, Delegada de la,_~
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Leda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Abg. Luis Armas,
Responsable Legal: y Arq. Edwin Semblantes, Responsable Técnico, de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Oficina Central, emitio el informe No. 011-UERB-OC-SOLT-2015, para
la aprobacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, ¢
denominado “San Juan de la Armenia”, a favor de sus copropietarios.
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 de la Constitucién de la Republica; articulos: 84 literal c), 87 literales: a), v),
x), 322 del Cobdigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién;
articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Orginica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito,

EXPIDE:

ORDI::}(ANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
276852'SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN JUAN DE LA ARMENIA”,

A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia”, ubicado en la
parroquia Conocoto sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones y; superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Juan de la Armenia”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en
el plano y en este instrumento; por lo tanto, no podrén fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo declara considerandolo
de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas:

Zonificacion actual: C3 (C303-70)

Lote minimo: 300m* /

Forma de ocupacion del suelo: (C) Continua con Retiro Frontal , /
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano _

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 -
Numero de lotes: 14 ;

Area itil de lotes: 4.573,49 m*V

Area de vias y pasajes: 153,41 m’ /

Area Afectacion Vial: 5041m> v

Area bruta del terreno (Area Total): 477731 m’ /

!

Numero de lotes fraccionados 14,'ignados del uno (1) al catorce (14) cuyo detalle es el que consta y’
en el plano que forma parte integrante de la presente Ordenanza.
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Articulo 3.- Zonificacion de los nuevos Lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacién
vigente conforme se detalla a continuacién: D4 (D303-80); forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre
linea de fabrica; Uso Principal del Suelo (R2) Residencial Mediana Densidad; lote minimo 300 m2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepeion.- Por tratarse de:/un/ agentandiepto humano de hecho y consolidado
de interés, se aprueba por excepcién los lotes: 3, 5,6, 7, 8, 10, 11 y 13.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma
de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién
Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza,
notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Juan de la Armenia” deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion
del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos N0.140-AT-DMGR-20]7,’::]e fecha 31 de julio del
2017 el mismo que establece:; v’

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica del AHHYC “Barrio San Juan de la
Armenia” de la Parroguia de Conocoto, considerando los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones
socioecondmicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fendmenos de inestabilidad de
terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia” de la Parroquia de
Conocolo, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volednica el AHHYC “Barrio San Juan de la A rmenia’
de la Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes descritos.

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto desde el
andlisis de DMGR expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC.
Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen contribuird a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona de andlisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC “Barrio

San Juan de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto, La DMGR manifiesta que los propietarios
después de la regularizacion de los terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de las g"
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edificaciones existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que representen
los analisis serdn solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales para
reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales, antrépicas
tecnolégicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, cidigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas no Estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacién comunitaria.)

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de construccion,
uso de suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser conformadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion futura,

* Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador dispone: Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin prejuicio de otras
que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural,

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.

* También considerar el Articulo 13.- de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacién, reconstruccion
Y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
ferritorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planos emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptarin obligatoriamente  normas técnicas para la
prevencion y gestion de riegos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

*  En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:

aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso v J/
Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N° 127 del 25 de julio del 2016 y Régimen
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Administrativo del Suelo en el D.M.O (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su
modificatoria N°0127 y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432 )

e [Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion de
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.”

PARA LAS CONSTRUCIONES

o Después de la regularizacion del AHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se
realice un estudio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

*  Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con informacion
y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en la Ordenanza
147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de obtener la mds eficiente integracion de
los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para
la habilitacion de suelo y construccion, la Administracion zonal Los Chillos que emiten los
permisos de construccion, certificardn la prohibicién correspondiente.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada vivienda, ya que
a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS

® La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

* Posterior a la regularizacién del AHHYC con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd
culminar el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo por ser una zona
que presenta una pequeia inclinacion, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la
poblacion mediante los servicios descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo
en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al
terreno.

® La calificacion de la condicién del riesgo puede mejorar si se realizan una apropiada
conduccidn de las aguas superficiales, que es lo que puede causar algiin inconveniente a
Juturo como hundimientos, asentamientos diferenciales a las edificaciones y como se pudo
evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener especial consideracion con las pocas
edificaciones construidas en mamposteria de blogue trabado.

* En los predios en los todavia no se ha construido totalmente y segin lo permita el Pan de
Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) 2016 deberdn respetar los parametros de zonificacion UF/
asignados. En el caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion, tenga €
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que construir obras de mitigacion, o el cerramiento de su ferreno, deberd solicitar la
autorizacion a la Administracion Zonal de Los Chillos.

» La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Los Chillos deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas
por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica);
Informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que los
propietarios sean conscientes de su exposicion al Riesgo evaluado”.

La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de
Evaluacién de Riesgos de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de
origen natural o antrépico que pueden generar distintos de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento o utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades.

Articulo 7.- De los Pasajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Juan de la Armenia”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste
es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 36 afios de existencia, con
100% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la
cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje S/N 3.00m \/v/
Pasaje S/N 3.00 m

Articulo. 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 1 GO%‘/,
Agua Potable: 20%,
Alcantarillado: 20%
Electricidad: 20% v

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras

de urbanizacién es de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentadas por los :
copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de /
interés social denominado “San Juan de la Armenia”, plazo que se contara a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control y ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Los Chillos realizara
el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion
de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion
como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucién :
de las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica |
el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la f'}
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Armenia”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado  “San Juan de la Armenia”, quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura

Articulo 13.- De la protocolizacién de la ordenanza.- Los copropietarios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Juan de la Armenia”, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes,

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda con la
particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion se
protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del
beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,
estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal
correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.
Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito J/
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CERTIFICADO DE DISCUSION I

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifi

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de wuad®rami..., Y oeen
de 2018.- Quito,

ca que la presente
o A

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL C

ONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

!

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel J{/
» Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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