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Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL ‘
CONCEJO METROPOLITANO T—— i

Presente. — ~Z€)L\h }S

. De mi consideracion:

Mediante su Oficio No. SG 856, de 29 de marzo de 2017 y por disposicion de la Concejala
Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial, remite 10
expedientes, a fin de que se proceda con las observaciones realizadas por los sefiores

Concejales en el primer debate de la sesion del Concejo Metropolitano del 15 de febrero de
2017.

Al respecto, tengo a bien remitir el Memorando No. 062-UERB-EG-MI-2018, suscrito por la
Coordinadora Legal, Dra. Maria Isabel Ifiiguez y el Especialista Técnico, Arq. Eduardo
Game, en el que manifiestan que luego de la revision del expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacién para un Futuro Mejor “9 de
Diciembre”, ubicado en la parroquia de Chillogallo, el mismo cumple con la normativa
legal establecida para su respectiva regularizacién, motivo por el cual, adjunto la
documentacién original a fin de que se proceda con el tramite correspondiente.

. Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

F

Ab. Karina Subia )
—  DIRECTORA DELAUNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 expediente con 233 fojas tutiles.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: Geovanna Vivero 09-10-2018
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MEMORANDO No. 062-UERB-EG-MI-2018

Quito, 03 de octubre de 2018

Para: Abg. Karina Subia Davalos
DIRECTORA “UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO”

De: Arq. Eduardo Game Mendoza
Dra. Ma. Isabel Ifiiguez Paredes.

. Asunto: Se remite expediente No. 255 Q de la Asociacion para un futuro mejor 9 de diciembre.

De nuestra consideracion:

Nos referimos a la sumilla inserta en la cual dispone la revisidn técnica y legal del expediente No. 255
Q del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Asociacion para

un futuro mejor 9 de diciembre de la Parroquia Chillogallo.

Al respecto, informamos que se ha procedido con la revision de la documentacion legal y técnica de
responsabilidad de la Coordinaciéon UERB- ADMINISTRACION ZONAL “QUITUMBE”, que consta del
expediente antes sefialado, en virtud de lo cual se determina que la misma cumple con los parametros

técnicos y normativa legal aplicable.

En este sentido, nos permitimos remitir a usted el expediente a fin de que se continte con el tramite

correspondiente, de considerarlo pertinente.

Ard. Eduardo Game Mendpza
ESPECIALISTA TECNICO
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Para:

- QUITO

MEMORANDO No. 144-UERB-Q-2018

Abg. Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL
REGULA TU BARRIO.

Lic. Pablo Melo
COORDINADOR UERB-Q.

Asunto: CONTESTACION REFERENTE AL OFICIO No. $G-0466, DE 16 DE

FEBRERO DE 2017, EN EL CUAL SE REMITEN LOS EXPEDIENTES
CONOCIDOS EN EL CONCEJO METROPOLITANO EN SESION DE 15 DE
FEBRERO DE 2017.

Fecha: Quito, 16 de Mayo de 2018

En respuesta al oficio SG-0466, de 16 de febrero de 2017, suscrito por el abogado Diego
. Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el cual conforme
i requerimiento de varios Concejales, en la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de

Quito,

I

UNIDAD ESPECIAL REGULA

efectuada el 15 de febrero de 2017 de 2017, en el que solicita:

Concejal Marco Ponce.- Solicita que se incorpore el informe de gestion de riesgos
correspondiente, con la determinacion clara del tipo de riesgo y obras de mitigacion
necesarias.

Contestacion.- Segin las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestiéon de Riesgo. En su
informe No.105- AT-DMGR-2017, de fecha 26 de junio de 2017, establece que:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC barrio
“Asociacion para un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Asociacion para un Futuro Mejor 9 de
Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser
construcciones sin control urbano y aparentemente sin supervision técnica, esto presume
que no cumplirian con los estandares establecidos para el disefio de estructuras sismo
resistentes en la NEC-SE y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Asociacion para un
Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de riesgo
Alto por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi y
Guagua Pichincha.

La cdlificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen a continuacion contribuird a garantizar la reduccion
del riesgo en la zona en andlisis.
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Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC “Asociacion para un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroguia
Chillogallo, La DMGR manifiesta que los propietarios deberan contratar un estudio
geoldgico- geotécnico realizado por un profesional responsable o especialista para
definir disefios e implementar las obras y/o acciones de mitigacion de acuerdo a los
niveles del riesgo; El resultado obtenido del estudio determinara que un Riesgo en el
sector puede ser Mitigable en cuanto a que la comunidad puede disminuir o limitar
mediante obras y/o acciones los posibles impactos adversos de las amenazas
identificadas.

Ademds se debe hacer un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para
proyectos constructivos, siempre que sea aplicable. Respecto a los gastos que
representen los estudios, andlisis, obras y/o acciones de mitigacion seran solventados en
su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas
naturales, antropicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental. Una vez que la
comunidad conozca el tipo de las obras y/o acciones de mitigacion con el sustento
técnico realizado por profesionales; y la comunidad determina que no son viables
economica y socialmente, el riesgo seria no mitigable. De ser este el caso se deberia
revertir las acciones que llevaron al barrio a su regularizacion juridica.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas

como.
S

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos

(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,

reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.
» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion

para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacion de la condicion del riesgo podria cambiar en
Jfuncién de los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacion de la norma
ecuatoriana de la construccion para las edificaciones y el apropiamiento de las normas y
medidas de autoproteccion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para
cada una de las amenazas descritas.

RECOMENDACIONES:
PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e [La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
cumplir con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y
su Anexo: Plan de Uso y QOcupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3
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RIESGOS, sub numeral 1.1.8 Uso Proteccion Ecologica/Conservacion del
Patrimonio Natural.

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar
vias, caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad
realice las obras de mitigacion, asi como la estabilidad del terreno y ladera
considerando que el estudio de suelos determine las medidas de mitigacion
frente a la amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos
diseiios estructurales de las obras planteadas, que deberdan ser sustentadas
mediante el estudio técnico. y de ser necesario, gue proponga el disefio
estructural 'y la ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un
profesional responsable y estas obras de mitigacion en sus costos serdn
asumidos por la comunidad.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda realizar estudios
geologico y geotécnico del suelo (em varios perfiles), donde se establezca
pardameltros como cohesion, angulo de friccion, capacidad portante o de carga,
asi como la estabilidad del terreno con especial énfasis en los predios que se
encuentran en muy alto riesgo por ser una zona con mucha pendiente
considerando distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos).

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, en el tema de cortes de
terreno recomienda, que los propietarios de los predios eviten realizar mds
excavaciones sin asesoria de un profesional ya que se observo varios cortes de
terrenos en los predios ubicados en la pendiente lo que puede generar una
presion excesiva que sumando el incremento del contenido de humedad del
suelo tiende a aumentar la inestabilidad y capacidad portante del suelo. Ademds
Al existir desbanques artificiales desprotegidos, estos deben ser recubiertos con
cobertura vegetal, medida de mitigacion que reduce el riesgo porque el agua y
el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que son factores detonantes para un
deslizamiento.

Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la
EPMAPS podra implementar en los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial
que evile la erosion del suelo por ser una zona que presenta una moderada y
Juerte pendiente, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacién
mediante los servicios descritos. Acciones que restringiran la erosion del suelo
en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando
infiltracion al terreno y por ende mayor inestabilidad.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe
deberd informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su
exposicion a amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza
sismica, amenaza volcdnica); y las recomendaciones descritas en el presente
informe para que los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de
riesgo al que estan expuestos.”
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2. Concejala Luisa Maldonado.- Propone que el tratamiento de este y otros barrios se
acoja a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre
de 2016.

Contestacion.-

Esta disposicidon se encuentra incorporada en el considerando penultimo del Proyecto de
Ordenanza correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Asociacién para un Futuro Mejor 9 de Diciembre™.

- Que la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos presente un informe con el
detalle pormenorizado del tipo de obras de mitigacion y su valoracion.

Contestacion.-
Este pronunciamiento esta dirigido al a Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo.

- Las obras que corresponden a taludes y quebradas, por ser bienes de propiedad
municipal, las tiene que ejecutar la Municipalidad; y, los beneficiarios de la
regularizacion, deberan realizar las obras que se encuentran en propiedad privada.

Contestacion.-

Segiun lo establecido en el articulo 7 del Proyecto de Ordenanza correspondiente al
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Asociacion para
un Futuro Mejor “9 de Diciembre™ los beneficiarios del proceso de regularizacion se han
comprometido a acatar lo determinado en el Informe de la Direccién Metropolitana de
Riesgo, ademas de presentar un cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado
por un especialista técnico ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Quitumbe.

3. Concejal Sergio Garnica.- Solicita la presentacion de un proyecto de resolucién para
establecer el mecanismo para la valoracién de las obras de mitigacion de riesgo y como
se asumiran los mismos para verificar su cumplimiento.

Contestacion.-

Este punto se encuentra fuera de las competencias de la Unidad Especial Regula tu
Barrio.

- Propone que procuraduria prepare un proyecto en el cual se establezca qué

dependencias deben intervenir para el efecto, el mismo que debe ser concordante con la
Ordenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016.

Contestacion.-

Este punto se encuentra fuera de las competencias de la Unidad Especial Regula tu
Barrio.

- Se debe seiialar en los informes, con claridad, si el riesgo es 0 no mitigable.
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Este punto es competencia de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos.

4. Concejal Jorge Alban.- Pide sefialar en los informes, con claridad, si el riesgo es o no
mitigable.

Contestacion.-
Este punto es competencia de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos.
5. Concejala Susana Castaiieda:

- Sefiala que remitird sus observaciones por escrito a los miembros de la Comision asi
como a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, las cuales se relacionan con la
regularizacion de barrios en situacion de riesgo y con cambios de zonificacidn en zonas
rurales o de proteccion ecologica.

. Mediante Oficio N. 0045-CSC del 21 de Febrero de 2017, emitido por la Concejal Susana
Castafieda Vera en el que solicita; “... respecto al Primer Debate de los Proyectos de
Ordenanza que reconocen y aprueban varios asentamientos humanos de hecho y
consolidados o sus reformas; que a continuacion detallo y solicito sean incluidos:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Asociacién para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” (IC-O-
2017-017):

¢ En el informe de Riesgos que consta en el articulo 9 del proyecto de ordenanza
no especifica si el riesgo es mitigable o no; hay predios que se encuentran en
zona de riesgo, donde menciona que no se podra construir, cules son estos?
Asi mismo existe un informe de la comision de Uso de Suelo, basado en los
informes de la Secretarias de Gestion de Riesgo No 78-AT-DMGR-2015 y No
441-DMGR-2015, donde manifiesta que “La zona de estudio....presenta un
Riesgo muy Alto”

I Contestacion.-

En el numeral 6 CALIFICACION DEL RIESGO del Informe Técnico Actualizado No.
105 AT-DMGR-2017, de fecha 26 de Junio de 2017, emitido por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo establece que:

“La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen a continuacion contribuird a garantizar la reduccion
del riesgo en la zona en andlisis.”

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC “Asociacion para un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia
Chillogallo, La DMGR manifiesta que los propietarios deberdn contratar un estudio
geoldgico- geotécnico realizado por un profesional responsable o especialista para
definir disefios e implementar las obras y/o acciones de mitigacion de acuerdo a los
niveles del riesgo; El resultado obtenido del estudio determinard que un Riesgo en el
sector puede ser Mitigable en cuanto a que la comunidad puede disminuir o limitar
UNIDAD ESPECIAL REGULA
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mediante obras y/o acciones los posibles impactos adversos de las amenazas
identificadas.

Ademas se debe hacer un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para
proyectos constructivos, siempre que sea aplicable. Respecto a los gastos que
representen los estudios, andlisis, obras y/o acciones de mitigacion serdn solventados en
su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas
naturales, antropicas, tecnologicas y de degradacion ambiental. Una vez que la
comunidad conozca el tipo de las obras y/o acciones de mitigacion con el sustento
técnico realizado por profesionales; y la comunidad determina que no son viables
econdmica y socialmente, el riesgo seria no mitigable. De ser este el caso se deberia
revertir las acciones que llevaron al barrio a su regularizacion juridica.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

=3

# Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos

(refuerzo de infraestructura de lineas vilales, cddigos de construccion,

reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, eic.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacién de la condicion del riesgo podria cambiar en
funcion de los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacion de la norma
ecuatoriana de la construccion para las edificaciones y el apropiamiento de las normas
v medidas de autoproteccion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para
cada una de las amenazas descritas.”

e Requiero se me informe como esta realizando el calculo de censo de legitimos
posesionarios, referente a la cantidad de personas que habitan el asentamiento, el
grado de consolidacion de este asentamiento es de 30.14%, que no corresponde
al nimero de beneficiarios que se plantea en el informe y por ende en la
ordenanza, este aspecto se repite en todos los procesos de regularizacion.

Contestacion.-

En el caso del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacion
Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” la propiedad se encuentra a nombre de la
Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, que se ratifica en el Certificado de
Gravamenes No. 102356 de fecha 16 de Marzo de 2018, por tal motivo se adjudicaran
los predios a los socios debidamente calificados en el MIDUVI como se especifica en
Oficio No. 3620-DAL-OS-ERN-2018. Se estable que el grado de consolidacion se da en
base a las construcciones existentes por lotes a ser fraccionados, en este caso son 73
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lotes y se encuentran construcciones en 22 lotes como lo evidencia el plano a ser
aprobado.

e Este predio se encuentra en clasificacion de Suelo Rural, por lo que para su
intervencion debe cumplirse con lo dispuesto en la Ley de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales y la Ley de Ordenamiento Territorial Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion del Suelo, mismas que deben constar en los
Considerandos de la Ordenanza que aprueba el asentamiento.

Contestacion.-

Acorde a lo establecido en Expediente Procuraduria: 2017-01651, GDOC No. 2017-
092209, Procuraduria Metropolitana ha mencionado:

“PRONUNCIAMIENTO LEGAL:

Los Asentamienios Humanos de Hecho Consolidados que se encuentren en suelo rural,
no requieren la autorizacion de la autoridad agraria establecida en el articulo 113 de
la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, por las siguientes
consideraciones.

1. La regularizacion el AHHC no requiere para su aprobacién cambio de la
clasificacion del suelo de rural a urbano, sino que el predio con clasificacion rural
se mantiene como tal, con la zonificacion residencial rural RRI o RR2. Esto quiere
decir que no hay ampliacion de zona urbana en tierra rural.

2. Tratandose de un asentamiento humano con consolidacion de edificaciones y
obras, el lote ya no tiene vocacion productiva o aptitud agraria. En este sentido el
proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho consolidados
responde a un proceso de ocupacion informal del suelo, sin proyecto ni
planificacién previa, con fines exclusivos de habilitacion del suelo y legalizacion de
vivienda. Sin embargo, este particular referido a la ausencia de vocacion
productiva o aptitud agraria del predio, deberia constar en un informe que seria
parte del expediente que estructura Regula tu Barrio.

3. El AHHC no constituye un proyecto de urbanizacion o ciudadela, sino que se trata
de una situacién de hecho, al margen de toda planificacion territorial, cuya
informalidad en el transcurso del tiempo, le dan caracteristicas especiales, de
interés social, orientadas a una regularizacion de un hecho consolidado e
irreversible (...)".

Mediante Oficio No. MAG-SAG-2017-0965-OF, de fecha 14 de agosto de 2017,
suscrito por el Ing. Edison David Egas Ochoa, Secretario de Agricultura, amparado en
los articulos 6 y 54 literal ¢ del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomo Descentralizado, ha mencionado:

..... Le comunico que la Subsecretaria de Agricultura no tiene competencia en cambio
de caracteristicas dentro de los suelos Rurales, fraccionamientos, lotizaciones,
divisiones o cualquier otra forma de fraccionamiento, por lo que no podemos
pronunciarnos a los oficios remitidos por su dependencia...”

* El predio se encuentra fuera del limite urbano, con predios colindantes en uso de
suelo de proteccion ecoldgica y Recursos naturales, tiene 0% de ejecucion de
obras de infraestructura y cuenta con un 30,14% de consolidacion, a pesar de que
fue cambiada su zonificacion en este ultimo PUOS, se debe repensar una
regularizacion de este tipo de asentamientos, en primer lugar por los puntos
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seflalados anteriormente sobre riesgos, y por el impacto que generara en esta
zona.

Contestacion.-

Se tendra en cuenta que la Zonificacion actual del sector es D3(D203-80), con lote minimo
de 200 m2, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Uso del Suelo
(RR1) Residencial rural 1, con Clasificacién del Suelo (SRU) Suelo Rural. Las mismas que
se mantienen, considerando que el asentamiento se encuentra al borde del limite urbano y
cuentan con la red principal en cuanto a los servicios bésicos, de los mismos que al
conseguir la regularizacion se gestionara el servicio a cada lote fraccionado.

6. Concejal Mario Granda:

- Debe tomarse en consideracion la Disposicion General Décimo Cuarta. del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD.

Contestacion.-

Teniendo en cuenta lo determinado en la Disposicion General Decimo Cuarta mencionada
que establece:

“Por ningun motivo se autorizardn ni se regularizardn asentamientos humanos, en
zonas de riesgo y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la
vida de las personas. El incumplimiento de esta disposicion serd causal de remocion
inmediata de la autoridad que ha concedido la autorizacion o que no ha tomado las
medidas de prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las
acciones penales que se llegue a determinar. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos, deberan expedir las ordenanzas que
establezcan los pardmetros y las zonas dentro de las cuales no se procederd con la
autorizacion ni regularizacion de asentamientos humanos.”

Segin las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su informe No.105- AT-
DMGR-2017, de fecha 26 de junio de 2017, establece que:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC barrio
“Asociacion para un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Asociacién para un Futuro Mejor 9 de
Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser
construcciones sin control urbano y aparentemente sin supervision técnica; esto presume
que no cumplirian con los estandares establecidos para el disefio de estructuras sismo
resistentes en la NEC-SE y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Asociacion para un
Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de riesgo
Alto por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi 'y
Guagua Pichincha.



QUITO

ALCALDIA

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen a continuacion contribuira a garantizar la reduccion
del riesgo en la zona en andlisis.

7. Concejal Marco Ponce.- Solicita que se presente un proyecto normativo con relacion a
la gestion de riesgos mitigables, la cual debera ser tramitada a través de la Comision de
Seguridad, Convivencia y Gestion de Riesgos.

- Este punto se encuentra fuera de las competencias de la Unidad Especial Regula tu
Barrio.

Mediante oficio No. UERB-680-2017, de fecha 19 de mayo de 2017, se solicit6 a la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, se actualice el informe No. 078-AT-DMGR-2015 del
AHHyC denominado: Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre™; parroquia
Chillogallo.

Mediante oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-700, de fecha 06 de julio de 2017, la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos envia el informe técnico actualizado No. 105-AT-DMGR-
2017 del AHHyC denominado Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre™;
adicionalmente se adjunta la actualizacion del certificado de gravdmenes del mencionado
asentamiento.

Por tal motivo, esta Coordinacion realiza la devolucion del expediente 2015-141329,
correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado:
Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, para continuar con el proceso de
regularizacion.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Saludos/cordiales

P23

Lic. Piblo Melo.
“COURDINADOR UERB QUITUMBE.

Nombre Fecha Sumilla

Elaborado por: Abg. Sofia Reina 16/05/2018 @ W

Elaborado por: Arg. Miguel A'r?gel Hidalgo 16/05/2018 / W
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ALCALDIA
ASENTAMIENTO HUMANOQO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”
EXPEDIENTE N° 255Q
INFORME N°, 001—-UERB—Q-SOLT-20|8
UBICACION:
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE” Agricola Residencial T Mulliple { " Residencial 1
.’ [77] Area de Promacion Palrimonial [77] Residencial 1A
. Parroquia: CHILLOGALLO Equipamiento Protecocion Ecoldgica Lj Residencial 2
. ) [ Industrial 2 [[Lf] Proteccion Baeterio  [7777] Residencial 3
Barrio/Sector: PROTECCION B s> ANNR
CHILERGALLD B industrial 4 RNR
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMAMRUOCALDIA

Mediante Acuerdo Ministerial No. 0029, el Ministerio de Bienestar Social, concede la Personeria Juridica al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado ASOCIACION POR UN FUTURO
MEIJOR 9 DE DICIEMBRE, se encuentra ubicada en la Parroquia Chillogallo.

En el mes de septiembre del afio 2013 ya adquirida la escritura se procede a dar continuidad al asentamiento del proyecto
de vivienda el cual era prioridad social de la mencionada organizacion se llega con solicitud al MIES, por lo cual se
procede a gestionar el proyecto en la Jefatura Zonal numero 9 del MIES.

El Asentamiento es parte de las mesas de didlogo que son espacios de participacion que se realizan en la parroquia
Quitumbe por iniciativa de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y la Comunidad donde se plantean necesidades de los
barrios y se acuerdan soluciones por parte de las autoridades para continuar con el proceso de Regularizacion.

De la inspeccion realizada el dia 10 de noviembre del 2015, se determiné que la poblacién de este asentamiento no
puede satisfacer las necesidades fisicas y psiquicas basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida tales como
la alimentacion, la vivienda, la educacion y el acceso a varias obras civiles (vias,aceras,bordillos) por la falta de medios
para poder acceder a tales recursos, como el desempleo, la falta de ingresos o un nivel bajo de los mismos, con estos
antecedentes se considera como asentamiento de interés social, por lo que debe ser intervenido por la UERB Quitumbe, a
fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de Ta fierra

. El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 10 afios de asentamiento; y,
b. 30.14% de consolidacion.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: Asociacion
PRESIDENTE / REPRESENTANTE Sr. Manuel Veintimilla
LEGAL: ’
ANOS DE ASENTAMIENTO: 10 afios
CONSOLIDACION; 30.14%
N° DE SOCIOS 73
N° DE LOTES 73
POBLACION BENEFICIARIA: 292 PERSONAS
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“9 DE DICIEMBRE”
DOCUMENTOS ANEXOS:

* Acta de aceptacion para la obra de mitigacion.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de
DICIEMBRE?”, estd ubicado en la parroquia de Chillogallo, cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:

La Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE”,es propietaria de] LOTEDE TERRENO, situado en
el punto Huichulin de una Superficie de: 25.510, 12 m2., situado en la parroquia Chillogallo, cantén Quito,
provincia de Pichincha, adquirido a los herederos de MARIA ESTHER PULLAS VELASQUEZ Y JORGE
ABELARDO CRUZ, las sefioras y sefior: CELINA TERESA, ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE
ABELARDO CRUZ PULLAS, mediante escritura de compraventa otorgada el 25 de noviembre de 2010, ante el
Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este cantdn, inscrita en Registro de la
. Propiedad el 10 de septiembre de 2013.

2.1.- Mediante Rectificatoria de la Clausula Segunda de Antecedentes de Escritura de compraventa entre La
Asociacion por un Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE”,y los sefiores CELINA TERESA, ANA MARIA, HILDA
BEATRIZ Y JORGE ABELARDO CRUZ, segiin escritura otorgada el 12 de julio de 2011, ante el Doctor
REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este cantén, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 10 de septiembre de 2013;

2.2.- Aclarada por las partes intervinientes en el contrato de compraventa, la Asociacién Para un Futuro Mejor “9
de DICIEMBRE”",y los sefiores CELINA TERESA, ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE ABELARDO
CRUZ, en cuanto a la superficie, mediante escritura otorgada el 14 de junio de 2012, ante el Doctor REMIGIO
AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este cantdn, inscrita en Registro de la Propiedad el 10 de
septiembre de 2013,

LINDEROS DE LA PROPIEDAD

NORTE.- Con la Hacienda Zaldumbide, dividido con zanja, hoy propiedad de Jorge NacatoVasconez;

SUR.- Con la propiedad del sefior Luis Osorio, hoy propiedad del Ingeniero Angel Coronel;

ORIENTE.- Con el camino de entrada a la propiedad anterior , hoy calle de acceso Cooperativa Defensor del
Trabajador Municipal y Cooperativa El Rancho;

. OCCIDENTE: Con terrenos del sefior Rafael Cadena, divididos con zanja, hoy propiedad del Ingeniero Byron
Ponce.

SUPERFICIE: 25.510, 12 m2.

TIPO DE ESCRITURA: CUERPO SI DERECHOS Y ACCIONES | NO
CIERTO
OTORGADO POR: herederos de MARIA ESTHER PULLAS VELASQUEZ Y

JORGE ABELARDO CRUZ, las sefioras y sefior: CELINA
TERESA, ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE
ABELARDO CRUZ PULLAS,

A FAVOR DE: LA ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE
DICIEMBRE”
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CELEBRACION DE LAS ESCRITURAS:

COMPRAVENTA 25 de noviembre de 2010

RECTIFICACION-COMPRAVENTA 12 de julio de 2011

ACLARATORIA 14 de junio de 2012

NOTARIO: NOTARIA: | CANTON: PROVINCIA:
TRIGESIMA

REMIGIO AGUILAR AGUILAR, OCTAVA QUITO PICHINCHA

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

10 de septiembre de 2013

CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

102356 de fecha 16 de marzo de 2018

INFORME TECNICO

N° de Predio: | 5056715

Clave
Catastral: 31513 04 001
‘ REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | D3(D203-80)

Lote minimo: | 200 m2

Forma de
Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica
del suelo

Uso principal

del siiele? (RR1) Residencial rural 1

Clasificacion
del suelo;
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Nimero de 73
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas (V Calzadas 0% Aceras | 0% | Bordillos | 0%
Consolidacion 30.14 % ias)
: Dy de Agua Alcantari E i
Infraestructura & 0 % A 0% nergla 0%
Exi ] Potable llado eléctrica
Xistentes:
Anchos de Pasaje “Ca Qel40” de 8.00m
vias y Pasajes _— Pasaje “Ca QOel4N” de 8.00m
Calle Ca Isabel Herreria de 10.00m Pasaje “Ca Oel4M"” de 8.00m
Escalinata “Ca S34Q”  de 6.00m
Area Util de
16.332,92 9
Lotes: 32, m 62,22%
Kooy i Giue 6.030,93 a2 22,97%
|
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util de lotes

Pasajes:

“Area Verde y 6
Cortinnial: 3.888,59 m? 14,81%
Area bruta del
terreno  (Area 26.252,44 2 100%
Total):

Area Verde y Comunal en relacion al drea 3.888,59 m? 2381 %
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Se aprueba lotes que no tienen el area minima;

EXCEPCIONES

LOTE AREA (m?)

15 166,27

23 167,38

32 167,49

42 174,20

73 ' 170,78

' ANEXO INFORMES VIAL

TECNICO: .

Memorando-TV-138 de fecha 24 de Junio del 2015, emitido por el Director de Gestién del
Territorio de la Administracién Quitumbe,

INFORMES TECNICOS.

Oficio N° 0006523 que contiene el Informe borde superior de quebrada, emitido por la
Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Junio de 2015.

Oficio N° 0006522 que contiene el Informe técnico de Georeferenciacién, cabida y
linderos del lote global emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de
Junio de 2015,

Cédula Catastral en unipropiedad No.359 de fecha 2 de febrero de 2017.

Oficio N® 0001963 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por la Gerencia
de Planificacion de la EPMMOP, con fecha 29 de Junio de 2015,

Informe Técnico de Riesgos N. 105-AT-DMGR-2017, con fecha 26/06/2017.

Oficio No. STHV-DMPPS-3855 emitido por el Director Metropolitano de Gesti6n
Territorial sobre cambio de Zonificacién, del 12 de Agosto 2015,

Informe técnico N° 27 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacién de cabidas y linderos
lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las verificadas en
campo, fecha 21 de Julio de 2015 emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe”.

‘ INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

Consulta de Datos del predio:
- No. 529936 de fecha 13 de Mayo del 2015,

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de dreas, firmado por el Arq. Gabricla
Viviana Ruiz Monteros, con fecha julio de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

ALCALDIA

* Se deja constancia del historial del Asentamiento, ya que ha sufrido varias modificaciones desde su fecha de envio
para su respectivo tratamiento:

- Serealiza la Mesa Institucional en la Administracién Zonal Quitumbe, con fecha 23 de Julio del 2015, para la misma
que se toma en cuenta el Informe de Clasificacién del Suelo s/n, en el que se determina una Zonificacién de acuerdo
a la fecha mencionada como A7(A50002-1), Lote minimo de 50000 m2, Forma de ocupacion del suelo (A) Aislada,
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Uso principal del suelo (PE) Proteccién ecolégica/Areas Naturales y Clasificacién de suelo como (SRU) Subl&ALDIA
Rural. Teniendo en cuenta la zonificacién sefialad ay vigente a esta época se plantea un cambio de zonificacion a
D12(D302-50), con Lote minimo de 300 m2, Forma de ocupacién (D) Sobre linea de fabrica, Uso principal del

suelo (AR) Agricola Residencial y mantener la Clasificacion del suelo en (SRU) Suelo Rural.

- Con fecha 24 de Agosto de 2015, se remite por parte de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio el
expediente No. 255-Q, del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, a la Secretaria de Concejo Metropolitano.

- Para Marzo del 2016 la administraciéon Zonal Quitumbe realiza un redisefio en la Calle Ca Isabel Herreria,
determinando un ancho constante de via de 10,00 m que corresponde a una distribucién de 2m de acera por lado y
una calzada de 6,00m. Este tratamiento amerito realizar un ajuste en cuanto a las 4reas tanto de vias, como de lotes y
area verde y comunal 3.

- En sesion ordinaria de la Comisién de Uso de Suelo —Eje Territorial- se emite Informe No 1C-2016-218, realizada el

03 de Octubre de 2016. Se debe tener en cuenta que para esta fecha se encuentra aprobado el nuevo PUOS

(Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de julio de 2016) que se encuentra en vigencia, el mismo que

determina una Zonificacion D3(D203-80), lote m{nimo de 200m2, Uso principal del suelo (D) Sobre linea de fabrica,

y Clasificacion del Suelo como (SRU) Suelo Rural. Teniendo en cuenta este cambio en el PUOS se asume la

. zonificacién vigente para el asentamiento, emitiendo un Dictamen Favorable por parte de la Comisién de Uso de
Suelo —Eje Territorial-

- En sesién extraordinaria realizada el 30 de enero de 2017, la Comisién de Ordenamiento Territorial, mediante
Informe No. IC-0-2017-017 conocid y emite Dictamen Favorable para que el Concejo Metropolitano de Quito
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”.

- El 15 de Febrero de 2017 se conoce en Primer Debate en Concejo Metropolitano el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado asociacién para un Futuro Mejor
“9 de Diciembre”

- Al asumir el cambio de Zonificacién se determina y procede a acoplar los lotes a fraccionarse a un lote minimo de
200 m2, para lo cual se produce una disminucién en cuanto a los lotes por excepcién.

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitad Seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.”

. » Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras 100% bordillos 100%,
alcantarillado 100%, agua potable 100% y energia eléctrica 100%.

* El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el equipamiento del 4rea
comunal, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de
hecho y consolidado.

* El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de 10 afios de existencia, con 30,14% de consolidacién de viviendas. Se aprueban las vias con los
siguientes anchos: Calle Ca Isabel Herreria de 10,00m.,Pasaje “Ca Oel40” de 8,00m., Pasaje “Ca OeldN” de
8,00m., Pasaje “Ca Oe14M” de 8,00m y Escalinata “Ca $34Q”de 6,00m.

* Numero de lotes 73, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de exis’gencia, con 30.14% de
consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacion en D3 (D203-80), con Area de Lote Minimo de
200 m2, Uso Principal del Suelo (RRI) Residencial rural 1, Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de
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fabrica y mantener la Clasificacion del Suelo como (SRU) Suelo Rural,ademés aprobar por excepcion los siguierieCALDIA
lotes: Lote N. 15, Lote N. 23, Lote N.32, Lote N. 42 y Lote N. 73; de menor superficie conforme el plano adjunto.

. Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su informe No.105- AT-DMGR-2017, de fecha 26/06/2017, que establece
que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién téenica al AHHYC barrio “Asociacion para un Futuro Mejor 9 de
Diciembre” de la Parroguia Chillogallo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo
Muy Alto frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Asociacién para un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia
Chillogallo, presenta un nivel de Riesgo Alte por ser construcciones sin control urbano y aparentemente sin
supervision técnica; esto presume que no cumplirian con los estindares establecidos para el disefio de estructuras
sismo resistentes en la NEC-SE y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Asociacién para un Futuro Mejor 9 de Diciembre”
. de la Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de
los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de
eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacicén. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se
expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen a continuacion contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en
andlisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC “Asociacién para un
Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroguia Chillogallo, La DMGR manifiesta que los propietarios deberdn
contratar un estudio geolégico- geotécnico realizado por un profesional responsable o especialista para definir
disefios e implementar las obras y/o acciones de mitigacion de acuerdo a los niveles del riesgo; El resultado obtenido
del estudio determinard que un Riesgo en el sector puede ser Mitigable en cuanto a que la comunidad puede
disminuir o limitar mediante obras y/o acciones los posibles impactos adversos de las amenazas identificadas.

Ademads se debe hacer un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para proyectos constructivos, siempre
que sea aplicable. Respecto a los gastos que representen los estudios, andlisis, obras y/o acciones de mitigacién serdn
solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.

actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales, antrépicas, tecnolégicas y de degradacién ambiental.
Una vez que la comunidad conozca el tipo de las obras y/o acciones de mitigacion con el sustento técnico realizado
por profesionales; y la comunidad determina que no son viables econdmica y socialmente, el riesgo seria no
mitigable. De ser este el caso se deberia revertir las acciones que llevaron al barrio a su regularizacién juridica.

. El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales para reducir el riesgo

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Digues, muros de contencion, canalizacién de
aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de infraestructura de
lineas vitales, cédigos de constriccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.
»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la respuesta, educacion y

capacitacion, informacion piiblica, participacién comunitaria,
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» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccidn, uso del suelALCALDIA
ordenamiento territorial, eic.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacion de la condicion del riesgo podria cambiar en funcion de los resultados de
la mecdnica de suelos, la aplicacion de la norma ecuatoriana de la construccién para las edificaciones y el
apropiamiento de las normas y medidas de autoproteccion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para
cada una de las amenazas descritas.

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el transcurso de este
informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas como
consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién
respectiva y consolidacion futura.

o Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la

ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
. articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.- sobre el
Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones
de prevencion, reaccion, mitigacidn, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o anirdpicos que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos
los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de
acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en sus fterritorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”,

*  En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) la Ordenanza
N°127 del 25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447,
ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

* Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento
estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

. PARA LAS CONSTRUCCIONES:

*  Parareducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta el disefio estructural, el detalle y la realizacion concreta de
la construccion asi como la calidad de los materiales de construccién, ademds un estudio de suelos; por lo que las
Juturas edificaciones deberdn hacer un uso adecuado de los criterios de disefio sismo resistentes y carga sismica
contemplados en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante del
suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa vigente.

*  Enedificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica, el propietario deberd contratar
a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural ¥
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural
en el caso de ameritario.

*  Para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales y futuras se recomienda realizar un estudio geoldgico y
geotécnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con
los respectivos disefios estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante el estudio
técnico de un profesional responsable o un por un especialista (Ingeniero) y que posteriormente serdn abalizados por
la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes
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(siempre que sea aplicable) en especial consideracién de las viviendas construidas con bloque trabado. TambiénALLALDIA
factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural; estudios validados por un
especialista (Ingeniero Civil). Todos estos estudios y andlisis a ser realizados serdn cubiertos en sus costos por la
comunidad solicitante y se recomienda hacerlos en forma global para disminuir costos y haciendo mds accesible este
servicio a los pobladores de escasos recursos.

. Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con informacion y conirol coherente,
con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién
urbana, a fin de obtener la mds eficiente integracion de los servicios. En caso que los estudios técnicos establezcan
que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, la
Administracién zonal Quitumbe que emiten los permisos de construccion, certificardn la prohibicion
correspondiente.

. La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones levantadas
informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y
el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad,
para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la normativa vigente.

. La Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal Quitumbe o de ser el caso, la Unidad Regula Tu Barrio
de la Administracion Zonal Quitumbe deberd informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su
exposicidn a amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica),
informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes sean

. conscientes de su exposicion al Riesgo evaluado.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la Ordenanza Metropolitana
No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3
RIESGOS, sub numeral 1.1.8 Uso Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural,

e La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias, caminos y construcciones, por
lo que se recomienda que la comunidad realice las obras de mitigacion, asi como la estabilidad del terreno y ladera
considerando que el estudio de suelos determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o amenazas
identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser
sustentadas mediante el estudio técnico. y de ser necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucion de las
obras de mitigacién que se requieran con un profesional responsable y estas obras de mitigacién en sus costos
serdn asumidos por la comunidad.

* La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda realizar estudios geoldgico y geotécnico del suelo
(en varios perfiles), donde se establezca pardmetros como cohesion, dngulo de friccién, capacidad portante o de
carga, asi como la estabilidad del terreno con especial énfasis en los predios que se encuentran en muy alto riesgo
por ser una zona con mucha pendiente considerando distintos escenarios (saturacién de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos).

* La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos, en el tema de cortes de terreno recomienda, que los propietarios

. de los predios eviten realizar mds excavaciones sin asesoria de un profesional ya que se observé varios cortes de
terrenos en los predios ubicados en la pendiente lo que puede generar una presién excesiva que sumando el
incremento del contenido de humedad del suelo tiende a aumentar la inestabilidad y capacidad portante del suelo.
Ademas Al existir desbanques artificiales desprotegidos, estos deben ser recubiertos con cobertura vegetal, medida
de mitigacion que reduce el riesgo porque el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que son factores
detonantes para un deslizamiento,

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd implementar en los
pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo por ser una zona que presenta una
moderada y fuerte pendiente, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacién mediante los servicios
descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la
pendiente generando infiltracion al terreno y por ende mayor inestabilidad.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd informar a la comunidad
asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por eventos adversos (movimientos de masa,
amenaza sismica, amenaza volcdnica); y las recomendaciones descritas en el presente informe para que los
propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos.
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ALCALDIA
SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés
social, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: ASOCIACION POR UN FUTURO
MEJOR “9 DE DIEMBRE”, para su aprobacién o modificacién seglin corresponda.

/
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(

¥

Pablo Melo O.
. Coorttinmdor—UERB-Q .

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA,
Lic. Gianina Rosero
KR eAne RESPONSABLE SOCIO il
* ORGANIZATIVA
ELABORADO Abg. Sofia Reina 30/05/2018 /7 =)
POR: RESPONSABLE LEGAL - e
ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo 30/05/2018 |
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v
Pagina 11 de 11
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”
?DAD ESPECIAL FIEGULAR l
SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA ) £ 13}

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor : PBX: 2674500 Ext. 309 /310 : www.quito.gob. e :D@Juwloj cﬂJPLw?’?



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en ¢l Distrito Metropolitano
de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita
determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” tiene una consolidacion de 30.14%; al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 10 afios de existencia sin embargo al momento
de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con 12 afios de asentamiento y 292 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacidon
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Asociaciéon para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....-.c-....-, deoeeeninnenn .. , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, ¢l articulo 30 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador (en adelante

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
¥y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfirute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta,
en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias:1. Planificar el desarrollo cantonal y
Jormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Caodigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(-..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el terriiorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
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ORDENANZA No.

delimitacidn de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: s
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”,

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral yala
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demés tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal
del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos
y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho
y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el
efecto;

de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9
de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentren en trémite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;
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ORDENANZA No.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 23 de julio de 2015 en la Administracién Zonal
Quitumbe, integrada por: Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Ledo.
Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Alfonso Cevallos, Direccién de Gestion del
Territorio Zonal Quitumbe; Dr. Patricio Endara, Direccién Asesoria Juridica Zonal
Quitumbe; Arq. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula tu
Barrio-Quitumbe; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos; Dr. Manuel Armijos, Responsable Legal y Leda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No. 010-UERB-Q-SOLT-
2015, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Asociacién Para un Futuro Mejor
“9 de Diciembre” a favor de sus socios.

Que, Mediante Informe No. IC-2016-218, de fecha 03 de octubre de 2016, la Comisidn de
Uso de Suelo del Distrito Metropolitano de Quito emitié Dictamen Favorable para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”; de conformidad con las
caracteristicas y especificaciones técnicas establecidas en el informe No. 010-UERB-Q-
SOLT-2015 de 29 de septiembre de 2016.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; 84 literal ¢), 87 literales
a), V) y x); 322 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 5056715 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”, A FAVOR DE SUS
SOCIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de
Diciembre”, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto en caso de que hayan sido inducidos a engafio.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los socios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” se comprometen a respetar las
caracteristicas de los Lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran
fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Numero de Predio: 5056715
Zonificacion actual: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m2

Forma de Ocupacién del suelo

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo:

(RR1) Suelo Rural 1.

Clasificacion del suelo:

(SRU) Suelo Rural

Nimero de lotes: 73
Area Util de Lotes: 16.332,92 m2
Area de Vias y Pasajes: 6.030,93 m2
Area Verde y de Equipamiento

Comunal: 3.888,59 m2
Area total del terreno: 26.252.44 m2

El nimero total de lotes es de 73, signados del uno (1) al setenta y tres (73), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacién
actual para los setenta y tres lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m? uso principal del suelo:
Residencial Rural 1(RRI)

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal (Area Municipal).- El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacion Para un Futuro Mejor
“9 de Diciembre”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como
contribucién de area verde y rea de equipamiento comunal (Area Municipal) un érea total de
3888,59 m” del 4rea (til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Propiedad particular 2 93,48 m.
Area Verde e LD
1 4| Pasaje “Ca Oe140” 92,78 m.
1.856,39 m2
Este: | Lote “1” --- 22,41 m.
Oeste: Propiedad particular s 15,37 m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Lote “64” 11,44 m
Norte: | Lote “65” 11,50 m
Lote “66” 15,00 m
Lote “67” 12,50 m
Lote “68” 12,50 m 110,76 m.
’ Lote “69” 14,00 m
Area Verde Lote “70” 10,50 m
2 Lote “71” 10,50 m
Lote “72” 10,50 m 1.560,65 m2
Lote “73” 2,32 m
A Propiedad Particular - 20,30,
LD
Este: | Calle “Ca Isabel Herreria” --- 43,80 m.
Oeste: | Interseccion entre Lote 73 y \ox: 0.00 m.
Propiedad Particular ’
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde | Norte: | Interseccion entre Calle --- 0.00
3 “Ca Isabel Herreria” y e
Propiedad Particular 471.55 m2
By Calle “Ca Isabel Herreria” 10.75 m
] : ; 17,51 m.
Radio de Curvatura 6,76 m.
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Propiedad Particular

Este: P . 0390, | ga 77 m,
Propiedad Particular 2,18 m.

Deste: Calle “Ca Isabel Herreria N 62,68 m.

Articulo 6.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento de hecho v consolidado de
interés social, se aprueba por excepcion el siguiente lote de menor superficie conforme el plano:
15,23, 32,42, 73.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de
la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el
cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Asociacién
Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” debera cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 105- AT-DMGR-2017, de
fecha 26 de junio de 2017, el mismo que establece.

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC barrio “Asociacion para
un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Muy Alto frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Asociacion para un Futuro Mejor 9 de
Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser
construcciones sin control urbano y aparentemente sin supervisién técnica; esto presume gque
no cumplirian con los estdndares establecidos para el disefio de estructuras sismo resistentes en
la NEC-SE y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Asociacidn para un Futuro

Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de riesgo Alto por la
probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.
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ORDENANZA No.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen a
continuacion contribuird a garantizar la reduccidn del riesgo en la zona en andlisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC
“Asociacion para un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, La DMGR
manifiesta que los propietarios deberdn contratar un estudio geolégico- geotécnico realizado
por un profesional responsable o especialista para definir disefios e implementar las obras y/o
acciones de mitigacion de acuerdo a los niveles del riesgo, El resultado obtenido del estudio
determinard que un Riesgo en el sector puede ser Mitigable en cuanto a que la comunidad
puede disminuir o limitar mediante obras y/o acciones los posibles impactos adversos de las
amenazas identificadas.

Ademds se debe hacer un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para proyectos
constructivos, siempre que sea aplicable. Respecto a los gastos que representen los estudios,
andlisis, obras y/o acciones de mitigacion serdn solventados en su totalidad por la comunidad
solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales
para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales,
antrdpicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental. Una vez que la comunidad conozca el
tipo de las obras y/o acciones de mitigacion con el sustento técnico realizado por
profesionales; y la comunidad determina que no son viables econdmica y socialmente, el
riesgo seria no mitigable. De ser este el caso se deberia revertir las acciones que llevaron al
barrio a su regularizacion juridica.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:
» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)
» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacién piblica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacidn de la condicion del riesgo podria cambiar en Juncion
de los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacion de la norma ecuatoriana de la
construccion para las edificaciones y el apropiamiento de las normas y medidas de
autoproteccion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para cada una de las
amenazas descritas.
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7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en
el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida
como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion

Sfutura.

» Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone.
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.

» También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépicos que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con
la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

* Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas
No 171y No 172 del afio 2011, y sus Reformatorias No. 447 y No. 432 del aiio 2013 y
la Ordenanza No 127 del 25 de julio del 2016.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
anirdpicos que se podrian preseniar,

PARA LAS CONSTRUCCIONES:
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Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta el disefio estructural, el detalle
y la realizacion concreta de la construccién asi como la calidad de los materiales de
construccion, ademds un estudio de suelos; por lo que las futuras edificaciones deberdn
hacer un uso adecuado de los criterios de disefio sismo resistentes y carga sismica
contemplados en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-SE-DS),
considerando la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir la normativa vigente.

En edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algun tipo de asesoria técnica, el propietario deberd contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio
estructural y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural
o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

Para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales y futuras se recomienda
realizar un estudio geoldgico y geotécnico que determine las medidas de mitigacion
frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante el estudio
técnico de un profesional responsable o un por un especialista (Ingeniero) y que
posteriormente serdn abalizados por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos;
asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea
aplicable) en especial consideracion de las viviendas construidas con blogue trabado.
También la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen
cambio estructural; estudios validados por un especialista (Ingeniero Civil). Todos
estos estudios y andlisis a ser realizados serdn cubiertos en sus costos por la comunidad
solicitante y se recomienda hacerlos en forma global para disminuir costos y haciendo
mds accesible este servicio a los pobladores de escasos recursos.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa Vv técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de
obtener la mds eficiente integracion de los servicios. En caso que los estudios técnicos
establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la
habilitacién de suelo y construccion, la Administracion zonal Quitumbe que emiten los
permisos de construccion, certificardn la prohibicién correspondiente.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa
vigente.
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La Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal Quitumbe o de ser el caso,
la Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd informar a
la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por
eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica);
informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que los
propietarios de los lotes sean conscientes de su exposicién al Riesgo evaluado.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS':

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, sub numeral 1.1.8 Uso
Proteccidon Ecoldgica/Conservacién del Patrimonio Natural,

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras
de mitigacion, asi como la estabilidad del terreno y ladera considerando que el estudio
de suelos determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o amenazas
identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las obras
planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante el estudio técnico. y de ser
necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de mitigacion
que se requieran con un profesional responsable y estas obras de mitigacion en sus
costos seran asumidos por la comunidad.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda realizar estudios
geologico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se establezca pardmetros
como cohesion, dngulo de friccion, capacidad portante o de carga, asi como la
estabilidad del terreno con especial énfasis en los predios que se encuentran en muy
alto riesgo por ser una zona con mucha pendiente considerando distintos escenarios
(saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos).

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, en el tema de cortes de terreno
recomienda, que los propietarios de los predios eviten realizar mds excavaciones sin
asesoria de un profesional ya que se observé varios cortes de terrenos en los predios
ubicados en la pendiente lo que puede generar una presion excesiva que sumando el
incremento del contenido de humedad del suelo tiende a aumentar la inestabilidad bY
capacidad portante del suelo. Ademds Al existir desbanques artificiales desprotegidos,
estos deben ser recubiertos con cobertura vegetal, medida de mitigacion que reduce el
riesgo porque el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que son factores
detonantes para un deslizamiento.

Posterior a la regularizacién del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS
podra implementar en los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evite la
erosion del suelo por ser una zona que presenta una moderada y fuerte pendiente, de
esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion mediante los servicios
descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo en época de lluvia ya que esta
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recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al terreno y por ende mayor
inestabilidad.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por evenlos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza
volcanica); y las recomendaciones descritas en el presente informe para que los
propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos”

La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una

vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién

Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el

Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar

distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo .
segun sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- De las vias y los pasajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, contempla un
sistema vial de uso piblico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social de 12 afios de existencia, con un 30,14% de consolidacion de
viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales
se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle Ca Isabel Herreria de 10,00 m

Pasaje “Ca Oe 14 O” de 8,00 m

Pasaje “Ca Oe 14 N” de 8,00 m

Pasaje “Ca Oe 14 M” de 8,00 m

Escalinata “Ca S34Q” de 6.00m .

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los socios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcién de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.
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Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecerd de conformidad con la
ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
final ser4 indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
gjecucion de las obras civiles y de infraestructura, los socios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacién Para un Futuro Mejor
“9 de Diciembre” se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”,
quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a
sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura

Articulo 14.- De la protocolizacion e inscripcién de la ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Asociacién Para
un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con
todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente Ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente Ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- La Asociacién Para un Futuro Mejor
“9 de Diciembre”, a través de sus representantes deberd entregar las respectivas escrituras
individuales a favor de los socios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y
penal de su representante en caso de incumplimiento.
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Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos.

En este evento, se podra recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del
veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad. .
Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... 6 vt e del

2018.

Dr. Eduvardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente .
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ W oo de

............. de 2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,
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Pégina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO <} (&g iﬁ LM b\e

OFICIO CERTIFICADOS GRAVAMENES T ——
HERRERA POZ
Date: 2018.03.16 12:30:30 COT
Location; Registro de la Propiedad - Quite

Numero de Tramite: 86745

Numero de Peticion: 92118

Fecha de Peticién: 15 de Marzo de 2018 a las 09:19
Numero de Certificado: 102356

Fecha emision: 16 de Marzo de 2018 a las 12:29

Referencias: 10/09/2013-PO-68081f-26734i-69422r
Tarjetas: T00000526224;
Matriculas:

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
otorgada per el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitane de Quito, mediante resolucion N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de
2il frece, una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distritc Metropolitano de Quito, Dando
98(21(”1 al oficio No. 253-UERB-2018, de veintiuno de febrero del dos mil diez y ocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula tu
- Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la

resolucién administrativa de particién y adjudicacién o de cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no
causaran derecho, tasa o prestacién econdmica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de
Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exenci6n del
pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro de la Propiedad .- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de
regularizacion de los asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominic a favor de los beneficiarios de la regularizacion,
de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en
todos los casos de regularizacién, no causara pago de aranceles o tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCICN DE LA PROPIEDAD:

Lote de Terreno situado en el punto Huichulin, de la parroquia CHILLOGALLO, de este cantén.-

2.- PROPIETARIO(S):

La ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR NUEVE DE DICIEMBRE, debidamente representada por el sefior Presidente Manuel Jests Veintimilla Solis.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Mediante compra a los sefiores CELINA TERESA CRUZ PULLAS, casada; ANA MARIA CRUZ PULLAS, casada; HILDA BEATRIZ CRUZ PULLAS, casada y el
or JORGE ABELARDO CRUZ PULLAS, casado, todos por sus propios dereches, segun escritura pablica otorgada el VEINTE Y CINCO DE NOVIEMBRE
‘._'DOS MIL DIEZ, ante el Notario TRIGESIMO OCTAVO del cantén Quite, Doctor Remigio Aguilar Aguilar, la misma que originalmente ingresé con fecha 23
de neviembre del 2011, bajo el reperterio No. 77613, habiéndose negado su inscripcion por cuanto contraviene Ordenanza Municipal de diciembre del 2007, la
diferencia en la superficie supera el diez por ciente, consta de superficie criginal 15.879m2 y hoy se vende con una superficie de 25.038,75 m2, sin justificacién
alguna; pero hoy se procede a su inscripcion de acuerdoe a la Sentencia dictada por el Juzgado Vigésime Primero de lo Civil de Pichincha con fecha 13 de marzo
del 2013, emitido por el Dr. Marco Alban Nufiez Msc. En calidad de Juez, inscrita el DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL TRECE .-—--—--- Y ACLARATORIA en
cuanto a la superficie seglin escritura plblica otorgada el CATORCE DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, ante el Notario TRIGESIMO OCTAVC del cantdn Quito,
Doctor Remigio Aguilar Aguilar, misma que en su parte pertinente dice: “De forma libre y voluntaria los sefiores CELINA TERESA CRUZ PULLAS, ANA MARIA
CRUZ PULLAS, HILDA BEATRIZ CRUZ PULLAS, JORGE ABELARDO CRUZ PULLAS, por una parte; y, el sefior Manuel Jesds Veintimilla Solis, en calidad de
Presidente y Representante Legal, de la ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR NUEVE DE DICIEMBRE, por otra, tienen a bien en Rectificar a la '
RECTIFICATORIA, en el sentido de que la superficie existente y que se vende es de VEINTICINCO MIL QUINIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS CON
DOCE DECIMETROS CUADRADOCS (25.510,12m2), de acuerdo al levantamiento topografico”, inscrita el DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL TRECE .- Rep.
69423 .~--- Y ACLARATORIA segin escritura EJUinca otorgada el DOCE DE JULIO DEL DOS MIL ONCE, ante el Notaric TRIGESIMO OCTAVO del caritén
Quito, Doctor Remigio Aguilar Aguilar, en los siguientes términos: LA CLAUSULA SEGUNDA DE ANTECEDENTES, dird; A.- Que los vendedores sefiores
CELINA TERESA CRUZ PULLAS, ANA MARIA CRUZ PULLAS, HILDA BEATRIZ CRUZ PULLAS, JORGE ABELARDO CRUZ PULLAS, son legitimos |
propietarios de un lote de terreno de veinte y cinco mil treinta y ocho metros cuadrados con setenta y cinco decimetros cuadrados, el mismo gue se encuentra
ubicado en el sitio Huichulin, parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia de Pichincha y que lo adquirieron por herencia de sus difuntos padres sefores
JORGE ABELARDO CRUZ y MARIA ESTHER PULLAS VELASQUEZ, seg(in se desprende de la posesion efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad ‘con
fecha treinta de oclubre-del dos mil tres, otorgada el veinte y dos de octubre del afios dos mil tres por el Doctor Remigio Poveda Vargas Notario decimo Séptimo

UlloaN31-10 y Murgeén  PBX: 39888170 www_registrodelapropiedad. quitc.gob. ec
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Péagina 2

del canton Quito, inmueble que se encuentra enmarcado dentro de los siguientes linderos NORTE.-con propiedad de Jorge Nacato Vasconez (anteriormente con
hacienda Zaldumbide, divididos con zanja); SUR.- con propiedad del sefior ingeniero Angel Coronel (anteriormente del sefior Luis Osorio); ESTE.- con calle
publica de accesc a los terrenos de la Cooperativa Defensor del Trabajader Municipal y Cooperativa El Rancho; OESTE.- con propiedad del sefior Ingeniero
Byron Ponce (antericrmente propiedad del sefior Rafael Cadena), habiendo los causantes adquirido una parte, esté es, los dieciséis mil ochocientos setenta y
nueve metros de superficie, por compra a los cényuges Miguel Herrera y Vicenta Montaluisa, segun escritura celebrada el treinta y uno de julio de mil
novecientos setenta, ante el Notario doctor Ulpiano Gaybor Mora, inscrita el veinte y tres de diciembre del mismo afio, vy la otra parte, esto es los ocho mil ciento
cincuenta y nueve metros cuadrados con setenta y cinco decimetros cuadrados la superficie, mediante compra a los cényuges Olimpia Vizcaino y Luis Salvado
Vega, cuyo fitulo traslaticio de dominio no ha sido posible ubicarlo pese a la busqueda realizada, de lo que se colige que el mismo no ha sido inscrito.- B.- Que el
lote de terreno descrito, constituye un solo cuerpo cierto y determinado y en esas condiciones fue catastrado en primero orden en la Direccién Nacional de
Avallos y Catastros - DINAC y posteriormente en el Municipio capitalino razén por la cual se ha venido cancelando el impuesto predial desde hace muchos afios
por la superficie total de veinte y cinco mil treinta y ocho metros cuadrados con setenta y cinco decimetros cuadrados, como se puede colegir de manera clara y
determinada con el oficio de transferencia de dominio a favor de la ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR "NUEVE DE DICIEMBRE" que reposa en la
escritura que se aclara; con el pago del impuesto predial y con la ficha catastral que se agreda a esta rectificatoria como habilitantes.- CUARTA - la clausula
aterecera de la escrita que se aclara dird, COMPRAVENTA - Los vendedores sefiores CELINA TERESA CRUZ PULLAS, ANA MARIA CRUZ PULLAS, HILDA
BEATRIZ CRUZ PULLAS, JORGE ABELARDO CRUZ PULLAS en su calidad de propietarios del lote de terreno arriba singularizado, venden y dan en perpetua
enajenacion a la ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR "NUEVE DE DICIEMBRE", debidamente representada por su presidente y representante legal el
sefior MANUEL JESUS VEINTIMILLA SOLIS el lote de terreno ubicado en el sitio Huichulin parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia de Pichincha cuyos
linderos, superficies y demas particularidades han sido descritos en el ordinal A de la clausula tercera de esta aclaratoria y que la venta se lo hace como cuerpo
cierto y determinado, dentro de los linderos establecidos y con la superficie total también determinada.- QUINTA - En el titulo escriturario que se aclara, se
agregan tres clausulas en los siguientes términos: OCTAVA.- AVISO AL PUBLICO.- como el dominio de la una parte del inmueble materia de este contrato no
ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad desde que fue adquirida por los causantes JORGE ABELARDO CRUZ Y MARIA ESTHER PULLAS VELASQUEZ,
se dara aviso de esta transferencia de dominio al tenor de los dispuesto en el articulo setecientos nueve del Cédigo Sustantivo Civil.- NOVENA .- ACEPTACION .-
Los contratantes manifiestan de manera expresa libre y voluntariamente que aceptan el contenido total del presente contrato escriturario por estar hecho en
seguridad de sus reciprocos intereses.- DECIMA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA - De existir controversias judiciales emanadas de la estructura legal de la
presente contratacion las partes renuncian a fuero y domicilio y se sujetan a los jueces competentes de estgﬁgudad de Quito y al juicio que la Ley franque'

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Na esta hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar.---—- La presente certificacion se emite Gnica y exclusivamente para la resolucién administrativa de
particion y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.———

a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego lo revisado el contenide de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos errdneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificaciéon o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado deberé comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion,

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado

El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo. .
Responsable: PLBA

Revision: DASE

Documento firmado electrénicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

UlloaN31-10 y Murgedn  PBX: 39888170 www. registraodelapropiedad.guito.gob ec




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

i
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMQ - 2018-07-51 i V7.0
CCIRUE 1792053080001 / Y N
Nombre o razén social: ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJCR 9 DE l,ﬁ' : \ f
DICIEMBRE Vi b
DATOS DEL PREDIO /‘ﬂ
Nimero de predio: 5056715 L
Geo clave: 170101080661001111 ‘

Clave catastral anterior: 131513 04 001 000 000 000
En derechos y acciones: [NO
AREAS DE CONSTRUCCION

lArea de construccion 310.41 m2 T
cubierta:

lArea de construccion 0.00 m2 8458500

abierta;

Area bruta total de 310.41 m2

construccion:

DATOS DEL LOTE ]
Area segln escritura: 28252 .44 m2 sl |l
Area grafica; 26252.44 m2 ol 1:7900
Frente total: 156.06 m

Maximo ETAM permitido: [5.00 % = 1312.62 m2 [SRU]

Zona Metropolitana; QUITUMBE

Parroquia; CHILLOGALLO

Barrio/Sector: PROTEC. CHILLOGA

Dependencia Administracion Zonal Quitumbe

administrativa:
Aplica a incremento de

pisos:
CALLES
Fuente - Calle ] . Ancho (m) L __‘_______I'f‘_eferencia ] Nomg__qgl!?.tura
[SIREC-Q ISABEL HERRERIA HERRERIA 0
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D3 (D203-80) RETIROS
o PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
Frente mini — Altura: 12 m Lateral: 0 m
minimo:
Ndmero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %

Entre bloques: 6
COS en planta baja: 80 % PR R m

Forma de ocupacidn del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: (RR1) Residencial Rural 1 Factibilidad de servicios basicos: NO
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién
OBSERVACIONES

EN LA CALLE DE ACCESO DEL LINDERO ORIENTAL-SUR (CONTINUACION DE LA CALLE PRINCIPAL "ISABEL HERRERIA"
DEL TRANSITO), AREA DE RELLENO DE QUEBRADILLA, NO EXISTE CANALIZACION NI ALCANTARILLADO./
LOTE SE ENCUENTRA EN AREA RURAL/ USO DE SUELO RESIDENCIAL RURAL 1./

SE INDICA: EN EL LINDERO OCCIDENTAL DEL PREDIO SE ENCUENTRA TALUD DE ALTURA APROXIMADA 5.00 M.. POR
DONDE ESTA UBICADO UN LINDERO DE SERVIDUMBRE DE PASO HACIA LOTES DE ESTE SECTOR /

SECCION, TRAZADO VIAL DEFINITIVO DE CALLE DE ACCESO Y AFECTACION AL PREDIO SE DETERMINARA GUANDO
EL DISENO DE LA VIA SE ENCUENTRE APROBADO Y REGULARIZADO./

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades descencentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccién respectiva.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
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UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO™
INFORME DE REUNION
ATENCION BARRIOS IRREGULARES

N° DE ACUERDO |

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

NOMBRE DEL BARRIO

Sde "Viciembre

|N° ExP.

ADMINISTRACION ZONAL Ro tomhe PARROQUIA  |Chi llocal/o
FECHA [ [2- Blbril - 29 (% HORA [Q:00 JuNbAD | o zpp - Q
REPRESENTANTE UERB REPRESENTANTES DEL BARRIO CARGO

Se. Mamvel AVendim [l

T&_rc—h Hiouel Aneel H: dalon
F - () oY

SINTESIS REUNION

‘e ceali2oy  um 66{0&11

CO .m?lg'mQ,Q")\ 2 N‘)\'Z;)f

S¢ Speislizo el }mfowmc A

o Je Sae{osl los
\as Ob s do

resgosr vy el pedidg

rmolaéof(;f e
om tgg Con 1.

ACUERDOS Y COMPROMISOS SI NO |
ACUERDO/COMPROMISO RESP. PLAZO OBSERVACIONES
1
2
i 3
i
DOCUMENTACION ANEXA SI NO |
DOCUMENTO OBSERVACIONES
1
2
3
FECHA DE ELABORACION INFORME ELABORA: |
Para constancia de lo actuado firman:
Por la "Unidad Regula tu Barrio™ Por el Barrio:
L
NOMB: "

A géeortwe B¢EG

0¥
poscentoy uno
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SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

ALCALDIA

Oficio N° SGSG- DMGR - AT - 2017- 700
Quito DM, NESPACHAD 068 JUL 2013

il H‘\ U oWl MR

Abogada
Karina Subia Davalos
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Licenciado
Pablo Melo

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION QUITUMBE

. Presente.-
Asunto: Atencion Oficios N©e UERB-434-2017
Y N2 UERB-680-2017

Ticket 2017-053086 y 2017-073337
De mi consideracion:

En atencion al Oficio No UERB-434-2017 ingresado con ticket 2017-053086 de fecha 17 de
abril de 2017 y al Oficio No UERB-680-2017 ingresado con ticket 2017-073337 de fecha
24 de mayo de 2017, donde se solicita la actualizacién del informe 078-AT-DMGR-2015
del AHHYC “Barrio 9 de Diciembre” - parroquia de Chillogallo, adicionalmente considerar
las observaciones realizadas en el primer debate de la sesién de concejo del 15 de febrero
de 2017.

Al respecto envié a usted el informe técnico 105-AT-DMGR-2017 del AHHYC “Barrio 9 de
Diciembre” - parroquia de Chillogallo actualizado, donde se incluye las observaciones
indicadas en primer debate de la sesion de concejo.

. A fifi de que se sirvan tomar en consnderacmn lo establecido en las conclusiones y
ecomendaciones del mismo.

G
<

Atentamente,

Dennis Suarez Falconi ; '
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD- -MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manobanda C. | DMGR-AT | /A€ SEleno Bar E‘:"“‘ n "
REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR - AD ,,/ s T U B R R I O
AUTORIZADO | Dennis Sudrez Falconi DMGR-AD" | &2 . STeneTaes s coomy m, T e o o—
AEetd Jymia 36 “e01] Recibido por:. . Ladnd . ........
Fima:...... 10 SOt m ...........
FOChA: ... feeesranncaiassonsbeiinisne
- L
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS 20
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

[N°.105 AT-DMGR-2017|

SECRETARIA DE SEGURIDAD
INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion; 28/04/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion : :
WGS 84/TM-QUITO Zonal Parroquia Nombre del barrio
X 769712, Y, 9969297 ASOCIACION PARA UN FUTURO
Z: 3075 msnm aprox. ol erLiCantg MEJOR 9 DE DICIEMBRE
AL il ; Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Regular

Entrando por la Calle Isabel Herreria v Irregular OF. No. UERB-434-2017 2017-053086

pasaje S/N En proceso de % OF. No. UERB-680-2017 2017-073337
regularizacién

Propietario: Asenfamienfe humano de hecho y consolidado

. *ASOCIACION PARA UN FUTURQ MEJOR 9 DE DICIEMBRE™
Datos del areda evaluada Nidmero Predial escritura 1: 5056715

Clave catastral escritura 2: 31513 04 001

|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion
AREA El barrio contiene 73 lotes , con un area total de 26.252,44 m?
PUOS Segdn el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2013, el drea de Uso Vigente es de

Residencial Rural 1 en su totalidad.

El barrio se localiza dentro de la Parroquia Chillogallo. El drea evaluada estd ubicada
RELIEVE aproximadamente entre las cotas 3040 m.s.n.m. y los 3090 m.s.n.m., con una diferencia
alfitudinal aproximada de 50 metros. El terreno presenta principalmente dos tipos de
pendiente: ladera ondulada con suave pendiente, con una inclinacién que va desde el
2% a 12% o de 2 a 5 grados en su superficie; y laderas con moderada pendiente, con una
inclinacion que va desde el 12% a 42% o de 6 a 35 grados en su superficie,

NUmero de | V7

Edificaciones

Tipos edificacion: Construcciones informales en hormigén armado, marmposteria frabada unida con mortero
. Casa/edificio de arena-cemento y cubiertas metdlicas de zinc y/o fibro cemento (mediaguas); el tipo de

deparlamentos/Med | construcciones fueron determinadas mediante visita de campo.

lagua (Consfruccidn | e En su mayoria, son medias aguas y son construidas con blogue trabado fijado con

Informatl)/Otro. mortero {(arena, cemento, agua) con cubierta de zinc. Sobre las cubiertas de zinc hay
pedazos de blogues, ladrillos; hay llantas de vehiculos dispersos, mismos que evitan
que se desprendan.

«  Algunas medias aguas son de bloque frabado fjado con mortero (arena, cemento,
agua); tiene cubierfa formada con correas de madera o perfiles metdlicos, sobre los
que descansan planchas de fibrocemento o zinc.

s Existe una estructura de un piso, que constan de un sistema de pdriicos de hormigén
armado (columnas y vigas), losa de hormigon armado con ferraza accesible,
mampaosteria de blogue o ladrillo fijada con mortero,

Se visuadlizd que las edificaciones no disponen de un esfudic de suelos, diserio

arquitectoniceo, disenio esfructural, ademas son construidas sin supervision técnica por lo

que presentan varias patologias estructurales.

Estado de Ig | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 10 40 50
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de Cimientos: Debido a que las edificaciones Formada con correas de
la edificacion se encuentran construidas el tipo de | Mamposteria madera o perfiles
cimentacion no se pudo identificar ya que de blogue v metdlicos, sobre los que
se encuentran bgjo tierra. ladrillo. descansan planchas de
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Columnas-Vigas: en  estructuras  en fibrocemento o zinc.
proceso de construccion se visualizé el uso
de acero de refuerzo longitudinal v
transversal (estribos), hormigon simple

Uso edificacion Vivienda.
Existencia senvicios Energia Agua Alcantarilado | Alcantarillado Teleforiafija
béasicos (si/no) eléctrica potable sanitario Pluvial

Sl 40% NO NO NO

Oftro fipo de Las calles que se encuentran alrededor de la Asociacion para un Futuro Mejor 9 de
informacion fisica | Diciembre, se encuentran sin trabajos técnicos (son de tierra afrmada), ademdas se
ralavidnte observa que no poseen obras y/o trabajos para el manejo de aguas servidas y de
escorrentia.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Seguln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015, No se han
registrado casos dentro de un didmetro de un Tkm del asentamiento humano en estudio.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO : |

Movimiento en Masa Sismicidad Volcénica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos g i Caida de ceniza Incendios
del suelo
Intensidad Baja '
Muy Alto Mbterada Alto Moderado

4.1 Amenazas Geoldgicas

4.1.1 Descripcion de la amenaza
Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno parda generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

Segln la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Muy dalta susceptibilidad a movimientos en masa en su
fotalidad. Asi mismo, la estabiidad geomorfoldgica que presenta es
Medianamente Favorable; de acuerdo a lo cartografiado hasta el momentfo en
esta zona del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a depositos volcdnicos, los cuales
consiste en capas de ceniza volcdnica (color café-amarillento), que se
encuentran intercaladas con pequenas capas de fefras (capas centimétricas de
lapilli de pédmez de color café-amarillento) y horizontes de arena color gris. Todo
este material se encuentra medianamente compactado y cubierfo por una capd
vegetal de color negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

A e | ey | 'ongtuat®® | EstadocelTalud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X < de 30° <10m No fisurado | X Seco X Estable X No/Seco X
2| 510 de30°a45° | X | 10-50m Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° g 60° 50-100m | X | Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° o 90° >100m Fisurado Crecido Critico SifSaturado
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- Cobertura de suelo: Pastos con arbustos interandinos y cultivos de ciclo corto.

- Uso del suelo: Residencial Rural 1.

- Drendgjes: Dentro del barrio “Asociacion para un Futuro Mejor @ de Diciembre”, se
observa por el frazo y corte del terreno, drenajes de surcos que recorren a favor
de la pendiente.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El terriforio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geolégicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en

. senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.,

Investigaciones recientes sobre fectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarade et al., 2014, Beauval et al, 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes mdximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mdas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable).

Oftra informacion importante consiste en la determinacion de valores promedio de
aceleracidn mdxima del terreno para el DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,49,
valores en rocd) para sismos que fengan un periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder un valor de aceleracion del suelo al menos una

. vez en los proximos 50 afos);, sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con suelos blandos (suelos
arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos aluviales, rellenos de
quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su amplitud y por tanto se
esperarian mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcanica

Para andlizar esta amenaza se enfocard el andlisis de los principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Se encuenira ubicado dl suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcdnico es de composicion predominantemente andesitica. En los dltimos
fiempos este volcan ha presentado una reactivacion poniendo de manifiesto que
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representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro
volcdnico incluido el DMQ.

El peligro volcanico mds relevante que afectaria a la zona sur de Quito por una
posible erupcién es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcién los gases y los materiales piroclasticos (ceniza fragmentos
de roca y pledra pémez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de alfura que puede manfenerse
por minutos y horas de duracién. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcan, mientras las parficulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dareas
cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcién del volumen de
material emitido en la erupcién, la intensidad, duracién de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccién y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ.,

Volcén Guagua Pichincha

El volcén Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El créater del Guagua Pichincha esté localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcdn es uno de los mas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fenédmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademas, hacia el lado occidental del volcén (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos pirocldsticos y lahares primarios asociados o
estas erupciones. No obstante, el volcdn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los
Ultimos 2.000 anos (Robin et al., 2008), por lo que representa una amenaza
importante para el DMQ, principalmente por fenémenos como fuertes caidas de
ceniza y lahares secundarios.

El fenédmeno volcdnico que podria afectar de manera general a la Administracion
Quitumbe (y a todo el Sur del DMQ) durante una erupcién importante de este
volcdn es la caida de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno
dependeria de la magnitud de la erupcién, la altura que alcance la columna
eruptiva y de la direccién y velocidad del viento predominante en dicha altura, lo
cual podria generar la acumulacién de ceniza desde algunos milimetros hasta
pocos centimetros.

Es importante mencionar que existen otros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron dafectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002).

Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el barrio en estudio aparentemente fueron
construidas sin supervision técnica, sin un diseno sismo-resistente y tampoco
consideraron la carga portante del suelo. Estos factores son importantes para
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reducir posibles danos asociados @ amenazas sismicas y por inestabilidad de

terrenos. Asi la resistencia sismica en el sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | N/A

Dos valores de pendientes

Pendiente -de 2% a 12% o de 2 a & grados;
-de 12% a 42% o de 6 a 35 grados.
Profundidad de Quebrada N/A

-Ladera ondulada con suave pendiente,

Ci de colina/l '
ima Ina/loma -Laderas con moderada pendiente.

Relleno de Quebrada N/A

[ § ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

Elementos expuestos

Segun el levantamiento planimétrico elaborado por la UERB se manifiestan como
elementos expuestos los 73 lotes, de los cuales algunos estan con edificaciones y
los servicios bdsicos, comprobado ademdas con la visita de campo. Respecto a la
amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos negativos de un
posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en el sur del DMQ.

Para el andlisis de inestabilidad y movimientos en masa se expresa la vulnerabilidad
debido a que el relieve del terreno presenta dos tipos de pendientes: ladera
ondulada con suave pendiente, donde se encuentra la mayor parte de la
poblacién, vy laderas con moderada pendiente. Esto conlleva a que la
susceptibilidad del terreno a generar procesos de (deslizamientos) sea Muy Alto.

Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: De acuerdo a la observacion de campo, alrededor del 60% de las
construcciones presentan  una Vulnerabilidad Alta por estar construidas
artesanalmente y aparentemente sin normas técnicas.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es regular, ya gue la
mayoria de vias o accesos de enfrada son de tierra afirmada gue no poseen una
obra adecuada para el manegjo de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina
una Vulnerabilidad Muy Alta en temporada de lluvias.

Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC a regularizar, la “Asociacion para un Futuro Mejor 9 de Diciembre”, se
encuentra denfro de la Parrequia Chillogallo. Durante la visita técnica se pudo
observar que la poblacion es de bajos recursos econdmicos vy al momento cuentan
con |os servicios bdsicos descritos, También se manifiesta que carecen de transporte
urbano directo. El area total es de 26.252,61 m? incluyendo las 27 edificaciones y los
46 lotes baldios, lo que determina una consolidacion del 36% aproximadamente.

| 5.1
®
5.2
o
5.3
6

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccién técnica al AHHYC barrio
"Asociacién para un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroguia Chillogallo,
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considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alfo frente a movimientos de remocion en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC "Asociacion para un Futuro Mejor 9
de Diciembre” de la Parroguia Chillogallo, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser
construcciones sin control urbano y aparentemente sin supervision técnica; esto
presume que no cumplifian con los estGndares establecidos para el diseno de
estructuras sismo resistentes en la NEC-SE y se consideran viviendas con alfa
vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC "Asociacion para
un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo, presenta un nivel de
riesgo Alto por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapill) de los volcanes
Pululahua y Guagua Pichincha.

La cdlificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo
las recomendaciones que se describen a continuacién contfribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis,

Ante la calificacién del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC “Asociacion para un Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la Parroquia
Chillogallo, La DMGR manifiesta que los propietarios deberdn contfratar un estudio
geoldgico- geotécnico realizado por un profesional responsable o especialista para
definir disenos e implementar las obras y/o acciones de mitigacion de acuerdo a los
niveles del riesgo: El resultado obtenido del estudio determinard que un Riesgo en el
sector puede ser Mitigable en cuanto a que la comunidad puede disminuir o limitar
mediante obras y/o acciones los posibles impactos adversos de las amenazas
identificadas.

Ademas se debe hacer un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para
proyectos constructivos, siempre que sea aplicable. Respecto a los gastos que
representen los estudios, andlisis, obras y/o acciones de mitigacion serdn
solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
esfructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de
amenazas naturales, antropicas, tecnolégicas v de degradacion ambiental. Una
vez que la comunidad conozca el tipo de las obras y/o acciones de mitigacién
con el sustento técnico redlizado por profesionales; y la comunidad determina que
no son viables econdédmica y socialmente, el riesgo seria no mitigable. De ser este el
caso se deberia revertir las acciones que llevaron al barrio a su regularizacién
juridica.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las

amendzdas comao:
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» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, coédigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes vy
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas
(organizaciéon para la respuesta, educacién y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacion de la condicion del riesgo podria cambiar
en funcién de los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacidon de la norma
ecuatoriana de la construccion para las edificaciones y el apropiamiento de las
normas y medidas de autoproteccion del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado para cada una de las amenazas descritas.

7

RECOMENDACIONES |

NORMATIVA VIGENTE:
La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada
en el franscurso de este informe, desprende una serie de recomendacionas que podrdan
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la redlizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
consolidacion futura.

Tomar en cuenta el Arficulo 264 de |la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone:

Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que defermine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion naciondl,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano vy rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

También considerar el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de crigen natural o antréopicos que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todes los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organisso nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

[ 1.1. 105 Quitumbe-Chillogallo-Asociacién para un Futuro Mejor 9 de Diciembre | Pagina 7 de 14 |

2. J
(o | Gagn | LAV DE .
* S

209

Qoseaent®>



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

-
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo
EEEEEEE 02090 2020 SO oo

SECRETARIA DE SEGURIDAD

IN°.105 AT-DMGR-2017]

« Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacidon de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacidn del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrafivo del Suelo en el D.MQ. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172 del ano 2011, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432 del
ano 2013 y la Ordenanza N°127 del 25 de julio del 2016.

« Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta el diseno estructural, el
detalle y la redlizacién concreta de la construccién asi como la calidad de los
materiales de construccion, ademds un esfudio de suelos; por lo que las futuras
edificaciones deberdn hacer un uso adecuado de los criterios de diseno sismo
resistentes y carga sismica contemplados en la Norma Ecuatforiana de la
Construccion (NEC-SE-DS). considerando la capacidad portante del suelo,
teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa
vigente.

e En edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y
demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefo
estructural o algin tipo de asesoria técnica, el propietario deberd confratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un
estudio estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un
diseno estructural o un sistemna de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

e Para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales y futuras se recomienda
redlizar un estudio geolégico y geotécnico que determine las medidas de
mitigacién frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los
respectivos disefos estructurales de las obras planteadas, que deberan ser
sustentadas mediante el estudio técnico de un profesiondl responsable o un por un
especidlista (Ingeniero) y que posteriormente serdn abalizados por la Direccion
Metropolitana de Gestidn de Riesgos; asi como un andlisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable) en especial consideracion de
las viviendas construidas con blogue trabado. También la factibiidad de
construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural;
estudios validados por un especialista (Ingeniero Civil). Todos esfos estudios vy
andlisis a ser realizados serdn cubierfos en sus costos por la comunidad solicitante y
se recomienda hacerlos en forma global para disminuir costos y haciendo mads
accesible este servicio a los pobladores de escasos recursos.

« Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacidén y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas enla Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de
obtener la mas eficiente integracion de los servicios. En caso que los estudios

técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e
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Administracion zonal Quitumbe que emiten los permisos de construccion,
cerfificaran la prohibicion correspondiente.

. La Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente.

. La Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal Quitumbe o de ser el

caso, la Unidad Regula Tu Barrio de  la Administracion Zonal Quitumbe deberd

informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicién a

amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica,

amenaza volcanica), informar sobre las recomendaciones descritas en el presente

.’ informe para que los propietarios de los lotes sean conscientes de su exposicion al
Riesgo evaluado.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

« La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, sub numeral 1.1.8
Uso Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural,

e Latopografia del ferreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, per lo que se recomienda que la comunidad realice las
obras de mitigacion, asi como la estabilidad del terreno vy ladera considerando
gue el estudic de suelos determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza
o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disenos estructurales de
las obras planteadas, gue deberdn ser sustentadas mediante el estudio técnico. y

. de ser necesario, gque proponga el disesho estructural y la ejecucion de las obras
de mitigacion que se requieran con un profesional responsable y estas obras de
miftigacion en sus costos ser@n asumidos por la comunidad.

» Lo Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda realizar estudios
geolégico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se establezca
parametros como cohesion, angulo de friccion, capacidad portante o de carga,
asi como la estabilidad del terreno con especial énfasis en los predios que se
encuentran en muy alto riesgo por ser una zona con mucha pendiente
considerando distinfos escenarios (saturacidn de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismaos).

¢ La Direccion Mefropolitana de Gestion de Riesgos, en el tfema de cortes de
terreno recomienda, que los propietarios de los predios eviten redlizar mds
excavaciones sin asesoria de un profesional ya que se observd varios cortes de
terrenos en los predios ubicados en la pendiente lo que puede generar una
presion excesiva gue sumando el incremenfo del contenide de humedad del
suelo tiende a aumentar la inestabilidad y capacidad portante del suelo. Ademds
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Al existir desbanques artificiales desprotegidos, estos deben ser recubierfos con
cobertura vegetal, medida de mitigacién que reduce el riesgo porque el agua y
el viento contribuyen a ocasionar carcavas que son factores detonantes para un
deslizamiento.

e Posterior a la regularizaciéon del AHHYC y con frazado vial aprobado la EPMAPS
podrd implementar en los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evite la
erosion del suelo por ser una zona que presenta una moderada y fuerte
pendiente, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion
mediante los servicios descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo en
época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando
infilfracion al terreno y por ende mayor inestabilidad.

» La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, "
amenaza volcanica), y las recomendaciones descritas en el presente informe ‘
para que los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que
estan expuestos.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS |

I 8.1 Respaldo fotogrdfico l
8.1.1 En’rrcc del barrio “Asocic:ic‘)n para un Futuro Mejor @ de Diciembre”.

8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estud

io.
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8.1.3 Corte de terreno y servicios bdsicos para el manejo de agua de escorrentia
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| 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos |
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8.2.5 Pendientes

- OQUIA CHILLOGALLO -
33:200 =

25900

LEYENDA
Forma gel releve
Swperfices planas @
casi planas
Laderas ondutadas con
suave pendiente
Laderas con moderada
pandisnts
Laderas con fuerie
pendents

Escarpada

hEEGD

]
o)

UBICACION AREA DE ESTUGIO

SIMBOLOGIA CONVENCIONAL

—— Predics de anilists
AN Cuebiatas
] Seciwresbamiales
NS vias
Predios

NOMBRE DEL MAFA

FORMA DEL RELIEVE

' aum

DRECTIoN WETROPOLTANA
oF GesToN 0z RiESGOS

e
Tug wones

0w e Hrem : HEa

| 9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

Ing. Gestion de Inspeccidon Técnica:; 28/04/2017

L Rlerisl sl Riesgos DMGR | Elaboracion del Informe | 10/06/2017
¢ -~
Ing. Gabriela Arellano Ing. Sﬁg%rc‘m Flaboracién de Mapas | 10/06/201 &?@
Ing. Luis Alb&n '“g'DfAeg'rfgo Revision del Informe 21/05/2017 — -
e
o )

Cnel. Dennis Suarez F. Director DMGR | Aprobacion del Informe | 26/06/2017
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De mi consideracion:

e B

QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No:SG- 0466
Quito D.M., 16 FEB. 2007
Ticket GDOC: 2016-555369: 2016-
578857, 2016-111028; 2015-141329;
2015-205955; 2016-334268; 2016-578997.
2015-162222: 201 5-209419; 2016-534218,
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de 1a Comision de Ordenamiento Territorial
Presente
Asunto: Observaciones def prover debate de Jpg
Ordenanzas dp aseitanientos humanos de frecho i
consolidados conacidys I sesion extravrdinaria de

Concejo, de 15 de febrero de 2017,

De conformidad a lo establecido en el articulp 13, literal ), do la Resolucion del Concejo
Metropolitano No. ¢ 074, velacionada con el procedimiento Parlamentario, remito 4 usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de Jos proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanog de hecho v consolidados de interés socigl conocidos en primer debate en
sesion extraordinaria de 15 de febrero de 2017, con el fin de que sean procesadas en 1a Comisién
de su Presidencia,

Las observaciones €n referencia, se detallan a continuacian:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamien to humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Asociacion para un Futuro Mejor #9 de Diciembre”, a favor
de la Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”,

a) Concejal Marco Ponce:
- Solicita que se mcorpore el informe de gestion de riesgos correspondiente, con Ia
determinacion clara del tipo de riesgo y obras de mitigacion necesasias.
b) Concejala Luisa Maldonado:
= Propone que el tratamiento de egte ¥ otros barrios se acoja a la disposicin
transitoria segunda de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016,

- Solicita que g Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, presente un
informe con ¢ detalle pPormenorizado dol lipo de obras de mitigacion y sy
valoracidn,
x Pagina 1de 5
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Las obras que corresponden a taludes y quebradas, por ser bienes de propiedad
municipal, las tiene que ejecutar la Municipalidad; y, los beneficiatios de la
regularizacdon, deberan tealizar las obras que S€ encuentran en propiedad
privada.

o) Concejal Sergio Garnica:

Solicita la presentacién de un proyecto de resolucion para establecer el mecanismo

para la valoracion de las obras de mitigacion de riesgos ¥ como se asumiran los

mismos para verificar su cumplimiento.

Propone gue Procuraduria prepare un proyecto en el cual se establezca qué
dependencias deben intervenir para el efecto, el mismo que debe ser concordante
con la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Se debe seialar en los informes, con claridad, si el riesgoes 0 NO €5 mitigable.

d) Concejal Jorge Alban:

Se debe senalar en los informes, con daridad, si el riesgo es 0 NO €S mitigable.

e) Concejala Susana Castafieda:

Sefiala que remitira sus observaciones por escrito a los miembros de la Comision
asi como a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, las cuales se
relacionan con la regularizacion de barrios en situacion de riesgo y con cambios de

zonificacion en zonas rurales o de protecci{'m ecologica.

Debe tomarse en consideracion la Disposicion General Décimo Cuarta del Codigo

Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién — COOTAD.

f) Concejal Mario Granda:

Debe tomarse en consideracion la Disposicion General Décimo Cuarta del Codigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD.

g) Concejal Marco Ponce:

Solicita que se presente un proyecto normativo con relacion a la gestion de riesgos
mitigables, la cual deberd ser tramitada a traves de la Comision de Seguridad,

Convivencia y Gestion de Riesgos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Los Angeles 117, Primera

Etapa, a favor de sus copropietarios.
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a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren |as observaciones presentadas en el barrio precedente
para este caso,
3. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Anita Lucia del Norte”, Etapa II, a favor
de sus copropietarios. (IC-0-2017-019)

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en o primer barrio para
este caso.

b) Concejal Sergio Garnica:

- Solicita que se analice la posibilidad de regularizar este tipo de asentamientos bajo

la figura de propiecad horizontal.

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, a favor de sus copropietarios,

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso,

5. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Claveles del Sur”, a favor de Sus copropietarios.

. a) Concejal Carlos Pgey:

- Solicita que se revisen los lotes por exce Wion previstos en la Ordenanza.
F F

b) Concejal Jorge Alban:

- Solicita que entre ol Primer y segundo debate se revisen los datos

correspondientes a los lotes POr excepcion previslos en la Ordenanza,
@) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en ol primer barrio para -
este caso.

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de Jos predios 568791, 568794,
568792, 568795, 568796, 568797 y 568800, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Nueva Victoria”, a
\favor de sus copropietarios.

Ih
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a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para

este caso.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de
2015, que reconoce ¥ aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla”, Etapa 1], a
favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las ohservaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 110, sancionada el 31 de marzo de 2016,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Acacias del Sur”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para

este caso.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho'y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Tierra Mia, (Etapa 7 y 8)", 2
favor del Comité Pro Mejoras del Barrio “Tierra Mia, (Etapa 7y 8)".

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

b) Concejal Sergio Garnica:

_ Solicita que se aclare ¢l cambio de la zonificacion a Residencia Rural 1 (RR1), lo
cual debe aclararse previo el segundo debate, ya que el cambio de zonificacion
tiene que realizarse previo el tramite respectivo ante las comisiones del Cuerpo
Edilicio en funcion de sus competencias. Sefiala que los cambios de zonificacion
deben realizarse considerando la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales.

10. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 1351153 sobre el

7/

que se encuentra el asentamiento humano de hechoy consolidado denominado Comité
Promejoras del barrio Santa Teresita Alta a favor del propietario.
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a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observacionos Presentadas en el primer barrio para
este caso,

b) Concejal Jorge Alban:

- Solicita que se aclare 1a informacion relacionada con las drcas verdes y las dreas
mumicipales constantes en el proyecto.
Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal N, de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacion del Primer debate, las concejalas y concejales, asi como g
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir 4 14 Presidencia de |
observaciones al pProyecto normativo,

a Comisidn

De igual manera, y conforme lo previsto en o] INciso tercero del literal f) del articulo 13 de g
Resolucién del Concejo No. C 074, o] Procesamiento de las observaciones antes referidas, debergn
ser incluidas en el orden del dia de Ia siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de |

ue usted presicle, a fin de que |3 misma clabore o) informe para segundo delate,
q F B

a Comision

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), of audio correspondiente g |
Pertinente de la sesign extraordinaria del Concejo Metropolitano de 15 de febrero de 2017, en |a

que se realizé el primer debate de los proyectos hormativos abjeto del presente oficio,

a parte

Aten tamente,

-

'/-,:' FE ™y

r-D-ieg_ﬂ Cevallos Salgado '
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

tidad T ———— e e
Unidad: . Fecha: [ Sumilla:
Elaborado por: Secretara General P 201702415 v'i I
TR iy e

Copia: Expedientes originales a la Secretaria dela Comisicn de Ordenamientq Territorial,
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! ,,um,g-\!;w.« e 8 GDOC No. 2017 - ¢ et |2
A Gy e AR Oficio N. 0045- CSC
Quno D.M., 21 de febrero de 2017
SER thnf,:z H}:,JJ; TH A e ¥
DOCtOFa A far 't Hr ‘e - U i1JE DGSUME"TOS I
|
Ilvonne Von Lippke J “um'w“"‘ L
Concejal Distrito Metropolitano de Quito :  FEB 3012 RN

Presente.-

De mi consideracion

Por medio del presente hago llegar a usted las observaciones que realizadas EL la Sesién Ordinaria
de Concejo, de 09 y 15 de febrero de 2017, respecto al Primer debate He los Proyectos de
Ordenanza que reconocen y aprueban varios asentamientas humanos de hecho y consolidados o
sus reformas; que a continuacion detallo y salicito sean incluidas.

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” (IC-0-2017-
017):

* En el informe de Riesgos que consta en el articulo 9 del proyecto de ordenanza no
especifica si el riesgo es mitigable o no; hay predios que se encuentran en zona de riesgo,
donde menciona que no se podra construir, cuales son estos?

Asi mismo existe un informe de la comisién de Uso de Suelo, basado en los informes de la
Secretarias de Gestion de Riesgos N° 78-AT-DMGR-2015 y N° 441}DMGR-2015, donde
manifiesta que “La zona de estudio...presenta un Riesgo muy Alto" |

* Requiero se me informe como se esta realizando el calcule de censo de legitimos
posesionarios, referente a la cantidad de personas que habitan el asentamiento, el grado
de consolidacion de este asentamiento es de 30.14%, que no corresponde al numero de
beneficiarios que se plantea en el informe y por ende en la ordenanza, este aspecto se
repite en todos los procesos de regularizacion.

¢ Este predio se encuentra en clasificacion de Suelo Rural, por lo que para su intervencién
debe cumplirse con lo dispuesto en la Ley de Tierras Rurales y Territarios Ancestrales yla
Ley de Ordenamiento Territorial Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo,
mismas que deben constar en los Considerandos de la Ordenanza que aprueba el
asentamiento.

* El predio se encuentra fuera del limite urbano, con predios colindantes en uso de suelo
de proteccion ecologica y Recursos naturales, tiene 0% de ejecucion de obras de
infraestructura y cuenta con un 30.14% de consolidacion, a pesar de que fue cambiada su
zonificacion en este ultimo PUQS, se debe repensar una regularizacion de este tipo de
asentamientos, en primer lugar por los puntos sefialados anteriormente sobre riesgos, y
por el impacto que generard en esta zona.
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Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consclidado de
interés social danominado Comité Pro mejoras “Anita Lucia del norte” etapa !l (IC-0-2017-

019):

En el artfculo 6, sobre el informe Técnico de la Evaluacion de Riesgos... del proyecto de

ordenanza, no especifican si el riesgo es mitigable o no, esta debe ser recogido en el

cuerpo de la ordenanza, ya que si consta en las conclusiones del informe de la UERB
|

1
i

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “San Carlos de Alangasi Vi Etapa” (IC-0-2017-020):

*

En la ordenanza se debe mencionar claramente si el riesgo es mitigable o no

El predio a regularizarse posee una extensa dreay sin embargo no cuenta con drea verde,
el Concejo acordé que la Unidad Especial Regula Tu Barrio, debe determinar en todos los
procesos dlonde se exonere de areas verdes, la existencia de dreas verdes y comunales
cercanas al asentamiento que podrian ser utilizadas por la poblacién del asentamiento.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Claveles del Sur” (IC-0-2017-022):

No se establece si el riesgo es mitigable 0 no, a pesar de que en el informe técnico se
menciona que "La zona de estudio presenta un Riesgo Alto y Riesgo Moderado, debe
sefalar claramente en la Ordenanza si este es mitigable o no y los lotes afectados, asi
como las obras de mitigacion a ejecutarse.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho'y consolidado de
interés social dlenorninado Comité Pro mejoras “Tierra Mia” etapa 7 y 8 (1C-0-2017-026):

« Este predio cuenta con zonificacion Agricola residencial / Proteccién
Ecolégica , por lo que para su intervencién debe cumplirse con lo
dispuesto en la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y la Ley de
Ordenamiento Territorial Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del
Suelo, mismas que deben constar en los Considerandos de la Ordenanza
que aprueba el asentamiento.

e Solicito se debe especificar si se estd cambiando la clasificacién de suelo rural a

| . e o
urbano, sbbre todo al tener un uso de suelo RR1, incluir grafico indicando estos

cambios en el plano

Ordenanza Reformatoria a la ordenanza 266, con la que se aprueba la Urbanizacion
denominada “Cerros de Cumbaya” (IC-0-2016-228):

En el articulo 2 de la ordenanza menciona que “conforme al plano adjunto, el lote N°,
1 previsto en la Ordenanza N°. 266, se divide en siete lotes: 1, 31, 32, 33, 35y 36".
Como se expresa, el lote 1 se dividio en 7 lotes, qué drea tiene este lote, y cual es el
area de cada lote que se subdivide?, asi mismo debe adjuntarse el plano donde se

encuentra la ubicacion de estos lotes, como lo menciona el articulo en referencia
|

L2 regularizacién debe entenderse como un proceso de intervencion integral enmarcado en el
derecho a la ciudad, basado en el principio constitucional, legal y sobre todo ético, donde los
asentamientos humanos que no se pueden, ni deben regularizar, deben relocalizarse. Es por ello
que el tema de riesgos es fundamental, el articulo que corresponde a riesgos en la ordenanza debe

PI*
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censtar con un informe pormenorizado, donde indique claramente si el riesgo e§ 0 no mitigable; asi
mismo debe constar quién estaria a cargo de la ejecucion de las obras y del seguimiento de las
mismas. Ademds de estas consideraciones, es nuestra responsabilidad legal, regularizar
asentamientos humanos con instrumentos que posibiliten una vida digna a las familias, como lo
sefiala la Disposicidn General Décimo Cuarta, del COOTAD. |

Reitero mi pedido realizado a la Unidad especial regula tu Barrio, en relacién a que remita un
informe con el listado de barrios que se encuentran en proceso de regularizacién, que iniciaron su
tramite y se encuentren en este proceso, hasta la sancion de la Ordenanza 0147,

Asi mismo solicito se me entregue un informe detallado de los barrios que han sido relocalizados,
dentro del proceso de regularizacion, desde el afio 2013, hasta la presente fecha.

Ademas requiero se me informe como se estd realizando el calculo de censo de legitimos
posesionarios, en referencia a la cantidad de personas que habitan el asentamiento,

i

En relacion a los predios de los asentamientos que estan fraccionandose en clasificacion de suelo
Rural, pido que la Unidad Especial Regula tu Barrio remita un informe de cémo estd tratando y
dando solucion al tema, tomando en cuenta los articulos referidos en la Ley de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales y la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
concernientes al fraccionamiento del suelo en esta clasificacién de suelo. Asi mismao solicito un
informe de Procuraduria respecto al tema.

Segura de su atencion a la presente, suscribo.

'

Cordialmente, P /

fmuu /Jek u \h/:l:}‘

Susanga Céstaneda Vera
CONCEJAL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CC. Abg. Diego Cevallos / Secretario General de! Concejo Metropolitano de Quito
Dra. Karina Subfa / Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula tu Barrio
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Informe N° IC-2016-218

COMISION DE USO DE SUELO

- QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Ledo. Pablo Melo; Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (E), mediante oficio No.
UERB-604-2015 e 24 de agosto de 2015, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el expediente
integro No. 255-Q), correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Asociacién para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, ubicado en la parroquia Chillogallo, para la
aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 03 de octubre de 2016, la Comision de Uso de Suelo, analizd la peticion
del Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (E), en el cual remite el
expediente integro No. 255-Q, para el cambio de zonificacién del asentamiento de hecho y consolidado
mencionado en el numeral anterior. - ' '

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N® 010-UERB-Q-SOLT-2015;, de 29 de
septiembre dék_ZU”l"én;\ a fojas 177-186 del expediente, suscrito por el Ledo. Pablo Melo O., Coordinador de la
" Unidad Espécial Regula Tu Barrio, Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“Foua)
Zonificacion
APLICA (SI-NO) Lote Minimo
Cambio de Formas de Ocupacidn
Zonificacion NO Uso  Principal  del
suelo:
Clasificacion del Suelo:
(L)

2.2. Mediante Informe Técnico N° 78-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 441-DMGR-2015 de 25 de junio

de 2015, a fojas 49-54 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Teran, Director Metropolitano de }I
s

I

~
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Gestién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el
cual sefala la clasificacidn del riesgo:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC en el barrio “Asociacién por un
Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la parroquia Chillogallo, considerando los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones socioecondmicas, la pendiente
del terreno, susceptibilidad por fenémenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Muy
Alto,

La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos
adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es
factible continuar con el proceso de regularizacion (...)."”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 3 de octubre
de 2016, acoge el criterio técnico, con fundamento en los articulos 57, letra x) y 326 del Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y
Décima de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial y Gestién de Uso de Suelo; el articulo 31 de la

Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito

Metropolitano de Quito; y, 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién,
funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitanio de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano mantenga para los lotes fraccionados del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacién para un Futuro Mejor “9 de
Diciembre”, ubicado en la parroquia Chillogallo, la zonificacién D3 (D203-80), lote minimo de 200m?, (D)
sobre la linea de fabrica, conforme consta en la Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de
julio de 2016, y cambie el uso de principal del suelo (R2) Residencial Mediana Densidad, se aprueban por
excepcion los lotes que no cumplen con el lote minimo siendo estos los lotes nameros 15, 23, 32, 39, 40, 42 y
73, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 010-UERB-Q-SOLT-2015 de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el oficio No. 78-AT-
DMGR-2015 de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; unidad administrativa que debera
realizar un seguimiento del cumplimiento de las obras de mitigacion de riesgos, dejando constancia que la
responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la
ejecucion de las obras de mitigacién seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropaolitano, salvo su mejor criterio.




SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-0-2017-017

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA , FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE 2 % Z/éw /7
SEGUNDO DEBATE :

OBSERVACIONES: (20 /S SN 6t =

e
o

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a

usted el siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-604-2015 de 24 de agosto de 2015, suscrito por el Ledo. Pablo |
Melo Ordonez, Director Ejecutivo de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio” (S), se remite el |
tramite para la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

denominado Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, de la parroquia Chillogallo.

- 1.2.- Luego de la emision de los informes, técnicos y legal correspondientes, la Comision de

Uso de Suelo, en sesion ordinaria de 03 de octubre de 2016, analizé el pedido formulado por
el Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial Regula Tt Barrio (S), sobre el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociaciéon
para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, de la parroquia Chillogallo; de lo cual la Comisién
resolvio emitir dictamen favorable al referido pedido, dictamen contenido en el Informe de
Comision No. IC-2016-218.

1.3.- En sesién extraordinaria realizada el 30 de enero de 2017, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocié, analizd y resolvid sobre el expediente que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacion para un Futuro
Mejor “9 de Diciembre”, de la parroquia Chillogallo.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

W
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Mediante informe No. 010-UERB-Q-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Asociaciéon para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, de la
parroquia Chillogallo, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que
permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente

informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesiéon extraordinaria de 30 de enero de 2017,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacion para un Futuro
Mejor “9 de Diciembre”, de la parroquia Chillogallo, a favor de la Asociacién para un Futuro
Mejor “9 de Diciembre”

A]

| Sra. Tvone Von Li pke
residenta de la Cpmision de
Ordenamiento Ferritorial

-

A

Dr. Mario Granda Dral Rena oren
Concejal Metropoljtano % Concejala Metropolitana

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sum‘i{la:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 31/01/2017 W
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Secretaria General 31/01/2017 A
Verificacion votacion: Irene Lizano Poveda Gestion de Comisiones 31/01/2017 l\
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

20)5-/HI329

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”
EXPEDIENTE N° 255Q
INFORME N°. 010-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

L

{ .‘
\ [T S

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL:

ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”

Parroquia: CHILLOGALLO

Barrio/Sector: PROTECCION
CHILLOGALLO

L5
& @5@
A, , kY
“

-

Uso de Suelo Principal

oy | Agricola Residencial ":_ ] Multiple Residencial 1

! | Area de Promacion [7__] Patrimonial | Residencial 1A
Equipamiento || Protecccien Ecolégica = | Residencial 2

_____ Industrial 2 i, Proteccion Baeterio 77 Residencial 3

| Industrial 3 [777] rNnR

| Industrial 4 | RNR

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext.309/310 www.quito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE GOORDINAGION Y PARTIGIPAGION GIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Mediante Acuerdo Ministerial No. 0029, el Ministerio de Bienestar Social, concede la
Personeria Juridica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado
ASOCIACION POR UN FUTURO MEJOR 9 DE DICIEMBRE, se encuentra ubicada en la
Parroquia Chillogallo.

En el mes de septiembre del afio 2013 ya adquirida la escritura se procede a dar continuidad
al asentamiento del proyecto de vivienda el cual era prioridad social de la mencionada
organizacion se llega con solicitud al MIES, por lo cual se procede a gestionar el proyecto en la
Jefatura Zonal numero 9 del MIES.

El Asentamiento es parte de las mesas de didlogo que son espacios de participacion que se
realizan en la parroquia Quitumbe por iniciativa de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y la
Comunidad donde se plantean necesidades de los barrios y se acuerdan soluciones por parte
de las autoridades para continuar con el proceso de Regularizacion.

De la inspeccion realizada el dia 10 de noviembre del 2015, se determin® que la poblacion de
este asentamiento no puede satisfacer las necesidades fisicas y psiquicas basicas que
permiten un adecuado nivel y calidad de vida tales como la alimentacién, la vivienda, la
educacion y el acceso a varias obras civiles (vias, aceras, bordillos) por la falta de medios para
poder acceder a tales recursos, como el desempleo, la falta de ingresos o unsy'(el bajo de los
mismos, con estos antecedentes se considera como asentamiento de interés Social, por lo que
debe ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la
tenencia de la tierra

Pagina 2 de 11
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext. 309/ 310 Wi 3 Gob,

pBe
Gt pchenls y3u



El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 10 afios de asentamiento; vy,
b. 30.14% de consolidacion.

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECGRETARIA DE GOORDINAGION Y PARTIGIPAGION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE

ORGANIZACION; | Aseciacion
PRESIDENTE /

REPRESENTANTE | Sr. Manuel Veintimilla
LEGAL:

ANOS DE ;
ASENTAMIENTO: | 10 2M0S
CONSOLIDACION; | 30.14%

N° DE SOCIOS 73

N° DE LOTES 73

POBLACION

BENEFICIARIA: | 292 PERSONAS
DOCUMENTOS “9 DE DICIEMBRE”
ANEXOS:

» Acta de aceptacion para la obra de mitigacion.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES GENERALES :

2.- DE LA PROPIEDAD:

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado * Asociacion Para un Futuro Mejor
“9 de DICIEMBRE”, esta ubicado en la parroquia de Chillogallo, canton Quito, Provincia de Pichincha.

La Asociacion Para un Futuro-Mejor “9 de DICIEMBRE”",es propietaria del LOTEDE TERRENO,
situado en el punto Huichulin de una Superficie de: 25.510, 12 m2., situado en la parroquia
Chillogallo, canton Quito, provincia de Pichincha, adquirido a los herederos de MARIA ESTHER
PULLAS VELASQUEZ Y JORGE ABELARDO CRUZ, las sefioras y sefior: CELINA TERESA, ANA
MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE ABELARDC CRUZ PULLAS, mediante escritura de compraventa

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext, 309 /310 |
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

otorgada el 25 de noviembre de 2010, ante el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario
Trigésimo Octavo de este cantdn, inscrita en Registro de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013.

2.1.- Mediante Rectificatoria de la Clausula Segunda de Antecedentes de Escritura de compraventa
entre La Asociacion por un Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE",y los sefiores CELINA TERESA, ANA
MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE ABELARDO CRUZ, segun escritura otorgada el 12 de julio de
2011, ante el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013,

2.2.- Aclarada por las partes intervinientes en el contrato de compraventa, la Asociacion Para un
Futuro Mejor "9 de DICIEMBRE”,y los sefiores CELINA TERESA, ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y
JORGE ABELARDO CRUZ, en cuanto a la superficie, mediante escritura otorgada el 14 de junio de
2012, ante el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este canton,
inscrita en Registro de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD

NORTE.- Con la Hacienda Zaldumbide, dividido con zanja, hoy propiedad de Jorge NacatoVasconez;
SUR.- Con la propiedad del sefior Luis Osorio, hoy propiedad del Ingeniero Angel Coronel;

ORIENTE.- Con el camino de entrada a la propiedad anterior , hoy calle de acceso Cooperativa
Defensor del Trabajador Municipal y Cooperativa El Rancho;

OCCIDENTE: Con terrenos del sefior Rafael Cadena, divididos con zanja, hoy propiedad del Ingeniero
Byron Ponce.

SUPERFICIE: 25.510, 12 m2.

TIPO DE ESCRITURA: CUERPO Sl DERECHOS Y | NO
CIERTO ACCIONES
OTORGADO POR: herederos de MARIA ESTHER PULLAS VELASQUEZ Y

JORGE ABELARDO CRUZ, las seiioras y sefior: CELINA
TERESA, ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE
ABELARDO CRUZ PULLAS,

A FAVOR DE: LA ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE
DICIEMBRE”

CELEBRACION  DE  LAS

ESCRITURAS: 25 de noviembre de 2010,

COMPRAVENTA 12 de julio de 2011

RECTIFICACION-COMPRAVENTA | 1/ o0

ACLARATORIA
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE coom)mﬁcmu ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

/

/
(

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
REMIGIO AGUILAR AGUILAR, TRIGESIMA OCTAVA | QUITO PICHINCHA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE | 10 de septiembre de 2013
LA PROPIEDAD - )
CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y | C30447213001 FECHA 29/01/201
GRAVAMENES (e
|
INFORME TECNICO
N° de w4 |
Predio: 5056715 / j |
7 .
Clave 31513 04 001" |

Catastral:

REGULACION SEJGUN IRM.
; ‘

g |
Zonificacién | D3(D203-80)
Lote 200 m2 /
minimo:
Forma de
Ocupacién | (D) Sobre linea de fabrica v
del suelo
Uso
principal del | (RR1) Residencial rural 1 Vv
suelo:
Clasificacio f
el sl (SRU) Suelo Rural
APLICA
(SI=NO) Zonificacion:
Lote minimo:
Cambio de Formas de
Zonificacion o Ocupacion:
Uso principal del
suelo:
Clasificacién del
suelo
Numero de
lotes 5
Obras
Civiles Calzada & o ; é
Consolidaci | 30.14 Ejecutadas | s 0% Feeras 0% Boraiflos 0%
on: % (Vias)
Obras de Agua & Alcantar | ., Energia g
| Infraestruct | Potable g% ilado | 0% eléctrica | °%

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |
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w UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE GOORDINAGION Y PARTIGIPAGION GIUDADANA

ura
Existentes:
Anchos de Pasaje “Ca 0e140" de 8.00m
vias y Calle Ca Isabel Herreria : Pasaje “Ca Oe14N’ de 8.00m
Pasajes de 10.00m Pasaje “Ca Oe14M" de8.00m
i ) Escalinata “Ca S34Q" de 6.00m
i 1633202 V 2 62,22%
Lotes: m
Area de Vias ' o
y Pasajes: 6.030,93 \/ il 22,97% /
SFER VaIse 3.888,59 / 2 14,81%
y Comunal: m
Area bruta /
del terreno 26.252,44 m?2 100% V
(Area Total):
/
Area Verde y Comunal en Y,
relacidn al area titil de lotes 388850, m 2281%
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L UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE CODRDINAGION Y PARTIGIPAGION GIUDADANA

Se aprueba lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m%)
/ b,
15 // 166,27 V/‘
EXCEPCIONES 21 ¥ 18788 v
32 v y 167,49 vV /
42 7 17420 V
73 7 170,78 )/
ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL

e Memorando-TV-138 de fecha 24 de Junio del 2015, emitido por el Director de
Gestién del Territorio de la Administraciéon Quitumbe.
INFORMES TECNICOS.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

» Oficio N° 0006523 que contiene el Informe borde superior de quebrada, emitido
por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Junio de 2015.

» Oficio N° 0006522 que contiene el Informe técnico de Georeferenciacion,
cabida y linderos del lote global emitido por la Direccion Metropolitana de
Catastro, con fecha 29 de Junio de 2015.

» Oficio N* 0001963 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por la
Gerencia de Planificacion de la EPMMOP, con fecha 29 de Junio de 2015.

* Informe Técnico de Riesgos N. 078-AT-DMGR-2015, con fecha 22/06/2015.

» Oficio No. STHV-DMPPS-3855 emitido por el Director Metropolitano de Gestion
Territorial sobre cambio de Zonificacion, del 12 de Agosto 2015.

* Informe técnico N° 27 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion de cabidas
y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con
las verificadas en campo, fecha 21 de Julio de 2015 emitido por Arg. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB "Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e Consulta de Datos del predio:
- No. 529936 de fecha 13 de Mayo del 2015.

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por
la Arg. Gabriela Viviana Ruiz Monteros, con fecha julio de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econdmica.”

» Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras
100% bordillos 100%, alcantarillado 100%, agua potable 100% y energia eléctrica
100%.

* Elplazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

» El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 9 afios de existencia, con 30,14%
de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
Ca Isabel Herreria de 10,00m., Pasaje “Ca Oe140” de 8,00m., Pasaje “Ca Oe14N” de
8,00m., Pasaje “Ca Oe14M" de 8,00m y Escalinata “Ca S34Q"de 6,00m.

* Numero de lotes 73, cuyo detalle es el que consta en los planos.

Pagina 8 de 11
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “NUEVE DE DICIEMBRE”

; ; ino
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext. 309/ 310 www.quito.gob.ec Ciendo udnoﬂ\&



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPAGION GIUDADANA

Segun el area determinada en la escritura es de25.510,12’metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 26.252,44metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacion de area entre la escritura y el levantamiento

topografico del lote global de 742,32metros cuadrados, que corresponde al 2,91%,"

revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose euI/predio claramente
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de
existencia, con 30.14% de consolidacion de viviendas, se reco!pienda mantener la
Zonificacion en, D3 (D203-80), \p Area de Lote Minimo de 200 m2, Uso Principal de
Suelo (RR1)~ReS|denC|al rural T Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea
fabrica y mantener la C!asmcamon del Suelo gomo ( SRU)/ uelo Rural,ademas aprobar
por exyépcién los siguientes lotes: Lote N. 15; Lote N. 2 , Lote N.32, Lote N. 42y Lote
N. 73; de menor superficie conforme el plano ad unto.

Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su
informe No.078- AT-DMGR-2015, de fecha 22/06/2015, que establece que:

“La zona en estudic, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC en el barrio
“Asociacion por un Futuro Mejor ) de Diciembre® de la Parroguia Chillogallo,
considerando los elementos expuestos, viviendas construidas hasta la actualidad con
elementos estructurales artesanales, condiciones socioecondémicas, la pendiente del
terreno, susceptibilidad por fendmenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que
presenta un Riesgo Muy Alto.”

“La calificacién de la evaluacién de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes
recomendaciones:”

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emisioén de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar’.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

“En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No.172, y
sus Reformatorias No.447 y No.432)".

“Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo Resistentes, Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB".

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion del barrio “Asociacion por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”,
respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que
para el riesgo sismico, para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberan
contratar un estudio geoldgico — geotécnico que determine la capacidad portante
admisible del suelo (carga maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad
sea amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Estudio que permitira conocer las
condiciones de mecanicas del suelo que sera validada posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litolégica poco favarable que se observaron en varios sitios.
Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron desbanques de terreno para
construir la vivienda, cada propietario debera contratar la construccién de un muro de
contencién o proteccion en el talud, disefiado estructuralmente para que soporte las
cargas estaticas y dinamicas”.

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion de los predios que se encuentran ubicados en el barrio
“Asociacion por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”, que en las edificaciones actuales, sus
propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural)
para que evalle el estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si
el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la
calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones
deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-
resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta
disposicion”.

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de las calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que

Pagina 10 de 11
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”

it

Gendo sehenla

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext. 309/310 | www.quito.gob.cc s



\

/

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un
espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.

“En los taludes existentes, generados para la apertura de las calles y construccion de
edificaciones los propietarios deben construir muros de proteccion o contencién de
acuerdo a su necesidad de sus predios. Los desbanques realizados a futuro deben ser
recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios muros de proteccion en
aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que
serviran para evitar que continte el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al
estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento”.

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la "UERB" pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico,
Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: ASOCIACION POR UN FUTURO MEJOR “9 DE DIEMBRE”, para su
fOT1 seglin corresponda.

aprobacion o modifi

Atentaphente

/

Pahlg Mele-©— '
Coordinador UERB-Q
NOMBRE FECHA FIRMA/STILLA
Lic. Gianina Rosero '
ELABORADO POR: | RESPONSABLE SOCIO 29/09/2016 f
ORGANIZATIVA B
17
: Abg. Sofia Reina
ELABORADO POR: | praponean £ L EGAL 29/09/2016 n‘—
. Arg. Miguel Angel Hidalgo =
ELABORADO POR: | prannNcABLE TECNICO 29/09/2016

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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VFORME DE REGULACION METROPOLITANA

i
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUITO
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALRIA
Fecha: 2016-09-28 08:49 COPIA No. 594881
“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THQ - 2946-09-23 ,) V7.0
C.C./RU.C: 1792053080001 7 < [i!
ol ASOCIAC PARA UN FUTURO MEJOR 9 \\
Nombre o razén social: DICIEMBRE /
DATOS DEL PREDIO o
Namero de predio: 5056715 i
Geo clave: 170101080661001111 i
Clave catastral anterior: 31513 04 001 000 000 000 |
En derechos y acciones: NO I
IAREAS DE CONSTRUCCION \\\
f N |
Area de consruccién 210,41 m2 i &,
cubierta: K b ,\ i
P ",\ b =
Ari_ea dg construccién 0.00 m2 BaEa500 A
abierta: N K é,,‘if}
Areabruta total de N
nstruccion: 310.41 mz_u______J_____________ / NN
ATOS DEL LOTE A
rea segun escritura: 24392.84 m2 LN e
rea de levantamiento: 0.00 m2 o \|A343E0]
Area gréfica: 24392.85 m2
Frente total: 156.06 m B
Maximo ETAM permitido: 7.50 % = 1829.46 m2 [SRU]
Zona Metropolitana: QUITUMBE
Parroguia: CHILLOGALLO
Barrio/Sector: PROTEC. CHILLOGA
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura v
SIREC-Q ISABEL HERRERIA HERRERIA 0 0 I
REGULACIONES
aha RETIROS
Zonificacidn: D3 (D203-80) Frontal:0
Lote minimo: 200 m2 i PR
) Altura:12 m Lateral:0 m
Frente minimo: 10 m ) . .
Nuamero de pisos: 3 Posterior:3 m
COS total: 240 %
Entre bloques:6 m
. 28 en planta baja: 80 %
srma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso principal: (RR1) Residencial rural 1 Servicios basicos: NO
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo dD: :’ei:ho (F:;ﬁm Observacion
CONSULTA Para habilitar el suelo (fraccionamiento, urbanizacion y propiedad horizontal), solicitara |
AUTORIDAD ESPECIAL previamente al GAD metropolitano realice la consulta a la Autoridad Agraria Nacional
AGRARIA NACIONAL segun lo establecido en los articulo No. 6 y 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales.
OBSERVACIONES

| de2

EN LA CALLE DE ACCESQC DEL LINDERO ORIENTAL-SUR (CONTINUACICN DE LA CALLE PRINCIPAL "ISABEL HERRERIA" DEL TRANSITO),
AREA DE RELLENO DE QUEBRADILLA, NO EXISTE CANALIZACION NIALCANTARILLADO./

PREDIO SE ENCUENTRA FUERA DEL LIMITE URBANO EN AREAS DE PROTECCION ECOLOGICAY DE RECURSOS NATURALES./

SE INDICA: EN EL LINDERO OCCIDENTAL DEL PREDIO SE ENCUENTRA TALUD DE ALTURA APROXIMADA 5.00 M.; POR DONDE ESTA
UBICADO UN LINDERO DE SERVIDUMBRE DE PASO HACIA LOTES DE ESTE SECTOR./

SECCION, TRAZADO VIAL DEFINITIVO DE CALLE DE ACCESO Y AFECTACION AL PREDIO SE DETERMINARA CUANDO EL DISENO DE LA
VIA SE ENCUENTRE APROBADQO Y REGULARIZADO./

NOTAS f"?""'f":t""“ﬁ?‘i‘.\' :

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complemenlaﬁ’dé. vig
DMQ. / i
- * Esta informacidn consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentra:d_as de Ca
Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva. = §

- Esle informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros. "{j‘f. =)
- Este informe no autoriza ninglin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna,, - i 'Q"_' e {

Uento stdedo

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
~Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacién de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada

el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualguier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal

correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq web_irm/irm/irm.jst
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econdmica”, y, a su vez, establece
que los gobiernos autéonomos descentralizados municipales tienen la competencia
exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los
legitimos posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Asociacion para un Futuro Mejor “ 9 de Diciembre”, cuenta con 10 afios de
asentamiento y 292 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no
cuenta con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad
Especial Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de
dotar a la poblacién beneficiaria de servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los
legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el
ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién
del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Asociacion para un Futuro Mejor ** 9 de Diciembre”, a fin de garantizar a
los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos
de calidad

)75
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe Ne. gy Runssoiivsnvis , expedido por la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

Que, el articulo 30 de la Constituciéon de la Reptiblica establece que: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econdmica”;

Que, el articulo 31 del mismo cuerpo normativo expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias
y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales (....)";

Que, el articulo 264, numeral 1 de la Carta Magna manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 84 literal c) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, instituye como una funcién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisiéon o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

Que, el articulo 87 del mismo Cédigo establece como funciones del Concejo Municipal,
entre otras las siguientes: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias

p
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ORDENANZA No.

de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; v) Regular y
controlar, el uso del suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de
la tierra; y, x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y
parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial;”

Que, el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la aprobacion de
Ordenanzas Municipales;

Que, la disposicion transitoria décima cuarta del Codigo Organico de la Organizacion
. Territorial, Autonomia y Descentralizacion (...)"Excepcionalmente en los casos de
asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley,
seran exoneradas de este porcentaje”.

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcién territorial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticiéon de parte,
estara facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
. suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1, del mismo cuerpo normativo, establece que le corresponde
al Concejo Metropolitano, decidir mediante Ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resoluciéon Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 23 de julio de 2015 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes funcionarios y dependencias: Julio

Cesar Anasco, Administrador Zonal Quitumbe; Ledo. Pablo Melo O., Coordinador
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ORDENANZA No.

UERB-Q; Arq. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del Territorio
Zonal Quitumbe; Dr. Patricio Endara, Direccion Asesoria Juridica Zonal Quitumbe;
Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr. Manuel Armijos, Responsable
Legal; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Quitumbe, emitié el informe No. 010-UERB-Q-SOLT-
2015, para la aprobaciéon del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1 de la Constitucion de la Republica; articulos: 84, literal c), 87,
literales: a), v), x), 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Q,tgénita/(ice

Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, y articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”,
A FAVOR DE LA ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y dirigentes del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de
existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y
de los dirigentes Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” propietaria del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

" yit
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: (RR1) Suelo Rural
Clasificacion del Suelo: Rural

Numero de lotes: 73 g

Area 1til de lotes: 1627448 m2 | b 227 2

Area de vias y pasajes: 5.927,27 m? b f')
Area Verde y Comunal: 4.050,69 m? %@ cq
Area total de predio: 2625244 m? ¢ oG M \

El nimero total de lotes es de 73,/signados del uno (1) al setenta y tres (73), cuyo detalle
es el que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente

ordenanza.

Articulo 3.- Zm]Lflcacmn de los lotes.- Sobre los lotes fraccionados se mantiene la
zomf1cac1on DB (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo
200, OO m2 numero de pisos: 3; COS planta baja 80 %, COS total 240%; clasificaciéon del
suelo: (SRU) Suelo Rural; Uso principal: (RR1) Suelo Rural. - ) C Al

KO ) "f._‘,(,'_'r‘.(‘;{ p. N

Articulo 4.- Clasificaciéon del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacion vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado, se aprueba los siguientes lotes por excepcion: Lote N. 15, Lote N. 23,
Lote N. 32, Lote N. 39, Lote N. 40, Lote N.42, y Lote N. 73; de menor superficie

conforme el plano adjunto. —= @ @v\\“nﬁg e b& E\Q,{r :

Articulo 6.- Del Area Verde y Comunal.- Los dirigentes del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado Asociaciéon Para un Futuro Mejor “9 de
Diciembre”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como
contribucion de area verde, un area total de 4.050;69 m?, equivalente al 24,89% del area
atil de los lotes, distribuida de la siguiente manera: 22,4% %

188, & mt

Area Verde 1

o il
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ORDENANZA No.

Superficie 1.856,39 m? v
Linderos:
Norte: Propiedad particular / 9348 m.LD
Sur: Pasaje “Ca Oe 140" 92,78 m. Vv
Este: Lote “1” y 22,41 m. ¥
Qeste: Propiedad particular 15,37 m.
Area Verde 2
Superficie: 1.581,75 m?
Linderos: |5 60,65 w-
A\ ‘ Ef\}—[ WA
Norte: En parte con Lote “64” en 12,09 m, en parte Lote “65” en 11,50 m; en

otra Lote “66”, en 15,00 m; otra parte Lote “67”, en 12,50 m; en otra
con Lote “68", en 12,50 m; otra parte Lote “69”, en 14,00 m; con Lote
“707,10,50 m; otra parte con Lote “71”, en 10,50 m, otra parte Lote
“72”, en 10,50 m; y con otra parte Lote “73"”, en 2,32 m.

Longitud total Norte: 1114Tm. \\ O,76
Sur: Interseccion entre la calle “Ca Isabel Herreria”

y propiedad particular 0m.
Este: Calle “Ca Isabel Herreria” 44,28 m.
Oeste: Propiedad Particular 90,80 m. LD

Cap, 20
Area Verde 3
Superficie: 612,55 m?
. \' LA f(-‘ "_;.
Linderos:
Norte: Calle “Ca Isabel Herreria” 65,79 m.
Sur: Propiedad particular 60,59 m. LD N o
Lo WS
Este: Propiedad particular 5,75 m, Z , , e
ol W leuas
!

Oeste: En parte con Calle “Ca Isabel Herreria”, en 12,22m;

y en otra con Radio de curvaturaen 8,40 m.

Longitud total Oeste: 20,62 m.

. )10
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de 10 afos de existencia, con un 30,14% de

consolidacion de viviendas, se aprueban los siguientes anchos de vias y pasajes.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle Ca Isabel Herreria /\9?00' m

Pasaje “Ca Oe 14 O” 8,00 m
Pasaje “Ca Oe 14 N” 8,00 m
Pasaje “Ca Oe 14 M” 8,00 m
Pasaje ““Ca$S 34 Q" 6,00 m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son
las siguientes:

Calzadas 100% ,
Aceras 100% ~
Bordillos 100% -
Agua Potable 100% ~
Alcantarillado 100% 7
Energia Eléctrica 100%

Articulo 9.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los socios del = Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, en un plazo no mayor a un afio
a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control
de la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” deberan cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No
078- AT-DMGR-2015, de fecha 22 de junio de 2015, el mismo establece que:

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de

calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos

Péagina 7 de 12
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ORDENANZA No. \

futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y protecciéon de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar”.

“En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No.172,
y sus Reformatorias No.447 y No.432)".

“Los predios que tienen la zonificacion (ZR), en el cuadro No.10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones; y, define zonas en

riesgo de edificacion condicionada.”

“Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de Proteccion
de Quebradas, 118 Areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122
referente a construcciones Sismo Resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente
con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el territorio y
reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa manteniendo lo
dispuesto en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB”.

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion del barrio “Asociacién por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”,
respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que

para el riesgo sismico, para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberan

contratar un estudio geologico - geotécnico que determine la capacidad portante

admisible del suelo (carga méaxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad
sea amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Estudio que permitira conocer las
condiciones de mecanicas del suelo que sera validada posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litologica poco favorable que se observaron en varios sitios.
Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron desbanques de terreno para
construir la vivienda, cada propietario debera contratar la construcciéon de un muro de
contencion o proteccion en el talud, disefiado estructuralmente para que soporte las

cargas estaticas y dinamicas”.

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion de los predios que se encuentran ubicados en el barrio
“Asociacion por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”, que en las edificaciones actuales,
sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o

Y66
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ORDENANZA No.

Estructural) para que evalte el estado actual y proponga un sistema de reforzamiento
estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar
en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir esta disposicion”.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de las calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser

un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.

“En los taludes existentes, generados para la apertura de las calles y construccion de
edificaciones los propietarios deben construir muros de proteccion o contencién de
acuerdo a su necesidad de sus predios. Los desbanques realizados a futuro deben ser
recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios muros de proteccion en
aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que
serviran para evitar que contintie el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al
estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso del
tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento”.

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del area comunal, es de ocho (8)
anos, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del
inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble
donde se ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se
establecera de conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal
Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual el Departamento de

Fiscalizacion y el Departamento de Obras Puablicas emitiran un informe técnico de
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ORDENANZA No.

manera semestral. Su informe favorable final sera indispensable para levantar la

hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en
la ejecucion de las obras obras civiles y de infraestructura, los socios del predio donde
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Asociacién Para un Futuro Mejor “se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucién de las
obras civiles y de infraestructura

En caso de existir algin gravamen que pese sobre el inmueble, este se individualizara

al momento de ejecutarse el fraccionamiento.

Articulo 14.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los dirigentes del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de
la transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- La Asociacién Para un Futuro
Mejor “9 de Diciembre”, a través de sus dirigentes debera entregar las respectivas
escrituras individuales a favor de los posesionarios conforme consta en el plano
adjunto a esta Ordenanza, en el plazo maximo de un ano contado a partir de la
inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, bajo

eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos

que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra
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ORDENANZA No.

recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por

ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma
de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn
resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su

sancion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional

de la Municipalidad.
Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... s [
del 2015.
Dr. Eduardo del Pozo Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de  Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de

. wonivse Povann B8 wovovmerssn del 2015.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
-~ Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

e

Pagina 12 de 12 epnlo Y
Cieno xwwk



UNIDAD ESPECIAL REGULA

o TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
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PARA: Abg. Karina Subia D. | .S .
DIRECTORA UNIDAD e e WIS ?

ESPECIAL “REGULA TU BARRIQ»?  fecbido 0f - N
Fima: ‘. e Z 8 JU\-» ?Dh .........
DE: Pablo Melo O. Fachgs
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

ASUNTO:  REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO: ASOCIACION PARA UN FUTURO
MEJOR 9 DE DICIEMBRE.

FECHA: 28 DE JULIO DE 2016

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 255 Q, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado: ASOCIACION PARA UN
FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”, ubicado en la Parroquia: Chillogallo ; propiedad
que se encuentra en: Cuerpo Cierto; constante en una carpeta bene; cuya documentacion se
identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentos” adjunto;
informacién y documentacién que ha sido verificada y avalada por ésta Coordinacién,
garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades competentes

que conocen y aprueban la regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados.

Se adjunta el informe de clasificacion del suelo solicitado por la Comisién de Uso de Suelo
y la Secretaria de territorio Habitat y Vivienda en mesa de trabajo solicitado por sus
representantes.

Aten mente,f

Pablo Melo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
REVISADO POR: Pabio Melo O. 28/07/2016 ,
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 28/07/2016 42

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext. 309/310 www.quito.gob.ec

(Geno \L!"-"\o 1
ed



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

NFORME CLASIFICACION DEL SUELO

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

ASOCIACIO

Antecedentes:

DENOMINADO:
N PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”
EXPEDIENTE N2 255 Q

El expediente N° 255 Q del ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE” cuenta con el
informe Socio-organizativo, Legal y Técnico No. 010-UERB-Q-SOLT-2015, de fecha 14 de Agosto de

2015, aprobado en Mesa
integrada por el Administr

Institucional de Trabajo, reunida en la Administracién Zonal Quitumbe,
ador Zonal, el representante de la direccién juridica de la Administracién

Municipal Zona Quitumbe, el Director de gestion del territorio Administracién Municipal
Quitumbe, el delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgos, Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe, los Responsables: Socio
Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe-Eloy Alfaro.

ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE

INTERES SOCIAL DENOMINADO:

ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”

TIPO DE ORGANIZACION:

ASOCIACION

PRESIDENTE / REPRESENTANTE

SR. MANUEL VEINTIMILLA

LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: 9 ANOS

N2 DE LOTES: 73
POBLACION BENEFICIARIA: 292 PERSONAS
INTERES SOCIAL: SI

N2 de Predio: 5056715

Clave Catastral: 31513 04 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion:

A7(A50002-1)

Lote minimo:

50000 m2

Forma de Ocupacion del
suelo

(A) Aislada

Uso principal del suelo:

(PE) Proteccidn ecolégica/Areas Naturales

Clasificacion de Suelo:

(SRU) Suelo Rural

Cambiode Zonificacion:

.(:‘IP i'ﬁg)_ Zonificacién: D12(D302-50)
| Lote minimo: 300m2
Sl - | Formas de Ocupacién: | (D) Sobre Iinea de fébrica
Uso principal del suelo: | (AR) Agricola Residencial

Cambio de Clasificacidn:

NO (SRU) Suelo Rural

Ndmero de lotes

73

Consolidacion:

ObrasCiviles | Calzad | 0% [ Aceras | 0% | Bordillo | 0
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30,14% | Ejecutadas as S %
(Vias)
Obras de Agua " Energia
Alcantarill 0
Infraestructur | Potabl 0% kel 0% | eléctric
) do %
a Existentes: e a
Anchos de vias y Pasajes Pasaje “Ca 0Oe140" de 8.00m
; Pasaje “Ca Oe14N" de 8.00m
Calle Ca Isabel Herreria de 9.00m Pasaje “Ca Oe14M" de 8.00m
Escalinata “Ca 834Q" de 6.00m
Area Util de Lotes 16.274,48 | m*. 61,99%
Area de Vias y Pasajes 5.927,27 | m". 22,58%
Area Verde y Comunal: 4,050,69 | m". 15,43%
A’rea bruta del terreno 26.252,44 | m’. 100.00%
(Area Total)
UBICACION:
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uf° de Suelo Pﬁ"CipéF__ -
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “O DE DICIEMBRE” [[7] Agricola Reswdencial ] Muttpie Residencal 1
[ | Area de Promocién i__k] Patnimonial ! Residencial 1A
parroguia: CHILLOGALLO [ equipamento 7] Protecceion Ecologica | Residencial 2
| Industrial 2 [?j Proteccion Baeteno | Residencial 3
Barrio/Sector: PROTECCION [ mnoustral 3 7] ranR
CHILLOGALLO B industrial 4 ] rnr

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |
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El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Asociacién Para un
Futuro Mejor “9 de Diciembre” se encuentra asentado en un macrolote que tienen una
Zonificacién A7(A50002-1) en Clasificacién de Suelo (SRU) Suelo Rural . El uso designado para este
sector es (PE) Proteccion ecolégica/Areas naturales.

El asentamiento se encuentra implantado a 340m del limite urbano, rodeado de asentamientos
como El Rancho, Ladrilleros, Nuestras Cumbres del Sur Occidente y de Barrios como La Dolores,
Guichulun, La Esperanza de Chillogallo y Defensor del Trabajador Municipal, con una constante de
lotes de 200m2 en los sectores mencionados, por tal motivo se pone a consideracién de La
Comisién de Uso de Suelo el cambio de Zonificacién D12(D302-50), Lote minimo 300m2, Forma de
Ocupacién (D) Sobre Linea de Fabrica, Uso Principal del Suelo (AR) Agricola Residencial.

Al ser este un asentamiento con 9 afios de existencia que cuenta una consolidacién de 30,14%,
por lo que se considera mantener la clasificacién del suelo (SRU) Suelo Rural.

R. Técnico UERB-Q

Aprobado por: Ledo. Pablo Melo O. Fecha: 26-lulio-2016

T\
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\

%g%é?'* 1955
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Abogado 0 S 2 i ;35

./ Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Presente

De mi consideracion:

Por disposicion de la concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de Ordenamiento
: s Territorial; y, por ser un tramite de competencia de la comision que usted preside, remito los expedientes
‘ relacionados con la regularizacién de asentamientos humanos, con el objeto de que la Comision de Uso
de Suelo, realice el analisis pertinente y emita su dictamen sobre el cambio de zonificacion de los
asentamientos que detallo a continuacion:

No. EXPEDIENTE ASENTAMIENTO DOCUMENTACION
1 G-DOC 2015-137209 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado C(meranva de Vivienda “29 | 1 carpeta bene con
de Mayo”, parroquia Lloa. (5 g~rpfca F 072 Srier fopes \ 128 hojas
2 T Mg Fha T
G-DOC 2015-141329 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Asociacion para un Futuro 1 carpeta bene con
Mejor “9 de Diciembre”, parroquia Chillogallo. 158 hojas

Adjunto la documentacion con caracter devolutivo.

s ‘ Particular que comunico para los fines pertinentes.

1 a3 364 { lﬁ&)‘#

4 J,////f___ _j

'l _

Atentamerite

-DOC 2015-137209)
(G-DOC 2015-141329)

e
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.VJI'CJ/5 - I‘-H.ﬁ}lq ﬁ/

Oficio No. UERB - 604 - 2015

Quito DM, 24 de agosto de 2015

s
Senora 5 {'jt/ g°

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION '
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ﬁ;ﬂ/

En su despacho.
Sefora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacién del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 255 - Q, con documentacién original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”, ubicado en la
PARROQUIA DE CHILLOGALLO.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacién:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 004-UERB-Q-2015, de 23 de julio de
2015.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 010-UERB-Q -SOLT-
2015.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-
01). '

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atenfamente,

ENTOS
SECRETARIA| RECES CION DERS o
SECRERAL ponk—

== a0

g

Pablo Mdlo Ordonez
DIRECTOR UNIDAD ESPECIAL
“REGULA TU BARRIO” (E)

Adj. 1 carpeta
Detalle de cantidad de documentos

ACKRS.

, 0 |(’;‘V‘U ‘{
Ue-\\o vl Od‘“‘}
Garcia Moreno N6-01 y Mejia Telf.: 3952-300 Ext.: 15026 / 15027 / 15028 www.quito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 311 -UERB- Q-2015

PARA: Abg. Karina Subia D.
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

DE: Pablo Melo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO: ASOCIACION PARA UN FUTURO
MEJOR 9 DE DICIEMBRE.

FECHA: 18 DE AGOSTO DE 2015

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 255 Q, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado: ASOCIACION PARA UN
FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”, ubicado en la Parroquia: Chillogallo ; propiedad
que se encuentra en: Cuerpo Cierto; constante en una carpeta bene; cuya documentacion se
identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentos” adjunto;
informacion y documentacion que ha sido verificada y avalada por ésta Coordinacion,
garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades competentes
que conocen y aprueban la regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y

. Consolidados.

Atentamaente,

PabldMelo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

uTmuﬁeapEB‘:;?AK‘ﬁ“R ‘ 0

L
5
R
v/
6N o N

ﬂ o< 3\
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ACTA N.-004- UERB - Q - 2015

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBI-}CIéN DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVOS, LEGALES Y TECNICOS DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”, REALIZADA EL
23 DE JULIO DEL 2015.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y-tres dias del mes de julio del dos
. mil quince, en la Sala de Reuniones de la Administracion Quitumbe, siendo las
catorce horas con treinta minutos, debidamente citados mediante Convocatoria, de
fecha diecisiete de julio de dos mil quince, se reunen los sefiores (as): Dr. Julio
Cesar Anasco, Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O., Coordinador
UERB-Q; Arqg. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobarda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién
de Riesgos Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestién del Territorio Zonal
Quitumbe; Dr. Patricio Endara, Direccion Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq.
Miguel Hidalg& Responsable Técnico; Dr. Manuel Armijos] Responsable Legal;
Lcda. Gianyna Rosero, Responsable-S8ocio-Organizativo, de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Quitumbe; con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1.- Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,

. - No.010-UERB-Q-SOLT-2015, ASOCICION PARA UN FUTURO MEJOR *“9
DE DICIEMBRE", que se encuentra ocupando el predio: No. 5056715, de
propiedad de la Asociacién Para un Futuro Mejor 9 de Diciembre ubicado en
la Parroquia: Chillogallo, Zona: Quitumbe, Expediente No 255 Q.

Se procede con el Primer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico del Barrio Asociacién para un Futuro Mejor “9 DE
DICIEMBRE”, Expediente No. 255Q.

Se-consultara a la Direccion de Planeamiento y Politicas Publicas de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda sobre la posibilidad del cambio de zonificacion de rural a
urbano, para continuar con el proceso de Regularizacion.

e /

o
. ~~

i Paginalde3 o
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No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesion, siendo las quince
horas con treinta minutos.

Lcdo. Pablo Melo O.
INISTRADOR - COORDINADOR
ZONAL QUITUMBE UERB-QUITUMBE

24, o

% , Dr Patri ndara )
?f" - DIRE RE ASESORIA
SRI0 ZONAL “QUETUMBE JURIDICA ZONAL QUITUMBE

/// .

’W Ivan Marime Arg. Victor Hugo Aguilar
SEL RETARIA TERRITORIO DIRECCION DE METROPOLITANA
HABITAT Y VIVIENDA, DELEGADO DEL CATASTRO, DELEGADO

; Pagina 2 de 3
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Z

.4,,.%5__-(15’

= e v
—— —

. Ing/ N ETeY

RESPNSABLE TECNICO DIRECETON METROPOLITANA

UERB- QUITUMBE GESTION DE RIESGOS
///

“{31ranyna Rosero
RESPONSABLE
SOCIO-ORGANIZATIVO
UERB- QUITUMBE

Pagina3de3
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”
EXPEDIENTE N° 255Q
INFORME N°. 010-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”

Parroquia: CHILLOGALLO

Barrio/Sector: PROTECCION
CHILLOGALLO

| Agricola Residencial Multiple [T Residencial 1
[ ] Areade Promocien [T Patrimonial [} Residencial 1A
I Equipamiento [[7] Protecccion Ecolsgica [ ] Residencial 2
[ mndustrial 2 [E] Protecsion Baeterio Residencial 3

| Industrial 3 RMNR

[ ndustrial 4 7] RNR ﬁ

1 . j
A5 CCQP{D QﬂCuCn_iQJ Uno
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de Interés Social, denominado
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR ‘9 DE DICIEMBRE”, se encuentra ubicado en la
Parroquia Chillogallo.

En el mes de septiembre del afio 2013 ya adquirida la escritura se procede a dar continuidad al
. asentamiento del proyecto de vivienda el cual era prioridad social de la mencionada

organizacion se llega con solicitud al MIES, por lo cual se procede a gestionar el proyecto en la
Jefatura Zonal nimero 9 del MIES.

El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:
a. 9 afios de asentamiento; Y,
b. 30.14% de consolidacién.

%

Iso OIT,'!\J[O ' nCut 7;{‘9
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE e

Asociacion

ORGANIZACION:

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE Sr. Manuel Veintimilla

LEGAL:

ANOS DE -
9 anos

ASENTAMIENTO:

N2 DE SOCIOS 73

N2 DE LOTES 73

. POBLACION 292 PERSONAS

BENEFICIARIA:

DOCUMENTOS 9 DE DIEMBRE”

ANEXDS: e Acta de aceptacidn para la obra de mitigacion.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacién Para un Futuro Mejor
“9 de DICIEMBRE”, esta ubicado en la parroquia de Chillogallo, cantén Quito, Provincia de Pichincha.

L) 2.- DE LA PROPIEDAD:

La Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE”, es propietaria del LOTE DE TERRENO, situado
en el punto Huichulin de una Superficie de: 25.510, 12 m2., situado en la parroquia Chillogallo,
cantén Quito, provincia de Pichincha, adquirido a los herederos de MARIA ESTHER PULLAS
VELASQUEZ Y JORGE ABELARDO CRUYZ, las sefioras y sefior: CELINA TERESA, ANA MARIA, HILDA
BEATRIZ Y JORGE ABELARDO CRUZ PULLAS, mediante escritura de compraventa otorgada el 25 de
noviembre de 2010, ante el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este
cantoén, inscrita en Registro de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013. éz

2.1.- Mediante Rectificatoria de la Clausula Segunda de Antecedentes de Escritura de compraventa
entre La Asociacion por un Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE”, y los sefiores CELINA TERESA, ANA
MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE ABELARDO CRUZ, segun escritura otorgada el 12 de julio de 2011,

ante el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este canton, inscrita en el L/d)

Pagina3de 14
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Registro de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013;

2.2.- Aclarada por las partes intervinientes en el contrato de compraventa, la Asociacién Para un
Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE”, y los sefiores CELINA TERESA, ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE
ABELARDO CRUZ, en cuanto a la superficie, mediante escritura otorgada el 14 de junio de 2012, ante
el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este cantén, inscrita en Registro
de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD
NORTE.- Con la Hacienda Zaldumbide, dividido con zanja, hoy propiedad de Jorge Nacato Vasconez;
. SUR.- Con la propiedad del sefior Luis Osorio, hoy propiedad del Ingeniero Angel Coronel;

ORIENTE.- Con el camino de entrada a la propiedad anterior , hoy calle de acceso Cooperativa
Defensor del Trabajador Municipal y Cooperativa El Rancho;

OCCIDENTE: Con terrenos del sefior Rafael Cadena, divididos con zanja, hoy propiedad del Ingeniero
Byron Ponce.

SUPERFICIE: 25.510, 12 m2.

TIPO DE ESCRITURA: CUERPO S DERECHOS Y ACCIONES NO
CIERTO

OTORGADO POR: herederos de MARIA ESTHER PULLAS VELASQUEZ Y JORGE
ABELARDO CRUZ, las sefioras y sefior: CELINA TERESA,
ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE ABELARDO CRUZ
PULLAS,

. A FAVOR DE: LA ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE

DICIEMBRE”

CELEBRACION DE LAS ESCRITURAS:

COMPRAVENTA 25 de noviembre de 2010,

RECTIFICACION-COMPRAVENTA 12 de julio de 2011

ACLARATORIA 14 de junio de 2012

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA: iil

REMIGIO AGUILAR AGUILAR, TRIGESIMA OCTAVA QUITO PICHINCHA .

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA | 10 de septiembre de 2013 é @
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PROPIEDAD
CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y | C30447213001 FECHA 29/01/2015
GRAVAMENES
INFORME TECNICO
N2 de
v
Predio: 56713
Clave Vo
. Catastral: S 000]
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | A7(A50002-1)
Lote minimo: | 50000 m2 v
Forma de
Ocupacién (A) Aislada \/
del suelo
el (PE) Proteccion ecolégica /Areas Naturales

Namero de

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan
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lotes

Obras

Civiles Y ) 4

X Calzadas | 0%, /| Aceras | 0%,,| Bordillos 0%

Ejecutadas

Consolidacié (Vias)
30.14 %

n: ° [ Obras de -

Infraestruct | Agua - Alcantar - Energia

OO / 5 0, 5 i 0,

ura Potable % liads: | %Y | eléerica 0%’

Existentes:
Anchos de J 3 Pasaje “Ca 0e140” V" de 8.00m \;/

B . Pasaje “Ca Oeld4N” de 8.00m
vias
; V Calle Ca Isabel Herreria de 9.00m Pasaje “Ca Qeldid? ¥ das.0om y Cg
asajes Escalinata “Ca 534Q” v de 6.00m
Area Util de
16.274,48 2 61,99% '

Lotes: m ]
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Area d? Vias 5.927,27 ) 22,58%
y Pasajes: u

Area Verde

4.050,69 2 15,43%
y Comunal: ) .

Area bruta
del terreno 26.252,44
(Area Total):

m?2 100%

Area Verde y Comunal en

2
relacion al area util de lotes 4.050,69 | m 24,89 %

A
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LOTE AREA (m?)

1 - 263,34

2 7 232,05

. 3 - 224,98
' 4 218,65
5 211,79

EXCEPCIONES 6 - 214,25

7 7 230,41

8 7 240,17

g 7 247,28

10 / 252,56

1 246,00

12 238,46
Pagina7de14 . @
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14 207,23 -
15 116,27
16 201,86 -
17 201,86 -
18 201,86
19 201,86 /
20 201,86
21 201,86 -
22 235,33 °
23 167,38 -
. 24 201,86
25 201,86
26 201,86
27 253,28
28 253,45
29 201,99
30 201,99
31 201,99
32 167,49
33 236,48
34 201,99
35 201,99
36 201,99
37 201,99
| 38 201,99
. 39 171,76
40 151,59
41 293,56
42 174,20
43 261,30
44 214,27
45 219,50
46 216,01
47 214,27 '
48 214,27 g
49 214,27 (d/
50 214,27 @ )
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51 214,27
52 284,35
53 283,94
54 213,96
55 213,96
56 213,96
57 213,96
58 213,96
59 215,70
60 219,18
61 213,96
62 260,93
65 221,81
66 289,32
67 241,10
68 241,10
69 270,03
70 202,52
71 202,52
72 202,52
73 170,78

ANEXO
TECNICO:

INFORMES VIAL J

¢ Memorando-TV-138 de fecha 24 de Junio del 2015, emitido por el Director de
Gestion del Territorio de la Administracién Quitumbe.

INFORMES TECNICOS. y

e Oficio N° 0006523 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Junio de
2015.

o Oficio N° 0006527 que contiene el Informe técnico de Georeferenciacion, (’D/
cabida y linderos del lote global emiti?o por la Direcciéon Metropolitana de ‘
Catastro, con fecha VZ9 de Junio de 2015"

e Oficio N® 0001963 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por -
la Gerencia de Planificacion de la EPMMOP, con fecha 29 de Junio de 2015+ rgg’

e Informe Técnico de Riesgos N. 078-AT-DMGR-2015, con fecha 22/06/2015. v

e Oficio No. STHV-DMPPS-3855 emitido por el Director Metropolitano de
Gestion Territorial sobre cambio de Zonificacidn, del 12 de Agosto 20157
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e Informe técnico N° 27 UERB~Q'2015, correspondiente a verificacidon de cabidas
y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con
las verificadas en campo, fecha 21 de Julio de 2015 emitido por Arg. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos del predio: S
- No.529936 de fecha 13 de Mayo del 2015.
PLANOS
e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de éreas, firmado por el
. Arg. Gabriela Viviana Ruiz Monterds, con fecha julio de 2015.v/

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacidn social y econémica.”

e las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras
100% bordillos 100%, alcantarillado 100%, agua potable 100% vy (energt’a eléctrica
100%.
¢ Elplazo de ejecucion de la totalidad de |as obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
. de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

» El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 9 afios de existencia, con 30,14 %
de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los @'guientes anchos: Calle Ca
IsabeI\/Herreria de 9,00m., Pasaje ‘9 0el140” de 8,00m., Pasaje ”(\Zla OeldN” de
8,00m., Pasaje “Ca Oeld4M” de 8,00m y Escalinata “Ca S34Q" de 6,00m.

o Numero de lotes 73, cuyo detalle es el que consta en los planos.

® Segln el drea determinada en la escritura es de 25.510,12 metros cuadrados y el drea
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 26.252,44 metros cuadrados se

detecta la existencia de una variacion de area entre la escritura y el levantamiento d
topografico del lote global de 742,32 metros cuadrados, que corresponde al 2,91%, n
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
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los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrdndose el predio claramente
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

e Con Oficio No. STHV-DMPPS-3855 emitido por el Director Metropolitano de Gestién
Territorial sobre cambio de Zonificacion, se emite criterio para cambio de zonificacién
dando cumplimiento a lo requerido en Mesa Institucional del 23 de Julio del 2015, en
la que solicita consultar a la Direccion de Planeamiento y Politicas Publicas de la
Secretaria de Territorio Hdbitat y Vivienda sobre la posibilidad del cambio de
zonificacion de rural a urbano, para continuar con el proceso de Regularizacidn.

. RECOMENDACIONES TECNICA

o Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 9 afios de
existencia, con 30.14 % de consolidaciéon de viviendas, se recomienda cambiar la
Zonificacion a D12 (D302-50) con Area de Lote Mfnimo de 300 m2, Uso Principal del
Suelo (AR) Agricola Residencial, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de
fabrica y mantener la Clasificacién del Suelo como (SRU) Suelo Rural, ademas aprobar
por excepcion los siguientes lotes: Lote N. 1, Lote N. 2, Lote N.3, Lote N. 4, Lote N. 5,
Lote N. 6, Lote N. 7, Lote N. 8, Lote N.9, Lote N. 10, Lote N. 11, Lote N. 12, Lote N.14,
Lote N. 15, Lote N. 16, Lote N. 17, Lote N.18, Lote N. 19, Lote N. 20, Lote N. 21, Lote
N.22, Lote N. 23, Lote N. 24, Lote N. 25, Lote N.26, Lote N. 27, Lote N. 28, Lote N. 29,
Lote N.30, Lote N. 31, Lote N. 32, Lote N. 33, Lote N.34, Lote N. 35, Lote N. 36, Lote N.
37, Lote N.38, Lote N. 39, Lote N. 40, Lote N. 41, Lote N.42, Lote N. 43, Lote N. 44,
Lote N. 45, Lote N.46, Lote N. 47, Lote N. 48, Lote N. 49, Lote N.50, Lote N. 51, Lote N.
52, Lote N. 53, Lote N.54, Lote N. 55, Lote N. 56, Lote N. 57, Lote N.58, Lote N. 59,
Lote N. 60, Lote N. 61, Lote N.62, Lote N. 65, Lote N. 66, Lote N. 67, Lote N.68, Lote N.
69, Lote N. 70, Lote N. 71, Lote N.72 y Lote N. 73; de menor superficie conforme el -

. plano adjunto.

. Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variaciéon de drea determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

. Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su
informe No.078- AT-DMGR-2015, de fecha 22/06/2015, que establece que:

Q@ =
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“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC en el barrio
“Asociacion por un Futuro Mejor ) de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo,
considerando los elementos expuestos, viviendas construidas hasta la actualidad con
elementos estructurales artesanales, condiciones socioecondmicas, la pendiente del
terreno, susceptibilidad por fenémenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que
presenta un Riesgo Muy Alto.”

“La calificacion de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes

. recomendaciones:”

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar”.

“En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171y No.172, y
sus Reformatorias No.447 y No.432)".

“Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo

. establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo Resistentes, Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB”.

“La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el

proceso de regularizacion del barrio “Asociacién por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”,

respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que

para el riesgo sismico, para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberan ﬁ/
contratar un estudio geoldgico — geotécnico que determine la capacidad portante @
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admisible del suelo {(carga maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad
sea amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Estudio que permitird conocer las
condiciones de mecanicas del suelo que sera validada posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litolégica poco favorable que se observaron en varios sitios.
Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron desbanques de terreno para
construir la vivienda, cada propietario debera contratar la construccion de un muro de
contencion o proteccion en el talud, disefiado estructuralmente para que soporte las
cargas estaticas y dinamicas”.

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el

. proceso de regularizacion de los predios que se encuentran ubicados en el barrio

‘ “Asociacion por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”, que en las edificaciones actuales,
sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o
Estructural) para que evalle el estado actual y proponga un sistema de reforzamiento
estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar
en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma
Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir esta disposicion”.

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su

estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la

apertura de las calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que

implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser
. un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.

“En los taludes existentes, generados para la apertura de las calles y construccién de
edificaciones los propietarios deben construir muros de protecciéon o contencién de
acuerdo a su necesidad de sus predios. Los desbanques realizados a futuro deben ser
recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios muros de proteccién en
aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que
serviran para evitar que continle el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al
estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cércavas que con el paso del
tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento”.
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SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico,
Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado:
ASOCIACION POR UN FUTURO MEJOR “9 DE DIEMBRE”, para su aprobacion o modificacion
seglin corresponda.

Atenfamente,

‘ /
/

A ;
Pablo Melo O.
Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FlBMA/,suM’lLLA
Lic. Gianina Rosero 2
ELABORADO POR: | RESPONSABLE SOCIO % (08 [z015
ORGANIZATIVA

4
v
| br. Manuel Armijos ) /
ELABORADO POR: | oo Sue s 14 8 [z015 | / 7// vy (h
| Arg. Miguel Angel Hidalgo e )
FLABORADOPOR: | pespONSABLE TECNICO 14 [o8 /ZO’&I‘“ dts :
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, promueve
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos posesionarios de los lotes, en
cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

D 7,_-; (/n—---b\{{&a-cx\\ﬁf\ :

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

%sociacién para un Futuro Mejor “Nueve de Diciembre” cuenta con 9 afios de asentamiento y 292
habjlaptiE - . A & TR N
RO SN
Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria
de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos posesionarios cuenten con escrituras
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.,

——

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacién
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Asociacién
para un Futuro Mejor “Nueve de Diciembre”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de
su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. .........ooeveeninnnn. de............. , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion’)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
Suncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

ue, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
) q g
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes compeltencias: (...) 1. Planificar el desarrolio cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural™; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Caodigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno autonomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autémomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio

de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que

no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn

exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley ngm(_ie Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito (en adelante~LEORPME™) establece que el Municipio del Distrito Metropolitano

de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

regular el uso y la adecuada

iEredins o o O Het
el numeral 1 del articulo 8 de 1 , establece que le corresponde al Concejo

Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al

desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en procura de
agilitar la emision de informes y demds trdmites pertinentes para la legalizacién de barrios
dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido
en el articulo 2 de la Resoluciéon Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; vy,

P R ALY 9z v %41,
la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 23 de julio de 2015 en la Administracion Zonal
Quitumbe, integrada por los siguientes funcionarios y dependencias: Julio Cesar Afiasco,
Administrador Zonal Quitumbe; Ledo. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Ivan

Martinez, Delegado de la Secretaria de Territorio, Hébitat

y Vivienda; Arq. Victor Hugo

Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arg. Alfonso Cevallos,
Direccion de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Dr. Patricio Endara, Direccién
Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr.

Manuel Armijos, Responsable Legal; Lcda. Gianyna

Rosero, Responsable Socio- 4 ppogapo i)
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe, emitis el informe No. ¥

010-UERB-Q-SOLT-2015, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia
y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley O‘I:génita/ de Régimen para

_\7)‘3 ==
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ORDENANZA No.

el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de 19 de marzo
de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE
2 Lo
ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO ASOCIACION
PARA UN FUTURO MEJOR NUEVE DE DICIEMBRE ‘A FAVOR DE LA#ASOCIACION
PARA UN FUTURO MEJOR NUEVE DE DICIEMBRE?.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “Asociacién para un Futuro Mejor Nueve de
Diciembre” ubicado en la parroquia Chillogallo, antes Quitumbe, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido
inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual A7 (A50002-1)
Lote minimo: 50.000 m’
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso principal del suelo: (PE) Proteccién ecolégica /Areas Naturales
Clasificacion del Suelo: SRU (Suelo Rural)
Numero de lotes: 73

Area 1til de lotes: 16.274,48 m*
Area de vias y pasajes: 592727 m*
Area Verde y Comunal: 4.050,69 m’
Area total de predio

(Lev. Topog.): 26.252,44 m’
Area total de predio

(Escritura): 25.510,12 m*
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ORDENANZA No.

El niumero total de lotes es de 73, signados del uno (1) al setenta y tres (73), cuyo detalle es el que
consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Sobre los lotes fraccionados se cambia a la zonificacion:
D12 (D302-50); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 300,00 m* niimero de
pisos: 2; COS planta baja 50%, COS total 100%; Uso principal: (AR) Agricola Residencial.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrén la clasificacién vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54,
55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 y 73.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan contratar a un especialista técnico
para determinar y proponer el cronograma de obras de mitigacién de riesgos ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion
Zonal Quitumbe. La Agencia Metropolitana de Control realizar4 el seguimiento en la ejecucién y
avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La “Asociacion para un Futuro Mejor Nueve de Diciembre” deberan cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 078-AT-DMGR-2015, de 22
de junio de 2016 el mismo establece que:

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar”.

“En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT),
Uso y Ocupaciéon del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No.172, y sus Reformatorias No.447 y No.432)”.

“Los predios que tienen la zonificacion (ZR), en el cuadro No.10 del Anexo 11, que establece que
son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion existente o su reforestacion
y se prohibe todo tipo de construcciones; y, define zonas en riesgo de edificacién condicionada.”

“Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido
en los articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118

Pagina 5 de 11

23— (jade Geiam 9 Xy



ORDENANZA No.

Areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo
Resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional técnico responsable del
barrio deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la
normativa manteniendo lo dispuesto en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB”.

“La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de
regularizacion del barrio “Asociacion por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”, respecto al riesgo por
inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que para el riesgo sismico, para ejecutar
las construcciones, sus propietarios deberan contratar un estudio geolégico — geotécnico que
determine la capacidad portante admisible del suelo (carga maxima que puede soportar el suelo
sin que su estabilidad sea amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Estudio que permitira
conocer las condiciones de mecanicas del suelo que serd validada posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litolégica poco favorable que se observaron en varios sitios.
Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron desbanques de terreno para construir la
vivienda, cada propietario debera contratar la construccién de un muro de contencién o proteccion
en el talud, disefiado estructuralmente para que soporte las cargas estaticas y dinamicas”.

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de
regularizacion de los predios que se encuentran ubicados en el barrio “Asociacion por un Futuro
Mejor 9 de Diciembre”, que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un
especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalie el estado actual y proponga un
sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se
tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion™.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su estabilidad, y de
los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de las calles; y considerar
el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que
evite la erosion del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro
material”.

“En los taludes existentes, generados para la apertura de las calles y construccion de edificaciones
los propietarios deben construir muros de proteccion o contencion de acuerdo a su necesidad de sus
predios. Los desbanques realizados a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez
realizar pequefios muros de proteccién en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados
con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de
mitigacién que serviran para evitar que continte el proceso erosivo de los taludes, los mismos que
al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son
factores preparatorios para un deslizamiento”.
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- Excedente o diferencia de drea.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion se
detect6 la existencia de una variacion de area, previa a la protocolizacién e inscripcién de la
presente ordenanza se deberé regularizar el area, de conformidad con lo establecido en la normativa
nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- Del drea verde y area de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Asociacién para un Futuro Mejor Nueve de
Diciembre” a través de sus dirigentes, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito como contribucién de areas verdes y éareas de equipamiento comunal, un area total de
4.050,69 m” del 4rea 1itil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Area Verde y Comunal:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Propiedad particular . 93,48 m.
Area Verde Sur: L
1 US| pasaje “Ca Oel40” 92,78 m.
1.856,39 m2
Este: Lote “1” -— 22,41 m.
Oeste: Propiedad particular i 15,37 m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Lote “64” 12,09 m
Norte: | Lote “65” 11,50 m
Lote “66™ 15,00 m
Lote “67” 12,50 m
Lote “68” 12,50 m 111,41 m.
Lote “69” 14,00 m
¢ Lote “70” 10,50 m
Area Verde Lote “71” 10,50 m
Lote “72” 10,50 m
Lote “73” 2,32 m LIBL.72 2
Sur: Interseccién entre la calle
“Ca Isabel Herreria” y --- 0m.
propiedad particular
Este: | Calle “Ca Isabel Herreria” - 44,28 m.
Oeste: | Propiedad particular -— 90,5%111_
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LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Calle “Ca Isabel Herreria” - 65,79 m.
Area Verde
3 Sur: : ; 60,59 m,
Propiedad particular - LD 612,55 m2
Este: | Propiedad particular -—- 5,75 m.
Calle “Ca Isabel Herreria” 1222 m;
Oeste: Radio de curvatura 8,40 m. e02

Articulo 9.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Asociacion para un Futuro Mejor Nueve de Diciembre” contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 9
anos de existencia con 30.14% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se aprueban las vias y escalinata con los siguientes anchos:

Calle Ca Isabel Herreria de 9.00m

Pasaje “Ca Oel40”de 8.00m

Pasaje “Ca Oel4N” de 8.00m
Pasaje “Ca Oel4M” de 8.00m

Escalinata “Ca S34Q” de 6.00m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Alcantarillado 100%
Agua Potable 100%

Energia Eléctrica 100%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los socios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcidn de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.
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Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, ¢l valor por contribucién especial a mejoras se establecerd de conformidad con la
ley.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal
Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucién
de las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se ubica la
“Asociacion para un Futuro Mejor Nueve de Diciembre” se sujetard a las sanciones contempladas
en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiatios y
que subsistira hasta la terminacion de la ejecucién de las obras de urbanizacion.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado®Asociacién para un
Futuro Mejor Nueve de Diciembre” posterior a la emision de la resolucién de regularizacion de
excedentes o diferencias de 4reas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, se
comprometen a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes:.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado ““Asociacién para un Futuro Mejor Nueve de
Diciembre”, a través de sus dirigentes deberé entregar las respectivas escrituras individuales a favor
de los posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los
dirigentes en caso de incumplimiento.
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Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras de urbanizacién seran resueltas por la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) més los intereses correspondientes.

. Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dra. Daniela Chacon Arias Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Secretaria General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
. \ CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Y ..... de
............. de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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., El mfrascrlto Dlrector de Certlﬁcacmnes en ejercmzo de las atrLbucmnes contemdas en el
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QUITO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

" REGISTRODELA PROPIEDAD S

DEL DISTRITO. METROPOLITANO DE QUI [0—

, CERTIFICADO No.: C3044721300[-_;—5"-{."_.
Sl FECHA DE INGRESO 29/01!2015*' S

Tar]etas TOO@OOS 2}5224
~Matriculas:;/[/117/1111

Reglstrador de- la Propledad deI Dlsmto Metropqhtano de tho mediante rcsolumon N°
~RPDMQ-2013-012, de veintiocho-de- febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices =

— libros- entregados y que reposan en el Reglstro cha Propledadﬁgl Dlsmto Mctropohtano de ==

~Quito, CERTIFICO: - = ,«———f——f;i;_ ==

[1 “DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD = —— =
“Lote de Terreno 51tuado en- el punto Hulchulm de la- parroqma CHILLOGALLO de este

tz PROPIETARIO(S)| 2 e

~I-a ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR ‘NUEVE- DE DICIEMBRE deb:damente' -
representada por?el sefior Presxdente Manuel Jesus Ve1nt1m111a_Sohs e

derééhos segt’m- --escnt

ABELARDO CRUZ PULLAS casado todos por sus 'pro 108, £
DOS MIL DIEZ, ante

pubhca (&torgada el VEINTE-Y CINCO DE NOVIEMBRE DEI

—Notario TRIGESIMO OCTAVO del - canton Quﬁo Doctor Rem;g;o Agmlar Agmlar Iaf |

~misma que ongmalrnente ingresé con fecha 23 de noviembre del 2011, -bajo el repertorio No.

-77613, habiéndose negado su 1nscr1pc:1on por-cuatii

d1c1embre del-2007, la"diferencia en la- superﬁcm supera el-diez por-ciento, consta de'

— superficie orlgmél f5 879m2 y hoy _se ;.yende con-una superﬁ01c de '03_8_,75 ‘m2, sin
Jushﬁcamon alguna; pcro hoy se procede a-su inscripcion de-acuerdo a

Cu entencia dictada
~ por el Juzgado Vlge51mo Primero de lo- C1v1)1 de Plchmcha = '%fécha'13 de-marzo del 2013,

~emitido por el Dr; Marco Alban Nufez Msc. En calidad- dé Juez, inscrita el diez dp ‘

- Septiembre del dos m11 trece.-- Y ACLARATORIA en cuanto a la superﬁcw seglin escritura

pubhca otorgada el CATORCE DE IUNIO DEL " DOS MIL DOCE -ante el Notarlo

voluntana los sefiores-CELINA TERESA CRUZ PULLAS, ANA MA IA CRUZ PULLAS,
~HILDA BEATRIZ CRUZ PULLAS, JORGE ABELARDO CRUZ PULLAS; por una parte;
y, el sefior Manuel Jests Veintimilla Solis; en calidad de Presidente y Representa.ntc Legal,
de la AS(DCIACION PAEKA UN FUTURO MEJOR NUEVE DE DICIEMBRE, por otra,

: tlenen a blen en Rectlﬁcar ala REQJI‘IFICATORIA en e/l sentldo de que la superﬁc1e

= - Ulloa N31-10y Murge6n | PBX:3088170 www., quito gob.ec

ito contrawene Ordenanza Municipal de -

de Septlembre del dos il trece, misma que en su parte pertlnente dica: - De forma hbre y
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existente y que se vende es de VEINTICINCO MIL QUINIENIOS DIEZ METROS
CUADRADOS CON DOCE DECIMETROS CUADRADOS (25.510,12m2), de acuerdo al
levantamiento topografico”.- Y RECTIFICATORIA segun escritura publica otorgada el
VEINTE Y SIETE DE ABRIL DEL DOS MIL TRECE, ante la Notaria DECIMO
PRIMERA [Encargada del cantén Quito, Abogada Cecilia Buitrén Hermosa, e inscrita el diez
de Septlembre del dos mil trece, en los siguientes términos: LA CLAUSULA SEGUNDA DE
ANTECEDENTES, dlra, A.- Que-los vendedores sefiores CELINA TERESA CRUZ
PULLAS, ANA MARIA CRUZ PULLAS, HILDA BEATRIZ' CRUZ PULLAS, JORGE
ABELARDO CRUZ PULLAS, son legitimos propietarios dé un lote de terreno de veinte y
cinco mil treinta y ocho metros cuadrados con setenta y cinco decimetros cuadrados, el
mismo que se encuentra ubicado en el sitio Hulchulm parroquia Chillogallo, cantén Quito,
provincia de Pichincha y que lo adqulrlerorl por herencia de sus difuntos padres sefiores
JORGE ABELARDO CRUZ y MARIA ESTHER PULLAS VELASQUEZ seggn

desprende de la posesion-efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha treinta de
octubre del dos mil tres, otorgada el veinte y dos de octubre del afios dos mil tres por el
Doctor Remigio Poveda Vargas Notario decimo Séptimo del cantén Quito, inmueble que se
encuentra enmarcado dentro de los siguientes linderos NORTE.-con propiedad de Jorge
Nacato Vasconez (a.ntenonnente con hacienda Zaldumbide, divididos con zanja); SUR.- con
propiedad del sefior ingeniero Angel Coronel (anteriormente del sefior Luis Osorio); ESTE.-
con calle publica de acceso a los terrenos de la Cooperativa Defensor del Trabajador
Municipal 'y Cooperativa El Rancho; OESTE.- con propiedad del sefior Ingenlero /Byron

Ponce (anteriormente propiedad del sefior Rafael Cadena), habiendo los causantes adqﬁ“ rido

una parte, este es, los dieciséis mil ochocientos setenta y nueve metros de superficie, por
compra a los conyuges Miguel Herrera y Vicenta Montaluisa, segun escritura celebrada el
treintd y uno de julio de mil novecientos setenta, ante el Notario doctor Ulpiano Gaybor
Mora, inscrita el veinte y tres de diciembre del mismo afio, y la otra parte, esto eslos ocho mil
ciento cincuenta y nueve metros cuadrados con setenta y cinco decimetros cuadrados la
superficie, mediante compra a los conyuges Ohmpla Vizcaino y Luis Salvado Vega cuyo
titulo traslaticio de dominio no ha sido p031ble ubicarlo pese a la busqueda realizada, de lo
que se colige que el mismo no ha sido inscrito.- B.- Que el lote de terreno descrito, constituye
un solo cuerpo cierto y determinado ¥ en esas condiciones fue catastrado en primero orden en
la Direccion Nacional de Avalios y Catastros - DINAC y posteriormente en el Municipio
capitalino razon por la cual se ha venido cancelando el impuesto predial desde hace muchos
afios por la superficie total de veinte y cinco mil treinta y ocho metros cuadrados con setenta y
cinco decimetros cuadrados, como se puede colegir de manera clara y determinada con el
oficio de transferencia de dom{mo a favor de la ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR
"NUEVE DE DICIEMBRE" que reposa en la escritura que se¢ aelara; con el pago del
impuesto predial y con la ficha catastral que se agreda a esta rectificatoria como habilitantes.-
CUARTA-- la clausula aterecera de la escrita que se aclara dir, COMPRAVENTA Los
vendedores sefiores CELINA TERESA CRUZ PULLAS, ANA MARIA CRUZ PULLAS,
HILDA BEATRIZ CRUZ PULLAS, JORGE ABELARDO CRUZ PULLAS en su calidad de
propietarios del lote de terreno arriba singularizado, venden y dan en perpetua enajenacién a
la ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR "NUEVE DE DICIEMBRE", debidamente
representada por su presidente y representante legal el sefior MANUEL JESUS
VEINTIMILLA SOLIS el lote de terreno ubicado en el sitio Huichulin parroquia Chillogallo,
cantén Quito, provincia de Pichincha cuyos linderos, superficies y demas particularidades han
sido descrltos en el ordinal A de la clausula tercera de esta aclaratoria y que la venta se lo
hace como cuerpo cierto y determinado, dentro de los linderos establecidos y con la superficie
total también determinada.- QUINTA.- En el titulo escriturario que se aclara, se agregan tres

clausulas en los siguiéntes términos: OCTAVA.--AVISO AL-PUBLICO.- como el dominio de
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la una: parte del mmueble materia de este ccmtrato no ha’sido inscrita en-el Registro de la ;_

Propledad desde. que fue adqumda por los causantes JORGE ABELAR_DO ) CRUZ Y MARIA

- ESTHER PULLAS VELASQUEZ se dara aviso de esta transferencm de domlmo al tenor de

los dlspuesto ‘en—el-articulo setecientos nueve del Cédigo- Sustanﬁve Civil- NOVENA-~—— °

= \CEPTACION.- Los contratantes mamﬁestan de manera expresa. librey VQluntanamente que: '; e "-'{"J’ e

- aceptan-el contenido- total del presente contrato escriturario-por-estar-hecho en segurldad de - e

- Sus . reciprocos- intereses.- DECIMA.— JURISDIECION Y COMPETENCIA De existit -
ontroversias judiciales emanadas dela estructura legal de la presente contratacion las partes —

unmﬁn a‘fuero-y domicilio y se sujetan a los j ]ueces competer deesta ciudad de Quitoy =
cio quc laLey franquca en este t1pod'11t1\os o =

-rcertlﬁcacmn se la ha 'c_qnferldo luc 0 d;c_i: -_VlS&dO el contenIdo delosradlms lIbros reglstros , S
o y base de dafos entregados al Registro de la: Prop1eclad del DlStrlfO Metropohtano de Quito,
' . N medlante acta de 1 de jlﬂlO de2011. byl Esta Administracion- no. se responsablhza de los.datos - e

e erroneos 0 falsos que -5¢- hayan proporcwnado por los partlculares ¥ uefpueglamnduar aerror-

o€ -en este D'cumento al Reglstrador de 1a Propledadi 0a sus funmonamosb para su T.i.'.. e
pédiata modIﬁccmn? LOS REGISTR.OS DE GRAVAMENES I—LAN SIDO REVISADOS

- DIRE 'TOR DE CERTIR CACIONES e e e
, REGISTRQDE LA PROPIEDAD

AN ulnmnrnw,

A

- !
™

Ulloa/N31-10 y Murgeén | PBX:3088170 | /\ .quito.gob.ec ' |
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