Serniora

Ivone Von Lippke
CONCEJALA METROPOLITANA
PRESIDENTA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Presente.-

De mi consideracion:

QUITO

ALCALDIA

Oficio No. SGC-2018- 21 1 3

QuitoD.M., 3 (1 AGO, 2018

TICKET GDOC: 2017-141621

Asunto: Se remite expediente para andlisis de la Comisién de Ordenamiento Territorial.

En virtud que la Comisién de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 24 de julio de 2018, analizé y
acogid el pedido de cambio de zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado “Barrio de la Cruz”, me permito remitir a usted el expediente identificado con
el GDOC No. 2017-141621, correspondiente al asentamiento en referencia, para el andlisis de la Comisién
que usted preside.

Adjunto un bibliorato con documentacién constante en 107 hojas ttiles, incluido 1 plano y 2 CD’s.

Adjunto:

Atentamente,

ARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

* Expediente No. 2017-141621 (107 hojas, incluido 1 plano y 2 CD's).

Accién: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin 5C 2018-08-30 (o
Revisado por: R. Delgado PGC 2018-08-30

Ejemplar 1: Concejala Ivone Von Lippke
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC. Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
CC. para conocimiento
Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Paginalde1l
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ALCALDIA
Informe N*° IC-O-2018-212

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORITAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:
Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

. siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1370-2017 de 21 de septiembre de 2017, a fojas 101 del expediente,
remite el expediente integro No. 225 - C correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Barrio de la Cruz”, ubicado en la
Parroquia de Calderdn, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0304 de 27 de octubre de 2017, a fojas 103 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre el Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Con oficio No. 5G-3215 de 08 de noviembre de 2017, a fojas 104 del expediente, el
. Secretario General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido
proyecto normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién competente para

su conocimiento y dictamen.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 24 de julio de 2018,
analizo la peticion de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacién de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:
2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 001-UERB-AZCA-SOLT-2017,

a fojas 92-97 del expediente, la Lic. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio-Administracion Zonal Calderdn, emite su informe técnico, el que en su

\
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parte pertinente manifiesta lo siguiente:
CONCEJO
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Cambio de SI
Zonificacion

APLICA Zonificacion: D3 (D203-80)
(SI-NO)

Lote Minimo: 200 m2

Formas de Ocupacion: | (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: | (RU2) Residencial Urbano 2

a

2.2. Mediante Informe Técnico N° 076-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2017-478, de 16 de mayo de 2017, a fojas 14 del expediente, el Sr. Dennis Suarez
Falconi, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Barrio de la Cruz”
de la Parroquia Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Barrio de la Cruz” de la Parroguia Calderon,
presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la
NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Barrio de la Cruz” de la
Parroquia Calderon, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua Pichincha.

La calificacion de Ia evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis (...)".

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria
realizada el martes 24 de julio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias
Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de
~ Suelo; y el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
) Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la

N
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ALCALDIA

Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacion
de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento de predio 629439 “sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio de la
Cruz, a favor de sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento
el cambio de zonificacion a D3 (D203-80), con area de lote minimo 200 m?, uso principal del
suelo (RU2) Residencial Urbano 2, forma de ocupacion del suelo (D) Sobre Linea de Fabrica.
Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion del suelo vigente esto es (SU) Suelo
Urbano.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las

. especificaciones técnicas constantes en el Informe N° 001-UERB-AZCA-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el
informe N° 076-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-478, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad

de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Atentamente,
Presidente dela-Comision de Suelo
Sr. Jorge Albéan \§\§ Sr. |
oncejal Metropolitano Concejal Mgtropolitano
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

(2017-141621)

: Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-08-01 B
\ Revisado por: R. Delgado ac 2018-08-01 s ¥
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion )
Abg. Sergio Garnica Ortiz ct -0B-iB % 24_ Oy ’:;20/’5 _,%
Sr. Jorge Alban |2 -0] -8 s.l 28 -08- \§ gs’
Sr. Marco Ponce 03 0B 1D c;&,." Jd9- Ok -1% A’
Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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Concejal

Sergio Garnica
Presidente de 1a Comision de Uso de Suelo
Presente:

los

Oficio No: G201 1 1B 4 ALCALDIA

Quito D.M,, 11 ABR. 2["3
Ticket GDOC: 2017-164876 / 2017-133185

2017-041755 / 2017-142083 / 2017-141496
2017—14140([2017—141621 )

e

eE———

Asunto: Remito documentacion para cambio de zonificacion.

De mi consideracion:

Por disposicion de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidente de la Comisién de

Ordenamiento Territorial y segtn la sumilla inserta, remito a usted por ser asunto de su

competencia, los expedientes que a continuacién se detallan, los cuales requieren cambio

de zonificacién.

No.

Expediente

Nombre AHHC Corntenido

2017-164876

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio "San Agustin de El Paraiso”,
parroquia Pacto

1 carpeta con 85 fojas

2017-133185

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado "Los Pinos del 1 carpeta con 205 fojas
Chamizal", parroquia El Quinche

2017-041755

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Cooperativa de
Vivienda Rural "Rancho Los Pinos” en
liquidacién, parroquia Quitumbe

1 carpeta con 119 fojas

2017-142083

Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado
de Interés Social denominado comité Pro Mejoras | 1 carpeta con 145 fojas
“San Miguel de Bellavista” parroquia Calderdn

2017-141496

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Daniel Montoya 1 | 1 carpeta con 201 fojas
de Calderén” parroquia Calderdn

SECRETARIA GENERAL DEL

CONGEJO
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Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
6 |2017-141409 | de Interés Social denominado “Santa Rosa de 1 carpeta con 186 fojas
Guamani”, parroquia Quitumbe

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
7 |2017-141621 | de Interés Social denominado “Barrio de la Cruz” | 1 carpeta con 95 fojas
parroquia Calderdn

Atentamente,

LAy /M
/~ Abg. Dieg6 Cevallos Salgado \
&~ SE TARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

-

Accion: Responsable: Sigla Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaboracién: PCarvajal sC 2018-04-11 *
Revisién: JMorén PSG 2018-04-11 %‘5’7
Ejemplar 1: Abg. Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

Ejemplar 2: Archivo Auxiliar Numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

C.C. para conocimiento

Ejemplar 4: Sra. Ivone Von Lippke, Presidente de la Comisién de Ordenamiento Territorial




QUITO

ALCALDIA

Oficio No.: SG- 3 2 1 5
Quito D.M., [ § NOV. 2017
Ticket GDOC: 2017-141621

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
. 629439, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Barrio De la
Cruz, a favor de sus copropietarios.
De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0304, de 27 de octubre de 2017, recibido en esta Secretaria el 7 de
noviembre del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel,
remite e] proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
629439, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio De la Cruz, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho

proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

. - El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COQTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposiciéon de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méaximo de 15 dias.

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 1 de 2
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revisiéon de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

T Die evallos Salgado
ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2017-11-08 7
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

el Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

cc: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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ALCALDIA

Quito, 7 7 0CT, 2017
% 0304

Oficio No.

Senor

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

De mi consideracion:

Diego Cevallos Salgado {0\'0

Me refiero a los Oficios No. 8G-2775, SG-2776, SG-2777, SG-2778 y SG-2779, todos 9

de 2 de octubre de 2017, por los que remite los siguientes Proyectos de Ordenanza
Metropolitana para declarar de interés social a los siguientes asentamientos humanos
de hecho y consolidados y establecer su proceso integral de regularizacion: a)
Fraccionamiento del predio No. 1252001, del Asentamiento EI Jardin; b)
Fraccionamiento del predio No. 5333154 del Comité Pro Mejoras San Miguel de
Bellavisia; c) Fraccionamiento del predio No. 5008885 del Comité Pro mejoras del
Barrio “Daniel Montoya 1 de Calderén”; d) Fraccionamiento del predio No. 156969 del
asentamiento “Santa Rosa de Guamani”; y, e) Fraccionamiento del predio No. 629439

del Barrio De la Cruz.

Con este antecedente, expreso a usted que los referidos proyectos corresponden a la
iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la
Comisioén pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

7 7
al

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIFIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

PS/mep

" CILLFTTY SECREMRIA GRNERAL DEL CONCEJG

%Adjunto: lo indicado ALCALBIA RECEPCION
: gray M
Fecha: [} [ NOV 2017 f?{}
NS, HOUAS A | W—T
Recibido por: Ty

| ,—:-Yf’\
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ALCALDIA
Oficio No.:SG- 2 ¢ 78

Quito D.M., 02 OCT. 2017
Ticket GDOC: 2017-141621

Doctor ‘
. Mauricio Rodas Espinel
! Alcalde Metropolitano
Presente
Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 629439, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho vy
consolidado de interés social denominado Barrio De la
Cruz, a favor de sus copropietarios.
. De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-1370-2017, de 21 de septiembre de 2017, suscrito por la
Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido
en esta Secretaria el 28 de septiembre del mismo afio, relacionado con el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 629439, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio De la Cruz, a favor de sus copropietarios; conforme lo previsto en el
articulo 12 de la Resolucion de Concejo No. C 074 y previo a remitir el expediente a la
Comisidn correspondiente, solicito a usted de la manera mas cordial se sirva sefalar si

asume la iniciativa normativa en referencia.

Atentamente,

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2017-09-29 Zl—/
"

Adjunto: Oficio No. UERB-1370-2017, de 21 de septiembre de 2017, junto con expediente
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Coneejo
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 5: Unidad Especial Regula Tu Barrio

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CUUHDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1370 - 2017

Quito DM, 21 de septiembre de 2017 [
Abogado ,D 3
Diego Cevallos S. /U
SECRETARIO GENERAL DEL (0 \
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente. ? %)Yk
A

De mi consideracion:

EbD

v

. Para conocimiento y aceptacién de la Comisiéon correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 225 - C, con documentacién original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “BARRIO DE LA CRUZ”, ubicado en la PARROQUIA DE
CALDERON.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 001-UERB-AZCA-2017, de 01 de agosto de
2017.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 001-UERB-AZCA-SOLT-
2017.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacioén del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

. Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

DIRECTORA DE LA UNIDAD m SECRETARIA GENERAL DEL CONCRJO
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” ALcaLnia RECEPCIGN
Adj. 1 carpeta de 100 fojas itiles Fecha: ) Hora
Detalle de cantidad de documentos § SEP 2017 V\d\l
p— s Nz HOJAS ... FOD o
e aliia ] 020200 O HRIAS et e issi
Revisado por: Arq. Eduardo Game | [ —|. Recibido por:.... Ly ~y
Realizado por: Geovanna Vivero i

Montufar No. 4-119 y Espejo PBX: 3952300 Ext.15026 / 15027 / 15028 www.quito.gob.ec



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 001 - UERB - AZCA - 2017

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS INFORMES SOCIO-
ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL DENOMINADOS: BARRIO DE LA CRUZ (Expediente 225
C) Y COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “DANIEL MONTOYA 1 DE CALDERON" (Expediente
224 C)

De conformidad con lo que establece el articulo 25 de la Ordenanza Metropolitana No.
147, sancionada el 9 de diciembre del 2016, en el Distrito Metropolitano de Quito, al primer
dia del mes de agosto del dos mil diez y siete, en la Sala de Reuniones de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio - Administracion Zonal Calderén, siendo las diez horas con quince
minutos, mediante Convocatoria No. 001-UERB-AZCA-2017, del veinte y uno de julio del
dos mil diez y siete, se relnen los sefiores: AB. HENRY VALENCIA, Administrador Zonal
Calderén; AB. MONICA ESPIN, Direccién Juridica Zonal Calderdn; SR. MIGUEL BOSQUEZ,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; TGLA. CRISTINA AGUAYIZA, Delegada
de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; ARQ. ELIZABETH ORTIZ, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda; LCDA. MARIA JOSE CRUZ, Coordinadora de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; ARQ. MAURICIO VELASCO, Responsable
Técnico - Unidad Especial Regula Tu Barrio — Calderén, DR. DANIEL CANO, Responsable
Legal-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; responsables del proceso en la
Administracién Zonal Calderdn, con la finalidad de tratar el siguiente Orden del dia:

1. Revision y aprobaciéon de los Informes Socio Organizativo, Legal y Técnico de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social denominados:

a) BARRIO DE LA CRUZ (Expediente 225 C), que se encuentra ocupando el
predio No. 629439 de propiedad del sefor: QUISILEMA DE LA CRUZ JUAN
ESTEBAN Y OTROS, ubicado en la parroquia Calderdn,

b) COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “DANIEL MONTOYA 1 DE CALDERON"
(Expediente 224 C), que se encuentra ocupando el predio No. 5008885
de propiedad de la senora: AIDA CECILIA PILLAJO TASHIGUANO vy
OTROS, ubicado en la parroquia Calderdn.

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:

» Presentacion del informe Socio Organizativo, Legal y Técnico (SOLT) No. 001 - UERB-
AZCA-SOLT-2017, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de interés social denominado BARRIO DE LA CRUZ; expediente No.
225 C.

» Presentacion del informe Socio Organizativo, Legal y Técnico (SOLT) No. 002 - UERB-
AZCA-SOLT-2017, correspondiente al Asenfamienfo Humano de Hecho vy
Consolidado de interés social denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO

“DANIEL MONTOYA 1 DE CALDERON"; expediente No. 224 C. %/g//f

Pagina 1 de 2
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ACTA No. 001 - UERB - AZCA - 2017

La Mesa requiere que se actualice el Informe de Replanteo Vial en funcién de la
actualizacién catastral del lote, que ha sido realizada y actualizada en la Direccion
Metropolitana de Catastro e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Analizados y revisados los informes, Socio Organizativo, Legal y Técnico de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social, por los integrantes de
la Mesa Institucional se ha determinado que cumplen con las condiciones establecidas en
la normativa vigente, por lo tanto aprueban por unanimidad y recomiendan gue se
continle su frdmite ante las Comisiones de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial.

No existiendo otro punto que tratar y siendo las doce horas, se da por concluidd la Mesc

Institucional.
zolce 3?

Lcda-Mari@ José Cruz

- AICA
: Q/J /@
Tq. Maunc:o Velasco
RESPONSABLE TECNICO
/# UERB-AICA UERB-AZCA
\ e
= {lCus !
== Ab. Henfy Valencia il,‘\b. Monita Espin
ADMINISTRADOR DIRECCION JURIDICA

ZONAL CALDERON ZONAL CALDERON

\
Tgla. Cristina Aguayza i ]
DELEGADO DE LA DIRECCION DELEGADO DE LA DIRECCION

METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGO METROPOLITANA DE CATASTRO

D ELEGADA DE LA SECRETARIA

DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: BARRIO DE LA CRUZ A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N° 225-C

INFORME N° 001-UERB-AZCA-SOLT-2017
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: BARRIO DE LA o
CRUZ, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS g
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Parroquia; CALDERON
Barrio/Sector: ANA MARIA
Zona Metropolitana: CALDERON
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderon, de la Administracion Zonal de Calderén.

El asentamiento, no cuenta con una organizacién social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, |la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso
de regularizacién, beneficiandose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
BARRIO DE LA CRUZ, tiene 10 afios de Asentamiento, y actualmente presenta una
consolidacién del 100%, en funcién de que los 22 lotes existentes cuentan con
viviendas terminadas y habitables.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccidn realizada el 18 de noviembre de 2016 conjuntamente con los
moradores y conforme al anadlisis Socio Organizativo se desprende que el
asentamiento no ha podido acceder con obras de infraestructura y servicios basicos,
por carecer de los recursos econdémicos necesarios para ejecutarlos.

En lo que respecta a los servicios basicos: cuentan en un 30% con agua potable, luz
eléctrica y alcantarillado; asi mismo se puede identificar |la carencia de obras de
infraestructura como son: calzadas, bordillos y aceras. El tipo de construccion de las
viviendas es unifamiliar, en su mayoria de una planta y se encuentra en obra gris.
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CONCLUSION:

Conforme con el analisis realizado, se considera que el asentamiento humano de
hecho y consolidado es de Interés Social, en funcion que en el predio donde se ubica
el asentamiento existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a
educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
adicionalmente se menciona que las personas manifiestan en un 45% no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar; El 40% de |a poblacion
del asentamiento tienen estabilidad laboral y el otro 60% no tienen un empleo estable
ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades
humanas; esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacién
de asentamiento lo que confluye ademas, que |las personas que integran el Barrio no
tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
BARRIO DE LA CRUZ, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado
dentro del proceso regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu
Barrio en el Distrito Metropolitano de Quito y conseguir con este proceso la
legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a
servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION

ZOMAL: CALDERON

PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: EMILIO QUISILEMA

TIPO DE

. COPROPIETARIOS / AD-HOC
NOMBRE

SEENTANENTD: BARRIO DE LA CRUZ

ANOS DE _

ASENTAMIENTO: 10RO 4
CONSOLIDACION: 100%

NUMERO DE LOTES: 22

POBLACION
BENEFICIADA:

88
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

¢ Pedido de regularizacion por parte de la directiva, de fecha 15 de marzo del
2017. (ANEXOQ SOLICITUD).
e Listado de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.-

SUPERFICIE Y
LINDEROS DE
CONFORMIDAD
CON LA
ESCRITURA
PUBLICA.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio De la Cruz, se encuentra asentado en el lote de
terreno, ubicado en el Barrio Bellavista, de la Parroquia Calderén, del
Canton Quito, Provincia de Pichincha.

ESCRITURA GLOBAL.-

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de noviembre
de 2006, ante el doctor Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado
del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 11
de enero de 2007, los conyuges senores: José Emilio Quisilema Quisilema
y Maria Maclovia de la Cruz Simbafia, dieron en venta el Lote de Terreno,
ubicado en la Ex Hacienda Bellavista, de la Parroquia Calderén, del
Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de las siguientes personas:

1.- Juan Esteban Quisilema de la Cruz, casado con Monica Patricia Diaz
Diaz;

2.- Victor Rafael Quisilema de la Cruz, casado con Maria Inés Caiza
Morales;

3.- Maria de Lourdes Quisilema de la Cruz, casada con José Braulio
Quisilema Morales;

4.- Jaime David Quisilema de la Cruz, casado con Maria del Carmen
Quisilema; y,

5.- Segundo Emilio Quisilema de la Cruz, casado con Maria Piedad
LLuglluna

SUPERFICIE Y LINDEROS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA.-

LINDERO NORTE: Con calle publica en una extensién de ciento treinta
coma noventa y nueve metros;

LINDERO SUR: Propiedad de Herederos de Segundo Manuel de la Cruz
en una extension de ciento treinta y uno coma veinte y tres metros;

LINDERO ESTE: Con lote nimero treinta y uno en una extensién de
sesenta y dos coma noventa y siete metros; y,

LINDERO OESTE: Con propiedad de Pablo Quisilema en una extension
de sesenta y uno coma diez y siete metros.
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VENTAS EN
DERECHOS Y
ACCIONES.-

SUPERFICIE TOTAL: Siete mil novecientos cincuenta y tres metros
cuadrados.

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES.-

Posteriormente, mediante escritura piblica de compraventa celebrada el
31 de octubre de 2016, ante el doctor Romulo Pallo, Notario Cuarto del
Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de |la Propiedad el 22 de
noviembre de 2016, los sefiores: Juan Esteban Quisilema de la Cruz y su
conyuge Monica Patricia Diaz Diaz; Victor Rafael Quisilema de la Cruz y
su conyuge Maria Inés Caiza Morales; Maria de Lourdes Quisilema de la
Cruz y su conyuge José Braulio Quisilema Morales; Jaime David
Quisilema de la Cruz y su cényuge Maria del Carmen Quisilema; vy,
Segundo Emilio Quisilema de la Cruz y su conyuge Maria Piedad
LLuglluna Farinango, dieron en venta el 49.70% derechos y acciones
fincados en el lote de terreno, ubicado en la Ex Hacienda Bellavista, de la
Parroquia Calderdn, del Cantén Quito, Provincia de Pichincha, en distintos
porcentajes a favor de las siguientes personas:

1.- José Emilio Quisilema Quisilema y su conyuge la sefiora Maria
Maclovia de la Cruz Simbania, el 26.03%;

2.- Sandra Karina Quisilema de la Cruz y su conyuge el sefor Diego
Xavier Guaman Pillajo, el 10.06%;

3.- Lorenzo Eliceo Solorzano Zambrano y su conyuge la sefiora Ana
Aracely Parraga Ortiz; el 3.54%;

4.- Maria Elizabeth Romero Palma, el 3.37;

5.- Yohana Verdnica Sanchez Alcivar casada con el sefor Yovanny Rene
Rezabala Plua, el 3.36%; vy,

6.- José Manuel Vargas Galeas y su conyuge la sefiora Soraya Maria
Barragan Lombeida, el 3.34%.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE
José Emilio Qu(l)sti:z;na Quisilema y C50010922001 08/02/2017 100%

registrales
enajenar.

GRAVAMENES.- En el certificado consta que no existen anotaciones

de gravamenes hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de

CONCLUSIONES:

e La presente informacion se la obtuvo de las escrituras y del certificado de
gravamenes que constan en el expediente.
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¢ De las escrituras que se encuentran en derechos y acciones, se justifica el
100% de la propiedad.

INFORME TECNICO
N° de predio: | 629439 /
Clave 1411902 001+ -
catastral:
REGULACION SEGUN:IRM:
Zonificacién: | A9(A1003-35)
Lote minimo: | 1000 m2
Forma de
ocupacién del | (A) Aislada

suelo:

Uso principal

2
(R_QZ)’Residq,ncial Urbano 2

del suelo: )
Clasificacién | (SU) Suelo\Urbano/
del suelo: )
APLICA | _
-  D3(D203-80)
Cambio de =

zonificacion: ( R

{D) Sobre linea de fabrica

| (RU2) Residencial Urbano 2

Cambio de
clasificacion NO (SU) Suelo Urbano
del suelo:
NiGmero de 29
lotes:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos | 0%
Consolidacién: | 100,00 % ggf:g =
Infraestructura P’;?;;e 30% Alcantarillado 30% Sgg{ﬂg 30%
Existentes:
Anchos de
vias y Calle EBC 8.00 m.
Bﬁajes:
Area -l.ltll de 6.106,32 | m* 75,00 %
lotes:
Area de vias: 1.120,01 | m? 13,76 %
Area de
afectacién 609,98 | m?. 7,49 %
vial
Area verde 305,51 mZ. 3,75 %
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Area bruta del
terreno: BAVLRL v iyt 100,00%
(Area Total) i
Area verde y comunal en ;
relacién al area qtil de 305,51 m2. 5,00 %
lotes
AREA VERDE
LINDERO ENPARTE | TOTAL UPERFICIE
Norte: | CalleE8C ~ [ 73%men .
longitud ¥
desarrollada cies m: e
longitud

20,51m. en |

desarrollada

bt : - longitud

Equipamient : .

Cgrﬁznal' . | desarrollada v

: ,_ 305,51m2

Sur: Propiedad Particular - 20,24 m.
Este: Propiedad Particular- 19,59 m. |
Oeste: | Lote 10 7 20,04 . |

ANEXO INFORMES TECNICOS.

TECNICO:

¢ Ceédula Catastral: MDMQ. DMC. Oficio N.-DMC-UFAC-2652. Fecha 18de
Abril de 2017. Cédula Catastral #583./De fecha 17/04/2017. Inscrita
02/05/2017. «

* Informe de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N° SGSG-DMGR- AT-2017-
478. Fecha 16 de mayo de 2017 Informe Técnico N°, 076 AT-DMGR-
2017. Fecha 26-de abril de 2017.. '

+ Oficio DMGR: MDMQ. DMGR. Oficioc N° SGSG-DMGR-AT-2017-675.
Fecha 30 de junio de 2017:

* Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N.0472-GP. 005263.
Fecha 25 de octubre de 2016.

¢ |Informe de vias: MDMQ. AZCA. Direccion de Gestién de Territorio.
Unidad Zonal de Territorio y Vivienda. Informe de Afectacién y Replanteo
Vial. RVD DGDT 104 - UZTV - 2016. Fecha 29 de julio de 2016..,

e Oficio de vias: MDMQ. AZCA. Jefatura de Territorio y Vivienda. Oficio N°
239-UZTV-2017, de fecha 08 de agosto de 2017.

* Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Técnico N.001-UERB-AZCA-2017. Fecha 24 de mayo de 2017,

« Informe de factibilidades: Oficio n°® EPMAPS-GTI-2016-174. Fecha 01
noviembre 2016.

» Informe de factibilidades: Certificacion de Servicio DP 16-255. Fecha 8’
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de noviembre 2016.
e Informe de requlacién metropolitana: Informe N° 618445. Fecha 17 abril

2017.

PLANOS

» Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arq. Edison
Alomoto de junio 2017.

= 1CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

El Art. 30 de la Constitucién del Ecuador determina “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

Se propone el cambio de zonificacion para los lotes a D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial
urbano 2.

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

Por afos de asentamiento y estado de consolidacién la Calle E8C con un ancho
de 8,00 m. del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio De la Cruz, se reconoce y pasa a conformar parte del sistema
vial urbano del sector.

La Direccion Metropolitana de Catastros emite el Oficio N.- DMC-UFAC-6917, de
fecha 11 de julio de 2017, en el cual adjunta la Cédula Catastral, Documento #
583, la misma que es inscrita en el Registro de la Propiedad de la Propiedad con
fecha 2 de mayo de 2017.

El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 5,00 % del area (til de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio De la Cruz entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.

Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 076-AT-
DMGR-2017 de fecha 26 de abril de 2017, manifiesta en el punto “6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccion técnica al AHHYC “Barrio de la Cruz” de la Parroquia Calderdn,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocién en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Barrio de la Cruz” de la Parroquia
Calderén, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.
Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “barrio de la
Cruz” de la Parroquia Calderdn, presenta un nivel de riesgo Moderado por la
probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua
Pichincha.
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La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa
que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andalisis, incluyendo la variable
riesgos.”

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion
realizada en el transcurso de este informe, desprende una serie de
recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como
consecuencia de informacién adicional producida como la realizaciéon de las obras
de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del
suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD
en su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de
riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar
todas las amenazas de origen natural o antrépicos que afecten el territorio se
gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles
de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevenciéon y gestion de riesgos en sus
territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion
del Suelo, (PUOS) y Reégimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
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(Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172 del afio 2011, y sus Reformatorias
N°.447 y N°.432 del arfio 2013 y la Ordenanza N° 127 del 25 de julio del 2016.

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Posterior a fa regularizacién del AHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demés edificaciones dentro del
area en analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural
y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o
un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo, por lo que las
futuras edificaciones deberan hacer un uso adecuado de los criterios de disefo
sismo resistentes y carga sismica contemplados en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control
hacer cumplir la normativa vigente.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente
con informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y
técnica, definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion, a fin
de obtener la mas eficiente integracién de los servicios. En caso que no se
cumple con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de
suelo y construccién, la Administracion zonal Calderén que emiten los permisos
de construccion, certificaran fa prohibicion correspondiente.

¢ La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir la normativa vigente.

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda para reducir el
riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta, ademas de un diserno
estructural; por lo que las futuras edificaciones contar con un disefio estructural
basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, en lo
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que se refiere a disefiar sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS),
teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir esta disposicion.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo:
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUQS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e EIAHHYC "De la Cruz” actuaimente tiene espacios de tierra afirmada (calles y
pasajes) por lo que se recomienda coordinar con la dirigencia de este
asentamiento para realizar las obras de infraestructura, tales como
alcantariflado, bordillos, aceras y sumideros para la recoleccion y drenaje de
aguas superficiales y de escorrentia; de esta forma se reduzca las infiltraciones
y proteger los mismos ya que el agua y el viento contribuyen a ocasionar
carcavas.

e En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segun lo permita el
Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUQOS) 2016 deberan respetar los
parametros de zonificacion asignados. En el caso de que el propietario del
predio afectado por esta zonificacion, tenga que construir obras de mitigacion,
o el cerramiento de su fterreno, debera solicitar la autorizacion a la
Administracion Zonal Calderdn.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la
EPMAPS podra implementar y concluir el sistema de alcantariflado pluvial que
evite la erosién del suelo por ser una zona que presenta una pequena
inclinacion, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion
mediante los servicios descritos. Acciones que restringiran la erosion del suelo
en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando
infiltracion al terreno.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Calderon
debera informar a la comunidad asentada en el area de anélisis sobre su
exposicion a amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza
sismica, amenaza volcanica); y las recomendaciones descritas en el presente
informe para que los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de
riesgo al que estan expuestos.

o Mientras se cumplen con los avances de las recomendaciones antes descritas
y se ejecute el cuadro valorado de obras los habitantes deben realizar trabajos
inmediatos (mingas) para controlar la erosién y la sedimentacion, acciones
encaminadas a reducir la accién agresiva del agua y el viento en las vias y
pasajes que deterioran la construccion vial.”
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De acuerdo al Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2017-675, de fecha 30 de junio de 2017,
emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos como alcance al Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgo No. 076-AT-DMGR-2017 establece que: “Ante la
calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC
barrio “De la Cruz” — Calderdn, se establece que el riesgo es Mitigable, debiendo los
propietarios definir e implementar las obras y/o acciones de mitigacion de los niveles
del riesgo en base a un estudio geolégico — geotécnico de suelos que lo realice un
profesional responsable o especialista; asi como un analisis estructural de las
edificaciones existentes y también para proyectos constructivos siempre que se
aplicable. Respecto a los gastos que representen los estudios, analisis, obras y/o
acciones de mitigacion seran solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.”

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Barrio De la Cruz, para su aprobacion o modificacion
segun corresponda.

Atentamente,

L€da. Maria Jose Cruz
ORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

ELABORADO | Dr. Daniel Cano 7
POR: RESPONSABLE LEGAL 01/08/2017 %ﬂ)
2

7
ELABORADO Arg. Mauricio Velasco y
POR: RESPONSABLE TECNICO 01/08/2017 r@@m

T
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica”, y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
De la Cruz, de la parroquia Calderén, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 10 afios
de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la presente ordenanza, cuenta con .. afios
de asentamiento y 88 habitantes, con una consolidacién del 100%.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiondé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Barrio De la Cruz, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. .........coooevennnie (i [ T , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constituciéon™)

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y

Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con

la planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton (...) "

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD™), sefiala como una funcién del gobiemo auténomo descentralizado municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante Ila
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas

municipales;
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Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sehala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de legislacion y
fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde,
a través de los érganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte,
estara facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley De Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, ¢l numeral 1 del articulo 8 de la Ley De Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de
barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre
de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 01 de agosto de 2017 en la Administracién Zonal
Calderon, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal Calderdn; Ab. Moénica
Espin, Direccion Juridica de la Administracion Zonal Calderén; Sr. Miguel Bosquez,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Tgla. Cristina Aguayza, Delegada de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de 1a Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
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Regula Tu Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderén, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N°. 001-UERB-AZCA-SOLT-2017, de fecha 01 de agosto de 2017, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado Barrio De la Cruz, ubicado en la Parroquia Calderén a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numeral 1
y 2 de la Constitucion de la Repiublica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y x), y 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1,
8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito ; y, 2 de la Resolucién
No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
629439 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO DE LA CRUZ A FAVOR
DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio De la Cruz, ubicado en la parroquia Calderén sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo declara considerandolo de
interés social.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas.-
Zonificacion: A9(A1003-35)~
Lote minimo: 1000m2 -

Forma de Ocupacion J
Del Suelo: (A) Aislada
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Uso principal del Suelo: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano-
Numero de lotes: 22
Area Util de Lotes: 6.106,32 m2 -
Area de Vias: 1.120,01 m2 .
Area de Afectacién vial: 609,98 m2
Area Verde: 305,51 m2 .
Area Total del Lote: 8.141,82 m2

El nimero total de lotes es de 22, signados del uno (1) al veinte y dos (22), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Se cambiara la zonificacion a D3(D203-80) para los 22 lotes,
con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2, forma de
ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacidn vigente esto
es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del area verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado Barrio De la Cruz, ubicado en la parroquia Calderén,
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de dreas verdes y
areas de equipamiento comunal, un area total de 305,51 m2 del area 1til de los lotes, de conformidad
al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Calle EBC - 7,35 m. en
longitud ¥
: 27,86 m. en
Area Verde y dz%sg;rollada longitud
Equipamiento léngri'tt;n L desarrollada )
I:
Comuna despmnliada 305,51m2
Sur: Propiedad Particular -~ 20,24 m.
Este: Propiedad Particular 19,59 m.”
Oeste: Lote 10 20,04 m. |

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgo de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma
de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién
Zonal Calderdn, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza,
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notificAndose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ¢jecucidn y avance de las obras de

mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio De la Cruz de
la parroquia Calderén, debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direcciéon Metropolitana de

Gestion de Riesgo No.076- AT-DMGR-2017, de fecha 26 de abril del 2017, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Barrio de la Cruz” de la
Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Barrio de la Cruz” de la Parroquia Calderon,
presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC
y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdanica el AHHYC “Barrio de la Cruz” de la
Parroquia Calderon, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos
(ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacicn del suelo en el canton.
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También considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropicos que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos
por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardan obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial .

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa vigente
de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen

o&w}fi 69"’
53

Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172 del ajio’

2011, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432 del afio 2013 y la Ordenanza N° 127 del 25 de
Julio del 2016.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Posterior a la regularizacion del AHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un diserio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se
realice un estudio estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio
estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo, por lo que las
Jfuturas edificaciones deberan hacer un uso adecuado de los criterios de disefio sismo
resistentes y carga sismica contemplados en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-
SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa vigente.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con informacion
y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en la Ordenanza
147 y para cumplir con la planificacion, a fin de obtener la mds eficiente integracion de los
servicios. En caso que no se cumple con las condiciones necesarias e indispensables para la
habilitacién de suelo y construccion, la Administracion zonal Calderén que emiten los
permisos de construccion, certificardn la prohibicion correspondiente.

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las

edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda,
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ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir la normativa vigente.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda para reducir el riesgo
sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso constructivo y tipo
de suelo sobre el cual se cimienta, ademas de un diserio estructural; por lo que las futuras
edificaciones contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC), sobretodo, en lo que se refiere a disefiar sismo resistente — Cargas
Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir esta
disposicion.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Qcupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

El AHHYC “De la Cruz” actualmente tiene espacios de tierra afirmada (calles y pasajes) por
lo que se recomienda coordinar con la dirigencia de este asentamiento para realizar las obras
de infraestructura, tales como alcantarillado, bordillos, aceras y sumideros para la
recoleccion y drenaje de aguas superficiales y de escorrentia; de esta forma se reduzca las
infiltraciones y proteger los mismos ya que el agua y el viento contribuyen a ocasionar
cdreavas.

En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segun lo permita el Plan de Uso y
Ocupacion de Suelo (PUOS) 2016 deberdn respetar los parametros de zonificacion
asignados. En el caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion, tenga
que construir obras de mitigacion, o el cerramiento de su terreno, debera solicitar la
autorizacion a la Administracion Zonal Calderon.

Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podra
implementar y concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo por
ser una zona que presenta una pequena inclinacion, de esta forma mejorar las condiciones de
vida de la poblacién mediante los servicios descritos. Acciones que restringiran la erosion del
suelo en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al
terreno.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Caldercn debera informar
a la comunidad asentada en el area de analisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); y las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes sean
conscientes del nivel de riesgo al que estan expuestos.

Mientras se cumplen con los avances de las recomendaciones antes descritas y se ejfecute el
cuadro valorado de obras los habitantes deben realizar trabajos inmediatos (mingas) para
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controlar la erosion y la sedimentacion, acciones encaminadas a reducir la accion agresiva
del agua y el viento en las vias y pasajes que deterioran la construccion vial.”

De acuerdo al Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2017-675, de fecha 30 de junio de 2017, emitido por la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo como alcance al Informe Técnico de Evaluacién de
Riesgo No. 076-AT-DMGR-2017 establece que: “Ante la calificacién del riesgo anteriormente
detallado para el sector denominado AHHYC barrio “De la Cruz” — Calderdn, se establece que el
riesgo es Mitigable, debiendo los propietarios definir e implementar las obras y/o acciones de
mitigacion de los niveles del riesgo en base a un estudio geoldgico — geotécnico de suelos que lo
realice un profesional responsable o especialista, asi como un andlisis estructural de las edificaciones
existentes y también para proyectos constructivos siempre que se aplicable. Respecto a los gastos que
representen los estudios, andalisis, obras y/o acciones de mitigacion seran solventados en su totalidad
por la comunidad solicitante.”

Articulo 7.-De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio De la Cruz, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 10 afios de existencia, con 100% de
consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los
anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle “E8C” de 8,00 m v

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100% -
Agua Potable: 70%
Alcantarillado: 70%
Energia Eléctrica: 70%

Articulo 9.- Del plazo de ejecuciéon de las obras.-El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, ser de cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- LLa Administracion Zonal Calderdn realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacién de
las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como
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del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio De la Cruz, se
sujetaré a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento donde
se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio De la Cruz, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura

Articulo 13.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio De la Cruz,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particiéon administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particién y adjudicacién se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del
lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos;
y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio
de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido,
a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un
recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
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Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
. [ CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ A de .ooonnnnn..
de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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CERTIFICADO No.: C50010922001
FECHA DE INGRESO: 08/02/2017

CERTIFICACION

Referencias:

1)22/11/2016-P0O-95801£-33629i-88861r 2) 11/01/2007-PO-2890f-11681-2578r
Tarjetas:; T00000374749;
Matriculas:;
~ El infrasctito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resoluciéon N°
. RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, Y dando contestacion al oficio No. UERB-036-2017, de diecisiete de enero del dos mil
diecisiete, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad especial “Regula tu Barrio”, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de laTesolucion administrativa de particion
y adjudicacion o de cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la
administraciéon municipal no causaran derecho, tasa o prestacién econdmica de ninguna
naturaleza, CERTIFICO: J :

Inmueble compuesto de casa y terreno ubicado ex- hacienda Bellavista situado en la parroquia
CALDERON de este Canton.
2.- PROPIETARIO(S);
1) Cényuges JOSE EMILIO QUISILEMA QUISILEMA y MARTA MACLOVIA DE LA
CRUZ SIMBANA, por sus propios derechos, el veinte y seis punto cero tres por ciento de
derechos y acciones; a los conyuges; SANDRA KARINA QUISILEMA DE LA CRUZ vy
DIEGO XAVIER GUAMAN PILLAJO, por sus propios derechos, el diez punto cero seis por
. ciento de derechos y acciones; a los conyuges LORENZO ELICEO SOLORZANO

ZAMBRANO y ANA ARACELY PARRAGA ORTIZ, por sus propios derechos, el tres
punto cincuenta y cuatro por ciento de derechos y acciones; a la sefiorita MARIA ELIZABET
ROMERO PALMA, soltera, por sus propios derechos, el tres punto treinta y siete por ciento
de derechos y acciones; a la sefiora YOHANA VERONICA SANCHEZ ALCIVAR, casada
con Yovanny Rene Rezabala Plua, por sus propios derechos, el tres punto treinta y seis por
ciento de derechos y acciones; y, a los conyuges JOSE MANUEL VARGAS GALEAS y
SORAYA MARIA BARRAGAN LOMBEIDA, el tres punto treinta y cuatro por ciento de
derechos y acciones.- 2) JUAN ESTEBAN QUISILEMA DE LA CRUZ, casado con la
sefiora MONICA PATRICIA DIAZ DIAZ; VICTOR RAFAEL QUISILEMA DE LA CRUZ

" casado con la sefiora MARIA INES CAIZA MORALES; MARIA DE LOURDES
QUISILEMA DE LA CRUZ, casada con el sefior JOSE BRAULIO QUISILEMA
MORALES; JAIME DAVID QUISILEMA DE LA CRUZ, casada con la sefiora MARIA
DEL CARMEN QUISILEMA MORALES 1y el sefior SEGUNDO EMILIO QUISILEMA
DE LA CRUZ casado con la sefiora MARIA PIEDAD LLUGLLUNA FARINANGO, por sus
propios derechos

wesro 3. FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: }

Adquirido de la siguiente manera: 1) EL. CUARENTA Y NUEVE COMA SIETE CERO

~ POR CIENTO de los derechos y acciones, mediante compra a los seflores: conyuges JUAN

Ulloa N31-10 y Murgedn PBX:3988170 WWW.QHHO._f.joi).f-:w;.:
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ESTEBAN QUISILEMA DE LA CRUZ y MONICA PATRICIA DiAZ DIAZ, por sus
propios derechos, céonyuges VICTOR RAFAEL QUISILEMA DE LA CRUZ y MARIA
INES CAIZA MORALES, por sus propios derechos; conyuges; MARIA DE LOURDES
QUISILEMA DE LA CRUZ y JOSE BRAULIO QUISILEMA MORALES, por sus propios
derechos; conyuges JAIME DAVID QUISILEMA DE LA CRUZ y MARIA DEL CARMEN
QUISILEMA MORALES, por sus prop1os derechos; coényuges SEGUNDO EMILIO
QUISILEMA DE LA CRUZ y MARfA PIEDAD LLUGLLUNA FARINANGO, seguin
escritura publica otorgada el TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECISEIS,
ante el Notario CUARTA del cantén Quito, Doctor. Romulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita
el VEINTE Y DOSDE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS.--------- 2) DERECHOS
Y ACCIONES RESTANTES, mediante compra a los conyuges JOSE EMILIO
QUISILEMA QUISILEMA y MARIA MACLOVIA DE LA CRUZ SIMBANA, segin
escritura publica otorgada el TREINTA DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL SEIS, ante el
Notario NOVENO Encargado del cantén Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita el
ONCE DE ENERO DEL DOS MIL SIETE.- Adquirido, por transferencia de dominio
realizada por la Congregacién de Misioneros Oblatos, propietaria de la Hacienda Bellavista,
segun acta dictada por el IERAC, protocolizada el seis de febrero de mil novecientos sesenta
y cinco, ante el notario doctor Manuel Vintimilla, inscrita el seis de febrero del mismo afio;
Rectificada y Aclarada segtin escritura protocolizada el ocho de enero de mil novecientos
ochenta y dos, ante el notario doctor Jorge Machado, inscrita el diez y siete de mayo de mil
novecientos noventa y uno.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONEJ

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE HIPOTECAS, PROHIBICIONES DE

ENAJENAR NI EMBARGOS.-------- La presente certificacion se emite Unica y
exclusivamente para la resolucién administrativa de particion y adjudicacion establecida en el
articulo 486 de la COOTAD.--------- a) Se aclara que la presente certificacion se la ha

conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos
entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de
1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos
que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion,
asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El

presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del

mismo.- “En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacién o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos y Ley de Registro; el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacid LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
RO DEL/2017 ocho a.m.

-
DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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