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Oficio No. SGC-2018- 28 30

itoD. M.,
QUIOD-M. 9 4 460, 2018
TICKET GDOC: 201 7-041755

Sefiora

Ivone Von Lippke

CONCEJALA METROPOLITANA

PRESIDENTA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Presente.-

Asunto: Se remite expediente para anélisis de la Comisidn de Ordenamiento Territorial.
. De mi consideracién:

acogié el pedido de cambio de zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en Liquidacién, me
permito remitir a usted el expediente identificado con el GDOC No. 2017-041755, correspondiente al
asentamiento en referencia, para el analisis de la Comision que usted preside.

Adjunto un bibliorato con documentacién constante en 124 hojas ttiles, incluido 3 planos y 2 CD's.

Atentamente,

TARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)

. Adjunto:

*  Expediente No. 2017-041755 (124 hojas; incluido 3 planos y 2 CD's).

Accién: Wespunsable: Siglas Unidad: [ Fecha:
Elaborado por: | V. Loachamin | SC 2018-08-31
Revisadopor: | R. Delgado SGC (S) | 2018-08-31

Ejemplar 1: Concejala Ivone Von Lippke

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comisidn de Ordenamiento Territorial
CC. para conocimiento

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.
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Informe N2 IC-(0-2018-158

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-350-2017 de 24 de marzo de 2017, a fojas 117 del expediente, remite el
expediente integro No. 41 — Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los
Pinos” en Liquidacion ubicado en la Parroquia Quitumbe, para la aprobacion del
Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0383 de 18 de diciembre de 2017, a fojas 119 del expediente, el
sefor Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre el Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Con oficio No. SG-0821 de 28 de marzo de 2017, a fojas 118 del expediente, el Secretario

. General del Concejo Metropolitano realiza la revision de requisitos formales del referido

' proyecto normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién competente para
su conocimiento y dictamen.

1.4.La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 29 de junio de 2018,
analizo la peticion de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
cambio de =zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 001-UERB-Q-SOLT-2017, a

fojas 94-110 del expediente, el Ledo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial

& Regula Tu Barrio-Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
*, Mmanifiesta lo siguiente:

R\{\‘ \
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“(...)

APLICA | Zonificacion: A6(A25002-1.5) | A1(602-50)
(SI-NO)
Lote minimo: 25000 m2 / 600m2
Cambio de SI — =
Zonifivacion Formas de Ocupacion: (A) Aislada
Uso principal del suelo: (PE/CPN) Proteccion
ecologica/Conservacion del
patrimonio natural // (RU1)
Residencial urbano 1
")

2.2, Mediante Informe Técnico N° 183-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2016-1214, de 27 de diciembre de 2016, a fojas 30 del expediente, el Sr. Dennis Suarez
Falconi, Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Coop. De Vivienda
“Rancho Los Pinos” de la parroquia Quitumbe, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se delermina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Coop. De Vivienda “Rancho Los Pinos” de la
parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen ln NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC Coop. De Vivienda “Rancho Los
Pinos” de la parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida de ceniza
de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde
el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis (...)".

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién extraordinaria
realizada el viernes 29 de junio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cddigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias
Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de
Suelo; y el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacion

BN



de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5781971 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa
de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en Liquidacion a favor de la Cooperativa de
Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en Liquidacion, y asigne a los lotes fraccionados de
dicho asentamiento la siguiente zonificacion:

1. El lote 75 mantendra su zonificacion en A6 (A25002-1.5), con area de lote minimo
25.000 m2, uso principal de suelo (PE/CPN) Proteccién ecologico / Conservacion del
patrimonio natural, forma de ocupacion de suelo (A) Aislada.

2. De los lotes del 1-74 se cambiara la zonificacién a Al (A602-50), con area de lote
. minimo 600 m2, uso principal del suelo (RU1) Residencial urbano 1, forma de
ocupacion del suelo (A) Aislada.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion del suelo vigente en el lote 75 esto es (SRU)
Suelo Rural y del 1-74 (SU) Suelo Urbano.

Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés social, se aprueban por
excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el plano: 2, 3, 4, 6, 12, 13, 15, 16,
17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 47, 54, 55,
58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,73, 74.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacién seran de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las

. especificaciones técnicas constantes en el oficio N® 001-UERB-Q-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constante en el
informe N° 183-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGS5G-DMGR-AT-2016-1214, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Atentamente,

SECRETARIA GENERAL DEL 3ded

CONCEJO
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Sra. Gissela Qhalé Reinoso
Concejala Metropolitana

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-07-12 —
Revisado por: R. Delgado GC 2018-07-12 P

(2017-041755)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1g-3-18 . ,ng-()f »,2)//5’ (,Z/
Sr. Marco Ponce 25 -8 - 203 _‘L 29 - -\ "éjé
Sra. Gissela Chal4 Reinoso 9 -8 -20\8 c$ 30 -8 ~-\38 o

Entrega Alcaldia Metropolitana

Fecha

Recepcion

4ded



{

w¢ 2013 MUASS

| f"?[b\ QCooperativa de Vivienda
@La \d * Rancho “| os Pinos”

I Acuerdo Ministerial No. 843 - Ordenanza Municipal 2708
RUC.: 179083971 0001

O ; " . . . . .

—— Qu]to _ Ecuador i L TR
S0 T DT n .

A0
&

- Quito, 5 de Junio del 2018. ‘ ! ‘- - QEQEPGEr{}i
Sefior Fecha: (15 JUN 2018 E); \
Concejal Sergio Garnica N2 HOJAS ”—J\‘%"

Recibido por:......_. <& .....................

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUEtO DEL CONSEJO METROPOLITANO DE O_UI‘Td:
Presente.-

. La Cooperativa de Vivienda Rancho los Pinos en Liquidacién y la Comisién de Socios
Interesados de la Etapa 3, ubicada al sureste de la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, nos
dirigimos a usted con la siguiente peticidn:

Como es de su conocimiento que la Cooperativa en mencién viene mas de 24 afios a la espera
de poder obtener la aprobacién de la ordenanza de la tercera etapa; y por ello se ha iniciado
desde hace dos afio y mas con el tramite de regularizacion de la tercera etapa, que no camina
por cuestion de burocracia.

En la actualidad nuestro expediente de Asentamientc Humano de Hecho de la Cooperativa
Rancho los Pinos, con (TRAMITE N.- 2017-041755) se encuentra reposando en la Secretarfa de
la Comisién de Uso de Suelo, en la cual nos han manifestado que sigan esperando por cuanto
se declaran fallidas las sesiones, para ser puesto en consideracion de la Sesidon de la Comisién
de Uso de Suelo, de la cual usted es Presidente.

En tal sentido solicitamos a usted en la calidad de Presidente de la
. Comision de Uso de Suelo, sea tomado en cuenta el expediente de

nuestro barrio Rancho los Pinos, dentro del orden del dia, para que sea
tratado en la siguiente sesién la comision, por todos los miembros de la Comision de Suelo,
toda vez que como usted conoce se trata de un sector olvidado, necesitado, sufrido, cuya
esperanza de muchas familias la tienen puesta en las autoridades de la ciudad.

Para el caso de notificaciones ingresamos nuestras direcciones Of. De la Cooperativa de

vivienda Rancho los Pinos, Telef. 3072848 — 2552200 — 0985413951 -0981375581, correo

paulinaguaman90@gmail.com /

Seguros de contar con su alto espiritu de apoyo y colaboracion a la ciudadania, y es especial a
nuestro barrio Rancho los Pinos, de manera anticipada expresamos nuestros agradecimientos.
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REPRESENTANTE LEGAL DE LA COOP, PRESIDENTE DELA COMISION 3 ETAPA
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Concejal

Sergio Garnica
Presidente de 1a Comision de Uso de Suelo
Presente:

QUiTO
Oficio No: 5G-2018 110 G ALCALDIA

Ticket GDOC: 2017-164876 / 2017-133185

2017-041755 / 2017-142083 / 2017-141496
2017-141409 / 2017-141621

Astnto: Remito documentacién para cambio de zonificacién.

De mi consideracion:

Por disposicién de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidente de la Comisién de
Ordenamiento Territorial y segtin la sumilla inserta, remito a usted por ser asunto de su
competencia, los expedientes que a continuacién se detallan, los cuales requieren cambio

de zonificacidn.

No.

Expediente

Nombre AHHC Contenido

2017-164876

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio "San Agustin de El Paraiso",
parroquia Pacto

1 carpeta con 85 fojas

2017-133185

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado "Los Pinos del 1 carpeta con 205 fojas
Chamizal", parroquia EI Quinche

2017-041755

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Cooperativa de
Vivienda Rural "Rancho Los Pinos" en
liquidacidn, parroquia Quitumbe

1 carpeta con 119 fojas

2017-142083

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado comité Pro Mejoras | 1 carpeta con 145 fojas
“San Miguel de Bellavista” parroquia Calderén

2017-141496

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Daniel Montoya 1 | 1 carpeta con 201 fojas
de Calderén” parroquia Calderdn

SECRETARIA GHNERAL DEL
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6 |2017-141409 | de Interés Social denominado “Santa Rosa de

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
1 carpeta con 186 fojas

Guamani”, parroquia Quitumbe

7 |2017-141621 | de Interés Social denominado “Barrio de la Cruz”

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
1 carpeta con 95 fojas

parroquia Calderén

Atentamente,

A ,_,-1’3-

Wy

g(WaHo;Salgado

ARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accion: Responsable: Sigla Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaboracion: PCarvajal SC 2018-04-11

Revisi6n: JMorén PSG 2018-04-11 fe
Ejemplar 1: Abg. Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

Ejemplar 2: Arxchivo Auxiliar Numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

C.C. para conocimiento

Ejemplar 4:

Sra. Ivone Von Lippke, Presidente de la Comisién de Ordenamiento Territorial
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Oficio No.:SG- 367 5

Quito DM., 7 DIC. 201/
Ticket GDOC: 2017-041755

Seiiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
. 5781971, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
) hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa
de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacion, a favor
de la Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en

liguidacion.

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A 0383, de 18 de diciembre de 2017, recibido en esta Secretaria en la
misma fecha, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto
de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5781971, sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacion, a favor de la Cooperativa
de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacién; por lo que, de conformidad con lo
previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha
procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a
. la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

Pagina 1 de 2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como o6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

. L1
ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: D. Cevalles Secretaria 2017-12-20 X
s

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CcC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio

Pagina 2 de 2



ALCALDIA

Quito, 18 pic. 2017
Oficio No. Jf’ ! :
,;,% 0383

Senor

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO ./
Presente

o1y-ou|ass

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. SG-0821 de 28 de marzo de 2017, por el que refiere al
Proyecto de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del
predio No. 5781971 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los
Pinos“, en liquidacion.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la

iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la
Comision pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
\k ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
-} PS/mep

Adjunto: lo indicado

Hore

Feca: 18 DIC 2017 )qqo
NE, HOJAS ... *3)\W -
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.:SG- U821
Quito D-M., 7§ MAR, 2017
Ticket GDOC: 2017-041755
Doctor
Mauricio Rodas Espinel
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito
Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
gue reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5781971, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa
de Vivienda Rural "Rancho Los Pinos”, en liquidacion, a
favor de la Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los
Pinos”, en liquidacion.
De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-350-2017, de 24 de marzo de 2017, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta Secretaria
el 30 de diciembre del mismo afio, relacionado con el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el fraccionamiento del predio No. 5781971, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa de
Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacién, a favor de la Cooperativa de Vivienda
Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacion; conforme lo previsto en el articulo 12 de la
Resolucion de Concejo No. C 074 y previo a remitir el expediente a la Comision
correspondiente, solicito a usted de la manera mas cordial se sirva sefialar si asume la

iniciativa normativa en referencia.
Adjunto para el efecto, expediente con documentacién constante en 117 fojas.

Atentamente,

~Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2017-03-27 M
Copia:  Unidad Especial Regula Tu Barrio 4
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013 - 04175§

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Oficio No. UERB - 350 - 2017

[

Quito DM, 24 de marzo de 2017 / }»/:)
Abogado g/
Diego Cevallos S. \
SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO &:

Presente. 'P
/7

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptaciéon de la Comision correspondiente, previa a la
presentacion y aprobaciéon del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 41 - Q, con documentacion original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS
PINOS” EN LIQUIDACION, ubicado en la PARROQUIA DE QUITUMBE.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestiéon realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacién:

1. Acta de Mesa Institucional No. 001-UERB-Q-2017, de 20 de marzo de
2017.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 001-UERB-Q-SOLT-2017.

Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

g 5 1D

Con sentimientos de consideraciéon y estima.

Atentamente,

|A. . (.-;,._ D"L" s

Ab. Karina Subia )
DIRECTORA DE LAW
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 114 fojas ftiles
Detalle de cantidad de documentos

J

; i
Revisado por: Arq. Carlos Lizarzaburu § (%Ecg?fﬁfﬁ : REEEP{:ION DE DOCUMENTOS i
Realizado pot: Geovanna Vivero f Ry WA

27 AR 2017 L+ %
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T ALGALDIA osesnope om0 ) ‘4 A

Montufar No. 4-119 y Espejo PBX: 3952300 Ext.15026 /15027 /15028 www.quito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 130-UERB- Q-2017

PARA: Abg. Karina Subia D.
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

DE: Pablo Melo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL COOPERATIVA DE
VIVIENDA RURAL: “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION.

FECHA: 22 DE MARZO DE 2017

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 62 E, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
Cooperativa de Vivienda Rural “RANCHO LOS PINOS” en liquidacién, ubicado en la
Parroquia: QUITUMBE; propiedad que se encuentra en: Cuerpo Cierto; constante en una
carpeta bene; cuya documentacion se identifica y enumera en la “hoja de detalle de
cantidad de documentos” adjunto; informacion y documentacién que ha sido verificada y
avalada por ésta Coordinacion, garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso
ante las autoridades competentes que conocen y aprueban la regularizacién de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados.

Atentajén}e,/

lo O.

INADOR UERB-QUITUMBE
NOMBRES FECHA FIRMA / SUMILLA
REVISADO POR: Pablo Melo O. 22/03/2017
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 22/03/2017 ﬁ
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ACTA N.-001- UERB - Q - 2017

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS INFORMES
SOCIO-ORGANIZATIVOS, LEGALES Y TECNICOS DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: “RANCHO LOS
PINOS”; REALIZADA EL 20 DE MARZO DEL 2017.

En el Distrito Metropolitano de Quito, al vigésimo dia del mes de marzo del dos mil
diecisiete, en la Sala de Reuniones de la Administracion Quitumbe, siendo las nueve horas,
debidamente citados mediante Convocatoria, de fecha trece de marzo de dos mil diecisiete,
se relinen los sefiores (as): Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo
Melo O., Coordinador UERB-Q; Arg. Elizabeth Ortiz, Delegado de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda; Arq. Jorge Camparfa, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro, Ing. Marco Manobanda Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos; Ing. Edwin
Guevara, Direccion de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Abg. Jorge Eduardo Calle,
Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arg. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico;
Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe; con la finalidad de tratar el
siguiente Orden del Dia:

1.- Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No.001-
UERB-Q-SOLT-2017, del Barrio “"RANCHO LOS PINOS”, que se encuentra
ocupando el predio: No. 5781971, de propiedad de |la cooperativa Rancho los Pinos,
ubicado en la Parroquia: Quitumbe, Zona: Quitumbe, Expediente No 41Q.

Se procede con el Primer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo,
Legal y Técnico del Barrio “RANCHO LOS PINOS”, Expediente No. 41 Q.

El Asentamiento Humano de Hecho y consolidado denominado cooperativa de vivienda rural
Rancho los Pinos no cuenta con una directiva reconocida por la Superintendencia de
Economia Popular y solidaria conforme a la octava disposicion del reglamento a la Ley
Organica de Economia Popular y Solidaria.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio Organizativo,
legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de los asistentes; y se
recomienda gue contintde su tramite en la Comision de Ordenamiento Territorial.

Art 4. Forma de deteccion de presuntos excedentes y diferencias en relacién a

la superficie constante en el titulo de dominio y procedimientos seguir.- Los

mecanismos para la deteccién del presunto excedente y diferencias y los tramites

gue requieran como requisito previo a la regularizacién prevista en este Titulo,

seran determinados mediante resolucion del Alcalde Metropolitano. (La

negrillas nos corresponden). (\\@—/‘-
Pagina1lde 3
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La presuncién de excedente o diferencia, puede ser desvirtuada a través de
documentacion y /o inspeccién solicitada por el administrado y practicada por la
Autoridad Administrativa competente que, in situ, demuestre que no existe el
excedente o diferencia.

De verificarse excedente o diferencia de superficie en los tramites y por los
mecanismos que se determinen mediante resolucion del Alcalde, el administrado se
sujetara al proceso de regularizacién constante en este titulo.

Con los antecedentes expuestos la Unidad Regula tu Barrio se compromete a dar
. seguimiento y cumplimiento al articulo en mencion.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio Organizativo,
legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de los asistentes; y se
recomienda que continue su tramite en la Comision de Ordenamiento Territorial.

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesién, siendo las diez horas.

s

COORDINADOR
UERB-QUITUMBE

ADMINISTRADOR
ZONAL QUITUMBE

Ing. Edwin Guevara ) gorgd Fduapdo Calle
DIRECCION DE GESTION DEL - ASESORIA
TERRITORIO, ZONAL QUITUMBE JURIDICA, ZONAL QUITUMBE

Pagina2de3
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e /
Arg. Jorge Can‘/aﬁa

SECRETARIA TERRITORIO DIRECCION METROPOLITANA
HABITAT Y VIVIENDA, DELEGADO DE CATASTRO, DELEGADO

(o N obanda
IRECCION METROPOLITANA S
DE GESTION DE RIESGOS UERB- QUITUMBE

Lcda. Gianyna Rosero
RESPONSABLE LEGAL RESPONSABLE
UERB- QUITUMBE SOCIO-ORGANIZATIVO

UERB- QUITUMBE

Pagina3de3
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, A FAVOR DE LA
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION
EXPEDIENTE N241 Q
INFORME N°. 001-UERB-Q-SOLT-2017

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COOPERATIVA DE E—— o
i di | 1
VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, r aipaPeieres [ Mk L { Teeie
A FAVOR DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL || AreadePromodon [ | patmonal ) Residandal 14
“RANCHO LOS PINOS” EN LIQUIDACION [ Equpamento || Proteccaion Ecolégca | Residencal 2
Parroquia: QUITUMBE | Industrial 2 [ | Proteccion Baeterio || Residencial 3
Barrio/Sector: PROTEC. QUITUMBE () ndustiald L__| RNNR
[ industnal 4 [ RNR
Administracién Municipal: QUITUMBE

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN L[QUIDACION, EN LIQUIDACION
Pagina 1 de 17
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COOPERATIVA DE VIVIENDA
RURAL “RANCHO LOS PINOS”, en liquidacion, se encuentra ubicado en la parroquia Conocoto,
actual Quitumbe del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracion
Zonal Quitumbe, el cual tiene un 49.33% de consolidacion y 25 afios de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 24 de noviembre del 2016 y 15 de febrero de 2017, se
determind que la poblacion de este asentamiento carece de recursos para satisfacer las
necesidades basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COOPERATIVA DE VIVIENDA
RURAL “RANCHO LOS PINOS”, en liquidacion, cumple con los requisitos indispensables para ser
considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula
Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con
este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables,
en cuanto a educacién, salud, alimentacion, vivienda, servicios bdsicos e infraestructura,
conforme con el andlisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 65%, no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica. El 30% de la poblacion del asentamiento
tiene estabilidad laboral el otro 70% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
Pégina2 de 17
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dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de
recursos econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO
ADMINISTRAION

QUITUMBE
ZONAL:
PARROQUIA: QUITUMBE
TIPO DE

, COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL, EN LIQUIDACION
ORGANIZACION:

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE
LEGAL:

ANOS DE
ASENTAMIENTO:
Ne DE
COPROPITARIOS:

DRA. OLINDA PAULINA GUAMAN CHICAIZA, LIQUIDADORA

25 afos

75

N2 DE LOTES 75

POBLACION
BENEFICIARIA:

CONSOLIDACION: | 49.33%

300 PERSONAS

e Acuerdo No. 0129-DNC-MIES-10 que declara a la Cooperativa
de Vivienda “RANCHO LOS PINOS” en proceso de disolucion y

DOCUMENTOS liquidacion en donde designa a la liguidadora de la

ANEXOS: Cooperativa, de fecha 13 de diciembre 2010, suscrita el 21 de
diciembre del mismo afio.

e Lista de Socios

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES INFORME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
COOPERTAIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
Pagina 3 de 17
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LIQUIDACION.
ANTECEDENTES DE LA Mediante escritura de compra-venta otorgada el 9 de diciembre
PROPIEDAD: de 1988 ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo

Séptimo e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 22
de octubre de 1992 en la que la sefiora Graciela Calisto Enriquez
viuda de Espinosa vende a la Cooperativa de Vivienda Rural
“Rancho los Pinos” el lote de terreno denominado como lote
“A” de la antigua hacienda “Ontaneda”, situada en la parroquia
Conocoto, actualmente Quitumbe, con una superficie total y
aproximada de ochenta y tres hectdreas y media, circunscrito
dentro de los siguientes linderos: por el occidente: camino
publico denominado camino de los Incas; sur: hacienda de la
propiedad del sefior Jaime mantilla; sur-este: zanja que le
separa del lote “B” y a continuacién con camino de los Chachas,
hasta empalmar con el camino de los Incas, al Occidente.

Mediante ordenanza nimero 2708 del I. Concejo Municipal de
Quito, que visto el Informe No. IC-89-160 de fecha 09 de junio
de 1989 de la Comisién Conjunta de Planificacion y Legislacion,
decreta la Ordenanza para el reconocimiento legal vy
regularizacion de los asentamientos de hecho existentes en
areas urbanas y de expansion urbana del cantén Quito; b)
Reconocimiento Legal y Autorizacion de Escrituras Individuales
emitido por el Secretario General del I. Concejo Metropolitano
de Quito, de fecha 17 de agosto de 1994, con niimeros 2870 y
2871 mediante el Cual el I. Concejo Metropolitano en sesidn
publica ordinaria realizada el dia lunes 08 de agosto de 1994, al
considerar el informe IC-94-452 de la Comisién Especial de
Reconocimiento Legal y Regularizacion de Asentamientos de
Hecho, amparado en lo que establece la ordenanza 2708 y su
reglamento, resolvid la legalizacion del Asentamiento Rancho
los Pinos, aclarado que la Municipalidad garantizard la
conclusion de todas las obras de urbanizacién que requiere el
sector.

Existe ademads transferencia de dreas comunales a favor del
Municipio de Quito, seglin escritura otorgada el 16 de enero de
1995 ante el Notario Décimo Sexto, Dr. Gonzalo Roman Chacén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de mayo

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
Pagina 4 de 17
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de 1995,

Con este antecedente, la Cooperativa de Vivienda Rural ha
procedido a realizar las correspondientes escrituras individuales
a favor de sus socios, quedando en la actualidad una superficie
de 349.517,55 m2.

Informacion que es corroborada por el levantamiento
planialtimétrico realizado por la Ing. Paulina Guano, registro
SENECYT: 1034-12-1184210; y la declaraciéon juramentada
realizada por la Dra. Olinda Paulina Guaman Chizaiza,
. Representante Legal y liquidadora de l|la Cooperativa de
Vivienda Rural Rancho los Pinos.

DERECHOS Y
TIPO DE ESCRITURA: UNIPROPIEDAD S| ACCIONES NO
OTORGADO POR: Graciela Calisto Enriquez, viuda de Espinosa
A FAVOR DE: Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho los Pinos”.
CELEBRACION DE LA ESCRITURA | 09 de diciembre 1988
NOTARIA: Décimo Séptima - Dr. Nelson Galarza Paz.
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE | 22 de octubre de 1992,
LA PROPIEDAD
. LINDERO 197,35m con Av. Simdn
NORTE
LINDERO 420,72m con propiedad particular
SUR:
LINDERO 2.277,12m con Via a Conocoto y propiedad particular y el canal
LINDEROS DE LA ESTE: de riego Pitatambo; y,
PROPIEDAD
LINDERO 1.841,89 con propiedad particular de la misma Cooperativa
OESTE:
SUPERFICIE: 349.517,55 m2.

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LlQUIDACI(f)NJ EN LIQUIDACION
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CERTIFICADO Certificado de hipotecas y gravamenes No. C410373584001 de fecha 20 de
octubre de 2016 en mismo que menciona que este lote queda prohibido de
enajenar en garantia de las obras de urbanizacion

INFORME TECNICO

N2 de

781971
Predio: »
Clave
Catastral: 32002 35001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: | A6(A25002-1.5) / A2(A1002-35)

Lote minimo:

25000 m2/ 1000 m2

Forma de
Ocupacion (A) Aislada
del suelo
Uso principal | (PE/CPN) Proteccion ecoldgica/Conservacion del patrimonio natural // (RU1)
del suelo: Residencial urbano 1
Elasitiganign {SRU) Suelo Rural / (SU) Suelo Urbano
del suelo:
APLICA
(S1 - NO) Zonificacién: A6(A25002-1.5) / A1(602-50)
Cambio de Lote minimo: 25000 m2 /600 m2
Zanificacion 3 ﬁ\ Forma de Ocupacion: (A) Aislada
Sl (PE/CPN) Proteccion
Usoprificinaldet Shsio: ecolégica/Conservacion del
" | patrimonio natural // (RU1)
Residencial urbano 1
Camlo:ae SRU) Suelo Rural / (SU) Suel
Clasificacién NO Elasificacion delsueloz | P2 “"30 ural [ (S uele
Urbano —
de Suelo /
Numero de 75
lotes
Obras
Civiles " N/A | Bordillo 5
S —— Calzadas | 0.0% Aceras % ’ N/A%
Consolidacié (Vias)
49,339
n: LHa Obras de
Infraestruct | Agua o, | Alcantarill . Energia "
ura Potable S ado L eléctrica 1007
Existentes:

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
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Anchos de
viasy
Pasajes

Pasaje “E13D"” de 6,00 m
Pasaje “E13F” de 6,00 m
Pasaje “E13G” de 6,00 m
Pasaje “S22D” de 8,00 m
Pasaje “S22C” de 3.50m

Escalinata “S22C" de 6,00 m

Area Util de
Lotes:

278.706,96

2 79.74%

Area de Vias
y Pasajes:

4.759,65

2 1,36%

Area Verde y
Comunal:

40.526,66

2 11,59%

Faja de
Proteccion
Oleoducto:

7.841,64

2 2,25%

Faja de
Proteccion
Borde
Superior de
Quebrada en
Lotes:

6.302,16

2 1,80%

Faja de
Proteccion
Canal de
Agua en
Lotes:

9.476,65

2 2.71%

Faja de
Proteccion
Borde
Superior de
Quebrada
(Area
Municipal):

96,85

2 0.03%

Area
Afectacion
Intercambia

1.806,98

3 0.52%

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
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dor Vial:
Area bruta
del terreno 349.517,55 m? 100,00%
(Area Total):
Area Verdt’e Y Ct’Jn_"nunaI en relacion 40.526,66 - 14,54 %
al area util de lotes
Area Verde y Comunal
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Via Conocoto o 226.37m.
Pasaje S22C 207,28 m.
Sur:
Lote “71” 31,25 m.
SRR Lote “71” 12,83 m.
rea Verde ey
Lote ”72” 15,59 m. 395,30 m,
Lote “72 52,64 m.
Pasaje $22D 6,18 m. 10.486,73m2
Pasaje S22D 8,00 m.
Propiedad Particular 61,53 m.
Este: Propiedad Particular y Via = 71,42 m.
a Conocoto
Oeste: | Interseccion entre Via ok 0,00 m.
Conocoto y Pasaje 522C
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Av. Simon Bolivar b, 234,37 m
sur: Faja de Proteccion Borde
KveaVarden Sgper|or dt.i F),uebrada e 15,35 m
(Area Municipal)
x:: gg:gzgig 40225 1, 21.463,05m2
; .463,05m
Este: | via conacoto 2044 o501 ' m
Via Conocoto SE,
53,69 m.
Oeste: | Propiedad Particular 0 413,02 m.

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL"RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
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LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Naite: Faja de Proteccion Borde
" | Superior de Quebrada Exn 10,27 m
(Area Municipal)
Pasaje S22C
sur: asa] 138,89 m.
Area Verde | Este: | ViaConocoto 5 170,73 m.
2
Oeste: | Escalinata S22C 28,95 m.
Pasaje E13F 38,41 m. 5970’43”.‘2
Lote 70 33,55 m,
Lote 70 34,33 m.
Propiedad Particular 7,18 m. | 33461m.
Propiedad Particular 47,82 m.
Propiedad Particular 82,36 m.
Propiedad Particular 62,01 m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
, Nortc: Pasaje E13F ) 82,12 m
Area Verde 3 i lote 28 29,45 m,
" |lote29 S|
Este: Interseccion entre el Lote e 00 1.789,26m2
29y Pasaje E13F i
Oeste: | Propiedad Particular - 64,83 m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote 74 oy 19’10 m
Area Verde 4 Sur: Faja de Proteccion i
i Oleoducto re Shla .
Este: Propiedad Particular a1 97532 m 817,19m2
Oeste: | Pasaje E13G " 102,03 m.

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
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Faja de Proteccién Borde Superior de Quebrada (Area Municipal)
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Faja de 3
Protet::ién Norte: | Area Verde 2 15,35 m.
Borde . S
Supeorior de | Sur: Sl VetEl o 10.27 m.
Quebrada 96,85m2
(Area Este: Via Conocoto T | 27,75 m.
Municipal)
Oeste: | Propiedad Particular s 6,93 m.
LOTE AREA (m?)

2 524.38

3 515.01

4 505.79

6 515.33

12 525.00

13 500.30

15 481.88

16 487.32

17 483.20

18 488.44

19 480.95

20 481.98

EXCEPCIONES 21 477.71

22 485.23

23 474.43

25 471.13

26 478.00

27 474.44

29 507.68

30 527.47

31 510.46

32 496.25

33 493.30

34 497.63

35 491.51

36 490.23

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
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37 491.41
38 491.01
39 488.60
40 491.84
41 485.32
42 483.01
47 533.04
54 524.11
55 522.94
58 538.60
59 514.24
60 510.46
61 516.12
62 501.88
63 524.50
64 520.92
65 511.83
66 505.76
67 516.30
68 487.80
73 420.19
74 535.14

ANEXO
TECNICO:

INFORMES VIAL

* Memorando No-TV-173-2016 de fecha 21 de Diciembre del 2016, emitido
por el Director de Gestién del Territorio de la Administracién Quitumbe.

INFORMES TECNICOS

Informe Técnico de Riesgos No0.0183- AT-DMGR-2016, con fecha

22/12/2016.

e Informe Nomenclatura Vial, Oficio No. 0461-GP 005145, de fecha 19 de
Octubre de 2016, emitido por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Pdblicas.

® Informe Técnico No. 106-AHH-2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la
Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 15/12/2016.

e Informe Técnico Provisional de Accidentes Geograficos Oficio 1653 AG del

08/12/2016, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro.
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e Oficio Nro. ARCH-DCTH-2017-0036-OF, del 24 de enero de 2017 donde se
especifica el paso del Oleoducto y Poliducto, emitido por el Director de
Control Técnico de Hidrocarburos

e Informe técnico N° 03 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 6 de Marzo de 2017 emitido
por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e No0.604449 del Predio No. 5781971 de fechal2/12/ 2016.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado
por la Ing. Paulina Guano, con fecha 06 marzo de 2017.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100% vy
Alcantarillado 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social.

e El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 25 afios de existencia, con 49,33%
de consolidacidn de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Pasaje
“E13D"de 6,00 m., Pasaje “E13F” de 6,00 m., Pasaje “E13G” de 6,00 m., Pasaje “S22D”
de 8,00m., Pasaje “S22C” de 3,50 m. y Escalinata “S22C"” de 6,00 m.

e Numero total de lotes es de 75, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Segun area de escritura para el Predio 5781971 es de 83,5 hectareas, sin embargo el
drea a regularizar es de 349.517,55 metros cuadrados lo que representa el remanente
de las dos etapas regularizadas; y el area establecida en el levantamiento plani-
altimeétrico de 349.517,55 metros cuadrados, se establece la existencia de igualdad
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entre el drea a regularizar y el levantamiento topografico del lote global, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos, encontréndose el predio claramente delimitado y
acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, de 25
afios de existencia, con 49,33% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacién en A6(A25002-1.5) para el lote 75, con area de lote minimo 25000 m2, uso
principal del suelo (PE/CPN) Proteccién ecoldgico/Conservacion del patrimonio natural,
forma de ocupacién del suelo (A) Aislada y mantener la clasificacion del suelo en (SRU)
Suelo Rural.

e  Cambiar la zonificacion a A1{(A602-50) para los lotes del 1 al 74, con area de lote minimo
600 m2, uso principal del suelo (RU1) Residencial urbano 1, forma de ocupacion del suelo
(A) Aislada y mantener la clasificacion del suelo en (SU) Suelo Urbano.

o Se debe considerar las recomendaciones emitidas por |la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.0183-
AT-DMGR-2016, de fecha 22/12/2016, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Coop. De Vivienda
“Rancho Los Pinos” de la Parroquia Quitumbe, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable frente a movimientos de
remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Coop. De Vivienda “Rancho Los Pinos” de la
Parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se considera viviendas con Alta vulnerabilidad.
Adicionalmente con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Coop. De Vivienda
“Rancho Los Pinos” de la parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por la
probable caida de ceniza de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador.

La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el anadlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe se contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona de
analisis.
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7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la |
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobaciéon de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién
del Suelo, (PUOS) aprobado el 25 de julio del 2016; Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N® 172, y sus
Reformatorias N°. 447 y N°.432).

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emisiéon de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

® Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademds de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo-
resistente- Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir la normativa vigente.

e En edificaciones en proceso de construccidn, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del area en andlisis que no dispongan con un disefio
estructural y no cuenten con algun tipo de asesoria técnica, el propietario
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debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras) para qué evalué el estado actual de la vivienda y proponga una
solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

e En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del drea en analisis que se encuentren cerca de cortes de
talud/cortes de tierra, el propietario deberda contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en Estructura), para que el mismo realice los
disefios de las obras de mitigacion necesarias, con la finalidad de brindar
seguridad a las personas que habitan en el inmueble y circulan por el sector.

e Lairregularidad en planta como elevacion que presentan las edificaciones (por
ejemplo voladizos excesivos, columnas corta, discontinuidad de elementos
estructurales), sumando a la baja resistencia de materiales usados como
elementos estructurales pueden provocar dafios como fisuras, grietas hasta el
colapso de la edificacion, agravandose su estado ante la accion de sismos, por
lo cual se sugiere que se notifique a la poblacion asentada en el drea de
estudio, que por su seguridad, realicen el estudio estabilidad estructural
respectivo y el reforzamiento de la estructura, asi como de construir la obras de
mitigacion necesaria en sus viviendas.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo;
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe
cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales, cumpliran las siguientes condiciones conforme lo
corresponde:

e Realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde
se establezca pardametros como cohesién, angulo de friccion, capacidad
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor
pendiente considerando distintos escenarios (saturacién de agua y cargas
dinamicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio
estructural y la ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un
profesional responsable a cargo debera tener experiencia en estas obras de
mitigacion y estas obras de mitigacién en sus costos seran asumidas por la
comunidad.

e La Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones
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verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente; Ademas el agua y el viento contribuyen a
ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante
un estudio geotécnico del suelo; asi como un analisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de
construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberan respetar los parametros de
zonificacion asignados, acorde con los resultados de las estudios del suelo.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccion, certificaran la prohibicion correspondiente.

e Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal
Quitumbe para la inspeccion del area y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe
correspondiente.”

* Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe y la visita de
campo realizada se debe tener especial consideracion con el espacio de
proteccion ecoldgica donde se recomienda implantar un sistema arbéreo con
plantas nativas y rastreras que ayuden a la estabilizacién de la ladera y evitar
cualquier tipo de evento adverso.

¢ Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial tanto para calles como
pasajes, asegurando la estabilidad de taludes generados en los cortes para la
apertura de calles y edificaciones; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS
para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la
erosion del suelo por ser toda la zona muy inclinado, ya que al momento
recorren a favor de la pendiente y en épocas de lluvia generan mayor
inestabilidad de terreno.

* Coordinar con las Comisaria de medio ambiente de la Administracion Zonal
Quitumbe para la inspeccidn del drea y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe
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correspondiente y también evitar la tala de drboles y nuevos asentamientos

que ya se puede evidenciar dentro de la franja de proteccion.

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que, debido a las
caracteristicas geomorfoldgicas medianamente favorables, forma del relieve,

susceptibilidad de movimientos en masa, actividades antrépicas; se informe del

peligro a las personas del AHHYC

en el area de estudio, sobre la lata

probabilidad y exposicién en caso de presentarse cualquier evento adverso

natural y/o antrépico que pueden causar la devastacion de algunos terrenos o
edificaciones por estar en una alta zona de susceptibilidad.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho
Los Pinos”, en liquidacion a favor de la Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en
liquidacion, para su aprobacidn o modificacion segun corresponda.

—

Atenta/! ente,

f
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264,
numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacion cuenta con 25 afios de
asentamiento y 300 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacion,
a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ........coevveeinninee o (e , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”,

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democradtica de ésta, en la
Sfuncién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”,

Que, el articulo 240 de la Constitucidn establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural™, (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD™), sefiala como una funcion del gobierno autonomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito (en adelante “LORDMQ™) establece que el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al
desarrollo integral y a la ordenacidn urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificaciéon y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del
suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma més
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 20 de marzo de 2017 en la Administracién
Zonal Quitumbe, integrada por: Julio César Afasco, Administrador Zonal Quitumbe; Pablo
Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de
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Territorio Habitat y Vivienda; Jorge Campaiia, delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos; Ing. Edwin Guevara, Direccion de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Ab.
Eduardo Calle, Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo,
Responsable Técnico; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, y Abg.
Sofia Reyna, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 001-UERB-Q-SOLT-2017,
de 07 de marzo de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Cooperativa de Vivienda
Rural “Rancho Los Pinos™, en liquidaciéon a favor de la Cooperativa de Vivienda Rural
“Rancho Los Pinos”, en liquidacion.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal ¢), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
5781971 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE
VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION A FAVOR DE LA
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en
liquidacion ubicado en la parroquia Quitumbe sin perjuicio de la responsabilidad de quienes
revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo declara considerandolo
de interés social.
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Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: A6(A25002-1.5) / A2(A1002-35)
Lote minimo: 25000 m2/ 1000 m2

Forma de Ocupacion (A Alslada

del suelo

Uso principal del (PE/CPN) Proteccion ecoldgica/Conservacion del patrimonio
suelo: natural // (RU1) Residencial urbano 1
Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural / (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 75

Area Util de Lotes: 278.706,96 m2

Area de Vias y Pasajes: 4.759,65 m2

Area Verde y Comunal: 40.526,66 m2

Faja de Proteccion 7.841,64 m2

Oleoducto:

Faja de Proteccion Borde

Superior de Quebrada en 6.302,16 m2

Lotes:

Faja de Proteccion Canal 9.476.65 m2

de Agua en Lotes:

Faja de Proteccion Borde

Superior de Quebrada 96,85 m2

(Area Municipal):

Area Afect.acwn . 1.806,98 m2

Intercambiador Vial:

Area Total del lote: 349.517,55 m2

El nimero total de lotes es de 75, signados del uno (1} al setenta y cinco (75), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Se mantendra la zonificacion en A6(A25002-1.5) para el
lote 75, con area de lote minimo 25.000 m2, uso principal del suelo (PE/CPN) Proteccidn
ecoldgico / Conservacidn del patrimonio natural, forma de ocupacion del suelo (A) Aislada

Se cambiara la zonificacion a A1(A602-50) para los lotes del 1 al 74, con area de lote minimo 600
m2, uso principal del suelo (RU1) Residencial urbano 1, forma de ocupacion del suelo (A) Aislada.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
en el lote 75 esto es (SRU) Suelo Rural y del 1 al 74 (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 2, 3, 4, 6, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37,38, 39, 40, 41, 42, 47, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 73, 74.
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Articulo 6.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los
Pinos”, en liquidacion transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de 4reas verdes y areas de equipamiento comunal, un area total de 40.526,66 m2 del
area Gtil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Area Verde y Comunal

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Via Conocoto . 226.37m.
— Pasaje S22C 207,28 m.
: Lote “71” 31,25 m.
) Lote “71” 12,83 m.
Area Verde Lote “72” 15,59 m.
1 Lote “72 52,64 m. 395,30 m.
Pasaje S22D 6’ 18 m. 10486,73"’12
Pasaje S22D 8,00 m.
Propiedad Particular 61,53 m.
Este: Propiedad Particular . 71.42 m.
Qeste: | Interseccion entre Via o -
Conocoto y Pasaje S22C e
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Worte: Av. Simén Bolivar . 23437 m
Sur: Faja de Proteccion Borde
’ Superior de Quebrada - 15,35 m

Area Verde (Area Municipal)

- Via Conocoto
Via Conocoto 49002’42;) Hy 21.463,05m2
Este: Via Conocoto kil 592,71 m
Via Conocoto 2030 5T,
53,69 m.
Qeste: | Propiedad Particular ——- 413,02 m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
) Norte: Faja de Proteccion Borde
Area Verde " | Superior de Quebrada --- 10,27 m
. (Area Municipal)
s Pasaje S22€ = 138,89 m. 5.970,43m2
gy | PAP-RReEA 170,73 m.
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Oeste: | Escalinata S22C 28.95 m.
Pasaje E13F 38,41 m.
Lote 70 33,55 m.
Lote 70 34,33 m.
Propiedad Particular 7,18 m. 334,61 m.
Propiedad Particular 47.82 m.
Propiedad Particular 82,36 m.
Propiedad Particular 62.01m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verd Nt Pasaje E13F . 82,12 m
g & Sup: | Lote 28 2945m. | o0
" | Lote 29 34,44 m. : | 5026mm
Interseccion entre el Lote <107 sl
Este: | 59y Pasaje E13F G m
Qeste: | Propiedad Particular -— 64,83 m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
" Norte: Lote74 = 19,10 m
Area Verde Fai - T
aja de Proteccion
4 Sur: - 14,14 m.,
Oleoducto —
: - .19m
Este: Propiedad Particular . 97.52 m
Qeste: | Pasaje E13G -—- 102,03 m.

Articulo 7.- Area de Proteccién Faja de Proteccion Borde Superior de Quebrada (Area
Municipal).- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Cooperativa de Vivienda “Rancho Los Pinos”, en liquidacion transfiere al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucion por Faja de Proteccion Borde Superior de Quebrada
(Area Municipal), un 4rea total de 96,85 m2, de conformidad al siguiente detalle:

Faja de Proteccion Borde Superior de Quebrada (Area Municipal)
Faja de ' LINDERO En parte Total SUPERFICIE

Proteccion | Norte: | - \1¢@ Verde 2 - 15,35 m.

Borde Area Verde 2° L
Superior de Sur: , 10.27 m.
Quebrada | ggte: Via Conocoto . 2775 m. 96,85m2

(Area i i
Municipal) | Oeste: Propiedad Particular - 6.93 m
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Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe,
caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos™, en liquidacion debera cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.0183- AT-
DMGR-2016, de fecha 22/12/2016, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Coop. De Vivienda
“Rancho Los Pinos™ de la Parroquia Quitumbe, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Coop. De Vivienda “Rancho Los Pinos™ de la
Parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se considera viviendas con Alta vulnerabilidad.

Adicionalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Coop. De Vivienda “Rancho
Los Pinos™ de la parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable
caida de ceniza de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe se contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona de analisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

¢ Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
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origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionarin de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de
acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autéonomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

* Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) aprobado el 25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N 171 y N° 172, y sus Reformatorias N°. 447
y N°.432).

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre ¢l cual se cimienta, ademas
de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan contar con un
disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo-resistente- Cargas Sismicas (NEC-
SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa
vigente.

* En edificaciones en proceso de construccién, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del drea en analisis que no dispongan con un disefio estructural
y no cuenten con algtin tipo de asesoria técnica, el propietario debera contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para qué evalué el
estado actual de la vivienda y proponga una solucién a cada caso, como puede ser
un disefio estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

¢ En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del area en analisis que se encuentren cerca de cortes de
talud/cortes de tierra, el propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructura), para que el mismo realice los disefios de las
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obras de mitigacion necesarias, con la finalidad de brindar seguridad a las personas
que habitan en el inmueble y circulan por el sector.

e La irregularidad en planta como elevacion que presentan las edificaciones (por
gjemplo voladizos excesivos, columnas corta, discontinuidad de elementos
estructurales), sumando a la baja resistencia de materiales usados como elementos
estructurales pueden provocar dafios como fisuras, grietas hasta el colapso de la
edificacion, agravandose su estado ante la accion de sismos, por lo cual se sugiere
que se notifique a la poblacion asentada en el area de estudio, que por su seguridad,
realicen el estudio estabilidad estructural respectivo y el reforzamiento de la
estructura, asi como de construir la obras de mitigacién necesaria en sus viviendas.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo; Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir
las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales, cumpliran las siguientes condiciones conforme lo corresponde:

e Realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se
establezca parametros como cohesion, angulo de friccion, capacidad portante o de
carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente considerando
distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dinamicas ejercidas por sismos) y
de ser necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de
mitigacioén que se requieran con un profesional responsable a cargo debera tener
experiencia en estas obras de mitigacion y estas obras de mitigacion en sus costos
seran asumidas por la comunidad.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo
de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la
normativa vigente; Ademas el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas
que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

* Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un analisis estructural de la(s) edificaciones
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existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los parametros de zonificacidn
asignados, acorde con los resultados de los estudios del suelo.

En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion,
las administraciones zonales que emiten los permisos de construccidn, certificaran
la prohibicion correspondiente.

Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal
Quitumbe para la inspeccion del drea y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.”

Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe y la visita de
campo realizada se debe tener especial consideracion con el espacio de proteccion
ecologica donde se recomienda implantar un sistema arboreo con plantas nativas y
rastreras que ayuden a la estabilizacion de la ladera y evitar cualquier tipo de evento
adverso.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial tanto para calles como
pasajes, asegurando la estabilidad de taludes generados en los cortes para la apertura
de calles y edificaciones; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosién del
suelo por ser toda la zona muy inclinado, ya que al momento recorren a favor de la
pendiente y en épocas de lluvia generan mayor inestabilidad de terreno.

Coordinar con las Comisaria de medio ambiente de la Administracién Zonal
Quitumbe para la inspeccion del area y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente y
también evitar la tala de arboles y nuevos asentamientos que ya se puede evidenciar
dentro de la franja de proteccion.

La Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que, debido a las
caracteristicas geomorfologicas medianamente favorables, forma del relieve,
susceptibilidad de movimientos en masa, actividades antropicas; se informe del
peligro a las personas del AHHYC en el area de estudio, sobre la lata probabilidad
y exposicioén en caso de presentarse cualquier evento adverso natural y/o antrépico
que pueden causar la devastacion de algunos terrenos o edificaciones por estar en
una alta zona de susceptibilidad.”
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Articulo 9.-De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacion contempla un
sistema vial de uso piblico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social de 25 afios de existencia, con 49,33% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje “E13D” de 6,00 m
Pasaje “E13F” de 6,00 m
Pasaje “E13G” de 6,00 m
Pasaje “S22D” de 8,00 m

Pasaje “S22C” de 3.50 m
Escalinata “S22C” de 6,00 m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Alcantarillado: 100%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.-El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) aiios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la

ley.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras plblicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica
el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de
Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacion se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
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denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho los Pinos”, en liquidacion quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y
que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de
Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacién, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos™, en
liquidacion, a través de su representante debera entregar las respectivas escrituras individuales a
favor de los socios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de su
representante en caso de incumplimiento.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién
Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....
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ORDENANZA No.
Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y ..... de
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
. ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADG MNo.: C410373584001
FECHA DE INGRESO: 14/06/2016

CERTIFICACION

Referencias: 22/10/1992-5ta-1670{-18761-36499r * VENTAS/CBO * Plano 73CON
’ Tarjetas: T00000027496
Matriculas: () ACTA DE INSERCION
El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Tey de Registro v de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distritc Metropelitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-01Z. de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados v que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO: - -
[L.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD!
Parte sobrante del lote de terreno ubicado en la parroquia CONOCOTO de este cantdn.
R.- PROPIETARIO(S)
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL RANCHO LOS PINOS.
B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES!]
Adquirido EN MAYOR EXTENSION mediante compra a GRACIELA CALISTO
ENRIQUEZ VIUDA DE ESPINOSA, segln escritura celebrada el NUEVE DE DICIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO. ante el Notario doctor Nelson Galarza,
. inscrita el VEINTE Y DOS DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS.--
' -- Habiendo adquirido: UNA PARTE a Mercedes Enriquez viuda de Calisto, y, OTRA
PARTE por adjudicacion hecha en su favor en la particién celebrada con Laura Calisto de
Vélez, todo segln escritura celebrada el veinte y siete de Junio de mil novecientos sesenta y
tres, ante el Notario doctor Cristobal Guarderas, inscrita el seis de Julio del mismo afio. Se
aclara que segun escritura celebrada el veinte v dos de Noviembre de mil novecientos noventa
y uno, ante el Notario doctor Nelson Galarza, marginada el veinte y dos de Octubre de mil
novecientos noventa y dos, los sefiores Espinoza Calisto, autorizan a la vendedora Graciela
Calisto Enriquez, a que realice la venta.----TRANSFERENCIA en favor del ILUSTRE
MUNICIPIO DE QUITO, de Areas Comunales del predio situado en la parroquia
CONOCOTO, segin escritura publica otorgada el diez y seis de enero de mil novecientos
noventa y cinco, ante el Notario Décimo Sexto Doctor Gonzalo Roman Chacén, inscrita €l
VEINTE Y SEIS DE MAYO de mil novecientos noventa y cinco, repertorio N° 20822.---2-
Mediante acta de insercion de fecha ocho de marzo de dos mil doce se incorpora los
siguientes documentos: a) Ordenanza niimero 2708 DEL I. Concejo Municipal de Quito, que
visto el Informe N° IC-89-160 de nucve de junio de mil novecientos ochenta y nueve de la
Comisién conjunta de Planificacion y Legislacion, y considerando que es necesario reconocer
e incorporar a la estructura urbana del Canton Quito los asentamientos de hecho conformados
por sectores populares; y, en uso y cumplimiento de las atribuciones conferidas por la ley de
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Régimen Municipal; decreta la ORDENANZA PARA ELL RECONOCIMIENTO LEGAL Y
REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS DE HECHO EXISTENTES EN AREAS
URBANAS Y DE EXPANSION URBANA DEL CANTON QUITO.- b) Reconocimiento
Legal y Autorizaciéon de Escrituras Individuales emitido por el Secretario General del I.
Concejo Metropolitano de Quito de fecha diecisiete de agosto de mil novecientos noventa y
cuatro, con nimeros 2870 y 2871 mediante el cual el 1. Concejo Metropolitano en sesién
publica ordinaria realizada el dia lunes ocho de agosto de mil novecientos noventa y cuatro, al
considerar el informe IC-94-452 de la Comisién Especial de Reconocimiento Legal y
Regularizacién de Asentamientos de Hecho, amparado en lo que establece la Ordenanza 2708
y su reglamento, resolvid la legalizacién del Asentamiento RANCHO LOS PINOS, aclarando
que la Municipalidad garantizara la conclusiéon de todas las obras de urbanizacién que
requiere el sector CON LA PROHIBICION DE ENAJENAR DE LOS LOTES, UNA VEZ
QUE SE TRANSFIERA A FAVOR DE CADA UNO DE LOS SOCIOS, como determma la
Ordenanza en mencién y recomienda ademds que el Ministerio de Bienestar Social realice
acciones concretas sobre las necesidades de este asentamiento, la propuesta replanteara la
ubicacién de todos aquellos lotes que se encuentran afectados por una franja de proteccién
localizada a lo largo del camino del Inca y que contempla un retiro de 15.00m a cada lado del
eje vial.-------- Y ACUERDO MINESTERIAL NUMERO 3318 de fecha TREINTA DE
AGOSTO DEL DOS MIL UNO , mediante el cual se aprueba el Acta de Sorteo de los lotes
y minutas de adjudicacién de lotes de la Cooperativa de Vivienda RANCHO DE LOS
PINOS , domiciliada en la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha , la misma que se
encuentra debidamente protocolizada el VEINTE Y OCHO DE SEPTIEMBRE DEL DOS
MIL UNO, ante el Notario CUARTO del cantén Quito, Doctor Jaime Aillén Alban, inscrita
el SEIS DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL UNO, repertorio 65151.-=---- ACUERDO
MINISTERIAL No 0040-DNC-MIES-11, Expedida por el Instituto Nacional de Economia
Popular y Solidaria-IEPS Direccién Nacional de Cooperativas el veinte y uno de marzo del
dos mil once Protocolizado el NUEVE DE MARZO DEL DOS MIL DOCE, ante el Notario
VIGESIMO SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Fernando Polo Elmir inscrita el VEINTE Y
SIETE DE MARZO DEL DOS MIL DOCE, repertorio 21488.------ ACUERDO
MINISTERIAL: Con fecha SEIS DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, bajo el repertorio
38434, se halla inscrito el Acuerdo Ministerial No.3318, Expedida por la el Ministerio de
Bienestar Social, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS, de fecha TREINTA DE
AGOSTO DE MIL UNO, mediante el cual Acuerda aprobar Acta de Sorteo de Lotes y
Minutas de Adjudicacion, de la Cooperativa de Vivienda Rancho Los Pinos, Suscrito por la
sefiora Ligia Arellano Secretaria General de la Direccién general de Cooperativas,
debidamente protocolizado el DIECINUEVE DE MARZO DEL DOS MIL DOCE, ante el
Notario CUARTO Encargado, del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES|

Por estos datos se hace constar que: el lote relacionado QUEDA PROHIBIDO DE
ENAJENAR en garantia de las obras de urbanizacion.------------ A fojas 4962, numero 1463,
repertorio 53447, Tomo 139, del Registro de Prohibiciones de Enajenar, y con fecha veinte y
cinco de julio del dos mil ocho, se halla inscrito el Oficio No 4201-MIES-DNC-GL-2008, de
julio veinticinco del dos mil ocho, cuya copia certificada se adjunta en una foja, enviado por
la DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS, el mismo que transcrito €s como sigue:
Sefiores. Registrador de la Propiedad. Quito.- De mi consideracién: Segin el Art. 119 de la
Constituciéon Politica de la Republica del Ecuador, las Instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias y los funcionarios publicos deben ejercer las atribuciones
consagradas en la Constitucién y en la Ley y tendréan €l deber de coordinar sus acciones para
la consecucion del bien comun. De conformidad con el Art. 94 de la Ley de Cooperativas en
concordancia con el Art. 84 del Estatuto del Régimen Juridico Administrativo de la Funcion
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Ejecutiva, la Direccion nacion
que las organizaciones co
Reglamento General
actividades de las
Ley, en el R.sg"
universales de! co
Registradores cde Iz

de Cooperativas, tiene la facultad y competencia de vigilar

] 1 1o consagrado en esta Ley de Cooperativas y su
Art, 2 de la Ley de Cooperativas los derechos, obligaciones y
, S SO iran por las normas establecidas en esta
General, en los ,-‘:,egmvz'|--.:n‘:m especiales y por los principios
ismo. Por :xpuesto. se dispone oficiar a los Notarios y
jue previo a msmbzr o registrar, escrituras de

adjudicacién, de cor de n, cancelacion de patrimonio familiar o de
cualquier otra c2 ue intervengan Cooperativas bajo el control de la Direccién

s

Nacional de Coo
Direccion, de le di
fines legales

wmbramicntos actualizados, registrados en esta
en dichos actos. Particular que le comunico para los
Ur. Fernando Ortega Cérdenas. DIRECTOR
NACIONAL ; wemennm A fojas 708, nGmero 221, Tomo 141, del
Registro de Prohibiciones de En . Repertorio 8103, con fecha UNO DE FEBRERO DEL

. DOS MIL DIEZ, se halla inscrito el Oficio No. 165 D"f-CL MIES-10, de enero once del
L dos mil diez, el mismo que copiado textualmente dice: " Sefior Registrador de la Propiedad
del canton Quito. Ciudad, De mi cons deracion. Por m nedio del presente informo a Usted, que

la Cooperativa de Vivienda "RANCHO LOS PINOS", domiciliada en ésta ciudad de Quito,
provincia de Pichincl ‘2 mediante Acuerdo Ministerial N°0000162 de 11
de diciembre ds . como Interventora a la Dra. Olinda Paulina Guamén
Chicaiza, quien legalmente posesionada ante la Directora encargada, segin

documento que adjunto. La scfiora Interven 1 lo manifestado en el Art. 144 del
Reglamento General de la ey de Cooperativas, es la nica autorizada a suscribir todos los
actos y contratos a2 nombre de la cooperative que tepresenta, Particular que comunico para los

fines legales cons tamente. Freddy Pérez Espinosa. DIRECTOR NACIONAL
DE COOPERA RIDO No. 0000162, Dra. Norma Noemi Medrano G.
DIRECTORA NACIONAL DE OPERA i'?VAS (£). CONSIDERANDO: Que, mediante
Acuerdo Mini istertal '_‘-Jo. 0747 de 23 de Agosto de 2 2007 /. la Ministra de Inclusién Econdmica
y Social, delega al Director Nacional de C m-peratrvas, sus atribuciones y competencias en
procesos coopera‘:*’* 0S. ‘C}ue. mediante Accion de Personal No. 754-UARH 2009 de fecha 14
de diciembre del 2009, que cor tiene el Acuerdo No. 203, se encarga las funciones de Director
. Nacional de Cooperativas a la Doctora Norma Noemi Medrano Gavildnez. Que, la
Cooperativa de Vivienda "Rancho Los Pinos", domiciliada en el cantéon Quito, provincia de
Pichincha, tiene vida juridica mediante Acuerd -Mxmsserhﬂ No. 0843 de 27 de mayo de 1986,
¢ inscrita en el Registro Gene Cooperativas con ei Numero de orden 4139 de fecha 28 de
mayo del mismo afio. Que, mediar I\o I 131-CF-GL-DNC-2009 de 31 de julio
de 2009, los delegados a la Supervision Adm mstlamd recomiendan aplicar el Art. 111 de la
Ley de Cooperativas, por cuanto la Cooperativa de Vivienda "Rancho Los Pinos", ha violado
las normas tipificadas en los Arts. 15: 46; 127; 145; v 146 de la Ley de Cooperativas; Arts.
33; 34; 51 a 56; 148, 166; 206; 209; 210 v\211 del Reglamento General de la Ley de
Cooperativas; Art. 3 del Reglamento Especial de Concurso de Precios para Organizaciones
Cooperativas; y ¢! Art. 12 del Reglamento Especial de Auditorias Externas y Fiscalizacion.
Que, mediante Memorando No. 1834-DNC-GL-09 de 10 de diciembre de 2009, Gestion
Legal emite informe favorable para declarar la Intervencién de la Cooperativa de Vivienda
"Rancho Los Pinos". Que de conformidad con el Art. 111 de la Ley de Cooperativas, es
facultad discrecional del Director Nacional de Cooperativas designar a los Interventores. En
uso de las atribuciones que le confiere la Ley de Cooperativas, su Reglamento General.
ACUERDA: ARTICULO PRIMERO.- Declarar a la Cooperativa de Vivienda "Rancho Los
Pinos", domiciliada en el cantén de Quito, provincia de Pichincha, en Intervencidn, por haber
infringido los Arts. 15; 46; 127; 145; y 146 de la Ley de Cooperativas; Arts. 33; 34; 51 a 56;
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148, 166; 206; 209; 210; y 211 del Reglamento General de la Ley de Cooperativas; Art. 3 del
Reglamento Especial de Concurso de Precios para Organizaciones Cooperativas; y el Art. 12
del Reglamento Especial de Auditorias Externas y Fiscalizacién. ARTICULO SEGUNDO.-
Designar como Interventora de la Cooperativa de Vivienda. "Rancho Los Pinos", a la Dra.
Olinda Paulina Guaméan Chicaiza. ARTICULO TERCERO.- La Interventora designada,
percibira como honorario la suma mensual de Quinientos Dolares de los Estados Unidos ($
500,00 USD), cantidad que seré cancelada por la Cooperativa. ARTICULO CUARTO.- La
Intervencién, de conformidad con el Art. 143 del Reglamento General de la Ley de
Cooperativas, durard noventa dias, pudiendo ser prorrogada por motivos justificados.
ARTICULO QUINTO.- Conminar a los Ex Directivos de la Cooperativa de Vivienda
"Rancho Los Pinos", a que entreguen a la Interventora mediante inventario, todos los bienes,
valores, libros de contabilidad y mads documentos pertenecientes a la Cooperativa.
ARTICULO SEXTO.- La Interventora designada, sometera sus actuaciones a las
disposiciones constantes en la Ley de Cooperativas, su Reglamento General, y al Acuerdo
Ministerial de Intervencién; y de conformidad con el Art. 145 del Reglamento General sera
responsable hasta por culpa leve debiendo prescmar n forma mensual un informe de sus
labores a la Asamblea General de Socios y a la Direccién Nacional de Cooperativas.
ARTICULO SEPTIMO.- La Interventora al terminar sus funciones, hara la entrega recepcion
de todos los bienes, valores, libros de contabilidad y mas documentos, que tenga de la
Cooperativa, a los nuevos directivos que sean elegidos. ARTICULO OCTAVO.- Notificar del
presente Acuerdo a los Ex Directivos, Socios e Interventora de la Cooperativa de Vivienda
"Rancho Los Pinos", mediante oficio. Dado en el Despacho de la sefiora Directora Nacional
de Cooperativas (E), en el Distrito Metropolitano de Quito, ). Dra. Norma Noemi Medrano
G. DIRECTORA NACIONAL DE COOPERATIVAS (E).----=-=----- A fojas 217, nimero 78,
Tomo 142, del Registro de Prohibiciones de Enajenar, Repertorio 3400, con fecha TRECE
DE ENERO DEL DOS MIL ONCE, a se halla inscrito el Oficio No. 0015-DNC-MIES-11, de
enero cinco del dos mil once, cuya copia certificada se adjunta en cinco fojas, oficio que
copiado textualmente dice: "Sefior, José Washington Bonilla Abarca, Registrador de la
Propiedad de la ciudad de Quito, Presente. De mi consideracién, En atencién al oficio s/n de
04 de enero de 2011, ingresado a esta Dependencia con documento no. 003 1-DG-MIES-
IEPS-EXT-1 1 de 05 de enero de 2011, mediante el cual la Dra. Paulina Guamén, Liquidadora
de la Cooperativa de Vivienda "Rancho Los Pinos solicita se oficie su nombramiento al sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Quito, me permito comunicar lo siguiente: Por medio
del presente pongo en su conocimiento que con Acuerdo Ministerial No. 0129-DNC-MIES-10
de 13 de diciembre de 2010, se declaro en proceso de Disolucién y Liquidacién a la
Cooperativa de Vivienda Rancho Los Pinos, domiciliada en el cantén Quito provincia de
Pichincha, designando como liquidadora a la Dra. Olinda Paulina Guaman Chicaiza, a quien
se le han atribuido todas las facultades y obligaciones determinadas en el Titulo IX de la Ley
de Cooperativas y su Reglamento General. Para constancia de todo lo expresado adjunto
copias certificadas del Acuerdo Ministerial en referencia. Particular que comunico para los
fines legales pertinentes. De mi consideracion: Atentamente. f) Abg. Freddy Pérez Espinosa.
DIRECTOR NACIONAL DE COOPERATIVAS. Acuerdo No. 0129-DNC-MIES-10, Quito,
13 de diciembre del 2010, Freddy Pérez Espinosa, CONSIDERANDO. Que, de conformidad
con el literal d) del Art. 121 en concordancia con el Articulo 124 de Reglamento General de la
Ley de Cooperativas, es facultad del Ministerio de Inclusién Econdémica v Social o su
delegado declarar en proceso de disolucién y liquidacion a las organizaciones cooperativas.
Que, mediante Acuerdo Ministerial No. 747 de 23 de agosto del 2007, la sefiora Ministra de
Inclusién Econémica y Social delega a los Directores Provinciales y Subsecretario
Regionales, las atribuciones y competencias en procesos cooperativos en el 4mbito de su
respectiva jurisdiccion. Que, con Acuerdo Ministerial No. 116 de fecha 13 de agosto del
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2009, la sefore
Espinosa, como
"RANCHO LOS |

nica v Social nombra al Ab. Freddy Pérez
serativas. Que, La Cooperativa de Vivienda
n el cantén Quite D. M., provincia de Pichincha,
tiene vida juridic: isterial No. 8413 de 27 de Mayo de 1986 e inscrita
con el niimero d) Orde 39 del 28 avo de 1986, Que mediante Acuerdo ministerial
No. 0162 de 11 de Diciembre de 2009, se declara a la Cooperativa de Vivienda "RANCHO
LOS PINOS", en int on, designa v el mismo acto. comoe interventora a la sefiora
Dra. Olinda Paulina Guaman Chicaiza., \ con Acia de Asamblea General Extraordinaria
de 30 de octubre del 2010. los socies de la Coo DP?’?U\‘I de Vivienda "RANCHO LOS
PINOS", resuelven entrar en proceso de lis Ltuac"-“ 2 la entidad y se nombre como

Ligquidadora a la Dra. Olinda Paulina Guaman Ch }uc, mediante memorando No. 736-
DNC-MIES-10 de 29 de noviembre del 201 g ento de Gestion Legal, analizado la
peticion realizada en Oficio s/m de 12 de del 2010, fundamentado en lo
determinado en el Articulo 146 del Reglament ¢ la Ley de Cooperativas, emite

informe favorable y sugiere o disolucién vy liquidacion de la Cooperativa de Vivienda
"RANCHO LOS PINOS", por encontrarse ¢n las causales establecidas en los
numerales 2, 6 v 7 del Articulo 28 de la Ley de Co perativas. ,_n gjercicio de las atribuciones
conferidas pOT [E ativas . ACUERDA: Art. 1.- Declarar
terminada vy levantar la inten a de Vivienda "RANCHO LOS
PINOS", domiciliada Quit provincia de Pichincha. Art. 2.- Declarar a la
Cooperativa de V: H1C 1.OS PINOS", en domicilio en el canton Quito D.M,,
provincia de de DISOLUCION Y LIQUIDACION. Art. 3.-
Subinscribir a la Cc g CHO | C‘? DP\IO’S" en el registro General de
la Direccidn nacional ds =gar las 1,,¢ labras "EN LIQUIDACION" Att. 4.-
Designar en calidad de lig rativa de V nL:‘nda 'RANCHO LOS PINOS",
en liquidacion, o (2 se” ULINA GUAMAN CHICAIZA, quien llevara
adelante el proceso de liquic la iiqmd:_-f_c lora se le atribuye todas las facultades
y obligaciones confenids de la Lev de Cooperativas y su Reglamento
General, quien d cargo ante el sefior Director Nacional de
Cooperativas & in 12l e su gestion a la Asamblea General de socios y a
la Direccién nacional d« I ¢.- La Liguidacora sera responsable de la custodia
de todos los bienes, valores bilidad y més documentos de la Cooperativa de

o
BT ) T + 3
de la Cooperativi
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Vivienda "RANCHO - La liquidadora designada, percibird como
honorario la suma men: EISH )5 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTE AMERICA (6 "7 oo) USD que sera cancelada por la Cooperativa. Art. 8.-

Conminar a las personas que mantengen en su poder, bienes, valores, libros de contabilidad u
otros documentos pertenecientes a la Cooperativa de Vivienda "RANCHO LOS PINOS"

liquidacion, a gque los entreguen a la liquidadora mediante inventario. Art. 9.- Notificar
mediante oficic u otro medic vélido en derecho el presente Acuerdo a los socios de la
Cooperativa de Vivienda "RANCHO LOS PINOS" y demés personas que tenga interés en la
liquidacién de la misma. ‘o en el Despacho del sefior Director Nacional de
Cooperativas, en la ciuded de Quito, a 21 de Diciembre del 2010. f) Freddy Pérez Espinosa.--
También se hace constar gue no estd hipotecado, ni embargado.--- La CERTIFICACION se
confiere en base ce lo que consta en libros y despues de la revisién realizada por el
departamento de ventas. D'uln el tiempo transcurrido de la adquisicion original por cuanto a
inscripciones antiguas existen errores o falta de marginaciones a pedido de la parte interesada,
la certificacion se le confiere a base de lo que consta en los libros, por lo que deslindamos de

Dado v firm

responsabilidad ror los errores que _?“we:' lan darse. S.E.U.O.- a) Se aclara que la presente
certificacion se la ha conferido luego de revisado el Contemdo de los indices, libros, registros

o

y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
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mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los datos
erroneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error
0 equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del
certificado. ¢) El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha
de emisién del mismo.- En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de
actualizacion, rectificacién o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su
inmediata modificacién.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS
HASTA EL 20 DE OCTUBRE DEL 2016, ocho 2.m.
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DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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