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Oficio No. UERB - 1103 - 2018

)

Quito, 27 de julio de 2018

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

. De mi consideracion:

Mediante su Oficio No. SG 1471, de 31 de mayo de 2017 y por disposicién de la Concejala
Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, remite 7
expedientes, a fin de que se proceda con las observaciones realizadas por los sefiores

Concejales en el primer debate de la sesion del Concejo Metropolitano del 18 de mayo de
2017.

Al respecto, tengo a bien remitir el Memorando No. 016-UERB-EG-MI-2018, suscrito por
los Asesores: Dra. Maria Isabel Ifiiguez y el Arq. Eduardo Game, en el que manifiestan que
luego de la revision del expediente del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, ubicado en la parroquia
de Guamani, el mismo cumple con la normativa legal establecida para su respectiva
regularizacién, motivo por el cual, adjunto la documentacién original a fin de que se
proceda con el tramite correspondiente.

‘_ Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

/“}- S«- e >V L _Y
Ab. Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD
= ARRIO”

Adj. 1 expediente con 188 fojas utiles.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: Geovanna Vivero 27-07-2018
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QUITO

ALCALDIA
MEMORANDO No. 016-UERB-EG-MI-2018
Quito, 20 de julio de 2018
Geowvite
Q@m‘\'\" /f ala éemﬂkﬁﬂ'—&
Para: Abg. Karina Subia Davalos 26 doli® \3
DIRECTORA “UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO” &
De: Arg. Eduardo Game Mendoza
Dra. Ma. Isabel Ifiguez Paredes.
Asunto: Se remite expediente No. 201 Q del Comité Promejoras del Barrio El Coral Redondo

De nuestra consideracion:

Nos referimos a la sumilla inserta en la cual dispone la revision técnica y legal del expediente No. 201
Q del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras
del Barrio El Coral Redondo de la Parroguia Guamani.

Al respecto, nos permitimos informar que se ha procedido con la revision de la documentacion legal y
técnica que consta del expediente antes sefialado, en virtud de lo cual se determina

- El Proyecto de Ordenanza cumple con la normativa legal establecida para la regularizacion de
los asentamientos humanos de hecho y consolidados.
- Enel Proyecto de Ordenanza se encuentran incorporados los pedidos de los sefiores Concejales
. del Distrito Metropolitano de Quito.
- lLas caracteristicas técnicas se encuentran correctas.

En este sentido, nos permitimos remitir a usted el expediente y solicitar que salvo su mejor criterio, se
continte con el trdmite correspondiente.

Atentamente,
Arq./£duando Game Mengoza _— o 7 e
ESPECIALISTA TECNIC et ESEECIAL »R | dUNCIONAmo DIRECTIVO 6

:'!:EU £0aADINAS ¥ PANTICIPACION clunlm
gzch TARIA DE SOOF ) ?(“b/ﬂ .....
Recibido por:. .- f’(/ ............

Firma: .- - = 7" 2013 ..............
Fecha: 25"‘“" ....................
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MEMORANDO No. 363-UERB-Q-2018  ALCALDIA

Para: Abg. Karina Subia

UMNIDAD ESPECIAL REGQULA

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL TU BARRI O
REGULA TU BAMIO' BECUALIARIA DE 200AD! ‘C-GH Y PARTICIPACION CIUDADAMA
Recibido por:. %’%/d Yag
De: Lic. Pablo Melo Fima . .o e
COORDINADOR UERB-Q. Fecha: ...... i LTI, S

Asunto: CONTESTACION REFERENTE AL OFICIO No. SG-1471, DE 31 DE

MAYO DE 2017, EN EL CUAL SE REMITEN LOS EXPEDIENTES
CONOCIDOS EN EL CONCEJO METROPOLITANO EN SESION DE 18 DE
MAYO DE 2017.

Fecha: Quito, 10 de julio de 2018.

En respuesta al oficio SG-1471, de 31 de mayo de 2017, suscrito por el abogado Diego

‘ Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el cual conforme

- requerimiento de varios Concejales, en la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano
de Quito, efectuada el 18 de mayo de 2017, en el que solicita:

l. Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda de la
Ordenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016.

Contestacion.- Se encuentra incorporado en los considerandos finales de todos los proyectos
de Ordenanza de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social.

Incluir en los considerandos de la Ordenanza, lo establecido por la Ley Orgénica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales.

Contestacion.- Mediante Expediente Procuraduria: 2017-01651, GDOC No. 2017-092209,
Procuraduria Metropolitana ha mencionado:

“PRONUNCIAMIENTO LEGAL:
. Los Asentamientos Humanos de Hecho Consolidados que se encuentren en suelo
S rural, no requieren la autorizacion de la autoridad agraria establecida en el
articulo 113 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, por
las siguientes consideraciones:

2. La regularizacién el AHHC no requiere para su aprobacion cambio de la
clasificacion del suelo de rural a urbano, sino que el predio con clasificacion rural
se mantiene como tal, con la zonificacién residencial rural RR1 o RR2. Esto quiere
decir que no hay ampliacion de zona urbana en tierra rural.

3. Tratdndose de un asentamiento humano con consolidacion de edificaciones y obras,
el lote ya no tiene vocacion productiva o aptitud agraria. En este sentido el proceso
de regularizacion de asentamientos humanos de hecho consolidados responde a un
proceso de ocupacion informal del suelo, sin proyecto ni planificacion previa, con
fines exclusivos de habilitacion del suelo y legalizacion de vivienda. Sin embargo,
este particular referido a la ausencia de vocacién productiva o aptitud agraria dl
predio, deberia constar en un informe que seria parte del expediente que estructura
Regula tu Barrio.

4. El AHHC no constituye un proyecto de urbanizacion o ciudadela, sino que se trata
de wuna situacion de hecho, al margen de toda planificacion territorial, cuya
informalidad en el transcurso del tiempo, le dan caracteristicas especiales, de

g iy
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interés social, oriemtadas a una regularizacion de un hecho consolidado e
irreversible (...)".

5. Concejala Ivone Von Lippke:

En el articulo 12 de la Ordenanza, detallar que en caso de retraso, los propietarios del
inmueble se sujetaran a las sanciones contempladas en el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano.

Contestacioén.- El articulo 12 del proyecto de Ordenanza del Asentamiento Humano de

Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “El Coral
Redondo™ menciona: “En caso de retraso en la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “El
Coral Redondo” se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano vigente”.

Mediante oficio No. UERB-1083-2017, de fecha 09 de agosto de 2017, se solicité a la
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos, se actualice el informe No. 037-AT-DMGR-
2015 del AHHyC denominado: Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”,
parroquia Guamani.

Mediante oficio No. SGSG-DMGR-2018-0224, de fecha 15 de marzo de 2018, la Direccidn
Metropolitana de Gestién de Riesgos envia el informe técnico actualizado No. 036-AT-
DMGR-2018 del AHHyC denominado: Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo™;
adicionalmente se adjunta la actualizacion del certificado de gravamenes del mencionado
asentamiento y el acta de socializacion del informe de riesgos.

Por tal motivo, esta Coordinacion realiza la devolucién del expediente 2015-112939,
correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, para continuar con el
proceso de regularizacion.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Pablo Melo O.
COORDINADOR UERB QUITUMBE.,

LY

NOMBRE CORREO TELEFONO FECHA FIRMA/SEMILLA

ELABORADO POR | Abg Sofia Reyna sofiareyna2014@hotmail.com | 0969087951 | 10/07/2018 /W




&

ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social v econémica™; vy, a su vez, cstablece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ¢jercer ¢l control sobre el uso y ocupacion del suelo en cl canton (articulo
264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para cl efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos propietarios de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio El Coral Redondo, tiene una consolidacion de 93,1%, al inicio del proceso
de regularizacion contaba con 9 afios de cexistencia; sin cmbargo, al momento de la sancion de la
presente Ordenanza, cuenta con 12 afios de asentamicnto y 116 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar ¢l mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad vy ¢l ¢jercicio del derecho a la vivienda, adecuada
y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio sobre el que se cncuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio El Coral Redondo a fin
de garantizar a los beneficiarios el ¢jercicio de su derecho a la vivienda y ¢l acceso a servicios
basicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ............ooeevnnn 3 [ YL , expedido por la Comision de Uso de Suelo

SIHIOIE N b S E AT [6 /<o R, , de la Comision de Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro v saludable, v a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad v de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en
la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias v cantones tendran
Sfacultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(s

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Jformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2..Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (cn adelante
“COOTAD”). sefiala como una funcion del gobiemo auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales:

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leves sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; v, (...) z) Regular mediante ordenanza la
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

delimitacion de los barrios y parroguias wrbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion
del principio de equidad interbarrial.”.

el articulo 322 del COOTAD establece ¢l procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipalcs;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho v consolidados declarados de interés social, en
que no se ha previsto el porcentgje de dreas verdes vy comunales establecidas en la ley,
serdan exoneradas de este porceniaje.”

¢l numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que ¢l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular ¢l uso y la adecuada ocupacion del suelo,
cjerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de 1a Lev Orgéanica de Régimen para ¢l Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interes general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito:

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para
la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal
del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de mlcrf"r, social, para aquellos asentamicntos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria scounda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se encuentren en tramite, sc aplicara la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

Pagina3 de 1
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ORDENANZA No.

Que, la Mesa Institucional, reunida ¢l 27 de abril de 2015 en la Administracion Zonal
Quitumbe, integrada por: ¢l Sr. Julio César Afasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arg. Alfonso Cevallos, Director de Gestion del
Territorio, Zonal Quitumbe; Abg. Ivan Pachecho Millan, Direccion de Asesoria Juridica
Zonal Quitumbe; Arq. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula tu
Barrio Quitumbe; Ing. Marco Manobanda, Delegado Direccidn Metropolitana de Gestion
de Riesgos; Dr. Manuel Armijos. Responsable Legal y Lcda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 009-UERB-Q-SOLT-
2016, de 22 dec abril de 2015, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social, denominado: Comité
Promejoras del Barrio El Coral Redondo a favor del Comité Promejoras del Barrio El
Coral Redondo.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 v 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de Ia Republica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a),
v) ¥y X); 322 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 5191481 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO EL CORAL REDONDO A FAVOR DEL COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO EL CORAL REDONDO.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del provectista y de los socios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comit¢ Promejoras del Barrio El Coral
Redondo ubicado en la parroquia “Guamani”, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes
revisaron los planos y los documentos legales. excepto que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los socios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los socios del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras del Barrio El Coral Redondo, se comprometen a respetar las caracteristicas de
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ORDENANZA No.

los lotes establecidas en ¢l plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientcs.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprucba
considerandolo de inter¢s social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

No. Predio: (5191481 7
Zonificacion: 22 (ZC) v
Lote minimo: V m2 L_ B
Forma de Ocupacion del suelo (Z) Arcas de Promocion v
Uso principal del suelo: | (Z) Arcas de Promocion
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural: v/
Niamero de iotes: {29 7
Area Util de Lotes: | 3.993.66 m '
Area de vias y Pasajes: 1648,12m2 v
Faja de Proteccion de Quebrada 594 (V7 /

27607 m2
(Lotes 21-24-28-29) BOimeE o
Faja de Proteccion de Quebrada 143.60 m2.
Area Verde Adicional f e SR
Are;.z total del terreno (Area a 506145 m2 ~
escriturar): | o

El nimero total de lotes ¢s de 29 signados del uno (1) al veinte y nueve (29), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los nuevos lotes.- Sobre los lotes fraccionados se cambiaran la
zonificacion vigente para los 29 lotes segiin se detalla a continuacion: D3 (D203-80), con area de
lote mimimo 200 m2, uso principal del suclo (R2) Residencial mediana densidad, y forma de
ocupacion del suclo (D) Sobre linca de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
inter¢s social, se aprueban por cxccpci(m los siguientes lotes de menor superficie: 15 5; 6;7,78,79,
10711, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25,20 y 2{\’/'/

Articulo 6.-Area de Proteccién de Quebrada (Area verde adicional).- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio El

-8Rk
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ORDENANZA No.

Coral Redondo transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion
de area de proteccion de quebrada (Area verde adicional), un area total de 143.60 m2.del area util
de los lotes, de conformidad al siguiente doiallz:

AREA VERDE ADICIONAL

LINDEROQO | En parte | Total 1 SUPERFICIE

Norte: |Pasaje“Oc2A” /| oo | 23.47 of. | |
AREA | 3.19m¢|
PROTECCION Quebrada E! Pugro | £26 Vo /
BORDE Sur: (Borde Superior de & 767 ,’, | JJI:AP;m-
QUEBRADA Quebrada) Wt e )
(Area Verde | 13.32 oo | 143.60 m2
Adicional) Quebrada El Pugro l
Este: (Borde Superior de/ 5 3.63m.
Quebrada) ,
N . l
QOeste: Pasaje “Oe2A™- I ------ 10.44 m!

Articulo 7.- Informe Técmico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de
la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacién de riesgos claborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos v la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracion Zonal Quitumbe, caso conirario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente Ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que
se¢ inicie las acciones pertinenies.

La Agencia Metropolitana de Control realizard ¢l seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion e las mismas.

El Comité Promejoras del Barrio El Coral Redondo deberd cumplir con lo establecido dentro de
la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se¢ encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.036- AT-DMGR-2018, de 15 de
marzo de 2018 el que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la iinspeccion técnica al AHHYC "El Coral Redondo™ de la
Parroquia Guamani, considerando las cnicnazas. elementos expuesios v vilnerabilidades se
determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Coral Redondo” en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable fiente a movimientos de remocion en masa, esto
debido a que se observaron condiciones [isicas en el terreno que representen amenaza y
condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa gue puedan ocasionar
darios o pérdidas.
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o Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “El Coral Redondo™
presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus
construcciones v el tipo de suelo.

e Riesgo por fendmenos volcanicos: debido a lu alia exposicion a fuertes caldas de ceniza
en caso de una erupcion del volcdan Atacazo, pero también a su baja recurrencia (periodo
de retorno) de reactivacion volcanica, el AHHYC “El Coral Redondo” y toda la
Parroguia Guamani, se determina un nivel de Riesgo Moderado Mitigable para el caso
de una erupcion de este volean, pero en caso de registrar senales de reactivacion en el
Juturo, el nivel de riesgo cambiaria « muy alto no mitigable. Para el caso de otros
volcanes alejados de la Parroquia Guamani (Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador),
el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable ante posibles fenomenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es continuar con ¢l proceso de regularizacion del AHHYC
“El Coral Redondo”, va que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuira a garantizar la reduccion del rieseo en la zona en andalisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable™ cuando se pueden implementar medidas
estructurales v/io no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacio esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructuraies: Acciones de ingenierla para reducir impactos de las amenazas
Como:

»  Proteccion y control: Intervencion direcia de la amenaza (canalizacion de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes, planes de
emergencia y mecanisimos pariicipativos.

>  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comumnitaria)

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo v ordenamienio territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion del riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida, como la
realizacion de las obras de infraestructira, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.
Para el riesgo por movimientos en masa:

o Se recomienda que mediante mingas conmunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia pluvial (canales o zanjas) en la calle de tierra afirmada para prevenir la
erosion del suelo v arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores.

ABR—
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Para continuar con el proceso de regulurizacion del barrio “El Coral Redondo”, en las

edificaciones actuales de los predios N° 28 v 29 no se deben ampliar ni realizar mas

I
7

construcciones hacia el borde de 'a quebrac

fa, v los espacios que tienen como pasaje y

patio los deben mantener despejados para evitar que se ejerzan cargas sobre el borde de

la quebrada.

Coordinar el mejoramiento del truzado de la red vial. asegurando su estabilidad, de los
pequeiios taludes generados cn los cortes efectuados para la apertura de calles.

Respetar las franjas de proteccion de fas quebradas v taludes que estan establecido en la
Ordenanza Municipal No. 0172; v. mantener las dreas verdes dispuestas en el
Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro de las cuales esta
prohibido realizar cualquier tipo de construccion.

Para el riesgo sismico

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que, para
reducir el riesgo sismico, los propieiarios de las constricciones tienen que coniratar a un
Ingeniero Civil especialista en estructuras, al menos con 5 aiios de experiencia, para que
evaliie el estado actual de lcs viviendas v para que proponga algun sistema de

reforzamiento estructural de cor el caso. Las futuras edificaciones deberan ser

construidas siguiendo la guic tecnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion
(NEC-2015), sobre todo. lo que sc refiere a diserios esiructurales sismo-resistentes, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza v lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preveniivo de las cubierias de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyvan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de atito piroieccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proieger vics respiratorias v vista, utilizando gorras, gafas o

lentes, mascarillas o bufandas. enire otros.

Recomendaciones Generales

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo v recomendaciones para emision de permisos y control de usos

futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que

garantice el adecuado cuidado ambiental v proteccion de taludes v quebradas, en
prevencion de riesgos naturales v antrépicos que se podrian presentar.

Cumplimiento de la normativa Vigente:

e En el provecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las

Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
v Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso v Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D ..
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o [ncluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo v recomendaciones para emision de permisos y control de usos
Juturos v ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y

antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “El
Coral Redondo" lo descrito en ¢l presenie informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas recomendaciones
técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a traves de las instancias correspondientes y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar ¢l Informe de Regulacion Metropolitana
(I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan
las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten ¢l aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- De los pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominadoe Comité Promejoras del Barrio El Coral Redondo contempla un sistema vial
de uso publico, debido a que éste cs un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 12 afios de existencia, con 93.1% de consolidacion de viviendas y se encuentra
gjecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano
adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprucban los siguientes pasajes:

[77]

g
Pasaje “Oc2A” variable de 3.00m a 4.00m
Pasaje “Oe¢2B” 3.00 mv

Pasaje “0e2C™” 3.00 m Y

Pasaje “0Oe2D” 3.00 mv

Pasaje “Oc2E” 3.00 m v

Pasaje “Oc2F” 3.00 m v

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.~ Las obras a cjecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de intercs social son las siguientes:

Calzada: 100%
Aceras: 100% °
Bordillos: 100% 7
Energia Eléctrica: 100% ;
Alcantarillado: 100% /
Agua Potable: 100%

Bl
Cogto Sl &
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Articulo 10.- Del plaze de ejecucion de las obras.-El plazo de cjecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de obras

presentado por los socios dcl inmuc‘n'&c se :.;‘Jic:.‘; Cl a:;cntamle"lio hum'mo de hccho y

ntﬁu ito f\u,uor:ul_:a 10 de Quito.

Cuando las obras se gjecutarcn por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion v avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipotecs.

Articulo 12.- De la muita por retraso cn
ejecucion de las obras civiles y de in®
ubica el Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barmrio El Coral Redondo, se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano vigente.

¢jecucion de obras.- En caso de retraso en la

acstructura. los socios del inmueble sobre el cual se

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamicnio humano de hecho y consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras del Barric El Coral Redondo quedan gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regird una vez que se adjudiguen los lotes a sus respectivos beneficiarios v que
subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la protocolizacion ¢ inscripcién de la Ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominade Comité

Promejoras del Barrio El Coral Redonde deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario

Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza. ¢sta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente Ordenanza servivd como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio El Coral Redondo, a
través de sus dirigentes deberd cntregar las respectivas cscrituras individuales a favor de los
socios conforme consta en el plano adjunto a csia Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la
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ORDENANZA No.

Propiedad del canton Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso

de incumplimicnto.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infracstructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; vy, la ¢jecucion de obras de mitigacion de ricsgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para ol ficl cumplimiento de las disposiciones de esta

. Ordenanza, y en caso de que no se havan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma :'.ubslciim‘ia. los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos, En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte nor ciento (_'(! 7o) mas los intereses con'cspondientes.

ncia o partir de la fecha de su sancion, sin

Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrard n vig
perjuicio de su publicacidn en la piagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, cn la Sala de Scsiones del Concejo Metroped v de Quito, el ...,

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Seeretario General del Concejo Metropolitano de
{uiic Quito

| DISCUSION
. El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... Y o 08
............. de 2018.- Quito,

tj__ 'jit. g0 (e
SECRETARIO GENE i’t‘t DEL CON

\'-n]uzidf)

P MIETROPOLITANO DE QUITO
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o~
o
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la piu-t,lllt f)mul inza fue sancionada por ¢l Dr. Mauricio Rodas Espinel
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrite Metropolitano de Quito,

<
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD (JD‘@“ j @A)

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

OFICIO CERTIFICADOS GRAVAMENES

Digitally signed by ANDRES VINICIO
CORDONEZ BEDOYA

Date: 2018.05.02 12:03:35 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

Numero de Tramite: 136609

Numero de Peticion: 145319

Fecha de Peticion: 26 de Abril de 2018 a las 15:28
Nuamero de Certificado: 164716

Fecha emisién: 2 de Mayo de 2018 a las 12:02

Referencias: 02/05/2014-PR0O-35993f-13527i-35728r
Tarjetas: TO0000516759,;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de
dos mil trece, una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando
contestacion al oficio No. 516-UERB-2018, de nueve de abril del dos mil dieciocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial "Regula tu Barrio”,

pnformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion
aarninistrativa de particion y adjudicacion o de cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracién municipal no causaran
derecho, tasa o prestacién econémica de ninguna naturaleza”, ademés en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de Interés
Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de
aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de
regularizacion de los asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion,
de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en
todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Inmueble denominado Corral Redondo, siluado en el Sector La Victoria, de la parroquia CHILLOGALLO cantén Quito.
2.- PROPIETARIO(S):

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL CORAL REDONDO.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adguirido mediante compra a la sefiora PATRICIA MARCELA MAIGUA SUNTAXI, divorciada, por sus propios derechos y en representacion del sefior LUIS
EDUARDO JAQUE CHILUISA, segun escritura publica otorgada el DIECIOCHO DE MARZO DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario CUARTO del cantén
Quito, Doctor Rémulo Joselito Pallo, e inscrita el dos de mayo del dos mil catorce.- habiendo los vendedores mediante compra a los cényuges NELSON JOSE
i CHICAIZA CARRANZA y EVA MARINA VARGAS HIDALGO, segun escritura publica otorgada el OCHO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL SIETE, ante el
w0 del Canton Rumifiahui doctor Carlos Martinez Paredes, inscrita el veinte y tres de noviembre del dos mil siete. *** Y RESOLUCION No. 125-2017 de
fecha DIECISIETE DE ABRIL DE DOS MIL DIECISIETE emitida por el sefior Francisco José Pachano Ordofiez, en calidad de Director Metropolitano de
Catastro, la misma que ha sido debidamente protocolizada ante la Notaria Sexagésima del cantén Quito, a cargo del Doctor Raul Cevallos Pérez, con fecha
SEIS DE JULIO DE DOS MIL DIECISIETE, mediante la cual se RESUELVE Rectificar la superficie del predio No. 5191481, clave catastral 3371101001,
Inmueble denominado Corral Redondo, situado en el Sector La Victoria ubicado en la parroguia CHILLOGALLO (hoy Guamani-Barrio el Coral Redondo), del
cantén Quito, de propiedad del COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL CORAL REDONDO, en el cual existe un excedente de superficie de
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE COMA CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (477,45m2) (en mas), entre el 4rea del titulo de dominio y la
ultima medicién practicada, quedando por tanto la SUPERFICIE A REGULARIZARSE en CINCO MIL SESENTA Y UNO COMA CUARENTA Y CINCO METROS
CUADRADGS (5061,45m2), inscrita el dieciocho de julio de dos mil diecisiete. R. 56182

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

A fojas 1201, numero 1542, del Registro de Hipotecas, Tomo ciento veinte y ocho y con fecha veinte y cuatro de Abril de mil novecientos noventa y siete, se
halla inscrita la escritura celebrada el seis de Septiembre de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario doctor Remigio Poveda, de la cual consta que:
comparecen por una parte los conyuge Nelson José Julio Chicaiza Carranza y Eva Marina Vargas Hidalgo, y por otra parte los conyuges Segundo Melchor
Caiza Analuisa y Clementina Toapanta Toapanta, quienes convienen en celebrar el siguiente contrato de establecimiento de servidumbre: los conyuges Nelson
Jose Julio Chicaiza Carranza y Eva Marina Vargas Hidalgo, de conformidad con lo que dispone el articulo ochocientos setenta y seis y siguientes del Codigo
Civil, dice que tienen a bien constituir SERVIDUMBRE DE TRANSITO sobre el inmueble de su propiedad en favor de los conyuges Segundo Melchor Caiza
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Analuisa y Clementina Toapanta Toapanta, en el lindero Occidental, que partiendo del camino publico hasta donde llega la propiedad de los beneficiarios, que
concretamente corresponde a veinte y tres metros de longitud por doce metros de ancho; servidumbre que sera en forma indefinida, sin limite en el tiempo, y
sera transferida o transmitida, en el caso de venta o sucesion, respectivamente.—-- NO ESTA EMBARGADO, HIPOTECADO, NI PROHIBIDO DE
ENAJENAR.--—- La presente certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resolucion administrativa de particion y adjudicacion establecida en el articulo
486 de la COOTAD.----—-

Responsable: NSCS

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se han proporcionade por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacion o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado
El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,

Responsable: VAVC
Revision: FHHP

Documento firmado electronicamente “

DIRECCION DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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QUITO

ALCALDIA

Oficio No. SGSG-DMGR-2018-0224
DM Quito, 15 de marzo de 2018
Ticket GDOC N° 2017-116210

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Asunto: Respuesta a solicitud de informe de riesgos
Ref. Oficio No. UERB-1083-2017

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° UERB-1083-2017, ingresado con ticket # 2017-116210 de fecha 9 de
agosto de 2017, donde se solicita realizar la actualizacion del informe de riesgos para el AHHYC
denominado “El Coral Redondo” de la Parroquia de Guamani, conformado por el macrolote con
No. Predial 5191481 y Clave Catastral 33711-01-001.

Al respecto, debo informar que el informe técnico N° 036-AT-DMGR-2018 que contiene las
observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
"'--..

Atentamente, ZERRNA D
s i ('

Adjunto:
Copia de recibido de Informe Técnico No. 0036-AT-DMGR-2018
AECION RESPONSABLE | SIGLA [ FECHA SUMILLA
UNIDAD 7

Elaboracién: | E. Carridn AT 20180315 1
Revision: L. Alban AT 20180315 2
Aprobacion: | L. Alban AD 20180315 | 7~

Ejemplar 1: Unidad Especial Regula Tu Barrio

Ejemplar 2: Archivo, DMGR

SECRETARIA GENERAL DE
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o : = MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

\ Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad S G
: Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo E URIDAD
=== ey e

ALCALDIA
ALCALDIA [N°. 036 AT-DMGR-2018|

INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de Actualizacién : 13/03/2018

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion
WGS 84/UTM 175 gy Parroquia Nombre del barrio
% (71653 119760618 Quitumbe Guamani EL CORAL REDONDO
Z: 3087 msnm dprox.
: . i Solicitud Ticket N°®
Direccién Condicion del barrio (Ret. Oficio)
Entrada por el sur de la ciudad; Av. Ifrzglﬁgr
Pedro Vicente Maldonado y la calle o J a UERB-1083-2017 2017-116210
Patricio Romero Barteris TRReCeN OO X
regularizacion
. Propietario: Asentamiento humano de hecho y consclidado
= “El Coral Redondo”

Dalosicetareaevalugcd NUmero Predial escritura 1: 5191481

Clave catastral escritura 1: 33711-01-001
Informacion registrada del Planc enviado de la UERB

2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ftem Descripcidn

Area 29 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 4269,73 m? segin plano fopogrdfico
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del anoc 2016, el drea de Uso Vigente es de tipo

= Area de Promocién un 100%,
El terreno donde estd asentado la poblacion se localiza al sur oriente de la parroquia
i Guamani, El area evaluada estd ubicada entre las cotas 3085 m.s.n.m. y los 3075 m.s.n.m.,
Relleve con una diferencia altitudinal de 10 metros. El terreno presenta una ladera ondulada con
suave pendiente. Con una inclinacién que va desde los 6 a 12% o de 6°a 15° en su superficie.
NUmero de

e ; 25 edificaciones porcentaje de consolidacion: 86.20% aproximadamente
Edificaciones

Las edificaciones son de unay {flos plantas construidas con sistema de porticos de columnas,
Tipos edificacion: | | vigas y losas de hormigdn armifido, mamposteria de bloque y/o ladrillo unido con mortero
Casa/edificio de arena-cemento. En varias viviendas existen hierros sobrescﬂid?s en columnas donde

= departamentos/Med| | o4 miblemente estd planificado la construccion de nuevos pisos
iagua [Construccion
Informal) /Oftro | | Edificaciones constituidas con paredes portantes de bloque y/o ladrillo fijado con mortero
(especificar) arena-cemento, con cubierta formada con correas de madera o perfiles metdlicos, sobre

| los gue descansan planchas de fibrocemento o metdlicas de zinc.
Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 10 80 10
Materiales Piso-entrepiso (slisfemq Yo hias Ciblana
predominantes de estructural)
la edificacion Sistema de porticos de M il Losa de hormigon armado,
columnas, vigas y losas de CINPOIISI G cubierta de planchas de

o logues ladrillos ’ e
hormigon. b C?q es y/o fibrocemento o metdlicas de
unidos con mortero

Paredes poriantes de bloque il o zZinc con Yigcs de_modero 0
y/o ladrillo trabado perfiles metdlicos

Uso edificacion )
|vivienda, comercio, || Yivienda.
industria, educacién)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado ‘ Energia eléctrica
servicios basicos eléch’k:a pofdble sanitario Pluvial
(si/no) Si No No No No
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QOftro

tipo de | B 100% de las calles y pasajes del barrio son de fierra afirmada y no posee infraestructura

informacion fisica | ©ara el manejo de aguas servidas y de escorrentia.
relevante fl sector en estudio se encuentra al interior del Area de Protecciéon Guamani.

Limita al lado sur con la quebrada Saguanchi

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segln la coberfura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2017 no se han
registrado casos dentro de un didmetro de un 1Km alrededor del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado El Coral Redondo.

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO 2

[ 4

Amenazas Geoldgicas |

4.1.1

Geolégicamente, el AHHYC "El Coral Redondo” de la parroquia La Ecuatoriana
estd ubicado al pie de las estribaciones nor-nororientales del Complejo Volcanico
Atacazo-Ninahuilca, particularmente al pie de la principal estructura volcdnica
“Atacazo)". Morfoldgicamente, el terreno corresponde a flujos de lava antiguos, los
mismos que estdn cubiertos por un potente manto de Cangahua que ha sido
fuertemente erosionado y ha dejado relieves redondeados; particularmente la
Cangahua, en condiciones secas, tiene buenas caracteristicas de estabilidad y
compactacion lo cual permite realizar cimentaciones para diversas tipologias de
construccién, sin embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la
humedad y saturacidon producidas en temporadas lluviosas, este material pierde
esas caracteristicas de estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques,
deslizamientos, lo que en el lenguagje popular s& conoce como derrumbes, entre
ofros tipos de movimientos en masa.

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa.

Existeny parédmeiros bdsicos que condicionan a un ferrepo para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y fumedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica sobre
una zona de Amenaza por Movimientos en Masa Moderada

Sin enmbargo los predios N° 28 y 29 ubicados en la parte sur de| barrio se encuentran
en el borde de la quebrada El Purgo, donde se presentan pendientes elevadas, por
lo que en dichas secciones la Amenaza por Movimientos en Masa es Alta.

Descripcién de la amenaza por sismos.

El teritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en disfintas| fuentes sismicas como la zona de subduccidén
frente a la margen costera y fallgs geoldgicas corticales al interior del termitorio
continental de Ecuador. Debido o su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado comolla fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un

[ L.T. 036 Quitumbe, Guamani, El Coral Redondo [ Pagina 2de 11 \
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Adicionalmente, un sistema de fallas de rumbo, con movimiento dextral, fue
identificado en la zona comprendida entre el Volcdn llald y Guayllabamba; estos
segmentos de falla se orientan en sentido Noreste-Suroeste y estan representados
superficialmente por tramos de los rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo active y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mdés probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd qgue el
valor promedio de la aceleraciéon méxima del terreno se aproxima « 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retornoe de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdaficos (suelos compresibles, suelos
con alto centenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material solido
arrojado a la atmdésfera durante una erupcién explosiva) es el fendmeno volcdnico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona
con mayor afectacion dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacion expuesta al volcdn.

Para analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Atacazo-
Ninahuilca , Guagua Pichincha y Cotopaxi , debido a su ubicacion respecto a la
zona de estudio y a que son considerados geoldgicamente y potencialmente
activos respectivamente, por lo que podrian causar impactos directos al sector
evaluado.

Complejo volcdnigo Atacazo-Ninahvilca

El crater de este volcdn esta ubicado a 6.8 km cl} Suroeste del asentamientghumano
evaluado, su cumbre alcanza una altitud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No
existen registros histéricos sobre activad de esTe volcdn, pero geolégicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
anos (formacidn del Ninahvilca) antes del presente. Esta erupcion fue muy violenta
y generd flujos pirocldsticos de gran magnitud que se movilizaron principalmente
hacia el Occidenie del volcdn; de igual manera, la caida de piroclastos fue muy
importante y posiblemente generd una capa de varios centimetros de material
volcdnico en el Sur del DMQ. Segun los registros geoldgicos, la recurrencia de
eventos de estas caracteristicas erupfivas es de pocos miles de anos, entre 1.000 y
4,000 afos (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cual, la
posibilidad de ser afectados por este volcan en la zona evaluada es baja.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcédn Guagua Pichincha forma parte de| denominado complejo volcdnico
Pichincha. El créter del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 22.4
km al Nor-noroccidente del asentamiento “El Cpral Redondo” y fiene una alfitud de
4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn' es uno de los mdés activos del pais,
puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando alos habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660,
1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios.
[ L.T. 034 Quitumbe, Guamani, El Coral Redondo [ Pagina3de 11 |
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La recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 ahos segin
los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcdn Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 39.5 km al Sur-sureste de “El Coral Redondo” y su cumbre
alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estratovolcan de
composicion andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son explosivas. Los
registros histéricos escritos desde la llegada de los conquistadores espanoles en 1532
reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-
1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la reactivaciéon ocurrida en
agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la
recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano “El Coral Redondo”, debido a su
ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de ceniza
de pocos milimetros de espesor.

Debido a la ubicaciéon del AHHYC “El Coral Redondo" y a su distancia respecto a .
los principales centros volcdanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha) y a un complejo volcanico potencialmente activo (Atacazo-Ninahuilca)
se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli)
es Moderada

I 5  ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES {

| 5.1 Elementos expuestos I

Se consideran como elementos expuestos lo siguiente:

Debido a la litologia presente y a las pendientes, la susceptibilidad del terreno a
generar procesos de inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos) es
considerada como Media, sin embargo, se manifiestan como elementos expuestos
a los 26 lotes que estdn con edificaciones y los pocos servicios basicos existentes en
el area de estudio.

expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre J’rodo si su

| his, . i )
Respecto a la j-nenazo sismica, todo el asentamiento humano evaluado esta
epicentro se produce en el sur del DMQ.

De la misma manera, todo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante
potenciales erupciones volcdnicas y consecuente caida de ceniza, de algunc de

los centros eruptivos citados. Debido a su dercania, el Atacazo podria generar el

mayor nivel de afectacion, sin embargo, [su recurrencia eruptiva o tiempo de

retorno corresponde a pocos miles de anos, y ademds, el sistema instrumental de
vigilancia y monitoreo no ha registrado ningin tipo de sehal que sugiera una
reactivacion de este volcdn en el corto o mediano plazos (pocos afos a decenas

de anos).

L5.2 Vulnerabilidad Fisica | 1

Edificacién: De E:cuerdo con la observacién de campo, las consfrucciones
presentan una vulnerabilidad de Baja, sin embargo los predios N° 28 y 29 ubicados
en la parte sur del barrio se encuentran en el borde de la quebrada El Purgo, donde
se presentan pendientes elevadas, por lo gue en dichas secciones la Vulnerabilidad

Alta. Por estar construidas artesanalmente y sin normas técnicas
[ 1.1. 036 Quitumbe, Guamani, El Coral Redondo | Pagina 4de 11 |
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Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es regular y mala ya
que la enfrada es de terreno afirmado sin drenagjes laterales para el manegjo de
agua lluvia y de escorrentia, lo que determina una Vulnerabilidad Muy Alta en
temporada de lluvias.

| 5.3 Vulnerabilidad Socioeconémica

El AHHYC a regularizar "El Coral Redondo" se encuentra en la parte suroriental de Ia
Parroquia Guamani, La poblacién es de bajos recursos econdmicos y al momento
cuentan con el servicio bdsico descrito. También se manifiesta que carecen de
fransporte urbanoe, con un drea total de 5.061,45 m?incluyendo las 26 edificaciones y
los 3 lotes baldios de los 29 lotes, lo que determina una consolidacion del 90%
aproximadamente.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO i

| . La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC "El Coral
Redondo" de la Pamoquia Guamani, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "“El Coral Redondo” en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocién en
masa, esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza y condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos
en masa que puedan ocasiondr danos o pérdidas.

« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "El Coral Redondo”
presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad
de sus construcciones vy el fipo de suelo.

e Riesgo por fendmenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a fuertes caidas de
ceniza en caso de una erupcion del volcdn Atacazo, pero también a su bdja
recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion volcdnica, el AHHYC “El Coral
Redondo” y toda la Parroquia Guamani, se determina un nivel de Riesgo Moderado

litigable para el caso de una erupcion de este volcdn|| pero en caso de registrar

eAales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgollcambiaria a muy alfo no
itigable. Para el caso de |otros volcanes alejados de la Parroquia Guamani |

(Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable

ante posibles fendmenos de ¢aida de ceniza.

v (>

|= o

Por lo tanto, la DMGR sugiere gue es continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC "El Coral Redondo”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen
en gste informe, contribuird a garantizar la reduccion del rigsgo en la zona en andlisis.

El Rlesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

“¥» Proteccidn y conftrol: Infervencion directa de la amenaza (canalizaciéon de
aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,

reubicacion de viviendas.)
!; ‘ L3S

(ente selente yGnw
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Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes, planes de
emergencia y mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacidon y capacitacion, informaciéon publica,
participacion comunitaria)

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, efc.)

ALCALDIA

r7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacién del riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informaciéon adicional
producida, como la redlizacién de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que medianfe mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia pluvial (canales o zanjas) en la calle de tierra afiimada
para prevenir la erosién del suelo y arrastre de material que pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para continuar con el proceso de regularizacion del barrio “El Coral Redondo”, en
las edificaciones actuales de los predios N° 28 y 29 no se deben ampliar ni realizar
mds construcciones hacia el borde de la quebrada, y los espacios que tienen como
pasaje y patio los deben mantener despejados para evitar que se ejerzan cargas
sobre el borde de la quebrada.

Coordinar el mejoramiento del trazado de lared vial, asegurando su estabilidad, de
los pequenos taludes generodos en los cortes efectuados para la apertura de
calles.

Respetar las franjas de 'proteccidn de las quebradas y taludes que estd
stablecido en la Ordenanza Municipal No. 0172; y, mantener las areas verde
ispuestas en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro

de las cuales esta prohibido realizar cualquier fipo de C‘Lnsfruccién.

Para el riesgo sismico

La Direccién Metropolitang de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que, par
reducir el riesgo sismico, log propietarios de las construcciones tienen que contratdr
a un Ingeniero Civil especidlista en estructuras, al menos con 5 anos de experiencia,
para que evalue el estado actual de las viviendas y para que proponga algin
sistema de reforzamiento estructural de ser el caso. Las futuras edificaciones
deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
onstruccién (NEC-2015), sobre todo, lo que se refiere ajdisefios estructurales sismo-
esistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir
sta disposicion.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para

[ 1.1. 03¢ Quitumbe, Guamani, El Coral Redondo | Pagina 6 de 11 |
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evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
enlugares cerrados para no exponerse ala ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Recomendaciones Generadles

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones: de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes
y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

Cumplimiento de la normativa Vigente:

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Mefropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS)
vy Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normative que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"El Coral Redondo” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

ALCALDIA

|8

SOPORTES Y ANEXOS

| 8.1 Respaldo fotogrdfico
8.1.1 Enfrada del Loarrio "El Coral Redondo” tLesde la parte sur oriental. L
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8.1.2 Corte de terreno y ausencia de servicios basicos para el manejo de agua de pluvial
y de escorrentia

[ 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temadaticos l

8.2.1 Ubicacidén

[ 1.7. 034 Quitumbe, Guamani, El Coral Redondo | Pagina8de 11 i
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AHHYC EL CORAL REDONDO - PARROQUIA GUAMANI - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA DE SOCIALIZACION DEL INFORME DE RIESGOS

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
CORAL REDONDO

Hoy 08 de Septiembre del afio dos mil diecisiete, a las 15H30, en las instalaciones de la
Administracion Zonal Quitumbe el ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO: CORAL REDONDO, ubicado en la parroquia
Guamani, Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, se retne para la
SOCIALIZACION DEL INFORME DE RIESGOS, a fin de dejar constancia de la
aceptacion y aprobacion de lo siguiente:

1. Articulo .- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no
mayor a un aflo a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de
la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos
elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal
Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podrd revocar la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes.

2. Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgo. Informe No.37- AT-DMGR-2015, de fecha 18/03/2015.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Con lo expuesto y toda vez que no se ha presentado ninguna objeciéon u oposicion a lo
indicado en lineas anteriores se resuelve FIRMAR el acta de Socializacion del Informe de
Riesgos.
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Quito

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No: SG- 1471
Quito D.M., 31 MAY 2017

Ticket GDOC: 2015-112939; 2016-
586942; 2016-526792; 2016-578927;
2016-534332; 2016-578896; 2016-
534228.

Abogada
Karina Subia
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

Presente

Asunto: Se remiten expedientes que fueron conocidos en primer debate
en el Concejo en sesion del 18 de mayo de 2017 a la Unidad Especial
Regula tu Barrio.

De mi consideracion:

Por disposicion de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de
Ordenamiento Territorial, remito a usted los expedientes que fueron conocidos en
primer debate en la sesion de Concejo de 18 de mayo de 2017, para que se proceda
segun oficio No. OF. 0167-IVL-CMQ-2017-ILP. Asi mismo adjunto copia del oficio
No. 5G-1358, mismo que contienen las observaciones realizadas por las Concejalas y
Concejales Metropolitanos en dicha sesion.

A continuacién encontrara el listado de expedientes adjuntos:

v" Exp. 2015-112939, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “El Corral

Redondo”, (163 fojas);
v" Exp. 2016-586942, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Nueva

Jerusalén”; (181 fojas)

v' Exp. 2016-526792, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “La
Esperanza”; (183 fojas);

v Exp. 2016-578927, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro

Mejoras “Villa Hermosa”; (105 fojas);
Y" Exp. 2016-534332, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Portal del

Sur”; (128 fojas);
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v Exp. 2016-578896, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Balcén Yaruquefio y La Buena Esperanza”; (1040 fojas);
v" Exp. 2016-534228, Comité Pro Mejoras del Barrio “Chilibulo”; (172 fojas). +

Atentamente,

1ego Cevallos Salgado

/“ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Adjunto:
- 7 expedientes
- Oficio No. SG-1358 del 19 de mayo de 2017

C.C. Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: P. Carvajal Gestion Comisiones 2017-05-30 @/
Revisado por: J. Moran Prosecretario 2017-05-30
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Sefiora ‘
/Ivone Von Lippke
V Presidenta de la Comisién de Qrdenamiento Territorial

. Presente '
' ) Asunto: Observaciones del primer debate de las
Ordenanzas de asehtamientqs humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesion ordinaria de Concejo,
de 18 de mayo de 2017.

De mi consideracion:

De conformidad a lo esfab]ecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo

Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario,
de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de asentamientos
humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en sesién ordinaria de

remito a usted la sintesis

18 de mayo de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisién de su Presidencia.

Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

. 1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, a favor del Comité
Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”. (IC-0-2016-2 76)

a) Cohcejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016,

Incluir en los considerandps de la Ordenanza, lo establecido por la Ley Organica. de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

b) Concejala Ivone Von Lippke:

- Enel articulo 12 de la Ordenanza, detallar que en caso de retraso, los propietarios del
- inmueble se sujetaran a las sanciones contempladas en el -ordenamiento juridico

nacional y metropolitano.

Pégina 1 de 3
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2. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de Los predios 763600, 763601 y
763611, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén”, a favor de sus

copropietarios. (IC-0-2017-045)
a) Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Se deberia aclarar en la Ordenanza, que se trata de un proyecto de integracién de tres
lotes; y, debe incluirse el detalle de los derechos y acciones existentes.

Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo de 2012, que
aprobé el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras
La Esperanza, a favor de Holger Lizandro Lema Fierro y otros. (IC-0-2017-064)

a) Concejala Susana Castafieda:
Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 156822, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras “Villa Hermosa” de la Victoria Alta, a favor del Comité Promejoras

“Villa Hermosa” de la Victoria Alta. (IC-0O-2017-067)

a) Concejala Susana Castafieda:
Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0294, sancionada el 9 de octubre de 2012, que
reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “El
Portal del Sur”, a favor del Comité Pro Mejoras del Barrio Portal del Sur. (IC-0-2017-068)

a) Concejala Susana Castaiieda:
Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicion transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

- Enla motivacién deben incluirse los respectivos cambios de articulado.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 346, sancionada el 11 de enero de 2013, y
Ordenanza Reformatoria No. 0469, sancionada el 9 de diciembre de 2013, que reconoce y

aprueba los asentamientos humanos de hecho y consolidados denominados Comité Pro
Pégina 2 de 3
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Mejoras “Balcén Yaruquefio y La Buena Esperanza”, a favor de sus copropietarios. (IC-O-

2017-069)
a) Concejala Susana Castaiieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la di
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016

En la motivacién deben incluirse los respectivos cambios de articulado.

sposicion transitoria segunda

. 7. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
- interés social denominado “Chilibulo”, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2017-071)

a) Concejala Susana Castafieda:
Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo

establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a partir

de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la ciudadania en

general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién observaciones al

proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la

Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberdn ser

incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién que
6 usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate,

el audio correspondiente a Ia parte

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD),
n la que se

pertinente ‘de la sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de 18 de mayo de 2017, e

realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Fecha: l Sumilla:

| Accién: '| Responsable: | Unidad:

I_Elaborado por: | D.Cevallos _] Secretaria General 2017-05-18 l
6n d: Ordenamiento Territorial,

Copia: Expediehtes originales a la Secretaria de Ia Comisi
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CONCEJALA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

GDOC.%.117.07SI70 Qm

SECRETARIA| RECEPCION DE DOCUMENTOS |

GENERAL gx ——
COMGEJ0 METROPOLTIARG |, ... Qﬁ‘f\? 5] —
X 7-IVL-CMQ-2017-ILP

24 de mayo del 2017.

» QUITOpesnEE_

L]
Abogado e A e kel \O' -

Diego Cevdallos
SECRETARIO GENERAL DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

Presente.-

T

De mi consideracion:

En calidad de Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial, solicito se
siva remitir los expedientes adjuntos a la Unidad Especial Regula Tu Barrio, para
que en base a un andlisis y debido fundamento técnico y legal se proceda a
incorporar las observaciones hechas en primer debate, en sesién de Concejo de
18 de mayo del 2017, a los proyectos de Ordenanzas respectivos, previo andlisis y
tratamiento de la Comision que presido; y, previo tratamiento en segundo
debate en el seno del Concejo Metropolitano.

‘ Se adjunta:

Copia del oficio No. §G-1358, de 19 de mayo del 2017, que contiene las
observaciones realizadas por las Concejalas y Concejales Metropolitanos en
sesion de Concejo de 18 de mayo de 2017; vy,

Los expedientes originales con cardcter devolutivo que a confinuacién se
detallan:

v' Exp. 2015-112939, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “El
Corral Redondo", (IC-O-2016-276);

v Exp. 201 6-586942;‘/Asen’romien’ro Humano de Hecho y Consolidado “Nueva
jerusalén”, (IC-O-2017-045);

v Exp. 2016-526792,/ Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado ‘La
Esperanza”, (IC-O-2017-064);

Direccion: Venezuela y Chile, Palacio Municipal, 2do Piso
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lvone Von Lippke
CONCEJALA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

v' Exp. 201 6—578927)/Asen’romien’ro Humano de Hecho y Consolidado Comité
Pro Mejoras “Vila Hermosa"”, (IC-O-2017-067);

v Exp. 2016~534332,/)(senfcmien10 Humano de Hecho y Consolidado “Portal
del Sur”, (IC-O-2017-068);

v Exp. 2016-5788%96,”Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité
Pro Mejoras del barrio “Balcén Yaruguefio y La Buena Esperanza” (IC-O-
2017-069);y.~(2 ) rcarexedn

v’ Exp. 2016-534228, Comite Pro Mejoras del Barrio “Chilibulo” (IC-0-2017-071).

Atentamente, Q
— —————‘f— oy

CONCEJALA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.
PRESIDENTA DE LA GOMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

LY

Elaborado Por: / ILP /]
Aprobado Por: SSN Vi

g

Direcc;ic’;n: Venezuela y Chile, Palacio Municipal, 2do Piso
{8} 3952300 Ext. 13138 3 @ivoneporquito www.ivoneporguito.com Ivone Von Lippke Pégina
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e — SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
SECRETARIA il - %
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e LR BT Ticket GDO&:S %{5-112939,- 2016-586942;
Li "i——;\-"':"—— So—— 8 2015—526792;’ 2016-578927; 2016-534332;
' 2016-578896; 2016-534428
Senora
/Ivone Von Lippke
Y Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de Ias
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesién ordinaria de Concejo,
de 18 de mayo de 2017.

De mi consideracion;

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la sintesis
de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de asentamientos
humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en sesién ordinaria de
18 de mayo de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisién de su Presidencia.

‘ Las observaciones en referencia, se detallan a continuacién:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, a favor del Comité
Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”. (IC-0-2016-276)

a) Cohcejala Susana Castafieda:

- Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

- Incluir en los considerandos de la Ordenanza, lo establecido por la Ley Orgéanica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

b) Concejala Ivone Von Lippke:

- Enel articulo 12 de la Ordenanza, detallar que en caso de retraso, los propietarios del
inmueble se sujetardn a las sanciones contempladas en el ordenamiento juridico
nacional y metropolitano.

Pagina1d 5
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Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 763600, 763601 y
763611, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén”, a favor de sus

copropietarios. (IC-0-2017-045)

a) Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Se deberia aclarar en la Ordenanza, que se trata de un proyecto de integracién de tres
lotes; y, debe incluirse el detalle de los derechos y acciones existentes.

Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo de 2012, que
aprob¢ el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras
La Esperanza, a favor de Holger Lizandro Lema Fierro y otros. (IC-O-2017-064)

a) Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 156822, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras “Villa Hermosa” de la Victoria Alta, a favor del Comité Promejoras

#Villa Hermosa” de la Victoria Alta. IC-0-2017-067)

a) Concejala Susana Castaneda:
Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0294, sancionada el 9 de octubre de 2012, que
reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “El
Portal del Sur”, a favor del Comité Pro Mejoras del Barrio Portal del Sur. (IC-O-2017-068)

a) Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

En la motivacién deben incluirse los respectivos cambios de articulado.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 346, sancionada el 11 de enero de 2013, y
Ordenanza Reformatoria No. 0469, sancionada el 9 de diciembre de 2013, que reconoce y
aprueba los asentamientos humanos de hecho y consolidados denominados Comité Pro

Pégina 2 de 3



s QuIiTo

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Mejoras “Balcon Yaruquefio y La Buena Esperanza”, a favor de sus copropietarios. (IC-O-
2017-069)
a) Concejala Susana Castafieda:

- Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

En la motivacién deben incluirse los respectivos cambios de articulado.

7. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hechb y consolidado de
interés social denominado “Chilibulo”, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2017-071)

a) Concejala Susana Castafieda:
- Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016
Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a partir
de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la ciudadania en
general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién observaciones al

proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la

Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan ser

. incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comision que
usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion ordinaria del Concejo Metropolitano de 18 de mayo de 2017, en la que se

realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

ego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria General 2017-05-18 -
Copia: Expedientes originales a la Secretaria de la Comisién d_i Ordenamiento Territorial.
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Informe N° IC-O-2016-276

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO: ) D
NEGADO: g e

OBSERVACIONES: 22/l 23976 ;8 &%@ S O p TSIt o
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Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
420-2015 de 30 de junio de 2015, a fojas 132 del expediente, remite a la Comisién de Ordenamiento
Territorial el expediente integro No. 201-Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro Mejoras “El Coral Redondo”, ubicado en la parroquia Guamani,
para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- La Comisién de Uso de Suelo; y, la Comisién de Ordenamiento Territorial en sesidn conjunta de 05 de
diciembre de 2016, analizaron la peticion de la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio”, en la cual remite el expediente integro No. 201-Q para el cambio de zonificacién del
Asentamiento de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacién de la
Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 009-UERB-Q-SOLT-2015, de 22 de abril de
2015, a fojas 115-124 del expediente, suscrito por el Ledo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, de la Administracién Zonal Quitumbe emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

)
Zonificacién D3(D203-80)
APLICA (SI -NO) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Formas de Ocupacion (D) Sobre Linea de Fdbrica
Zonificacion o1 Uso  Principal  del | (2) Residencial Mediana
suelo: Densidad

2.2. Mediante Informe Técnico N° 37-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 191-DMGR-2015 de 27 de
marzo de 2015, a fojas 43 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Terdn Tobar, Director

AN
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Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su
informe técnico, el cual sefala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada In inspeccién técnica al AHHYC “El Coral Reondo” de la parroquia
Guamanti se manifiesta que presenta un Riesgo Medio en casi todos los lotes excepto en los predios No. 29 y 30 en
los cuales se observé que existe un Riesgo Alto por estar cerca del borde de la quebrada, calificacion que de acuerdo
a los deslizamientos, hundimientos y vulnerabilidades descritas anteriormente, considerando ademds que la calidad
constructiva de las viviendas no es la adecuada ante posibles fendmenos de movimientos en masa. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesién
conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87
literales a) y v), 322 y 326 del Coddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No
0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25
y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacion de
las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para
que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras “El Coral Redondo”,
ubicado en la parroquia Guamani; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento la zonificacion
D3(D203-80), lote minimo de 200m?, (D) sobre la linea de fabrica, y cambie el uso de suelo principal a RR1
(Residencial Rural 1); manteniendo la clasificacion del suelo rural; se aprueban por excepcion los lotes que
no cumplen con el lote minimo siendo estos los lotes niimeros 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 y 28; de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No.
009-UERB-Q-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo
constantes en el informe No. 37-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 191-DMGR-2015 de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en
concordancia con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No
127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las
edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacién serdn de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio. .

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

. Sergio Garni

. Presidente de la Comisio
de Uso de Suelo




SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

-

Sr. Marco Ponce Sr. Jorge Alban
(oncejal Metfropolitano Cohcejal Metropolitan

Dr. Mario Ganda

Concejal Metropolitano \/&J(Ioncejal Metropolitano
Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria
Revision votacion: Veronica Loachamin Secretaria de la Comision Fecha: 07-11-2016
Revisado por: Abg. Jaime Moran Paredes Prosecretario del Concejo Zl
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el cantdn (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

“El Coral Redondo” cuenta con 9 afos de asentamiento y 116 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizaciéon del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: “El Coral Redondo”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su

derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

)6}
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos el Informe No. IC-O-2016-276, de 5 de diciembre de 2016, expedido por las

Comisiones de Ordenamiento Territorial; y, Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios ptiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcidn social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos

municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y .

formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del

suelo en el canton. (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COQOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ") establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;
¥y P

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacidn urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de abril de 2015 en la Administracién
Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes funcionarios y dependencias: Julio
Cesar Anasco, Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O., Coordinador
UERB-Q; Arq. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgos Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del Territorio Zonal
Quitumbe; Abg. Ivan Pacheco Millan, Direccion Asesoria Juridica Zonal Quitumbe;
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Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr. Manuel Armijos, Responsable Legal;
Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Quitumbe, emitié el informe No. 009-UERB-Q-SOLT-2015, para la
aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comite

Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
“EL CORAL REDONDO” A FAVOR DEL COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “EL
CORAL REDONDO”

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los dirigentes del Comité
Promejoras del Barrio “El Coral Redondo” ubicado en la parroquia Guamani, sin perjuicio de
la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso

de que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por

el barrio y de los dirigentes del Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: Z2 (ZC)

Lote minimo: V m?

Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de Promocidn
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
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Uso principal:

Nuamero de lotes:

Area qtil de lotes:

Area de vias y pasajes:

Faja de proteccion de quebrada
(Area verde adicional):

Faja de proteccion de quebrada
(Lotes 21-24-28-29)

Area total de predio (Lev.topog):

Area total de predio (Escrit.):

ORDENANZA No.

(Z) Areas de Promocion

29
3.993,66m?>
648,12m?

143,60 m?
276,07 m?

5.061,45m?

4.584,00m?

El nimero total de lotes es de 29 signados del uno (1) al veinte y nueve (29), cuyo detalle es el

que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los nuevos lotes.- Sobre los lotes fraccionados se cambia a la

zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica; lote minimo
200,00 m?; nimero de pisos: 3; COS planta baja 80 %, COS total 240 %; clasificacion del suelo:
(SRU) Suelo Rural; Uso principal: (R2) Residencial Mediana Densidad.

Articulo 4.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y

consolidado, se aprueban los siguientes lotes por excepcion: 1, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12,13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 y 28; de menor superficie conforme el plano

adjunto.

Area Verde Adicional (No computable):

Area verde y comunal

Area
proteccion Norte: | Pasaje “Oe2A” | - 23.47 m.

borde
quebrada Sl

(Area Sur: Quebrada El Pugro| 6.26m. 30.44 m.

\.re-rde (Borde  Superior de 65 T L.D.
adicional) Quebrada)

13.32 m.
Este: Quebrada El  Pugro| 368 m
(Borde  Superior de

143.60 m?
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ORDENANZA No.

Quebrada)

Oeste: | Pasaje “Oe2A” | - 10.44 m.

Articulo 5.- Excedentes o diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la existencia de una variacion de drea, previo a la protocolizacion e
inscripcion de la presente Ordenanza se debera regularizar la referida variacion, de

conformidad con lo establecido en la normativa metropolitana vigente en la materia.

Articulo 6.- De las vias.- El presente Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de
hecho y consolidado de 9 afios de existencia, con 93.1% de consolidacion de viviendas. Se

aprueban las vias con los siguientes anchos.

Las calles y pasajes son los siguientes:

Pasaje “Oe2A” variable de 3.00m a 4.00m
Pasaje “Oe2B” 3.00m
Pasaje “Oe2C” 3.00m
Pasaje “Oe2D” 3.00m
Pasaje “Oe2E” 3.00m
Pasaje “Oe2F” 3.00m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado son las siguientes:

Calzada: 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100% Energia Eléctrica: 100%
Alcantarillado: 100% Agua Potable: 100%

Articulo 8.- Informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los
dirigentes del predio que se regulariza deberan cumplir con las recomendaciones que se
encuentra determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos informe No.37- AT-DMGR-2015, aprobado con fecha 21 de marzo de 2015, que
establece que:

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion de
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacién
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
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ORDENANZA No.

cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y

antropicos que se podrian presentar.”

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que para reducir el
riesgo sismico, los propietarios de las construcciones tienen que contratar a un Ingeniero
Civil especialista en estructuras, al menos con 5 afios de experiencia, para que evalue el
estado actual de las viviendas y para que proponga algtn sistema de reforzamiento
estructural de ser el caso. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia
técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a
diserios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control

debera hacer cumplir esta disposicion.”

“Para continuar con el proceso de regularizacion del barrio “El Coral Redondo”, en las
edificaciones actuales de los predios No. 29 y 30 no deben ampliar ni realizar mas
construcciones hacia el borde de la quebrada, y los espacios que tienen como pasaje y patio
los deben mantener despejados para evitar que se ejerzan cargas sobre el borde de la

quebrada.”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequerios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de
calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo, por ser un espacio que esta

desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

“Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que esta establecido en la
Ordenanza Municipal No. 0172; y, mantener las dreas verdes dispuestas en el Levantamiento
Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro de las cuales esta prohibido realizar

cualquier tipo de construccion.”

Articulo 9.- Lotes con observaciones en el Informe de Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- En base del informe No.37- AT-DMGR-2015, se produce una
restructuracion de lotes el Asentamiento, disminuyendo el lote 30 para adicionar area a los
lotes 29 y 30 que no contaban con area (til, de esta manera el lote 29 pasa a ser el 28 y el lote

30 pasa a ser el lote 29 para el plano final.

Referente a los lotes 21, 24, 28 y 29 deberan considerar que en la franja de Protecciéon por
Borde Superior de Quebrada, no se podran tener construcciones, conforme lo determinado
por la Ordenanza Metropolitana No. 0172, Articulo 117 sobre las Areas de Proteccién de
Quebradas.

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de
las obras de infraestructura publica, incluido el equipamiento del area comunal, es de cuatro
Pagina 6 de 9 158
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ORDENANZA No.

(4) afos, de conformidad al cronograma de obras presentado por los dirigentes del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio
“El Coral Redondo”, plazo que se contara a partir de la fecha de sancion de la presente
ordenanza. De estas obras el Comité propietario del predio fraccionado pagara las

contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de infraestructura publica del
asentamiento, hasta la terminacion de las mismas, para lo cual el departamento de
fiscalizacion y el departamento de obras publicas emitiran un informe técnico de manera .

semestral. Su informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de infraestructura publica del asentamiento, el Comité Promejoras del
Barrio “El Coral Redondo”, pagara a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil

por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de infraestructura ptiblica del asentamiento, se notificara a la Direccion Metropolitana
Financiera para que emita el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la

via coactiva.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente .
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité
Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen
que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios de la presente
Ordenanza, y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de

infraestructura publica del asentamiento.

Articulo 14.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los dirigentes del
Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, se compromete a protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico, en el término de ciento ochenta (180) dias a partir de la
fecha de emision de la resolucién de diferencia o excedente de areas, e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza,
notificandose del particular a la Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para

que inicie las acciones pertinentes.
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ORDENANZA No.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- El Comité Promejoras del Barrio “El
Coral Redondo”, debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los
posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el plazo maximo de
un (1) afno contado a partir de la inscripcién de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Canton Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de

incumplimiento.

Se autoriza que en caso de producirse transferencias de dominio hasta la protocolizacién e
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Cantéon Quito, estas
sean avalizadas con el correspondiente certificado de ventas conferido por el Registro de la

Propiedad del Canton Quito, para que surtan los efectos legales pertinentes.

Articulo 16.- Potestad de ejecucidn.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para la protocolizacion e inscripcion de la presente Ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacién de plazo para ejecucion de obras de urbanizacién seran resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

153
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xox y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO .

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel -
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS
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Abogado

Sergio Garnica

CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente.

Referencia: GDOC-2015-112939

Sefior Concejal:

En atencion al oficio SG 0367 de febrero 15 de 2016, ingresado con la referencia GDOC, en
que sefiala la disposicion de la Sesion Extraordinaria realizada el dia martes 29 de diciembre de
2015, luego de conocer el expediente relacionado con el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidacién denominado Comité Promejoras “El Coral Redondo”, ubicado en la parroquia
Guamani, resolvié solicitar a esta dependencia remita la posibilidad de que este caso sea
resuelto en forma integral dentro del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, o mediante la
Ordenanza No. 055 sancionada el 2 de febrero de 2015, a fin de promover el desarrollo
planificado y organizado, dentro de las previsiones contempladas en la Ordenanza No. 041, del
Plan General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del DMQ.

. Al respecto, esta dependencia le informa que mediante oficio No. STHV-DMPPS-5451 de
noviembre 20 de 2015, la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda emitid algunas
observaciones referentes a la via de acceso, la obligacién reglamentaria de dejar espacios
verdes y drea para equipamiento y la posible afectacion sobre el macro lote con el gran
proyecto del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), recomendando que previo
al reconocimiento o aprobacién del asentamiento Coral Redondo, se consideren las
observaciones presentadas en este informe.

El Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS es un instrumento normativo que establece las
asignaciones de usos de suelo y zonificacion y no ha incorporado ninguna disposicion
tendiente a solucionar los conflictos de los barrios en la situacion de Coral Redondo.

En el marco de la actualizacién del PUOS se mantiene la asignacion de uso de suelo Area de
Promocion y la zonificacion como zona de concertacién Z2 (ZC).

Por otra parte, la Ordenanza No. 055 establece con suficiencia las condiciones para la
aprobacion de los asentamientos sefialando los requisitos y caracteristicas de estos para su
aprobacion.




Esta dependencia se ratifica en las recomendaciones planteadas en el oficio No. STHV-DMPPS-
5451 de noviembre 20 de 2015, que constituye parte del expediente, y que deberian
considerarse para el reconocimiento del asentamiento Coral Redondo.

Atentamente,

L YL

Arg. Jacobo Herdonza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRE SUMILLA FECHA
Elaborado por: | Arg. Maria Gonzdlez V. ——ML) 29-02-2016
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SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

Arquitecto
Hugo Chacon Cobo SG 0367

\ Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (S)
Presente ?5 FEB 2316

De nuestra consideracion:

La Comision de Uso de Suelo, en sesion extraordinaria realizada el martes 29 de
diciembre de 2015; luego de conocer el expediente No. 2015-112939, relacionado con el
cambio de clasificacion, uso de suelo y zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidacién denominado Comité Pro Mejoras “El Coral Redondo”, ubicado en la
parroquia Guamani, resolvié: solicitar a usted, que en un plazo de 15 dias, remita un

. informe sobre la posibilidad de que este caso sea resuelto en forma integral dentro del

@ Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, o mediante la Ordenanza No. 055, sancionada el 2 de
febrero de 2015, a fin de promover el desarrollo planificado y organizado, dentro de las
previsiones contempladas en la Ordenanza No. 0041, que contiene el Plan General de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Adjunto con cargo devolutiva una carpeta con documentacién constante en 154 hojas
utiles, incluido 4 planos.

Dada en la sala de sesiones No. 2 del Concejo Metropolitano de Quito, el martes 29 de
diciembre de 2015.

presente resolucion fue expedida por la Comisién de Uso de Suelo, en sesién
extraordinaria de 29 de diciembre de 2015.

— {/

JAbg. Diego
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

,7 c. c. Abg. Sergio Garnica Ortiz Presidente de la Comisién de Uso de Suelo
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// SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1057 - 2015

Quito, 27 de noviembre de 2015

Doctor

Mauricio Bustamante
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO

. Presente.

De mi consideracién:

En atencién a su Oficio No. SG 2380, de 30 de octubre de 2015, relacionado al informe
solicitado por parte de la Presidencia de la Comision de Uso de Suelo, respecto a la
reunién para encontrar alternativas para la regularizacién del Comité Promejoras “El
Coral Redondo”, tengo a bien remitir copia del Memorando No. 429-UERB-Q-2015, de 23
de noviembre de 2015, suscrito por el Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador (S) de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” en Quitumbe, mediante el cual anexa el informe
correspondiente.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Ledo. Pablo Melo O.
DIRECTOR DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” (S)

Adj. 6 hojas.

| NOMBRES [ FECHA___ | SUMILLA |
| ELABORADO POR: | Geovanna Vivero | 27/11/2015 |
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Seiiores
Arq. Jacobo Herdoiza & . :
Secretario de Territorio, Hibitat y Vivienda _ G 23860

Lic. Pablo Melo 300CT zms

Director Ejecutive Unidad Espacial Regula Tu Barrio (E)
Presente

De nuestra consideracion:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesién extraordinaria realizada el lunes 5 de octubre de 2015,
luego de conocer el expediente 2015-112939, relacionado con el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidacién denominado Comité Promejoras “El Coral Redondo”, ubicado en la parroquia
Guamnani; resolvio: solicitar a usted se coordine una mesa de trabajo con la Unidad Especial Regula
Tu Barrio, a fin de encontrar alternativas para la regularizacién del asentamiento en referencia,

. dentro de las politicas de desarrollo que contempla el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo - PUOS,
que se encuentra siendo procesado por Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, debiendo
prestar especial atencidn a los lotes que por excepcién son de menor cabida que el lote minimo
propuesto y la existencia de una linea de alta tension en el sector.

Adjunto con cargo devolutivo una carpeta con documentacién constante en 132 hojas ttiles.

Dada en la sala de sesiones No. 2 del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 5 de octubre de
2015.

. El infrascrito Secrefario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
resolucidn fue expédida por la Comisién de Uso de Suelo, en sesién extraordinaria de 5 de octubre

~

’

e Conce}\%etmpolitano de Quito

icaOrtiz P idente de la Comisién de Uso de Suelo
Ne—

(G-2015-112939)
VLJ 05/10/2015
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INFORME DE INSPECCION EL CORAL REDONDO

RAZON.- El dia de hoy lunes 14 de septiembre del 2015 a las 11h45, nos constituimos en el Barrio
El Coral Redondo, ubicado en la Administracién Zonal Quitumbe, en el limite sur del Distrito
Metropolitano de Quito, colindante con el sector de Cutuglagua del Canton Mejia las siguientes
personas: Concejales Sergio Garnica Ortiz, Jorge Alban y Eduardo Del Pozo; por la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda y Procuraduria Metropolitana no concurrid ninglin representante;
por la Administracion Zonal Quitumbe la Arq. Fatima Lopez, Ings. Maria Elisa Egas y German
Salazar, y Dr. Patricio Endara; por la Secretaria de Seguridad los Args. Victoria Prijodac y Marco
Manobanda; Arq. Gigliola Paroli por el despacho del Concejal Jorge Alban; Sr. Vicente Cedefio por
el despacho del Concejal Marco Ponce; v, Lic. Mariela Chéez, Dra. Ana Casares, y Dr. Alvaro Fiallos
por el despacho del Concejal Sergio Garnica Ortiz.

Siendo el lugar, dia y hora indicados en el lugar de la inspeccion se pudo observar que el barrio en
mencion se trata de un asentamiento humano de aproximadamente 18 viviendas construidas
varias de ellas en hormigon de entre de 1 y 2 pisos de altura, siendo preponderante las viviendas
en lotes de aproximadamente 100 m2 de superficie en 1 planta y caracterizado por adosamiento a
ambos costados; también se puede apreciar que entre varias edificaciones existe un angosto
pasaje de aproximadamente 3,50 m. de ancho y en todo el entorno del asentamiento se observa
grandes extensiones de suelo destinado al cultivo, bosques y pastizales, segin consta de las
fotografias que se adjuntan al presente informe. También se pudo apreciar que una parte del
asentamiento humano estaria ubicado debajo de las lineas de alta tension que atraviesan por el
sector e igualmente en las posibles franjas de proteccion del borde superior de quebrada cuyas
dimensiones deberan ser establecidas por la Direccién Metropolitano de Catastro en el momento
oportuno.

El Concejal Sergio Garnica Ortiz concede la palabra al Presidente del Barrio sefior Jaime Cujo, guien
en compafifa de unos 10 moradores del lugar, solicita se autorice el cambio del uso de suelo para
su barrio ya que ellos sera indispensable para recibir servicios basicos como agua potable, energia
eléctrica y transporte puablico, ya que al momento segln precisa, traen la energia por cables
colocados por ellos lo que causa desperfectos en sus electrodomésticos y como carecen de
alumbrado publico la delincuencia pone en grave riesgo la integridad de los moradores, en
particular de mujeres y nifios que se ven frecuentemente amenazados, asi mismo precisa que al
no tener transporte deben caminar por alrededor de 20 minutos para acceder a la linea de buses
mas cercana.

Con todo lo expresado los sefiores concejales miembros de la Comisién de Uso de Suelo, acuerdan
en solicitar un informe técnico a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a fin de que precise
de manera amplia y detallada sobre la posibilidad de incluir el barrio El Corral Redondo dentro de
la dinamica de desarrollo para este sector de la ciudad, con lo cual el Concejal Sergio Garnica Ortiz,
agradece a todos los presentes y se da por terminada la presente inspeccion.

S,

Dr. Alvaro Fiallos C.

!
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Memorando N° : 429-UERB-Q-2015

PARA: Pablo Melo O.
Director Ejecutivo Unidad Especial Regula tu Barrio (S)

UNIDAD ESPECIAL REQULA

DE: Arq. Miguel Angel Hidalgo. TU BARRIO

SECMETARIA DE COOQADIN

Coordinador Unidad Especial Regula tu Barrio-Quitumbe (E)
FECHA: 23 de Noviembre de 2015 Focha: ..o 4 NOV. 2

ASUNTO: Comité Promejoras del Barrio El Coral Redondo

Dando cumplimiento a lo solicitado por la Comision de Uso de Suelo, que se desarrolle la mesa de
trabajo y se exponga el tratamiento de regularizacién para el Asentamiento Humano de Hecho Y
Consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio El Coral Redondo. El dia 16 de Noviembre de
2015 en la Oficina de la Direccién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio con la presencia de los
siguientes funcionarios:

- Ledo. Pablo Melo Director Ejecutivo Unidad Especial Regula tu Barrio (S)

- Ing. Marco Manobanda delegado Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos

- Arq. Edgar Flores delegado Secretaria Territorio Habitat y vivienda -

- Sr. Miguel Bésquez delegado Direccién Metropolitana de Catastros -

- Arq. Miguel Hidalgo Coordinador (E) Unidad Regula Tu Barrio Quitumbe .-
En la misma que se exponen los siguientes temas:

1. Justificacién Legal de la Propiedad

2. Zonificacién Actual y Zonificacion Propuesta

3. Consolidacion

4. Red Eléctrica que atraviesa el asentamiento
1. Justificacién Legal de la Propiedad: Del antecedente legal de la propiedad se identifica que El COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO “EL CORAL REDONDO”, es propietario del LOTE DE TERRENO“CORRAL
REDONDO”, del el sector la Victoria, de la actual parroquia Guamani, cantén Quito, provincia de
Pichincha, adquirido a PATRICIA MARCELA MAIGUA SUNTAXI y LUIS EDUARDO JAQUE CHILUISA,
mediante escritura de compraventa otorgada el 18 de marzo de 2014, ante el Doctor ROMULO
JOSELITO PALLO QUISILEMA, Notario Cuarto de este cantdn, inscrita en-Registro de la Propiedad el 02
de mayo de 2014, debidamente justificado con Certificado de Hipotecas y Gravamenes C120868730001
FECHA 15/04/2015.
2. Zonificacion Actual y Zonificacion Propuesta:

~

Recibido por:... &~ AU
EIRa: suiesvrbonmanganivs 5 .....

Zonificaciéon Actual

Zonificacion: Z2(ZC)

Lote minimo: vV m2

Forma de

Ocupacién del (Z) Areas de Promocién
suelo

HEe principd vl (z) Areas de Promocién |
suelo:

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan Telf.: 2674-500 / 2675-091 / 2675-737 Ext.: 309 / 345 www.quito.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACHON Y PARTICIPACION GIUDADANA

Zonificacion Propuesta:

Zonificacion:

D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de i

Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica

suelo \

Ust principal.del (R2) Residgﬁncia Mediana Densidad
suelo: S

5 -~
it

3. Consolldacmn. En el asentamiento se encuentran 29 lotes, de los cuales en 27 hay construcciones

presentando un grado de consolidacién del 93,1%.

4. Red Eléctrica que atraviesa el asentamiento: Esta identificada una Red Eléctrica que atraviesa por el
. asentamiento la misma que esté determinada como red de media voltaje y es provisional, hasta realizar

el proceso de regularizacion y en lo posterior se direccionara por el trazado vial para”dotar del servicio

de forma individual a cada lote y de la red de alumbrado publico.

Acuerdos y Sugerencias:

- Solicitar a la Empresa Eléctrica un certificado respecto a la red eléctrica. Mediante Certificado de
Servicio ED 15-11-306 de fecha 18 de Noviembre de 2015 en el que manifiesta: “ Al respecto
debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito realizara el proyecto de redes de distribucion
eléctrica y, alumbrado publico en cuanto el Barrio se regularice, considerando en éste, la
reubicacion|a la via, de la red de medio voltaje existente y que cruza el Barrio.”

- BR -grado_de Consolidacion se justifica por la presencia de construcciones financiadas por el
MIDUVI, no se podrian unlflcar lotes para evitar un alto grado de Lotes por excepcidn, teniendo
en cuenta el conflicte-social que se generaria al unificar lotes y los costos que esto implicaria al
realizar un proceso de Propiedad Horizontal, de igual manera para la dotacién de Servicios

Bésicos.

Conclusiones:

En la mesa de trabajo se sugiere a la Comisién de Uso de Suelo: )
- Tener en cuenta que la Red Eléctrica existente que atraviesa el Asentamieni es provisional/la
. misma que se redireccionara una vez que se Regule el asentamiento y a su-vez.se-dote del

servicio.

- Debido al alto grado de consolidacién y al problema social que esto generaria no se podria
unificar lotes.
- Teniendo en cuenta que para los Terrenos del INIAP se plantea la alternativa de realizar un
proyecto-. de vivienda y la_proyeccion del sector se consolidara en una zona netamente
remdenua} se apruebe la zonificacién propuesta.

Porla atencion prestada al presente anticipo mis agradecimientos.

Atentamente,

COORDINADOR UERB-Q (E)

Adjunto: Acta de Reunidn Mesa de Trabajo y Certificado de Servicio de Empresa Eléctrica Quito \Q}
\n\o th)ull\'{\‘i
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan Telf 2674-500/ 2675-091 / 2675-737 Ext.: 309/ 345 L www. guito.gob.ec ¢



ACTA DE REUNION DE DIRECCION

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDIMACION Y PARTICIPACION CUDADANA

TEMA: Aserdomiento Homano do  Hecho v (,Oﬁsolk'dado "(0¥L geoonoo”
dd mm aa

En reunién N .
celebrada el 14 14 204S se trataron los siguientes temas:

Just fiadcn  de la Ficpiedad | #ipo de piopicdad | 2onit cacioh
ocluo | Y Pmpuasla, red electriaa provisional que m‘lomcsod asentamicoh

HORAINICIO: 15 1S HORA CLAUSURA: 14 ' 00

ACUERDOS / OBSERVACIONES / SUGERENCIAS

05016040.' o [0 empiesal Elechnia on i fisdo s peefo a la
red elechia de bajcx tension.
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TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPACION CRIDADANA

REGISTRO DE ASISTENCIA

FECHA: 46 de Noviembie 201S

TEMA:

NOMBRE

FUNCION /INSTITUCION/ FIRMA

/A/gco /Km&auua G

=oor FeRss

ﬂ)_,/éTHYV'

D&

e
Lemrazﬁ;uwc/ DHEGL. ( w

ﬁl& TS Hi\,o U2 @ Y
. / .
Vf o g?@v@ %@m«mz}@%@ %%\

H(Bug\ ﬂ-’hgf‘ ”; (.Lalofo

VERD ~Q

(et oyt Ya



CERTIFICACION DE SERVICIO

ED 15-11-306
Quito, DM, 18 de noviembre de 2015

Senor
JAIME CUYO CHUSIN
Presente

De mi consideracion:

Recibimos su solicitud del 18 de noviembre de 2015, en el cual solicita una
CERTIFICACION de la existencia de una red eléctrica que cruza por el barrio Coral
Redondo, ubicado en el Pasaje San Isidro y calle s/n., sector Victoria Central,
parroquia Guamant.

CODIGO: 08031237

Al respecto debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito realizaré el proyecto
de redes de distribucion eléctrica y alumbrado publico en cuanto el Barrio se
regularice, considerando en éste, la reubicacion a la via, de la red de medio
voltaje existente y que cruza el Barrio.

Atentamente,

@deo Pazmifo Q.

JEFE DPTO ESTUDIOS DE DISTRIBUCION

Karina O
20151119
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Abogado

Sergio Garnica

CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente.

Referencia: GDOC-2015-112939 \

. Sefor Concejal:

En atencién al oficio SG2 380 del 30 de octubre de 2015, ingresado con la referencia GDOC, en
que sefiala la disposicion de la Sesion Extraordinaria realizada el dia lunes 5 de octubre de
2015, luego de conocer el expediente relacionado con el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidaciéon denominado Comité Promejoras “El Coral Redondo”, ubicado en la parroquia
Guamani, de que se coordine una mesa de trabajo con la Unidad Especial Regula Tu Barrio, a
fin de encontrar alternativas para la regularizacidn del asentamiento en referencia, dentro de
las politicas de desarrollo que contempla el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

Al respecto, esta dependencia le informa que en la reunién realizada el dia 14 de octubre de
2015 entre representantes de esta dependencia y el Arg. Miguel Hidalgo, responsable técnico
de la UERB-Quitumbe, se analizaron las caracteristicas del asentamiento bajo las siguientes
consideraciones:

1.- El asentamiento se emplaza en un drea que colinda con el gran predio No. 5057575 del
Instituto Nacional Autonomo de Investigaciones Agropecuarias, con una asignacion de uso de
. suelo Area de Promocidn y zonificacién Z2 (ZC).

El predio de INIAP que comparte la jurisdiccion del Municipio de Quito y de Mejia, ha sido o
sera entregado, a mediano plazo, al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) ) parr@~
que mediante un proyecto urbanistico arquitecténico especial (PUAE), se desarrolle un gran\
complejo habitacional, recreativo, comercial y administrativo que é)bablem afectara a ,5
los predios colindantes de la zona entre ellos al de Coral Redondo, ¢ nmderand que. Iamma,de‘
acceso al asentamiento al parecer esta dentro de los predios del INIAP;” To que deberia
verificarse para garantizar la accesibilidad y la movilidad desde y hacia el asentamiento.

2.- El articulo No. 424 Porcentaje de drea verde, comunal y vias del COOTAD (RO 166 de

21/01/2014) sefiala que: “en la divisién de suelo para fraccionamiento y urbanizacion, a

criterio técnico de la municipalidad se entregard por una sola vez como minimo el quince por

ciento (15%) y mdximo el veinticinco (25%) calculado del drea (itil del terreno en calidad de

dreas verdes y comunales de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destindde,

exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entfegada”. \;
En el caso-del. asentamlento Corall Redondo, en base a la, .documentacion adjunta, no existe la/
entrega de espagio-destinado .para drea verde y comunaJ y el espacio de proteccion de borde

‘de quebradano puede sustltulh%? en tanto se califica.como &rea verde adicional (se entiende

que: adncnonal al porcentaje de a;ea verde-caleulado sobre el fraccionamiento).
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3.- El asentamiento debe resolver de manera técnica el abastecimiento de agua potable y el
sistema de alcantarillado mediante, por ejemplo, la implementacion de.pozos sépticos
evitando la descarga directa hacia la quebrada vecina.

Es necesario considerar los altos costos que por extension de redes y dotacion de servicios se
generan para la Municipalidad en casos de asentamientos aislados como el presente, y que no
los asumen los beneficiarios de la regularizacion sino la ciudad, aspecto que deberia evaluarse
en la regularizacion de los asentamientos.

Por lo sefialado, esta dependencia recomienda que previo al reconocimiento o aprobacién del
asentamiento Coral Redondo, se consideren las observaciones presentadas en este informe.

Atentamente,

/ Arg. Jacobo Herdoiza B.
/ SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRE SUMILLA FECHA
Elaborado por: | Arq. Maria Gonzélez V. S 12-11-2015
£ =




El barrio Coral Redondo se halla colindando con el area de propiedad del Instituto Nacional Autonomo de

Investigaciones Agropecuarias INIAP

Por su localizacién la posibilidad de extensién de redes de servicios béasicos (agua potable, alcantarillado y
energia eléctrica) es muy costosa.
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Es un asentamiento con alta consolidaciéon y no cuenta con equipamientos comunales ni areas
verdes.
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5 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Péagina 1 de 2

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

QUITO

ALCALDiA

IRM - CONSULTA

1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD *

| 2.- UBICACION DEL LOTE *

PROPIETARIO
C.C/R.UC:

Nombre del propietario:

DATOS TECNICOS DEL
LOTE

Numero de predio:
Clave catastral anterior:
En derechos y acciones:
Area del lote (escritura):
Area del lote
(levantamiento):

ETAM (SRU) - Segtin
Ord .#269:

Area bruta de

1 7********01

AGROPECUARIAS INIAP

5057575

33610 01 001 000 000 000
NO

4500000,00 m2

3180373,30 m2

0,39 % (-+12403,46 m2)

INSTITUTO NACIONAL DE INVESTIGACIONES

construccion total: seanm2

Frente del lote: 1653,76 m

Administracién zonal:  QUITUMBE V6.2

Parroquia: Guamani

Barrio / Sector: PROTEC. GUAMANI

3.- CALLES

Calle Ancho (m) Referencia Radio curva de retorno Nomenclatura
39647 0 0
AV. PEDRO VICENTE MALDONADO 32 16 mdeleje 0

CALLE S/N (S64) 12 6 m del eje 0

CALLE S/N (S64A) 8 4mdeleje 0

CALLE S/N (OE7C) 0 0 0

NUEVA AV. OCCIDENTAL (PERIFERICO SUR) 30 15 mdeleje 0

PROLONGACIOON DE LA AV. MARISCAL SUCRE 50 25mdeleje 0

4.- REGULACIONES

A31 ((PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones)
(PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

ZONA

Zonificacién: 22 (ZC)
Lote minimo:V m2
Frente minimo: V m
COS total: V %

COS en planta baja: V %
V=Variable

Forma de ocupacién del suelo: (Z) Areas de promocion
Uso principal: (Z) Area de promocion

PISOS
Altura:Vm

Nuamero de pisos: V

A31 ((PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones)
(PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones

Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural

ZONA

Zonificacién: A7 (A50002-1)
Lote minimo: 50000 m2
Frente minimo: 125 m

COS total: 2 %

COS en planta baja: 1 %

PISOS
Altura:8 m
Numero de pisos: 2

Forma de ocupacidn del suelo: (A) Aislada
Uso principal: (PE) Proteccién ecolégica/Areas naturales

Uso principal: (PE) Proteccion ecoldgica/Areas naturales

RETIROS

Frontal: V m
Lateral: V m
Posterior:V m
Entre bloques:V m

Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural
Servicios basicos: NO

Uso principal: (PE) Proteccion ecoldgica/Areas naturales

RETIROS

Frontal: 5 m
Lateral: 5 m
Posterior: 5 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Servicios basicos: NO

5.- AFECTACIONES

Descripcién

Periférico Sur Occidental

Linea de alta tension (138 kv)

Prolongacidn Sur Av. Mariscal Sucre (Entrada la Ecuatoriana - limite sur Distrito

Tipo de via Derecho de via Retiro

Expresa 15m 10m

Especial Desde el eje 15 m
Arterial 25m 5m

Observacion

http://sgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/irm/informe.jspx

2. )
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- INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Pégina 2 de 2

6.- OBSERVACIONES

-SOLICITAR AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DE LA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE EL REPLANTEO VIAL DE LAS
VIAS INDICADAS ; REPLANTEOQ DE INTERCAMBIADORES - REDONDEL ENTRE ESTAS E INFORME DE AFECTACION VIAL./

-SOLICITAR LA REGULARIZACION DEL TRAZADO VIAL DE LAS VIAS EXISTENTES; (CALLE S/N (OE7C; Y OTRAS) EN EL
DEPARTAMENTO DE TERRITORIO Y VIVIENDA DE LA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE./

-FRANJA DE PROTECCION DE LA LINEA DE ALTA TENSION DE 30.00 M./ RETIRO DE CONSTRUCCION DE 15.00 M. DESDE EL EJE A
CADA LADO./

-FRANJAS DE PROTECCION DE LAS QUEBRADAS EXISTENTES EN EL LOTE; RETIRO DE CONSTRUCCION DE 15.00 M. Y 10.00 M. EN
LOS CASOS CORRESPONDIENTES./ LA ZONIFICACION "A31" PERTENECE AL SECTOR DEL LOTE INMERSO EN ESTAS AREAS./

-SECCION DE VIAS DE ACUERDO A ORDENANZA GENERAL VIGENTE; HOJAS DE TRAZADO Y REGULARIZACION VIAL DEL SECTOR
DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL PREDIO; PLANOS APROBADQOS DE BARRIOS COLINDANTES Y PLANO "PUOS-V1" DE
AFECTACIONES VIALES DE LA SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA./

- Solicitar la delimitacion de zonificaciones en la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda (STHV).

- El predio esta asignado con proteccién de quebrada (PQ), para precisar el 4rea correspondiente a la zona PQ solicitara la definicion del borde
superior de quebrada a la DMC.

-(PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones

-V=Variable

- El predio esta asignado con proteccion de quebrada (PQ), para precisar el area correspondiente a la zona PQ solicitara la definicion del borde
superior de quebrada a la DMC.

- (PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones

8.- NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-ElI ETAM es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el titulo de propiedad

(escritura) y el area del levantamiento del terreno, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de areas de acuerdo a los articulos 481 y
481.1 del COOTAD y a la Ordenanza Metropolitana 269.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

® Municipio del Distrito Metrepolitanc de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2015

Y
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Senores’

Arq. Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda SG 2380

Lic. Pablo Melo
Director Ejecutivo Unidad Espacial Regula Tu Barrio (E) 3 U DCT 2015
Presente

De nuestra consideracion:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesion extraordinaria realizada el lunes 5 de octubre de 2015,
luego de conocer el expediente 2015-112939, relacionado con el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidacién denominado Comité Promejoras “El Coral Redondo”, ubicado en la parroquia
Guamani; resolvio: solicitar a usted se coordine una mesa de trabajo con la Unidad Especial Regula
Tu Barrio, a fin de encontrar alternativas para la regularizacién del asentamiento en referencia,

. dentro de las politicas de desarrollo que contempla el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo - PUQOS,
que se encuentra siendo procesado por Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, debiendo
prestar especial atencién a los lotes que por excepcién son de menor cabida que el lote minimo
propuesto y la existencia de una linea de alta tension en el sector.

Adjunto con cargo devolutivo una carpeta con documentacion constante en 132 hojas utiles.

Dada en la sala de sesiones No. 2 del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 5 de octubre de
2015.

uricio Bust,

apteHolgii

VL] 05/10/2015
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

- X
(ol 50
VR

Oficio No. UERB - 420 - 2015

Quito DM, 30 de junio de 2015

Senora .
\Vi ¢ ~ W2 R3S
Ivone Von Lippke Lo \S W= f

PRESIDENTA DE LA COMISION
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En su despacho.
Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 201 - Q, con documentacion original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
COMITE PROMEJORAS “EL CORAL REDONDO”, ubicado en la
PARROQUIA DE GUAMANI.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacién:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 003-UERB-Q-2015, de 27 de abril de
2015,

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 009-UERB-Q-SOLT-

2015.

Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

. . Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

01)

G w

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

5
V.9 ¥ e Dyl <

) —

- ! ;‘f_-"ﬁ;_";’_.:f»’_*-_f RECEPCIGH DE m__ffauvﬂ'[}'j

DIRECTORA UNIDAD ESPECIAL | GENERAL jroax o

“REGULA TU BARRIO” | o -} fo- pede Restz,

| 03 JUL 2015
Adj. 1 carpeta ‘ . i
Detalle de cantidad de documentos | " wecraon 4 3 3O
132
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- . ' . UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 207 -UERB- Q-2015

PARA: Abg. Karina Subia D.
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

DE: Pablo Melo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

. ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO: EL CORAL REDONDO.

FECHA: 09 DE JUNIO 2015

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 201 Q, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado: ’EL CORAL REDONDO?”,
ubicado en la Parroquia: Guamani; propiedad que se encuentra en: Cuerpo Cierto; constante
en una carpeta bene; cuya documentacion se identifica y enumera en la “hoja de detalle de
cantidad de documentos” adjunto; informacion y documentacion que ha sido verificada y
avalada por ésta Coordinacion, garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso
ante las autoridades competentes que conocen y aprueban la regularizacién de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados.

. Aten me/JK B

abk Melo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

i EAHRLO

(TR Plﬂll:lllﬂlb‘ CIUDADANA

BECRETARIA DE COOWDL

Recibido por:. . & W&/Zf"“‘ﬁ
Fima: oo+ g 0N, 208
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QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan { Telf.: 2674-500 / 2675-091 / 2675-737 Ext.: 309 / 345 : www_quﬂo_gob.ec




QUITO

ALCALDIA

INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 5191481

LR e
O \(ONAINAAL)

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

ICU8 IRM

REGULARIZACION AREAS

INCREMENTO PISO8

INICIO

INICIAR SESION

Informe de Regulaciéon Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD

* INFORMACION PREDIAL

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

GG RLLG:

‘Nombre o razén social:
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio:

Geo clave:

Clave catastral anterior:

) En derechos y acciones:

AREAS DE CONSTRUCCION
/}rea de construccion cubierta:
Area de construccion abierta:

Area bruta total de construccion:

DATOS DEL LOTE

Area segun escritura;

Area gréfica:

Frente total:

Maximo ETAM permitido:
Zona Metropolitana:
Parroquia:

Barrio/Sector:

Dependencia administrativa:

1792463696001

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL CORAL REDONDO

5191481

33711 01 001 000 000 000
NO

0.00 m2
0.00 m2
0.00 m2

4584.00 m2

5061.46 m2

359.37 m

10.00 % = 458.40 m2 [SRU]
QUITUMBE

GUAMANI

PROTEC. GUAMANI
Administracion Zonal Quitumbe

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
TMQ - 2015-07-04 WT.0

- t
@ |

9960500

7 |493300 Hscala 1:7500
ZOOM 1jZ00M 2]Z00M3
| Nueva consulta | Generar IRM preliminar
El IRM debe ser obtenido en: Administracion Zonal Quitumbe

*CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q 98002 0 98002
IRM CALLE DE ACCESO S/N 0 0 1

e e MO AP
LD ety ¥
https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/buscarPredio jsf,jsessionid=0REhzKbL_axksj4nCbeebOvqifHb7-we5PUQZyZk t-srv11xopenwildfly01 1/2



4/7/2018 INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 5191481

Para modificar o eliminar la informacién de las vias cuya fuente es el sistema SIREC-Q, debe acercarse a la
jefatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva

REGULACIONES

ZONIFICACION
RETIR

Zona: Z2 (ZC) IROS

c 12 PISOS Frontal: V m
Lote minimo: V m2

oy Altura:V m Lateral: V m
Frente minimo: V m . - .
Numero de pisos: V Posterior: V m

COS total: V %

Entre bloques:V m
COS en planta baja: V % " a

V variable,
Forma de ocupacién del suelo: (Z) Areas de promocion Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Uso de suelo: (Z) Area de promacion Factibilidad de servicios basicos: NO

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo  Derecho de via (m)(desde el eje) Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

Observacion
Previo a iniciar algun proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo
establece la Ordenanza No. 0126. -
FRANJA DE PROTECCION DE LA QUEBRADA; RETIRO DE CONSTRUCCION DE 15.00 M. DEL BORDE SUPERI
./ SOLICITAR A LA DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO LA DEFINICIOON DEL BORDE SUPERIOR DE
QUEBRADA./
SECCION DE CALLE DE ACCESO AL LOTE SE DETERMINARA CUANDO EL TRAZADO VIAL DEL SECTOR SE
ENCUENTRE APROBADO./

PREDIO DENTRO DEL AREA DE PROMOCION URBANISTICA./ AREA RURAL./

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion
complementarios, vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades
desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudigue a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de
actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area
establecida en el Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada
por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido
en el Articulo 481.1 del COQTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respecti y
en la administracion zonal correspondiente. .

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de
servicios de agua potable y alcantarillado.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/buscarPredio jsf;jsessionid=0REhzKbL_axksj4nCbeeb0vqifHb7-wo5PUQZyZk t-srv11xopenwildfly01 2/2
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ACTA N.-003- UERB -Q - 2015

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APF\"OBACIC)N DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVOS, LEGALES Y TECNICOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS DENOMINADOS:
COMITE PRO-MEJORAS “LA DOLOROSA (FRANJA 20 Y 21), COMITE
PROMEJORAS “TEPEYAC DEL CAMAL METROPOLITANO CPBTCM”
(FRANJA 27)”, COMITE PROMEJORAS “EL CORAL REDONDO”, REALIZADA
EL 27 DE ABRIL DEL 2015.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y siete dias del mes de abril del
dos mil quince, en la Sala de Reuniones de la Administracion Quitumbe, siendo las
quince horas, debidamente citados mediante Convocatoria, de fecha veinte y tres de
abril de dos mil quince, se relnen los sefiores (as): Dr. Julio Cesar Afasco,
Administrador,Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arg.
lvan Martinez/, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Victor
Hugo Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos Arq.
Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Abg. Iyan
Pacheco Millan, Direccion Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arg. Miguel Hidalgo,
Responsable Técnico, Dr. Manuel Armijos, Responsable Legal; Lcda. Gianyna
Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Quitumbe; con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

. 1.- Andlisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.007-UERB-Q-SOLT-2015, del Comité Pro-Mejoras “LA DOLOROSA
(FRANJA 20 Y 21)", que se encuentra ocupando el predio: No. 5137375,
5137307, de propiedad del Comité Pro-mejoras La Dolorosa Alta, ubicado en
la Parroquia: Guamani, Zona: Quitumbe, Expediente No 109 Q.

2.- Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.008-UERB-Q-SOLT-2015, del Comité Promejoras “TEPEYAC DEL
CAMAL METROPOLITANO CPBTCM" (FRANJA 27), que se encuentra
ocupando el predio: No. 5137327 de propiedad del Comité Promejoras
Tepeyac del camal Metropolitano y otros, ubicado en la Parroquia: Guamani,
Zona: Quitumbe, Expediente No. 256 Q.

3.- Andlisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.009-UERB-Q-SOLT-2015, del Comité Promejoras ‘EL CORAL
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REDONDO”, que se encuentra ocupando el predio: No. 5191481 de
propiedad del Comité Promejoras El Coral Redondo, ubicado en la Parroquia:
Guamani, Zona: Quitumbe, Expediente No. 201 Q.

Se procede con el Primer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico del Barrio Comité Pro-Mejoras “LA DOLOROSA
(FRANJA 20 Y 21)”, Expediente No. 109Q.

. Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio

Organizativo, legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de

los asistentes; y se recomienda que continle su tramite en la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Se procede con el Segundo Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico de la Comité ProMejoras “TEPEYAC DEL CAMAL
METROPOLITANO CPBTCM” (FRANJA 27) Expediente No. 256 Q.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio
Organizativo, Legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de
los asistentes; y se recomienda que continle su tramite en la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Se procede con el Tercer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informé~Socio
. Organizativo, Legal y Técnico de la Comité ProMejoras' “EL CORAL REDOND®”
Expediente No. 201 Q. '-

L

o S

partes: Socio
| documento por unanimidad de
u tramite en la Comision de

Existiendo conformidad con el-texto del informe, tanto en las
Organizativo, Legal y Técnico, se da por aprobado
los asistentes; y se recomienda que continle
Ordenamiento Territorial.

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesién, siendo las
dieciséis horas.

127 < tfo Canﬁ? Y j;f'&*}.e
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL CORAL REDCNDO
EXPEDIENTE N2 201 Q
INFORME N°. 009-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

42966
22

;5’915 -

s W

L r

e

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL Uso de Suelo Principal
CORAL REDONDO r—'] Agricola Residencal { N } Multiple { Residencial 1

_ Area de Promocion [__J\ Patrimenial =5 Residencial 1A
Parroquia: GUAMANI [77 Equipamiento T Protecceion Ecolégica Residencial 2 |

| Industrial 2 BEE) Proteccion Basterio | | Residencial 3 l
Barrio/Sector: PROTECCION 777 industnat 3 7] RNNR

GUAMANI B industrial 4 7] raR
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominacc COMITE PRO
MEJORAS “EL CORAL REDONDO” se encuentra ubicada en la Parroquia Guamani, Cantén Quito
Provincia de Pichincha.

Tienen una consolidacion del 93.1% y 9 afios de asentamiento.

INFORIVIE SOCIO ORGANIZATIVO

. TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO -MEJORAS

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: | > - AIME CUYO

ANOS DE ASENTAMIENTO: 9 ANOS )
Ne DE SOCIOS: 29
Ne DE LOTES: 29

POBLACION BENEFICIARIA: | 116 PERSONAS

g
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COMITE PRO MEJORAS “EL CORAL REDONDO”

e Acuerdo Ministerial No. 00827 aprobado con fecha 11 de

Noviembre del 2011.

e Oficio Nro.- MIES-CZ-9-2014-0618-OF, del 08 noviembre de
DOCUMENTOS ANEXOS: 2013, consta el nombramiento de la directiva establecida.
e Of.s/n, Historia del Asentamiento.
e Acta de compromiso de los posesionarios del lote No.21,24
,28 y 29 en base del informe de Riesgos.
Listado de Socios

. INFORME LEGAL

ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio
“EL CORAL REDONDOQ”, esta ubicado en el lote denominado “CORRAL REDONDOQO”, situado en el
sector la Victoria, de la parroguia Guamani, cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:

El COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “EL CORAL REDONDO”, es propietario del LOTE DE
TERRENO“CORRAL REDONDO"”, del el sector la Vi ia, de la actual parroquia Guamani, cantdn
Quito, provincia de Pichincha, adquirido a-PATRICIA MARCELA MAIGUA SUNTAXI y LUIS E

JAQUE CHILUISA, mediante escritura de\compraventa opdrgada I"18 de marzo de 2014, ante el
Doctor ROMULO JOSELITO PALLO QUISILE 0 Cuarto det-\sfce canton, inscrita en-Registro

de la Propiedad el 02 de mayo de 2014.

. LINDEROS DE LA PROPIEDAD
NORTE.- En una longitud de veinte y ocho metros cincuenta centimetros con camino publico;
SUR.- En una longitud de setenta y cinco metros cincuenta centimetros con quebrada El Pugro;

ESTE.- En una longitud de ciento treinta y seis metros cincuenta centimetros con camino publico
que separa al lote de los terrenos del Instituto Nacional de Industria Agricultura y Pesca (INIAP); Y,

OESTE: En una longitud de ciento noventa y nueve metros treinta centimetros con camino de
herradura que separa los inmuebles de la propiedad de la familia Chavez y herederos Ruiz Panizo,
formando una linea curva.

Pégina 3 de 10
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SUPERFICIE: CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS.

TIPO DE ESCRITURA: CUERPO Sl DERECHOS Y ACCIONES | NO
CIERTO

QTORGADG POR: PATRICIA MARCELA MAIGUA SUNTAXI y LUIS EDUARDO

JAQUE CHILUISA

A FAVOR DE: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “EL CORAL REDONDO ”

CELEBRACION DE LA ESCRITURA 18 de marzo de 2014

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
ROMULO JOSELITO PALLO CUARTA QUITO PICHINCHA
QUISILEMA

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE | 02 de mayo de 2014.

LA PROPIEDAD

CERTIFCADO DE HIPOTECAS ¥ 120868730001 FECHA 15/04/2015

GRAVAMENES

e ‘j INFORME TECNICO
Ne de Predio: |.5191481%"
Clave A
rarctrli 3371101 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: 2(z¢) v

Lote minimo: vm2 Y
. Forma de
Ocupacion del | (Z) Areas de Promocién
suelo
o princip (Z) Areas de Promocién /
del suelo:
APLICA i 2
(S1-NO) ”Zomﬁcié_n.: : qs(nzoa-. 0)
Cambio de Lote minimo: | 200m2 /
Zonificacién o Formas de Ocupacién: | (D)Sobre linea de fabrica
: : .. 7| (R2) Residencia Mediana
Uso principal del s.uelo_f( Densiday
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£\

Nuamero de ( 29
lotes
Obras Civiles v p "
Ejecutadas Calzadas | 0.0% | Aceras | 0.0% | Bordillos| 0.0%
Consolidacién: Ol | (iax]
% | Gbrase Agua 7 Alcantar v Energia v
Infraestructur 0.0% ; 0.0% 5o 0.0%
’ Potable illado eléctrica
a Existentes:
Anchos de vias | Pasaje “Oe2A” #variable de 3.00m a 4.00m./
y Pasajes Pasaje "0e2B"‘/ 3.00m"
Pasaje “0e2C” / 3.00mY|
Pasaje “Oe2D” +/ 3.00m Y
Pasaje “Oe2E” v 3.00mv|
. Pasaje “Oe2F"v/ 3.00m ¥
i Area Ut de 3.993,66" m? 78,90 %
Lotes
Areadeviasy 0 d s v
Pasajes 648,12 |- m 12,81 %
Faja de
Proteccion de v >
Quebrada 276,07 | m’ 5,45 %
(Lotes 21-24-
28-29)
Faja de
Proteccion de V
Quebrada Area 143,60 | m’ 2,84 %
Verde
Adicional
Area bruta del v 7
terreno (Area 5.061,45 | m? 100 %
. Total) ’
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Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:

LOTE AREA (m?)
1 - 118,98 .
5 ° 177,26 v

6 129,30 ¥
7 172,26 v

8 - _ 125,39

9 | 102,10

10 - ' 94,41 v

11 ' 137,34 v

12 ! 139,85.

. EXCEPCIONES 13 / | 107,40 ¢
14 . . 131,70 v

15 . | 93,98 *

16 114,76 /

18 ' 85,38 v
19 ' 119,25 J

20 : 125,217

[ 22 71.23.

‘ 23 ¢ 90,26 .

‘ 24 135,48 ¥

25 v ] 135,71"

26 v ‘ 93,63 *

' 28 7 146,137

AREA VERDE ADICIONAL

. AREA

PROTECCION | Norte: | Pasaje “0e2A” = |  ——e- 23.47 m.
BORDE S5

QUEBRADA Quebrada El Pugro (Borde - | 6.26m. | 30.44m.

(Area Verde | SUr Superior de Quebrada) 7.67 m. L.D.
s 13.32 m

Adicional)
Este: Quebrada El Pugro (Borde e .
------ .63 m.
Superior de Quebrada} 143.60 m2
QésterliPasale SO e2ANEE St I 10.44 m.

0
( A
I3 cierto A’iec}wcug@
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ANEXO

2 INFORMES VIAL
TECNICO:

e Memorando TV-49"de fecha 20 de Abril del 2015,\gmitido por el Director
de Gestion del Territorio de la Administracion Qui/tumbe.

e Oficio 000148 de fecha 04 de Mayo del 2015, emitido por Gerente de
Planificacion de la EPMMOP en el que se establece la Nomenclatura Vial.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 0004830 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 15 de Mayo

de 2015.
-

. e Oficio N° 0004829 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido
por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 15 de Mayo de 20157

e Informe Técnico de Riesgos N.37-AT—DI\/IGR—20‘?{5, con fecha 21/03/2015 v

e Informe técnico N° 18 UERB-Q 2015:/correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné gue las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 10 de Marzo de 2015 émitido
por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO ;
e Consulta de Datos del predio No. 5191481 de fecha 04 de Marzo del 2015'

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valoradeo de obras, ubicacidn, cuadro de areas, firmado
por el Arg. Sandro Paul Tipan, con fecha Febrero de 2015.

. CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento sop las siguientes: calzada 100%, ‘aceras
100%, bordillos 100%, Alcantarillado 100%, Agua Potable 100% y Energia Eléctrica
100%.

e Elplazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de/infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, serd de cuatro (4) afios, de conformidad al

; . Pagina 7 de 10
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El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del drea comunal, sera de cuatro (4) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho vy
consolidado.

El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a gue éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 9 afios de existencia, con 93,1 % de
consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Pasaje
“Oe2A” variable de 3,00m. a 4,00m., Pasaje “Oe2B” de 3,00m., Pasaje “Oe2C” de
3,00m., Pasaje “Oe2D” de 3,00m., Pasaje “Oe2E” de 3,00m. y Pasaje “Oe2F” de
3,00m.

Numero de lotes 29, cuyo detalle es el que consta en los planos.

Se produce una restructuracién de lotes disminuyendo un lote para adicionar a los
lotes 29 y 30 que no tienen érea util, de esta manera el lote 29 pasa a ser el 28 y el lote
30 pasa a ser el lote 29 para el plano final.

Segun el drea determinada en la escritura para el predio 5191481 es de 4.584,00
metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
5.061,45 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de 4rea entre la
escritura y el levantamiento topogréfico del lote global de 477,45 metros cuadrados,
que corresponde al 10.42%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

* Por tratarse de un asentamiento humano de hecho vy consolidado, de 9 afios de

existencia, con 93,1 % de consolidacién de viviendas, se recomienda cambiar la
zonificacion en D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de
fabrica, ademas aprobar por excepcién: Lote N. 1, Lote N. 5, Lote N. 6, Lote N. 7, Lote
N. 8, Lote N. 9, Lote N. 10, Lote N. 11, Lote N. 12, Lote N. 13, Lote N. 14, Lote N. 15,
Lote N. 16, Lote N. 18, Lote N. 19, Lote N. 2@, Lote N. 22, Lote N. 23, Lote N. 24, Lote
N.25, Lote N. 26 y Lote N. 28; de menor superficie conforme el plano adjunto.
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AR

e Para los lotes 21,24,28 y 29 se debera consideran que en la franja de proteccién por
borde de quebrada no se podran tener construcciones. Para esto se realizo un proceso
de socializacion en el asentamiento en el cual se les explico la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, Seccién Tercera Prevencién, Proteccion e Implementacion,
Paragrafo 1, Del Paisaje, Proteccion de Taludes y Quebradas, Articulo...(117) Areas de
Proteccion de Quebradas.- “c) En quebradas con pendientes desde 10 hasta 60 grados
el area de proteccion sera de 10 metros en longitud horizontal, medidos desde el
borde superior.” “4. El 4rea de proteccion se constituye en el retiro de construccién. En
el caso de que el area de proteccion sea de dominio privado, en las urbanizaciones,
subdivisiones y conjuntos habitacionales podra constituirse en vias, estacionamientos
de visitas, dreas verdes recreativas comunales adicionales, areas de vegetacidn
protectora, excepto cuando las condiciones fisicas no lo permitan; en los bordes de
taludes, quebradas y rios podran realizarse cerramientos de proteccién.” Teniendo en
. cuenta la implicacidn de la faja de proteccion de quebrada se establece por parte del
asentamiento el Acta de compromiso de los posesionarios de los lotes No.21,24 ,28 y

29.

s Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada seglin el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su
informe No.37- AT-DMGR-2015, de fecha 18/03/2015, que establece que:
“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién de riesgo y recomendaciones para emisiéon de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en

. prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.”

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que para
reducir el riesgo sismico, los propietarios de’las construcciones tienen que contratar a
un Ingeniero Civil especialista en estructuras, al menos con 5 afios de experiencia, para
que evalle el estado actual de las viviendas y para que proponga alglin sistema de
reforzamiento estructural de ser el caso. Las futuras edificaciones deberédn ser
construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-
11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual
la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.”

“Para continuar con el proceso de regularizacion del barrio “El Coral Redondo”, en las
edificaciones actuales de los predios No. 29 y 30 no deben ampliar ni realizar mas
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construcciones hacia el borde de la quebrada, y los espacios que tienen como pasaje y
patio los deben mantener despejados para evitar que se ejerzan cargas sobre el borde
de la quebrada.”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente
el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo, por ser un
espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

“Respetar las franjas de proteccidn de las quebradas y taludes que esta establecido en
la Ordenanza Municipal No. 0172; y, mantener las areas verdes dispuestas en el
Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro de las cuales estd

' prohibido realizar cualquier tipo de construccion.”

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL CORAL REDONDO, para su
aprobacion dificacion seglin corresponda.

Atentamente,

£
fiablo Melo O.
. Coordinador UERB-Q
NOMBRE FECHA FIRMMUWLA
Lic. Gianina Rosero / f
ELABORADO POR: | RESPONSABLE SOCIO 22/04/2015

ORGANIZATIVA ;

Dr. Manuel Armijos

ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 22/04/2015
Arq. Miguel Angel Hidalgo
RA POR:
ELAEORADD FOR RESPONSABLE TECNICO 22/0%2015
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....-.-....om, d€evevvnennnnnn. , expedido por la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica.”;

Que, elarticulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

-

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;

y
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de compelencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer
el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion
de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del
principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sedala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demdés
trémites pertinentes para la legalizaciéon de barrios dentro del marco de
planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Yo
I .A.\\'
0
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ORDENANZA No.

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de abril de 2015 en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes funcionarios y
dependencias: Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo
Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccidén
Metropolitana de Gestiéon de Riesgos Arq. Alfonso Cevallos, Direccién de Gestion
del Territorio Zonal Quitumbe; Abg. Ivan Pacheco Millan, Direcciéon Asesorfa
Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr. Manuel
Armijos, Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe, emiti6 el informe
No. 009-UERB-Q-SOLT-2015, para la aprobacién del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio “El Coral
Redondo”.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1 de la Constitucion de la Repiblica; articulos: 84, literal c), 87, literales:
a), v), x), 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito, y articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de
19 de marzo de 2010;

EXPIDE

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO “EL CORAL REDONDO” A FAVOR DEL COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO “EL CORAL REDONDO”.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los dirigentes del
Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo” ubicado en la parroquia Guamant, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,

excepto en caso de que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado
por el barrio y de los dirigentes del Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”.

Pagina 3 de 3@/
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ORDENANZA No.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio,

el cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual 22 (ZC)

Lote minimo: V m2

Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de Promocién
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Uso principal: (Z) Areas de Promocién
Numero de lotes: 29

Area 1til de lotes: 3.993,66m?

Area de vias y pasajes: 648,12m?

Faja de proteccién de quebrada

(Area verde adicional): 143,60 m?

Faja de Proteccion de Quebrada 276,07 m?

(Lotes 21-24-28-29)

Area total de predio (Lev.topog): 5.061,45m?

Area total de predio (Escrit.); 4.584,00m?

El nimero total de lotes es de 29 signados del uno (1) al veinte y nueve (29), cuyo detalle
es el que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente

ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los nuevos lotes.- Sobre los lotes fraccionados se cambia a
la zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fébrica; lote
minimo 200,00 m? ntimero de pisos: 3; COS planta baja 80 %, COS total 240 %;
clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural; Uso principal: (R2) Residencial Mediana
Densidad.

Articulo 4.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado, se aprueban los siguientes lotes por excepcion: lotes niimero Lote N. 1,
Lote N. 5, Lote N. 6, Lote N. 7, Lote N. 8, Lote N. 9, Lote N. 10, Lote N. 11, Lote N. 12,
Lote N. 13, Lote N. 14, Lote N, 15, Lote N. 16, Lote N. 17, Lote N. 18, Lote N. 19, Lote

\l
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ORDENANZA No.

N. 20, Lote N. 21, Lote N. 22, Lote N. 23, Lote N. 24, Lote N. 25, Lote N, 26, Lote N. 28;
de menor superficie conforme el plano adjunto.

Area Verde Adicional (No computable):

AREA VERDE Y COMUNAL
AREA
PROTECCION | Norte: Pasaje “Oe2A” | _____ 23.47 m.
BORDE -
319m
UEBRADA
(c}\rea —_— Sur: Quebrada El Pugro (Borde 6.26 m. 30.44 m.
= Superior de Quebrada) 7.67 m. L.D. 143.60 m2
adicional)
1332 m
ERme Quebrada El Pugro (Borde 3.63
Superior de Quebrada) el
Oeste: Pasaje “Oe2A” | o 10.44 m.

Articulo 5.- Excedentes o diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la existencia de una variacién de area, previo a la
protocolizacién e inscripcion de la presente Ordenanza se debera regularizar la referida
variacion, de conformidad con lo establecido en la Disposicion General Segunda de la
Ordenanza Metropolitana No. 269, sancionada el 30 de julio del 2012.

Articulo 6.- De las vias.- El presente Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano
de hecho y consolidado de 9 afios de existencia, con 93.1% de consolidaciéon de

viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos.

Las calles y pasajes son los siguientes:

Pasaje “Oe2A” variable de 3.00m a 4.00m
Pasaje “Oe2B” 3.00m
Pasaje “Qe2C” 3.00m
Pasaje “Oe2D” 3.00m
Pasaje “Oe2E” 3.00m
Pasaje “Oe2F” | 3.00m
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las

siguientes:
Calzada: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Energia Eléctrica: 100%
Alcantarillado: 100%
Agua Potable: 100%

Articulo 8.- Informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los
dirigentes del predio que se regulariza deberan cumplir con las recomendaciones que se
encuentra determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de
Riesgos informe No.37- AT-DMGR-2015, aprobado con fecha 21 de marzo de 2015, que
establece que:

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.”

“La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que para
reducir el riesgo sismico, los propietarios de las construcciones tienen que contratar a un
Ingeniero Civil especialista en estructuras, al menos con 5 afios de experiencia, para que
evalie el estado actual de las viviendas y para que proponga algin sistema de
reforzamiento estructural de ser el caso. Las futuras edificaciones deberan ser
construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-
11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicién.”

“Para continuar con el proceso de regularizaciéon del barrio “El Coral Redondo”, en las
edificaciones actuales de los predios No. 29 y 30 no deben ampliar ni realizar mas
construcciones hacia el borde de la quebrada, y los espacios que tienen como pasaje y
patio los deben mantener despejados para evitar que se ejerzan cargas sobre el borde de
la quebrada.”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el
sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo, por ser un
espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

(
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ORDENANZA No.

“Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que esta establecido en la
Ordenanza Municipal No. 0172; y, mantener las areas verdes dispuestas en el
Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro de las cuales estd
prohibido realizar cualquier tipo de construccion.”

Articulo 9.- Lotes con observaciones en el Informe de Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- En base del informe No.37- AT-DMGR-2015, se produce una
restructuracién de lotes el Asentamiento, disminuyendo el lote 30 para adicionar 4rea a
los lotes 29 y 30 que no contaban con érea 1til, de esta manera el lote 29 pasa a ser el 28 y
el lote 30 pasa a ser el lote 29 para el plano final.

Referente a los lotes 21, 24, 28 y 29 deberan considerar que en la franja de Proteccién por
Borde Superior de Quebrada no se podran tener construcciones, conforme lo
determinado por la Ordenanza Metropolitana No. 0172, Articulo 117 sobre las Areas de
Proteccién de Quebradas.

Articulo 10.- Del plazo de ejecuciéon de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de infraestructura publica, incluido el equipamiento del drea comunal, es de
cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los dirigentes
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras
del Barrio “El Coral Redondo”, plazo que se contard a partir de la fecha de sancién de la
presente ordenanza. De estas obras el Comité propietario del predio fraccionado pagara
las contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal
Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
infraestructura publica del asentamiento, hasta la terminacién de las mismas, para lo
cual el departamento de fiscalizacién y el departamento de obras publicas emitiran un
informe técnico de manera semestral. Su informe favorable final sera indispensable para

cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en la ejecuciéon de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de infraestructura ptiblica del asentamiento, el Comité Promejoras
del Barrio “El Coral Redondo”, pagara a la Municipalidad en calidad de multa, el uno

por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estard a
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ORDENANZA No.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de
las obras de infraestructura publica del asentamiento, se notificard a la Direccién
Metropolitana Financiera para que emita el titulo de crédito respectivo y proceda a su

cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité
Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios
de la presente Ordenanza, y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucién de las

obras de infraestructura ptblica del asentamiento.

Articulo 14.- De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.- Los dirigentes del
Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, se compromete a protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Puablico, en el término de ciento ochenta (180) dias a
partir de la fecha de emisién de la resolucién de diferencia o excedente de &reas, e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la
presente ordenanza, notificdindose del particular a la Comisaria de la Administracién

Zonal correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- El Comité Promejoras del Barrio
“El Coral Redondo”, deberd entregar las respectivas escrituras individuales a favor de
los posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el plazo
maximo de un (1) afio contado a partir de la inscripcién de la Ordenanza en el Registro
de la Propiedad del Cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los
dirigentes en caso de incumplimiento.

Se autoriza que en caso de producirse transferencias de dominio hasta la protocolizacién
e inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito,
estas sean avalizadas con el correspondiente certificado de ventas conferido por el
Registro de la Propiedad del Cantén Quito, para que surtan los efectos legales

pertinentes.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podr4
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podré recuperar los
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ORDENANZA No.

valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) maés los

intereses correspondientes.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo para la protocolizacién e inscripcién de la presente Ordenanza seran resueltas por
la Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes
de ampliacién de plazo para ejecucién de obras de urbanizacién sern resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

. Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... 1 R —
del 2015.

Dra. Daniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

. | CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........
Vonde i, del 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

NI
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ORDENANZA No.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

/
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

: REGISTRO DE LA PROPIEDAD

EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
~CERTIFICADO No.: 012086873000% e S
~FECHA DE lNG&zEso 15/04/2015 s —

] Tar_| etas T000005 16759
: atnculas e : :
e — o 1nfrascr1t0 irector - de Certlﬁcacmne n ejerca_ i0- de Ias atr1buc1ones—contemdas en el
- /artlculo 1 - de IaLey de Registro y de-: conformldad ala delegacmn otorgada por-el Sefior P
Reglstrador de- la Propledz{d del Distrito- Metropolziano de Quito, mediante- resolucion- NE-
‘. — RPDMQ-2013- 012 de vemtlocho de febrero -de_dos mﬂ; trece una vez revisadoses indicesy ——
— libros entregados y que: reposan en eI Reglstro de Ia PrOpledad del DlStrltO Metropohtano de .
Quito, CERTIFICO: - 2 R ———— :
Ll DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD | e — ;5:,-.:,; = _7 —
= 'Inmueble denommado Corral Redondo 31tuad0 en 'el Sector La Vlctoria de la parfoqula
;CHILLOGALLO canton Qulto con matncula numero CHILLOO34330 ;'c.f_—-i e e
~ P-PROPIETARIOES)] - =\ e e, e
.. "COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL CORAL REDONDO e e e T A
- Lf, FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: .~ — " _<_
Adqumdo medlante compra a la sefiora PATRICIA MARCELA MAIGUA SUNTAXI o e
ehvorc1ada por sus proplos derechos y en representacmn del sefior LUIS EDUARDO JAQUE e *_\

_cényuges NELS.N JOSE JULIO CHICAIZA ARRANZA y EVA MARIN__
et e HIDAUGO segun escritura pablica otorgada el-OCHO DE NOVIEMBRE DEL: DOS MIL
: ‘ SIETE, ante ¢l Notario del Cantén Rummahul dector Ca\rlos Mamnez Pareql n‘S’é'rita €l '-_
-~ yeinte y tres de noviembre del dos mil siete, - - e Tl
E—T GRAVAMENESYOBSERVACIONES| e :
- A fojas 1201, nfimero 1542, del “Registro de Hlpo’tecas Torno mento\vemte y ocho y con
- - fecha veinte ¥y cuatro de Abril de mil novecientos noventa y siete, se halla inscrita la escritura
—— - celebrada el seis de Septlembre de mil novementos noventa y seis, ante- ¢l Notario doctor -
. Remigio Poveda, de la cual consta \que: comparecen por una parte los c\ényuge Nelson José
Julio Chicaiza Carranza y Eva Marina Vargas Hidalgo, y por otra parte los conyuges Segundo e
~ Melchor Caiza Analuisa'y Clementina Toapanta Toapanta, quienes convienen en celebrar el e
- s1éeu1ente contrato de establecimiento de servidumbre: los conyuges Nelson José Julio =~ - — ——
" Chicaiza Carranza y Eva Marina Vargas Hldalgo de conformidad con lo que dxspone e R
~articulo” ochocientos setenta y seis! v siguientes del JC dlgo Civil, dice que tienen a bie ———
~constituir SERVIDUM RE DE TRANSITO sobre el inmueble de su propledad en favor de -
~-les conyuges Segundo Melchor Caiza Analuisa y Clementina Toapanta Toapanta, en el -
: - lindero Occidental,-que partiendo del camino publico hasta donde llega la propiedad de los -
~ beneficiarios, que concretamente corresponde a veinte y ftres metros de lorigitud por doce =
" metros de ancho; serwdumbre que sera en forma mdeﬁmda sin limite en el tlempo R
transter;da 0 transmmda en el caso de venia 0 sucesmn, respectivamente.----- - NO ESTA R

— .’_ £ - A - ! e e

~Uliga. N31-10yMurgec’m . PBX:3988170 Eiivww.quito.gob.ec :
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EMBARGADO, HIPOTECADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR .- a) Se acIaira'que la
presente certificacion se la ha conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros,
registros’y base/de datos entregados-al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los

. datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir

a error o equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del

_certificado. ¢) El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha

v

de emisién del mismo. d) En virtud de que los datos-registrales del sistema son susceptibles

de actualizacién, rec’nﬁcacmn o supresmn con arreglo a la Ley del Sistema Nacienal de
Registro- de Ddtos Publicos y Ley de Reglstro el mteresado ebera comunicar cualquier falla

o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su

inmediata modxﬁcaclon LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS

HASTA EL 15 DE ‘ABRIL DEL 2015 ocho a.m.
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REVISADO POR: FIIP PV fors
- —N

DIRECTOR DE CERTIFICACIONES e
REGISTRO DE LA PROPIEDAD e =
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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