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TICKET GDOC: 2017-194114

Quito D. M.,

Sefiora

Ivone Von Lippke

CONCEJALA METROPOLITANA

PRESIDENTA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Presente.-

. Asunto: Se remite expediente para analisis de la
Comisidén de Ordenamiento Territorial.

De mi consideracion:

En virtud que la Comisién de Uso de Suelo en sesién extraordinaria de 10 de abril de 2018, analizd y
aprobé el pedido de cambio de zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, me
permito remitir a usted el expediente GDOC No. 2017-194114, correspondiente al asentamiento en
referencia, para el analisis de la Comisién que usted preside.

Adjunto un bibliorato con documentacién constante en 107 hojas ttiles, incluido 1 plano y 2 CD’s.

Atentamente,
e ‘://
gy )

. /Ab/g D‘lfgo Cevallos Sa]_"g"zi'd’o\»—"/ ‘
~ éECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

e
Adjunto:
s  Expediente No. 2017-194114 (107 hojas, incluido 1 plano y 2 CD’s).
Accidn: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin 5C 2018-06-05 p
Revisado por: J. Morin PGC 2018-06-05 D

Ejemplar 1: Concejala Ivone Von Lippke

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO :

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec



T O
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N°® IC-0-2018-087

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Lecdo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1828-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 100 del expediente, remite el
expediente integro No. 54 EE correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva
Esperanza de Guayllabamba” ubicado en la parroquia Guayllabamba, para la aprobacion del
Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 10 de abril de 2018, analizé la
peticion del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral
anterior y la aprobacién de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 001-UERB-AZEE-SOLT-2017, a
fojas 87-93 del expediente, la Licda, Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio, de la Administracion Zonal Calderdn, emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

“(oand

APLICA Zonificacion A8(A603-35)
(SI-NO) Lote Minimo 600
Cambio de Forma de Ocupacion | (A) Aislada
Zonificacion Si Uso Principal del | (RR1) Residencial Rural 1
suelo:
Mow)”

£ 2.2. Mediante Informe Técnico N° 210-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-
&20]7-1273, de 01 de diciembre de 2017, a fojas 10 del expediente, el Sr. Christian Rivera, Director
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Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La Zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se determina que:

*  Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”
en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes del 01 al 66 y Riesgo
Alto Mitigable para los predios del 67 al 89 frente a movimientos de remocion en masa
principalmente de tipo flujos de lodo y escombros y caida de rocas.

¢  Riesgo por eventos Sismicos: de manera general todo el AHHYC “Nueva Esperanza
de Guayllabamba” de la parroquia Guayllabamba presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus constricciones, el tipo de suelo y In cercania
a una fuente sismica (falla geologica).

* Riesgo por fenomenos volcanicos: el principal fenémeno volcinico al que estd
expuesto el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la parroquia
Guayllabamba, ast como la region norte del DMQ, es la potencial caida de piroclastos
(material solido de tamaiio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,
Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en Ia zona en
andlisis (...)".

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesidn extraordinaria realizada
el 10 de abril de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los articulos 57, literales a)
y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cddigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Ge stion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacion, funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio Ntimero
5788558 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba” , a favor
de sus socios y asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacién a
A8 (A603-35), forma de ocupacién: (A) Aislada; lote minimo: 600m2, nimero de pisos: 3 pisos;
COS planta baja 35%, COS total 105%; uso principal (RR1) Residencial Rural 1, manteniendo la
clasificacion del suelo (SRU) Suelo Rural. Se aprueba por excepcidn los lotes 1, 2, 4, 5, 34, 52, 53,
54, 55, 69, 83, 84, 86 y 87.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 001-UERB-AZEE-SOLT-2017, de la
&; Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe
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ALCALDIA

N° 210-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1273, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja constancia que la estructura sismoresistente de
las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacion seran
de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio, asi como el mantenimiento total de la
cuneta de coronacion.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

entamente

Presidente de
i

Sr. Jorge Alban
oncejal Metropolitario

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: S. Arce GC 2018-04-23 L
Revisado por: Y. Venegas PGC (S) 2018-04-23 =

inn?-l%lm)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha deyolucion
Abg. Sergio Garnica $3-04-18 el ﬁ a)/(’g/‘?{‘ff
Sr. Jorge Alban 3 -5-R K= 30 -S- (X e
Mgs. Patricio Ubidia 3 - S-17 L= 5.6 -\Q =
Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Oficio No.: SG- (3230
Quito D.M., 7 3 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-194114
Senora
Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5788558, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0052, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria en la misma
fecha, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Nueva Esperanza de Guayllabamba”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
. proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Pagina 1 de 2
SECRETARIA GENBRAL DEL

CONCEJO
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

2 V —
ego Cevallos Salgado

SEcretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 ,/
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio

Pagina 2 de 2




ALCALDIA

{/;/ Quito, 1 § ENE 2014
/ (@ Oficio No. . 'w. 0652

Sefior J ) ﬁ‘o
Diego Cevallos Salgado [//

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-194114

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprucba el
fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Nueva Esperanza de Guayllabamba"

De mi consideracidn:

Me refiero al Oficio No. $G-0038 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5788558 sobre ¢l que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado “"Nueva Esperanza de Guayllabamba'”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comisién pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado




3/1r2018 2017-194114 - Ampliacidn - Ticket - GDOC ™

Ticket#2017-194114 — Of. 1828 Envio de expediente original del barrio "La

Esperanza de Guayllabamba"

Informacién del ticket

i

| Antigiiedad: 5d3h ?

| Creado: 29/12/2017 - 04:35 :

i Creado por: Vivero Vinueza Geovana I

| Estado; abierto

Blogueo: blogueado ;

; Prioridad: 3 normal !

| Cola: ALCALDIA METROPOLITANA |

{

Identificador del regulatubarrio@hotmail.sc {

' cliente: Tiempo 0 ‘
contabilizado: Propistario: i

. Pezantes de Janon Maria Eugenia

Informaclon del chente f

| Nombre: UNIDAD ESPECIAL

| Apellido: REGULA TU BARRIO

; ldentificador de regulatubarrio@ho]...)

usuario:

Correo: regulatubarrio@hol...] |

. @ Tickets abiertos (cliente) (497)

f

Artlculo #3 Actuallzamon del prometano'
Creado 03!01.'2018 08 35 por Armas Sanchez Ximena Del Carmen

De: Ximena Del Carmen Armas Sanchez
“nto: Actualizacion del propietario!
Méj)r']to {MAX 2018-SGC-0038.pdf , 190.9 KBytes

VA ALCALDIA 2018-SGC-0038

C.C. UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Artlculo #2 - Actuallzacmn del propletarlol

Creado 03/01/2018 08 34 por Armas Sanchez leena De! Carmen .
De: Ximena Del Carmen Armas Sanchez

Asunto: Actualizacion del propietario!

http://gdoc.quito.gob.ec/otrs/index.pl? Action=AgentTicketZoom; TicketlD=281632;ArliclelD=1255081
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Doctor ‘

" Mauricio Rodas Espinel
Alcalde Metropolitano
Presente

De mi consideracion:

[
a3

ALCALDIA

Oficio No.: SG- () 53 8

QUitO D.M., = 2 ENE. 2313
Ticket GDOC: 2017-194114

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el que se
encuentra el

consolidado  de
Esperanza  de

asentamiento  humano de
interés denominado
Guayllabamba”, a

hecho y
“Nueva
favor de  sus

social

copropietarios.

En atencién al oficio No. UERB-1828-2017, de 28 de diciembre de 2017, suscrito por el
Lic. Pablo Melo, Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial Regula Tu Bar1.0, recibido

en esta Secretaria el 29 de diciembre del mismo afio, relacionado con el preyecto de

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el

que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, a favor de sus copropietarios;

conforme lo previsto en el articulo 12 de la Resolucién de Concejo No. C 074 y previo a

remitir el expediente a la Comision correspondiente, solicito a usted de la manera mas

cordial se sirva sefalar si asume la iniciativa normativa en referencia.

Atentamente,

7 f A

“Diego Cevallos Salgado

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable:

Unidad:

Fecha: Sumilla:

D. Cevallos

Elaborado por:

Secretaria

2018-01-02

27

Oficio No. UERB-1828-2017, de 28 de diciembre d{m? junto con expediente

Adjunto:

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 5:

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Unidad Especial Regula Tu Barrio

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec




e
.. AALCALDIA
Oficio No.:SG- ({138
Quito D.M., _ 2 ENE 791
Ticket GDOC: 2017-194114
Doctor .
* Mauricio Rodas Espinel
Alcalde Metropolitano
Presente
Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el que se
encuentra el asentamiento  humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Nueva
Esperanza  de  Guayllabamba”, a favor de sus

. copropietarios.
De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-1828-2017, de 28 de diciembre de 2017, suscrito por el
Lic. Pablo Melo, Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido
en esta Secretaria el 29 de diciembre del mismo afo, relacionado con el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, a favor de sus copropietarios;
conforme lo previsto en el articulo 12 de la Resolucion de Concejo No. C 074 y previo a
remitir el expediente a la Comision correspondiente, solicito a usted de la manera mas

cordial se sirva senalar si asume la iniciativa normativa en referencia.

. Atentamente,

LAl

ego Cevallos Salgado

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2018-01-02 e

Adjunto: Oficio No. UERB-1828-2017, de 28 de diciembre de 2017, junto con expediente
Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

cC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 5: Unidad Especial Regula Tu Barrio

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec i




UNID —éPECIALKE/GULA
TU BARRIO

SECRETARIA DE EDDRD|NAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1828 - 2017

Quito DM, 28 de diciembre de 2017

Abogado

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL 9
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO \\
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 54 EE, con documentacién original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA
ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”, ubicado en la PARROQUIA
GUAYLLABAMBA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 001-UERB-AZEE-2017, de 11 de
diciembre de 2017,

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 001-UERB-AZEE-SOLT-
2017.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-
01).

Con septimientos de consideracion y estima.

DIRECTOR (S) DE, LA UNIDAD QUITE SECRETARIA GRNERAL DELCONCEID
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” CPCION
Adj. 1 carpeta de 98 fojas titiles Fecha Z 't D : C, g_‘: {f fD 1;- ,_‘;
Detalle de cantidad de documentos B
x.u
Nombres Sumilla 5
Revisado por: Arq. Juan  Carlos Fecibido po A mﬂ( 8"&"45)
Echeverria %
Revisado por: Abg. Lucia Jurado g |
Realizado por: Geovanna Vivero >

Montufar No.4-119 y Espejo | PBX: 3952300 Ext.15026 / 15027 / 15028 | www.quito.gob.cc



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 299-UERB-AZCA-2017

Para: Ab. Karina Subia
DIRECTORA UERB

De: Lcda. Maria José Cruz
COORDINADORA UERB-AZCA

Asunto: ENVIO DEL EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO, COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”

Fecha: Quito, 27 de diciembre del 2017.

Sirvase encontrar adjunto, el expediente integro No. 54 EE; correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité Pro
Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la parroquia de
Guayllabamba.

El expediente consta de UNA carpeta bene con 97 hojas, cuya documentacién se identifica y
enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentacién”.

Adjuntamos informacién y documentaciéon que ha sido verificada por esta Coordinacidn,
garantizando de esta manera su continuidad en el proceso, ante las autoridades

competentes que conocen y aprueban la regularizacion de los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados.

Particular que ponemos a su consideracion, para los fines pertinentes.

Cordialmente,

cda-Maria José Cruz

COORDINADORA UERB-AZCA
Elaborado por: Cargo Fecha Sumilla
Ing. Paulina Vela Gestor Socio Organizativo UERB- AZCA 27/12/2017 //

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARR'IE

O

SECRETARIA DE GBBHDINACICIN Y PARTIGIPAGION CIUDADANA

ACTA No. 001 - UERB - AZEE - 2017

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DEL INFORME SOCIO-
ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA" (Expediente 54 EE). A FAVOR DE SUS SOCIOS.

De conformidad con lo que establece el articulo 25 de la Ordenanza Metropolitana No.
147, sancionada el 9 de diciembre del 2016, en el Distrito Metropolitano de Quito, a los
once dias del mes de diciembre del dos mil diez y siete, en la Sala de Reuniones de la
Administracion Zonal Eugenio Espejo, siendo las nueve horas con cuarenta minutos,
mediante Convocatoria No. 001-UERB-AZEE-2017, del cuatro de diciembre del dos mil diez
y siete, se relnen los sefiores: ING. BORIS MATA, Administrador Zonal Eugenio Espejo; DR.
ROLANDO RUIZ, Direccién Juridica Zonal Eugenio Espejo; ARQ. MARIA BELEN CUEVA,
Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro: ING. ELIZABETH CARRION, Delegada
de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; ARQ. ELIZABETH ORTIZ, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; LCDA. MARIA JOSE CRUZ, Coordinadora de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; LUIS VILLAMIL L.. Responsable Socio
Organizativo-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén: ARQ. MAURICIO VELASCO,
Responsable Técnico - Unidad Especial Regula Tu Barrio -~ Calderén, DR. DANIEL CANO,
Responsable Legal-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderdn: responsables del proceso
en la Administracion Zonal Eugenio Espejo, con la finalidad de tratar el siguiente Orden del
Dia:

1. Revision y aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:

a) COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA"
(Expediente 54 EE), que se encuentra ocupando el predio No. 5788558, de
propiedad del COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA ESPERANZA DE
GUAYLLABAMBA"

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:
» Presentacion del informe Socio Organizativo, Legal y Técnico (SOLT) No. 001-UERB-
ALEE-SOLT-2017, correspondiente  al  Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA"; expediente No. 54 EE.

Andlizado y revisado el informe, Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidados de Interés Social, por los
integrantes de la Mesa Institucional se ha determinado que cumplen con las
condiciones establecidas en la normativa vigente, por lo tanto aprueban por
unanimidad y recomiendan que se continde su trdmite ante las Comisiones de Uso

de Suelo y Ordenamiento Territoriai. (@,15 7w [\Q@
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ACTA No. 001 - UERB - AZEE - 2017

No existiendo ofro punto que tfratar y siendo las diez horas freinta minutos o por
concluida la Mesa Institucional.

RESPONSABLE SOCIO- ORGANIZATIVO
UERB-AZICA

St 0

Arq—Mu"ric:o Velqsco
RESPONSABLE TECNICO

UERB-AICA

Ing. Boris Mata
ADMINISTRADOR
IONAL EUGENIO ESPEJO

<CION JURIDICA (€7
Al EUGENIO ESPEJO

Ing. Elizabeth Carridén Arg. Mpria Belén Cuéva

DELEGADA DE LA DIRECCION DELEGADA DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGO METROPOLITANA DE CATASTRO

DELEGADA DE LA SECRETARIA
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO Nteiolm b 45
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA” A FAVOR DE SUS SOCIOS.

EXPEDIENTE N° 54-E
INFORME N° 001-UERB-AZEE-SOLT-2017

UBICACION:

R &
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: CH. Zcrwe Bewes Seus trars ! e
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA i 2 ?
ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”, A FAVOR DE Uso_Rud ?
SuUsS SOCIOS . B
Parroquia: GUAYLLABAMBA .
Barrio/Sector: NUEVA

ESPERANZA
Dependencia Administrativa: Eugenio Espejo
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Guayllabamba, de la Administracion Zonal de Eugenio Espejo.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Resolucion N°. 034-2016 del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda, de fecha 23 de mayo de 2016.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado tiene 28 afios de asentamiento, y .
actualmente presenta una consolidaciéon de 45,65%, puesto que de los 92 lotes
existentes, 42 cuentan con viviendas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 18 de julio de 2017, se desprende que la poblacién del
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, al
carecer de recursos economicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a
servicios basicos, cuenta con: agua potable al 100%, luz eléctrica al 100% y
alcantarillado al 100%, asi mismo se puede identificar que el Asentamiento tiene obras
de infraestructura, tales como: calzadas con 85%, bordillos con 87% y aceras en un
85%; el tipo de vivienda son en su mayoria de una planta, construidas con bloque, lo
que refleja que son estructuras muy bésicas, ademas en la parte posterior del
asentamiento fue donde mas se identifico la falta de servicios basicos.
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CONCLUSION: Nosurs 3 903

Del analisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioeconoémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 35% no poder cubrir las necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 60% tienen estabilidad laboral y el otro 40% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la
poblaciéon del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "NUEVA ESPERANZA DE
GUAYLLABAMBA", cumple con los requisitos indispensables para ser considerado
dentro del proceso regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu
Barrio y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor
de sus copropietarios.

ADMINISTRACION EUGENIO ESPEJO

ZONAL:
PARROQUIA: GUAYLLABAMBA
REPRESENTANTE: GLORIA VALLEJO

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS

NOMBRE DEL BARRIO: NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA

ANOS DE -
ASENTAMIENTO: 28 ANOS
CONSOLIDACION: 45.65%
NUMERO DE LOTES: 92
POBLACION 568
BENEFICIADA:

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

» Solicitud de regularizacién por parte de la directiva, con fecha 01 de febrero de
2017 (ANEXO SOLICITUD).
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Resolucion Nro. 034-2016 Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, de
fecha 23 de mayo de 2016, la misma que concede la personeria juridica al
Comité Pro Mejoras (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

Copia de los Estatutos de fecha abril 2016 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

Copia del registro de la Directiva en el MIDUVI Resolucién N°. 21-D-2016 de
fecha 25 de julio de 2016 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVQ).

Listado de copropietarios o socios del COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
"NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA" (ANEXO SOCIO

ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES

DE LA
PROPIEDAD.-

ESCRITURA
GLOBAL.-

1.- ANTECEDENTES LEGALES.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”, esta ubicado en
el lote de terreno signado con el nimero NUEVE, producto del
fraccionamiento de la parte sobrante del lote A1, situado en la
parroquia Guayllabamba, cantén Quito, provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD .-

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 07 de
diciembre de 2016, ante la Dra. Maria José Palacios Vivero
Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito el 04 de enero de 2017, la sefiora Maria Cristina Bravo
Robles, de estado civil casada, por sus propios derechos y en
calidad de apoderada de las senoras: Carmen Maria Robles
Reina, de estado civil viuda; Jimena del Cisne Bravo Robles, de
estado civil casada; y, Ana Lucia Bravo Robles, de estado civil
soltera, venden a favor del Comité Promejoras del Barrio
Nueva Esperanza de Guayllabamba, el lote de terreno
signado con el niumero NUEVE, producto del fraccionamiento de
la parte sobrante del lote A1, situado en la parroquia
Guayllabamba, canton Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS
GENERALES DE
CONFORMIDAD
CON LA
ESCRITURA.-

3.- LINDEROS GENERALES.-

Por el Norte.- Quinientos cuarenta y cuatro coma cero tres
metros en longitud desarrollada con Lotizacién San Ignacio;

Por el Sur.- Setecientos cincuenta y nueve coma setenta y un
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metros en longitud desarrollada con Lote Ocho;
Por el Este.- Ciento veintiuno coma treinta y dos metros en
longitud desarrollada con Panamericana Norte; y,
Por el Oeste.- Doscientos cuarenta y tres coma veintiin metros
en longitud desarrollada con Quebrada Chiniuco.
4.- SUPERFICIE .-
SUPERFICIE.- NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES
COMA CERO CUATRO METROS CUADRADOS
(96.273,04m2)
CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)
PROPIETARIO CERTIFICADO GRAVAMENES FECHA
Comité  Promejoras del | C30562780001 Ninguno 24/11/2017
Barrio Nueva Esperanza de
Guayllabamba.
CONCLUSION:
¢ La informacion plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad
con las copias simples de las escrituras pUblicas que constan en el expediente;
y, del certificado No. C30562780001, otorgado por el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, de fecha 24/11/2017.
INFORME TECNICO
N° de predio: 5788558
Clave
catastral: 143290 910
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: | A7(A50002-1)
Lote minimo: | 50000 m2 ~
Forma de
ocupacion del | (A) Aislada
suelo:
Uso principal | (PE/CPN) Proteccion ecoldgica/Conservacion del patrimonio natural
del suelo:
Clasificacion | (SRU) Suelo Rural
del suelo: = .
Lo APLICA .
Cambio de ' . _ e e LN o i ey
S ificacian: gS(I))— | Zonificacion: | A8 (A603-35) } -
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| del suelo:

{A);’Alysﬁa!a =

[ (RR1) Residencial Rural 1

e

Cambio de

3

clasificacion NO (SRU) Suelo Rural
del suelo: /
Nimero de
lotes: %
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 85% Aceras 85 % | Bordilles 87%
Consolidacion: | 45,65% ool . :
Infraestructura P’gf’a”b"?e 100% A'Canga”"ad 100% jgstﬁ; 100%
Existentes:
Anchos de Calle S3H (variable) 13,85 m.-9,64 m.
vias y Calle Oe4D 8,24 m.
pasajes: Calle S3J (variable) 10,31 m. - 9,92 m.
Pasaje S3l 6,00 m.
Calle Oe5A (variable) 10,27 m.—10,13 m.
Calle Oe5E 3,99 m.
Pasaje 0Oe5D 6,00 m.
Calle Oe6 (variable) 12,06 m. — 11,31 m.
ﬁ)’;‘: :“t" de 55197,54 | m2 63,88 %
Area de faja
de proteccion 1.376,44 | m 1,59%
en lotes:
Area de
uebrada 2
i o it 221,84 | m2 0,26%
lotes:
Area derecho
de via en 172131 | m? 1,99%
lotes:
Area verde y
de 0.008,55  m? 10,42 %
equipamiento TR ‘ !
comunal:
Area faja de
proteccion 2 .
B.S.Q. (Area 2.151,93 m°. 2,49%
Municipal):
Area cuneta
de coronacion 2 8
(Area 3.375,50 m°®. 3,91%
Municipal):
Areaviasy 2 g
pasajes: 13.361,59 m~. 15,46 %
Area bruta del
terreno: BEAIAEY] e 100,00%
(Area Total)
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Area verde y comunal
en relacion al area util 9.008,55 m2. 16,32 %
de lotes
AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL
LINDERO : EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Area faja d'e'proteccmn 155,02 m.
(Area Municipal 1) LD
o 181,79 m. L.D.
Lotizacion San -
Area Verde y Ignacio A
Equipamiento
Comunal: Sur: Calle S3H 120,04 m. 9.008 55m2
Este: Pasaje OeSD 70,74 m.
QOeste: Lote 23 18,59 m.
68,59 m.
50,00 m.
AREA FAJA DE PROTECCION B.S.Q. (AREA MUNICIPAL)
: LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Lotjzapién San 284,99 m. L.D.
Ignacio
Sur: Lote 24 50,58 m.
Lote 24 12,36 m.
Lote 24 10,62 m.
i 210,65 m. L.D.
Area faja de Lote 23 0,88 m.
ATm Area Verde y 136,21 m.
B.S.Q. (Area e LD
Municipal 1) quipamiento D. 1.985,59m2
Comunal
Area Verde y 18,81 m.
Equipamiento
Comunal
Este: 75,52 m. L.D.
Lotizacion San 56,71 m.
Ignacio
Qeste: Calle Oe6 21,73 m. L.D.
Norte: Veértice 0,00 m.
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| Cuneta de coronacion | 0,34 m. —
B = 41,15m2
— | Lote 89 21,99 m.
= Oeste Borde Superior de 2326 m. L.D.
Quebrada
Area faja de Norte: = Borde Superior de
= = 19,55 m.
proteccion Quebrada
B.S.Q. (Area =
‘Municipal 3) Sur: | Lote 89 8,39 m.
L = 125,19m2
Este: | Calle Oe6 56,58 m.
Oeste: Borde Superior de 44,46 m.
Quebrada
AREA CUNETA DE CORONACION (AREA MUNICIPAL)
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Area Municipal 2 0,34 m.
Lote 89 43,18 m.
Lote 88 26,19 m.
Lote 87 12,14 m.
Lote 86 11,33 m.
Lote 85 20,03 m.
Lote 84 10,08 m.
Area Cuneta de
RcTacion Lote 83 10,00 m.
‘(‘Area Municipal Lote 82 18.14 m.
) 39546 m. | 3.375,50 m2
Lote 81 17,73 m.
Lote 80 17,30 m.
Lote 79 17,02 m.
Lote 78 16,83 m.
Lote 77 16,50 m.
Lote 76 16,92 m.
Lote 75 16,34 m.
Lote 74 16,52 m.
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Lote 73 ; 17,22 m.
' Fole72 1o 1t 17,25 m.
 Lote 71 : 1883 m.
Lote 70 18,95 m.
Lote 69 36,62 m.
Sur: Propiedad Particular :
(Lote No. 8) 408,35 m. L.D.
Este: Calle Oe4D 3,94 m.
Oeste: Propiedad Particular
(Lote No. 8) goo
Se aprueban lotes que no tienen el éreq minima: i
LOTE AREA (m?) LOTE AREA (m?)
1 526,99 54 298,89
2 480,08 55 299,85
4 304,10 69 343,99
EXLEPGIONES 5 304,87 83 311,29
34 537,94 84 310,80
52 296,77 86 301,62
53 296,04 87 299,38
ANEXO INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS
TECNICO:

o EEQ. Suministro 16808172

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
e Informe N° 645703. Fecha 04 de diciembre del 2017.

PLANOS
» Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Ing. Luis
Calderon de Noviembre 2017.
¢ 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB:
e Informe Técnico N.001-UERB-AZEE-2017. Fecha 1 de
diciembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.

INFORME DE ViAS:
o Oficio STHV-DMGT-4257, de fecha 10 de agosto del 2017,
emitido por la Secretaria de Territorio.
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INFORMES DMC:

e Oficio 1532 EYSIG. Informe Técnico de Accidentes Geograficos,
de fecha 22 de junio del 2017.

¢« Oficio No. 12834-2017-DMC, de fecha 15 de noviembre de 2017,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro. Resolucion
No. 447-2017, de fecha 06 de noviembre del 2017, protocolizada
el 21 de noviembre del 2017.

INFORME DE RIESGOS:

e Oficio N° SGSG-DMGR- AT-2017-1273. Fecha 01 de diciembre
de 2017. Informe Técnico. N. 210 AT-DMGR-2017. Fecha 01 de
diciembre de 2017, emitido por la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio N° 359-GP 002545, de fecha 28 de junio de 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas.

CONCLUSIONES:

El Art. 30 de la Constituciéon del Ecuador determina “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independenciade su situacién social y econémica”.

La zonificacion se propone para los lotes en A8 (A603-35); forma de ocupacion:
(A) Aislada; lote minimo 600,00 m2; numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja
35%, COS total 105%; Uso principal: (RR1) Residencial rural 1.

La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.

El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 16,32 % del drea atil de
los lotes, que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”
entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Por afnos de asentamiento y estado de consolidacion las calles, Calle S3H, Calle
Oed4D, Calle S3J, Pasaje S3l, Calle Oe5A, Calle Oe5E, Pasaje Oe5D del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba” se reconocen
y pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.
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» Los lotes No. 91 y 92 se encuentran asentados sobre quebrada rellena, por lo que
deberan cumplir con lo establecido en la normativa metropolitana vigente.

e De acuerdo al Oficio STHV — DMGR — 4257, de fecha 10 de agosto de 2017,
emitido por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda en el cual se determina
que el “predio N° 5788558 tiene AFECTACION PARCIAL con la Via
PANAMERICANA NORTE". Esta afectacion corresponde al derecho de via
correspondiente a la Panamericana Norte. '

* Segun la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 210-AT-
DMGR-2017 de fecha 01 de diciembre 2017, manifiesta en el punto “6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: La zona en estudio, una vez realizada Ia
inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la
Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: e/ AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los
lotes del 01 al 66 y Riesgo Alto Mitigable para los predios del 67 al 89 frente a
movimientos de remocion en masa principalmente de tipo flujos de lodo y
escombros y caida de rocas.

*+ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Nueva
Esperanza de Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba presenta
condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus
construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla
geoldgica).

+« Riesgo por fenémenos volcanicos: el principal fenémeno volcanico al que
esta expuesto el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la Parroquia
Guayllabamba, asi como la region norte del DMQ, es fa potencial caida
piroclastos (material solido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se
presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, coniribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones
de exposicion, vuinerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:
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» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros
de contencion, canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas
de construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Debido a la exposicién que mantiene el barrio evaluado a posibles flujos de
lodo/escombros o caida de rocas desde la parte alta del cerro (asociados a
precipitaciones extraordinarias o a sismos de alta magnitud e intensidad),
especialmente los lotes 67 a 89 debido a su cercania con la ladera, se
recomienda que se realice un estudio geolégico especifico que evalle las
condiciones particulares de amenaza en la parte alta del cerro, considerando
los factores detonantes mencionados anteriormente (precipitaciones y sismos),
incluyendo volimenes potenciales de los movimientos en masa que podrian
ocurrir y la superficie que podria ser afectada en la parte baja donde se
encuentra “Nueva Esperanza de Guaylfabamba”. Este estudio también debera
proporcionar las posibles medidas de mitigacion y sus costos referenciales para
reducir el riesgo ante esta(s) amenaza(s).

o FEl estudio geoldgico solicitado en el parrafo anterior, y la propuesta de medidas
de mitigacion, debera ser contratado por la comunidad del AHHYC “Nueva
Esperanza de Guayllabamba” una vez que haya concluido el proceso de
regularizacién y escrituracion. No obstante, es muy importante aclarar que los
resultados proporcionados por este estudio podrian modificar la calificacion del
riesgo determinada en este informe técnico.

s Se recomienda que mediante mingas comunitarias se realice mantenimiento
frecuente del canal de conduccion de agua ubicado en la parte posterior de los
lotes 67 a 85.

Para el riesgo sismico:

*« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan
mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las
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edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidd especifica
que debera constar en sus Informes de Regulacién Metropolitana individuales,
previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”, se debera contratar un estudio geotécnico del
suelo para conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las
futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.

» Posterior a la regularizacion del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba’,
las edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y
demas edificaciones dentro del area en anélisis, que no dispongan de un
disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritario.

» La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

« Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra
medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion
como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger
vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de
regulfar y ejercer control sobre el uso y fa ocupacion del suelo urbano y rural.
Adicionalmente E/ COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

» En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarroflo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Regimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e [Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
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normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e la Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” lo descrito en el presente
informe, especialmente la calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas”.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad Especial
Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socioc Organizativo,
Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA ESPERANZA
DE GUAYLLABAMBA?”, para su aprobacién o modificacién seguin corresponda.

Atentamente,
P 7// /7

b
Lc da:Ma;; José Cruz

COORDIPIADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA / FIEM

RAD = Luis Villamil Loor
ELABO CRaR: RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO a2 =

. Dr. Daniel Cano
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 11112/2017

Arq. Mauricio Velasco 11/12/2017

ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica™, y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
as{ como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administraciéon Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, tiene una consolidacion del 45,65%,
al inicio del proceso de regularizacion contaba con 28 afios de existencia; sin embargo, al momento
de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 368
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiono el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos socios cuenten con ¢l titulo
de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constituciéon del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de
Guayllabamba”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el
acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ........c.ooooiiiennn HE. bt , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador (en adelante “Constitucién”)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”,

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio enire lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
Juncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jfacultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

€l numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Céodigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcion del gobiemo auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacidn, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El efercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de
los barrios y parroguias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,

Pagina 2 de 13



AORS
chortiy 1 Ch LD

ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dareas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacioén del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la cindad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en trdmite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 11 de diciembre de 2017 en la Administracién Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: el Sr. Boris Mata, Administrador Zonal Eugenio Espejo;
Dr. Rolando Ruiz, Direccidn Juridica de la Administracion Zonal Eugenio Espejo; Arq.
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Maria Belén Cueva, Delegada de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth
Carrion, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo; Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz,
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn; Luis Villamil Loor,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr.
Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Arq.
Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 001-UERB-AZEE-SOLT-
2017, de fecha 11 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité
Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia
Guayllabamba, a favor de sus socios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
¥ Xx), ¥ 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
NUMERO 5788558 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”, A FAVOR DE
SUS SOCIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de
Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los socios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.
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Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion:
Lote minimo:
Forma de Ocupacion del suelo:

Uso principal del suelo:

Clasificacion del suelo:
Numero de lotes:

Area util de lotes:

Area de faja de proteccion en lotes:

Area de quebrada rellena en lotes:
Area derecho de via en lotes:

Area verde y de equipamiento
Comunal:

A,rea faja de proteccion B.SQ.
(Area Municipal):

Area cuneta de coronacion
(Area municipal):

Area vias y pasajes:

Area total de lote:

AT(A50002-1)
50000m2
(A) Aislada

(PE/CPN) Proteccidn ecologica / Conservacion del
Patrimonio Natural

(SRU) Suelo Rural
92

55.197,54 m2
1.376,44m2
221,84 m2

1.721,31m2

9.008,55m2

2.151,93m2 ~

3.375,50m2 -
13.361,59m2

86.414,69m?2

El nimero total de lotes es de 92 signados del uno (1) al noventa y dos (92), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion para los
92 lotes conforme se detalla a continuacidn: A8 (A603-35); forma de ocupacidn: (A) Aislada; lote
minimo 600,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 35%, COS total 105%; uso

principal: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente

esto es (SRU) Suelo Rural.
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Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcién los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 1,2, 4, 5, 34, 52, 53, 54, 55, 69, 83, 84, 86, y 87.

Articulo 6.- Del irea verde y area de equipamiento comunal.- E] Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de é4reas verdes y areas de equipamiento
comunal, un area total de 9.008,55 m2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL

LINDERO EN
; PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Area faja de
proteccion (Area 155,02 m.
Area Verde y Municipal 1) L.D. 181 ’73 1]1)1
Equipamiento Lotizaciéon San 26,77 m. e
Comunal: Ignacio .
Sur: | Calle S3H 12004m, | ~-008,55m2
Este: Pasaje Oe5D 70,74 m.
Qeste: | Lote 23 18,59 m.
50.00 m. 68,59 m.

Articulo 7.- Del Area de Faja de Proteccion de Quebrada (Area Municipal).- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio
“Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién por Area de Faja de Proteccién
de Quebrada (Area Municipal), un area total de 1.992,33 m2, de conformidad al siguiente detalle:

AREA FAJA DE PROTECCION B.S.Q. (AREA MUNICIPAL)

LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Lotizacion San 284,99 m.
Ignacio | B
Sur: Lote 24 50,58 m.
) Lote 24 12,36 m.
Area faja de Lote 24 10,62 m.
proteccién Lote 23 0,88 m. 21{01‘)6 3o
B.S.Q. (Area Area Verde y 136,21 m. i
Municipal 1) Equipamiento LD. 1.985,59m2
Qomunal
Area Verde
Equipamien;{) 18,81 m.
75,52 m.
Este: Comunal
Lotizacién San LD,
: 56,71 m.
Ignacio
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ORDENANZA No.
Quebrada L.D.
Norte: | Vértice 0,00 m.
Area faja de Sur: Cuneta de coronacion 0,34 m.
proteccién Este: | Lote 89 21,99 m. 41,15m2
B.S.Q. (Area Oeste: | Borde Superior de 23,26 m.
Municipal 2) Quebrada L.D.

Articulo 8.- Del Area de Cuneta de Coronacién (Area Municipal).- El Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como cuneta de coronacién (Area Municipal 4), un area total de
3.375,50 m2, de conformidad al siguiente detalle:

AREA CUNETA DE CORONACION (AREA MUNICIPAL)

LINDERO EN SUPERFICI
PARTE TOTAL E
Norte: | Area Municipal 2 0,34 m.
Lote 89 43,18 m.
Lote 88 26,19 m.
Lote 87 12,14 m.
Lote 86 11,33 m.
Lote 85 20,03 m.
Lote 84 10,08 m.
Lote 83 10,00 m.
Lote 82 18,14 m.
Lote 81 17,73 m.
. Lote 80 17,30 m.
Area Cuneta de Lote 79 17,02m. | 395,46 m.
W(‘K‘;‘:““ Lote 78 16,83 m.
Municipal 3) Egtz ;z %g:gg $ 3.375,50 m2
Lote 75 16,34 m.
Lote 74 16,52 m.
Lote 73 17,22 m.
Lote 72 17,25 m.
Lote 71 18,83 m.
Lote 70 18,95 m.
Lote 69 36,62 m.
Sur: Propiedad Particular 408,35 m.
(Lote No. 8) L.D.
Este; Calle Qe4D 3,94 m.
Oeste: Propiedad Particular
(Lote No. 8) .

Articulo 9.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcién
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
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y/o medidas de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccidn
Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién
Zonal Calderdn, caso contrario el Concejo Metropolitano podrd revocar la presente ordenanza,
notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizaré el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro
Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba,
deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos No. 210- AT-DMGR-2017, de fecha 01 de diciembre de 2017 el mismo que
establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos
¥ vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” en
general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes del 0] al 66 y Riesgo Alto
Mitigable para los predios del 67 al 89 frente a movimientos de remocion en masa
principalmente de tipo flujos de lodo y escombros y caida de rocas.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania
a una fuente sismica (falla geoldgica).

® Riesgo por fenomenos volcdnicos: el principal fenomeno volcanico al que estd expuesto el
AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba, asi como
la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamario
ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y Pululahua,
ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andalisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
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describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis.
El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas

estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrolio del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

¥ Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Debido a la exposicion que mantiene el barrio evaluado a posibles flujos de
lodo/escombros o caida de rocas desde la parte alta del cerro (asociados a precipitaciones
extraordinarias o a sismos de alta magnitud e intensidad), especialmente los lotes 67 a 89
debido a su cercania con la ladera, se recomienda que se realice un estudio geoldgico
especifico que evalie las condiciones particulares de amenaza en la parte alta del cerro,
considerando los factores detonantes mencionados anteriormente (precipitaciones y
sismos), incluyendo volumenes potenciales de los movimientos en masa que podrian
ocurrir y la superficie gue podria ser afectada en la parte baja donde se encuentra “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”. Este estudio tambien deberda proporcionar las posibles
medidas de mitigacion y sus costos referenciales para reducir el riesgo ante estafs)
amenaza(s).

o El estudio geoldgico solicitado en el pdrrafo anterior, y la propuesta de medidas de
mitigacion, deberd ser contratado por la comunidad del AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” una vez que haya concluido el proceso de regularizacion y escrituracion.
No obstante, es muy importante aclarar que los resultados proporcionados por este estudio
podrian modificar la calificacion del riesgo determinada en este informe técnico.

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se realice mantenimiento frecuente del
canal de conduccion de agua ubicado en la parte posterior de los lotes 67 a 85,
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Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidd especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC
“Nueva Esperanza de Guayllabamba”, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo
para conocer parametros mecanicos que permitan disenar y construir las futuras viviendas
segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

]

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

o De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial.

o FEn el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
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adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se
podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“Nueva Esperanza de Guayllabamba” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas vy las respectivas
recomendaciones técnicas”.

Articulo 11.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la
Parroquia Guayllabamba, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 28 afios de existencia, con
45,65% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por
la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle S3H (variable) de 13,85 m. - 9,64 m.
Calle Oed4D de 8,24 m.

Calle S3J (variable) de 10,31 m. — 9,92 m.
Pasaje S31 de 6,00 m.

Calle Oe5A (variable) de 10,27 m. - 10,13 m.
Calle Oe5E de 3,99 m.

Pasaje Oe5D de 6,00 m.

Calle Oe6 (variable) de 12,06 m. — 11,31 m.

Articulo 12.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 15%
Aceras: 15%
Bordillos: 13%

Articulo 13.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de tres (3) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecerad de conformidad con la

ley.

Articulo 14.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Eugenio Espejo
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
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fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 15.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras
del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, se
sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 16- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la
Parroquia Guayllabamba, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura.

Articulo 17.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro
Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba™, ubicado en la Parroquia Guayllabamba,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 18.- De la entrega de escrituras individuales.- El Comité Pro Mejoras del Barrio
“Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, a través de su
representante deberd entregar las respectivas escrituras individuales a favor de sus socios, una vez
inscrita la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo
eventual responsabilidad civil y penal de su representante en caso de incumplimiento.

Articulo 19.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacidon de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 20.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
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cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ ¥ s e
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO No.: C30562780001
. FECHA DE INGRESO: 24/11/2017

CERTIFICACION

Referencias: 04/01/2017-PO-1027{-363i-8661
Tarjetas: T00000609691
Matriculas: //28//
El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:
[1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:]

. Lote de terreno numero NUEVE, producto del fraccionamiento de la parte SOBRANTE del
LOTE Al, situado en la parroquia GUAYLLABAMBA de este cantén
R.- PROPIETARIO(Sﬂ J
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBAu
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: |
Mediante compra a la sefiora MARIA CRISTINA BRAVO ROBLES, casada, por sus proplos
derechos y como representante de las sefloras Carmen Maria Robles Reina de estado civil
viuda, Jimena del Cisne Bravo Robles, de estado civil casada, y Ana Lucia Bravo Robles, de
estado civil soltera, legal y debidamente autorizada, segin escritura publica otorgada el
SIETE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante la Notaria TRIGESIMA
PRIMERA del cantén Quito, Doctora Maria José Palacios, inscrita el CUATRO DE ENERO
DEL DOS MIL DIECISIETE.---------enenme- ANTECEDENTES "Los sefiores CARMEN
MARIA ROBLES REINA VIUDA DE BRAVO, JIMENA DEL CISNE BRAVO ROBLES
casada, MARTA CRISTINA BRAVO ROBLES casada, y sefiorita ANA LUCIA BRAVO
ROBLES soltera, fueron propietarias del Lote 9 producto del fraccionamiento de la parte
SOBRANTE del LOTE Al, situado en la parroquia GUAYLLABAMBA de este canton,
adquirido mediante adjudicacion realizada en la particién celebrada con Lidia Leonor o
Vintimilla divorciada, segin consta de la escritura otorgada el escritura publica otorgada el

Hloa N31-10 y Murgedn | PBX:3988170




DIECISIETE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario TRIGESIMO
PRIMERO del cantén Quito, Doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el quince de Abril del dos
mil diez; ACLARADA segtn escritura publica otorgada el DIECISEIS DE MARZO DEL
DOS MIL DIEZ, ante el Notario TRIGESIMO PRIMERO del cantén Quito, Doctora Mariela
Pozo Acosta, inscrita el quince de Abril del dos mil diez.------ ACLARADA en cuanto al 4rea
total del predio siendo la real de 1'909.422.63 m2; y el area afectada 54.411,32 m2, debiendo
quedar el 4rea sobrante correspondiente a 1'855.011,31 m2, segun la PRIMERA copia de la
Protocolizaciéon  del expediente numero 145-2011-CG segin R002-2014-CG-
ACLARATORIA, dictado por EL. MINISTERIO DE TRANSPORTE Y OBRAS PUBLICAS
del QUINCE DE ENERO DEL DOS MIL CATORCE protocolizada, el VEINTIDOS DE
ENERO DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario SEGUNDA del cantén Quito, Doctora.
Paola Sofia Delgado Loor, inscrita el once de marzo de dos mil quince. Rep. 22594. Con
fecha dieciséis de septiembre de dos mil nueve las sefioras CARMEN MARIA ROBLES
REINA VIUDA DE BRAVO, JIMENA DEL CISNE, MARJIA CRISTINA Y ANA LUCIA
BRAVO ROBLES Y LA SRA. LIDIA LEONOR VINTIMILLA realizaron la subdivisién
del lote 1 en el Municipio de Quito en los lotes Al, B1, Cl y &rea verde comunal,
protocolizando este fraccionamiento el veinte y ocho de septiembre de dos mil nueve; inscrito
en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO el 5 de octubre de dos mil
nueve.-—-Y AUTORIZACION DE SUBDIVISION de la parte sobrante del lote Al, segun la
primera copia de una AUTORIZACION DE SUBDIVISION, debidamente protocolizada ante
la Notaria TRIGESIMA PRIMERA del cant6n Quito, Doctora. Maria José Palacios Vivero,
en la que consta que mediante oficio Registro de Subdivisiéon TICKET No. 2015-154147, con
fecha diecinueve de octubre del dos mil quince, en DIEZ LOTES, inscrita el VEINTE Y
SIETE DE ENERO DE DOS MIL DEIS Y SEIS. Rep. 7796".

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES!]

Por estos datos se hace constar que: A fajas 6716, numero 1032, repertorio 80018, del
Registro de Demandas y con fecha SIETE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DOCE, se me
presenté el auto de DIECINUEVE DE OCTUBRE DEL DOS MIL DOCE, dictado por el
sefior Juez SEPTIMO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
ORDINARIO Numero 1155-2012-GA, cuya copia fotostatica se adjunta en dieciocho fojas,
que sigue ACUNA FIGUEROA ELVIA LUCIA, AGILA GONZALEZ GUILLERMO
AUGUSTO, ALMACHE POZO ANTONIO GUSTAVO, ALMACHE POZO GLADYS,
ANDRADE SALAZAR MARIA IGNACIA, ALARCON VERDEZOTO GISELA
MARIBEL, CADENA CARRENO MARIA TERESA, CARRENO ESPINOZA ROSARIO,
CADENA CARRENO ELSA GLADYS, CALLE ROSARIO PABLO DONATO,
CHISAGUANO TOALISA JORGE ANIBAL, DURAN CLORINDA ALEJANDRA,
GOMEZ DURAN JAIME PATRICIO, GOMEZ DURAN PABLO VINICIO, RAMOS
IGNACIO, CARDENAS BARROS LUIS ALBERTO, GOMEZ SALCEDO JUAN
FERNANDO, GOMEZ SALCEDO LUIS GONZALO, HERRERA DUQUE LUIS
FROILAN, MORALES SALAZAR MARCO, JARAMILLO HERRERA GLADYS DEL
CARMEN, MOYA CAMPANA SEGUNDO EDILFONSO, NAVARRETE GARCES
MARTHA ESMERALDA, NAVARRETE GARCES MANUEL RAMIRO, NAVARRETE
PINTO SANDRA MARIANELA, NAVARRETE PINTO NARCIZA JAQUELINE,
NAVARRETE PINTO ROSARIO CRISTINA, NAVARRETE PINTO RAMIRO JAVIER,
NAVARRETE PINTO CAROLINA ESTHER, OBANDO ARCINIEGA ATL.ONSO, PARRA
FILIBERTO, PARRA ESCOBAR MARJA NATIVIDAD, PINTO DE LA CRUZ MARIA
ESTHER, PACHACAMA MAFLA LUIS AUGUSTO, PROANO LOPEZ RODRIGO
ALFONSO, QUEZADA ESPINOZA FABIOLA KATERINE, QUEZADA ESPINOZA
GABRIELA PAOLA, QUEZADA ESPINOZA CESAR DAVID, ESPINOZA ARMIJOS
CARMEN MIRANDA, RIVERA SANCHEZ MEDARDO NOE, RUALES ALENCASTRO
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NANCY ENITH, ROMERO VEGA NARCISA DE JESUS, RUIZ AUDELO CLARA
ESPERANZA, ROMERO VEGA ARSENIO RAMIRO, TUPIZA TUPIZA JOSE
FRANCISCO, VALENZUELA DURAN CARLOS OSWALDO, VALENZUELA
ASTUDILLO VLADIMIR, VALENZUELA DURAN ANA MARIA, VALENZUELA -
ASTUDILLO ALEXANDRA, VALENZUELA ASTUDILLO CARLOS PAUL,
VALENZUELA DURAN CARMEN INES, VINUEZA GOMEZ DIEGO ANDRES,
ESCOBAR AGUAYO REBECA ETELBINA, ZAMBRANO ROMERO MYRIAN
ELIZABETH; y, LUIS ALFREDO TASIGUANO SUQUILLO, en contra de CARMEN
MARIA ROBLE REINA, ANA LUCIA BRAVO ROBLES, MARIA CRISTINA BRAVO
ROBLES y JIMENA DEL CISNE BRAVO ROBLES, se dispone la Inscripcién de la
DEMANDA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA XTRAORDINARIA DE DOMINIO del
LOTE de TERRENO como cuerpo cierto y tiene 90 mil metros cuadrados de superficie,
inmerso dentro del LOTE Al con una extensién de 1'844.568,61 m2, cuyos linderos
singulares constan en la cldusula cuarta de la escritura publica otorgada ante la Notaria
Trigésima Primera, el 17 de noviembre del 2009, Aclarada el 16 de marzo del 2010, e inscrita

. el 15 de abril del 2010. El Lote de Terreno como cuerpo cierto y que tiene 90 mil metros
cuadrados de superficie, se encuentra ubicado con direccion Quito Cayambe al ingresar a
Guayllabamba a mano izquierda esté la via baipas que es la panamericana norte, al sur esta la
loma de San Luis, continuamos por ésta a unos 600 metros aproximadamente, a la izquierda
esta nuestra propiedad que inicia justamente con la entra que estd adoquinada, doble via con
parterre al medio y postes de alumbrado publico, construida por nosotros, sector que le hemos
denominado La Buena Esperanza, de la Parroquia de GUAYLLABAMBA; cuyos linderos
especificos del Lote de Terreno que estamos en posesion son: POR EL NORTE, linda con
propiedad de la Comuna San Ignacio, partiendo desde el ingreso en la panamericana norte,

__ hasta la quebrada de tunas pamba; POR EL SUR, con propiedad de las demandadas, partiendo

desde el ingreso en la panamericana norte hacia arriba en 48 mts. gira a la izquierda en 24 mts
y continia hacia arriba por una quebradilla hasta llegar a la cuneta de coronacion en la Loma
de San Luis continuando hasta llegar a la quebrada de tunas pamba, POR EL ORIENTE, linda
con panamericana norte que es nuestro ingreso propio; y, POR EL OCCIDENTE, linda con la
guebrada de tunas pamba, que separa con terrenos de la Comuna San Ignacio, es decir nuestro
lote de terreno es unico y especial dentro de los linderos-expresados y no se puede pensar que
con el transcurso del tiempo puede crecer o disminuir por su topografia.- El Registrador .------

. ------------ A fojas 1418, numero 1744, repertorio 18220, del Registro de Hipotecas, Tomo 127
y con fecha diez de mayo de mil novecientos noventa y seis, se halla inscrita la escritura
celebrada el trece de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve, ante el Notario Doctor
Nelson Galarza, de la cual consta que Julio Adolfo Bravo Nieto, promete vender en favor de
los conyuges Luciano Herrera Basantes y Paulina Fuentes Bolafios, el lote signado con el
nimero cuatro (4), de la manzana G, situado en la parroquia Guayllabamba de este cantén,
por el precio de ciento veinte y cinco mil quinientos cincuenta sucres, que los tiene -
cancelados.----------------- A fojas doce mil seiscientos cuarenta y dos, numero seis mil
cuatrocientos once, del Registro de hipotecas, tomo ciento treinta y uno, y con fecha once de
Septiembre del dos mil, se halla inscrito la escritura celebrada el veinte y cinco de Enero de
mil novecientos noventa, ante el notario doctor Nelson Galarza, de la cual consta que Julio
Adolfo Bravo Neto, casado, promete vender a la sefiora Rosa Guerrero Viuda de Chamba, el
lote de terreno numero quince, de la manzana A, ubicado en la parroquia Guayllabamba de
este canton, por la suma de veinte y cuatro mil trescientos veinte sucres.----------- A fojas
doce mil seiscientos cuarenta y cuatro, numero seis mil cuatrocientos doce, del Registro de
hipotecas , tomo ciento treinta-y uno, y con fecha once de Septiembre del dos mil, se halla
inscrito la escritura celebrada el treinta de mayo de mil novecientos noventa y seis, ante el
notario doctor Adolfo Bravo Nieto, casado, promete dar en venta a favor de Florentina Procel
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e hijos, el lote numero cinco, de la manzana C, ubicado en la parroquia Guayllabamba de este
canton, por la suma de doscientos mil sucres.-----------===---- A fojas 242, ntimero 49, del
Registro de Demandas y con fecha VEINTE Y TRES DE ENERO DEL DOS MIL TRES, a
las DIEZ horas, y VEINTE Y CUATRO minutos, se presentd el auto de VEINTE Y CINCO
DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DOS, dictado por el sefior Juez DECIMO TERCERO DE
LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, niimero 808-
2002, cuya copia fotostatica se adjunta en cinco fojas, que sigue QUISILEMA SIMBANA
JOSE CRISTOBAL, en contra de ROBLES REINA CARMEN viuda de BRAVO NIETO,
BRAVO ROBLES JIMENA DEL CISNE, BRAVO ROBLES MARIA CRISTINA vy
BRAVO ROBLES ANA LUCIA, en calidad de herederas de BRAVO NIETO JULIO
ADOLFO, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO del INMUEBLE ubicado en la Parroquia de
GUAYLLABAMBA, en el Barrio San Luis (antes parte del Barrio Bellavista), calle Eugenio
Especio, inmueble que tiene una superficie de 262,09 metros cuadrados; cuyos linderos son
POR EL NORTE, con la propiedad de la sefiora Victoria VILCACUNDO en 28,30 metros;
POR EL SUR, con la propiedad del sefior Juan Guato en 28,30 metros; POR EL ORIENTE,
con la calle Eugenio Espejo en 9,90 metros; y, POR EL OCCIDENTE, con la propiedad de
las sefioras herederas de Bravo Robles en 8,21 metros.--------====-=-=--- A fojas (), numero 213,
del Registro de Demandas y con fecha DIECISIETE DE MARZO DEL DOS MIL TRES, a
las DIECISEIS horas, y CINCUENTA Y OCHO minutos, se presenté el auto de VEINTE Y
NUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DOS, dictado por el sefior Juez SEPTIMO DE
LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, numero 806-
2002, cuya copia fotostitica se adjunta en tres fojas, que sigue TUPIZA FLORES JOSE
HERIBERTO, en contra de ROBLES REINA CARMEN VIUDA DE BRAVO NIETO,
BRAVO ROBLES JIMENA DEL CISNE, BRAVO ROBLES MARIA CRISTINA y
BRAVO ROBLES ANA LUCIA, en calidad de herederas de BRAVO NIETO JULIO
ADOLFO, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DE DOMINIO del INMUEBLE ubicado en la Parroquia de GUAYLLABAMBA, en el
Barrio San Luis (antes parte del Barrio Bellavista), Calle José Marti, la totalidad de la
propiedad tiene la superficie de 892,97 metros cuadrados; cuyos linderos son POR EL
NORTE, con la propiedad de las sefioras herederas Bravo Robles, en 29,90 metros; POR EL
SUR, con la Calle José Marti en 29,78 metros; POR EL ORIENTE con la propiedad de la
sefiora Martha Muenala en 30,08 metros; y, POR EL OCCIDENTE con la propiedad de la
sefiora Teresa Calaguala en 30 metros. Con repertorio 25381 del Registro de
demandas En Quito, a TRECE DE MAYO DEL DOS MIL TRES, a las DIECISEIS horas, y
CUARENTA minutos, se present6 el auto de SIETE DE ABRIL DEL DOS MIL TRES,
dictado por el sefior Juez CUARTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y
dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 216-2003, cuya copia fotostatica se adjunta en dos
fojas, que sigue BUSTAMANTE CORREA FRANCISCO JORGE;-en contra de ROBLES
REINA CARMEN VIUDA DE BRAVO NIETO, BRAVO ROBLES JIMENA DEL CISNE,
BRAVO ROBLES MARIA CRISTINA, BRAVO ROBLES ANA LUCIA y Herederos
presuntos y desconocidos de BRAVO NIETO JULIO ADOLFO, se dispone la Inscripcion de
la. DEMANDADA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO del INMUEBLE ubicado en la Parroquia de GUAYLLABAMBA, en el Barrio
San Luis (antes parte del Barrio Bellavista), calle Emesto Che Guevara paralela a la
Panamericana Norte. La totalidad del inmueble tiene la superficie de 319,55 metros
cuadrados, cuyos linderos son: POR EL NORTE con propiedad del sefior Francisco Teran en
32 metros; POR EL SUR la propiedad de la sefiora Florentina Précel en 32,10 metros; POR
EL ORIENTE con la Calle Emesto Che Guevara y Panamericana Norte en 9,96 metros; vy,
POR EL OCCIDENTE con la propiedad del sefior Honorio Alvarez en 10,07 metros.---=-------
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———————— Inscripcion: 44, Nro. de Repertorio: 5172, Tomo: 136, y con fecha VEINTE Y CINCO
DE ENERO DEL DOS MIL CINCO, a las CINCO horas, y DOS minutos, se presento el auto
de DIECIOCHO DE ENERO DEL DOS MIL CINCO, dictado por el sefior Juez DECIMO de
lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 41-2005,
cuya copia fotostatica se-adjunta en siete fojas, que sigue CARMEN ROBLES REINA
VIUDA DE BRAVO, JIMENA DEL CISNE BRAVO ROBLES, MARIA CRISTINA
BRAVO ROBLES y ANA LUCIA BRAVO ROBLES, en contra de JUAN ALBERTO
PATINO LEON, MARTHA ALVAREZ VIUDA DE PATINO, ENRIQUE PATINO
ALVAREZ, SUSANA PATINO ALVAREZ DE PEREZ y LILIAN PATRICIA ALVAREZ,
se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO de los LOTES de TERRENO Numeros Doce y Trece del
sector Alfarina, del programa San Jos¢ de Guayllabamba, de la Parroquia de
GUAYLLABAMBA,; los lotes doce y tres, en la actualidad conforman un solo cuerpo y se
encuentran circunscritos dentro de los siguientes linderos y dimensiones: POR EL NORTE,
en una longitud de cien metros con el lote No. 14; POR EL SUR, en una longitud de
cincuenta metros, con propiedad del Dr. Tito Yépez Jiménez; y, en cincuenta metros de
longitud con propiedad de los hermanos Gualuchino Rios; POR EL ESTE, en una longitud de
cien metros con la calle "A", hoy calle Abdén Calderdn; y, POR EL OESTE, en una longitud
de cien metros con los lotes veinte y nueve y veinte y ocho de propiedad del Ing. Miguel
Navas. La superficie total del inmueble es de DIEZ MIL METROS CUADRADOS, sin
embargo se considera como cuerpo cierto.- Existen varias ventas de derechos y acciones por
lo cual deberad solicitar el certificado de ventas, para establecer el sobrante.--------- Con
Repertorio 5542, del Registro de Demandas, Tomo ciento treinta y siete, y con fecha VEINTE
Y SEIS DE ENERO DEL DOS MIL SEIS, a las ONCE horas, y VEINTE Y SIETE minutos,
se me presentd el auto de VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL SEIS, dictado por el
sefior Juez TERCERO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio
VERBAL SUMARIO, nimero 802-2005-FM, cuya copia fotostatica se adjunta en cuatro
fojas, que sigue CARMEN ROBLES REINA VDA. DE BRAVO, JIMENA DEL CISNE
BRAVO ROBLES, MARIA CRISTINA BRAVO ROBLES y ANA LUCIA BRAVO
ROBLES, en contra d¢e MANUEL CABRERA REINOSO y JAIME ALVEAR BEDOYA, se
dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE OBRA NUEVA, la misma que transcrita
textualmente es como sigue: "SENOR JUEZ DE LO CIVIL DE PICHINCHA: CARMEN
ROBLES REINA VDA. DE BRAVO, de 58 afios, viuda, de ocupacion Agente de negocios,
JIMENA DEL CISNE BRAVO ROBLES, de 36 afios, casada, de profesion disefiadora
Industrial, MARIA CRISTINA BRAVO ROBLES, de 3 5 afios, de estado civil casada, de
profesién Trabajadora Social Y ANA LUCIA BRAVO ROBLES, de 31 afios de edad, de
estado civil soltera, de profesiéon Licenciada en lenguas, domiciliadas en ésta ciudad de Quito,
Provincia de Pichincha, recurrimos a usted con la siguiente demanda. ANTECEDENTES: El
sefior JULIO BRAVO NIETO, fallecid el 20 de febrero del 2002, en ésta ciudad de Quito,
quedando en calidad de cényuge sobreviviente la sefiora la sefiora CARMEN ROBLES
REINA VDA. DE BRAVO y como herederas sus hijas: JIMENA DEL CISNE BRAVO
ROBLES, MARfA CRISTINA BRAVO ROBLES Y ANA LUCIA BRAVO ROBLES,
quienes obtuvimos la posesion efectiva proindiviso de los bienes dejados por el causante.
Entre esos bienes el causante, adquiri6 los lotes No. 12 y 13 (forman un solo cuerpo), del
sector Alfarina, del Programa San José de Guayllabamba, de la Parroquia de
GUAYLLABAMBA, inmueble que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos
y dimensiones: NORTE, en una longitud de cien metros con el lote No. 14; SUR, en una
longitud de cincuenta meros, con propiedad del docto Tito Yépez Jiménez, en parte y en
cincuenta metros de longitud con propiedad de los hermanos Gualichico Rios; ESTE, en una
longitud de cien metros con la calle "A", hoy calle Abdén Calderdn; y, OESTE, en una




longitud de cien metros con los lotes veinte y nueve y veinte y ocho de propiedad del Ing.
Miguel Navas. La superficie total del inmueble es de DIEZ MIL METROS CUADRADOS.
En éste inmueble se realizé la construccion de los cimientos de piedra, para realizar el
cerramiento, se construyd una media agua, se hizo el cerramiento del inmueble con postes de
madera y alambre de puaas, se ha sembrado algunos arboles frutales de la zona y productos de
ciclo corto, todas esas mejoras han sido realizadas por Julio Adelfo Bravo Nieto mientras
vivia. Después de su fallecimiento hemos estado normalizando los desfaces propios que
ocurren en estos casos, relacionados con los bienes, derechos y obligaciones. Sucede sefior
Juez, que los sefiores MANUEL CABRERA REINOSO Y JAIME ALVEAR BEDOYA, el
dia viernes 22 de julio del 2005, a eso de las 9HO0 aproximadamente, han ingresado a nuestra
propiedad a la fuerza y han procedido a tractorar el inmueble, han destruido las cercas
existentes, han levantado un cerramiento aproximado de noventa y cinco metros, el mismo
que se encuentra sin colocar las puertas en el lindero oriental que linda con la calle Abdon
Calderon, sobre los cimientos de piedra que realizamos nosotros, con la tnica intencién de
apropiarse ilegalmente de nuestro inmueble, aprovechandose precisamente del fallecimiento
de Julio Bravo Nieto y la situacion de viniente. En virtud de lo expuesto, venimos ante usted
sefior Juez y demandamos a los sefiores MANUEL CABRERA REINOSO Y JAIME
ALVEAR BEDOYA, a fin de que en su primera provideneia disponga que se suspenda
inmediatamente las obras nuevas denunciadas; sin perjuicio que en sentencia se acepte la
accién deducida, disponiendo que se destruya los trabajos y construcciones que estdn
realizando los demandados, de tal forma que se restituya las cosas al estado anterior, a costa
de los sefiores Manuel Cabrera Reinoso y Jaime Alvear, se les condena a la indemnizacion de
los dafios que dicha obra nueva nos ha ocasionado, nos estan ocasionando y nos ocasionaran.
Atenta al tramite de la causa, solicitamos se sefiale dia y hora, para que se practique la
correspondiente inspeccion judicial, en donde se iniciara la respectiva audiencia, esto se lo
hara con citacion a los demandados. Expresamente reclamamos el pago de costas procesales
en caso de oposiciéon a nuestra demanda, en los cuales se incluirdn los honorarios
profesionales de nuesiro Abogado defensor. La presente demanda la fundamento en lo
previsto en el Art. 974 y siguientes del Codigo Civil; y, Art. 680 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Civil. El trdmite a seguirse es el verbal sumario, con las modificaciones del
Parrafo 2do. De la seccién 11 del Titulo Segundo del Cddigo de Procedimiento Civil. Se
dispondra la inscripcién de ésta demanda en el Registro de la Propiedad del cantén Quito,
conforme lo determina el Art. 1000 del Cédigo de Procedimiento Civil. Acompafiamos copias
certificas de la posesion efectiva y la escritura compraventa, que nos acredita como duefias.
De conformidad con lo dispuesto en el Art. 52 del Coédigo de Procedimiento Civil,
designamos como nuestra Procurador Comun a la sefiora MARIA CRISTINA BRAVO
ROBLES. Al seiior MANUEL CABRERA REINOSO, se le citard con el contenido de ésta
acciéon en su domicilio que lo tiene en calle Madrid E 12-162 y Toledo, de ésta ciudad de
Quito, provincia de Pichincha. Al sefior JAIME ALVEAR BEDOYA, se le citard con el
contenido de ésta accién en su domicilio que lo tiene en parroquia de Guayllabamba, Av.
Simén Bolivar, junto a la bomba de gasolina (lugar que indicaré personalmente el sefior
Actuario). Para la practica de ésta diligencia se servira comisionar al sefior Teniente Politico
de la Parroquia de Guayllabamba, a quien se le conferira el término necesario en razén de la
distancia. Las notificaciones que me correspondan las recibiré en el Casillero Judicial No.
1940, perteneciente Al DR. EDWIN FABIAN ENRIQUEZ, profesional a quien designamos
como mi Abogado defensor y le autorizamos curse los escritos que fueren necesarios en favor
de nuestra defensa. Firmamos con nuestro Abogado Defensor Dr. Edwin Enriquez, matricula
No. 3761 C.A.-- NO ESTA HIPOTECADO, NI ESTA EMBARGADO, NI
PROHIBIDO DE ENAJENAR. - a) Se aclara que la presente certificacién se
la ha conferido luego de revisado el contenido de, los indices, libros, registros y base de datos
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~ entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de

1 de julio de 2011. b) Esta Administraciéon no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos
que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion,
asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El
presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del
mismo. d) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacién o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL 24 DE NOVIEMBRE DEL 2017 ocho a.m.
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