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Abogado
Diego Cevallos (2 P98 SLLELIARiA GENBRAL DH
SECRETARIO GENERAL DEL T ALCALGHA RECEPCION
CONCEJO METROPOLITANO P T -
Presente. Fecha '

A

De mi consideracion:

Mediante su Oficio No. SG 1320, de 15 de mayo de 2017, y por disposicién de la
Presidencia de la Comisién de Ordenamiento Territorial remite 10 expedientes, a fin de
que sean realizadas las observaciones efectuadas por parte de los sefiores Concejales en el
primer debate de la sesion del Concejo Metropolitano del 27 de abril de 2017.

Al respecto, tengo a bien anexar el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Santa Isabel Franja 117, ubicado en la parroquia de
Turubamba, en el que se han incluido las consideraciones respecto a la regularizacién de
este AHHC.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

!
//_ St Lite, il 5

Ab. Karina Subia

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 expediente con 208 fojas utiles.

Nombres Fecha Sumilla

Elaborado por: Geovanna Vivero 29-03-2018
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MEMORANDO No. 140-UERB-Q-2018
Lic. Maria José Cruz
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO™ (S)

Arq. Miguel Hidalgo
COORDINADOR UERB-QUITUMBE (S)

CONTESTACION REFERENTE AL OFICIO No. SG-1320, DE 15 DE MAYO DE 2017,
EN EL CUAL SE REMITEN LOS EXPEDIENTES CONOCIDOS EN EL CONCEJO
METROPOLITANO EN SESION DE 27 DE ABRIL DE 2017.

26 DE MARZO DE 2018.

oficio SG-1320, de 29 15 de mayo de 2017, suscrito por el abogado Diego Cevallos,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el cual conforme requerimiento de varios
Concejales, en la sesion ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, efectuada el 27 de abril de 2017, en el
que se ha solicitado:

1. Concejala Susana Castaiieda:

Solicita que en los considerandos se haga constar a la Ley Orgéanica de Tierras Rurales, en el caso de los
asentamientos ubicados en zona rural

Solicita que en todos los casos de regularizacién de asentamientos ubicados en zona rural se incorpore el
informe de la Autoridad Agraria Nacional; o en su defecto que se seiiale el motivo por el cual no se
solicita este informe en estos casos.

Solicita que se dé contestacion a dos pedidos formulados a la Unidad Especial Regula tu Barrio, con
énfasis en el informe requerido sobre la informacion de los asentamientos que han sido afectados por las
modificaciones al PUOS.

Contestacién.- Segiin Informe de Regulacion Metropolitana del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Santa Isabel” (Franja 11) tiene clasificacion de suelo Urbano.

2. Concejal Marco Ponce:

Solicita que en adelante; y para todos los casos, se incluya en el informe de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos, las obras de mitigacion que tienen que ejecutarse, los plazos de ejecucion de estas
obras y la entidad a cargo del seguimiento del cumplimiento de estas obras de mitigacion.

Contestacién.- Conforme Informe No. 135-AT-DMGR-2017, de fecha 31 de julio de 2017, que la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad de la Direccién Metropolitana de Gestidén de Riesgo,
ha emitido en relacion al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Santa Isabel” (Franja 11) menciona: “La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR)
recomienda cumplir con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrda implementar en
los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evita la erosion del suelo por ser una zona que
presenta una moderada inclinacion, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion
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mediante los servicios descritos. Acciones que restringiran la erosion del suelo en época de lluvia ya que
esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al terreno.

La calificacion de la condicion del riesgo puede mejorar si se realizan una apropiada conduccidn de las
aguas superficiales, que es lo que puede causar algiin inconveniente a fuluro como asentamientos a las
edificaciones y como se pudo evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener especial consideracion
con las dos viviendas construidas con bloque trabado .

Ademdas menciona: “La calificacién de la evaluacién de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos v a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo
tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen a continuacion
contribuirdn a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis (...) "

3. Concejal Jorge Alban:

Solicita que en informe de riesgo se detalle con precision el tipo de riesgo y se desarrolle el motivo por el
cual se lo califica de esa manera: y, si este es moderado o alto, se debe establecer el tipo de intervencién a
realizarse para mitigar el riesgo.

Contestacion.- Se encuentra contestado en el numeral 2 del presente documento: en lo referente a la
calificacion del riesge referida en lineas anteriores se sefiala: “La zona en estudio una vez realizada la
inspeccion técnica al AHHYC barrio Santa Isabel Franja 117 de la Parroquia de Turubamba,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas. litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta
varios niveles de rieszo pero con la visita de campo se determind que presenta un Riesgo Moderado
frente a movimientos de remocidn en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Santa Isabel franja 11" de la Parroquia Turubamba,
presenta un nivel de Riesgo Moderado por ser construcciones sin control urbano y aparentemente sin
supervision técnica; esto presume que no cumplirian con los estandares establecidos para el disefio de
estructuras sismo resistente en la NEC-SE v se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volednica el AHHYC “Santa Isabel Franja 11" de la
Parroquia de Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos
(ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi y guagua Pichincha (...) "

4. Concejala Cristina Cevallos
Solicita que desde la Comision de Ordenamiento Territorial se convoque a una mesa de trabajo o taller
para que se realice la explicacion de los indicadores que utilizan para calificar un riesgo y de los

parametros que establecen para su mitigacion.

Contestacion.- Este punto se encuentra fuera de las competencias de la Unidad Especial Regula tu
Barrio.

5. Concejal Luis Reina:
Segin el caso, se debe solicitar un informe a la EPMAPS, a la EPMMOP y demas dependencias sobre

las que se realicen recomendaciones, sobre los procesos de coordinacién realizados, previo a la
regularizacion del barrio, a fin de atender de manera oportuna las recomendaciones formuladas.
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Contestacién.- Segin lo establecido en el articulo 8 de proyecto de ordenanza del asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Isabel” (Franja 11) se identifica el
porcentaje de obras a ejecutarse en el mismo.,
Requiere se corrija la informacion que consta en los informes ya que difiere de la que se presenta en la
sesion, se debe tener mayor cuidado al respecto.
Mediante oficio No. UERB-729-2017, de fecha 24 de mayo de 2017, se solicité a la Direccidn Metropolitana
de Gestion de Riesgos, se actualice el informe No. 146-AT-DMGR-2013 del AHHyC denominado: “Santa
Isabel” (Franja 11); parroquia Turubamba.
Mediante oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-817 de fecha 02 de agosto de 2017, la Direccidn Metropolitana
de Gestién de Riesgos envia el informe técnico actualizado No. 135-AT-DMGR-2017 del AHHyC
denominado Santa Isabel” (Franja 11); adicional se adjunta la actualizacién del certificado de gravamen del
mencionado asentamiento.
Por tal motivo, esta Coordinacién realiza la devolucién del expediente 2015-209398, correspondiente al
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado: Santa Isabel” (Franja 11), para
continuar con el proceso de regularizacion.
Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente,
DINADOR UERB-QUITUMBE (S)
NOMBRES FECHA FIRMA / SUMILLA
Elaborado por: Ab. Sofia Reyna 26/03/2018 £
Revisado por: Arq. Miguel Hidalgo 26/03/2018 <3
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SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

Oficio No: SG- 1320

Quite DM, 5 yayy 7017
Ticket GDOC: 2015-209398; 2015-
208714; 2015-204664; 2015-195599;
2015-189572; 2015-201574; 2014-
172608; 2015-209916; 2016-579042;
2016-534238.

Abogada

Karina Subia

Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Presente

Asunto: Se remiten expedientes que fueron conocidos en primer debate
en el Concejo en sesién del 27 de abril de 2017 g la Unidad Especial
Regula tu Barrio.

De mi consideracién:

Por disposicién de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de
Ordenamiento Territorial, remito a usted los expedientes que fueron conocidos en
primer debate en la sesién de Concejo de 27 de abril de 2017, para que se proceda
segun oficio No. OF., 0120-IVL-CMQ-2017-].A. Asi mismo adjunto copia del oficio
No. 5G-1162, mismo que contienen las observaciones realizadas por las Concejalas y
Concejales Metropolitanos en dicha sesion.

A continuacién encontrar el listado de expedientes adjuntos:

v Exp. 2015-209398, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Santa
Isabel Franja 117, (180 fojas);

' Exp. 2015-208714, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Oswaldo
Guayasamin”; (127 fojas)

v Exp. 2015-204664, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “San
Andrés de Conocoto II Etapa”; (201 fojas);

v Exp. 2015-195599, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro
Mejoras “Los Girasoles”: (348 fojas);

v" Exp. 2015-195599, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “San

*Vier”; (189 fojas);
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Exp. 2015-201574, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro

v
Mejoras del Barrio “Brisas del Quinche”; (123 fojas);

v Exp. 2014-172608, Comite Pro Mejoras del Barrio “El Portal del Quinche”; (573
fojas);

v Exp. 2015-209916, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “San Juan
de la Armenia”; (145 fojas);

v Exp. 2016-579042, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro
Mejoras del Barrio “19 de Marzo”; (129 fojas); y,

v Exp. 2016-534238, Comité Pro Mejoras del Barrio “San Eduardo”; (228 fojas).

Atentamente,

fego Cevallos Salgado

Gecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Adjunto:

10 expedientes
Oficio No. 5G-1162 del 27 de abril de 2017

C.C. Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial

Accion:

Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: P. Carvajal Gestidn Comisiones 2017-05-11

Revisado por: J. Morén Prosecretario 2017-05-11 \>>‘<
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Seiior Doctor

Diego Cevallos,

SECRETARIO GENERAL DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuiITo.
Presente.-

De mi consideracion:

Los expedientes originales con caracter devolutivo Que a continuacién se
detallan:

v Exp. 2015-209398, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Santq
Isabel Franja 11", (1C-0-2014-271 ) L 180)

v Exp. 2015-208714, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
"Oswaldo Guayasamin', (IC-0-2016-272); ( 12%)

v Exp. 2015-204644, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “san

Andrés de Conocoto Il Etapa”, (IC-0-201 &277); (204) C%
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lvone Von Lippke
CONCEJALA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Exp. 2015-195599, Asentamiento Humano de Hechoy Consolidado Comité
Pro Mejoras “Los Girasoles, (IC-0-2016.278); (%48

Exp. 2015-189572, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “San
Javier', (c-0-2016279);  ( 1%3)

Exp. 2015-201574, Asentamiento Humano de Hechoy Consolidado Comité
Pro Mejoras del barrio “Brisas del Quinche" (IC-0-2016-281 I3 C%)

Exp. 2014-172608, Comité Pro Mejoras del Barrio “El Portal del Quinche" (IC-
0-2016-282); (51>)

Exp. 2015-209915, Asenfamienfo Humano de Hecho y Consolidado "San
Juan de la Armenia” (IC-0-2017-062); (193 )

Exp. 2016-579042, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité
Pro Mejoras del Barrio “19 de Marzo", (IC-O-2017-063); Y.( 1L )

Exp. 2016-534236. Comité Pro Mejoras del Barrio “San Eduardo)”, (IC-O-2017-

065). (223 )

: A OPOLITANO DE QUITO.
A COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

.)

i
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Sefiora

y Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de Ins

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesign extraordinaria de
Concejo, de 27 de abril de 2017,

De mi consideracién:

su Presidencia,

Las observaciones en referencia, las mismas que son comunes para todos los casos, se detallan a

continuacién:
1. C. Susana Castafieda:

Solicita que en los considerandos se haga constar a la Ley Organica de Tierras Rurales, en e]
caso de los asentamientos ubicados en zona rural.

Solicita que en todos los casos de regularizacién de asentamientos ubicados en zona rural se
incorpore el informe de la Autoridad Agraria Nacional; o en su defecto, que 1a Procuraduria
Metropolitana emita un informe en el que se sefiale el motivo por el cual no se solicita este

informe en estos casos.

Barrio, con énfasis en el informe requerido sobre la informacién de los asentamientos que han
sido afectados por las modificaciones al PUOS,
Pégina 1de3
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2. C.Marco Ponce:

Solicita que en adelante; y para todos los casos, se incluya en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, las obras de mitigacién que tienen que ejecutarse, los
plazos de ejecucion de estas obras y la entidad a cargo del seguimiento del cumplimiento de

estas obras de mitigacion.

3. C.Jorge Alban:

Solicita que en el informe de riesgo se detalle con precision el tipo de riesgo y se desarrolle el
motivo por el cual se lo califica de esa manera; y, si este es moderado o alto, se debe establecer

el tipo de intervencion a realizarse para mitigar el riesgo.}

4. C. Cristina Cevallos:

Solicita que desde la Comision de Ordenamiento Territorial se convoque a una mesa de
trabajo o taller para que se realice la explicacion de los indicadores que se utilizan para

calificar un riesgo y de los parametros que se establecen para su mitigacion.

5. C.Luis Reina:

Segtin el caso, se debe solicitar un informe a la EPMAPS, a la EPMMOP y demas
dependencias sobre las que se realicen recomendaciones, sobre los procesos de coordinacion

realizados, previo a la regularizacién del barrio, a fin de atender de manera oportuna las

recomendaciones formuladas.

Requiere que se corrija la informacién que consta en los informes ya que esta difiere de la que

se presenta en la sesion, se debe tener mayor cuidado al respecto

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comision

que usted preside, a fin de que ]a misma elabore el informe para segundo debate.

Pagina2de3

'Y




o QuiTo

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién extraordinaria de] Concejo Metropolitano de 27 de abril de 2017, en Ia que
se realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del Presente oficio.

Atentamente,

' B AR, ‘
i
L et PY

7&_’;-'

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

.‘u—

Copia: Expedientes originales a la Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial,

Pagina 3 de 3
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Pagina 1
> REGISTRO DE LA PROPIEDAD
- DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

OFICIO CERTIFICADOS GRAVAMENES

Digitally signed by CESAR DAVID LEON
ALVAREZ

Date: 2018.03.09 12:24.07 COT
Location: Regislro de la Propiedad - Quito

Niamero de Tramite: 78582

Nidmero de Peticion: 83350

Fecha de Peticion: 8 de Marzo de 2018 a las 12:31
Nuamero de Certificado: 91237

Fecha emision: 9 de Marzo de 2018 a las 12:24

Referencias:
1) 07/02/2018-P0-4023i- 2018008090r
2) 06/10/2016-P0O-82924f-29300i-77141r
3) 26/08/2016-PO-71745f-25391i-66247r
‘\ 09-2015-PO-87282-33819-87200r
h 5) 24-02-2015-PO-18469-7048-16743r
6) 24-02-2015-P0O-18471-7049-16744r
&
7) 30-07-2014-P0O-63594-24423-63503r
8) 29/12/2015-P0O-120329-46299i-118202r
9) 08-11-2013-P0O-82822-32609-84691r
10} 12/03/2013-PO-19649f-7541i-19544r
11) 24/01/1966-IERAC1-14f-70i-0r

Tarjetas: T00000081566
Matriculas: SANTA ISABEL FRANJA 11.

Elinfrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo. 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién Nro. RPDMQ-2013-012, de 28 de febrero del 2013,
una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan el Registro de la Propiedad, Dando contestacian al oficio No. 228-UERB-2017, de diez y nueve

.z febrero del dos mil diez y ocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486
Titeral E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucién administrativa de particién y adjudicacion o de
cualguier olro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracién municipal no causaran derecho, tasa o prestacion econdmica de
ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencién del pago de aranceles o tarifas por los servicios que
presta el Registro de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los asentamientos declarados de
interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion, de la inscripcién de las escrituras de hipoteca y
levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causaré
pago de aranceles o tarifas de ninguna naturaleza", CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno, situado en la parroquia CHILLOGALLO de este cantén.-

2.- PROPIETARIO(S):

1) MARIA MARTHA GUARACA ROLDAN, soltera por sus propios derechos el TRES POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES.

2) GILDA PATRICIA SANAGUARAY QUINGA casada con el sefior JORGE LUIS GUAPULEMA YUNDA, EI DOS PUNTO DIEZ SESENTA Y CINCO POR
CIENTO (2,1065%), de derechos y acciones

Ulloa N31-10 y Murgeén  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec ;
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Pagina 2
3) LUIS RODRIGO GORDON CASTRO, divorciado, por sus propios derechos, el TRES PUNTO SETECIENTOS OCHENTA Y UNO POR CIENTO (3.7&1{9),
de derechos y accicnes

4) Los cényuges JAIME ANDRES QUIRONEZ GONZALEZ y PAMELA FERNANDA GALARZA SANTILLAN, el DOS PUNTO DIEZ por ciento de derechos y
acciones

5) WILSON EUGENIO GONZAGA MAZA, casado con la sefiora NELI MARIA CHAMBA CALDERON, TRES PUNTO DIECISEIS POR CIENTO (3.16%)

6) El sefior ARNOLDO GONZALO MAZA SARANGO, casado, con la sefiora NANCY ALCIRA CHAMBA CALDERON, el DOS PUNTO VEINTICUATRO POR
CIENTO (2.24%)

7) Los conyuges FRANCISCO ANIBAL MENA SANCHEZ y ANA LUCIA CORONEL SUQUILLO, SEIS POR CIENTO (6%) de Derechos y Acciones

8) Los sefiores LUIS FERNANDO GUANOQUIZA JAMI, soltero y MONICA SOLEDAD YUGCHA ONA, soltera, EI DOS POR CIENTO DE DERECHOS Y
ACCIONES

9) MARIA ISABEL TIPAN SAN MARTIN viudz, el siete punto cuarenta y tres por ciento de derechos y acciones

10) EUCLIDES CAJAMARCA LIQUINCHANA y DELIA MARIA CASCO YASIG, casados entre si; EL LOTE DE TERRENO localizado en la calle Correa E7B,
con nomenclatura actual S50-65 DEL Barrio La Gloria, de una cabida total y aproximada de quinientos seis metros cuadrados ( 506 m2)

11) MANUEL SANTOS CHIGUANO, derechos y acciones SOBRANTES
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1) Mediante compra a la sefiora ELIZABETH VERONICA ALMACHE JORDAN, divorciada debidamente representada por el sefior SEGUNDO GERARDO =
ALMACHE TUTASIG, en calidad de MANDATARIO, segun consta del poder, segln escritura plblica otorgada el seis de diciembre del dos mil diez y siete, an;e.
el Notario Cuarto de Quito, inscrita el siete de febrero de dos mil diez y ocho.

2) Mediante compra al sefior JOSE RAUL CHIGUANO TOAPANTA, divorciado, segun escritura publica otorgada el VEINTE Y TRES DE SEPTIEMBRE DEL
DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario CUARTA del cantén Quito, Doctor. Rémulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita el seis de octubre de dos mil diez y seis.-

3) Mediante compra al sefior FREDDY PATRICIO CHIGUANO TOAPANTA, casado, segun escritura plblica otorgada el VEINTE Y UNO DE JULIO DEL DOS
MIL DIECISEIS, ante el Notario CUARTA del cantén Quito, Doctor. Rémulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita el veinte y seis de agosto de dos mil diez y seis.

4) Mediante compra hecha a la sefiora Carmen Piedad Chiguano Toapanta casada, segln consta de la escritura plblica otorgada el dieciséis de Julio del dos
mil quince, ante el Notario Vigésimo Segundo del cantén Quito, Doctor. Alex David Mejia Viteri, INSCRITA el veinte y tres de Septiembre del dos mil quince.-

5) Mediante compra al sefior Jose Victor Chiguano Toapanta, casado, segun consta de la escritura publica otorgada el cuatro de Abril del dos mil quince, ante
el Notario Vigésimo Segundo del canton Quito, Doctor Alex David Mejia Viteri, INSCRITA el veinte y cuatro de Febrero del dos mil quince.-

8) Mediante compra hecha al sefior José Raul Chiguano Toapanta, segiin consta de la escritura plblica otorgada el cuatro de Febrero del dos mil quince, ante
el Notario Vigésimo Segundo del cantdn Quito, Doctor Alex David Mejia Viteri, INSCRITA el veinte y cuatro de Febrero del dos mil quince.-

7) Mediante compra hecha a la sefiora Zoila Rosa Chiguano Toapanta, casada, segun consta de la escritura pablica otorgada el veinte y cuatro de Enero del
dos mil trece, ante el Notario Cuarto Encargado del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, INSCRITA el treinta de Julio del dos mil catorce.-

8) Mediante compra | sefior MAXIMINIO MANUEL CARDENAS SANCHEZ, divorciado, por sus propios derechos, segun escritura publica otorgada el TREINTA _
DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE, ante el Notario CUARTA del canton Quito, Doctor. Rémulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita el veinte y nueve de
diciembre del dos mil quince.-

9) Mediante compra hecha al sefior Raman Chiguano Toapanta casado, segun consta de la escritura publica otorgada el veinte de marzo del dos mil trece,
ante el Notario Cuarto (E) del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, INSCRITA el OCHO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL TRECE.-

10) Mediante adjudicacion por Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, y aclaratoria en cuanto a la localizacion del lote de terreno ubicado en el
Barrio La Gloria, todo esto mediante sentencia dictada por el sefior JUEZ SEXTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA de fecha veinte y cuatro de septiembre del
dos mil diez ; y auto aclaratoria de fecha 4 de noviembre del 2010 ante el mismo juez, debidamente protocolizada el DIEZ DE MARZO DEL DOS MIL ONCE,
ante el Notario del cantén Quito, Doctor Fabian Solano Pazmifio, inscrita el doce de marzo del dos mil trece.

11) Adquirido en mayor extensién, mediante transferencia de dominio hecha a su favor por Gonzalo Gordovéz y otros, como propietarios de la hacienda la
Gloria, en virtud de la liquidacion de fondos de reserva y vacaciones no gozadas, segun acta dictada el siete de enero de mil novecientos sesenta y seis, con
intervencién del IERAC, inscrita el VEINTICUATRO DE ENERO DE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS.- A fojas 1682, numero 1533, del Registro de
Sentencias Varias, con fecha VEINTE Y OCHO DE JUNIO DEL DOS MIL, se halla inscrita el Acta Notarial dictada por el Dr. Fabian Solanc, el doce de junio del
mismo afio, por la cual se concede la Posesion Efectiva de los bienes dejados por MANUEL CHIGUANO TIPAN Y MARIA MERCEDES TOAPANTA TIPAN, en
favor de CARMEN PIEDAD, HILDA MARIA, ZOILA ROSA, RAMON BENJAMIN, JOSE VICTOR, JOSE RAUL, ELBA ROCIO Y FREDDY PATRICIO CHIGUANO
TOAPANTA -

Ulloa N31-10 y Murgeén  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec
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’ Por estos datos se encuentra: A fojas 218 numero 527 del Registro de Prohibiciones y con fecha TRECE DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
SIETE, a las cuatro de la tarde, se presenté el Oficio nimero 1.282-JTPP, de trece de Octubre de mil novecientos ochenta y siete, del Juzgado Tercero de lo
Penal de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicic penal 273/86 seguido contra BEDER PRECIADO TENORIOQ y ofros, por trafico de cocaina en perjuicio
de N.N. se ha dictado el auto declarando abierta la etapa del plenaric contra BEDER PRECIADO TENORIO entre otros también ANDRES QUINONEZ (pudiendo
tratarse de un homoénimo que debe ser aclarado ante la autoridad respectiva) se ordena el EMBARGO de los encausados.- - A fojas 220 nimero 573 del
Registro de Prohibiciones rep. 20108 y con fecha veinte y dos de junio de mil novecientos noventa y dos, a las ocho horas cuarenta y siete minutos, se presenté
el télex oficial enviado por el sefior Juez Primero de lo Penal de Esmeraldas, mediante el cual y dentro del juicio No. 33-92, que sigue esa judicatura en contra
de RENE ALBERTO SANCHEZ entre otros ANDRES QUINONEZ, por tenencia llegal de droga, se dispone la PROHIBICION DE ENAJENAR de los bienes de
los sindicados.- - A fojas 924 nimero 179 del Registro de DEMANDAS, repertorio 21262, tomo ciento treinta y seis y con fecha VEINTE Y CINCC DE ABRIL
DEL DOS MIL CINCO, a las CUATRO horas, y CINCUENTA Y OCHO minutos, se me presenté el auto de SIETE DE MARZO DEL DOS MIL CINCO, dictado por
el sefior Juez SEXTO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 172-2005-Lcdo. Guevara, cuya copia fotostatica se
adjunta en cuatro fojas, que sigue EUCLIDES CAJAMARCA LIQUINCHANA y DELIA MARIA CASCO YASIG, en contra de CARMEN PIEDAD CHIGUANO
TOAPANTA, HILDA MARIA CHIGUANO TOAPANTA, ZOILA ROSA CHIGUANC TOAPANTA, RAMON CHIGUANO TOAPANTA, BENJAMIN CHIGUANO
TOAPANTA, JOSE VICTOR CHIGUANO TOAPANTA, JOSE RAUL CHIGUANO TOAPANTA, ELBA ROCIO CHIGUANO TOAPANTA y FREDDY PATRICIO
CHIGUANO TOAPANTA, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO de un lote de
terreno, ubicado en el sector La Gloria, parroquia de CHILLOGALLO, con una extension de Quinientos seis metros cuadrados (506 m2) de superficie, cuyos
linderos son los siguientes: NORTE.- Con herederos de Manuel Chiguano, en 31,70 m. Rumbo S 88?00'E.; SUR.- Con Gonzalo Tipan en 32,40 m. rumbo S
88700'W.; ESTE.- Con herederos de Manuel Chiguano en 17,28 m. rumbo S 24?30'E-; OESTE.- Con camino publico en 16,76 m, en su trazado. (Lote de terreno
que se encuentra dentro del terreno de mayor extension en una esquina).- - Se hace constar también que con fecha DOCE DE MARZO DEL DOS MIL TRECE,
se encuentra inscrita una Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, dictada por el sefior Juez Sexto de lo Civil De Pichincha de fecha veinte y cuatro de
septiembre del dos mil diez y auto aclaratorio de fecha 4 de noviembre del 2010 ante el mismo juez, debidamente protocolizada el diez de marzo del dos mil
once, ante el Notario del cantén Quito, Doctor Fabian Sclano Pazmifio, del lote de terreno de una cabida total y aproximada de quinientos seis metros

ladrados ( 506 m2).—- Los mencionados derechos y acciones no estéan hipotecados.- Mediante acta notarial celebrada el diez y ocho de agosto del dos mil,

nte el notario doctor Fabién Solano, se declara extinguide el patrimonio familiar, acta inscrita el veinte y cuatro de agosto del dos mil.- Se revisan gravamenes
Unicamente como consta en el acta de inscripcion.-- Dado el tiempo transcurrido de la adquisicion original por cuanto en inscripciones antiguas existen errores o
falta de marginaciones. A pedido de la parte interesada, la CERTIFICACION se la confiere a base de lo que consta en los libros, por lo que deslindamos
responsabilidad por los errores que puedan darse. S.E.U.O. LA PRESENTE CERTIFICACION SE EMITE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA LA
RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE PARTICION Y ADJUDICACION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 486 DE LA COOTAD.

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, reclificacion o supresian, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla ¢ error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisidn del certificado

El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo.

.u_sponsable: PLBA
¥ evision: DASE
Documento firmado electrénicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ulloa N31-10 y Murgedén  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec _.
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15/3/2018 INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 163587

gomplementarios, vigentes en el DMQ.
-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades
desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacidn y correccion respectiva.
-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
| -Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de
| actividad alguna.
|-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area
| establecida en el Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada
por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido
en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.
- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo |
| en la administracion zonal correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
| - Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de
| servicios de agua potable y alcantarillado.

(V4.0-180314 2047)
Pawered by CuscungoSoft
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

' INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

QuITO

ALCALDIA

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

|*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
1702970227

b1 e o razon socual o
0s DEI__ PBEDIO_“

— IMQ"'—_{EI]_S 0z23 % ) = :T‘b
— -'{r‘_”___a -|! 1:;’ EE% L N ]
0 e ' ""‘=' D) b I-' | f

__ICHIGUANO TIPAN MANUEL HRDS |

COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU2) Residencial urbano 2

ZONIFICACION

Zona: D5 (D304-80)

Lote minimo: 300 m2
Frente minimo: 10 m
COS total: 320 %

COS en planta baja: 80 %

PISOS
Altura: 16 m

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (M) Mdltiple

Numero de predio: S 163587 _ )
Geo clave: - - o
[Clave catastral anterlor _|32904 23 001 000000000 |
[En derechos y acciones: s ~
AREAS DE CONSTRUCCION B o
Area de construccion cubierta: Awfizipggﬂ L
Area ~de construccion abierta: 0.00 m2 .
JFEF’:?L’E_”_@ total de construccion: 82. 00 m2 -
DATOS DEL | LOIE L B Y B
Area segun escritura; leaga0omz
IArea gréfica: _|10645. 76 m2
Frente total: _ __[5686m
[Méximo ETAM permitido; _110.00 % =94940m2[SU]
|Zona Metropolitana: . QUITUM_§[§ .
F’arroquua_ e |TURUBAMBA o _
BartofSector _ |MUSCULOSRIELES
Dependencia administrativa: Administracién Zonal Quntumbe B
CALLES
Fuente  Calle _____Ancho(m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE A (LINDERO OCCIDENTAL) 12 6mdeleje .
IRM__ AV.PADRE CAROLO (PROLONGACION DE LA AV. SIMON BOLIVAR) 30 15mdeleje
'SIREC-Q CALLE S/N 0 2763
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D3 (D203-80) RETIROS
= PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
. Altura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m b . )
Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

Numero de pisos:

Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

RETIROS
Frontal: 0 m
Lateral: 0 m

4 Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

Descripcién Tipo de via (m) Observacion
El lote se encuentra en zona de proteccion de quebrada, talud o ribera de
QUEBRADA rio. Para edificar solicitara la definicion del borde superior de accidente
QUEBRADA RELLENA RELLENA geografico a la DMC y adjuntara un informe de estudio de suelos emitido
por un profesional.
S/E 37 SANTA ROSA - S/E 21 7 . - .
EPICLACHIMA (46 kv) ESPECIAL 750 Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segtin los detalles

[Retiro:7.50m del eje] que consta en el proyecto eléctrico respectivo aprebado por la EEQ S.A.

OBSERVACIONES

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf 22/02/201 8
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Pagina 2 de 2

ISECCION DE AV. "PADRE CAROLO" (PROLONGACION DE LA AV. SIMON BOLIVAR) DE ACUERDO A RESOLUCION DEL
|CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO N° C-191 DE FECHA 02/MAR/2012./ Y ORDENANZA VIGENTE A LA FECHA DONDE
SE ESPECIFICA QUE ESTA VIA DEBERA TENER UN RETIRO DE CONSTRUCCION FRONTAL DE 5.00 M./ B
FRANJA DE PROTECCION DE LA LINEA DE ALTA TENSION DE 30.00 M. RETIRARSE 15.00 M. DEL EJE A CADA LADO./

'SECCION DE CALLE "A" DEL LINDERO OCCIDENTAL DE ACUERDO A RESOLUCION N° 001901 DE FECHA 30/JUL/2009./
'DONDE SE ESPECIFICA UNA SECCION DE CALZADA DE 8.00 M. Y ACERAS DE 2.00 M./ RESOLUCION DEL CONSEJO DE
|QUITO N° C-664 DE FECHA 17/0CT/2011./
'HACIA LA AV. "PADRE CAROLO" (PROLONGACION DE LA AV. SIMON BOLIVAR), CORRESPONDE ZONIFICACION D5./

'AFECTACION VIAL AV. PADRE CAROLO-PROLONGACION DE LA AV. SIMON BOLIVAR; CALLE A, (PROLONGACION DE
IVIA A SANTA ISABEL); SOLICITAR REPLANTEO E INFORME DE AFECTACION AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS
\DE LA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE./

BARRIO ) "EDEN DEL SUR"/

RETIRO FRONTAL DE CONSTRUCCION CON RESPECTO DE LA AV. "PADRE CAROLO" (PROLONGACION DE LA AV.
SIMON BOLIVAR) DE 5.00 M./

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito
Secretaria de Terrilorio Habitat y Vivienda
2011 - 2018

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf 22/02/2018
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA DE SOCIALIZACION DEL INFORME DE RIEGOS

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
SANTA ISABEL (FRANJA 11)

Hoy 12 de Julio del afio dos mil diecisiete, a las 16H00, en las instalaciones de la
Administraciéon Quitumbe el ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO SANTA ISABEL (FRANJA 11), ubicada parroquia
Turubamba, Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, se retne para la
SOCIALIZACION DEL INFORME DE RIESGOS, a fin de dejar constancia de la
aceptacion y aprobacion de lo siguiente:

1. Articulo .- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en
un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza
en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administracién Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano
podré revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia
Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

2. Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién
de Riesgo. Informe No.146- AT-DMGR-2013, de fecha 25/11/2013.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Con lo expuesto y toda vez que no se ha presentado ninguna objecién u oposicién a lo
indicado en lineas anteriores se resuelve FIRMAR el acta de Socializacién del Informe de
Riesgos.
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N SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

ALCALDIA

Oficio N° SGSG- DMGR - AT - 2017- 817

uito DM,
Q SPACHADU 0% ann ap
< hoY 2017
Abogada
Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

Asunto: Atencidn al Oficio No UERB-729-2017
Ticket 2017-076822

’ De mi consideracidn:

En atencion al Oficio No UERB-729-2017 ingresado con ticket 2017-076822 de fecha 02 de
junio de 2017, donde se solicita la realizacién del informe técnico del AHHYC “Santa Isabel
Franja 11" - parroquia de Turubamba, adicionalmente considerar las observaciones

realizadas en la sesidn conjunta de la comisién de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial
del 27 de abril de 2017.

Al respecto envié a usted el informe técnico 135-AT-DMGR-2017 del AHHYC Santa Isabel
Franja 11"- parroquia de Turubamba, donde se incluye las observaciones indicadas en la
sesion conjunta de la comisién de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial.

A fin de que se sirvan tomar en consideracién lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.
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Dennis Suarez Falconi \___/”
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD- -MDMQ.

e

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manobanda C. DMGR - AT

REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR-AD | 7~
AUTORIZADO | Dennis Sudrez Falconi DMGR - AD GO
FECHA Julio, 31-2017
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QUITO

®

SECRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
" Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

[N°.135 AT-DMGR-2017]

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 28/06/2017

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion : 3
WGS 84/TM-QUITO Zonal Parroquia Nombre del barrio
A 774818, Yo 95GaRTA QUITUMBE TURUBAMBA SANTA ISABEL FRANJA 11
Z: 2979 msnim aprox.
L : : ; Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Regular
CALLE VIRGEN DE LA MERCED Irregular OF. No. UERB-729-2017 2017-076822

En procesc de it
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asenfamiento humano de hecho y consolidado
“Santa Isabel Franja 11"
Numero Predial escritura 1: 163587
Clave catastral escritura 2: 3290423001

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ftem

Descripcién

AREA

El barrio contiene 16 lotes, con un érea total de 7.817,53 m?

PUOS

Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afo 2013, el area de Uso Vigente es de
Residencial Urbano 2 90% y Multiple 10%.

RELIEVE

El barrio se locdliza dentro de la Parroquia Turubamba. El drea evaluada estd ubicada
aproximadamente entre las cotas 3020 m.s.n.m. y los 2980 m.s.n.m., con una diferencia
alfitudinal aproximada de 40 metros. El terreno presenta principalmente un tipo de
pendiente: Ladera ondulada con suave pendiente, con una inclinacion que va desde el
5% al 12% o de 2 a 5 grados en su superficie y Ladera con moderada pendiente, con una
inclinacion que va desde el 12% al 25% o de 6 a 15 grados en su superficie.

Numero de
Edificaciones

16

Tipos edificacion:
Casa/edificio de
departamentos/Med
lagua (Construccion
Informal)/Otro.

Al frafarse de una inspeccién visual no se realizd ninguna prueba de fipo exploratorio, ni
remocion de materiales por lo cual dgunos de los elementos esftructurales y no
estructurales asi como los materiales de construccion no pudieron ser identificados vy al
tratarse de una inspeccion desde el exterior de la edificacion no se pudo identificar el
estado de la fotalidad de la misma. En el drea de andlisis se observd los siguientes tipos de
construcciones:

* Edificaciones que varian de uno a dos pisos, constituidas con sistemas de pérticos de
hormigén armado (vigas y columnas), mamposteria de bloque fijade con mortero
(arena, cemento, agua), losa de hormigdn con terraza accesible. Ademds en Ias
viviendas de dos pisos se observa en la terraza accesible construcciones menores
constituidas con sistemas de muros portantes (bloque frabado) con mamposteria de
bloque o ladrillo fijado con mortero y cubierta con planchas de fibrocemento o zinc
apoyadas en correas de madera. Las edificaciones de dos plantas visualmente tienen
proyeccion a ofro nivel.

« Edificaciones de una planta consfituidas con sistemas de muros portantes (bloque
frabado) con mamposteria de bloque o ladrillo fijado con mortero y cubierta con
planchas de fibrocemento o zinc apoyadas en correas de madera (conocida
comunmente como “mediagua”).

e Estructuras no culminadas (sin encofrar y hormigonado), en el cual se observa las
columnas con hierros.

*  Cerramientos consfifuidos por columnas de hormigén armado y mamposteria de
bloque.

¢« Cerramientos construides provisionamente constituidos con puntales de madera y
alambre de puas usados para proteger a terrenos baldios v viviendas.

[ LT. 135 Quitumbe-Santa Isabel Franja 11
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Se wvisudlizd que las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, diseno
arquitecténico, diserio estructural, ademds son construidas sin supervision técnica por lo

que presentan varias patologias estructurales.

Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacion 20 50 30

Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta

predominantes de | Cimientos: Debido a que las edificaciones se

la edificacién encuentran construidas el tipo de cimentacion no se Losa de
pudo identificar ya que se encuentran bagjo fierra Mamposteria hormigdén
Columnas-Vigas: Acero de refuerzo longitudinal vy | de bloque o armado.
transversal (estribos), hormigdn simple. ladrillo con Planchas de
Blogue trabado en sustitucién de columnas; el mismo mortero. fibrocemento o
que funciona como una esfructura de muro Zinc.
portante.

Uso edificacion Vivienda.

Existencia servicios E':'efs‘liﬂ Agua Aicam‘_qul_lqdo Alcqniufilludo Telefonia fija

basicos (si/no) eléctrica potable sanitario Pluvial

S| Sl ] NO NO

Otro fipo de
informacion fisica
relevante

Las vics de acceso al AHHYC Santa Isabel Franja 11 son adoguinados y sus pasgjes de
tierra afirmada, no hay trabajos para el manejo de aguas de escorrentia.
El pendiente del ferreno se encuentra modificado por corfes y la apertura de las calles y

pasdjes. Existen pequenos taludes descubiertos sin proteccion alguna.

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015, se han
registrado casos dentro de un didmetro de un Tkm del asentamiento humano en estudio.

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA
Inundacion 2006 Nueva Jerusalén 722 metros
Movimiento en Masa 2006 Quebrada Caupichu 963 metros
Inundacion 2006 Quebrada Caupichu 963 metros
Inundacion 2007 Santo Thomas Il 990 metros
Movimiento en Masa 2007 Quebrada Caupichu 963 metros
Movimiento en Masa 2007 Coop San Blas 969 metros
Inundacion 2010 Quebrada Caupichu Q44 metros
Inundacion 2011 vencedores 2, Lednidas Dublés 785 meftros
Inundacién 2013 Caupichu, Lednidas Dublés 846 metros
Inundacion 2013 Calles Lednidas Dublés 835 metros
Inundacion 2013 Av. Lednidas Dublés 835 metros
Inundacién 2013 Linea Férrea 849 metros
Inundacion 2014 Caupichu llI 354 meiros

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en Masa Sismicidad Volcanica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos ‘A.celeromon Cordq de Incendios
maxima del suelo ceniza
Moderado 53% ;
Alto 42% l'\:;e d”:rggg Moderada Bajo
Muy Altc 5%

[ 1.T. 135 Quitumbe-Santa Isabel Franja 11

| Pagina 2.de 14 i

0
[ECA S TevA ] ﬁ}wf@



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

) =
" Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
L Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo
= e

SECHETAR iA DE SEGURIDAD

[N°.135 AT-DMGR-2017]

4.1 Amenazas Geolégicas l
4.1.1 Descripcion de la amenaza
Existen parGmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipos de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; vy
adicionalmente, hay 2 factores principales gue pueden desencadenar o defonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos
Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Moderado, Alto y Muy Alto en movimientos en masa. Asi
mismo, la estabilidad geomorfolégica que presenta es Favorable (100%); de
acuerdo a lo cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ. Conforme
se describe en el siguiente cuadro.

Lotes de Susceplibilidad a movimientos en masa
1, 100% /2, 100% / 3, 90%, / 5. 50%. / 6, 5% [ 7.40% [ 13, 50% / 14, 60% / 15,
75% /16, 100% / y drea verde 15% Modertide
3,10% / 4, 55% /5, 50% [/ 6,70% /7,55% /8, 80%/ 9 100% / 10, 100% / Alto
11, 100% /12, 100% / 13, 50% / 14, 40% /15, 25% [/ y Grea verde 85%.
4,45% [ 6,25% |/ 7.5% /8,20% / Muy Alto

La litologia dominante en el sector corresponde a ceniza, lapili de pdmez, con
materiales de tipo Cangahua depositados sobre la topografia preexistente
conformada por materiales volcanicos provenientes del complejo volcanico
Pichincha (lavas de composicion andesitica). La Cangahua en condiciones secas
tienen buenas caracteristicas geotécnicas, sin embargo en condiciones saturadas
y debido al incremento de humedad pierden dichas caracteristicas de estabilidad
volviéndolos muy susceptibles a generar fenémenos de inestabilidad de terrenos
superficiales, que podrian destruir viviendas de construccion artesanales y los
servicios basicos. Toda la secuencia se encuentra cubierta por una capa de suelo
vegetal de color negruzco

Factores agravantes/atenuantes

A':";ﬂ :e I 1?::;2?; ig;u‘:,e L::g:;’:‘:’: Estado del Talud Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
~ 1] 05 X < de 30° X <10m No fisurado Seco X Estable X No/Seco X
2| 510 de 30° a 45° 10-50m | x Regular X Ocaslonal Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:
- Cobertura de suelo: Pastos con arbustos inferandinos y cultivos de ciclo corto.
- Uso del suelo: Residencial Urbano 2, y Mdltiple
- Drendjes: Dentro del barrio "Santa Isabel Franja 117, se observa gue recorren por el
frazo y corte del terreno, drendjes con surcos gue recorren a favor de la
pendiente.

4,1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geolégicas corticales al interior del territorio

continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
[ 1.T. 135 Quilumbe-Santa Isabel Franja 11 | Pagina 3,de 14 |
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Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonic de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacién de la amenaza
sismica probabillistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al.,, 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mas probable), pero también existe la posibiidad de una ruptura
simuliénea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable).

Ofra informacidn importante consiste en la determinacion de valores promedio de
aceleracion mdaxima del terreno para el DMQ dlrededor de 400 cm/s? (0,4g:
valores en roca) para sismos que tengan un periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder un valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con suelos blandos (suelos
arenosos poco consclidados, suelos orgdnicos, depdsitos aluviales, rellenos de
quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su amplitud y por tanto se
esperarian mayores niveles de danos,

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdanica

Para anadlizar esta amenaza se enfocard el andlisis de los principales centros
volcanicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geolégicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcanico es de composicion predominantemente andesitica. En los Udltimos
tiempos este volcan ha presentado una reactivacién poniendo de manifiesto que
representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro
volcdnico incluido el DMA..

El peligro volcanico mds relevante que afectaria a Ia zona sur de Quito por una
posible erupcion es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcién los gases y los materiales piroclGsticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pomez) son expulsados del crdater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minufos y horas de duracion. Los fragmentos mas grandes siguen frayectorias
balisticas y caen cerca del volcan, mientras las particulas mdas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcdn con una caopa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcidn del volumen de
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material emitido en la erupcidn, la intensidad, duracion de |la caida, la distancia
del punto de emisidn, la direccidn y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ.

Volcan Guagua Pichincha

El volcén Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DM&Q. Este volcan es uno de los mas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademas, hacia el lado occidental del volcan (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos pirocldsticos v lahares primarios asociados a
estas erupciones. No obstante, el volcan Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado enfre niveles 1 a 5 en los
dltimos 2.000 anos (Robin et al, 2008), por lo que representa una amenazd
importante para el DMQ, principalmente por fenémenos como fuertes caidas de
ceniza y lahares secundarios.

El fendmeno volcanico que podria afectar de manera general a la Administracion
Quitumbe (y a todo el Sur del DMQ) durante una erupcién importante de este
volcdan es la caida de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno
dependeria de la magnitud de la erupcién, la altura que alcance la columna
eruptiva y de la direccion y velocidad del viento predominante en dicha altura, lo
cual podria generar la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros hasta
pocos centimetros.

Es importante mencionar que existen ofros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
noviembre de 2002).

4.1.4 Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas gue conforman el barrio en estudio aparentemente fueron
construidas sin supervision técnica, sin un diseno sismo-resistente y tampoco
consideraron la carga portante del suelo. Estos factores son importantes para
reducir posibles danos asociados a amenazas sismicas y por inestabilidad de
ferrenos. Asi la resistencia sismica en el sector no estd garantizada,

Distancia del borde de quebrada | N/A

Pendiente -de 5% a 12% o de 2 a 5 grados;

Dos valores de pendientes

-de 12% a 25% o de 6 a 15 grados.

Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colina/loma

-Ladera ondulada con suave pendiente,
-Laderas con moderada pendiente.

Relleno de Quebrada N/A
! 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES l
1 5.1 Elementos expuestos l
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Segln el levantamiento planimétrico elaborado por la UERB se manifiestan como
elemenfos expuestos los 16 lotes, de los cuales algunos estan con edificaciones y los
servicios basicos, comprobado con la visita de campo. Respecto a la amenaza
sismica, fodo el sector estaria expuesto a los efectos negativos de un posible evento
sismico, sobre fodo si su epicentro se produce en el sur del DMQ,

Para el andlisis de inestabilidad y movimientos en masa se expresa la vulnerabilidad
debido a que el relieve del terreno presenta un tipo de pendiente: ladera
ondulada con suave pendiente, ladera con moderada pendiente, Esto conlleva a
que la susceptibiidad del terreno a generar procesos de (deslizamientos) sea
Moderado, Alto y Muy Alto.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica 7|

Edificacion: En base a lo observado en campo, la mayor canfidad de
construcciones presentan una Vulnerabilidad Moderada, por no contar
aparentemente con un diseno estructural, estudios de carga portante del suelo, ni '
asesoria técnica.

Sistema Vial: La red vial que conduce al dreda en estudio es de adoquinada y sus
pasgjes son de fierra dafimada, posee obras que permifen una adecuada
evacuacion del agua de escorrentia, por esta razén representa una Vulnerabilidad
Moderada y Alta en temporada de lluvias.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar, la “Santa Isabel Franja 117, se encuentra denfro de la
Parroquia de Turubamba. Durante la visita técnica se pudo observar una estructura
social homogénea. Las viviendas tienen en promedio entre 5 y 10 anos de
consfruccion. Los ingresos econdmicos de sus residentes son de nivel MEDIO (entre la
Remuneraciéon Basica Unificada 2017 - $§375, y la Canasta Basica tipificada para el
mes de junio del 2017 - $§707,47). Sus habitantes se dedican a actividades productivas
por cuenta propia, y empleados privados. El acceso hacia la zona es por una via
asfaltada con su cdlle principal adoquinada y su pasgje en ferrenc afirmado. ‘
Cuentan con el servicio eléctrico a través de extensiones informales de la red
principal, agua potable con acometida domiciliaria individual, y alcantarillado
sanitario conectado a la red publica. El drea total es de 7.817,63 m2incluyendo las 8
edificaciones y los 8 predios baldios, lo que determina una consolidacion del 50%
aproximadamente.

6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC barrio Santa
Isabel Franja 11" de la Parroquia de Turubamba, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta varios niveles de riesgo pero con la vista de campo se
determind que presenta un Riesgo Moderado frente a movimientos de remocidn en
masa.
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Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Santa Isabel franja 11” de la
Parroguia Turubamba, presenta un nivel de Riesgo Moderado por ser construcciones
sin control urbano y aparentemente sin supervision fécnica; esto presume que no
cumplirian con los est@ndares establecidos para el diseno de estructuras sismo
resistente en la NEC-SE y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC "Santa Isabel
Franja 11" de la Parroquia de Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado por
la probable caida de piroclastos (ceniza y lapil) de los volcanes Cotopaxi y
Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion, Por lo tanto, desde el andlisis de [a DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo
las recomendaciones que se describen a continuacién confribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Ante la cdlificacién del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC "Santa Isabel franja 11” de la Parroquia Turubamba, La DMGR manifiesta que
los propietarios después de la regularizacion delos terrenos deberdan realizar un
andlisis estructural de las edificaciones existentes y para sus proyectos constructivos.
Respecto a los gastos que representen los andlisis serdn solventados por la
comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de
amenazas naturales, antropicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental,

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas Como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de Iineas vitales, codigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas; Promueve interaccion activa de las personas
(organizacién para la respuesta, educacion y capacitacién, informacion
pUblica, participaciéon comunitaria,

Acclones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
consfruccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Y

Cabe indicar que la cdlificacion de la condicién del riesgo podria cambiar en
funcion de la aplicacién de la norma ecuatoriana de la construccion para los
edificaciones y el apropiamiento de las normas y medidas de autoproteccion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para cada una de las amenazas
descritas.
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| 7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:
La Direccién Metropolifana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada
en el transcurso de esfe informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn
ser confimadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la redlizaciéon de las obras de infraestructura, Ia zonificacion respectiva y
consolidacion futura.,

Tomar en cuenta el Arficulo 264 de la Constitucion de la Repulblica del Ecuador
dispone:

Los gobiermnos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera arficulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidn de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépicos que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma arficulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25
de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza
N°172 y su Reformatoria N°.432)

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros vy ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y anfropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccién, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
area en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o alguin fipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Esfructuras), para que se redlice un estudio estructural y
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proponga und solucién a cada caso, como puede ser un disefo estructural o un
sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

Establecer el seguimientc adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de
obtener la mds eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen
con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, la Administraciéon zonal Quitumbe que emiten los permisos de
construccidn, certificarén la prohibicion correspondiente.,

Durante el proceso de la regularizacion y para garantizar la seguridad de las
edificaciones actuales y futuras se recomienda realizar un estudio geolégico y
geotécnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el AHHYC, con los respectivos disenos estructurales de
las obras planteadas, gue deberdn ser sustentadas mediante el estudio técnico de
un profesional responsable o un por un especidlista (Ingeniero) y que
posteriormente serdn abalizados por la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre
que sea aplicable) en especial consideracion de las viviendas construidas con
blogue trabado. También la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones
o que impliguen cambio estructural; estudios validados por un especidlista
(Ingeniero Civil).

La Direccidn Metropolitana de Gestidon de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mdas ampliaciones verticales
por cuanfo se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente.,

Q PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.,

Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS
podrd implementar en los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evite |a
erosion del suelo por ser una zona que presenta una moderada inclinacion, de
esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion mediante los servicios
descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo en época de lluvia ya que
estarecorre a favor de la pendiente generando infilfraciéon al terreno.

La cdlificacion de la condicion del riesgo puede mejorar si se realizan una
apropiada conduccién de las aguas superficiales, que es lo que puede causar
algudn inconveniente a futuro como asenfamientos a las edificaciones y como se
pudo evidenciar en la inspeccidn de campo se debe tener especial
consideracién con las dos viviendas construidas con bloque frabado.
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« La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal Quitumbe deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica,
amenaza volcdnica); informar sobre las recomendaciones descritas en el presente
informe para que los propietarios sean conscientes de su exposicion al Riesgo
evaluado.

8 SOPORITES Y ANEXOS _ |

| 8.1 Respaldo fotogréfico |
8.1.1 Entrada del barrio Santa Isabel Franja 11
Calle de acceso al AHHYC Virgen de la Merced
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I 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos

8.2.1 Ubicacién

PREDIO No.163587 - BARRIO MUSCULOS RIELES - PARROQUIA TURUBAMBA - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

PREDIO No.163587 - BARRIO MUSCULOS RIELES - PARROQUIA TURUBAMBA - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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8.2.4 Estabilidad geomorfologica
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8.2.5 Pendientes
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Informe N°® IC-0O-2016-271

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO: 26 ) o) ] 20l7 P
NEGADO: [/
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente [nforme
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
1133-2015 de 18 de diciembre de 2015, a fojas 173 del expediente, remite a la Comision de Ordenamiento
Territorial el expediente integro No. 269-Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Santa Isabel Franja 11", ubicado en la parroquia Turubamba, para la
aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesion conjunta de 05 de diciembre
de 2016, analizaron la peticion de la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, en la cual remite el expediente integro No. 269-Q para el cambio de zonificacién del Asentamiento
de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la Ordenanza

correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1, Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 017-UERB-Q-SOLT-2015, de 16 de
noviembre de 2015, a fojas 155-166 del expediente, suscrito por el Arq. Miguel Angel Hidalgo, Coordinador
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio (E) de la Administracion Zonal Quitumbe, emite su informe
técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

)
Zonificacion D3(D203-80)
APLICA (SI-NQO) Lote Minino 200 m2
Cambio de Formas de Ocupacién | Sobre Linea de Fibrica
Zonificacién SI Uso  Principal  del | (R2) Residencial Mediana

suelo:

Densidad

2.2, Mediante Informe Técnico N° 146-AT-DMGR-2013, adjunto al oficio No. 557-DMGR-2013 de 29 de
noviembre de 2013, a fojas 11 del expediente, suscrito por el Ing. Ricardo Pefiaherrera Ledn, ex Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su

ﬂ‘.

: nforme técnico, el cual sefala lo siguiente:
E'\

o0 |
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“(...) Segiin los niveles de amennza y de exposicion, se puede establecer que el sector evaluado presenta una
condicion de riesgo bajo a moderado (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87
literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial y Gestién de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25
y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacidn, funcionamiento y operacion de
las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para
que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Santa Isabel Franja 11”, ubicado en la
parroquia Turubamba; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento la zonificacion D3 (D203-
80), lote minimo de 200m?, (D) sobre la linea de fabrica, y cambie el uso de suelo principal a RU2
(Residencial Urbano 2); de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en ¢l oficio No. 017-
UERB-Q-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo
constantes en el informe No. 146-AT-DMGR-2013, adjunto al oficio No. 557-DMGR-2013 de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en
concordancia con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No
127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las
edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacion serdn de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

/ :
Sr. Marco Ponce C/ Sr. Jorge Alban
Cohcejal Metropolitano ncejal Metropolitarfo

[ge]

-



de Ordéﬁamiento Territorial (S)

, Lic. Eddy chez
\\&)Concejal Metropolitano

. Mario Granda
Concejal Metropolitano

’ Secretaria General del Concejo

Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria
Revision votacion: Verdnica Loachamin Secretaria de la Comisién Fecha: 27-01-2017
Revisado por: Abg. Jaime Moran Paredes Prosecretario del Concejo %

(2015-209398)

3

Venezuela y Chile - Palacio Municipal : PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 www.quito.gob.ec | 1 t,
| oo sekelay

Ge pene



LIS - X093

e
UNIDAD ESPECIAL REGU

Colmt 7 TU BARRIO

e SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e

Oficio No. UERB - 1133- 2015

Quito DM, 18 de diciembre de 2015

Senora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.

' Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 269 - Q, con documentacién original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
“SANTA ISABEL FRANJA 11”, ubicado en la PARROQUIA DE TURUBAMBA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 006-UERB-Q-2015, de 18 de noviembre
de 2015.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 017-UERB-Q-SOLT-
2015.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

‘ 5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

j ’
K. G e Al @
’Abwmnm
DIRECTORA DE IDAD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta.
Detalle de cantidad de documentos

/GV.
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o TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

MEMORANDO No. 464-UERB- Q-2015

PARA: Pablo Melo O,
DIRECTOR UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” (S)

DE: Arq. Miguel Hidalgo.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE (E)

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO: “SANTA ISABEL (FRANJA 11)”,

.’ FECHA: 16 DE DICIEMBRE DE 2015

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 269 Q, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado: “SANTA ISABEL
(FRANJA 11)”, ubicado en la Parroquia: Turubamba; propiedad que se encuentra en:
Derechos y Acciones; constante en una carpeta bene; cuya documentacién se identifica y
enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentos” adjunto; informacién y
documentacion que ha sido verificada y avalada por ésta Coordinacién, garantizando de
€sta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades competentes que conocen y
aprueban la regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados.

Atentamente,

NOMBRES FECHA FIRMA /
SUMILLA
REVISADO POR: Arq. Miguel Hidalgo 16/12/2015 < CE
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 16/12/2015 ﬂ__

FTUBARRIO

Y PAATICIPACION CIUDADANA

BECRETARIA DE COCHRINA

Recibido por:. ... {#£. 2] CETLAG nnnnn.n
(111 41 < S A A
Fecha: C) 5]{: 2015 ........
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARLA DE GOORDINAGION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

EXPEDIENTE No.269 Q
"SANTA ISABEL (FRANJA 11) "

DESCRIPCION

DETALLE

CANTIDAD

VALIDACION DE INFORMACION (fu.)

DOCUMENTOS

CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.)

HABILITANTES PARA

INFORME (f.u)

CONOCIMIENTO DE
COMISION

PROYECTO DE ORDENANZA

CD

G | [N [P | DD | =

ACTAS (fiu.)

VSOLIC]TUD

Tew)

"

D.MENTOS LEGALES

ESCRITURAS (X)

105

CONTRATOS PRIVADOS (PROMESAS COMPRA
VENTA Y OTROS) (X)

ORDENANZA (f.u)

CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (f.u.)

PAGO PREDIAL (fiu:)

PERSONERIA JURIDICA (f.u.)

DOCUMENTOS SOCIO
ORGANIZATIVOS

DIRECTIVA (fu.)

SOCIOS (fu.)

===

EMAAP (1)

EMAAP (fu.)

EEQ (f)

EEQ (fu.)

ANDINATEL (f.)

ANDINATEL (flu.)

LR.M (f.u.)

PLANOS

CDS

HOJAS CARTOGRAFICAS (f.u)

INFORME CATASTROS

MUNICACIONES Y/O
DOCUMENTOS

INFORME UERB

B )

INFORME DE TRAZADO VIAL (f.u)

INTERNAS

INFORMES DE RIESGO (f.u)

ACTAS (fu)

INFORME DE BORDE DE QUEBRADA (f.u)

COMUNICACIONES DEL

RECIBIDAS

BARRIO

ENVIADAS

COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES

OTROS

INFORMES GPS (f.u)

VARIOS

INFORMACION ACTUALIZADA

TOTAL DE FOJAS UTILES (A)

200

(f.u): Fojas utiles

TOTAL CONTRATOS PRIVADOS

(X): Cantidad de Escriturag

TOTAL DE ESCRITURAS

(f): Cantidad de Facturas

TOTAL FACTURAS

TOTAL PLANOS (B)

TOTAL CDS ( C)

ISR SR - -]

TOTAL A+B+C

204
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ACTA N.-006- UERB - Q - 2015

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVOS, LEGALES Y TECNICOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADOS:
COMITE DEL BARRIO “BALCONES DE LA VICTORIA” Y EL BARRIO “SANTA
ISABEL (FRANJA 11)”, REALIZADA EL 18 DE NOVIEMBRE DEL 2015.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los dieciocho dias del mes de noviembre del

. dos mil quince, en la Sala de Reuniones de la Administracién Quitumbe, siendo las
diez horas con treinta minutos, debidamente citados mediante Convocatoria, de
fecha dieciséis de noviembre de dos mil quince, se retinen los sefiores (as): Dr. Julio
Cesar Anasco, Administrador Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador
UERB-Q (E); Arq. Edgar Flores Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro:
Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos, Arg. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe;
Dr. Patricio Endara, Direccion Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Dr. Mario Guerra,
Responsable Legal, Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe; con la finalidad de tratar el siguiente
Orden del Dia:

1. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.016-UERB-Q-SOLT-2015, DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
. Y CONSOLIDADO “BALCONES DE LA VICTORIA", que se encuentra
ocupando el predio: No. 121155, de propiedad de los copropietarios ubicado

en la Parroquia: Turubamba, Zona: Quitumbe, Expediente No. 261Q.

2. Analisis y Aprobaciéon del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.017-UERB-Q-SOLT-2015, DEL COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
“SANTA ISABEL (FRANJA 11)", que se encuentra ocupando el predio: No.
163587, de propiedad de sus copropietarios ubicado en la Parroquia:
Turubamba, Zona: Quitumbe, Expediente No. 269 Q.

Se procede con el Primer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento de Hecho y Consolidado

“BALCONES DE LA VICTORIA”, Expediente No. 261Q. »”
65163 %
7 IF

oo fo Sesenls § e

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan Tcif 2674-500 / 2675-091 / 2675-737 Ext.: 309 / 34‘5 www.quito.gob.ec

Paginalde3




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio
Organizativo, legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de
los asistentes; y se recomienda que continle su tramite en la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Se procede con el Segundo Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico del Comité Promejoras del Barrio “SANTA ISABEL
(FRANJA 11)” Expediente No. 269 Q.

. Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio
Organizativo, Legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de
los asistentes; y se recomienda que continlle su tramite en la Comision de
Ordenamiento Territorial.

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesién, siendo las once
horas con treinta minutos.

e //7
. - "Julio César Afiasto

ADMINISTRADOR
ZONAL QUITUMBE
P /7

UERB-QUITUMBE (E)

(68
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DEL CATASTRO, DELEGADO

i anobanda LcdarGianyna Rosero
o ECCION METROPOLITANA RESPONSABLE
DE GESTION DE RIESGOS

SOCIO-ORGANIZATIVO
UERB- QUITUMBE

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan |

167
Ulnb sesonka Y Seke
+ Telf.: 2674-500 / 2675-091 / 2675-737 Ext.: 309 / 345 , www.quito.gob.e

Pagina3de3




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICPACION GIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 11) A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 269 Q
INFORME N°. 017-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

i o] o
I A ""\-‘-
W_P ' I ﬂ
Q.ZD e 'J
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 11)

A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS LA r_u] Residencial 1
Parroquia: TURUBAMBA [[7] Area de Promacitn [T7] Residencial 1A
." Equipamiento || Protecccitn Ecologica [:___ Residencial 2

Barrio/Sector: MUSCULOS Y RIELES [ tndustrial 2 I Proteccion Baeterio [ ] Residencial 3

] Industrial 3 [T RNNR

[EI mndustrial 4 [L1]] RNR

Administracién Municipal: QUITUMBE
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

. El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado COMITE
' PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 11) A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS,
situado en la parroquia Turubamba, Zona Quitumbe.

Poseen el Acuerdo Ministerial No. 000701 de fecha 19 febrero de 1992, otorgado
por el Ministerio de Bienestar Social, en la actualidad MIES.

De la inspeccidn realizada se considera que el asentamiento humano de hecho y
consolidado cumple con los criterios, por lo que debera ser intervenido por la
UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la
tierra.

Se realizo la inspeccion el dia 10 de noviembre del 2015, en la cual se determino
lo siguiente el asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:
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a. 23 afos de asentamiento; v,
b. 37,50 % de consolidacion.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS

PRESIDENTE / Sra. Maria Pachacama
. REPRESENTANTE LEGAL:
ANOS DE ASENTAMIENTO: | 23 afios

N2 DE LOTES 16

POBLACION BENEFICIARIA: | 64

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ISABEL ” A FAVOR DE

SUS COPROPIETARIIOS

e Acuerdo Ministerial No. 000701 aprobado con fecha 19 de

DOCUMENTOS ANEXOS: Febrero del 1992.

e Oficio Nro.- MIES-CZ-9-2013-4670 de 08 Noviembre de 2013
nombramiento de la directiva.

e Listado de Socios

INFORME LEGAL
. El sector donde se asienta el Comité Pro mejoras del Barrio “SANTA
ISABEL”, esta ubicado en la parroquia CHILLOGALLO, en el Cantén
ANTECEDENTES LEGALES Quito, Provincia de Pichincha.
DE LA PROPIEDAD:

El Comité Pro mejoras del Barrio Santa Isabel, no es propietario del
lote NUMERO ONCE, situado en la parroquia CHILLOGALLO,
barrio Santa -lsabel. El inmueble pertenece a los mismos
copropietarios .

LOTE NUMERO ONCE.- Mediante Acta de transferencia de dominio
DE LA PROPIEDAD: del Huasipungo ante el Delegado del Director Ejecutivo del IERAC
comparecen la sefiora Ana Pareja Vda. de Cordovez y la Srta. Gloria
Cordovez Pareja en calidad de copropietarias y representantes del
de los sefiores Gonzalo, Gustavo y Anita Cordovez Pareja también
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copropietarios transfieren el dominio a MANUEL SANTOS
CHIGUANO mediante acta de liquidacion de fondos de reserva y
vacaciones no gozadas, el 07 de enero de 1966, de un lote de
terreno  ubicado en la parroquia CHILLOGALLO, Provincia de
PICHINCHA e inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de enero
de 1966, de una hectérea de extension.

Mediante Acta Notarial de Posesion Efectiva de Bienes Sucesorios
ante el Notario Vigésimo Segundo Dr. Fabidn E. Solano, el 12 de
POSESION EFECTIVA: junio de 2000 otorgada por MARIA MARCEDES TOAPANTA Y
. MANUEL CHIGUANO a favor de sus hijos: CARMEN PIEDAD, HILDA

MARIA, ZOILA ROSA, RAMON, BENJAMIN, JOSE VICTOR, JOSE RAUL,
ELBA ROCIO Y FREDDY PATRICIO CHIGUANO TOAPANTA en su
calidad de herederos universales, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 28 de junio de 2000.

ACTA DE EXTINCION DE Mediante escritura de 18 de agosto de 2000 realizada ante el
zé'fl;Bégl&Nm FAMILIA Notario Vigésimo Segundo Dr. Fabian E. Solano, inscrita en el
1 s

Registro de la Propiedad el 24 de agosto del mismo afio, se
concede el Acta de Extincién de Patrimonio Familiar Agricola

sobre el lote de terreno de propiedad de MANUEL SANTOS
CHIGUANO a favor de sus hijos CARMEN PIEDAD, HILDA MARJA,
ZOILA ROSA, RAMON, BENJAMIN, JOSE VICTOR, JOSE RAUL, ELBA
. ROCIO, FREDDY PATRICIO CHIGUANO TOAPANTA.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA Mediante escritura de 10 de marzo de 2011 otorgada ante el
DE DOMINIO: Notario Vigésimo Segundo Dr. Fabian E. Solano se concede
protocolizacién de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio dictada por el Juzgado Sexto de lo Civil de Pichincha por el
Dr. Mario Ortiz Estrella, se acepta la demanda en contra de
CARMEN PIEDAD, HILDA MARIA, ZOILA ROSA, RAMON, BENJAMIN,
JOSE VICTOR, JOSE RAUL, ELBA ROCIO, FREDDY PATRICIO CHIGUANO
TOAPANTA vy se declara a EUCLIDES CAJAMARCA LIQUINCHANA Y
DELIA MARIA CASCO YASIG, adquirir el lote de terreno localizado en
la calle Correa E7B del barrio Santa Clara ubicado frente a la
Urbanizacion Caupicho, jurisdiccion de la Parroquia Chillogallo del
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Canton Quito, Provincia de Pichincha inscrito en el Registro de la
Propiedad el 20 de enero del 2014 con los siguientes linderos y
dimensiones: NORTE con Herederos de Manuel Chiguano en 31.70
metros, SUR con propiedad del Sefior GONZALO Tipan en 32,40
metros, ESTE con herederos de Manuel Chiguano en 17, 28 metros
y OESTE con la calle Correa en 16,76 metros, con una extensidn
total del predio de 506 metros cuadrados.

TRANSFERENCIAS
POSTERIORES:

1. De la Escritura de 18 de enero de 2013, ante el Notario
. Cuarto Dr. Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 06 de junio de 2013, otorgada por HILDA
MARIA CHIGUANO TOAPANTA en calidad de heredera de
MARIA MARCEDES TOAPANTA Y MANUEL CHIGUANO se
concede a favor de ELIZABETH VERONICA ALMACHE JORDAN
un porcentaje equivalente al tres (3%) por ciento de
derechos y acciones del bien inmueble de una hectarea,
ubicado en la parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia
Pichincha.

2. Mediante Escritura de 20 de marzo de 2013, ante el
Notario Cuarto Dr. Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 08 de noviembre de 2013,
otorgada por Ramén Chiguano Toapanta en su calidad de

. heredero de MARIA MARCEDES TOAPANTA Y MANUEL

CHIGUANO se concede a favor de MARIA ISABEL TIPAN

SAN MARTIN un porcentaje equivalente al siete punto

cuarenta y tres (7.43%) por ciento de derechos y acciones

del bien inmueble de una hectarea, ubicado en la parroquia

Chillogallo, cantén Quito, provincia Pichincha.

3. De la Escritura de 24 de enero de 2013, ante el Notario
Cuarto Dr. Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 30 de julio de 2014, otorgada por ZOLIA
ROSA CHIGUANO TOAPANTA en calidad de heredera de
MARIA MARCEDES TOAPANTA Y MANUEL CHIGUANO se
concede a favor de FRANCISCO ANIBAL MENA SANCHEZ Y
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ANA LUCIA CORONEL SUQUILLO un porcentaje equivalente
al SEIS (6%) por ciento de derechos y acciones del bien
inmueble de una hectarea, ubicado en la parroquia
Chillogallo, cantén Quito, provincia Pichincha.

4. Mediante Escritura de 04 de febrero de 2015, ante el
Notario Vigésimo Segundo Dr. Alex David Mejia Viteri,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de febrero de
2015, otorgada porJOSE VICTOR CHIGUANO TOAPANTA en
su calidad de heredero de MARIA MARCEDES TOAPANTA Y

. MANUEL CHIGUANO se concede a favor de WILSON

' EUGENIO GONZAGA MAZA un porcentaje equivalente al

Tres puto dieciséis (3.16%) por ciento de derechos y

acciones del bien inmueble de una hectarea, ubicado en la

parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia Pichincha.

5. Mediante Escritura de 04 de febrero de 2015, ante el
Notario Vigésimo Segundo Dr. Alex David Mejia Viteri,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de febrero de
2015, otorgada por JOSE RAUL CHIGUANO TOAPANTA en
su calidad de heredero de MARIA MARCEDES TOAPANTA Y
MANUEL CHIGUANO  se concede a favor de ARNOLDO
GONZALO MAZA SARANGO un porcentaje equivalente al
dos punto veinte y cuatro(2.24%) por ciento de derechos y

acciones del bien inmueble de una hectdrea, ubicado en la
. parroquia Chillogallo, canton Quito, provincia Pichincha.
TIPO DE ESCRITURA:
CUERPO CIERTO NO DERECHOS Y Sl
ACCIONES
OTORGADO POR: MANUEL CHIGUANO Y MARIA MARCEDES TOAPANTA
AFAVOR DE: CARMEN PIEDAD CHIGUANO TOAPANTA Y OTROS
CELEBRACION DE LA Varias escrituras
ESCRITURA

INSCRIPCION EN EL REGISTRO | Varias fechas de inscripcién
DE LA PROPIEDAD
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NORTE: Con la Hacienda El Conde

LINDEROS DE LA SUR: Con Pedro Tipan;
PROPIEDAD

ORIENTE.: Con terrenos de la hacienda La Gloria y

OCCIDENTE: Con terrenos de la hacienda La Gloria

SUBERRIELE DIEZ MIL METROS CUADRADOS (10.000M2)
CERTIFICADO DE HIPOTECAS | C180380504001 06/05/2015

Y GRAVAMENES C50005810001 15/12/2015

INFORME TECNICO
. N¢ de Predio: 163587

Clave Catastral: | 32904 23 001
REGULACION SEGUN IRM. \x\
Zonificacién: D5(D304-80) / D3{D203-80)
Lote minimo: 300 m2 /200 m2
Forma de
Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica
suelo
Uso principal
del'suelas (M) Multiple / (R2) Residencia mediana densidad
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APLICA 2 e
(sl - NO) Zonificacion: D3(D203-80)
Cambio de e Lote minimo: 200 m2
Zonificacion o eI I e Z
; ( SIF Formas de Ocupacion: | (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del < Ay -
‘ PINEIR ¢! (R2) Residencia mediana densidad
suelo: { o
Ndamero de lotes | 16 —
[
== Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0.0 % Aceras i Bordillos bzA
' (Vias) % o
Consolidacion: ;7’50
' Ghraxde Agua Alcantarill E i

Infraestructu P(g)table 80 % d e 80 % eIZitrfilcaa 0.0%

ra Existentes:
Anch.os de viasy Pasaje “Santos” de 8.00m
Pasajes Pasaje “A” de 6.00m
Area Util de Lotes 7.817,53 | m* 74,13 %
Area de viasy
Pasajes 1.312,78 | m? 12,45 %
Area Verde y
Comunal 300,00 | m? 2,84 %

. Area de
Proteccidn por 5 -
Red de Alta 1.115,24 | m 10,58 %
Tension
Area bruta del
terreno (Area 10.545,55 | m’ 100 %
Total)
Area Verd? v Ct’Jn.wnaI en relacidn al 300,00 | m? 3,84 %
area util de lotes
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AREA VERDE Y COMUNAL

LINDERO En parte Total SUPERFICIE

Norte: | -0ttt ' 19,13 m.

Area Verde

feclidchs Propiedad Particular 19,13 m.
300,00 m2

Pasaje- apn = 15,68 m.

| Oeste: Lote 12 - 15,68 m.

ANEXO TECNICO: | INFORMES VIAL

INFORMES TECNICOS.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

Memorando TV-257 de fecha 12 de Noviembre del 2015, emitido por
el Director de Gestion del Territorio de la Administracién Quitumbe.

Oficio N° 0010570 que contiene el Informe borde superior de
quebrada, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con
fecha 08 de Noviembre de 2013.

Oficio N® 0010571 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 08 de
Noviembre de 2013.

Informe Técnico de Riesgos N.146-AT-DMGR-2013, con fecha
25/11/2013

Informe técnico N° 55 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion
de cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del
plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 28 de
Septiembre de 2015 emitido por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe”.

Consulta de Datos del predio:
- No. 556744 de fecha 10 de Noviembre del 2015.
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PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacidn,
cuadro de dreas, firmado por el Arg. Francisco Cifuentes, con fecha
Octubre de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS
e El Art. 30 de la Constitucidn Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzadas
100%, Agua Potable 20%, Alcantarillado 20% y Energia Eléctrica 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de
infraestructura, incluido el equipamiento del drea comunal, serd de ocho
afios (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado.

. e El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que
éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 21 afios de
existencia, con 37,50 % de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias
con los siguientes anchos: Pasaje “Santos” de 8,00m. y Pasaje “A” de
6,00m.

e Numero de lotes 16, cuyo detalle es el que consta en los planos.

® Segun el drea determinada en la escritura para el predio 163587 es de
10.000,00 metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento
plani-altimétrico de 10.545,55 metros cuadrados se detecta la existencia
de una variacion de area entre la escritura y el levantamiento topografico
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del lote global de 545,55 metros cuadrados, que corresponde al 5,46%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose
el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las
escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

“ Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 21 afios

. de existencia, con 37,50 % de consolidaciéon de viviendas, se recomienda
unificar la zonificacion en D3 (D203-80), con &rea de lote minimo 200 m2,

uso principal del suelo (R2) Residencia Mediana Densidad y forma de

ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica, no existen lotes por excepcién.

° Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que
justifigue la variacion de d&rea determinada segiun el levantamiento
planialtimétrico, tomando en cuenta los habilitantes técnicos presentados.

° Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En
su informe No.146- AT-DMGR-2013, de fecha 25/11/2013, que establece que:

. “Segun los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el
sector evaluado presenta una condicion en riesgo bajo a moderado.”

“Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS), la implementacién de sistemas de drenajes pluviales y de
escurrimiento superficial adecuados para evitar la saturacion del suelo.”

“Tomar en cuenta que desde la ribera del rio Machangara, tendra que dejarse
una franja de proteccién de 50 metros, seglin lo establece el Articulo 118
sobre las dreas de proteccion de los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses
y cuencas hidrograficas, del paragrafo 2 Del agua, de la seccidn tercera sobre
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

Prevencidn, Proteccion e Implementacién, de la Ordenanza Metropolitana no.

172, del Régimen del Suelo.”

“Considerar que por el lote atraviesa un eje de alta tension, desde el cual
debera dejarse un area de proteccion especial de 15 metros, segln la
Ordenanza No. 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento.”

“Construir con sistemas estructurales y sujetandose a las especificaciones

técnicas de la Norma Ecuatoriana de la Construccién 2011.”

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos

humanos de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la

Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: COMITE
PROMEJORAS “SANTA |[ISABEL” (FRANJA 11) A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS, para su aprobaciéon o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

L

Arq. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB-Q (E )

m

NOMBRE

ELABORADO POR:

Lic. Gianina Rosero
RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA

ELABORADO POR:

Dr. Mario Guerra
RESPONSABLE LEGAL
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santa
Isabel” (Franja 11) , tiene una consolidacion de 37,50%, al inicio del proceso de regularizacién
contaba con 23 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza
el asentamiento cuenta con...afios de asentamiento y 64 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de
dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Santa Isabel” (Franja 11), a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...-.-.....-, de............... , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El efercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Sfuncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
Sacultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”,

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Jormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
¥ la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisidén o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (..) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

2



ORDENANZA No.
urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los

barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades wurbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de
equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas

Que,

municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no
se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdan
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 reformado del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en procura de
agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de barrios
dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido
en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y



ORDENANZA No.
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que

cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 18 de noviembre de 2015, en la Administracion Zonal
Quitumbe, integrada por: Dr. Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Arq.
Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E); Arq. Edgar Flores Delegado de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez Delegado de la  Direccién
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Secretaria de Gestion de
Riesgos; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe, Dr.
Patricio Endara, Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Dr. Mario Guerra
Responsable Legal, Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio- Organizativo, de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, aprobaron el informe Socio Organizativo, Legal y Técnico No.
017-UERB-Q-SOLT-2015, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité
Promejoras “Santa Isabel” (Franja 11) a favor de sus Copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
y X), ¥ 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
163587 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRAN EL. ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 11) A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 11),
sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto en caso de que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos

de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.



de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

ORDENANZA No.
Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo

Nimero de predio:

163587

Zonificacién actual:

D3(D203-80)/D5(D304-80)

Lote minimo:

200 m2/300 m2

Forma ocupacion del suelo:

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo:

(RU2) Residencial Urbano 2/ (M) Miltiple.

Clasificacion del Suelo

(SU) Suelo Urbano

Niumero de lotes: 16
Area itil de lotes: 7.817,53 m2
Area de vias y pasajes: 1.312,78 m2
Area verde y comunal: 300,00 m2
Area de Proteccién por Red de

Alta Tension: 1.115,24 m2
Area Total: 10.545,55 m2

El nimero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al dieciséis (16), cuyo detalle es el que
consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados unificaran la zonificacion actual
para los 16 lotes conforme se detalla a continuacion D3 (D203-80), con drea de lote minimo 200
m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2 y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre
linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrén la clasificacién vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde y Comunal.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 11) transfiere al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion de area verde y comunal un drea total de
300,00 m?, del 4rea Gtil de los lotes, de conformidad al si guiente detalle:

19y
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ORDENANZA No.

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE

Norte: i i Sl
! : Propi [
Area Verde Sur ropiedad Particular 2 19,13 m.

300,00 m2
Este: | pasaje “A” S8 15,68 m.
Oeste: Lote 12 s 15,68 m.

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberin presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podré revocar la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las
acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras “Santa Isabel” (Franja 11) debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion
del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 135- AT-DMGR-2017, de fecha 31 de julio de
2017, que establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC barrio Santa Isabel
Franja 117 de la Parroquia de Turubamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas v elementos expuestos se manifiesta
que presenta varios niveles de riesgo pero con la visita de campo se determino que presenta un
Riesgo Moderado frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Santa Isabel franja 11" de la Parroguia
Turubamba, presenta un nivel de Riesgo Moderado por ser construcciones sin control urbano
V aparentemente sin supervision técnica; esto presume que no cumplirian con los estandares
establecidos para el disefio de estructuras sismo resistente en la NEC-SE y se consideran
viviendas con alta vulnerabilidad.
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Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Santa Isabel Franja 117 de
la Parroquia de Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi'y guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo
tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen a
continuacion contribuirdn a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC
“Santa Isabel franja 11”7 de la Parroquia Turubamba. La DMGR manifiesta que los
propietarios después de la regularizacion delos terrenos deberdan realizar un andlisis
estructural de las edificaciones existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los
gastos que representen los andlisis seran solventados por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas
naturales, antrépicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:
¥ Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)
»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacicn piblica, participacion
comunitaria,

# Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Cabe indicar que la calificacion de la condicion del riesgo podria cambiar en funcién de
la aplicacion de la norma ecuatoriana de la construccion para las edificaciones y el
apropiamiento de las normas y medidas de autoproteccion del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado para cada una de las amenazas.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:
La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacidn

realizada en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podrdan ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacicn

Genle
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ORDENANZA No.
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y consolidacion futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacicn del suelo en el canton.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropicos que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardin obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza No 127 del 25 de julio del 2016 y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana No447, ordenanza
No041 y su modificatoria No0127 y ordenanza No172 y su Reformatoria No. 432)

»  Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en estructuras), para que se realice
un estudio estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio
estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritario.
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Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con informacion y
control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en la Ordenanza 147
v para cumplir con la planificacion urbana, a fin de obtener la mds eficiente integracion de los
servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la
habilitacion de suelo y construccion, la Administracion zonal Quitumbe que emiten los permisos
de construccion, certificaran la prohibicion correspondiente.

Durante el proceso de la regularizacion y para garantizar la seguridad de las edificaciones
actuales y futuras se recomienda realizar un estudio geoldgico y geotécnico que determine las
medidas de mitigacion frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los
respectivos diseiios estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante
el estudio técnico de un profesional responsable o un por un especialista (Ingeniero) y que
posteriormente seran abalizados por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; ast
como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea aplicable) en
especial consideracion de las viviendas construidas con bloque trabado. También la
Jactibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural;
estudios validados por un especialista (Ingeniero Civil).

La Direccion Metropolitana de  Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto se
desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya
que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

Posterior a la regularizacién del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podra
implementar en los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evita la erosion del suelo
por ser una zona que presenta una moderada inclinacion, de esta forma mejorar las
condiciones de vida de la poblacion mediante los servicios descritos. Acciones que restringirdn
la erosion del suelo en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando
infiltracion al terreno.

La calificacion de la condicion del riesgo puede mejorar si se realizan una apropiada
conduccion de las aguas superficiales, que es lo que puede causar algiin inconveniente a futuro
como asentamientos a las edificaciones y como se pudo evidenciar en la inspeccion de campo se
debe tener especial consideracion con las dos viviendas construidas con blogue trabado.
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ORDENANZA No.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd informar a
la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos en masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios sean conscientes de
su exposicion al Riesgo evaluado.”

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras “Sata [sabel”, (Franja 11) contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
de...aflos de existencia, con 37,50 % de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras
de infraestructura, razén por la cual los achos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:
Pasaje “Santos” de 8.00 m
Pasaje “A” de 6.00 m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Agua Potable 20%
Alcantarillado 20%
Energia Eléctrica 100%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura sera de de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucidn especial a mejoras se establecerd de conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe realizara
el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion
de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion
como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura los copropietarios del inmueble sobre el cual se
ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras “Santa Isabel” (Franja 11) se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento
Juridico Nacional y Metropolitano.
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ORDENANZA No.
Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento

donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Promejoras “Santa Isabel” (Franja 11) quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras
“Santa Isabel” (Franja 11) deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefor Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Plblico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigaciéon de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos, por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... o del 2018.
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ORDENANZA No.

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... y ... de
............. de 2018.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel .

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administraciéon Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Santa Isabel” (Franja 11), cuenta con 23 anos de asentamiento y 64 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Santa Isabel” (Franja 11), a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio

de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos el Informe No. IC-0-2016-271, de 5 de diciembre de 2016, expedido por las
Comisiones de Ordenamiento Territorial; y, Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el canton. (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Coédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa’en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; i, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los 8rganos administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a
peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

seran exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ") establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el'uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; v,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 18 de noviembre de 2015, en la

Administraciéon Zonal Quitumbe, integrada por los representan&eqd; los siguientes
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ORDENANZA No.

organos y dependencias: Dr. Julio Cesar Afasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E); Arq. Edgar Flores Delegado de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez Delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Secretaria de Gestion de Riesgos; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del
Territorio Zonal Quitumbe, Dr, Patricio Endara, Direccion de Asesoria Juridica Zonal
Quitumbe; Dr. Mario Guerra Responsable Legal, Lcda. Gianyna Rosero, Responsable
Socio- Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitio el informe No.
017-UERB-Q-SOLT-2015, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11)

a favor de sus Copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“SANTA ISABEL” (FRANJA 11) , A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y dirigentes del predio donde
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-
mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) a favor de sus copropietarios, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de

que hayan sido inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
dirigentes de Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) y sus

Copropietarios.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: D5(D304-80) / D3(D203-80)

Lote minimo: 300 m2 /200 m?

Forma de
ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica
suelo

Uso principal del

(M) Multiple / (R2) Residencia mediana densidad
suelo: !

Area Util de Lotes 7.817,53 | m2 74,13 %

Area de vias y

. 1:312,78 i& m? 12,45 %
Pasajes

Area Verde y
300,00 | m? 2,84 %
Comunal

Area de
Proteccion por
Red de Alta
Tension

Area bruta del
terreno (Area 10.545,55 | m? 100 %
Total)

Area de escritura:

1.115,24 | m? 10,58 %

10.000 | m?

El niimero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al diez y seis (16), cuyo detalle es el
que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Sobre los lotes fraccionados se determina el cambio
de zonificacion en: D3 (D203-80), con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo,
(R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Excedentes o diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existencia de una variacion de area, previo a la protocolizacién e

inscripcion de la presente ordenanza se debera regularizar el 4rea, de conformidad con lo

. i
*

establecido en la normativa metropolitana vigente en la materia. VT AT
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Del area verde y comunal.- Los dirigentes del Asentamiento Humano de Hecho

y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) y sus

Copropietarios, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como

contribucion de area verde, un area total de 300,00m?, equivalente al 3,84 % del area 1til de

los lotes, distribuida de la siguiente manera:

-,

Area Verde y Comunal

Area verde y comunal en relacion al

A e 300,00 | m? 3,84.%
area util de lotes
Area verde y comunal
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Lote 11 --- 19,13 m.
Area verde Sur: Propiedad Particular
= 19,13 m.
300,00 m2
Este: Pasaje “A” --- 15,68 m.
Qeste: | Lote 12 - 15,68 m.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un .

sistema vial de uso ptblico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y

consolidado de 23 anos de existencia, con un 37,50% de consolidacion de viviendas, se

aprueban los siguientes anchos de vias y pasajes.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Anchos de vias y Pasajes

Pasaje “Santos”

Pasaje “A”

de 8.00m
de 6.00m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las

siguientes:
Calzadas

Alcantarillado

100%
20%

Agua Potable

Energia Eléctrica

20%
100%
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ORDENANZA No.

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Con Informe Técnico No.146- AT-DMGR-2013, de fecha 25 de

noviembre de 2013, en el mismo que determina:

“Segun los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el sector evaluado

presenta una condicion en riesgo bajo a moderado.”

“Solicitar a la Empresa Ptblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS), la
implementacion de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento superficial adecuados

para evitar la saturacion del suelo.”

“Tomar en cuenta que desde la ribera del rio Machangara, tendra que dejarse una franja de
proteccion de 50 metros, segun lo establece el Articulo 118 sobre las 4reas de protecciéon de
los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y cuencas hidrograficas, del paragrafo 2 Del
agua, de la seccion tercera sobre Prevencién, Proteccion e Implementacion, de la Ordenanza

Metropolitana no. 172, del Régimen del Suelo.”

“Considerar que por el lote atraviesa un eje de alta tension, desde el cual debera dejarse un
drea de proteccion especial de 15 metros, segun la Ordenanza No. 171 del Plan
Metropolitano de Ordenamiento.”

“Construir con sistemas estructurales y sujetandose a las especificaciones técnicas de la

Norma Ecuatoriana de la Construccion 2011.”

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del area comunal, es de ocho (8) afios, de
conformidad al cronograma de obras presentado por los dirigentes del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel”
(Franja 11) plazo que se contara a partir de la fecha de sancién de la presente ordenanza. De
estas obras los socios del predio fraccionado pagaran las contribuciones especiales y mejoras

de ley.

Pudiendo este plazo prorrogarse por un periodo mas, siempre y cuando se haya justificado

un avance de la obra de por lo menos un 50% de las obras que debian ejecutarse.

La solicitud de ampliacion de plazo para la ejecucién de las obras sera resuelta por la

Administracion Zonal a la que pertenece el asentamiento.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual el Departamento de Fiscalizacion y el Departamento

de Obras Publicas emitiran un informe técnico de manera semestral. Su informe favorable

A\ iy, & 1 vl .ié

final sera indispensable para levantar la hipoteca. ‘
.\.P' -
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
gjecucion de las obras de urbanizacion, los socios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
“Santa Isabel” (Franja 11) pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil
por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que se

emita el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y que

subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 13.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los dirigentes del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comiteé Pro-mejoras del Barrio
“Santa Isabel” (Franja 11) se comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias,
contados a partir de la fecha de emision de la resolucion de regularizacion de excedentes o
diferencias de dreas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el
Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la
Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio de los beneficiarios
para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizarda ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
~ sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
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ORDENANZA No.

derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas

seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para la protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza serdn resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion ‘de obras de urbanizacién serén resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicién final.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancién, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones cﬁl‘gl Concejo Metrgiﬁolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

. Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

' CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado .
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...-.-....m, de.ovvevvrnnnnn. , expedido por la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica establece que: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica”;

Que, el articulo 31 del mismo cuerpo normativo expresa que: “Las personas tienen derecho
al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios ptiblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién
democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (....)";

Que, el articulo 264, numeral 1 de la Carta Magna manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 84 literal ¢) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, instituye como wuna funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 87 del mismo Cédigo establece como funciones del Concejo Municipal, entre
otras las siguientes: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; v) Regular y controlar,
el uso del suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, x) Regular
mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en
cuenta la configuracioén territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;”

P
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Que, el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la aprobaciéon de Ordenanzas
Municipales;

Que, la disposicién transitoria décima cuarta del Cddigo Organico de la Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (...)” Excepcionalmente en los casos de
asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje”.

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del 6rgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcién territorial en predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado
. para ejercer la particién administrativa, (...)";

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo; :

Que, el articulo 8, numeral 1, del mismo cuerpo normativo, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano, decidir mediante Ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal
del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas trdmites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de
la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.

. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que; la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 18 de noviembre de 2015, en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por los representantes de los siguientes
6rganos y dependencias: Dr. Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Arq.
Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E); Arq. Edgar Flores Delegado de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez Delegado de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Secretaria de
Gestién de Riesgos; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestién del Territorio Zonal
Quitumbe, Dr. Patricio Endara, Direccién de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Dr.
Mario Guerra Responsable Legal, Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, emiti6 el informe No. 017-UERB-
Q-SOLT-2015, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) a favor de sus
Copropietarios.
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En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; articulos: 84, literal c), 87, literales: a), v),
x),322 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién;
articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, y articulo 2 de la Resoluciéon No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

EXPIDE:
LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL
BARRIO “SANTA ISABEL” (FRANJA 11) FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y dirigentes del predio donde
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-
mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) a Favor de sus Copropietarios, sin perjuicio de
la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso
de que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
dirigentes de Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) vy sus
Copropietarios.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion:

D5(D304-80) / D3(D203-80)

Lote minimo:

300 m2 / 200 m2

Forma de
Ocupacion del
suelo

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del
suelo:

(M) Multiple / (R2) Residencia mediana densidad
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Area Util de Lotes 7.817,53 | m? 74,13 %

Area de vias y

Pasajes 1.312,78 | m? 12,45 %
Area Verde y
Comunal 300,00 | m? 2,84 %

Area de Proteccién

por Red de Alta 1.115,24 | m? 10,58 %

Tension

Area bruta del

terreno (Area Total) 10.545,55 | m? 100 %
Area de Escritura: 10.000 m2

El niimero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al diez y seis (16), cuyo detalle es el

que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Sobre los lotes fraccionados se determina el cambio

de zonificacion en: D3 (D203-80), con érea de lote minimo 200 m2, uso pfincipal del suelo,
(R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de //
fabrica. 74

Articulo 4.- Excedentes o Diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existencia de una variacién de area, previo a la protocolizacién
e inscripcién de la presente ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo

. establecido en la Disposiciéon General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de Julio del 2012.

Articulo 5.- Del Area Verde y Comunal.- Los dirigentes del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja
11) y sus Copropietarios, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como contribucion de area verde, un area total de 300,00m?, equivalente al 3,84 % del drea
util de los lotes, distribuida de la siguiente manera:

Area Verde y Comunal
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Area Verdey C(’m-mnal en relacion al area 300,00 | m? 3,84 %
util de lotes
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lats Tl e 19,13 m.
Area Verde Sur: Propiedad Particular
— 19,13 m.
300,00 m2

Este: Pasaje “A” s 15,68 m.
Q| porenz 15,68 m.

Articulo 6.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado contempla un

sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de 23 anos de existencia, con un 37,50% de consolidacién de viviendas, se

aprueban los siguientes anchos de

vias y pasajes.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Anchos de vias y Pasajes

Pasaje “Santos”
Pasaje “A”

de 8,00m
de 6.00m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las

siguientes:

Calzadas
Agua Potable
Alcantarillado

Energia Eléctrica

100%
20%
20%

100%

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Con Informe Técnico No.146- AT-DMGR-2013, de fecha 25
de noviembre de 2013, en el mismo que determina:

“Segun los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el sector evaluado
presenta una condicién en riesgo bajo a moderado.”
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“Solicitar a la Empresa Ptiblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS),
la implementacién de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento superficial
adecuados para evitar la saturacion del suelo.”

“Tomar en cuenta que desde la ribera del rio Machangara, tendra que dejarse una franja de
proteccion de 50 metros, segtin lo establece el Articulo 118 sobre las areas de proteccion de
los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y cuencas hidrograficas, del paragrafo 2 Del
agua, de la seccién tercera sobre Prevencion, Proteccién e Implementacion, de la Ordenanza
Metropolitana no. 172, del Régimen del Suelo.”

“Considerar que por el lote atraviesa un eje de alta tension, desde el cual debera dejarse un
area de proteccion especial de 15 metros, segin la Ordenanza No. 171 del Plan
Metropolitano de Ordenamiento.”

“Construir con sistemas estructurales y sujetindose a las especificaciones técnicas de la
Norma Ecuatoriana de la Construccién 2011.”

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del area comunal, es de ocho (8) afios,
de conformidad al cronograma de obras presentado por los dirigentes del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa
Isabel” (Franja 11) plazo que se contara a partir de la fecha de sancion de la presente
ordenanza. De estas obras los socios del predio fraccionado pagaran las contribuciones
especiales y mejoras de ley.

Pudiendo este plazo prorrogarse por un periodo mas, siempre y cuando se haya justificado
un avance de la obra de por lo menos un 50% de las obras que debian ejecutarse.

La solicitud de ampliacién de plazo para la ejecucién de las obras serd resuelta por la

Administraciéon Zonal a la que pertenece el asentamiento.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual el Departamento de Fiscalizacion y el Departamento
de Obras Publicas emitiran un informe técnico de manera semestral. Su informe favorable

final sera indispensable para levantar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los socios del predio donde se encuentra el

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del

s
e
sk
W
=

A48

e cuaen d nuale



Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por

mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que se

emita el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y que
subsistira hasta la terminacion de la ejecucién de las obras de urbanizacion.

Articulo 13.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los dirigentes del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del
Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) se comprometen en el término de ciento ochenta (180)
dias, contados a partir de la fecha de emision de la resolucién de regularizacién de
excedentes o diferencias de areas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, a
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso
contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificAndose del
particular a la Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las
acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio de los beneficiarios
para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas
seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.
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Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacién e inscripcién de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbanizacién seran resueltas por la
Administraciéon Zonal correspondiente.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... e v del
2015. '

Dra. Daniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

® CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... de ............. del 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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B.- FORMA DE/ADQUISICION Y. ANTECEDENTM Vi

Segundo del cantén Quito, Doctor. Alex David Mejla Viteri, INSCRITA el veinte y tres de -

Septiembre del dos mil quince.- 2).- MAXIMINIO MANUEL CARDENAS SANCHEZ, 117 4
divorciado, el DOS POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, por compra a'la sefiora =

‘1) Los cényuges JAIME ANDRES QUINONEZ GONZALEZ y PA MELA F RNANDA \
;! GALARZA SANTILLAN el DOS"PUNTO DIEZ por ciento: de derechos 'y acclones por L
compra hecha ‘a la sefiora ‘Carmen Piedad Chiguano Toapanta casada, segiin consta de la
escritura’ pablica otorgada el dieciséis de Julio del dos mil quince, ante el Notario Vigésimo:

Zoila Rosa Chiguano Toapanta casada;-segiin consta de la escritura publica otorgada el seis f“. :

Gavilanes, INSCRITA el catorce de Julio del dos mil quince.- Aclarada én cuanto a la’

de Jumc)/ del dos mil trece. ante el Notario Cuarto (E) del cantén Quito, Doctor Lider Moreta

superﬁcw y linderos del lote segin escritura pubhca otorgada el quince de mayo del dos mil

quince, ante el Notario Vigésimo Segundo del cantén Quito, Doctor Alex David Mejia Viteri, |

1IN SCRITA el catorée de Julio; del dos mil quince.- 3).- WILSQN EUGENIO GONZAGA'

MAZA, casado con: la sefiora NELI MARIA CHAMBA CALDERON el TRES PUNTO

DTECISEIS POR CIENTO 3. 16%), adqumdos por compra al sefior Jose Victor, Chiguano

Toapanta casado segiin consta de la escritura pubhca otorgada el cuatro de Abril del dos mil

' quince, ante ¢l Notario Vigésimo Segundo del cantén Quito, Doctor\ Alex David Mejla Viteri,
" INSCRITA el veinte y cuatro de Febrero del dos mil quince.- 4).- El sefior. ARNOLDO

GONZALO MAZA SARANGO, casado, con la sefiora NANCY ALCIRA CHAMBA

CALDERON, el DOS PUNTO VEINTICUATRO POR CIENTO (2.24%), por\compra hecha A

al sefior José Raul Chiguano Toapanta, segun consta de la escritura publica otorgada el cuatro | | |

" de Febrero del dos mil' quince, ante el Notario Vigésimo Segundo del cantén Quito, Doctor -

Alex David Mejia Viteri, INSCRITA el veinte y cuatro de Febrero del dos mil quince.--5).-

Los conyuges FRANCISCO ANIBAL MENA SANCHEZ y ANA LUCIA CORONEL - .
SUQUILLO el SEIS POR CHENTO (6%) de Derechos y Acc1opes ﬁncados por compra -

'/ hechaa la sefiora Zoila Rosa Chlguano Toapanta, casada, segun consta de la escritura publica -

otorgada el 'veinte y cuatro de Enero del dos mil trece, ‘ante el Notario Cuarto Encargado del

cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, INSCRITA el ftreinta de Julio del dos mil
catorce.- 6).- MARIA ISABEL TIPAN SAN MARTIN 'viuda, el siete punto cuarenta y fres !\

por 01ento de derechos y acciones por compra hecha,al sefior Ramén Chiguano Toapanta F :

casado, (segiin conista de la escritura piblica otorgada,él veinte de marzo del dos mil trece,’
anté el Notario Cuarto’(E) del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, INSCRITA el

OCHO- DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL TRECE.- 7). ELIZABETH VERONICA

ALMACHE JORDAN, divorciada, el tres' por ciento de derechos y acciones (3%), por

/4

compra al sefior Ramén Chiguano Toapanta casado segm:\ consta de escritura publica
otorgada | ‘el veinte “de marzo del dos mil trece, ante el Notario Cuarto (E) del cant6n Quito,
Doctor Lider Moreta Gavilanes, INSCRITA el SEIS DE JUNIO DEL DOS MIL TRECE. )

85 - MANUEL SANTOS CHIGUANO derechos y acciones SOBRANTES' adquirido-én
- mayorjextension, medlante transferenc1a de dominio hecha a su favor por Gonzalo Cordovéz
.\ y otros, como propletanos de la hacienda la Gloria, en wvirtud de la 11qu.1daclon de fondos de
"7 reserva y vacaciones ne. ngad‘as segun acta dlg:tada el siete de enero de mil novecientos

sesenta Y seis, con 1nterven01on,del IERAC inscrita el VEINTICUATRO DE ENERO DE,

o
i?

MIL” NOVECIENTOS SESENTA 4 SEIS A fO_]aS 1682 [numero 1533, del Registro de-‘;;

Sentencias Varias, con feeha VEINTE Y OCHO DE JUNIO DEL DOS MIL, se ha.lla inscrita 1‘_:‘;;‘ ¢

el Acta Notarial dictada por el Dr. Fabian, Solano el doce de j Jumo del misma afio, por la cual

se concede la Posesmn Efectiva de los bienes dejados por MANUEL CHIGUANO TIPAN Y |

MARIA  MERCEDES -TOAPANTA TIPAN, en favor de QARMEN PIEDAD; HILDA_
MARIA ZOILA ROSA, RAMON. BENJAMIN JOSE VICTOR JOSE RAUL ELBA
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repertorio 21262 tomo ciento treinta y seis y con fecha VEINTE Y_.CINCO DE ABRIL DEL'
. DOS MIL CINCO. 2 12§ CUATRO horas, y CINCUENTA\ Y\OCHO minutos, sé me present6.

ROCIO YFREDDY PATRICIO CHIGUANO T@APANTA — AR A e L g R
14 GRAVAMENESYOBSERVACIONESI 1 R U e o L
' Por estos datos 'se encuentra: A. fojas 218 nimero 527 del Regxstro de Pl‘OhlblGiOIleS y con “ A
 fecha TRECE DE OCTUBRE DE-MIL: NOVECIENTOS! OCHENTA' Y SIETE, alas cuatro >~
'de la tarde, se fpresento el Oficio npmero 1.282JTPP, de trece de. Octubre de miil navementos G Rt
ophenta} y siete, del Juzgado Tercero de lo Pendl de Pichinchs, miediante el cual y dentro.del "\
juicio penal 273/86 seguido contra BEDER PRECIADO TENORIO Yy otros, por trafico de TR EW it
cocaina en perjuicio de N.N. se ha dictado el auto declarando abierta la etapa del plenano i, 11 fii
contra BEDER! PRECIADO TENORIO entre otros también ANDRES . QU]NONEZ SRR TR
(pud1endo tratarse de un homénimo que debe ser aclarado ante la autoridad respectlva) sej T
ordena ‘el EMBARGO; de los encausado§- -"A fojas 220 numero 573 del Registro de 5
PI'OhlblClOIleS rep:-20108 y con fecha veinte'y dos de junio de mil novecientos noventa y dos;
a las ocho horas cuarenta y siete minutos, se present el télex oficial enviado por el sefior Juez \
Prlmero de lo Pjnal de Esmeraldas, mediante el cual y dentro'del juicio No. 33-92, que sigue /

esa | Judlcatura en/contra de | RENE ALBERTO SANCHEZ entre  otros ANDRES /
QUINONEZ por. tenencia Ilegal de droga, se dispone la PROHIBICION DE.ENAJENAR de , ~."
los bienes de’ los, smdlcados --A fc)jas 924 ntmero 179 del. Registro de DEMANDAS,

. - el auto de SIETE DE MARZO DEL DOS MIL CINCO d],etado por el sefior Juez SEXTO de

f

L

N

~_lo Civil de Pichincha, mediante el cual 'y dentro del Juicio ORDiNARJO nimero: 172-2005-

Ledo. Guevara, cuya copia- fotostatlca se adjunta en euatrofojas, que sigue EUCLIDES Sl AN
CAJAMARCA LIQUINCHANA y DELIA : MARIA -CASCO" YASIG, en' contra-dé \( T\,
 CARMEN"" PIEDAD CHIGUANO TOAPANTA "HILDA . MAR{A CHIGUANQ, 1\ e
TOAPANTA,  ZOILA . ROSA . CHIGUANO ' TOAPANTA, ' RAMON CHIGUANO .. .
TOAPANTA, BENJAMIN CHIGUANO TOAPANTA JOSE « VICTOR  CHIGUANO .-

- TOAPANTA, JOSE RAUL CHIGUANO TOAPANTA ELBA: ROCIO'' CHIGUANO - - (’
- TOAPANTA y FREDDY PATBJCIO CHIGUANO TOAPANTA s dlspone la IhsCripcmn L LAY
de la DEMANDA DE PRESCRIPCION A EXTRAORDINARIA 'ADQUISITIVA\DE ', ' .
DOMINIO de un lote de terréno, ubicado en el sector La: Gloria, parroquia:de 7} ' ©
CHILLOGALLO con una extension de Qunuentos seis. métros’ cuadrados. (506 m2). de Wbl
superficie, cuyos linderos son los s1gu1entes 'NORTE:- Con herederos de Manuel Chlguano Hillt o
en 31,70 m. Rymbo S 88?00'E.; SUR.- Co Gonzalo. Tlpan en 32,40 m. rumbo S 88200W4 -
ESTE.- Con herederos|de Manuel Cfuguano en 17 28 m. rambo S 24?30'E-; OESTE.- Con i1 g
camino-publico en 16,76 m. en su trazado. (Lote de terreno que se encqentra dentro del, /
terreno de mayor extension en una esquina).- - Se hac;e constar también que con fecha DOCE N iR
DE MARZOxDEL DOS MIL TRECE, se. encuemra “inscrita dna Pre jSCI'lpCIOI‘l Extraordinarid e
Adqu151t}va de Dominio, dictada por el sefior Jaez Séxto de lo Civil De Pichincha de fecha /
_veinte'y cuatro de’ septiembre del dos mil diez y auto aclaratorio de fecha 4 de noviembre del

12010 ante el’ mismo-juez, debadamente protocolizada el diez de marzo del dos/ ‘mil once, -ante T
el Notarlo del canton Qulto Doctor Fabian ojano Pazrnmo del lote de terreno de una cabida el |
\total y aproxuna;ia de qulmentos seis mettos ' cuadrados ' ( 506' m2) -7 Los mencionados | . 7
‘de}“echos y acciones noestan hipotecados.- Medlagte acta notan}ﬂ celebrada el diez y ocho de i
agosto del dos/ mll ante cl notanq doctor, Fablan Solano, se declara ex\tmgmdo ¢l patrimoenio ¥
 familiar, acta inscrita ‘el veinte y. cblatro de agosto del ¢ 0s mil.- Se. revisan gravémenes TR L
tnicamente como consta ¢n el acta de inscripcién.-- LA PRESENTE CERTIF ICACION SE | % A
EMITE UNICA Y EXCLUSIVAMENT PARA LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA Al RIS
DE PARTICION Y ADJUDICACION STABLECIDA EN EL ARTICULO 486 DE LA'. b e
COOTAD - \a)Se aclara‘que ' la presente cert1ﬁca01on se la ha conferido luego de rewsado el 00 e - f—-;{
ccntemdo de los 1nd1ces hbros rcglstros y base de datos entregados al Reg1stro de la 27— "

Ulloa/N31- mQMurgeon ' PBx 3988170 www Quito.gob ec :";' : "'Tm st é’c
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: Pr0p1edad clel Distrito Met:ropohtano de Qu1t0 medlante acta de 1 de Jullo ’de 2011 b) Esta
Administracion no se responsabﬂlza de - los - datos " erréneos o falsos que . 'se hayan '
' proporcionado por los pamculares y que puedan 1nduc1r a error 0 equivocacion, asi €Omo
tampoco del uso doloso © fraudulento que se pueda hacer del certifi cado. ¢) El. presente
awalidez de 60 dias contados a partlr dela fecha de emision del'mismo. d)
datos reglstrales del 'sistema 'son susceptlbles de actuahzaelen\

-cert1ficado. na-
En v1d de que los

reci cacmn o supre51 con arreglo a-la Ley del Sistema Nacional de Reglstro de Datos

1stro el interesado debera comumcar cualquier falla o error en este il
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C180380504001
FECHA DE INGRESO: 06/05/2015

CERTIFICACION

Referencias: 24/01/1966-TERAC1-14£-70i-1r  DIC

Tarjetas: TO0000081566

Matriculas: 0

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en €l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:

11.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD!]

Derechos vy acciones sobrantes fincados‘en la Parte Sobrante del Lote de terreno, situado en la
parroquia Chillogallo de este Cantén.-

.- PROPIETARIO(S):|

MANUEL SANTOS CHIGUANO.- |

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES

Adquirido en mayor extensidn, mediante transferencia de dominio hecha a su favor por
Gonzalo Cordovéz vy otros, como propietarios de la hacienda la Gloria, en virtud de la
liquidacién de fondos de reserva y vacaciones no gozadas, seglin acta dictada el siete de enero
de mil novecientos sesenta y seis, con intervencion del IERAC, inscrita el VEINTICUATRO
DE ENERO DE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS.- A fojas 1682, nimero 1533, del
Registro de Sentencias Varias, con fecha VEINTE Y OCHO DE JUNIO DEL DOS MIL, se
halla inscrita el Acta Notarial dictada por el Dr. Fabian Solano, el doce de junio del mismo
afio, por la cual se concede la posesion efectiva de los bienes dejados por Manuel Chiguano
Tipan y Maria Mercedes Toapanta Tipén, en favor de CARMEN PIEDAD! HILDA MARIA,
ZOILA ROSA, RAMON BENJAMIN, JOSE VICTOR, JOSE RAUL, ELBA ROCIO Y
FREDDY PATRICIO CHIGUANO TOAPANTA.-

Por estos datos se hace constar que: A FOJAS 924 NUMERO 179 Del Registro de Demandas,
Rep. 21262, Tomo ciento treinta y seis y con fecha VEINTE Y CINCO DE ABRIL DEL
DOS MIL CINCO, a las CUATRO horas, y CINCUENTA Y OCHO minutos, se me presentd
el auto de SIETE DE MARZO DEL DOS MIL CINCO, dictado por el sefior Juez SEXTO de
lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 172-2005-
Ledo. Guevara, cuya copia fotostatica se adjunta en cuatro fojas, que sigue EUCLIDES
CAJAMARCA LIQUINCHANA y DELIA MARIA CASCO YASIG, en contra de
CARMEN PIEDAD CHIGUANO TOAPANTA, HILDA MARjA CHIGUANO
TOAPANTA, ZOILA ROSA CHIGUANO TOAPANTA, RAMON CHIGUANO
TOAPANTA, BENJAMIN CHIGUANO TOAPANTA, JOSE VICTOR CHIGUANO
TOAPANTA, JOSE RAUL CHIGUANO TOAPANTA. ELBA ROCIO CHIGUANO
TOAPANTA y FREDDY PATRICIO CHIGUANO TOAPANTA, se dispone la Inscripcion
de la DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
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DOMINIO de UN LOTE de TERRENO, ubicado en el sector La Gloria, Parroquia de
CHILLOGALLO, con una extensién de Quinientos seis metros cuadrados (506 m2) de
superficie, cuyos linderos son los siguientes: NORTE.- Con herederos de Manuel Chiguano,
en 31,70 m. Rumbo S 88700°E.; SUR.- Con Gonzalo Tipan en 32,40 m. rumbo S 88700'W.:
ESTE.- Con herederos de Manuel Chiguano en 17,28 m. rumbo S 24?30'E-: OESTE.- Con
camino publico en 16,76 m. en su trazado. (Lote de terreno que se encuentra dentro del
terreno de mayor extensién en una esquina).- Los mencionados derechos y acciones no estin
hipotecados, embargados ni prohibidos de enajenar.- Mediante acta notarial celebrada el diez
y ocho de agosto del dos mil, ante el notario doctor Fabidn Solano, se declara extinguido el
oatrimonio familiar, acta inscrita el veirtz y cuatro de agosto del dos mil.-Se risan
gravamenes Unicamente como consta en el acta de inscripcién-- a)Se aclara que la presente
certificacién se la ha conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros
y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito
mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los dato.
erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error
O equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del
certificado. ¢) El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha
de emisién del mismo. En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de
actualizacion, rectificacién o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro
de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en
este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion.- LGS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL 6 DE MAYO/ DEL 20/15 ocho a.m.

Responsable:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE VENTAS No.: C100045236001
FECHA DE INGRESO: 19/06/2014
CERTIFICACION

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la
Ley de Registro y de conformidad 2 la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de
dos mil trece, una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan en el Registro de Ia

Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, CERTIFICO: dando contestacién a la solicitud de
busqueda en los seguimientos términos: desde el afio mil novecientos sesenta y seis hasta la
presente fecha, se hace constar que: A fojas 14, Nro. 70, IERAC I, tomo 97, y con fecha
veinte y cuatro de enero de mil novecientos sesenta y seis, se presenté una acta por la que la
sefiora ANA PAREJA CORDOVEZ Y OTRA en calidad de propietarios y representantes
legales de los sefiores GONZALO, GUSTAVO Y ANITA CORDOVEZ, copropietarios de la
hacienda La Gloria ubicada en la parroquia CHILLOGALLO de este canton, transfiere en
favor de MANUEL SANTOS CHIGUANO, un lote de terreno de la extension de
HECTAREA. Al margen de la presente inscripcidn se encuentran ventas marginadas,
como sigue: A fojas 19649, N° 7541 PO, Rep. 19544, tomo 144, y con fecha 12 DE M)
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gencrales de su demanda comparecen aT Juzgado y manificstan

de terreno ubicado en el sector La Gloria, parroquia Chlllogatlo, de esta ciudad
una cabida de Quinientos seis metros cuadrados (506m2), cuyos linderos son los siguientes:
NORTE, con herederos deManuel Chiguano 31.70 metros, rumbo S 88'00°'H, SUR, con
Gonzalo Tipan, en 34.40 metros, rumbo S 88'00'W: ESTE, con herederos|de Manuel
Chiguanoe, en 17,28 fietros, rumbo § 24'30°E y OESTE, con camino publido en 16,76
metros, en su trazado. Que acompafia el plano de terreno. Que los propietarios de la totalidad
del lote de terreno han sido los sefiores: Manuel Santos Chiguano Tipan y Marla Mercedes
Toapanta Tipan, mediante transferencia del dominio hecha en su favor por Gonzalo Cordoves
y otros, como propletarms de la hacienda La Gloria, en virtud de la liquidacion dp fondos de
reservas y vacaciones no gozadas, seglin acta dictada el siete de enero de mil dovecientos
sesenta y, seis, con intervencion del IERAC, inscrita el 24 de los mismos mgs v afio
posteriprmente fallecen los propietarios, quedando sus hijos como herederos, los sefiores:
Carmen Piedad, Hilda Maria, Zoila Rosa, Ramon Benjamin, José Victor, José Ratl, Elba
Rocid y Freddy Chiguano Toapanta.. Que el 8 de enero 1988, adquieren mediante compra a
los herederos mencionados un pedazo de terreno de aproximadamente 506 metros cuadrados,
lote de terreno que se encuentran dentro del terreno de mayor extension en una esquina, con
los vendedores no han celebrado escritura piiblica, aclarando que se les ha cancelado en eses
entonces la totalidad del valor del terreno, ante la imposibilidad de dar en la actualidad con el
domicilio y comparecencia de todos los herederos y vendedores a la vez se ven obligados a
presentar esta demanda , ya que se encuentra en posesion en forma ininterrumpida. Tranquila,
esto es con el animo de sefiores y duefios por mas de dieciséis afios a la fecha. Que incluso en
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dicho terreno han construido con su ¢ con su propio peculio una pequefia vivienda donde
viven con su familia sin la interferencia absoluta de nadie, demostrando con esto que esta
propiedad les pertenece por derecho. Que con estos antecedentes demanda a los sefiores:
Carmen Piedad, Hilda Maria, Zoila Rosa, Ramén Benjamin, José Victor, José Ranl, Elba
Rocié y Freddy Chiguano Toapanta, y a todas las personas que puedan haber tenido derecho
que quedan extinguidos por la prescripcién que ejercitan con esta accion, el dominio y
posesion por Preseripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio del inmueble que dejan
especificado, toda vez que se encuentra en posesién por mas de diez y seis afios a la fecha , a
fin de que la sentencia se disponga a su favor el dominio de dicho inmueble, ordenando su
inscripeién en el Registro de la Propiedad. Que la Presente c‘iggnagga la fundamentan en los
Arts. 622, 734, 2416, 2434, 435, 2437, y més pertinentes dcifbocffi'!:éiivil y 1053, del Cédigo
de procedimiento Civil. Fija la Cuantia. Que a los herederos seb:',,‘j os se les cite por la
prensa, en razon de serle imposible determinar su individualidad "‘?iﬁgfasidencia, declaracion
que la hacen bajo juramento, conforme al Art. 82 del cédigo de progedimiento civil. Que el
tramite es el ordinario. Pide se cuente con los personeros Municipale§iy se inscriba la
demanda en el Registro de la Propiedad. Sefiala Casilla para sus notificaciones. La demanda
ha sido calificada y aceptada. En la primera Providencia se ha dispuesto la citacién de los
demandados por la prensa; las inscripcién de la demanda en el registro de la propiedad v se
cuente con la Municipalidad. Los actos procesales que se cumplen como _aparece de las actas
de f5. 9, 21-B y recortes de £5.15, 16 y 17..Las demandas no concurren al juicio y se trata la
litis con su silencio. A fs. 2 comparece el Municipio de Quito ¥ propone las siguientes
excepciones. 1.- Negativa pura y simple de los fundamentos de hecho y de derecho de la
demanda. 2.- Falta de derecho del actor para demandar. 3.- No me allano a las demds causas
de nulidad que pudiera existir en el proceso. En el evento de que la demanda fuere aceptada
por tratarse de ‘un immueble que forma parte de uno de mayor extensién sin perjuicio de las
excepciones deducidas, usted sefior Juez se servird disponer, previamente a dictar sentencia
que, el accionante’ de cumplimiento con lo dispuesto en el Art. 229 de la ley Organica del
Régimen Municipal que dice. "En caso de particion judicial de inmuebles situados en el 4rea
urbana o de expa@n urbana, los jueces ordenaran que se cite la demanda al respectivo
Municipio y no se padra realizar la particién, sino con el informe favorable del mismo"...
Convocadas las partés de la junta de conciliacion, no se consigue este proposito v se declara
la rebeldia de los demandados. Abierta la causa a prueba Evacuadas las solicitadas en
termino. Concluidd la sustanciacién, para resolver., se considera: PRIMERO, La demanda se
ha sometido al trdmite legal que le corresponde, en su curso se han observado las
solemnidades de ley. por lo que se declara la validez de lo actuado. SEGUNDO.- Por
mandato de los Arts. 103 y 113 del cédigo de procedimiento civil el silencio de los
demandados serd considerado como negativa simple de los fundamentos de la demanda,
correspondiéndole, por tanto, la carga de la prueba a los actores, excepcion hecha de aquelias
que por ley, se presuman. TERCERO.- Alegada la prescripcién como accion, corresponde al
actor probar en forma fehaciente lo previsto en los Arts. 605,715, 2410 y 2411 del Cédigo
Civil. Al efecto y para fundamentar lo expuesto en su demanda como disposiciones legales
mmvocadas, los actores presentan como medios de prueba, los siguientes: Certificado del sefior
Registrador de la propiedad de fs. 1; plano e informe de linderacion de fs. 2, Comprobante de
cobro de impuestos de f5.3, copia notariada, facturas de pago por servicios de agua potable de
fs. 36,37. Los testimonios rendidos por Maria Rosario Aneta Pilamunga fs.41 Maria Gladys
Guanotasig Bautista Fs.43v; Maria Manuela Guaméan Guambo, fs. 44v: Segundo Vacilio
Flores Acan fs. 45v; y Ver6nica Cristina Asimbaiia Arequipa fs.46v, que responde al
interrogatorio de fs. 38, Inspeccion Judicial de £5.49, 50 e informe pericial de fs. 52-39;
Tachas, Impugnaciones y lo favorable de autos. Analizada la prueba en su conjunto y a la luz
de la Sana_:'cifti‘ca. se coligen con claridad los siguientes hechos: a) El inmueble que se
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pretende con esta accion, ha s1d0 de propiedad de Manuel Santos Chiguano Tipan y Maria
Mercedes Toapanta Tipan, mediante transferencia de dominio hecha en su favor por Gonzalo
Cordoves y otros y como propietarios de la hacienda La Gloria , en virtud de la liquidacion
de fondos de reservas y vacaciones no gozadas, segln acta dictada el siete de enero de mil
novecientos sesenta y seis, con intervencion del IERAC, inscrita el 24 de los mismos mes y
afio posteriormente fallecen los propietarios, quedando sus hijos como herederos, los sefiores:
Carmen Piedad, Hilda Maria, Zoila Rosa, Ramon Benjamin, José Victor, José Ratl, Elba
Rocié y Freddy Chiguano Toapanta, cuya acta notarial de posesion efectiva ha sido dictada
por el Dr. Fabian Solano, el 12 de junio del 2000, inscrita del mismo mes y afio, en
consecuencia existe historial del bien por lo que no es un bien mostrenco. b) La prueba
testimonial, deja establecido que los actores, desde el 8 d enero de 1988, han poseido el
terreno, donde han permanecido como sefiores y duefios sin que les estorbe o reclame, de
manera, pacifica e ininterrumpida. Han construido una casa donde habitan con la familia,
preocupandose en todo momento de su integridad, mantenimiento y cuidado, siendo
reconocidos por todo el vecindario, quienes han constatado los actos de posesion como
sefiores , duefios y propietarios del lote de terreno sin que hayan sido interrumpidos,
perturbados o recibido reclamo de terceros. ¢) El inmueble descrito en la demanda es el
mismos juzgado hubo de apreciarlo al momento de la diligencia de inspeccién. Diligencia en
la que se Encargo al perito, Ing. Manuel Silva Vasconez , para que lo sipgularice e
identifique técnicamente, cumpliendo su trabajo con el informe que consta de autgy, d) Desde

procedimiento, sin ser parte, lo es estricto mandato legal y, al comparecer, lo
cumpla con lo sefialado en el articulo 229 de la Ley Orgéanica de Régi

diferente modo de adquirir el dominio, y reconocido como se encuentra #£| derecho de los

demandantes, la demanda es procedente. En todo caso, los demandados dgrfin cumplimiento
a las exigencias del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en su pportunidad, Por
las consideraciones anotadas, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DECPUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS
LEYES DE LA REPUBLICA, se acepta la demanda y se declarq a EUCLIDES

CAJAMARCA LIQUINCHANA y DELIA MARIA CASCO YASIG] adquirir por
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio el lote de terreno localipado en la calle
Correa E7B, con nomenclatura actual S50-65 DEL Barrio Santa Clara, ubitado frente a la
urbanizacién Caupicho, jurisdiccion de la parroquia  Chillogallo, del tantén Quito,
provincia de Pichincha ; comprendido dentro de los siguientes linderos 3\ dimensiones,
NORTE, con herederos de Manuel 31.70 metros, SUR, con Gonzalo Tiphdf, en 34.40
metros, ESTE, con herederos de Manuel Chiguano, en 17,28 metros, y OESTE, con la calle
Correa, 16,76 metros, de una cabida total y aproximada de quinientos seis metros cuadrados
( 506 m2). Tomados del informe del perito. No obstante haberse determinado cabida y
linderos la adjudicacion se la hace como cuerpo cierto. Ejecutoriada que sea la sentencia,
confiérase copias certificada de la misma a fin de que protocolice en una de las notarias de la
localidad y luego se inscriba en el registro de la propiedad del cantén, para que sirva de titulo
de dominio a los actores. Cumplase y Notifiquese".---- " JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL
DE PICHINCHA, Quito, jueves 4 de noviembre del 2010 a las 11h31. Atenta la peticion de
los accionantes, se ACLARA laparte resolutoria de la sentencia en el sentido de que el
lote de terreno esta localizado en la barrio LA GLORIA, y no en el barrio Santa Clara,
como en forma errada se ha hecho constar en los demdas la sentencia de mantendrd
inalterable.- Notifiquese".- MATRICULA ASIGNADA CI—IILLOO7€598 A fojas 41119, N°
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15813 PO, Rep. 42372, tomo 144, y con fecha 6 DE JUNIO DEL 2013, se encuentra inscrita
una escritura pablica otorgada él DIECIOCHO DE ENERO DEL DOS MIL TRECE, ante el
Notario CUARTO Encargado del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, de la cual
consta que la sefiora HILDA MARIA CHIGUANO TOAPANTA, casada por sus propios
derechos, VENDE a favor de la sefiora ELIZABETH VERONICA ALMACHE JORDAN,
divorciada por sus propios derechos, el TRES POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES
(3%), fincados en el Lote de terreno, situado en la parroquia CHILLOGALLO matricula
numero CHILL0077000. Superficie: Una hectirea (diez mil metros cuadrados).- A fojas
82822, Nro. 32609, Repertorio: 84691, Tomo 144, y con fecha 08/11/2013, se encuentra
inscrita una escritura publica otorgada el VEINTE DE MARZ@.DEI. DOS MIL. TRECE,
ante el Notario CUARTO (E) del cantén Quito, Doctor Lufer Moteta Gavilanes, de la cual
consta que: el sefior RAMON CHIGUANO TOAP casado pek sus propios derechos,
VENDE a favor de la sefiora MARIA ISABEL TIPAN SAN MARTEIN viuda por sus propios
derechos el SIETE PUNTO CUARENTA Y TRESE%GR CIENE@ DE DERECHOS Y
ACCIONES sobre el lote de terreno, situado en la ‘parroquia CHILLO@ALLO de est

Cantéon MATRICULA ASIGNADA CHILL0077000.- Superficie: Una hectérea (diez mil
metros cuadrados). OBSERVACIONES: a) Se aclara que la presente certificacion se la ha
conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos
entregados al Registro de la propiedad del Distrito Metropolitane de Quito, mediante acta de
1 de julio de 2011. b) Esta administracidén no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos
que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion. c)
El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision
del mismo. SE ACLARA QUE LA PRESENTE CERTIFICACION NO ES DE HIPOTECAS Y
GRAVAMENES. Quito, diecinueve de Junio del dos mil catorce.
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