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ALCALDIA

Oficio No.:SG- (280
QuitoD.M., 73 ENE, 2018
Ticket GDOC: 2017-177906

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza

. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No,
278193, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Reina del
Cisne”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracidn:

Mediante oficio No. A 0073, 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 22 de enero del
mismo afo, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 278193, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Reina del Cisne”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en
el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido
a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la
Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

. - El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién -
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

allos Salgado
etario General del Concejo Metropolitano de Quito

Acciom: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 |
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

ccC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial

cC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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LQ Quito, 1§ ENE 2014

Oficio No. & 0073

Sefor
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Tramite No. 2017-177906

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 278193, sobre el que se encuentra
¢l asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Reina del Cisne"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3486 de Noviembre 30 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
278193 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “'Reina del Cisne"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

ALCALDIA RECEPGION

e 22 ENE 208 2020
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30/11/2017 2017-177906 - Ampliacion - Ticket - GDOC ™

Ti‘ck’e't#2617-1 77906 — Of. 1695 Envio del expediente del Barrio "Reina del
Cisne"

Informacion del ticket

Antigliedad: 2d1h

Creado: 28/11/2017 - 04:41

Creado por: Subia Davalos Karina del Carmen
Estado: abierlo

Bloqueo: blogucado

Prioridad: 3 normal

Cola: ALCALDIA METROPOLITANA
Identificador del regulatubarrio@hotmail.sc
cliente: Tiempo 0

contabilizado: Proplstario:

Pezantes de Janon Maria Eugenia

@

Informacion del cliente

Nombre: UNIDAD ESPECIAL

Apellido: REGULA TU BARRIO
Identificador de regulatubarrio@hol...]

USLERO: Correo: regulatubarrio@hol...]

O Tickets abiertos (cliente) (528)

e 0l to U\/w 'lM‘M

Artlculo #9 Actualxzamon del propletano' i
reado 30/11.’2017 06:16 por Covalros Salgado Diego Sebashan \ . (\%L&W $
De: Diego Schastian Cevallos Salgado

Asunto: Actualizacién del propietario! \ . \“"{ .-M 5)
2ar ir enlaces en el siguienle articulo, es posible que tenga que pulsar Ctrl o Cmd o Shift mientras hace clic en el enlace (dependiendo
e su navegador y sistema operativo ).

K ”

W T,
despacho (l— g

e ' o ——

Tfe304 - 12520

\rtlculo #8 — Actualizacion del propletarlol
,reado 30/11.’2017 05:56 por Armas Sanchez Ximena Del Carmen

Je: Ximena Del Carmen Armas Sanchez
\sunto: Actualizacion del propietario!
\dju)nto (MAX 2017-3GC-3486.pdf , 70.2 KBytes
‘MB):

tp://gdoc.quito.gob.eclotrs/index. pl?Acticn=AgentTicketZoom; TicketlD=265426;ArticleID=117987 T#Article 1170662 1/4



ALCALDIA

Oficio No.: SG- 3486
Quito D.M., 30 NOV. 2017
Ticket GDOC: 2017-177906

Doctor

Mauricio Rodas Espinel

Alcalde Metropolitano

Presente

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 278193, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Reina del
Cisne”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. UERB-1695-2017, de 23 de noviembre de 2017, suscrito por la
Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido
en esta Secretaria el 28 de noviembre del mismo ano, relacionado con el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 278193, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Reina del Cisne”, a favor de sus copropietarios; conforme lo previsto en el
articulo 12 de la Resolucién de Concejo No. C 074 y previo a remitir el expediente a la
Comision correspondiente, solicito a usted de la manera mas cordial se sirva sefialar si

asume la iniciativa normativa en referencia.

Atentamente,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion; Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2017-11-29 =
e

Adjunto: Oficio No. UERB-1695-2017, de 23 de noviembre de 2017, junto con expediente
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 5: Unidad Especial Regula Tu Barrio

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ‘ PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec 7
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1695 - 2017

Quito DM, 23 de noviembre de 2017

Abogado

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 113 — ZCH, con documentacién original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “REINA DEL CISNE”, ubicado en la PARROQUIA DE

CONOCOTO.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 002-UERB-OC-2017, de 01 de noviembre
de 2017,

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 05-UERB-OC-SOLT-2017.
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.
Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

il o

Con sentimientos de consideraciéon y estima.

Atentamente,

m YTy SECRETARIA GENERAL DB, CONCELO

Ab. Kari AoRoR  RECEPCION
DIRECTORA DE LA UNIDAD i
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” Fecha: 7 B MGV 2017 13";?_5-7

Adj. 1 carpeta de 126 fojas ttiles
Detalle de cantidad de documentos

Nombres Sumilla

Revisado por: | Arq. Eduardo Game |/ [~/
T

Revisado por: | Ab. Sofia Reyna £

Realizado por: Geovanna Vivero

i i
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FUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Memorando No. UERB — OC - 189- 2017
Quito DMQ, 07 de Noviembrede 2017

PARA: Dra. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

DE: Arq. Carlos Lizarzaburu
DELEGADO DE LA DIRECCION UERB-OC

ASUNTO: Remito el Expediente del Asentamiento Humano de Hecho Y
Consolidado de interés Social Denominado: “Reina del Cisne”

Por el presente remito a usted el Expediente Integro No. 113 ZCH,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de interés social, denominado: “Reina del Cisne”; ubicado en la
Parroquia: Conocoto; propiedad que se encuentra en: Derechos y
Acciones; consta de una carpeta bene; cuya documentacién se
identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de
documentos” adjunta; informacién y documentaciéon que ha sido
verificada y avalada por ésta Coordinacion, garantizando de ésta
manera su continuidad en el proceso ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban la regularizacién de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de interés

social.

Atentamente,

g Cavlos L&({'zaburu

Delegado de la Direccion “UERB” - OC

Adm. Valle de los Chillos.
Adm. Valle de Tumbaco.
Adm. Manuela Séenz.

UNIDAD E

FUTEARRIO

BECHMETa®ia OF COOADINACI AATICIPACION CIUDADANA
Recibido por:. ... .. Vi WG,

............................

LOS CHILLOS: Gribaldo Mifio s/n y Av. llalé PBX: 3988300 Ext. 22962 / 22964 \RISEART A T At
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE DEL
TU BARR'O ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL REINA DEL CISNE, POR

COMISION RESPECTIVA PARA SU APROBACI

PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB DESCONCENTRADA: PREVIO A SER REMITIDOS A LA

ON .

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL
Listado actualizado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personerfa
i juridica). N/A
El nombramiento y el listado concuerda con el documento emitido por el
Organismo de Regulacion y Control.
Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derecho y
2 |acciones). Concuerda con el certificados actualizados del Registro de la sl
Propiedad
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL
Certificado de gravédmenes sin impedimento legal que obstaculice la aplicacion s
1 |de la Resolucién de Particién Administrativa o Escrituracion.
5 Ndmero de escritura y fechas concuerda con informe del responsable legal sl
Cuando es derecho y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de sl
3 [Ventas actualizado emitido por el Registro de |a Propiedad.

PUNTO DE CONTROL

VALIDACION DEL CONTROL

El Plano tiene como maximo 6 meses de haber sido elaborado con firma de

responsabilidad del representante del AHHyC, el Profesional contratado por el Sl
1 _JAHHVC.

El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por la Administracién st
2 |Zonal correspondiente,

El expediente tiene el documento habilitante de diferencia o excedente de area s
3 |suscrito por la DMC

El expediente tiene el informe técnico de la restitucion del Borde Superior de
4 _|Quebrada y/o Talud entregado por la DMC. SI

El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido porla 5
5 |Coordinacién de Gestién y Control de la Administracién Zonal.

El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicién y verificacion

del 100% de lotes,dreas verdes y espacios comunales suscritos por el SI
6 [Responsable Tecnico.

El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes,quebradas y sl

taludes transversales y longitudinal de levantamiento.
7
g |Elplano tiene cortes transversales de vias y pasajes si
q El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas Sl
19 |El plano tiene fa ubicacién del predio Sl

El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del

érea total del predio a fraccionarse: drea de afectacidn, drea de vias, calzadas,

aceras, drea de proteccion, rea (til, &rea de lotes, drea verde, listado total de SI

lotes con numeracién continua, linderos (dimensiones del frente, laterales de
11 |[los lotes y superficies).

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA

AVALADO POR:

C.

ARQ. CARLOS LIZAHYABURU
DELEGADO DE LA DIRECCION UERB-OC

£

i3 oy 0y
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Abogado

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision correspondiente, previa a la q)

20 (7 = 177 906

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1695 - 2017

Quito DM, 23 de noviembre de 2017

)

presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 113 - ZCH, con documentacion original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “REINA DEL CISNE”, ubicado en la PARROQUIA DE
CONOCOTO.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1.

At ol

Acta de Mesa Institucional No. 002-UERB-OC-2017, de 01 de noviembre
de 2017.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 05-UERB-OC-SOLT-2017.
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Ab.

m @ijm SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

= ALcALDIA RECEPCION

DIRECTORA DE LA UNIDAD o
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” recha: 28 NOV 2007 43 FFS‘{

Adj.

1 carpeta de 126 fojas itiles
Detalle de cantidad de documentos

Nombres Sumilla

Revisado por: Arq, Eduardo Game [/ ]/
Revisado por: Ab. Sofia Reyna L

Realizado por: Geovanna Vivero

Montufar No. 4-119 y Espejo | PBX: 3952300 Ext.15026 /15027 / 15028 | www.quilo.qob.ec



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE GOORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Memorando No. UERB — OC — 189- 2017
Quito DMQ, 07 de Noviembrede 2017

PARA: Dra. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

DE: Arq. Carlos Lizarzaburu )
DELEGADO DE LA DIRECCION UERB-OC

ASUNTO: Remito el Expediente del Asentamiento Humano de Hecho Y
Consolidado de interés Social Denominado: “Reina del Cisne”

Por el presente remito a usted el Expediente ntegro No. 113 ZCH,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de interés social, denominado: “Reina del Cisne”; ubicado en la
Parroquia: Conocoto; propiedad que se encuentra en: Derechos y
Acciones; consta de una carpeta bene; cuya documentacion se
identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de
documentos” adjunta; informacién y documentacion que ha sido
verificada y avalada por ésta Coordinacion, garantizando de ésta
manera su continuidad en el proceso ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban la regularizacion de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de interés
social.

Atentamente,

-
gq. Cilos %éﬁ

Delegado de la Direccién “UERB” — OC
Adm. Valle de los Chillos.

Adm. Valle de Tumbaco.

Adm. Manuela Saenz.

UNIDAD ESPECIAL REQULA

TU BARRIO
Resibido gort, . C/%M WAk
Facna.. ......... g?NU‘{m‘?— .......

LOS CHILLOS: Gribaldo Mifio s/n y Av. llalé PBX: 3989300 Ext. 22962 /22965 www.quito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE DEL
TU BARR'O ASENTAMIENTO HUMANG DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL REINA DEL CISNE, POR
e cwcememmem  PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB DESCONCENTRADA: PREVIO A SER REMITIDOS A LA
COMISION RESPECTIVA PARA SU APROBACION .

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL

Listado actualizado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria

i juridica). N/A
El nombramiento y el listade concuerda con el documento emitido por el
Organismo de Regulacion y Control.
Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derecho y

2 |acciones). Concuerda con el certificados actualizados del Registro de la Sl

Propiedad

"PUNTO DE CONTROL
Certificado de gravdmenes sin impedimento legal que obstaculice la aplicacién S|
1 |dela Resolucién de Particién Administrativa o Escrituracion.

2 Nimero de escritura y fechas concuerda con informe del responsable legal sl
Cuando es derecho y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de gl

3 |Ventas actualizado emitido por el Registro de |a Propiedad.

ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL

El Plano tiene como maximo 6 meses de haber sido elaborado con firma de
responsabilidad del representante del AHHyC, el Profesional contratado por el Si

1 |AHHyC.
El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por la Administracién 5|

2 |Zonal correspondiente.
El expediente tiene el documento habilitante de diferencia o excedente de area 5|

3 |suscrito por la DMC

El expediente tiene el informe técnico de la restitucién del Borde Superior de
4 |Quebrada y/o Talud entregado por la DMC. SI
El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la gl
5 |Coordinacion de Gestidn y Control de la Administracién Zonal.

El expediente tiene el informe téenico favorable de la medicién y verificacién
del 100% de lotes,dreas verdes y espacios comunales suscritos por el S
¢ |Responsable Tecnico.

El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes,quebradas y

sl
taludes transversales y longitudinal de levantamiento.
El plano tiene cortes transversales de vias y pasajes Sl
9 El plano tiene el cronograma valorade de obras a ser ejecutadas Sl
10 |E!plano tiene la ubicacién del predio sl

El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del
drea total del predio a fraccionarse: érea de afectacién, drea de vias, calzadas,
aceras, drea de proteccion, drea til, drea de lotes, drea verde, listado total de S
lotes con numeracién continua, linderos (dimensiones del frente, laterales de
11 |los lotes y superficies).

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA

AVALADO POR:

ARQ. CARLDS LI BURU
DELEGADO DE LA DIRECCION UERB-OC



0121
e cieio vanie
UNIDAD ESPECIAL REGULA (o

TU BARRIO

SECRETAR(A DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

ACTA No. 002-UERB-0C-2017

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS DE
INTERES SOCIAL DENOMINADOS: “SAN JUAN DE LA ARMENIA” IV
ETAPA Y “REINA DEL CISNE”, REALIZADA EL 01 DE NOVIEMBRE DE
2017.

En el Distrito Metropolitano de Quito, Al 01 dia del mes de noviembre de dos
mil diecisiete, en la Sala de Reuniones de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Zona Los Chillos, siendo las nueve horas, debidamente citados mediante

. Convocatoria No. UERB-OC-003-2017, del 25 de octubre del dos mil diecisiete,
se retinen los sefores(as): Msc. Santiago Céaceres, Administrador Zona Los
Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora del Departamento Juridico Zona
Los Chillos; Arg. Liliana Malquin, Delegado de Gestidén de Territorio Zona Los
Chillos; Arg. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arg. Fabian Valencia, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgo; Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando
Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; con la finalidad de tratar
el siguiente Orden del Dia:

. 1. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°®. 002-UERB-OC-SOLT-2017, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” IV
etapa, que se encuentra ocupando los predios No. 276668 y 592991
de propiedad del “Sr. Cuichan Quishpe José Jorge y otros”, Zona Los
Chillos, Parroquia Conocoto, Expediente No. 120 ZCH.

2. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 005-UERB-OC-SOLT-2017, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Reina del Cisne”, que se
encuentra ocupando el predio No. 278193 de propiedad del “Sr.
Armijos Gutiérrez Maximo Valentin y otros”, Zona Los Chillos, Parroquia
Conocoto, Expediente No. 113 ZCH.

Paginalde3
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ACTA No. 002-UERB-0OC-2017

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:

1. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 002-UERB-OC-SOLT-2017, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” IV
etapa, que se encuentra ocupando los predios No. 276668 y 592991
de propiedad del “Sr. Cuichan Quishpe José Jorge y otros”, Zona Los
Chillos, Parroquia Conocoto, Expediente No. 120 ZCH.

2. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
. N°®. 005-UERB-OC-SOLT-2017, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Reina del Cisne”, que se
encuentra ocupando el predio No. 278193 de propiedad del “Sr.
Armijos Gutierrez Maximo Valentin y otros”, Zona Los Chillos, Parroquia
Conocoto, Expediente No. 113 ZCH.

Analizado el contenido del informe tanto en la parte Socio-Organizativa, Legal
y Técnica, al no encontrar observaciones en ninguna de sus partes, por
unanimidad de los asistentes, se aprueba el Informe mencionado, por tal razén
la Mesa Institucional recomienda que contintie su tramite en las Comisiones de
Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial.

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesién, siendo las
nueve horas y cuarenta minutos. Cte

7o

(3

DELEGADO DE LA DIRECCION
Y
SOCIO ORGANIZATIVO
“REGULA TU BARRIO” — OFICINA CENTRAL
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ACTA No. 002-UERB-0C-2017

D Fernando Quintana
RESPONSABLE LEGAL
UERB-0OC

Mg. Santiago Caceres
ADMINISTRADOR ZONA
LOS CHILLOS

) |I|an alquin
D EGA A DIRECCION DE
GESTION DE TERRITORIO ZONA
LOS CHILLOS

Arqg. Fabian Valencia
DELEGADO

DIRECCION METROPOLITANA
DE GESTION DE RIESGO

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llald. Conocoto

Arq.

B
Arg. Pablo Alcocer
RESPONSABLE TECNICO

UERB-OC

CMLQ
dﬁm%q e >
Abg. Maria Augusta Carrera
DELEGADA DEL DEPARTAMENTO

JURIDICO ZONA LOS CHILLOS

aria Belén Cueva
'DELEGADA

DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO

DELEGADA
SECRETARIA DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “REINA DEL CISNE”

EXPEDIENTE N2 113 ZCH
INFORME N°. 05-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO‘y:ONSOI.IDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
REINA DEL CISNE —— Drenajes - Protec Beaterio Resid Urbano 1 Resid Rural 2

Parroquia: CONOCOTO Lotes Industrial 2 Resid Urbano 2 P. EcoliConser. Patn. N

Uso_RrRuaQ_vi Industnial 3 Resid Urbano 3 | RN/Prod. Sostenible
Barrio/Sector: SIN NOMBRE 80 AoriaRenc. Y inustnl 4 RS i 14 RNR

. Area promocion i Fatimonial Rasid Urbano 1QT

- | Equpaniento - esid Rural

Administracién Municipal: LOS CHILLOS S s g
Pagina1de 14

“REINA DEL CISNE”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Interés Social denominado Reina del Cisne
se ubica en la parroquia de Conocoto, surge a raiz de la compra de un lote de terreno por un
grupo de personas, en el afio de 1999, al sefior Preshitero Segundo Baltazar Sosa Vargas; a raiz
de esta compra se conforma un asentamiento de hecho compuesto por varios copropietarios
quienes actualmente cuentan con una consolidacién del 61,54%./

La Unidad Especial Regula Tu Barrio, realizd la inspeccion el 3 de julio al Asentamiento en la
misma se verifico que solo los lotes que colindan con la via principal cuentan con servicios
basicos, y los lotes internos producto del fraccionamiento no han logrado gestionar la
obtencion de servicios que les permita mejorar la calidad de vida.

En lo que se refiere a la actividad laboral los moradores, en su gran mayoria, comerciantes,

amas de casa o empleadas domésticas; no cuentan un trabajo estable motivo por el cual .
expresan que la mayoria de habitantes del asentamiento no tienen ingresos que les permitan

cubrir la canasta basica familiar.

Las viviendas del sector son en un 50 % son unifamiliares, no cuentan con obras de
infraestructuras, los pasajes internos estan abiertos pero son de tierra.

Adicionalmente se debe mencionar que se socializé el porcentaje drea verde requerido para la
regularizacion de acuerdo a la ley, sin embargo en el afio 2005, mediante Titulo de Crédito
61002306760, los moradores cancelaron el valor por concepto de compensacién de areas
verdes.

Pagina 2 de 14

“REINA DEL CISNE”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962




()
C: erike loﬁ&rgew
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

Dentro de la socializacion del proceso de regularizacion los moradores han creado una
organizacion AD-HOC para el proceso de regularizacién, nombrando al Sr. Hugo Maza Agila
como representante del asentamiento, su objetivo principal es poder contar con una seguridad

juridica que les permita acceder a los servicios basicos y demds obras de infraestructura;

puesto que hasta la presente fecha solo han logrado legalizar promesas de compraventa por lo

que cuentan con escrituras en derechos y acciones.

Por lo expuesto es el criterio de esta unidad recomendar que se considere al asentamiento

como de interés social y se contintie con el proceso de regularizacién.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO: REINA DEL CISNE
TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC
PRESIDENTE / .
REPRESENTANTE LEGAL: | | U80 Maza Agila .
ANOS DE ASENTAMIENTO: | 18 afios
CONSOLIDACION: 61.54% ,
N2 DE LOTES: 13
No. COPROPIETARIOS 12
POBLACION -
BENEFICIARIA:
¢ Oficio s/n de fecha 23 de abril del 2017, del Barrio REINA DEL
DOCUMENTOS ANEXOS: CISNE que informa se designa al sefiora Hugo Maza Agila como

representante del barrio en el proceso de regularizacién
» Listado de Copropietarios emitido por el asentamiento.

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO

“REINA DEL CISNE”

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “REINA DEL

CISNE”, se encuentra asentado sobre el Lote de terreno, situado en la Parroquia Conocoto, de una

superficie de 6.040m2, conformado por los siguientes propietarios y formas de adquisicion:

LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO DOS, BARRIO LA VICTORIA

PARROQUIA: CONOCOTO

LINDEROS:

NORTE.- Calle publica denominada Segunda Transversal.
SUR.- Quebrada.

ESTE.- Lote de Segundo Juan Sosa Vargas.

OESTE.- Terreno de Maria Transito Sosa Vargas.

SUPERFICIE: 6.040m2

PROPIETARIO:

il B U R e

MAXIMO VALENTIN ARMIJOS GUTIERREZ E INES MARIA TORRES TENESACA
HUGO MAZA AGILA E IRMA LALANGUI GUAJALA

LUIS HERRERA Y ANA LUCIA TORRES TENESACA

CONSTANTE EDUARDO CHOCHO CORREA Y MARIA MANUELA QUINDE GUAMAN
TEOFILO JIMENEZ FLORES Y JENNY TORRES TENESACA

WILMER LALANGUI GUAJALA Y MARIA CUMBICUS FLORES

CARMEN TENESACA TRUJILLO Y VIRGILIO PALACIOS

MARIA TERESA ARMIJOS GUTIERREZ Y LUIS HUMBERTO GUACHISACA
WASHINGTON JUMBO ESPINOSA E ISABEL AGUAS GALLARDO

10. AMADA GUZMAN POSSO, casada, excluida de hienes
11. RICHARD ARNULFO FALCONI LIZANO
12. LIVIO MEDARDO LIZANO GAMBOA Y MARIA DEL CARMEN ACOSTA SILVA

Pégina 4 de 14
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FORMA DE ADQUISISCION.-

1. Mediante escritura de compra venta de celebrada el 14 de junio de 1999, ante el Notario
Décimo Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 5 de agosto de 1999,
Prebistero Segundo Baltazar Sosa Vargas vende en forma proindiviso y en partes iguales a
favor de Maximo Valentin Armijos Gutiérrez y otras once personas, el lote de terreno
identificado como el No. DOS, ubicado en Conocoto, cantén Quito, Provincia de Pichincha
de una superficie de 6.040m2.

1.1.Mediante Posesion Efectiva otorgada el 24 de marzo del 2006, ante el Notario
Trigésimo Tercero Dr. Nelson Prado, inscrita el 29 de marzo de 2006; se concede la
Posesion Efectiva de los bienes de Carmen Ricardina Tenesaca Trujillo a favor de sus
hijos: DIEGO ALBERTO, JOSE VIRGILIO, ROSANA MERCEDES, GERMANICO MIGUEL
PALACIOS TENESACA.

OBSERVACIONES:

Dentro de Expediente consta una autorizacién de fraccionamiento zZV_CU_832 de fecha 05 de
octubre de 2005, dentro del mismo consta que se contribuye con un valor monetario por el drea
comunal correspondiente al fraccionamiento en 7 lotes, sin embargo este no fue inscrito en el
Registro de la Propiedad.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

DESCRIPCION

DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO signado con el niimero DOS, Barrio La Victoria
PARROQUIA CONOCOTO

CERTIFICADO C110240211001

FECHA 14/06/2017

OBSERVACION | NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, NI
ES EMBARGOS.

Existe una Prohibicion de enajenar de los derechos y acciones que le corresponde a la
demandada Maria Manuela Quinde Guaman, dictado por la Unidad Judicial Civil con sede en el
Distrito Metropolitano de Quito, dentro del juicio Ejecutivo 16659-2015.

No. PROPIETARIOS PORCENTAIE
MAXIMO VALENTIN ARMIJOS GUTIERREZ E INES MARIA
1 TORRES TENESACA
2 HUGO MAZA AGILA E IRMA LALANGUI GUAJALA 100
3 LUIS HERRERA Y ANA LUCIA TORRES TENESACA
CONSTANTE EDUARDO CHOCHO CORREA Y MARIA
4 MANUELA QUINDE GUAMAN
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5 TEOFILO JIMENEZ FLORES Y JENNY TORRES TENESACA
WILMER LALANGUI GUAJALA Y MARIA CUMBICUS
6 FLORES
7 CARMEN TENESACA TRUJILLO Y VIRGILIO PALACIOS
MARIA TERESA ARMIJOS GUTIERREZ Y LUIS HUMBERTO
8 GUACHISACA
WASHINGTON JUMBO ESPINOSA E ISABEL AGUAS
9 GALLARDO
10 AMADA GUZMAN POSSO, casada, excluida de bienes
11 RICHARD ARNULFO FALCONI LIZANO
LIVIO MEDARDO LIZANO GAMBOA Y MARIA DEL
12 CARMEN ACOSTA SILVA

TOTAL

100

POSESION EFECTIVA

CAUSANTE

CARMEN TENESACA TRUJILLO

1| HEREDEROS

DIEGO ALBERTO, JOSE VIRGILIO, ROSANA
MERCEDES, GERMANICO MIGUEL PALACIOS
TENESACA

NOTARIA TRIGESIMA TERCERA

OTORGAMIENTO 24/03/206

INSCRIPCION 29-mar-06
CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Reina del Cisne”,
se encuentra asentado sobre un macro lote de una Superficie 6.040 m2, ubicado en la parroquia de
Conocoto, del Cantén Quito; Adquirido por Méximo Valentin Armijos Gutiérrez y otras once

personas, el lote de terreno identificado como el No. DOS.

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios y sus
formas de adquisicién del macro lote, conforme al articulo 8, y el numeral b) de la Ordenanza
0147 de 09 de diciembre de 2016, se emite criterio legal favorable para el proceso de
Regularizacion.

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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INFORME TECNICO

N2 de Predio:

278193

e 21805 06 007
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion:

D3(D203-80) / (A31PQ) -

Lote minimo:

200m?2

Forma de
Ocupacién del
suelo

(D) Sobre Linea de Fébrica / (A) Aislada

Uso principal | (RU2) Residencial Urbano 2/ (PE/CPN) Proteccidn Ecoldgica/ Conservacién del
del suelo: patrimonio natural
Clasificacion
SU) Suelo Urbano / (SU) Suelo Urbano
del Suelo: (Su) /(8U)
P 1= 5
4 Llﬁg}(s Zonificacién:
Camplaice | Lote minimo:
Zonificacién: @ Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
Cambio de Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
N NO
Clasificacién:
Numero de 13
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacion: 61.54% {Vias)
Obras de i
Infraestructura o 50% | Alcantarillado | 50% | Electricidad 50%
A Potable
Existentes: v
Anchos de vias Calle N2C Joaquin Vargas(Publica) 10.00 | Pasaje Oe4B 6.00m.
v Pasajes Pasaje N2B 6.00m.
Area Util de
3.944,48"| m2. 68,26%.
Lotes
Area de Pasajes 726,27 m2 12.57%
Area Proteccién
de Quebrada 1107,82\ m2 19.17% V
(Lotes)
Area bruta del yi L‘R/
terreno(Area 5.778,57°| m2. 100% \
Total)

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 641995, de fecha 30 de
Octubre 2017
PLANOS:

e Implantacion gener;I / Ubicacién / Cortes / Vias / Cronograma de
obras / Cuadro de Areas y Linderos, firmado por el profesional Ing.,
Rafael Neira con fecha Octubre 2017.

e 1 CD con archivo digital.

INFORME DE NOMENCLATURA:
e Oficio N° 451-GP002863, con fecha 19 de Julio del 2017, emitido por
la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pdblicas

INFORME TECNICO UERB:
e Informe Técnico N° 05-UERB-OC-2017 de fecha 27 de Junio del
2017, que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por
Lote.

INFORMES REPLANTEO VIAL:
e Memorando N° 226-CT-AZCH, con fecha 04 de Septiembre del 2017,
emitido por la Administracion Zonal Los Chillos

INFORMES DMC:

e Oficio N° DMC-UFAC-12351, con fecha 31 Octubre del 2017,que
contiene Cédula Catastral en unipropiedad documento No. 1798 del
31 de octubre del 2017, emitido por la Direccion Metropolitana de
Catastro,

e Oficio N° 2300 EYSIG, con fecha 06 Septiembre del 2017,que
contiene Informe Técnico de Accidentes Geograficos, emitido por la
Direccién Metropolitana de Catastro,

INFORME DMGR:
e Oficio N° SGSG-DGMR-AT-2017-940, de fecha 30 de Agosto de 2017
e Informe No. 160-AT-DMGR-2017, fecha 30 de Agosto del 2017,
aprobado por la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo.
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CONCLUSIONES

e El Art. 30 de la Constitucién del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica.”

INFORME DE RIESGOS:

s

e Elinforme No.160-AT-DMGR-2017, fecha 30 de Agosto del 2017, emitido por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo establece que:

4 4
“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “REINA DEL CISNE” que
se encuentra dentro de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Medio (predios 5,6 y 7) y Riesgo Alto (predios 1, 2, 3, 4,8 9, 10, 11,
12, 13, 14) frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “REINA DEL CISNE” que se encuentra dentro de la
Parroguia Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones
informales, no justifican el cumplimiento de la NEC y se consideran viviendas con
vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC “REINA DEL CISNE” que se
encuentra dentro de la Parroquia Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por la
probable caida de ceniza de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador.

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacidn del AHHYC. Previo cumplimiento de las recomendaciones de este informe que
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC

“Reina del Cisne” de la Parroquia Conocoto, La DMGR manifiesta que los propietarios después , \g/
de la regularizacion de los terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de las edificaciones 3
existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que representen los B 4
andlisis serdn solventados en su totalidad por la comunidad solicitante. /
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El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales
para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales,
antrdpicas, tecnoldgicas y de degradacién ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion, reubicacion de
viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacién y capacitacidn, informacidn publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacidn adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y consolidacion futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacidn nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantdn.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestidn
de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccidn, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpicos que
afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos
los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
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prevencion y gestién de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

* En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacidn de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacidn del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25 de julio del 2016 y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041
y su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

® Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian
presentar.

. PARA LAS CONSTRUCCIONES:

*  Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacicn y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil], para que se realice un estudio
estructural y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o
un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

e  Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas
en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de obtener la mads
eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y construccion, la Administracion
Zonal Los Chillos que emiten los permisos de construccion, certificarén la prohibicién
correspondiente.

* La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las

. edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual
la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

®  Para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales y futuras se recomienda realizar
un estudio geolégico y geotécnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los respectivos disefios estructurales
de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante el estudio técnico de un
profesional responsable o un por un especialista (Ingeniero) y que posteriormente serdn
abalizados por la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos; Todos estos estudios y g
andlisis a ser realizados serdn cubiertos en sus costos por la comunidad solicitante y se
recomienda hacerlos en forma global para disminuir costos y haciendo mds accesible este 9’/ Q(
servicio a los pobladores de escasos recursos. -
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PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y suAnexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, sub numeral 1.1.8 Uso Proteccion
Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural. Es decir cumplir las Condiciones generales de
edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales.

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en el barrio
“Reina del Cisne”, es necesario realizar un estudio geoldgico-geotécnico que determine la
estabilidad del terreno (en varios perfiles), para lo cual se deberd calcular el Factor de
Seguridad, considerando cargas estdticas y dindmicas, asi como niveles fredticos
superficiales (saturacion del suelo). Este estudio también deberd determinar la capacidad
portante admisible del suelo (carga mdxima que puede soportar sin que su estabilidad sea
amenazada). También permitird conocer las condiciones mecdnicas del suelo que serd
validada posteriormente por la DMGR, debido a caracteristicas poco favorables que se
observaron en varios sitios.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd
concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosidn del suelo por ser una zona
que presenta una pequefia inclinacidn, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la
poblacién mediante los servicios descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo en
época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al terreno.

e Coordinar con la Comisaria de construcciones de la Administracién Zonal Los Chillos para la
realizacién de inspecciones del drea en andlisis y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

e Se recomienda respetar el borde superior de quebrada previamente aprobado por Avalios y
Catastros en el documento “Guia Nro. 304 de 2001-10-18" asi como la participacidn
comunitaria en el mantenimiento del mismo, sobre todo en temporada de lluvias ya que es
un factor detonante para la erosién de suelo, infiltracion de agua pudiendo generar
fenémenos de remocidn en masa.

e Informar a los propietarios de los lotes 8,9,10,11,12,13,14 que se debe respetar en borde
superior de quebrada, propietarios que deben tener especial consideracion con el manejo de
aguas de escorrentia ya que a futuro pudiera afectar las construcciones, por lo que se sugiere
que los propietarios de los lotes en mencidn tengan consideracion especial en el uso del suelo
correspondiente a su lote; que eviten la construccién de nuevas viviendas y/o ampliaciones
en planta y elevacion de sus viviendas hasta que realicen los estudios de suelo
correspondientes; y que en caso de presentarse probables cambios de los factores
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geotécnicos del suelo a futuro, los propietarios serdn responsables de garantizar su
estabilidad e implementar las medidas y obras de mitigacion.

Organizar y coordinar mingas comunitarias para la construccion de cunetas horizontales que
permita un mejor manejo de escorrentias superficiales para asequrar la estabilidad de
taludes que se generaron por cortes al terreno para la apertura de calles, pasajes y
edificaciones y que al momento de la visita se encontraban sin ninguna proteccion.

La Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal Los chillos o de ser el caso, la
Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal deberd informar a la
comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion @ amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios sean conscientes
de su exposicién al Riesgo evaluado.”

VIAS:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Reina
del Cisne”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 18 afios de
existencia, con 61.54% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

AREAS VERDES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “REINA
DEL CISNE”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Cddigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el mismo que establece: “ en el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacién de las
reformas del presente Cddigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de
areas verdes, podra disminuirse gradualmente segin su consolidacién, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacién, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de &reas verdes,
Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA:

De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 5 afios.

4
g
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SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideraciéon de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico
Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: “REINA DEL CISNE”, parroquia “Conocoto”, para su aprobacion o
modificacion segln corresponda.

Atentamente,

(pnplio—

ARQ. CARLOS £fZARZABURU
Delegado de la Direccion UERB —
Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMAISUMILLA
¥ DR. FERNANDO QUINTANA
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 01/11/17
ELABORADO POR: ARG, FARLOALCOCER 01/11/17

RESPONSABLE TECNICO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Reina del
Cisne”, tiene una consolidacion del 61.54%; al inicio del proceso de regularizacién contaba con 18
afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento
cuenta con .... afios de asentamiento y 52 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Reina del Cisne™, a fin de garantizar a los beneficiarios el gjercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe NO., sveeeseosicnnscissinen 8o misansin , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”,

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democrdtica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y caniones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y Jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dareas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) X)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, seiiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de

Que,

Que,

Que,

legislacion 'y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)7;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion

Que,

de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en trémite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; v,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 1 de noviembre del 2017 en la Administraciéon Zonal Los
Chillos, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccién de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable
Legal; Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Oficina Central; Msc. Santiago Céceres, Administrador Zona Los Chillos; Abg.
Maria Augusta Carrera, Delegada del Departamento Juridico Zona Los Chillos; Arq.
Liliana Malquin, Delegada de la Direccién de Gestién de Territorio Zona Los Chillos; Arg.
Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Fabian
Valencia, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo, Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; aprobaron el Informe
Socio Organizativo Legal y Técnico N° 005-UERB-OC-SOLT-2017, de 01 de Noviembre
del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Reina del Cisne”, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
278193 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “REINA DEL CISNE”, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Reina del Cisne”, ubicado en la parroquia
Conocoto, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: D3(D203-80) / (A31PQ)

Lote minimo: 200m2

Forma ocupacién del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica / (A) Aislada -

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2/ (PE/CPN)

Proteccion Ecologica/ Conservacion del
patrimonio natural

Numero de lotes: 13

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano / (SU) Suelo Urbano
Area (til de lotes: 3.944,48m2 .

Area de Vias y Pasajes: 726,27m2

Area Proteccion de Quebrada (Lotes) 1.107,82m2

Area bruta del terreno (Area Total) 5.778,57Tm2

El nimero total de lotes es de 13/,( signados del uno (1) al trece (13) cuyo detalle es el que consta en
los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

esto es D3(D203-80) / (A31PQ), lote minimo: 200m2, forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre
Linea de Fabrica / (A) Aislada, uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2/ (PE/CPN)
Proteccion Ecolégica/ Conservacién del patrimonio natural.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion vigente, /

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad

y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la

inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el

cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la |

Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la gy
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Administracion Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietario del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Reina del Cisne”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 160-AT-DMGR-2017, fecha 30 de Agosto del 2017, el
mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC "REINA DEL CISNE" que
se encuentra dentro de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Medio (predios 5,6 y 7) y Riesgo Alto (predios 1, 2, 3,4, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14) frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “REINA DEL CISNE” que se encuenira dentro de
la Parroquia Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones
informales, no justifican el cumplimiento de la NEC y se consideran viviendas con vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC "REINA DEL CISNE™ que se
encuentra dentro de la Parroguia Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por la
probable caida de ceniza de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador.

La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde
el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC. Previo cumplimiento de las recomendaciones de este informe que contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC “Reina
del Cisne” de la Parroquia Conocoto, La DMGR manifiesta que los propietarios después de la
regularizacion de los terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de las edificaciones
existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que representen los analisis
seran solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales
para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales, antropicas,
tecnolégicas y de degradacion ambiental.
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,

canalizacion de aguas.)
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»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccidn, reubicacion de viviendas. )

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacidn y capacitacion, informacion piblica, participacion comunitaria,

»  Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion ¥y planificacién  (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc. )

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el
franscurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdan ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion
de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion futura.

Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador dispone:

Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano yrural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion
de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccicn, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropicos que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacidn de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25 de Julio del 2016 y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y
su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°, 432)

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Pagina 7 de 12

0

e



ORDENANZA No.

e Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un diseiio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que se realice un estudio estructural y
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con informacion
y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en la Ordenanza
147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de obtener la mas eficiente integracion de
los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para
la habilitacién de suelo y construccién, la Administracién Zonal Los Chillos que emiten los
permisos de construccidn, certificardn la prohibicion correspondiente.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda,
ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberad hacer cumplir la normativa vigente.

e  Para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales y futuras se recomienda realizar un
estudio geoldgico y geotécnico que determine las medidas de mitigacién frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el AHHYC, con los respectivos disefios estructurales de las obras
planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante el estudio técnico de un profesional
responsable o un por un especialista (Ingeniero) y que posteriormente seran abalizados por la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Todos estos estudios y analisis a ser
realizados serdn cubiertos en sus costos por la comunidad solicitante y se recomienda hacerlos
en forma global para disminuir costos y haciendo mds accesible este servicio a los pobladores
de escasos recursos.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y suAnexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, sub numeral 1.1.8 Uso Proteccion
Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural. Es decir cumplir las Condiciones generales
de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales.

e La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en el barrio
“Reina del Cisne”, es necesario realizar un estudio geoldgico-geotécnico que determine la
estabilidad del terreno (en varios perfiles), para lo cual se deberd calcular el Factor de
Seguridad, considerando cargas estdticas y dindmicas, asi como niveles fredticos superficiales
(saturacion del suelo). Este estudio también deberd determinar la capacidad portante
admisible del suelo (carga mdxima que puede soportar sin que su estabilidad sea amenazaday).
También permitira conocer las condiciones mecdnicas del suelo que sera validada
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posteriormente por la DMGR, debido a caracteristicas poco favorables que se observaron en
varios sitios.

* Posterior a la regularizacién del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd
concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo POF Ser una zona que
presenta una pequefia inclinacion, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la
poblacion mediante los servicios descritos. Acciones que restringirn la erosion del suelo en
época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al terreno.

* Coordinar con la Comisaria de construcciones de la Administracion Zonal Los Chillos para la
realizacidn de inspecciones del drea en andlisis y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

* Se recomienda respetar el borde superior de quebrada previamente aprobado por Avalios y
Catastros en el documento “Guia Nro. 304 de 2001-10-18" asi como la participacion
comunitaria en el mantenimiento del mismo, sobre todo en temporada de lluvias ya que es un
Jactor detonante para la erosion de suelo, infiltracién de agua pudiendo generar fendmenos de
remocion en masa.

* Informar a los propietarios de los lotes 8,9,10,11,12,13,14 que se debe respetar en borde
superior de quebrada, propietarios que deben tener especial consideracién con el manejo de
aguas de escorrentia ya que a futuro pudiera afectar las construcciones, por lo que se sugiere
que los propietarios de los lotes en mencién tengan consideracion especial en el uso del suelo
correspondiente a su lote; que eviten la construccion de nuevas viviendas Yo ampliaciones en
planta y elevacion de sus viviendas hasta que realicen los estudios de suelo correspondientes, y
que en caso de presentarse probables cambios de los factores geotécnicos del suelo a futuro,
los propietarios serdn responsables de garantizar su estabilidad e implementar las medidas y
obras de mitigacidn.

*  Organizar y coordinar mingas comunitarias para la construccion de cunetas horizontales que
permita un mejor manejo de escorrentias superficiales para asegurar la estabilidad de taludes
que se generaron por cortes al terreno para la apertura de calles, pasajes y edificaciones y que
al momento de la visita se encontraban sin ninguna proteccion.

* La Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal Los chillos o de ser el caso, la
Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal deberd informar a la
comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volednica), informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios sean conscientes
de su exposicién al Riesgo evaluado.”

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Reina del Cisne”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia, con |
61.54% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, los 9{/
anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
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Los pasajes que se aprueban son los siguientes:

Pasaje OedB 6.00m.

Pasaje N2B 6.00m.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en ¢l asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Agua Potable 50%
Alcantarillado 50%
Electricidad 50%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Reina del Cisne” plazo que se contard a partir de la
fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecerd de conformidad con la

ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Los Chillos
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras ptblicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Reina del Cisne™ se
sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Reina del Cisne” quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regiré una vez que se adjudiquen
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los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura.

Articulo 12.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Reina del Cisne”
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes:.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacién se protocolizara ante un Notario Puablico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucién de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sing{L
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....
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Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION |
El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente .
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ Y .. de
............. del 20...- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,
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la Prohibicion de enajenar los DERECHOS Y ACCIONES QUE LE CORRESPONDEN A
‘LA DEMANDADA MARIA MANUELA QUINDE GUAMAN, FINCADOS en los
DERECHOS, y ACCIONES, fincados en el lote de terreno signado con el nimero DOS,
Barrio la Victoria, situado en la parroquia CONOCOTO, de este cantén.- LINDEROS
GENERALES DEL LOTE DOS: NORTE, con frente a la calle piblica denominada segunda
transversal, SUR, quebrada, ESTE, lote de Segundo Juan Sosa Vargas, OESTE, terreno de
Maria Tréansito Sosa Vargas, SUPERFICIE TOTAL: seis mil cuarenta mefros cuadrados,
adquirido por los conyuges CONSTANTE EDUARDO CHOCHO CORREA Y MARIA
MANUELA QUINDE GUAMAN.- FORMA DE ADQUISICION y ANTECEDENTES: En
junta de otros mediante compra al Presbitero doctor Segundo Baltazar Sosa Vargas, segin
escritura celebrada el catorce de Junio de mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario
doctor Gonzalo Romén, insgrita el cinco de Agosto del mise afio; quien adquirié en mayor
extension por donagiéon de Victorio Sosa y su mujer Joaquina Vargas, el diez y seis de
Noviembre de mil novecientos sesenta y dos, ante el Notario doctor Daniel Hidalgo, inscrita
el once de Diciembre del mismo afio; Rectificatoria, el veinte y nueve de Enero de mil
novecientos noventa y nueve, ante el Notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el veinte y seis
de Iblarzo del mismo afo.--- NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE
GRAVAMENES HIPOTECARIOS, NI EMBARGOS.- Se aclara que el numerq de cedula de
HERRERA LUIS ALBERTOves 1710814409 y no 1710914409; Se hace constar que se revisa
gravamenes como consta en el acta de inscripcién y bajo la responsabilidad del peticionario.
a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego de revisado el contenido de
los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se
responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares
y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento
que se pueda hacer del certificado.- ¢) El presente certificado tiene una validez de 60 dias
contados a partir de la fecha de emisién del mismo. “En virtud de que los datos registrales del
sistema son susceptibles de actualizacion, rectificaciéon o supresién, con arreglo a la Ley del
. Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y: Lefy’ de Registro, el interesado debers
comunicar cualquier falla o errot en este Documento al Registrador de la Propiedad o a gus

funcionarios, para su inmediata modificacién”!- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES
HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 14 DE JUNIQ-DEL 2017 ocho am. -
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