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ALCALDIA

Oficio No:s6- 3210

Quito D.M., 08 NOV. 2017

Ticket GDOC: 2017-150965
Sefiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.

. 163591, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Santa
Gloria”, Manzana 1, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0323, de 6 de noviembre de 2017, recibido en esta Secretaria el 7 de
noviembre del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel,
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
163591, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Santa Gloria”, Manzana 1, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

evallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D.Cevallos Secretaria 2017-11-08 =7
-

Ejemplar 1: Destinatarios //

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

cC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CcC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7; Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Quito, i 6 NOV. 2017 L

Oficio No. ﬂ. 0323

Senor \\ X
Diego Cevallos Salgado (\§
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO \j\
Presente

Ref. Tramite No. 2017-150965 /

Asunto: Proyecto de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 163591 sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Santa Gloria”, Manzana 1.

De mi consideracion:

Me refiero a su Oficio No. $G-2923 de 16 de octubre de 2017, por el que remite el
Proyecto de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del
predio No. 163591 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Santa Gloria”, Manzana 1.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la
iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la
Comision pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
\5\3 PS/mep

QUTTTS SICRETARIA GENERAL DEL CONCEJ0

Adjunto: lo indicado T oo RECEPCION

fochs: 07 NOV 2017 278
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_ ALCALDIA
Oficio No: G- €923

Quito D.M., 16 0CT. 2017
Ticket GDOC: 2017-150965
Doctor
 Mauricio Rodas Espinel
Alcalde Metropolitano

Presente
Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 163591, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Santa Gloria”,
Manzana 1, a favor de sus copropietarios.
. De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-1413-2017, de 2 de octubre de 2017, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en
esta Secretaria el 13 de octubre del mismo ano, relacionado con el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 163591, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Santa Gloria”, Manzana 1, a favor de sus copropietarios; conforme lo
previsto en el articulo 12 de la Resolucion de Concejo No. C 074 y previo a remitir el
expediente a la Comision correspondiente, solicito a usted de la manera mas cordial se

sirva senalar si asume la iniciativa normativa en referencia.

Atentamente,

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla: !
Elaborado por: D, Cevallos Secretaria 2017-10-13 j’ [
Adjunto: Oficio No. UERB-1413-2017, de 2 de octubre de(?,iunm con expediente
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 5: Unidad Especial Regula Tu Barrio
SECRETARIA GENERAL DEL
Venezuela y Chile - Palacio Municipal ' PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec Q A7
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1413 - 2017

Quito DM, 02 de octubre de 2017
Abogado
Diego Cevallos S.
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

A

)
f

De mi consideracion:

\ tl ’-\.\
Para conocimiento y aceptacion de la Comisiéon correspondiente, previa a la (\\wb\
o\
AX

presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 193 - Q, con documentacién original, correspondiente al |
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES .’
SOCIAL, denominado “SANTA GLORIA MANZANA 17, ubicado en la
PARROQUIA DE TURUBAMBA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 003-UERB-Q-2017, de 20 de septiembre de
2017.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 002-UERB-Q-SOLT-2017.

Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

koD

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

m m QUITD $EeRenARiA GEVERAL DEL CONCEI0

AbKarina-Subia - Acaols - RECEPCION

DIRECTORA DE LA UNIDAD e Hora

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” Fecha: 13 OCT 2017 7

L

Adj. 1 carpeta de 103 fojas utiles Ne Hodas . = 10 - e §

Detalle de cantidad de documentos Reclbido por: D TV,

Nombres Sumilla

Revisado por: Arq. Eduardo Game

Realizado por: Geovanna Vivero

Montufar No. 4-119 y Espejo PBX: 3952300 Ext.15026 / 15027 / 15028 www.quito.gob.ec



EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacién social y econdmica™; y, a su vez, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento: Y,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santa
Gloria”, Manzana 1" tiene una consolidacion de 60,47% al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 32 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de
la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... aflos de asentamiento y 172
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestionoé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Santa Gloria”, Manzana 1 a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

Péagina 1 de 12
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. .............ooeenn. de.....oue.. , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural™; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
Pagina 2 de 12



Que,

Que,

ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas 'y la aplicacién del principio de equidad
interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sedala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
Y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano de

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la particién administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el

Pigina 3 de 12
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ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad. conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creaciéon de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la
ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social. para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mds beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 20 de septiembre de 2017 en la
Administracién Zonal Quitumbe, integrada por Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal
Quitumbe; Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q: Ing. Edwin Guevara, Direccion de
Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Abg. Jorge Eduardo Calle, Direccién de Asesoria
Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Tatiana Salazar, Delegado de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Catastro, Arq. Fabian Valencia, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico, Abg. Sofia Reyna, Responsable
Legal; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 002-
UERB-Q-SOLT-2017, de 18 de septiembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado: “Santa Gloria”, Manzana 1 a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de
marzo de 2010,
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 163591 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “SANTA GLORIA”, MANZANA 1 A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los propietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santa
Gloria”, Manzanal, ubicado en la parroquia Turubamba, antes Chillogallo, sin perjuicio de
la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2
Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2
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ORDENANZA No.
Clasificacion del Suelo: Urbano
Numero de lotes: 43
Area iitil de lotes: 12.430,75 m2
Area de vias y pasajes: 1.899,07 m2
Area Verde y Comunal: 1.075,76 m2
Area total de lote: 15.405,58 m2

El nimero total de lotes es de 43 signados del uno (1) al cuarenta y tres (43), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
vigente para los 43 lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); Area de lote
minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencia Urbano 2 y forma de ocupacién
del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, se aprueba los siguientes lotes por excepcion: 3, 34, 38 y 39.

Articulo 6.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santa Gloria”, Manzana |
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas
verdes y de equipamiento comunal, un 4rea total de 1.075,76 m2 del 4rea 1til de los lotes,
de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
. | Calle S51C 6,53 m.
Area | O™ | Calle SS1C 1,59 m. 3?}-‘161
Verde y Escalinata S51C 22.49 m. Z
Comunal: | g,r. | Calle $52 Juan | 3108 | 1.07576m2
Bernardo Insuasti m.
Este: | Lote ©“26” . 39.52
m.
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ORDENANZA No.
Oeste: Lote “27" 18,95 m 35.36
Lote “28” 16,41 m 5

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluaciéon de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santa
Gloria”, Manzana 1 deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo
y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.092- AT-DMGR-2016, de fecha 27 de
Junio de 2016 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Santa Gloria™
que se encuentra dentro de la Parroquia Turubamba , considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa”.

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Santa Gloria” que se encuentra
dentro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Medio™.

“Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el “Santa Gloria™ que se encuentra
dentro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo™.

“La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuira a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis™.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:
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ORDENANZA No.

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgédnica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacién, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptarin obligatoriamente normas técnicas
para la prevencién y gestién de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial””.

“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT)., Uso y Ocupacion del
Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);”

“Incluir en el Informe de Regulaciéon Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.”

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11),
sobretodo, en lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual
la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicién. Para
las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructuralista o Estructural) para que evalie el estado actual de las
construcciones y para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el
caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).”

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

*La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en los
casos en los que se realizaron desbanques de terreno para construir y edificar las
viviendas deben tener una pequefia inclinacién y a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal o la construccién de un muro de contencién en el talud, de cada
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propietario, todo esto ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que serviran para
evitar que contintie el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar
desprotegidos, la accién del agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso
del tiempo son factores para un deslizamiento.

* Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial internos en el pasaje que
estd abierto solamente en tierra afirmada, asegurando su estabilidad, y de los pequefios
taludes generados en los cortes efectuados para la apertura del mismo; y considerar el
criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado
pluvial al interior del pasaje que evite la erosion del suelo.”

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Santa Gloria”, Manzana 1 contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de
32 afos de existencia, con 60.47% de consolidacién de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle S51C de 10.00m

Pasaje E7C de 2,90m
Pasaje E7D de 6,00m
Pasaje E7F de 3.00m
Pasaje s/n de 3,00m
Escalinata S51C de 6,00m

Articulo 9- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable: 20%
Alcantarillado 20%

Energia Eléctrica 30%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) anos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara a
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partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecerd de
conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizaciéon como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecuciéon de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble
sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Santa Gloria”, Manzana 1 se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Santa Gloria?, Manzana 1, presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucién de las obras
obras civiles y de infraestructura

Articulo 14.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Santa Gloria”, Manzana 1, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resoluciéon administrativa, proceda con la particién administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un
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Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el
Juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucidn de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacién de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) més los
intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

s

ek eﬂ“’i

&

A

Dr. Eduardo del Pozo Ab, Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... de............. de 2017.- Quito,
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Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“SANTA GLORIA” MANZANA 1 A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 193 Q
INFORME N°. 002-UERB-Q-SOLT-2017
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “SANTA GLORIA” [T Agrcols Resicencia Multple [ | Residencal 1
MANZANA 1 [ ] areacepromocon [ Patrimonal [ ] Residencal 1A

Equipamiento [ Protecocion Ecolegica || Residenciai2

Parroquia: TURUBAMBA ! =

[ incustrial 2 [0 Proteccion Basteio ] Residencel 3
Barrio/Sector: MUSCULOS Y RIELES [ incustril 3

|| Administracién Municipal: QUITUMBE [ [ meustai s I RvR ]

“SANTA GLORIA”MANZANA 1 dp
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

s 77278 . *
T #

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “SANTA GLORIA”
MANZANA 17, se encuentra ubicado en la parroquia Turubamba del Distrito Metropolitano de
Quito que corresponde a la Administracién Zonal Quitumbe, el cual tiene un 60.47% de
consolidacidn y 32 afios de asentamiento.

De la Inspeccion realizada el 16 de febrero de 2017, se determind que la poblacién de este
asentamiento no ha podido acceder o su vez carece de recursos para satisfacer las necesidades
basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida

. El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “SANTA GLORIA”
MANZANA 17, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del
proceso de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano
y de expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion
de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 40%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 50% de la poblaciéon del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 50% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
economicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

“SANTA GLORIA”MANZANA 1
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios

basicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION QUITUMBE

ZONAL:

PARROQUIA: TURUBAMBA

TIPO DE . : ]
) ORGANIZACION DE HECHO

ORGANIZACION: GANIZACION BE

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE | SR. MARCO TIPAN

LEGAL:

ANOS DE _

ASENTAMIENTO: =4 Jiic

N° DE -

COPROPITARIOS: ?

N°DE LOTES 43

POBLACION

BENEFICIARIA: LIZTERSONAS

CONSOLIDACION: 60.47%

DOCUMENTOS
ANEXOS:

* Registro de la representante del barrio, de fecha 14 de
marzo del 2017.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES

Mediante acta de adjudicacion del Instituto Ecuatoriano de Reforma
Agraria y Colonizacion (IERAC), la sefiora Ana Paredes, viuda, y Gloria
Cordovés Parecja en calidad de copropietarios y representantes legales de
Gonzalo, Gustavo y Anita Cordovés Pareja también copropietarios
realizan la transferencia de dominio a favor del sefior Andrés Tipan
Umatambo, casado, en su condicién ex huasipunguero y adquiriente de
dicho huasipungo en virtud del acta de liquidacién de fondos de reserva y
vacaciones no gozadas suscrita el 18 de octubre de 1965 e inscrita en el
registro de la Propiedad de Quito el 24 de enero de 1966. Se aclara que
segun auto de 14 de septiembre de 1992, sus crito por el Dr. Rafael
Villamar Villamar, Director Ejecutivo del IERAC, se ha rectificado el
nombre del sefior Andrés Tipan Umatambo por el de Andrés Tipan Lexi.

“SANTA GLORIA"MANZANA 1
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Mediante Acta de fecha 18 de diciembre de 2006 celebrada ante el Dr.
Juan Villacis Medina, Notario Noveno del Cantén Quito, encargado, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 31 de julio de 2008 se
ha concedido la posesion efectiva de los bienes dejados por la seiora
Dolores Quisamalin Tipan a favor de su hijos: Antonio, Olga Marina,
Maria Transito, Marco, Maria Rosa, Blanca Susana, Maria Zoila, Maria
Piedad, Marcelo, Angelita y Virgilio Tipan Quisamalin ademas de su
conyuge sobrevente sefior Andrés Tipan Lexi.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE

LA PROPIEDAD:

Norte: Con Julio Tipan;

Sur: Con terrenos de la Hacienda, camino al medio

Este: Con terrenos de la Hacienda; y

Qeste: Con terrenos de la misma Hacienda:

Superficie: Una hectarea.

FORMAS DE
ADQUISICION

1) Mediante escritura de compra-venta otorgada el 11 de agosto de 2015
ante el Dr.Carlos Mosquera Pazmiiio, Notario Trigésimo Cuarto del
canton Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 31 de
agosto de 2015 en la que Neptali Ramiro Puma Aucapifia vende a favor de
los conyuges Luis Fernando Chicaiza Saquinga y Luz Clara Ortega Siza
el 5.2% de los derechos y acciones de su propiedad.

2) Mediante escritura de compra-venta otorgada el 31 de octubre de 2016
ante el Dr. Luis Oswaldo Herrera, Notario Sexagésimo del cantén Quito e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 18 de enero de 2017 en
la que: Andrés Tipan Lexis, Antonio, Olga Marina, Maria Transito,
Marco, Maria Rosa, Blanza Susana, Maria Zoila, Maria Piedad, Marcelo,
Angelita Tipan Quisamalin; Segundo Jorge, Angela Patricia, Maria
Manuela y Segundo Héctor, Gladys Amparo, Emma Verénica y Wilmer
Geovany Tipan Montesuma venden el 94.8% de los derechos y acciones
de su propiedad a:

1 | Maria Elvia Aguirre Chulca Soltera

2 | Maria Ester Aguirre Chulca casada

Maria Marcelina Acuirre
3 = Casada
Chulca

4 | Maria Rogelia Aguirre Chulca | Casada

5 | Maria Ramona Aguirre Chulca | Casada

Maria Teresa Argentina

8 Celorio Beltran Casada
7 | Maria Elena Celorio Casada
8| Cecilio Chango Chango Casado

9 | Juan Ramiro Charco Tenesaca | Casado

“SANTA GLORIA”MANZANA 1
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10 Wilson Benito Chizaiza Casallo
Aucancela

11 | Marco Ramiro Coba Coello Viudo

12 | Lorenzo Chizaiza Cepeda Casado

13 Jqse Alcides German Ciisado
Viracocha

14 Se.gundo Juan Germén Cisade
Viracocha

15 William 'PES.U’ICIO Guamushig Casado
Yanchatipan

16 Herr_xando Miguel Herrera Casas
Molina

17| Carlos Arnaldo Iza Celorio Casado

18 | Reinaldo Fidel iza Celorio Divorciado

19 | Ricardo Javier Iza Celorio Soltero

20 | Carlos Alfredo Iza Clavijo Casado

21 | Maria Magdalena Patate Tipan | Casada

22 | Celso Raul Quishpe Proafio Casado

23 [ Brenda Tatiana Tipan Aguirre | Soltera

24 G!adlys Geovanna Tipan Soltets
Aguirre

25 | Jhonny Stalin Tipan Aguirre Soltero

26 [ Ligia Elena Tipan Aguirre Soltera

27 | Corina Pdez Gémez Casada

78 Marfla Dolores Pachacama Casada
Tipan

29 [ Elba Janeth Tipan Pachacama |Divorciada

30 Freddy Fabian Tipan sislesss
Pachacama

., | Luis Alfonso Churaco

31 ; Casado
Farinango

32 | José Julio Tipan Pachacama Casado

33 Jqsé _Francisco Liquinchana Euaily
Liquinchana

34 [ Juan César Charco Asitimbay | Casado

35| Angel Virgilio Romo Analuisa | Casado

36 | Tania Pricila Tipan Quisamalin | Soltera

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor

“SANTA GLORIA”MANZANA 1

PBX: 2674500 Ext.309/310 |
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

37 Silvia Germania Toapanta Cisads
Machay
38 | José Diego Umatambo Tipan | Soltero
39 S(_agEmdo Mario Umatampo Casado
Tipan
40 | Armida Luzmila Vega Chacha | Soltera
41 [ Emel Arcesio Vinueza Peralta |casado
DERECHOS
TIPO DE ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO Y S1
ACCIONES
OTORGADO POR: Varios vendedores
A FAVOR DE: Varios copropietarios
CELEBRACION DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA :

INSCRIPCION EN EL

REGISTRO DE LA Varias fechas de inscripcion
PROPIEDAD
Certificado de hipotecas y gravaimenes No. C50011221001 de
CERTIFICADO fecha 09 de marzo de 2017 en el mismo que menciona que f:l
inmueble no se encuentra hipotecado, embargado ni prohibido de
enajenar.
INFORME TECNICO
N° de "
Predio: 163391
Clave
Catastral: 32904 23 005

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion | D3(D203-80)

Lote 200 m2

minimo:

Forma de

Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo

Uso

principal del | (RU2) Residencia urbano 2
suelo:

:l::le:z‘;zfmn (SU) Suelo Urbano

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

“SANTA GLORIA"MANZANA 1

PBX: 2674500 Ext.309/310 '
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%"‘L

lotes =
Obras 7
C_Mles Calzada 0.0% Koehi 0’0%/ Bordillo | 0.0
/ Ejecutadas | s S %
Consolidacié 60.47% (Vias)
n: Obras de ; y v
Infraestruct | Agua o,/ | Alcantaril of Energia | 70,
ura Potable 0% lado B0% eléctrica | 0%
Existentes:
Anchos de Pasaje E7TC  de 2,90m
vias 'y J/ Pasaje E7TD  de 6,00m
Pasajes Calle S51C de 10,00m Pasaje ETF  de 3,00m
Pasaje s/n de 3,00m -
Escalinata S51C de 6,00m ¥
2{’} f:s.U“' e 12.430,75 . 80,69%
AR 1.899,07 5 12,33%
y Pasajes: m
Area Verd
] s 1.075,76 - . 6,98%
Area total .
i 15.405,58 / . 100,00%
escriturar):
Area Verde y Comunal en 7.4 8,65%
relacion al area 1til de lotes L07egs f
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EXCEPCIONES 3 177,61
34 149,69
38 13131
39 151,01
ANEXO INFORMES VIAL

TECNICO: * Memorando No TV-084-2016 de fecha 08 de Julio del 2016, emitido por
el Director de Gestion del Territorio de la Administracién Quitumbe.

e Tramite No: 20163165-196 de fecha 06 de Junio del 2016 que Contiene
Informe de afectacion Vial emitido por el Jefe de Obras Publicas
Administracion Zonal Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.,

* Oficio N° 085 GP 002086 que contiene ¢l Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, con fecha 03 de Junio de

. 2016.

* Informe Técnico de Riesgos N. 092-AT-DMGR-2016, con fecha
27/06/2016.

e Actualizacién Catastral Memorando No. AZQ-DC-105-2016, con fecha
20 de Octubre del 2016, emitido por Responsable de Catastro Zona
Quitumbe.

¢ Informe Técnico No. 020-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos,
Coordenadas, Definicién del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 23 de
Junio de 2016.

e Resolucién de Excedente o Diferencia de Areas No. 311-2017 de fecha
15 de agosto de 2017, emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro.

“SANTA GLORIA"MANZANA 1
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e Informe técnico N° 04 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 07 de Marzo de 2017
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
-No. 633493 del Predio No. 163591 de fecha 17/08/2017.

PLANOS

¢ Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion. cuadro
de dreas, firmado por el Arq. Francisco Cifuentes P., con fecha Agosto
2017.

CONCLUSIONES TECNICAS

e EIl Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Agua Potable 20%, Alcantarillado 20% y Energia Eléctrica
30%.

* El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento
humano de hecho y consolidad de interés social.

¢ Numero de lotes 43, cuyo detalle es el que consta en los planos.

* Segun el drea determinada en la escritura para el predio No. 163591 es de 10.000,00
metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
15.405,58 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de area entre la
escritura y el levantamiento topogréfico del lote global de 5405,58 metros cuadrados,
que corresponde al 54.05%. revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las
escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 32 afios de existencia,
con 60,47% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacién en D3
(D203-80), con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU2) Residencia Q\J

“SANTA GLORIA"MANZANA 1
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Urbano 2, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Clasificacion del
Suelo (SU) Suelo Urbano.

Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.092-
AT-DMGR-2016, de fecha 27/06/2016. que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Santa Gloria” que
se encuentra dentro de la Parroquia Turubamba , considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a movimientos en masa”.

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Santa Gloria” que se encuentra dentro de
la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Medio”.

“Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el “Santa Gloria” que se encuentra
dentro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo”,

“La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que
se describen en este informe a continuacién contribuird a garantizar la reduccion del riesgo
en la zona en anlisis”.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

* “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién
y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos en sus
territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial”.

“SANTA GLORIA”MANZANA 1
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e “Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y
sus Reformatorias N°.447 y N°.432).”

e “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

» “Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, en lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalie el estado actual de las construcciones y
para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna (s)
vivienda (s) lo amerite (n).”

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

“* La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en los
casos en los que se realizaron desbanques de terreno para construir y edificar las viviendas
deben tener una pequefia inclinacion y a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal
o la construccion de un muro de contencién en el talud, de cada propietario, todo esto
ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional
competente, acciones de mitigacion que servirdn para evitar que continfie el proceso
erosivo de los taludes, los mismos que al estar desprotegidos, la accién del agua y el viento
puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores para un deslizamiento.”

“* Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno en el pasaje que esta
abierto solamente en tierra afirmada, asegurando su estabilidad, y de los pequefios taludes
generados en los cortes efectuados para la apertura del mismo; y considerar el criterio
técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial al interior
del pasaje que evite la erosion del suelo.”

“SANTA GLORIA"MANZANA 1
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SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio™ pone a consideracién de
la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Santa Gloria” Manzana 1 a
favor copropietarios para su aprobacién o modificacion segiin corresponda.

Atentandente,
P o O.
Coordinador UERB-Q o,
NOMBRE FECHA AFIRMASUMAILLA
Lic. Gianina Rosero
ELABORADO POR: | RESPONSABLE SOCIO 18/09/2017
ORGANIZATIVA \

Abg. Sofia Reyna

ELABORADOPOR: | ppSPONSABLE LEGAL

18/09/2017

Arq. Miguel Angel Hidalgo

ELABORADOPOR: | propONSABLE TECNICO

18/09/2017

“SANTA GLORIA"MANZANA 1
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ACTA N.-003- UERB - Q - 2017

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DEL INFORME SOCIO-
ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: “SANTA GLORIA” MANZANA1;
REALIZADA EL 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2017.

En el Distrito Metropolitano de Quito, al veinte dia del mes de septiembre del dos mil
diecisiete, en la Sala de Reuniones de la Administracion Quitumbe, siendo las diez horas,
debidamente citados mediante Convocatoria, de fecha veinte de septiembre de dos mil
diecisiete, se retinen los sefores (as): Julio Cesar Anasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Ledo. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Ing. Edwin Guevara, Direccién de Gestién del
Territorio Zonal Quitumbe; Abg. Jorge Eduardo Calle, Direccion de Asesoria Juridica Zonal
Quitumbe; Arq. Tatiana Salazar, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;
Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro, Arq. Fabian
Valencia Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arq. Miguel
Hidalgo, Responsable Técnico, Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gianyna
Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Quitumbe; con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1.- Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No.002-
UERB-Q-SOLT-2017, del ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO, CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SANTA GLORIA” MANZANA 1, que se
encuentra ocupando el predio: No. 163591, de propiedad de los Copropietarios,
ubicado en la Parroquia: Turubamba, Zona: Quitumbe, Expediente No 193 Q.

Se procede con el Primer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo,
Legal y Técnico del AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SANTA GLORIA”
MANZANA 1, Expediente No. 193 Q.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio Organizativo,
legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de los asistentes; y se

recomienda que contintie su tramite en la Comision de Ordenamiento Territorial.

No existiendo otro punto que tratar, se|da por concluida la sesion, siendo las once horas.
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ACTA N.-003- UERB - Q - 201

AT tiana Salazar
SECRETARIA TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA, DELEGADA

o B

Arq. Fabian Valencia
DIRECCION METROPOLITANA
DE GESTION DE RIESGOS, DELEGADO

RESPONSABLE LEGAL
UERB- QUITUMBE

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

b
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ERB-QUITU

/: ge tquardo Calle
DI CION DE ASESORIA
IYRIDICA, ZONAL QUITUMBE

DE CATASTRO, DELEGADO

R TECNICO

UERB- QUI%
/] /

; jyna Rosero
RESPONSABLE

SOCIO ORGANIZATIVO
UERB- QUITUMBE
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO No.: C50011221001
FECHA DE INGRESO: 09/03/2017

CERTIFICACION

Referencias:
1) 18/01/2017-PO-38101-1257i-4170r 2) 31/08/2015-P0O-79844f-30892i-79830r
Tarjetas:; T00000608098;
Matriculas:;0
El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, , Y dando contestacion al oficio No. UERB-091-2017, de treinta y uno de enero del
dos mil diecisiete, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad especial “Regula tu
Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que
establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripciéon de la resolucion
administrativa de particion y adjudicacién o de cualquier otro instrumento que se genere en
. este procedimiento desde la administracion municipal no causardn derecho, tasa o prestacion
econdmica de ninguna naturaleza, CERTIFICO:
[1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:|
Lote de terreno situado en la parroquia CHILLOGALLO de este Cantén
.- PROPIETARIO(S){ |
1) AGUIRRE CHULCA MARIA ELVIA, de estado civil soltera; AGUIRRE CHULCA
MARIA ESTHER casada con Tipan Cando Christian Rodolfo; AGUIRRE CHULCA
MARIA MARCELINA casada con Umatambo Tipan Segundo Mario; AGUIRRE CHULCA ~
MARIA ROGELIA casada con Tipan Quisamalin Marco; AGUIRRE CHULCA MARIA
RAMONA casada con Pachacama Tipan Santiago; CELORIO BELTRAN MARIA TERESA ™
ARGENTINA casada con Iza Clavijo Carlos Alfredo; CELORIO MARIA ELENA casada
con Llumiquinga Revelo Gustavo Aurelio; CHANGO CHANGO CECILIO ¢€asado con Vifian
Lema Maria; CHARCO TENESACA JUAN RAMIR( casado con Tipan Quisamalin Olga
Marina; CHICAIZA AUCANCELA WILSON BENITO-casado con Lema Lumisaca Maria
Rosa; COBA COELLO MARCO RAMIRO, de estado civil viudo; QHICAIZA CEPEDA
LORENZO, de estado civil casado; GERMAN VIRACOCHA JOSE ALCIDES casado con
Umatambo Tipan Rosa Gioconda; GERMAN VIRACOCHA SEGUNDO JUAN casado con
Tipan Quisamalin Maria Transito; GUAMUSHIG YANCHATIPAN WILLIAN PATRICIO
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casado con Freire Cedefio Maria Elizabeth, HERRERA MOLINA HERNANDO MIGUEL
casado con Quespaz Nejer Lilian Cumandd; IZA CELORIO CARLOS ARNALDO de estado
civil casado con la sefiora Orozco Quishpe Gladys, 1ZA CELORIO REINALDO FIDEL, de
estado civil divorciado; 1ZA CELORIO RICARDO JAVIER, de estado civil soltero, 1ZA
CLAVIJO CARLOS ALFREDO casado con Maria Teresa Argentina Celorio Beltran;
PATATE TIPAN MARIA MAGDALENA casada con Torres Angulo Miguel Angel;
QUISHPE PROANO CELSO RAUL casado con Iza Celorio Carlota Margot; TIPAN
AGUIRRE BRENDA TATIANA, de estado civil soltera; TIPAN AGUIRRE GLADYS
GEOVANNA, de estado civil soltera; TIPAN AGUIRRE JHONNY STALIN, de estado civil
soltero: TIPAN AGUIRRE LIGIA ELENA, de estado civil soltera: PAEZ GOMEZ CORINA,
casada con Caizaluisa Segundo Ismael; PACHACAMA TIPAN MARIA DOLORES, casada
con Tipan Quisamalin Antonio; TIPAN PACHACAMA ELBA JANETH, de estado civil
divorciada; TIPAN PACHACAMA FREDDY FABIAN, de estado civil soltero, CHURACO
FARINANGO LUIS ALFONSO, casado con Tipan Quisamalin Blanca Susana; TIPAN
PACHACAMA JOSE JULIO, casado con Tipian Quisamalin Maria Piedad; LIQUINCHANA
LIQUINCHANA JOSE FRANCISCO, casado con Tipan, Quisamalin Maria Zoila,
CHARCO ASITIMBAY JUAN CESAR, casado con Tipan Quisamalin Angelita, ROMO
ANALUISA ANGEL VIRGILIO, casado con Escobar Quintana Lidia Adriana; TIPAN
QUISAMALIN TANIA PRICILA, de estado civil soltera; TOAPANTA MACHAY SILVIA
GERMANIA casada con Castro Palacios Cesar Antonio, UMATAMBO TIPAN JOSE
DIEGO, de estado civil soltero; UMATAMBO TIPAN SEGUNDO MARIO casado con
Aguirre Chulca Maria Marcelina, VEGA CHACHA ARMIDA LUZMILA, de estado civil

soltera; VINUEZA PERALTA EMEL ARCESIO casado con Iza Celorio Natalia Antonieta.- -

2) Conyuges sefiores LUIS FERNANDO CHICAIZA SAQUINGA y LUZ CLARA/

ORTEGA SIZA.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:|

Adquirido de la siguiente manera: 1) Derechos y acciones equivalentes al NOVENTA Y
CUATRO PUNTO OCHO POR CIENTO (94.8%), mediante compra a los sefiores: ANDRES
TIPAN LEXI, ANTONIO TIPAN QUISAMALIN, OLGA MARINA TIPAN
QUISAMALIN, MARIA TRANSITO TIPAN QUISAMALIN, MARCO TIPAN
QUISAMALIN, MARIA ROSA TIPAN QUISAMALIN, BLANCA SUSANA TIPAN
QUISAMALIN, MARIA ZOILA TIPAN QUISAMALIN, MARIA PIEDAD TIPAN
QUISAMALIN, MARCELO TIPAN QUISAMALIN, ANGELITA TIPAN QUISAMALIN;
y, SEGUNDO JORGE TIPAN MONTESUMA, ANGELA PATRICIA TIPAN
MONTESUMA, MARIA MANUELA TIPAN MONTESUMA, SEGUNDO HECTOR
TIPAN MONTESUMA, GLADYS AMPARO TIPAN MONTESUMA, ENMA VERONICA
TIPAN MONTESUMA, y; WILMER GEOVANNY TIPAN MONTESUMA, seguin escritura
publica otorgada el TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el
Notario SEXAGESIMA SEPTIMA del cantén Quito, Doctor. Luis Oswaldo Herrera Rueda,
inscrita el DIECIOCHO DE ENERO DEL DOS MIL DIECISIETE.--------——-- 2) EL CINCO
PUNTO DOS POR CIENTO DE LOS DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a
NEPTALI RAMIRO PUMA AUCAPINA soltero, segiin escritura publica otorgada el ONCE
DE AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE, ante el Notario TRIGESIMO CUARTO del cantén
Quito, Doctor. Carlos Vladymir Mosquera Pazmifio, inscrita el TREINTA Y UNO DE
AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;|

No esta hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar.-------- La presente certificacion se
emite Unica y exclusivamente para la resolucién administrativa de particién y adjudicacion
establecida en el articulo 486 de la COOTAD.--------- a) Se aclara que la presente

certificacién se la ha conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros
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y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los datos
erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error
0 equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del
certificado. c) El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha
de emision del mismo.- “En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de
actualizacion, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su
inmediata medificaciéon”.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO

REVISA:D;@S—HASI{(_‘_ VEL 9 DE MARZO DEL 2017 ocho a.m.

—\ Xk ) y‘)).,:-
\ W\,

DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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