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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No. SG 1 3 l 2
Quite DM wayo 200

TICKET GDOC: 2016-586862

Seiiora
Ivone Von Lippke
¥ Concejala Metropolitana
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente.-

Asunto: Se remite expediente para analisis de la
Comision de Ordenamiento Territorial.

De mi consideracién:

En virtud que la Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 03 y reinstalacion el 04
de abril de 2017, analiz6 y aprobo el pedido de cambio de zonificacion del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Cuendina Sector La
Victoria”, me permito remitir a usted el expediente No. 2016-586862, correspondiente al
asentamiento en referencia, para el analisis de la Comisién que usted preside.

Adjunto un bibliorato con documentacion constante en 192 hojas utiles, incluido 2 planos
y2CD’s.

Atentamente,

iego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Adjunto: lo indicado.

c. ¢. Ab. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | V. Loachamin | Gestién Comisiones | 2017-05-11 d.
Revisado por: J. Moran Prosecretaria 2017-03-11 \17
Aprobado por: | D. Cevallos Secretaria General 20]7-05:£ p //
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SECRETARIA GENERAL DEL GONCEJO

Informe N? IC-0-2017-104

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia Davalos, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1795-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 186 del expediente, remite el
expediente integro No. 107-ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “Cuendina Sector La Victoria”, ubicado en la
parroquia de Amaguania, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- La Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria de lunes 03 y reinstalada el martes 04 de
abril de 2017, analizd la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” para
el cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el
numeral anterior.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 18-UERB-OC-SOLT-2016, a fojas
166-178 del expediente, suscrito por la Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la
Unidad Especial Regula tu Barrio, Oficina Central, emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

Honed
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 200 m2
Zonificacion Formas de | (D) Sobre Linea de Fabrica
SI Ocupacidn
Uso Principal del | (RR2) Residencial Rural 2
suelo:

2.2. Mediante Informe Técnico N° 199-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-
2016-1183, de 12 de diciembre de 2016, a fojas 58 del expediente, el sefior Dennis Sudrez Falconi, '
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Director Metropolitano de Gestién de Riesgos de la Secretarfa General de Seguridad y
Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Cuendina sector La
Victoria” de la Parroquia Amaguafia, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfoldgicas, litologicas, y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Medio Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Cuendina sector La Victoria” de la Parroquia Amaguaia,
presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen con la
NEC y se considera viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “Cuendina sector La Victoria” de la
Parroquia Amaguafia, presenta un nivel de riesgo Moderado. Por la probable caida de ceniza de los
volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador.

La calificacion de la evaluacion de la condicién de riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia
de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la
DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el
lunes 03 y reinstalada el martes 04 de abril de 2017, con fundamento en los articulos 57, literal x)
y 326 del Codigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial y Gestién de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, el articulo
45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5003449 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominad “Cuendina, Sector
La Victoria”, a favor de sus copropietarios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacién a D3(D203-80), lote minimo de 200m?, (D) sobre la linea
de fabrica, y uso de suelo principal (RR2) Residencial Rural 2, manteniendo la clasificacién de
suelo (SRU) Suelo Rural; y, se aprueban por excepcién los lotes 9, 10, 11, 12, 15 y 26. Se aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las especificaciones técnicas
constantes en el oficio N° 18-UERB-OC-S0OLT-2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y,
de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe N° 199-AT-DMGR-2016, adjunto al
oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1183 de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad;
dejando constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso
¥ Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No 127, sancionada el 25
dejulio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
//f .
Sr ]orge Alban A (EY/ 3t/ Marco Ponce
Cgncejal Metropoditano # Cong¢jal Metropolitano
l_\\-‘_ )
Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria H
J Revisién votacién: Verdnica Loachamin Secretaria de la Comisién ~ Fecha: 06-04-2017
| Revisado por: Abg. Jaime Moran Paredes Prosecretario del Concejo |V
(2016-5868862)
™,
\ /N
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CONCEJALA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Gdociol?’o-ﬁ)bg;

OF. 0060-1VL-CMQ-2016-J.A.
03 de marzo del 2017.

Senor Doctor

Diego Cevallos,

SECRETARIO DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.
Presente.-

De mis consideraciones:

En calidad de Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial solicito que se sirva remitir
los siguientes expedientes de regularizacién de AHHC a la Comisién de Uso de Suelo, para que se
efectde el cambio de zonificacién pertinente, previo a conocimiento y dictamen de la Comision
que presido. Dichos expedientes han sido revisados previamente y reposan en la Secretaria de la
Comision. i

Expedientes: 2016-549510-23%  2016-586592 —~ 263>

2016-586575 32° 2016-586726— = = =
(2 - 2016-586821-45> 2016-586862 _ _
2016-586803 ~3\A 2016-586764—
2016-586600 — \*> 2016-585779 —
2016-549517—>2"  2016-586740 — >\ =
2016-585995 —>° * 2016-585867~ "‘%@ngmm RECEPCIGN DE DOCUMENTOS
~9016-586957~56F 2016-586795—VEINERAL luonn |
2016-5868 * s 2016-586717 - e

{ )
I e
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QuIto

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.:sG- 0210

Quito D.M., 73 ENE. 2017

Ticket GDOC: 2016-586862
Seriora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5003449, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Cuendina,
sector La Victoria”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del ano en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5003449,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Cuendina, sector La Victoria”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisiéon de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dfas.

Pégina 1 de 2
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Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacion de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comisién de su Presidencia deberd requerir el pronunciamiento de la

Comision de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Grganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ABg. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accibn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 ) 5/

Copia:  Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Bamo
Original del expediente a Secretaria de la Con

Pagina 2 de 2
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’\\ Rogitomowwn_____ || Quito, 15 ENE 207
_ Oficio No. J 0010
Sefior

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer ¥ aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Palmeras | Etapa”, “Franklin de la Torre™, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo®,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII", “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Fortal Vega Troya™, “La Luz”, “La Delicia, sector calle
Quito”, “Las Palmeras 11 Etapa®, “La Villa Vega”, “San Francisco de 12 Tola Grande, sector El Carrizal”,
“La Cruz de Puembo”, “Balcon Quitenio”, “La Delicia, sector Vista Hermosa™, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”, “Mirador La Cocha”, “Mirvavalle Camino de los
Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, ¥Santiago Alto”, “Tambo
del Inca, segunda etapa” y Cooperativa de Vivienda San Mateo”,

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracion repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-2016; UERB-1789-201 6; UERB-1790-2016; UERB-1791-201 6;
UERB-1793-2016; UERB-1795-2016; UERB-1796-2016; UERB-1797-20 16; UERB-1798-2016;
UERB-1799-2016; UERB-1800~2016; UERB-1801-2016; UERB-1802-2016; UERB-1803-2016;
UERB-1804-2016; UERB-1808-2016; UERB-1834-2016; UERB-1837-2016; UERB-1838-2016;
UERB-1840-2016; UERB-1841-2016; UERB-1842-2016; UERB-1843-2016; UERB-1844-2016;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacion Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”?, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “la
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras II Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de 1a Tola
Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcén Quiteio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente para el tramite de

ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel

RMCMDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

PS/mep
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SECHETAFIi—A GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: SG- 1112
Quito D.M., § 3 ENE, 2017
Ticket GDOC: 2016-586862

Doctor

Mauricio Rodas Espinel

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
50034439, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Cuendina,
sector La Victoria”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. UERB-1795-2016, de 28 de diciembre de 2016, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta
Secretaria el 29 de diciembre del mismo afo, relacionado con el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5003449, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Cuendina,
sector La Victoria”, a favor de sus copropietarios; conforme lo previsto en el articulo 12 de la
Resolucion de Concejo No. C 074 y previo a remitir el expediente a la Comisiéon
correspondiente, solicito a usted de la manera mas cordial se sirva senalar si asume la

iniciativa normativa en referencia.

Adjunto para el efecto, expediente con documentacion constante en 186 fojas.

Atentamente,

Abg. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2017-01-03 /"y/

Copia: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

¢ TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y ;&R/Jmlgmm CIUDADANA
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Oficio No. UERB - 1795 - 2016

Quito DM, 28 de diciembre de 2016

Diego Cevallos S.
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision correspondiente, previa a la
presentaciéon y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el

expediente integro No. 107 — ZCH, con documentacion original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES

SOCIAL, denominado “CUENDINA SECTOR LA VICTORIA”, ubicado en la
PARROQUIA DE AMAGUANA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada

por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 009-UERB-OC-2016, de 13 de diciembre de

2016.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 018-UERB-OC-SOLT-

2016.

3. Proyecto de Ordenanza.
4. CD del Proyecto de Ordenanza.
S. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

. Atentamente,

(Ttxiiigifi“\

Ab. Karina Subia s
__—DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 185 fojas itiles
Detalle de cantidad de documentos

Revisado por: Ab. Sebastiin Mata
Revisado por: Arg. Juan Carlos Echeverria
Realizado por: Geovanna Vivero

Montufar No. 4-119 y Espejo
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GENERAL

SR Uy,

it

RECEPCION DE DOCUMENTOS
HORA:

20DIC 2015 363

NOMERO DE HO: J%Sh \

—

| PBX: 3952300 Ext.15026 /15027 /15028 |

~r

WWW.QUITO.goD. e




ARS
UNIDAD ESPECIAL REGULA < ‘ar ¢ ocaan)

' TU BARRIO™

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Memorando No. UERB - OC - 240- 2016
Quito DMQ, 15 de diciembre del 2016

PARA: Dra. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

DE: | Lcda. Maria José Cruz )
DELEGADA DE LA DIRECCION UERB-0OC

ASUNTO: Remito el Expediente del Asentamiento Humano de Hecho Y
Consolidado de interés Social Denominado: “Cuendina Sector La
Victoria”

Por el presente remito a usted los Expedientes Integros No. 107 ZCH,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés
social, denominado: “Cuendina Sector La Victoria”; ubicado en la Parroquia:
Amaguafia; propiedad que se encuentra en: Derechos y Acciones; consta de una
carpeta bene; cuya documentacion se identifica y enumera en la “hoja de detalle
de cantidad de documentos” adjunto; informacién y documentacién que ha sido
verificada y avalada por ésta Coordinacion, garantizando de ésta manera su
continuidad en el proceso ante las autoridades competentes que conocen y
aprueban la regularizaciéon de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados de interés social.

Atentamente,

OB ARRIO

paRTICIY 11 L] cluEs

DANA

e RETAEIA C1 COORR!

Recibido pori. .« g F=Emmt
Adm. Valle de los Chillos. | Firmat oo R o
Adm. Valle de Tumbaco, - ?_Omﬁ

Adm. Manuela Saenz.

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR: Arg. Daniela Duque 15/12/2016
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

UNIDAD ESPECIAL REGLLA VERIFICACION DE LA INFORMACION ¥ DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE DEL
TU BAR R Io ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL CUENDINA SECTOR LA
ey VICTORIA, POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB DESCONCENTRADA: PREVIO A SER
ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL
Listado actualizado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica).
1 |El nombramiento y el listado concuerda con el documento emitido por el Organismo N/A
de Regulacion y Control.
5 Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechoy -
acciones). Concuerda con el certificados actualizados del Registro de |a Propiedad)
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL
Certificado de gravdmenes sin impedimento legal que obstaculice la aplicacidn de la
1 |Resolucion de Particion Administrativa o Escrituracion. /A
2 |Nomero de escritura y fechas concuerda con informe del responsable legal 51
Cuando es derecho y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas 5
3 |actualizado emitido por el Registro de la Propiedad.
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL
El Plano tiene como méximo & meses de haber sido elaborado con firma de
responsabilidad del representante del AHHyC, el Profesional contratado por el Sl
1 |AHHyC.
El expediente contiene el IRM actualizado y certificade por la Administracién Zonal <l
2 |correspondiente.
El expediente tiene el documento habilitante de diferencia o excedente de area st
3 |suscrito por la DMC
El expediente tiene el informe técnico de la restitucién del Borde Superior de
4 |Quebrada y/o Talud entregado por la DMC. N/A
El expediente cuenta con el informe del replantea vial emitido por la Coordinacién de 51
5 |Gestion y Control de la Administracion Zonal.
El expediente tiene el informe téenico favorable de la medicion y verificacidn del
100% de lotes,dreas verdes y espacios comunales suscritos por el Responsable Sl
& |Tecnico,
El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes 5
7 |transversales y longitudinal de levantamiento. i
g |E! plano tiene cortes transversales de vias y pasajes sl
g El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas 5l
10 El plano tiene la ubicacion del predio 51
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del drea
total del predio a fraccionarse: drea de afectacion, drea de vias, calzadas, aceras, drea
de proteccidn, drea Util, drea de lotes, drea verde, listado total de lotes con |
numeracion continua, linderos (dimensiones del frente, laterales de los lotes y
11 |superficies).

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, POR ESTA COORDIMACION PREVIO AL CONOCIMIENTO Y APROBACION
DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB

AVALADO POR:
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

EXPEDIENTE No. 107 ZCH

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE

INTERES SOCIAL

"CUENDINA SECTOR LA VICTORIA"

DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
VALIDACION DE INFORMACION (fu.) 1
DOCUMENTOS ACTAS (fu.) 4
HABILITANTES PARA INFORME (f.u) 13
CONOCIMIENTO DE PROYECTO DE ORDENANZA (fu) 14
COMISION D 1
CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.) 4
SOLICITUD (fu.) 3
ESCRITURAS (X) 40
CONTRATOS PRIVADOS (PROMESAS COMPRA
DOCUMENTOS LEGALES |VENTA Y OTROS) (X) <
CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (f.u.) 1
PAGO PREDIAL (fu:) 3
DOCUMENTOS SOCIO PDE;EESEII:}T? f,Ju [_J)R[D[CA (fu) -
ORGANIZATIVOS SOCIOS (o) -
EMAAP (f) 3
EMAAP (fu.) 15
EEQ (f) 3
EEQ (fu.) 10
. , ANDINATEL (f) .
DOCUMENTOS TECNICOS [Fomtmeers o -
LRM (fu.) 1
PLANOS 1
CD DE PLANOS 1
INFORME DE NOMENCLATURA 2
INFORMES UERB (fu.) 6
INFORME BSQ (fu.) -
INFORME DE TRAZADO VIAL (f.u) 1
COMUNICACIONES
TTERAS INFORME DE CABIDA(f.u.) 2
INFORME DE RIESGOS (f.u.) 7
ACTAS DE REUNION (fu.) 1
COMUNICACIONES VARIAS (fu.)
COMUNICACIONES DEL  |RECIBIDAS
BARRIO ENVIADAS 1
COMUNICACIONES RECIBIDAS -
INTERINSTITUCIONALES [ENVIADAS 3
OTROS OTROS 46
(f.u): Fojas utiles TOTAL DE FOJAS UTILES 146
(X): Cantidad de Escrituras | TOTAL CONTRATOS PRIVADOS -
(f): Cantidad de Facturas TOTAL DE ESCRITURAS 40

TOTAL FACTURAS

TOTAL PLANOS

o

TOTAL CDS
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Ticket#2016-586862

Of. 1795 Envio del expediente del Barrio "Cuendina sector La Victoria"
impreso por Gestién Documental Alcaldia (maria.guerrerob@quito.gob.ec), 06/01/2017 - 11:46:41

Estado
Prioridad
Cola
Blogquear

' Identificador del
cliente

Propietario

ablerto Antigiedad
3 normal ' Creado
ALCALDIA METROPOLITANA - Creado por
bloqueado Tiempo

contabilizado
regulatubarrio@hotmailsc

mpezantes (Maria Eugenia Pezantes de
Janen)

7d20h

29/12/2016 - 15:41:29

Subla Davales Karina del Carmen
0

Informacién del cliente

Nombre: UNIDAD ESPECIAL

Apellida: REGULA TU BARRIO

Identificador de regulatubarrio@hotmail.sc

usuario:

Correo: regulatubarrio@hotmail.sc

Articulo #4

De: “Ximena Del Carmen Armas Sanchez" <ximena.armas@quito.gob.ec>

Asunto: Actualizacidn del propietario!

Creado: 03/01/2017 - 13:11:33 por agente

Tipo: nota-interna

Adjunto: 2017-5G0012.pdf {20.5 KBytes)
VA ALCALDIA METROPOLITANA 5G-2017-0012
2017-01-03

Articulo #3

De: "Ximena Del Carmen Armas Sanchez" <ximena.armas@quito.gob.ec>

Asunto: Actualizacién del propietariol

Creado: 03/01/2017 - 13:10:51 por agente

Tipo: nota-interna

FAVOR DESPACHAR

Articulo #2
De: "Diego Sebastian Cevallos Salgado” <dlego.cevallos@quito.gob.ec>
Asunto: Nota
Creado: 03/01/2017 - 08:37:23 por agente
Tipo: nota-interna
Adjunto: REGULA_TU_BARRIO_1795.pdf {26.3 KBytes)
VIENE REGULA TU BARRID 1795 29 DICIEMBRE-2016
185 HOJAS
Articulo #1
De: "UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO" <regulatubarrio@hotmail.scx,
Para: CONCEJO METROPOLITANO::Secretarfa General del I. Concejo
Asunto: Of. 1795 Envio del expediente del Barrio “Cuendina sector La Victoria”
Creado: ‘28/12/2016 - 15:41:29 por cliente
Tipo: teléfono
Adjunto: Of._1795_Envio_expediente_Barrio_Cuendina_Sector_La_Victoria.pdf (154.8 KBytes)

Se remite el Oficio No. UERB-1795-2016, con el expediente original del Barrio
“Cuendina Sector La Victoria", ubicado en la parroquia de Amaguana.

Pagina 1
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIACION CIUDADANA

ACTA No. 009-UERB-OC-2016

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADOS: “COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL LA
BALBINA”, “SAN CARLOS DE ALANGASi | ETAPA”, REFORMA DE
ORDENANZA Y “CUENDINA SECTOR LA VICTORIA”, REALIZADA EL 13
DE DICIEMBRE DEL 2016.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los 13 dias del mes de diciembre del
dos mil dieciséis, en la Sala de Reuniones de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Zona Los Chillos, siendo las nueve horas, debidamente citados
mediante Convocatoria No. UERB-OC-009-2016, del 07 de diciembre del dos
. mil dieciséis, se retnen los sefiores (as): Msc. Santiago Caceres, Administrador
Zona Los Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de Asesoria Juridica
Zona Los Chillos; Arg. Jorge Murillo, Delegado de la Direccidon de Gestién de
Territorio Zona Los Chillos; Arq. Jorge Camparia, Delegado de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Tgla. Cristina Aguayza, Delegada de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr.
Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arg. Pablo Alcocer, Responsable
Tecnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; con la
finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 16-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Cooperativa de Vivienda

. Rural La Balbina”, que se encuentra ocupando el predio No. 3502757

de propiedad de la Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina, Zona Los

Chillos, Parroguia Amaguana, Expediente No. 103 ZCH.

2. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°.17-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi |
Etapa” (REFORMA DE ORDENANZA), que se encuentra ocupando el
predio No. 593032 (REF), de propiedad del Sr. Chuquimarca Pillajo
Alfonso Rafael y Hrds, Zona Los Chillos, Parroquia Alangasi, Expediente
No. 22 ZCH.

Paginalde4
FICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962
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SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIIDADANA

ACTA No. 009-UERB-0OC-2016

3. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 18-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Cuendina Sector La
Victoria”, que se encuentra ocupando el predio No. 5003449 de
propiedad del Sr. Nacimba Benedicto y Hrds, Zona Los Chillos,
Parroquia Amaguana, Expediente No. 107 ZCH.

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:

1. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,

N°. 16-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
. Consolidado de Interés Social denominado “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, que se encuentra ocupando el predio No. 3502757
de propiedad de la Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina, Zona Los
Chillos, Parroquia Amaguana, Expediente No. 103 ZCH.

2. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°.17-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi |
Etapa” (REFORMA DE ORDENANZA), que se encuentra ocupando el
predio No. 593032 (REF), de propiedad del Sr. Chuquimarca Pillajo
Alfonso Rafael y Hrds.,, Zona Los Chillos, Parroquia Alangasi,
Expediente No. 22 ZCH.

3. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,

N°. 18-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y

. Consolidado de Interés Social denominado “Cuendina Sector La

Victoria”, que se encuentra ocupando el predio No. 5003449 de

propiedad del Sr. Nacimba Benedicto y Hrds., Zona Los Chillos,
Parroquia Amaguana, Expediente No. 107 ZCH.

Analizado el contenido del informe tanto en la parte Socio-Organizativa, Legal

y Técnica, al no encontrar observaciones en ninguna de sus partes, por

unanimidad de los asistentes, se aprueba el Informe mencionado, por tal razén
" la Mesa Institucional recomienda que continte su tramite en las Comisiones de
Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial.

{ & ( '
S
k_/é’/" Pagina 2 de 4

tg(( OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962



C\@x\\c)
UNIDAD ESPECIALREGULA. = ©¢ 'w e\ en

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CHIDADANA

ACTA No. 009-UERB-0OC-2016

Los miembros de esta mesa solicitan que se dé cumplimiento al Articulo 4 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0126 sancionada el 19 de julio de 2016, que
senala:

“Art. 4. Forma de deteccién de presuntos excedentes y diferencias en
relacion a la superficie constante en el titulo de dominio y procedimientos
a seguir.- Los mecanismos para la deteccién del presunto excedente y
diferencias y los tramites que requieran como requisito previo a la
regularizacion prevista en este Titulo, seran determinados mediante
resolucién del Alcalde Metropolitano...”

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesién, siendo las
diez horas.

DELEGADA DE LA DIRECCION
Y
SOCIO ORGANIZATIVA
“REGULA TU BARRIO” — OFICINA CENTRAL

Jo S

N
\i’\//smo ll_}-kuo&‘z

Dr-Fernando Quintana Arq. Pablo Alcocer

RESPONSABLE LEGAL RESPONSABLE TECNICO
UERB-OC UERB-OC
Pagina3ded
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ACTA No. 009-UERB-OC-2016

Msc. Santiago Caceres Abg. Maria-AugustW
ADMINISTRADOR ZONA DIRECTORA ASESORIA JURIDICA
LOS CHILLOS ZONA LOS CHILLOS
2 D
O

f ,r'l. '/ ,,Z =

; Arq. Jorge Campana

DELEGADO, DIRECCION DE I DELEGADO
GESTION DE TERRITORIO ZONA DIRECCION METROPOLITANA DE
LOS CHILLOS CATASTRO

Tgla. Cristina Aguayza

DELEGADA
DIRECCION METROPOLITANA SECRETARIA DE TERRITORIO,
\ DE GESTION DE RIESGO HABITAT Y VIVIENDA
Pagina4 de 4
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “CUENDINA SECTOR LA VICTORIA”

EXPEDIENTE N2 107 ZCH
INFORME N°. 18-UERB-OC-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL: owcee [ Pusctsmeic  Maaduteso 1 [ e 2
“CUENDINA SECTOR LA VICTORIA” i R ] N fRESRER
)  Uso_Ruawi [0 wndusinat a Rasd Urbano 3 [ RNiProd. Sostenible
Parroquia: AMAGUANA B soicoin Ronc. [ i s S O
Area pramosion [ patrimonial Resid Urbano 10T
Barrio/Sector: CUENDINA [ Equpament B s Runai 1
Administracién Municipal: LOS CHILLOS

“CUENDINA SECTOR LA VICTORIA"
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

EL asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se encuentra ubicado en la
parroquia Amaguafia; surge aproximadamente en el afio de 1975 producto de las
adjudicaciones de huasipungos a los ex trabajadores de la hacienda Cuendina
“Sanchez” en el marco de la Reforma Agraria, donde se transfiere un huasipungo al
sefior Benedicto Nacimba, por consiguiente la poblacién que conforma el barrio esta
compuesta mayoritariamente por personas que poseen relaciones de parentesco.

En la actualidad el asentamiento suma 41 afios de asentamiento y tienen una
consolidacion del 84.84%, han dejado un espacio para el drea verde, producto de la
socializacion con todos los herederos.

De la inspeccion realizada en el mes de noviembre se observé que el asentamiento
cuenta parcialmente con los servicios basicos, en funcién que los servicios basicos solo
abastecen a los lotes que colindan con la via principal, los demas lotes utilizan
mangueras para el agua y han realizado conexiones informales para poder contar con
luz en sus viviendas, ademas no cuentan con alcantarillado y obras de infraestructura,
los moradores del sector son de escasos recursos econdmicos, se dedican
principalmente a la agricultura, no tienen una estabilidad laboral, razon por lo cual solo
el solo el 5% cuenta con una estabilidad laboral lo que impide cubrir la canasta basica,
razon por lo cual al asentamiento humano de hecho y consolidado se lo considera de
interés social.

El Asentamiento no cuenta con una organizacion social, sin embargo se han organizado
para conformar una directiva AD-HOC, con el objetivo principal de regularizar el

asentamiento y poder gestionar los servicios basicos y obras de infraestructura.
Pagina2de13
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SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para continuar con el
proceso de regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

SRLINEANT LD CUENDINA SECTOR LA VICTORIA

DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
PRESIDENTE / .
REPRESENTANTE LEGAL: | - M3 nuel Nacimba

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 41 afios

CONSOLIDACION: 84.84%
N2 DE LOTES: 33

No. PROPIETARIOS 33
POBLACION o
BENEFICIARIA:

e Oficio s/n, de fecha 9 de noviembre del 2016, donde el
asentamiento Cuendina Sector La Victoria solicitan ingresar al
proceso de regularizacion e informan los nombres de la
Directiva del asentamiento.

e Listado de Copropietarios del Asentamiento.

DOCUMENTOS ANEXOS:

INFORME LEGAL

BARRIO “CUENDINA - LA VICTORIA”

PARROQUIA: AMAGUANA

LINDEROS GENERALES:

NORTE: Carretera publica. \

SUR: Propiedades de Tomas Nacimba. lt\ﬁé(

Pagina3de13
“CUENDINA SECTOR LA VICTORIA"
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ESTE: Terrenos de Lorenzo Nasimba.
OESTE: Carretera Publica

SUPERFICIE: 1 hectdreasy 727mt2.

PROPIETARIO:
BENEDICTO NACIMBA
ANTECEDENTES GENERALES Y FORMAS DE ADQUISICION:

1. Mediante Acta de transferencia de dominio celebrada el 3 de marzo de 1965, ante
el Lic. Raul Sandoya Estuardo Heredia Delegado del Director Ejecutivo del IERAC,
protocolizada el 15 de marzo de 1965, ante el Notario Dr. Cristobal Guarderas,
inscrita el 11 de marzo de 1965, La sefora Ines Albornoz transfiere a favor del sefior
BENEDICTO NACIMBA el dominio del huasipungo de un terreno de 1 hectadrea y
727m2, que forma parte de la hacienda “Cuendina Sanchez” de la parroquia
Amaguaia del Cantdén Quito.

1.1. Mediante Acta Notarial celebrada el 25 de octubre del 2010 ante el Notario
del cantén Ruminahui Dr. Carlos Martinez, inscrita el 29 de octubre de
2010, se concede la Posesion Efectiva de los bienes dejados por los
causantes conyuges Benedicto Nacimba y Magdalena Nacimba, a favor de
su hijos: ANGEL MARIA, JOSE ALBERTO, JOSE AGUSTIN, MANUEL MARIA, Y
ROSA MARIA JULIANA NACIMBA NACIMBA, esta ultima fallecida, dejando
como herederos por representacion a sus hijos MARIA TRANSITO, JOSE
FERNANDO, JOSE PEDRO, AURORA, MARIA VICTORIA, MARIA ROSARIO, Y
SEGUNDO GUALLICHICO.

1.2. Mediante Acta Notarial celebrada el 7 de diciembre del 2015 ante el Notario
Septuagésimo Sexto, del canton Quito, Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 14 de ‘3\%\5 1
diciembre de 2015, se concede la Posesion Efectiva de los bienes dejados | @Y
por los causantes cényuges Angel Maria Nacimba Nacimba, a favor de su |

Pagina 4 de 13
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

hijos: Manuel Maria, José, Luis Humberto, Maria Elvira, José Julio, Rosa
Maria, Maria y José Vicente Nasimba Guallichico y la sefiora Maria
Magdalena Guallichico Nasimba como conyuge sobreviviente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

LOTE DE TERRENO

PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA DD Y AA
%

BENEDICTO NACIMBA C30514129001 | 20/10/2016 100

TOTAL 100
GRAVAMENES.- En el Certificado de gravamenes no constan gravamenes, NO ESTA
HIPOTECADO, NI EMBARGADO O PROHIBIDO DE ENAJENAR 3

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “CUENDINA - LA VICTORIA”, se
encuentra asentado sobre un macro lote, ubicado en el sector de la parroquia Amaguafa del
Cantén Quito; Existen varias posesiones efectivas a favor de los herederos de Benedicto Nasimba.

Por cuanto los propietarios han justificado la propiedad del macro lote asi como de los inmuebles
fraccionados, se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacién.

INFORME TECNICO
Ne de Predio: 5003449
Clave
Catastral: 24007:05004
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: | A1(A602-50)
Lote minimo: 600 m2
Forma de
Ocupacién del | (A) Aislada
suelo
Uso principal (RR2) Residencial Rural 2 \
del suelo:
Clasificacion é/
delSiiélos (SRU) Suelo Rural &
Pagina 5de 13 \
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OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto

/ SECAETARIA DE COORDIMACION Y PARTIGIPACION CIUDADANA
Apui‘;) 1= | Zonificacion: D3(D203-80)
Ggm_b’lo‘ de = Lote minimo: 200m2
Zonificacion: Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RR2) Residencial Rural 2
Cambio
Clasificacién del | NQ | Clasificacidn del suelo: (SRU) Suelo Rural
suelo
QObras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A
A — (Vias)
Consolidacion: | 84.84% Tr—— )
Infraestructura gua 30% Alcantarillado | 30% | Electricidad 30%
X Potable
Existentes:
Anchos de vias | CALLE DE LOS CAPULIES (PUBLICA) 12.00m. | PASAIES/N 4.60m.
y Pasajes CALLE DE LOS ARUPQS (PUBLICA) 12.00m. | PASAIE N16C 4.00m
PASAJE DE LOS ROSALES 4.00m. | PASAIE N16E 4.00m.
PASAJE N16F 4.00m.
Area Util de
9.434,58 | m2. 81.75%
Lotes
Area de Pasajes 1.655,35 | m2 14.34%
Area Afectacién
Vial 12’10 m2 0.10%
(MACROLOTE)
Area Verdey
Equipamiento 64,22 | m2 0.56%
Comunal 1
Area Verde y
Equipamiento 37505 | m2 3.25%
Comunal 2
Area bruta del
terreno(Area 11.541,30 | m2. 100%
Total)
Porcentaje de
Area Verde y
Equipamiento 439,27 | o 4.66%
Comunal en
Relacién al Area
Util de los Lotes
Pégina 6de 13
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SE APRUEBA LOTES QUE NO TIENEN EL AREA MiNIMA:
LOTE AREA (m?)
9 148.37
10 154.60
EXCEPCIONES 11 135.77
12 140.33
15 161.24
26 179.14
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 604613, de fecha 13 de Diciembre d/
2016
REPLANTEO VIAL
Pagina7de 13
“CUENDINA SECTOR LA VICTORIA”
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. Ilalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962




13
eento

UNIDAD ESPECIAL REGULA ey

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGH Y PARTICIPACION CIUDADANA

e Memorando N° 0317 — CT-DGT-AMZCH, de fecha 05 de diciembre 2016,
emitido por la Administracion Zonal Los Chillos.

NOMENCLATURA

e Oficio N°. 537-GP-05725, con fecha 24 de Noviembre de 2016 se emite el
informe de Nomenclatura Vial.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N° DMC-AHH-0012038 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas
y linderos, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 2 de
diciembre de 2016.

e Informe N°096-GCBIS 2016 Informe Técnico de Cabida y Linderos y
Coordenadas, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 1
diciembre del 2016.

e Informe Técnico N° 18-UERB-OC-2016 de fecha 08 de Diciembre del 2016, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO

e Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-1183, de fecha 12 de Diciembre de 2016 e
Informe técnico No0.199-AT-DMGR-2016, fecha 09 de diciembre del 2016,
emitida por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo.

PLANOS:

e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Ing. Rafael Neira, con
fecha Diciembre 2016.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

RIESGOS
® [/ informe No0.199-AT-DMGR-2016, fecha 09 de Diciembre del 2016, emitido por la [Qj/
Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo establece que : -ﬂ
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CLASIFICACION DE RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “Cuendina Sector La
Victoria” que se encuentra dentro de la Parroquia Amaguaia, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable frente a movimientos de remocion
en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Cuendina Sector La Victoria” que se
encuentra dentro de la Parroquia Amaguaia, presenta un nivel de riesgo Moderado por

. cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con
Alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Cuendina Sector La
Victoria” que se encuentra dentro de la Parroquia Amaguana, presenta un nivel de riesgo
Moderado por la probable caida de ceniza de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y
Reventador.

La calificacion de la evaluacién de la condicidon del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe a continuacion contribuird a garantizar la reduccion del riesgo
en la zona en analisis.

. RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropicos que afecten el territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales \}\%B
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos = (y

4
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en sus territorios con el propodsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas
N°171y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432).

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el
proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta, ademas de un disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, en lo
que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la
Agencia Metropolitana de Control que hacer cumplir la normativa vigente.

e Se recomienda que mientras no se dispongan de los estudios técnicos del suelo del
area en analisis no se realicen nuevas construcciones ni aumento de pisos a las
edificaciones existentes.

e En edificaciones en proceso de construccidn, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del drea en andlisis que no dispongan con un disefio estructural y
no cuenten con algun tipo de asesoria técnica, el propietario debera contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el estado
actual de la vivienda y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio
estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y :é@
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las Condiciones )
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generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumpliran
las siguientes condiciones conforme lo corresponde:

e Realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se
establezca pardmetros como cohesion, angulo de friccion, capacidad portante o de
carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente considerando
distintos escenarios (saturacidn de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos); y de
ser necesario, que un profesional con experiencia, proponga el disefio estructural y la
ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran. Cabe recalcar que los costos
seran asumidos por la comunidad.

e La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra
para implementar vias, caminos y construcciones, formando taludes de altura variables
no mayores a los 2.5 metros de altura. Se recomienda que la comunidad realice un
estudio de estabilidad de taludes el cual deberd establecer el factor de seguridad en
distintos escenarios que permitira conocer las condiciones de mecanicas del suelo,
estudios que seran validados posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica
litolégica poco favorable que se observé en el sector.

* Informar a los propietarios de los lotes 23, 24, 25 ,30, 31, 32, 33 que de acuerdo a la
informacién extraida del Orto mosaico del DMQ, éste proporciond informacion de un
Ramal de la Quebrada “Acequia” y se visualiza que atraviesa por los lotes antes
mencionados; sin embargo no proporciona informacion adicional. Por lo que se
sugiere que los propietarios de los lotes en mencién tengan consideracion especial en
el uso del suelo correspondiente a su lote; que eviten la construccion de nuevas
viviendas y/o ampliaciones en planta y elevacién de sus viviendas hasta que realicen
los estudios de suelo correspondientes; y que en caso de presentarse probables
cambios de los factores geotécnicos del suelo a futuro, los propietarios seran
responsables de garantizar su estabilidad e implementar las medidas y obras de
mitigacion.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que en las edificaciones
levantadas en todo el area de anadlisis no se realice mas ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo
cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la Normativa Vigente.

Ademas el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que con el paso del \
tiempo son factores detonantes para un deslizamiento. \'&b @/
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e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial tanto para calles como pasajes,
asegurando la estabilidad de los pequefios taludes generados en los cortes para la
apertura de calles y edificaciones; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para
que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del
suelo.

e Coordinar con la Comisaria de construcciones de la Administracién Los Chillos para la
inspeccidén del area y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza © amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un analisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliqguen cambio estructural.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccién, las
administraciones zonales {Los Chillos) que emiten los permisos de construccion,
certificaran la prohibicién correspondiente.

e los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas
a amenazas naturales deberan respetar los pardmetros de zonificacion asignados,
acorde con los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

LOTES POR EXCEPCION
e Se consideran los siguientes lotes por excepcién que no tienen el area minima: 9, 10, 11,
12, 15, 26.

CAMBIO DE ZONIFICACION

Se plantea el cambio de zonificacidn, para todos los lotes, de A1(A602-50), Lote minimo
600m2, (A)Aislada, (RR2)Residencial Rural 2 a D3(D203-80), Lote minimo 200m2, (D) Sobre
Linea de Fabrica, (RR2) Residencial Rural 2, en funcién de poder acoplarse a las condiciones
fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacion también permitird que los lotes sean
aprobados y las construcciones futuras se acoplen a la forma de ocupacion del suelo que es
orientada a la ocupacidn sobre Linea de Fabrica.

AREAS VERDES Y AREAS MUNICIPALES (55% é/
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e Los socios y copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de interés social denominado “CUENDINA SECTOR LA VICTORIA”,
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucidn de areas
verdes y de equipamiento comunal, 439,27m2.

VIAS

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
“CUENDINA, SECTOR LA VICTORIA”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a
que posee 41 afos de existencia, con 84.84% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano
adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

« De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 8 aiios.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
“CUENDINA, SECTOR LA VICTORIA”, parroquia “Amaguafia”, para su aprobacién o
modificacion segun corresponda.

Atentamente,

Defegada e la Direccion UERB —

Oficina Central

NOMBRE FECHA FmMAfsuwgm
ELABORADO POR: DR#EE%Q&&ETL’&TNA 13/12/2016 ’; % "’1 .
ELABORADO POR: oo 13/12/2016 dﬁ o
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica™; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Cuendina, Sector La Victoria”, tiene una consolidacion de 84.84%: al inicio del proceso
de regularizacion contaba con 41 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién
de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 42 afios de asentamiento y 132
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo. a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la é‘”
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social ] -
denominado “Cuendina Sector La Victoria”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ........c.cccovennnens demasanes , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funciéon del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ¢jercicio de la facultad
Péagina 2 de 14
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normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD., sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano de

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard

facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito:

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads trdmites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicar la norma mds beneficiosa para la regularizacion del asentamiento: y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 13 de diciembre del 2016 en la
Administraciéon Zonal Los Chillos, integrada por: Msc. Santiago Caceres,
Administrador Zona Los Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de
Asesoria Juridica Zona Los Chillos; Arq. Jorge Murillo, Delegado de la Direccion
de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Jorge Campana, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Tgla. Cristina Aguayza. Delegada de
la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; Leda. Maria José Cruz, Delegada
de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr.
Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable
Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 018-UERB-OC-SOLT-2016, de 13
de Diciembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“Cuendina Sector La Victoria™, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de 19 de
marzo de 2010,
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 5003449 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “CUENDINA SECTOR LA VICTORIA”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Cuendina,
Sector La Victoria”, ubicado en la parroquia Amaguaiia, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido
inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultaciéon o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba@'r
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: Al (A602-50)

Lote minimo: 600 m2

Forma ocupacién del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (RR2) Residencial Rural 2
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Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 33

Area 1til de lotes: 9.434,58m’
Area de pasajes: 1.655,35m’
Area Afectacion Vial (MACROLOTE) 12.10m*
Area Verde y Equipamiento Comunal 1 64.22 m*
Area Verde y Equipamiento Comunal 2 375.05 m’
Area bruta del terreno (Area Total): 11.541,30m’

El niimero total de lotes es del 33, signados del uno (1) al treinta y tres (33) cuyo detalle es
el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la
zonificacién vigente conforme se detalla a continuaciéon: D3 (D203-80); forma de
ocupacién del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RR2)
Residencial Rural 2; lote minimo 200 m2.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion los lotes 9, 10, 11, 12,15 v 26.

Articulo 6.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “Cuendina Sector La Victoria”, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como contribucion de éreas verdes y dreas de equipamiento
comunal, 439.27m? del 4rea util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Areg-‘l Ver.de y Norte: | Pasaje S/N i 5.00m
Equipamiento 2
: 64.22m
Comunal1l | Sur: Propiedad i 5.00m
Particular '
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. Propiedad
Este: Particular ) B
Qeste: | Lote N° 3 = 12.85m

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote N° 33

= 13.86m
Sur: Lote N° 29 10.13m
" 24.45m
Area Verde y . ' Ld=39.24m
Equipamiento Pasaje N16F 4.66m ) .
375.05m
Comunal 2 o
. ropieda; )
Este: Particular 41.99m
Oeste:
Lote N° 32 = 19.98m

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administraciéon Zonal Los Chillos, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los propietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado: “Cuendina Sector La Victoria”, deberan cumplir con lo establecido dentro de

la calificacién del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en -
el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No.199-AT-DMGR-2016, )
fecha 09 de diciembre del 2016, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Cuendina

Sector La Victoria” que se encuentra dentro de la Parroquia Amaguafia, considerando
las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
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v De acuerdo a las condiciones morfologicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa.

v’ Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Cuendina Sector La Victoria” que
se encuentra dentro de la Parroquia Amaguaiia, presenta un nivel de riesgo
Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se
considera viviendas con Alta vulnerabilidad.

v’ Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Cuendina Sector
La Victoria”, que se encuentra dentro de la Parroquia Amaguania, presenta un
nivel de riesgo Moderado por la probable caida de ceniza de los volcanes
Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador.

v La calificacién de la evaluacion de la condicion de riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya Que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE

v’ Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépicos que afecten al territorio se gestionardn de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial .

v’ Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacidn de los Planes
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Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas No. 171 y No. 172, sus Reformatorias No. 447 y No. 432);

v’ Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:
v’ Para reducir el riesgo sismico se debe que tomar en cuenta la calidad de los

materiales, el proceso constructivo, y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademds de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn
contar con un diseiio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC) sobre todo en lo que se refiere a disefio estructural sismo
resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de
Control que hacer cumplir la normativa vigente.

v’ Se recomienda que mientras no se dispongan de los estudios técnicos del suelo del
drea en andlisis no se realicen nuevas construcciones ni el aumento de pisos a las
edificaciones existentes.

v’ En las edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un diseiio
estructural, y no cuenten con algiin tipo de asesoria técnica, el propietario deberd
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para
que evalué el estado actual de la vivienda y proponga una solucién a cada caso, éj/
como puede ser un disefio estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en
el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

v' La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo:
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS. debe
cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
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amenazas naturales, cumpliran las siguientes condiciones conforme lo
corresponde:

Realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se
establezca pardmetros como cohesién, dngulo de friccién, capacidad portante o de
carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente
considerando distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dinamicas
ejercidas por sismos); y de ser necesario, que un profesional con experiencia,
proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de mitigacion que se
requieran. Cabe recalcar que los costos serdn asumidos por la comunidad.

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra
para implementar vias, caminos y construcciones, formando taludes de altura
variables no mayores a los 2.5 metros de altura. Se recomienda que la comunidad
realice un estudio de estabilidad de taludes el cual deberd establecer el factor de
seguridad en distintos escenarios que permitird conocer las condiciones de
mecdnicas del suelo, estudios que seran validados posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litolégica poco favorable que se observé en el sector.

Informar a los propietarios de los lotes 23, 24, 23, 30. 31, 32, 33 que de acuerdo a
la informacion extraida del Orto mosaico del DMQ, éste proporciono informacion
de un Ramal de la Quebrada “Acequia” y se visualiza que atraviesa por los lotes
antes mencionadas; sin embargo no proporciona informacion adicional. Por lo que
sugiere que los propietarios de los lotes en mencion tengan consideracion especial
en el uso del suelo correspondiente a su lote; que eviten la construccion de nuevas
viviendas y/o ampliaciones en planta y elevacion de sus viviendas hasta que
realicen los estudios de suelo correspondientes; y en caso de presentarse probables
cambios de los factores geotécnicos del suelo a futuro, los propietarios seran
responsables de garantizar su estabilidad e implementar las medidas y obras de
mitigacion.

La Direccién metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que en las
edificaciones levantadas en todo el drea de andlisis no se realice mds ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la Normativa Vigente. Ademds el agua y el viento contribuyen a
ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.
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v' Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial tanto para las calles
como pasajes, asegurando la estabilidad de los pequerios taludes generados en los
cortes para la apertura de las calles y edificaciones; y considerar el criterio
técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y
sanitario que evite la erosion del suelo.

v Coordinar con la Comisaria de construcciones de la Administracién Los Chillos
para la inspecciones del drea y verificar la edificaciones existentes si cuentan con
los respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

v Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o0 amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

v’ En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo b%
construccion, las administraciones zonales (Los Chillos) que emitan los permisos
de construccion, certificardn la prohibicion correspondiente.

v' Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacion
asignados, acorde con los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Cuendina Sector La Victoria”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés N
social de 42 afios de existencia, con 84.84% de consolidacién de viviendas y se encuentra @{/
ejecutando obras de infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la
presente ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

PASAIJE DE LOS ROSALES 4.00m.

PASAIJE S/N 4.60m.
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PASAJE N16C 4.00m
PASAIJE N16E 4.00m.
PASAJE N16F 4.00m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado “Cuendina Sector La Victoria”,
son las siguientes:

Calzadas: 100%
Agua Potable: 70%
Alcantarillado: 70%
Electricidad: 70%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Cuendina
Sector La Victoria”, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecerd de
conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administraciéon Zonal Los
Chillos realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Cuendina Sector La Victoria”, se sujetar4 a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del

fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
Pagina 12 de 14



139
Q’C‘fx{‘l'_‘)
C{{\QM‘Q(\‘L"\

\1 ek

ORDENANZA No.

consolidado de interés social denominado “Cuendina Sector La Victoria”, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Cuendina Sector La Victoria”, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de

esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra |
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el @J!/
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.
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Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente Secretario General del Concejo Metropolitano de
del Concejo Metropolitano de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... A8 e svive: 8820~ QuEILO;

Abg. Diego Cevallos .
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C30514129001
FECHA DE INGRESO: 20/10/2016
CERTIFICACION
Referencias: 11/03/1965-IERAC1-471-152i-234r
Tarjetas: T00000273929
. Matriculas: 0

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el

articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:
|1 .- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:|
LOTE DE TERRENO situado en la parroquia AMAGUANA de este Cantén.-
2.- PROPIETARIO(S);]
BENEDICTO NACIMBA..-
B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:]
Mediante adjudicacion en calidad de ex-huasipunguero, hecha por Inés Albornoz con
intervencién del IERAC, segin acta dictada el tres de marzo de mil novecientos sesenta y
cinco, inscrita el ONCE DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO. ---
***+**Con fecha VEINTE Y NUEVE DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIEZ, a las ONCE
horas y SEIS minutos, se inscribe el acta notarial de Posesion Efectiva celebrada ante el
. Notario publico del cantén Rumifiahui, (Sangolqui) doctor Carlos Martinez Paredes, el veinte
y cinco de Octubre del afo dos mil diez (25-10-2010) cuya segunda copia certificada se
adjunta en veinte y dos (22) fojas utiles, mediante el cual se concede la Posesién Efectiva
proindiviso de los bienes dejados por los causantes sefiores: BENEDICTO NACIMBA y
MAGDALENA NACIMBA, en favor de sus hijos: ANGEL MARIA, JOSE ALBERTO,
JOSE AGUSTIN, MANUEL MARIA y ROSA MARIA JULIANA NACIMBA NACIMBA,
esta tltima fallecida, dejando como herederos por representaciéon a sus hijos: MARIA
TRANSITO, JOSE FERNANDO, JOSE PEDRO, AURORA, MARIA VICTORIA, MARIA
ROSARIO y SEGUNDO GUALLICHICO NACIMBA.- Dejando a salvo el derecho de
terceros.
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES!]
No se encuentra hipotecado embargado ni prohibido de enajenar.- Se aclara que por oficio
Numero 10898 de fecha diez de septiembre del dos mil ocho enviado por el INDA procede a
cancelar el patrimonio familiar que pesaba sobre el inmueble relacionado.- Se aclara que se
revisd gravamenes a nombre de BENEDICTO NACIMBA y MAGDALENA NACIMBA, un
solo nombre y un solo apellido; AURORA y SEGUNDO GUALLICHICO NACIMBA, con
REGISTRO un solo nombre y dos apellidos.- a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido

DE LA PROPIEDAD : ; A ; :
luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al

Ulloa N31-10 y Murgeodn PBX:3988170 www.quito.gob.ec




Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de
2011. b) Esta Administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan
proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como
tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El presente
certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo. d)
En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Puablicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL 20 DE OCTUBREDE a.m.
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