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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: SG- 0226

Quito D.M., 23 ENE, 2017

Ticket GDOC: 2016-585877
Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza
que aprueba el fraccionamiento del predio 5137676, sobre los
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Bella Aurora Pasaje
B-C-Manabi y E1 Oro”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0009, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 18 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que aprueba el fraccionamiento del predio 5137676, sobre los que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Bella Aurora Pasaje B-C-Manab{ y El Oro”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho

proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién -
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesidn ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méaximo de 15 dias.
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como o6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Y 0 Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 bs

>

Copia:  Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original del expediente a Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
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Quito, 1 ¢ ENE. 2017
Oficio No.

0009

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho Y consolidados de interés
social, denominados: “Arco Iris de Bellavista”, “Algarrobos de Landdzuri”, “Senderos de San Juan”,
“Portal de San Juan”, “San Francisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de San Juan de
Calderén”, “Jambeli del Barrio Naval”, “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y EI Oro”, “San Miguel de
Amagasi, Etapa VI”, “Asociacion de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida”,
“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Primera Etapa”, “Tridngulo de Piedra”, “Magdalena del
Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen Vivir”

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1774-2016; UERB-1775-2016; UERB-1776-2016;
UERB-1777-2016; UERB-1778-2016; UERB-1779-2016; UERB-1780-2016; UERB-
1781-2016; UERB-1783-2016; UERB-1783-2016 (numeracion repetida); UERB-1784-
2016; UERB-1785-2016, todos de 23 de diciembre de 2016; UERB-1792-2016; UERB-
1794-2016; UERB-1805-2016; UERB-1806-2016; UERB- 1807-2016; UERB-1835-
2016; UERB-1836-2016; y, UERB-1839, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos
por la Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por
los que remite los proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de
hecho y consolidados de interés social, denominados: “Arco Iris de Bellavista”,
“Algarrobos de Landdzuri”, “Senderos de San Juan”, “Portal de San Juan”, “San
Francisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de San Juan de Calderdn”; “Jambeli
del Barrio Naval”, “Bella Aurora Pasaje B-C~-Manabi y El Oro”, “San Miguel de Amagasi,
Etapa VI”, “Asociaciéon de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida”,
“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Primera Etapa”, “Tridngulo de Piedra”,
“Magdalena del Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen

Vivir”, respectivamente.
2

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comisién pertinente

para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr?Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO T — 4
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

OficioNo.:SG- 3138
Quito D.M., 30 DIC. 2016
Ticket GDOC: 2016-585877
Doctor
/Mauricio Rodas Espinel
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito
Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que aprueba el fraccionamiento del predio 5137676, sobre los
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Bella Aurora
Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, a favor de sus copropietarios.
De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-1783-2016, de 23 de diciembre de 2016, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta
Secretaria el 28 de diciembre del mismo afio, relacionado con el proyecto de Ordenanza que
aprueba el fraccionamiento del predio 5137676, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Bella Aurora Pasaje B-C-
Manabi y El Oro”, a favor de sus copropietarios, y conforme lo previsto en el articulo 12 de la
Resoluciéon de Concejo No. C 074, solicito a usted de la manera mas cordial que previo a
remitir el expediente a la Comision correspondiente, se sirva sefialar si asume la iniciativa

normativa en referencia.
Adjunto para el efecto, expediente con documentacion constante en 199 fojas.

Atentamente,

L g T

bg./Diege-Cevallos ado ?
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-12-29 37

Copia: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Of. 1782 Envio del expediente del Barrio "Bella Aurora, Pasaje B-C-Manabi y El

Oro"

impreso por Gestién Documental Alcaldia (maria.guerrerob@quito.gob.ec), 03/01/2017 - 16:09:47

Estado
Prioridad
Cola

Bloquear
Identificador del

cliente
Propietario

abierto
3 normal
ALCALDIA METROPOLITANA::Despacho de

Alcaldfa
bloqueado

regulatubarrio@hotmail.sc

vmaldonado (Gestién Documental Alcaldfa)

Antiguedad
Creado
Creado por

Tiempo
contabilizado

6d3h
28/12/2016 - 13:01:23
Subia Davalos Karina del Carmen

0

Informacién del cliente

Nombre:
Apellido:

Identificador de
usuario:

UNIDAD ESPECIAL
REGULA TU BARRIO
regulatubarrio@hotmail.sc

Correo: regulatubarrio@hotmail.sc

Articulo #4

De: "Gladys Marili Hernandez Villalba" <ghernandez@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacién del propietario!

Creado: 03/01/2017 - 09:35:59 por agente

Tipo: nota-interna

Adjunto: 2016-5G3136.pdf (18.1 KBytes)

VA A LA ALCALDIA METROPOLITANA SG 3136 DE 30/12/2016

COPIA

UNIDAD REGULA TU BARRIO
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Oficio No. UERB - 1782 - 2016

UNIDAD ESPECIAL REGULA

»  TU BARRIO

SECRETARIA DE GOOHDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

20/6— SESEDF
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Quito DM, 23 de diciembre de 2016

Abogado

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 52 — EE, con documentacioén original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “BELLA AURORA, PASAJE B-C-MANABI Y EL ORO?”,
ubicado en la PARROQUIA SAN ISIDRO DEL INCA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No.
noviembre de 2016.

004-UERB-AZEE-2016, de 23 de

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 004-UERB-AZEE-SOLT-

2016.
3. Proyecto de Ordenanza.
4. CD del Proyecto de Ordenanza.

S. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

/
T8y 2w §
Ab. Karina Subia

UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 196 fojas titiles
Detalle de cantidad de documentos

Revisado por: Arq. Carlos Lizarzaburu

Realizado por: Geovanna Vivero

Montufar No. 4-119 y Espejo

PBX: 3952300 Ext.15026 / 15027 / 15028
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 320-UERB-AZCA-2016

Para: Karina Subfia Davalos
DIRECTORA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

De: Arq. Juan Carlos Echeverria
COORDINADOR UERB-AZCA (E)

Asunto: ENVIO DEL EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO, “BELLA AURORA, PASAJE B-C-
MANABI Y EL ORO”.

Fecha: Quito, 22 de diciembre 2016.

Sirvase encontrar adjunto, el expediente integro No. 52 EE; correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social, denominado: “Bella
Aurora, pasaje B-C-Manabi y El Oro”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca.

El expediente consta de UNA carpeta bene con 196 hojas, cuya documentacién se identifica
y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentacién”.

Adjuntamos informacién y documentacién que ha sido verificada por esta Coordinacién,
garantizando de esta manera su continuidad en el proceso, ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban la regularizacién de los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados.

Particular que ponemos a su consideracién, para los fines pertinentes.

Cordialmente,

GMIDAD ESPELIAL REIROLA
p N

FUTEARRIO

RLCRETAPIA DE CODAMKS ¥ PARYTICIDACIAN SIUBIDANA

Recitido por:. .. CAOQRAULCLER ... ..
Fimal .. ......s 9 - g
COORDINADOR UERB-AZCA (E) F‘echa‘ 3 ﬂ“: sk “J AT
Elaborado por: Cargo Fecha Sumilla
Ing. Paulina Vela Gestor Socio Organizativo UERB- AZCA 22/12/2016 ];

1
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ﬁ“"B“_‘A"‘ﬁ“Rlo DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

TR AR 8 6NN A PN A

EXPEDIENTE No. 52 EE

74

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

"BELLA AURORA, PASAJE B - MANABI Y EL ORO"

DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
VALIDACION DE INFORMACION (f.u.) 1
ACTA MESA INSTITUCIONAL (f.u.) 3
INFORME SOLT (f.u) 7
DOCUMENTOS HABILITANTES PARA
CONOCIMIENTO DE COMISION g *EOYECTO BE ORDENANZA (Fu) f
CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.) 3
SOLICITUD SOLICITUD (f.u.) 9
ESCRITURAS (X) 6
DOCUMENTOS LEGALES CONTRATOS PRIVADOS (%) -
CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (f.u.) 7
PAGO PREDIAL (f.u.) 1
PERSONERIA JURIDICA (fu.) .
DOCUMENTOS SOCIO ORGANIZATIVOS [DIRECTIVA (fu.) -
SOCIOS (fu.) 1
EMAAP () :
EMAAP (fu.) 2
EEQ () -
EEQ (f.u.) 3
DOCUMENTOS TECNICOS CAT () -
CNT (fu.) z
LRM (fu.) 1
PLANOS 2
CD 1
HOJAS CARTOGRAFICAS (f.u.) -
INFORMES UERB (f.u.) 8
INFORMES TRAZADO VIAL (fu.) 1
INFORME BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (f.u.) -
INFORMES DE CABIDA (f.u.) 4
COMUNlCACl(l)IL\IESR\ZgSDOCUMENTOS NEORME DE REEC0 iTa) =
INFORME DE NOMENCLATURA (f.u.) 2
ACTAS (fu.) B
COMUNICACIONES (f.u.) -
ORDENANZAS ANTERIORES (f.u.) =
COMUNICACIONES DEL BARRIO ~ [RECIBIDAS (fu) 2
ENVIADAS (f.u.) E
ACTA DE TRANSF. DE AREAS VERDES (f.u.) 5
COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES (fu.) 2
OTRGS INFORMES GPS (f.u.) .
VARIOS (f.u.) .
COPIAS DE IDENTIFICACIONES =
(f.u): Fojas utiles TOTAL DE FOJAS UTILES 68

(X): Cantidad de Escrituras
(f): Cantidad de Facturas

TOTAL CONTRATOS PRIVADOS

TOTAL DE ESCRITURAS

TOTAL FACTURAS

TOTAL PLANOS

TOTAL CDS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE
No. 52 EE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO,
"BELLA AURORA, PASAJE B -C- MANABI Y EL ORO" POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB DESCONCENTRADA: PREVIO A SER

REMITIDOS A LA COMISION RESPECTIVA PARA SU APROBACION

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL
CONTROL
Listado actualizado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica).
i El nombramiento y el listado concuerda con el documento emitido por el Organismo de Ni
Regulacion y Control.
7 Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derecho y acciones). i
Concuerda con el certificados actualizados del Registro de la Propiedad)
ITEM 4 PUNTO DE CONTROL CONTROL
i Certificado de gravamenes sin impedimento legal que obstaculice la aplicacion de la "
Resolucion de Particién Administrativa o Escrituracion.
2 Numero de escritura y fechas concuerda con informe del responsable legal S
3 Cuando es derecho y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas actualizado §
emitido por el Registro de la Propiedad.
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL
CONTROL
. El Plano tiene como méximo 6 meses de haber sido elaborado con firma de responsabilidad "
del representante del AHHyC, el Profesional contratado por el AHHyC.
5 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por Iéédministracién Zonal "
correspondiente. i
3 El expediente tiene el documento habilitante de diferencia o excedente de area suscrito por g
la DMC
1 El expediente tiene el informe técnico de la restitucion del Borde Superior de Quebrada y/o -
Talud entregado por la DMC.
5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacién de si
Gestion y Control de la Administracion Zonal.
" El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicion y verificacidon del 100% de -
lotes,areas verdes y espacios comunales suscritos por el Responsable Tecnico.
- El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes,quebradas y taludes 5
transversales y longitudinal de levantamiento.
8 El plano tiene cortes transversales de vias y pasajes S
9 El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas S
10 El plano tiene la ubicacién del predio S
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
- predio a fraccionarse: area de afectacion, drea de vias, calzadas, aceras, area de proteccion, "
area util, area de lotes, area verde, listado total de lotes con numeracién continua, linderos
(dimensiones del frente, laterales de los lotes y superficies).

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, COMPROBADOS Y AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB.

AVALADO POR:

ARQ. JUAN CARLOS ECHEVERRIA
Coordinador de la UERB-AZCA




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

000195

Cio¥owwels gt/

ACTA No. 004 - UERB - AZEE - 2016

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS INFORMES
SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: BARRIO “BELLA AURORA,
PASAJES B-C-MANAB{ Y EL ORO” (Exp.52 EE).

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y fres dias del mes de noviembre
de dos mil diez y seis, en la Sala de Reuniones de la Administracion Zonal Eugenio

> Espejo, siendo las diez horas con veinte minutos, mediante Convocatoria No. 004-

Q UERB-AZEE-2016, del catorce de noviembre del dos mil diez y seis; se rednen los(as)
senores(as): ING. BORIS MATA, Administrador Zonal Eugenio Espejo; DR. ROLANDO
RUIZ, Director Juridico (E) Zonal Eugenio Espejo; ARQ. VICENTE RODRIGUEZ,
Delegado de Gestion de Territorio Zonal Eugenio Espejo; ARQ. VICTOR AGUILAR,
Delegado Direccién Metropolitana de Catastro; ING. MARCO MANOBANDA,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; ARQ. ELIZABETH
ORTIZ, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;ARQ. JUAN
CARLOS ECHEVERRIA, Coordinador (E) Unidad Especial Regula Tu Barrio -
Calderén; LUIS VILLAMIL L., Responsable Socio Organizativo-Unidad Especial
Regula Tu Barrio - Calderén; ARQ. MAURICIO VELASCO, Responsable Técnico -
Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén, DR. DANIEL CANO, Responsable
Legal - Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; responsables del proceso en
la Administracion Zonal Eugenio Espejo, con la finalidad de tratar el siguiente
Orden del dia:

“ 1. Revisidon y aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:

a) BARRIO “BELLA AURORA, PASAIJES B-C-MANABi Y EL ORO”
(Expediente 52 EE), que se encuentra ocupando el predio No.
5137676, de propiedad de la senora: ZURITA QUILACHAMIN JUDITH
MARIA DE LA NUBE y OTROS.

Una vez constatado el quorum reglamentario, se procede con el primer punto del Orden
del Dia:

£l
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

000194

» Presentacion de los informes Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 004-UERB-ick vou,d%%whr
AZEE-SOLT-2016, correspondiente al BARRIO “BELLA AURORA, PASAIJES B-C-
MANABI Y EL ORO"; expediente No. 52 EE.

Se considere la aprobacion del Asentamiento con las siguientes observaciones:

e El Arg. Vicente Rodriguez, Delegado de la Direccién de Gestion de Territorio Zonal
Eugenio Espejo, manifiesta su desacuerdo en que los pasajes de anchos variables
en este caso de 3,35m a 2m, se consideren dentro del plano del asentamiento a
probarse como publicos, ya que deberia plantearse el mismo como un pasaje
privado y consecuentemente formando parte de un conjunto habitacional, que lo
conformarian todos los lotes que tienen su frente al mismo, esto en razén de no
dejar malos precedentes para la legalizacion de barrios con similares condiciones .

‘ e La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Calderdn, han
) hecho mencion a los integrantes de la mesa, la consolidacién del asentamiento
que es 95.24% y mds de 20 afios de existencia; ademds la disposicion Transitoria
Décimo Cuarta del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, en donde se establece una excepcion referente al porcentaje
de drea verde, por lo que el Dr. Rolando Ruiz, Director Juridico Encargado de la
Administracion Eugenio Espejo, manifiesta que en este caso debe dejarse un
minimo de dreas verdes, toda vez que las familias que habitan este barrio se
quedardn limitadas a no tener un espacio para realizar actividades recreativas y
deportivas, por lo que propone se agoten todos los esfuerzos para que se deje un
minimo porcentaje de dreas verdes. Dejdndose en todo caso en consideracion
que con esta observacion queda a criterio de la Comision respectiva para su
aprobacién.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Calderdn, se deja
constancia que los pasajes de ancho variable tienen una dimensidon de 3.35 a 2
meftros.

Los miembros de esta mesa solicitan que se dé cumplimiento al Articulo 4 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0126 sancionada el 19 de julio de 2016, que sefala:

"Art. 4. Forma de deteccion de presuntos excedentes y diferencias en relacion a la
superficie constante en el fitulo de dominio y procedimientos a seguir.- Los
mecanismos para la deteccion del presuntfo excedente y diferencias y los tramites
que requieran como requisito previo a la regularizacion prevista en este Titulo,
seran determinados mediante resolucion del Alcalde Metropolitano...”

Con los antecedentes expuestos, la Unidad Especial Regula Tu Barrio, se compromete a
darseguimiento y cumplimiento al articulo en mencién.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes Socio Organizativa,

Legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de los asistentes y se
recomienda que continte su trdmite en la Comision de Ordenamiento Territorial, dando
cumplimiento a lo establecido en la cuarta transitoria de la Ordenanza Metropolitana No. x\

0126 sancionada el 19 de julio de 2016.
Pagina2 de 3 %f’/
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concluida la sesion de Mesa Institucional.

Arqg. Juan Carlos Echeverria
COORDINADOR (E)
UERB- AZICA

tor Aguilar
E LA DIRECCION

DELEGADA DE LA SECRETARIA
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

§00193
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& da por

RESPONSABLE $§
UERB-AZCA

rq. Mavricio Velasco

RESPONSABLE TECNICO
UERB-AZCA

Ing. Boris Mata
ADMINISTRADORF

DELEGADO DE GESTION
DE TERRITORIO ZONAJ EUGENIO ESPEJO

METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGO
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: BARRIO “BELLA AURORA, PASAJE B-
C- MANABI Y EL ORO”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 52-EE

INFORME N° 004-UERB-AZEE-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: s el
BARRIO “BELLA AURORA, PASAJE B-C-MANABI Y e W B reorna:
EL ORO”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS Erpeniscs b
Parroquia: SAN ISIDRO DEL INCA [0 poncsemse macotan: [ Anens oot
Barrio/Sector: BELLA AURORA —— Resst utiann 3 -
Zona Metropolitana: EUGENIO ESPEJO ] Reses Umane 14

- rdunnal & Rewd Udano 10T
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El asentamiento a intervenir se encuentra ubicado desde hace 22 afos en la parroquia de San
Isidro del Inca correspondiente a la Administracién Municipal Eugenio Espejo.

El asentamiento humano no cuenta con una organizacion social legalmente registrada, sin

embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y acciones,

por lo tanto sus integrantes son copropietarios y posesionarios del predio sujeto al proceso de ‘
regularizacion beneficiandose integramente con el mismo.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

Las construcciones que forman parte del asentamiento, en su gran mayoria son mixtas y de
cemento, las mismas que por la condicion econémica, aun se encuentran en obra gris.

En cuanto a la infraestructura de obra civil, el asentamiento cuenta con el 100%, contando con
calzadas, bordillos y aceras; asi mismo cuentan en su totalidad con los servicios basicos como
agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

La consolidacién del Asentamiento es del 90.48%, pues de un total de 21 lotes, existen 20 de
estos con casas habitadas.
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CONCLUSIONES:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables,
en cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, conforme con el analisis realizado,
ademas las personas manifiestan en un 55% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica. El 60% de la poblacion del asentamiento tienen estabilidad laboral; y el otro
40% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a
satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que
vive la poblacion de asentamiento; esto confluye ademas que las personas que integran el
Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“BELLA AURORA PASAJE B-C-MANABi Y EL ORO”, cumple con los requisitos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a cabo la
Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de
sus copropietarios.

Con el proceso de regularizaciébn se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a servicios
basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL.: EUGENIO ESPEJO

PARROQUIA: SAN ISIDRO DEL INCA

TIPO DE ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO: BARRIO “BELLA AURORA, PASAJE B — C- MANABI
Y EL ORO”

NUMERO DE LOTES: 21

CONSOLIDACION: 90.48%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 22 anos

POBLACION BENEFICIADA: 84

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Solicitud de Regularizacion por parte del Asentamiento Humano de Hecho con fecha 29 de
enero de 2016 (ANEXO SOLICITUD).

e  Autorizacion de los moradores de los pasajes B y C, del barrio Bella Aurora, a la sefiora
Maria Elena Mora, como representante del proceso, de fecha 13 de agosto 2013. (ANEXO
SOCIO ORGANIZATIVO).

o Listado de copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO). %
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD
LEGALES DE LA
PROPIEDAD ESCRITURA GLOBAL:

Primero.- El Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y
Colonizacion (IERAC), por medio de su Direccion Ejecutiva, en la
ciudad de Quito, el 20 de mayo de 1980, inscrita el 25 de julio de 1980
en el Registro de la Propiedad del Canton Quito, aprobd la adjudicaciéon
de un lote de terreno de 8.250 m2., ubicado en la Parroquia de Llano
Chico, de esta ciudad de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha, a
nombre de los hermanos Jorge Carvajal Tufifo, José Maria Carvajal
Tufifo y Maria Estela Carvajal Tufifio, providencia de adjudicacion que
fue inscrita en el Registro General de Tierras del IERAC, en el tomo No.
65, folio No. 9853, el 26 de junio de 1980, protocolizada el 22 de
octubre de 1980, ante el doctor Hugo Cornejo, Notario Sexto del
Cantén Quito. Dentro de los siguientes linderos: NORTE.- Con
quebrada ElI Carmen con 54 metros (Rbo. N79°30°E); por el SUR.- Con
el sefior Tomas Parra en 40 metros (Rbo. N62°00 “W); por el ESTE.-
Con el sefior Adan Andrade en 31.95 metros (Rbo. S8°00 “W); y en 13
metros (Rbo. S86°00 “E), con camino publico en 42 metros (Rbo.
Variable) y con el sefior José Tufifio en 91.50 metros (Rbo. Variable); vy,
por el OESTE.- con el sefior José Carvajal en 71 metros (Rbo. N18°00
“E), en 16.25 metros (Rbo. N48°30 “E) y en 25 metros (Rbo. N11°00
“W).

Segundo.- Sobre este lote de terreno se han realizado TRES
desmembraciones de la superficie original, por sentencias de
Prescripciones extraordinarias adquisitivas de dominio concedidas por
los Jueces, las mismas que se encuentran inscritas en el Registro de la
Propiedad, desmembrandose las superficies de 950m2, 1230m2; v,
248,75m2.

Tercero.- Al haberse efectuado las tres prescripciones los linderos,
dimensiones y superficie del predio a variado teniendo actualmente una
superficie de CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTIUNO COMA VEINTE
Y CINCO METROS CUADRADOS (5.821,25m2).

Cuarto.- Por la ubicacion e inscripcion de la protocolizacion de la
sentencia de Prescripciéon Extraordinaria Adquisitiva de Dominio del lote
de terreno de 1.230m2, que se ubica en direcciéon y desde el lindero
ESTE hasta el lindero OESTE del predio citado, esto es de extremo a
extremo donde se produjo una subdivision de hecho, quedando en
DOS CUERPOS EL LOTE DE TERRENO, el uno en la parte norte del
fraccionamiento y otro en el lado sur denominado como LOTE UNO
(Lado Norte) y LOTE DOS (Lado Sur). Comprendidos dentro de los
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siguientes linderos:

LOTE NUMERO UNO (Lado Norte).-
LINDEROS LOTE
UNO (Lado Norte) NORTE.- En cuatro punto sesenta y tres metros (4.63m.), y cero punto

cincuenta vy siete metros (0.57m.), con el pasaje El Oro o pasaje C; en
cinco punto sesenta y dos metros (5.62m.), once punto sesenta y cinco
metros (11.65m.), veinte y cuatro punto cuarenta y seis metros
(24.46m.), y ocho punto setenta y dos metros (8.72m.), con el lote
numero ciento ochenta y tres (183); tres punto sesenta y ocho metros
(3.68m.), ocho punto sesenta y cuatro metros (8.64m.), cuatro punto
noventa y dos metros (4.92m.), cinco punto cincuenta y cuatro (5.54m.),
y diez punto diez y ocho metros (10.18m.), con quebrada el Carmen;
SUR.- En cuarenta y tres punto veinte y un metros (43.21m.) y doce
punto sesenta y cuatro metros (12.64m.), con lote nimero doscientos
ocho (208), y en diez y seis punto diez (16.10m.), con lote nimero
doscientos siete A (207A); ESTE.- En veinte y nueve punto cuarenta y
siete metros (29.47m.), y doce punto noventa metros (12.90m.), con
propiedad del sefior Adan Andrade; en diez punto sesenta y siete
metros (10.67m.), con calle de los Nogales; en diez y seis punto
ochenta y tres metros (16.83m.), ocho punto setenta y un metros
(8.71m.), cuatro punto treinta y siete metros (4.37m.), diez y ocho punto
setenta y dos metros (18.72m.), diez y nueve punto sesenta y un
metros (19.61m.), con lote nimero ciento ochenta y dos (182), en
cuatro punto noventa y ocho metros (4.98m.), nueve punto setenta y un
metros (9.71m.), cinco punto cero siete metros (5.07m.), calle de los
Nogales; en veinte y ocho punto cero siete metros (28.07m.), propiedad
del senor José Tufifio; y, OESTE.- Doce punto cero cero metros
(12.00m.), diez y siete punto cero dos metros (17.02m.), y catorce
punto cero dos metros (14,02m.), con el pasaje el Oro o pasaje C.

LOTE NUMERO DOS (Lado Sur).-

LINDEROS LOTE
DOS (Lado Sur) NORTE.- En cuarenta y cuatro punto noventa y cuatro metros

(44.94m.), con lote doscientos ocho (208); tres punto setenta metros
(3.70m.), con pasaje Manabi o pasaje C; SUR.- En treinta punto
sesenta metros (30.60m.) con propiedad del sefor Enrique Gonzalez;
ESTE.- En veinte y dos punto noventa y siete metros (22.97m.), y uno
punto veinte metros (1.20m.), con lote doscientos siete A (207A), treinta
y uno punto cincuenta y dos metros (31.52m.), dos punto sesenta y
siete metros (2.67m.), veinte y dos punto setenta y cuatro metros
(22.74m.); y, treinta y ocho punto diez y ocho metros (38.18m.), con
propiedad del sefior José Tufiio y propiedad del sefior Enrique
Gonzalez; y, OESTE.- Cuarenta y cuatro punto cero tres metros
(44.03m.), dos punto cuarenta y siete metros (2.47m.), y cincuenta y
seis punto setenta metros (56,70m.), con pasaje Manabi o pasaje C.

¥
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POSESIONES EFECTIVAS
POSESIONES
EFECTIVAS 1.- Al fallecimiento de los sefiores José Maria Carvajal Tufifio y Maria

Josefina Tufifio (primer matrimonio del sefior Carvajal Tufifio), quedaron
como unicos y universales herederos sus hijos: Fanny Rosa, Lidia
Margarita, Julio Alfredo, Blanca Maria Inés, Nélson Anibal y Fausto
Marcelino Carvajal Tufifio; y, por el fallecimiento del ultimo de los
nombrados quedaron como Unicos y universales herederos sus hijos
(nietos de los causantes José Maria Carvajal Tufifio y Maria Josefina
Tufifio): Jorge Anibal, Ménica Elizabeth, Rolando Marcelino, Maria
Elena y Clever Fernando Carvajal Tufifio, quienes obtuvieron Posesién
Efectiva dejando a salvo el derecho de terceros concedida por el
Notario Décimo Sexto del Cantén Quito, doctor Gonzalo Roman
Chacén, el 22 de octubre de 1998 e inscrita el 04 de noviembre de
1998, Unicamente de los bienes dejados por los causantes José Maria
Carvajal Tufifio y de Fausto Marcelino Carvajal Tufiflo, quedaron como
conyuges sobrevivientes las sefioras Digna Maria Barrera Pavén vy
Gladys Maria Tufifio Tufifo, en su orden, (del causante José Maria
Carvajal Tufifio, segundo matrimonio).

2.- De igual forma por el fallecimiento del sefior José Maria Carvajal
Tufifo, los universales herederos Fanny Rosa, Lidia Margarita, Julio
Alfredo y Nélson Anibal Carvajal Tufifio; obtuvieron posesién efectiva de
los bienes dejados por el causante dejando a salvo el derecho de
terceros concedida por el Notario Séptimo del cantén Quito doctor Luis
Vargas, el 14 de junio de 2011, inscrita el 17 de junio de 2011,
quedando como cényuge sobreviviente la sefiora Digna Maria Barrera
Pavon.

3.- Al fallecimiento del sefior Fausto Marcelino Carvajal Tufifo,
quedaron como unicos y universales herederos sus hijos: Jorge Anibal,
Monica Elizabeth, Rolando Marcelino, Maria Elena y Clever Fernando
Carvajal Tufifio; y, como conyuge sobreviviente Gladys Maria Tufifio
Tufifio, quienes obtuvieron Posesion Efectiva de los bienes dejados por
el causante, dejando a salvo el derecho de terceros concedida por el
Notario Décimo Sexto del Cantdn Quito, doctor Gonzalo Roman
Chacon, el 23 de octubre de 1998 e inscrita el 05 de noviembre de
1998.

4.- Al fallecimiento del sefior Clever Fernando Carvajal Tufifio, en su
estado civil de soltero, sin dejar descendencia alguna, quedé como
Unica y universal heredera su madre Gladys Maria Tufifio Tufifio, quien
obtuvo Posesién Efectiva de los bienes dejados por el causante,
dejando a salvo el derecho de terceros concedida por el Notario
Vigésimo Segundo del Cantén Quito, doctor Fabian Solano, el 14 de
diciembre de 2009 e inscrita el 07 de enero de 2010.

5.- Al fallecimiento del sefior Néstor Tipan Santillan, quedaron como
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Unicos y universales herederos sus hijos Jorge Edison, Fausto German,
Néstor Oswaldo, Luis Germanico, Fernando Tomas y Germania Lilia
Tipan Carvajal, quienes obtuvieron Posesion Efectiva de los bienes
dejados por el causante, dejando a salvo el derecho de terceros
concedida por el Notario Vigésimo Octavo del Canton Quito, el 14 de
octubre de 2013, inscrita el 08 de noviembre de 2013.

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES.-

VENTAS EN

DERECHOS Y
ACCIONES 1.- Mediante escritura publica celebrada el 02 de octubre de 1.995, ante

el Notario Décimo Sexto del cantén Quito, doctor Gonzalo Roman
Chacén, inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de octubre de
1.995, los conyuges José Maria Carvajal Tufifio y Digna Maria Barrera
Pavon, venden a favor de los sefiores: Judith Maria de la Nube Zurita
Quilachamin, Silvia Fernanda Zapata Zurita, Braulio Hernan Zapata
Zurita y Fabricio Andrés Zapata Zurita, los derechos y acciones
equivalentes al CATORCE PUNTO CUARENTA Y DOS POR CIENTO
(14.42%), fincados en el predio antes indicado.

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 20 de
marzo de 2015, ante el Notario Quincuagésimo Cuarto del Canton Quito
doctor Jorge Valarezo, legalmente inscrita el 22 de enero de 2016 en el
Registro de la Propiedad del Canton Quito, ACLARADA Y RATIFICADA
mediante escritura publica de aclaratoria y ratificatoria celebrada el 04
de diciembre de 2015, ante el Notario Quincuagésimo Cuarto del
Canton Quito doctor Jorge Valarezo, legalmente inscrita el 22 de enero
de 2016 en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, los sefiores:
Maria Estela Carvajal Tufifio, viuda, Jorge Edison Tipan Carvajal,
casado, por sus propios derechos y en representacion de sus
hermanos: Fausto German, Néstor Oswaldo, Luis Germanico, Fernando
Tomas, y Germania Lilia Tipan Carvajal; Fanny Rosa Carvajal Tufifio,
casada, Lidia Margarita Carvajal Tufifio, casada, Julio Alfredo Carvajal
Tufifio, casado y Nelson Anibal Carvajal Tufifio, casado; Blanca Maria
Inés Carvajal Tufifio, casada; Jorge Anibal, Mdénica Elizabeth, Rolando
Marcelino, Maria Elena Carvajal Tufifio, de estados civil casados y
soltera en su orden; y, Gladys Maria Tufifo Tufifio, viuda, y de los
conyuges Jorge Oswaldo Carvajal Tufifio y Ubaldina Tufifio Pullas, dan
en venta el OCHENTA PUNTO NOVENTA Y TRES POR CIENTO
(80.93%) de los derechos y acciones fincados en los dos cuerpos de
terreno que dan una superficie de 5.821,25m2, ubicado en la Parroquia
de Llano Chico, a favor de las siguientes personas y en los siguientes
porcentajes:

Maria Elena Cuastumal Cuastumal, el 2,26%

Juan Cruz Ramos Pastillo, el 6,28%

Lj
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Cecilia Isabel Montufar Venegas, el 3,43%
Luis Manuel Moyano Moposita, el 4,04%
Julia Maria Rodas, el 3,08%
Manuel Humberto Uyana Simbana, el 9,20%
Leonel Marcelo Morales Guevara, el 4,56%
Angel Gustavo Miranda Poveda, el 4,45%
Cristian Rolando Carrera Pullas, el 2,42%
Angela Lucila Montufar Venegas, el 1,67%
Arzubes Electurio Carrera Zapata, el 4,02%
Flérida Narcisa Ponce Avila, el 2,02%

Rocio del Carmen Ronquillo Simbana, el 4, 20%
Carlos Fernando Cumba Armendariz, el 0,70%
Efrain Benavides Quelal, el 5,85%

Yolanda Soledad Tipan Marcayata, el 3,70%
Alvaro Jesus Collaguazo Armijos, el 5,52%
Washington Nicolas Quinche Granada, el 4,30%
Manuel Francisco Bohorquez Tamayo, el 3,72%

Maria Piedad Rojas Simbana, el 5,51%

Del porcentaje que le corresponde a la sefiora Maria Estela Carvajal
Tufino que vendié en la escritura mencionada, se reserva el cuatro

punto sesenta y cinco por ciento (4.65%).

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS

CERTIFICADO

FECHA PORCENTAJE

Maria Elena Cuastumal
Cuastumal y Otros

C50006103001

15/02/2016 100%

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

e Consta en el certificado inscripciones de demandas de Prescripciones Extraordinarias
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Adquisitivas de Dominio, una demanda de nulidad de un contrato, demanda solicitando la
suspension de la obra nueva.

e También se hace constar que no esta hipotecado, ni embargado, ni prohibido de
enajenar.

CONCLUSION.- Del andlisis juridico efectuado de la documentacion que consta en el
expediente se ha podido constatar que se consolida el 100% de derechos y acciones
del predio objeto del procedimiento de regularizacion.

INFORME TECNICO
N° de predio: 5137676
Clavea 12511 12 001 001
catastral:
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: | D3(D203-80) A31(PQ)
Lote minimo: | 200 m2 . 0m2
Forma de
ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica (A) Aislada
suelo:
Uso principal | (RU1) Residencial urbano 1 (PE/CPN) Proteccion ecologica/
del suelo: Conservacion del patrimonio natural
Clasificacion | (SU) Suelo Urbano (SRU) Suelo Rural
del suelo:
APLICA
(Sl - Zonificacion: | ---—--
NO)
Cambio de Lote minimo: | -----
zonificacion: Formas de
NO Ocupacion: |
Uso principal
del suelo: S
Cambio de
clasificacion NO (SU) Suelo Urbano (SRU) Suelo Rural
del suelo:
INumc.ero de 21
otes:
O.bras Civiles ) 100
Ejecutadas Calzada | 100% Aceras N/A Bordillos o
Consolidacio (Vias) %
. 90,48 % Obras de .
n: Infraestructura PAo?autie 100% Alcantarillado 100% 522{3; 10900
Existentes:
G’;‘;h;s de | pasaje El Oro 5,10 m. — 5,42 m. variable
s Pasaje Oe3l 2,00 m. — 3,35 m. variable
pasajes:
e il de 550076 | m2. 86,00 %
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Area de fajas
de proteccion 356,02 | m% 5,57 %
en lotes:
Area de vias y "
pasajes: 539,08 m?. 8,43 %
Area bruta del
terreno: 6.395,86 m2. 100,00%
(Area Total)
LOTE AREA (mz) LOTE AREA (mz)
1 97,22 10 83,26
EXCEPCIONES 5 164,08 11 87,38

7 64,26 13 100,64

8 144,27
ANEXO INFORMES TECNICOS.
TECNICO:

¢ Informe de actualizacidon grafica: MDMQ. AZEE. Oficio N.1000-DGT-C-
2016. Fecha 05 de Agosto de 2016.

¢ Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio DMC-AHH-0008680 de Fecha 13
de septiembre de 2016, que contiene el informe Técnico N.047-AHH 2016
de fecha 8 de septiembre de 2016

e Informe borde superior de quebrada: MDMQ. DMC. Oficio DMC-AHH-
0008680 de fecha 13 de septiembre de 2016, que contiene el Informe
Técnico de Borde Superior de Quebrada 1053 BQ.

¢ Informe de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N. 388-DMGR-2016 de fecha
03 de mayo de 2016, que contiene el Informe Técnico. N. 048 AT-DMGR-
2016 de fecha 28 de marzo de 2016.

¢ Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio HR: TE-MAT-02175-
16 861 GG SG 1000 de fecha 18 de marzo de 2016.

¢ Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Técnico N.004-UERB-AZEE-2016, de fecha 20 de mayo de 2016.

¢ Informe de vias: MDMQ. Administracion Zonal Eugenio Espejo. Jefatura
de Territorio y Vivienda. Tramite 2014-146949, de fecha 13 de noviembre
de 2014.

¢ Informe de factibilidades: Oficio N. EPMAPS-GTI-2016-064. Fecha 12
abril 2016.
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¢ Informe de factibilidades: Oficio N°EEQ-DP-2016-0004-OF. Fecha 09

mayo 2016.

¢ Informe de requlacion _metropolitana: Informe N° 590636. Fecha 06
septiembre 2016.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arq. José Ignacio
Mora de fecha noviembre 2016.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: “Las
personas tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica’”.

e La zonificacién se mantiene para todos los lotes y es D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU1) Residencial
Urbano 1.

Y A31 (PQ); forma de ocupacién: (A) aislada; lote minimo 0,00 m2; nimero de
pisos: 0 pisos; COS planta baja 0%, COS total 0%; Uso principal (PE/CPN)
Proteccion ecolégica/Conservacion del patrimonio natural.

e La clasificacién del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo
Rural.

e La EPMAPS, mediante Oficio N° EPMAPS-GTI-2016-064, de fecha 12 de abril de
2016, establece que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Bella
Aurora Pasaje B-C Manabi y El Oro ubicado en la parroquia de San Isidro del Inca
tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado.”

e La Calle El Oro, con un ancho variable de 5,10 m. — 5,42 m. y el Pasaje Oe3l con
un ancho variable de 2,00 m. - 3,35 m. del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social “Bella Aurora Pasaje B-C- Manabi y El Oro”, pasan
a conformar parte del sistema vial urbano del sector.

e Sobre este lote de terreno se han realizado TRES desmembraciones de la
superficie original, por sentencias de Prescripciones extraordinarias adquisitivas
de dominio concedidas por los Jueces, las mismas que se encuentran inscritas en
el Registro de la Propiedad, desmembrandose las superficies de 950 m?, 1230 m?

y, 248,75 m?.
77 ﬁ
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e Al haberse efectuado las tres prescripciones adquisitivas de dominio los linderos,
dimensiones y superficie del predio a variado teniendo actualmente una superficie
de CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTIUNO COMA VEINTE Y CINCO METROS
CUADRADOS (5.821,25m2).

Segun la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos y el Informe N° 048-AT-
DMGR-2016 de fecha 28 de marzo 2016, manifiesta en el punto 6 CALIFICACION
DEL RIESGO, que: La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al
AHHYC “Bella Aurora” de la Parroquia Llano Chico, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se ‘
manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Bella Aurora” de la Parroquia Llano
Chico presenta un nivel de riesgo Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Bella Aurora” de la
Parroquia Llano Chico presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizaciéon y que se debera cumplir con las
recomendaciones que a continuacion se detallan.

e Segun la Direccién Metropolitana de Gestiéon de Riesgos y el Informe N° 048-AT- .

DMGR-2016 de fecha 28 de marzo 2016, manifiesta en el punto 7
RECOMENDACIONES, establece que se debe:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten en territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Incluir en el informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
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de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con-el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso Y Ocupacion
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q
(Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N1°172, y sus Reformatorias N°447 y
N°432);

El AHHYC Bella Aurora de la Parroquia de Llano Chico deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido
en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion
de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo
122 referente a construcciones Sismo resistentes.

Por lo tanto el AHHYC Bella Aurora de la Parroquia de Llano Chico
conjuntamente con el profesional técnico responsable debera ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcién de las
condiciones de la normativa dispuesta por las entidades respectivas.

La Direccion Metropolitana de gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar la legalizacién de sus construcciones en el barrio “Bella Aurora de la
Parroquia de Llano Chico”, que en las edificaciones actuales, sus propietarios
deberan contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para
que evalue su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento
estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene
que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo.
Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de
la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se
refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

e Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno de sus pasajes,
asegurando su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para
que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del
suelo, por ser espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro
material.

Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequena
inclinacion y a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez
realizar muros de protecciéon, ejecutados por la responsabilidad de la
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comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de
mitigaciéon que serviran para evitar que continte el proceso erosivo de los
taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento pueden
ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para
un deslizamiento.”

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial de Regulaciéon de Barrio pone a consideracién de la Mesa Institucional el
Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado Barrio “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y
El Oro”, para su aprobacion o modificaciéon segun corresponda.

Atentamente,

uan Carlos Echeverria

COORDINADOR (E) UERB - AZCA

/
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacioén
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupaciéon informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; vy,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, tiene una consolidacion del 90.48%,
al inicio del proceso de regularizacion contaba con 22 afios de existencia; sin embargo, al
momento de la sancion de la presente ordenanza, cuenta con 23 aflos de asentamiento y 84
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el ‘Tnforme. WO icnibonsiiivonsivin A0 s , expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hadbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constituciéon expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funciéon del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacidn,
parcelacion, lotizacioén, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COQOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
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correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encafgada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la
ocupacion informal del suelo;
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Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados, asi como su declaratoria de Interés Social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacién de
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 23 de noviembre de 2016 en la
Administracion Zonal Eugenio Espejo, integrada por: el Ing. Boris Mata,
Administrador Zonal Eugenio Espejo; Dr. Rolando Ruiz, Director Juridico
Encargado de la Administracion Zonal Eugenio Espejo; Arq. Vicente Rodriguez,
Delegado de Gestion de Territorio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo;
Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing.
Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo;
Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;
Arq. Juan Echeverria, Coordinador Encargado de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Calderén, Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderon; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco,
Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, aprobaron
el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 004-UERB-AZEE-SOLT-2016,
de fecha 23 de noviembre de 2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de
marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO NUMERO 5137676 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO BARRIO “BELLA AURORA PASAJE B-C-MANABI Y
EL ORO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos

presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
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Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca,
sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 3.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual:

Lote minimo:
Forma ocupacion del suelo:

Uso principal:

Clasificacion del Suelo:

Numero de lotes:

Area til de lotes:

Area de faja de proteccién en lotes:
Area de vias y pasajes:

Area total de lote:

D3 (D203-80) - A3l (PQ)

200 m? - om?
(D) Sobre linea de fabrica — (A) Aislada

(RU1) Residencial Urbano 1 - (PE/CPN)
Proteccion ecoldgica/Conservacion del
patrimonio natural.

(SU) Suelo Urbano — (SRU) Suelo Rural

21

5.500,76 m2
356,02 m2
539,08 m2

6.395,86 m2

El nimero total de lotes es de 21, signados del uno (1) al veinte y uno (21), cuyo detalle es
el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.
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Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
vigente para los 21 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos;
COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU1) Residencial Urbano 1. Y
A31 (PQ); forma de ocupacion: (A) aislada; lote minimo 0,00 m2; nimero de pisos: 0
pisos; COS planta baja 0%, COS total 0%; Uso principal (PE/CPN) Proteccion
ecolégica/Conservacion del patrimonio natural.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: 1,5, 7, 8, 10, 11, y 13.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Eugenio Espejo, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro” deberan cumplir con lo establecido dentro de
la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 048-AT-DMGR-
2016, de 28 de marzo de 2016 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Bella Aurora” de
la Parroquia Llano Chico, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable en su ftotalidad frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Bella Aurora” de la Parroquia Llano
Chico presenta un nivel de riesgo Alto.
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Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Bella Aurora” de la
Parroquia Llano Chico presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las recomendaciones que a
continuacion se detallan.

7 RECOMENDACIONES:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, recomstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten en territorio se gestionardn de
manera concurrente 'y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e Incluir en el informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian
presentar.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos  de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso Y Ocupacion del
Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N1°172, y sus Reformatorias N°447 y N°432);

El AHHYC Bella Aurora de la Parroquia de Llano Chico deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en
los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién de
Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122
referente a construcciones Sismo resistentes.

Por lo tanto el AHHYC Bella Aurora de la Parroquia de Llano Chico
conjuntamente con el profesional técnico responsable deberd ordenar el territorio
y reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcion de las condiciones de la
normativa dispuesta por las entidades respectivas.
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e La Direccion Metropolitana de gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar la legalizacion de sus construcciones en el barrio “Bella Aurora de la
Parroquia de Llano Chico”, que en las edificaciones actuales, sus propietarios
deberan contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para
que evalue su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si
el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en
cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir esta disposicion.

e Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno de sus pasajes,
asegurando su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para
que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo,
por ser espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

o Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequenia
inclinacion y a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez
realizar muros de proteccion, ejecutados por la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que serviran
para evitar que continte el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento pueden ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro” contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social de 23 afios de existencia, con 90,48% de consolidacion de
viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos
viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Pasaje El Oro 5,10 m. — 5,42 m. variable
Pasaje Oe3l 2,00 m. — 3,35 m. variable

Articulo 8.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.
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La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 9.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 10.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucidon de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 11.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de 1a Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION
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El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
SR s it e de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUI FO
CERTIFICADO No.: C7034203 0001
FECHA DE INGRESO: 10/11/2015

CERTIFICACION

Referencias: 25/07/1980- IERAC 64£-115i- 10970r ** VENTAS: DIC o
“Tarjetas: T00000119522
Matriculas: //9// :
El infrascrito Director de Certificaciones en SJCI‘CICIO de las atribuciones contemdas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior’
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
. . RPDMQ-2013-012, de Vemtlocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
4 ~ libros entregados y que reposan en el Reglstro de la Prop1edad del Dlstr1t0 Metropohtano de
Quito, CERTIFICO: ) 4 ;
IL.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD/ " oo /
DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES, fincados en la PARTE SOBRANIE del lote de
terreno situado en parroquia LLANO CHICO de este canton -
2.- PROPIETARIO(S)] |
Adquirido por JOSE, MARIA y JORGE, CARVAJAL TUFINO.
‘TFORMA DE ADQUISICION Y ANTFCEDENTFS ]
Adquirido mediante adjudicacién en mayor extensmn hecha a su favor por el Instltuto
Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion ([ERAC) segun consta del acta dictada el
veinte de Mayo de mil novecientos ochenta, inscrita el VEINTE Y CINCO DE JULIO DE
MIL NOVECIENTOS OCHENTA -*** A fs. 2632, numero 2729, Rep 52382, del registro de
sentencias varias, de fecha cuatro dé‘noviembre de mil novecientos noventa y ocho; se halla el
Acta Notarial celebrada el Veinte y dos de Octubre de mil novecientos noventa y ocho, antg el
Notario Decimo Sexto doctor Gonzalo Roman, medlante la cual se_concede proindivigd'la
. _ posesion efectlva de los bienes dejados por el causante JOSE MARIA CARVAJAL TUF Oy
: en favor de sus hijos:sefiores NELSON ANIBAL; JULIO ALFREDO, FANNY ROSA
BLANCA MARIA INES, LIDIA MARGARITA-Y FAUSTO MARCELINO CARVAJAL |
T UFINO mas como éste ltinio es también fallecido, quedaron por derecho.de representacion (.
sus hijos JORGE ANIBAL, MONICA ELJZABET H, ROLANDO MARCELINO, MARIA
ELENA Y CLEVER FERNANDO CARVAJAL TUFINO, Ssin perjuicio del derechos de
terceros. SN fojas 22016, numero 2324, repertorio No 46410, del registro de sentencias
varias tomo 142 y_.con fecha DIECISIETE DE JUNIO DEL DOS MIL ;ONCE, a las
CATORCE horas y CINCUEN TA'Y SIETE minutos, se inscribe el acta notarial de Posesion
Efectiva ¢elebrada ante el Notario Septlmo (7) del Distrito Metropolitano-de Quito, doctor |
Luis Vargas Hmostroza el catorce de junio del afio dos mil once, (14-06-2011) cuya segunda
copia certificada se adjunta en seis (6) fojas utiles, mediante el cual se concede la Posesion
Efectiva Proindiviso de los bieries dejador por el causante sefior: JOSE MARIA CARVAJAL ‘
TUFINO, a favor de sus hijos: FANNY ROSA CARVAJAL TUFINO, NELSON ANIBAL
CARVAJAL TUFINO, JULIO ALFREDO CARVAJAL fUFINO y LIDIA MARGARI
CARVAJAL TUTINO Dejdndo a salvo el derecho de terceros.---*** Con numero 42 ,4
repertorio No 84665, del registro de sentencias varias tomo 144 y con fecha OCHO'
NOVIEMBRE DEL DOS MIL TRECI: a las OCHO horas y VEINTE Y SIETE minutos, se
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inscribe el acta notarial de Posesién Efectiva celebrada ante el Notario V1g651m0 Octavo (28)"
del Distrito Metropolitano de Quito, doctor Jaime Andrés Acosta Holguin, el catorce de
Octubre del afio dos mil trece (14-10-2013) cuya segunda copia certificada se adjunta en.
catorce (14) fojas ttiles, mediante ¢l cual se concede la Posesién Efectiva Proindiviso de los
bienes dejados por el causante sefior: NESTOR ‘TIPAN SANTILLAN, en favor de sus hijos
sefiores: FAUSTO GERMAN , TIPAN CARVAJAL, FERNANDO TOMAS TIPAN
CARVAJAL, GERMANIA LILIA TIPAN CARVAJAL, JORGE EDISON TIPAN
CARVAJAL, LUIS GERMANICO TIPAN CARVAJAL y NESTOR OSWALDO TIPAN
CARVAJAL.- Dejando a salvo el derecho de terceros.-*** Bajo Repertorio: 1381, Tomo 141,
y con fecha SIETE DE“ENERO DEL DOS MIL DIEZ, “a las CATORCE horas. y
'CUARENTA Y OCHO minutos, se inscribe el ‘acta notarial de Posesién Efectiva celebrada
“ante el Notario Vigésimo Segundo (+22) Metropolitano de Quito, Eduardo Solano Pazmifio, "
del Distrito doctor Fabian el catorce de Diciembre del afio dos mil nueve, (14<12-2009) cuya
segunda copia certificada se adjunta en seis (6) fojas utiles, mediante el cual se concede la;
Posesion Efectlva Proindiviso de los bienes dejados por el causante sefior: CLEVER
FERNANDO CARVAJAL® TUFINO en favor de su madre la sefiora: GLADYS MARIA
TUFINO TUFINO - Dejando a salvo' el derecho de terceros.-**** Bajo Repertorio. 52728,
Tomo 129, y con fecha cinco de noviembre de mil novecientos noventa y ocho, se encuentra
el Acta Notafial de Posesién Efectiva, otorgada el veinte y tres de octubre de miI novecientos
noventa y ocho, ante el Notario Vigésimo Séptimo Dr. Fernando Polo Elmir, de la cual consta
que: concedo LA POSESION EFECTIVA de los bienes heredltarlos dejados por el sefior
FAUSTO MARCELINO CARVAJAL TUFINO a favor desus hijos JORGE ANIBAL
CARVAJAL TUFINO, MONICA ELIZABETH CARVAJAL TUFINO, ROLANDO |
MARCELINO CARVAJAL TUFINO, MARIA ELENA CARVAJAL TUFINO y CLEVER -
FERNANDO CARVAJAL TUFINO y de'su cényuge GLADYS MARIA TUFINO, de}ando a
salvo el derecho de terceros.- El original. de esta-diligencia, se incorpora al protocolo.-de
. posesiones efectivas de esta Notaria, extendiendo las copias certificadas de la misma a fin de
| | que se proceda a inscripeion en el Registro de la Propledad del cantén Quito.-
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:| '

Por estos datos, se hace constar que: A fojas 2279, ntimero 2957 del Registro de Hipotecas
Tomo ciento veinte y cinco y con fecha diez y seis de’ 'Junio de mil novecientos noventa, .
cuatro se halla inscrita la escritura celebrada el veinte y tres de Junio de mil novecientos
noventa'y dos, ante el notario doctor Manuel José Aguirre de la cual consta que; La sefiora’
MARIA ESTHELA CARVAJAL TUPI_NO casada, promete vender a favor de la sefiora
ELVIA-GRIMANEZA CASTILLO CARRERA un predio situado en la parroquia LLANO
CHICO, de este cantén, el precio es la suma de tres millones de sucres pagaderos de la a
mgmente manera; quinientos mil sucres como entlada a la suscripcion del presente contrato y’
el saldo ser4 cancelado el primero de Julio fecha en la cual se cumplira los tres meses de plazo
fijados desde el primero de Abril de mil novecientos noventa y dos tiempo en el cual el
promitente vendedor dard todos los documentos y todas las facilidades del caso para la
celebracion de las escrituras definitivas.- Pard el caso de incumplimiento por cualquiera de las

partes contratantes dara lugar a una multa de doscientos mil sucres en beneficio de la otra

I TR S s - A fojas 1530, nimero 931 del Registro de Demandas, Tomo ciento
veinte y seis y con fecha vemte y-nueve de Noviembre de mil novecientos noventa y cinco, se
halla inscrita la demanda la misma que se inscribe por orden del sefior Juez Vigésimo Primero
de lo Civil de Pichincha en auto de veinte de Noviembre de mil novecientos noventa y cinco,
propuesta por Maria Isabel Pachacama Anchaluisa en contra de José , Jorge y Maria Esthela
Carvajal Tufifio, pidiendo la prescripcion extraordinaria de dominio de un predio situado en la .
parroquia Llano Chico, de este Canton.-------------------- A fojas sesenta.y nueve nimero
cudrenta y uno del Registro de Demandas, tomo ciento veinte y ocho y con fecha veinte y
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siete de Enero de mil novecientos noventa y 31ete se halla inscrita la demanda law 1S
inscribe por orden del sefior Juez Noveno de lo Civil de Pichincha en auto de qu%&[ s
de mil novecientos noventa y siete propuesta por Jaime Alfredo Constante Castro )
José Maria Carvajal y Digna Maria Becerra pidiendo la nulidad absoluta del e
celebrado el dos de Octubre de mil novecientos noventa y cinco de derechos y acciones del
predio situado en la parroquia Llano Chico, de este Canton. --:---<=----===z=z=--- A fojas ciento
ochenta y siete nimero ciento veinte y-uno del Registro de Demandas, tomo ciento veinte y
seis y con fecha tres de Marzo de mil novecientos noventa y siete se halla inscrita la demanda
la misma que se inscribe por orden del sefior Juez Octavo de lo Civil de Pichincha én auto de
veinte y uno de Febrero del mismo afio propuesta por Félix ‘Gaspar Alarcon Andrade en
_contra de Jorge y José Maua Carvajal, entre otros, pidiendo la prescripcion extraordinaria de .
dominio de un predio situado en la parroquia Llano Chico, de este Cantén.-----z----=--=------- A
fojas- trescientos ochenta y seis, nimero doscientos sesenta y cinco, del Registro de
Demandas, tomo ciento trece y con fecha diez y ocho de agosto de mil novecientos ochenta y,
dos, se halla inscrita’la demanda por orden del Juez Décimo segundo de lo civil de Pichiricha,
. . ensu pr0v1denc1a de veinte y nueve de julio del mismo afio, propuesta por: Klever Orlando
. Jacome Jaconde, en contra de Marfa Estela Carvajal, pidiendo la suspension de la obra dueva
y la destruccion de la misma , para que vuelvan las cosas al estado anterior, _disponiendo
ademés al pago de los 1espect1vos daflos y perjuicios.-------=====-znmmcmmnnan A fojas 997, numero
180, del Registro de Demandas, Tomo 138, y con fecha QCHO DE MARZO DE DOS MIL
SIETE se halla inscrita la demanda la misma que se inscribé por orden.del sefior Juez
DECIMO TERCERO de lo; Civil de Pichincha, mediante.el cual y dentro del Juicio
ORDINARIO, nimero 1119- 2006- KLMB, cuya copia fotostatica se adjunta en cuatro fojas; |
que sigue ANGELA LUCILA MONTUFAR VENEGAS, en contra de MARIA ESTELA -
CARVAJAL TUFINO, JORGE OSWALDO CARVAJAL TUFINO, UVALDINA TUFINO
TUFINO, JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO, .DIGNA MARIA BARRERA PAVON,
JUDITH- MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACIIAMIN BRAULIO HERNAN
ZARPATA ZURITA, FABRICIO ANDRLS ZAPATA ZURITA vy 'SILVIA FERNANDA
ZAPATA ZURITA, y sus herederos presuntos y desconocidos, se dispone la Inscripcién dela
DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO de
UNLOTE de TERRENO de 66 metros cuadrados con 50 decimetros cuadrados de superficie,
‘ signado con el numero 212, ubicado en el barrio Bella:Aurora, Parroquia de LANO CHICO,
i que forma parte’ ‘de otro de mayor extension. El lote de terreno se ubica dentro de los
siguientes linderos y dimensiones: NORTE en la extension de 4,02 metros con herederos de
Mario- Cobo; SUR, en la extension de 7,35 metros con Manuel Moyano; ESTE, en la/
extension de 10,59 metros con herederos de Mario Cobos; y, OESTE, en la extensién de 12~ 7
metros con paséje Clmmmmmm e Con-N° 152, Rep. 9029 del Registro de'Demandas y
de fecha TREINTA DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS, se inscribe
la orden del Juez Séptimo de lo Civil de"Pichincha en auto de marzo diez y seis de mil
novecientos noventa'y dos, medlante el cual JOSE ANTONIO.GUANUNA ALVARO.Y
MARIA JUANA ANDRANGO ROMERO; demandan la PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DE DOMINIO DE UN LOTE DE TERRENO, situado en la parroquia LLANO CHICO, a los |
seflores: JULIO TUFINO HIDALGO, JOSE ALFONSO y MARIA LUCILA TUFINO, JOSE
MARIA NELSON, BLANCA y ROSA CARVAJAL TUFINO.---3--cenmee A fojas 19181,
numero 10185, repertorio No ‘61284, del registro de Hlpotccas tomo 145 y con fecha veinte y
cuatro de julio del dos. mil catorce, se halla inscrita la escritura publica otorgada el *
DIECIOCHO DE DICIEMBRL DEL DOS MIL  SEIS, ante el Notario TRIGESIM
OCTAVO del cantén Quito, Doctor Remlglo Aguilar Agu1lar de la cual consta que’ la se ok /L/ '
MARIA ESTELA CARVAJALT UFINO, Casada por sus propios derechos, PROMETE D V\
EN venta y perpetua enaj enacion.a fav01 de los conyuges EDUARDO BOLIVAR PERALTA
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UZHCA y ROSA ELENA VARELA CORDOVA por sus propios derechos un lote de”
terreno de una superficie de 17,199M2 situado en la parroquia LLANO CHICO.- PLAZO.-
El plazo para celebrar la escritura definitiva de compraventa, serd dentro detres meses
contados desde la fecha de suscripcion del presente contrato.- MULTA.- Las partes de mutuo
acuerdo, fijan la cantidad de QUINIENTOS DOLARES AMERICANOS como multa o
clausula penal que serdn pagados por la parte que incumpla con cualquiera de las clausulas
constantes en esta escritura piblica en caso de que la promitente vendedora desistan de
cumplir con la promesa de compraventa, cancelaran la multa establecida en este contrato més
los gastos ocasionados en la construccién que los promitentes compradores van a realizar en
el lote de terreno meteria del presente contrato matricula nimero LLANO0007845.------------
e Con N° 924, Rep. 82833 del Registro de Demandas y de fecha diez y nueve de octubre

del dos mil diez, se halla inscrito el auto de veinte y ocho de junio de dos mil diez, dictado por

el Juez Segundo de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio Ordinario N°

508-2010-R.C. que sigue JOSE IGNACIO MORA y MARIA NATIVIDAD QUISHPE

MOSQUERA, en . dontra de .JORGE OSWALDO CARVAJAL TUFINO, UBALDINA
_ TUFINO PULLAS, MARI_A ESTELA CARVAJAL TUFINO, herederos presuntos y
! desconocidos de HECTOR TIPAN SANTILLAN, DIGNA MARIA BERRERA PAVON y
JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO, siendo los herederos conocidos de este ultimo las
siguientes pérsonas: JULIO CARVAJAL TUFINO, NELSON ANIBAL CARVAJAL
TUFINO, FANNI ROSA CARVAJAL TUFINOV y LIDIA MARGARITA CARVAJAL
TUFINO, demandando la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE

DOMINIO de un lote Sltuado en la parroquia LLANO, CHICO.--=----=-smmmmmnnen #+* Bajo,
Repertorio: 22052, Tomo 135, y con fecha VEINTE Y NUEVE DE ABRIL DEL DOS MIL" !
CUATRO, a las TRES horas, y VEINTE Y NUEVE minutos, se me" present6 el auto de. -

VEINTE Y SIETE DE ABRIL DEL DOS'MIL CUATRO, dictado por el sefior Juez SEXTO
de lo Civil de Pichincha, , mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, ntimero 758-
;2002 cuya copia fotostatlca se adjunta en cinco fOJaS que sigue GELACIO VITALICIO
'/ PARRA TUFINO, CARMEN JAQUELINE GONZALEZ HINOJOSA, FANNY ROSA
CARVAJAL TUFINO,” ALEX GEOVANNY MUNOZ HINOJOSA, ALBINA’ ALICIA
CARVAJAL TUFINO, WILSON HERNAN PULLAS HINOJOSA ALFREDO GALARZA,

PATRICIO AMILCAR 'PULLAS’ HINOJOSA, MELINTON ALCIVAR PULLAS
HINOJOSA, LUIS ENRIQUE MENA UBIDIA, MARCO AURELIO BENALCAZAR
MANOSALVAS,” BEATRIZ GARCIA " VELARDE, MARLENE ONDINA MENA’

HINOJOSA, LUIS ROBERTO GALARZA HIPATIA SUSANA AURORA‘MIRANDA

CARVAJAL, GLORIA MARGOTH PULLAS HINOJOSA, SANDRA MERCEDES DEL

PILAR PULLAS HINOJOSA, CELIANO ANGEL PULLAS TUFINO, UBALDINA

TUFINO PUELAS, LEONIDAS MOISES. MUNOZ TUFINO, . CELIA AMPARITO’

HINOJOSA GARCIA, LUIS ANIBAL HINOJOSA TUFINO, EDUARDO GONZALEZ

ALMEIDA, LIDIA PILAR MENA HINOJOSA, HUGO GONZALEZ ALMEIDA MAURO

ALOBERNES HINOJOSA _TUFINO, OCTAVIO ELICEO PAREDES GONZALEZ,
- GIOVANNA ELIZABETH PULLAS MIRANDA, BILMO HINOJOSA, ELENA NARCISA
- GODOY ARMAS, GUIDO OSWALDO MENA HINOJOSA, MARIO GUILLERMO
" GONZALEZ TUFINO, , ELIZABETH DEL ROSARIO GONZALEZ CARVAJAL,
SEGUNDO PULLAS' TUFINO, NELLY AMPARITO PAREDES, MIGUEL ORLANDO
PAREDES, OSCAR RODRIGO FRANCO TUFINO, MARIA EUFEMIA FLORES

JARAMILLO, BENITO RICARDO PILLALAZA LEMA y RAFAEL ALBERTO ALONSO .
-+ PAREDES GONZALEZ, en contra de NICANOR GALARZA y ROSA PULLAS, se dispone
la Inscripcién:  de ~ la  DEMANDA DE  PRESCRIPCION ADQUISITIVA .

EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de UN BIEN INMUEBLE ubicado_en la calle 17 de
sepliembre, Parroquia de LLANQ CHICO, dicho inmueble tiene una superficie de 856,95
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extensmn de 17, 15 metros Y, OESlb, ca}le pubhca 17 de septlembre en una extensxon de
17,10 metros. Este terreno forma parte de uno de mayor extension que se encuentra catastrado
con el nimero 12613-02-026.- El Registrador .-**** Bajo Repertorio. 2862, y con fecha
VEINTE Y DOS DE ENERO de mil iovecientos noventa y seis se me presento la siguiente
demanda, la misma que se inscribe por orden del sefior Juez Decimo de lo Civil de Pichincha
(Juicio 2001-95) en auto de doce LLANO CHICO de diciembre de mil novecientos noventa y
cinco, y es como sigue:" SENOR JUEZ DE LO CIVIL DE PICHINCHA: -ROSA LAURA
SIGCHA CARRERA, respetuosamente concurro ante usted, con la siguiente demanda
~ordinaria de prescripcién Extraordinaria adqmsmva de dominio, que deduzco. en contra de la
sefiora Maria E. Carvajal Tufiflo, en los siguientes términos: I.- Mis nombres y apellidos son
los que dejo arriba sefialados, esto es ; Laura Sigcha Carrera de estado Civil casada de 55 afios,
de edad, de ocupacion quehaceres domestlcos domiciliada en esta ciudad de Quito, barrio
‘  Bella Aurora, parroquia de ‘Llano Chico. II.- La demandada, es la sefiora Maria E. Carvajal
' - Tufifio, cuyo domicilio y résidencia e 1dent1dad desconozco, y que los declaro expresarnente
bajo juramento desconocer. III.-Por méds de 15 anos, esto desde el 20 de agosto de 1.978 la
compareciente Rosa Laura S1gcha Carrera, he venido manteniendo la posesion real, material,
tranquila e mmtenumplda en forma publica y pacifica con-el 4nimo de sefior y duefio, sobre
el lote de terreno situado en el barrio y parroquia de Llano Chico de este_cantén Quito,
provincia de Pichincha, lote de terreno que se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos y ‘conforme al croquis de urbanizacién que acompafio Norte, en una extension de-25
m, colindando con el terreno de propiedad del sefior;Miguel Sanguna;.Sur, con quebradilla.-
que divide los terrenos de la familia Gonzélez en una extension de 16 m; Oriente, con el
terreno de posesion de Celso Astudillo en una extensmn de 50 m . ; Occidente, con terrenos
de propiedad de la familia Reinosos Orbea en una éxtension de 50 m, En una superficie total
de 960 m. En el inmueble, lote deiterreno antes singularizado he’ ‘construido una vivienda de
cemento y ladrillo en la que Junto a, mi €sposo y mis hijbs he venido viviendo, ademas en el
mencionado lote he mantenido ave$ y animales domésticos y realizando sembuos de maiz y
arbeja, sin que jamas persona alguna haya perturbado el dominio y posesion del inmueble;.en
‘ sintesis, he gozado con toda familia de la posesion material, tranquila e ininterrumpida con_
4nimo- de sefior'y duefio, tanto que la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio ha
venido operando en mi favor desde el dia 20 de agosto de 1 .978, hasta la presente fecha. Con
estos antecedentes, amparado_en la dlspomcmn de los Arts. 216, 317,422, regais primen y/
segundd Arts 235,206,237, en armonia con el Art 65 del Cédigo de Procedimiento Civil,
vengo ante usted sefior Juez en juicio, ordmano demando ala senora Maria Carvajal Tuﬁno
el lote de terreno en el cual habito. V.- La cuantia de la presente demanda es mdetemnnada
VI.-Se dignara dar-a‘la presepie causa; el tramite ordinario que reclamo y que corresponde.
VIL- Conforme Jo dispone el Art. 153 del C6digo de Procedimiento Civil, re dignara disponer
se inscriba la presente demanda en el Registro de la Propiedad del cantén Quito. Dignese
contar en esta causa con el Municipio Metropolitano de Quito, cuya representacién legal, lo
tiene el sefior ‘Alcalde de la ciudad de San Francisco de Quito. Por cuanto desconocido la _
individualidad, domicilio o lugar residencia de la sefiora'Marfa Carvajal Tufifio, solicito a su ; .
autoridad se digne disponer sea citada de conformidad al Art. 86 del Cédigo de Procedimiento, -
Civil, afirmacién que la hago bajo juramento. VIIL- En caso de oposicién reclamo co Tas\
procesales y los honorarios de mi abogado defensor. Ejecutoriada que sea la sentencia\se
mandara a inscribir en el Registro de la Propiedad del cantén Quito. Notificaciones que me
correspondan las recibiremos en el casﬂlelo judicial de mi abogado defensor Dr. Vicente
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Izquierdo Pinos, profesional al que autorizo expresamente suscriba los escritos qulenes sean’

en _defensa ‘de mis intereses.-***Con fecha TRECE DE OCTUBRE DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO, del Registro de Propiedad Ordinaria, a fojas 13090,
N° 16770, Rep. 41410, la Sefiora JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA, divorciada, por

sus propios derechos y estlpulando para sus hijos menores BRAULIO HERNAN ZAPATA

ZURITA Y FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA; y OTRA, adquirieron los derechos y
acciones equivalentes al catorce punto cuarenta y dos por ciento del treinta y tres coma treinta
y tres por ciento de derechos y acciones, fincados en el predio referido en la peticién, situado
en la parroquia Llano Chico de este Cantén, mediante compra a los conyuges José Marfa
Carvajal Tufifio y Digna Maua Barrera Pavon, segiin consta de la escritura otorgada el dos. de

_Octubre de mil novecientos noventa y cinco, ante el Notario Doctor Gonzalo Roman.----------; -

—————— A fojas 64680, nimero 24870, repertono No 64559, del registro de Propiedad Ordmana i
tomo-145 y con fecha CUATRO DE AGOSTO DEL DOS MIL CATORCE, se halla inscrita
la escritura ptblica de PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO, dictada’ por el Juez Segundo de lo Civil' de Pichincha, el DIECISEIS/ DE
AGOSTO DEL DOS MIL ONCE debidamente protocolizada el CINCO DE-SEPTIEMBRE
DEL DOS MIL ONCE, ante el Notario, SEPTIMO del cantén Qulto Doctor David ‘Pino
Bastidas, la misma que fue objeto de Negativa mediante Proforma-L.L-0068986, Repertorio
47499, de fecha 09/06/2014, sustentada en el literal a) del Art. 11 dela Ley de Régistro que se
refiere a la facultad del ‘DIRECTOR DE CERTIFICACIONES REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL DISTRITMETROPOLITANO DE QUITO para inscribir los documentos
cuya inscripcion exige o penmte la ley, ... se encuentra que los sefiores JORGE, JOSE,
MARIA CARVAJAL TUFINO son propietarios Ginicamente de derechos y acciones sobrantes’;
fincados en el lote de terreno situado en la parroquia-Llano Chico del ‘cantén Quito, en la
senfencia se prescribe un lote de terreno compuesto por los lotes de terreno 207, 207-A y-208
que forman un solo cuerpo, ubicado en el pasaje"C-del Barrio Bella ‘Aurora, parroquia Llano
Chico cant6n Quito, superficie mil doscientos treinfa metros cuadrados, demostrando que se

' trata,de un bien inmueble diferente'que consta ¢n el certificado de Gravamenes adjunto...., la

misma que’hoy se inscribe mediante, oficio remitido por’el Juzgado Segundo de 10 C1v1l de
Pichincha No. 1086-2014-JSCP de’ fecha 15 de Julio del 2014. y ratificado por el mismo
juzgado con fecha diez de julio del dos mil catorce, el mismo que en su parte resolutiva es
como sigue: ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO‘SOBERANO |
DEL ECUADOR; Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA’
REPUBLICA, se acepta la demanda y se declara que ha operado a favor de los sefiores JOSE

IGNACIO MORA Y MARIA. NATIVIDAD QUISPHE MOSQUERA, la prescripcion o

adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble compuesto de tres lotes de terreno, que
forman un solg” cuerpo identificados con los'numeros 207, 207-A y 208, ubicado en el pasaje’
"C", Barrio Bella Aurora, parroquia Llano CHico, cantén Quito, provincia de Pichincha. Con
una extensién aproximada de MIL DOSCIENTOS TREINTA metros cuadrados, siendo sus
linderos los siguientes: POR:EL NORTE.- en sesenta y un metros con noventa y seis
centimetros con, propiedades de los sefiores’ JORGE y ANGEL MIRANDA POVEDA,

" MARIA ELSA GUEVARA ENCARNACION, el pasaje "B" y Efrain Benavides Quelal; POR
" EL.SUR.- en sesenta y nyeve metros con once centimetros con propiedad del sefior Manuel

Humberto Uyaia Simbafia; POR EL ESTE.- en treinta y un metros con treinta y siete
centimetros, con José Tufifio; y, POR EL OESTE.- en veinte y dos metros con ochenta y un
centimetros con el pasaje."C".- Ejecutoriada que sea esta sentencia se dispone que el sefior
Secretario siente la razén pertinente y confiera a la parte actora una fotocopia certificada para
efecto 'de su protocohzamon en una de las Notarias de este Cantén y su inscripcion en el .
Registro de la Propiedad-del Canton Quito.- Copias que deberan ser entregadas sin necesidad
de presentar escrito alguno Sin costas NOTIFIQUESE JUZGADO SEGUNDO DE LO
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CIVIL DE PICHINCHA. Quito jueves 10 de Juho 2014 las 10h09. Agreguese al} EeTvle IO o
escnto que antcceden Tomese en cuenta la autorizacién otorgada a su nuevo o‘e

actores. Hagase saber al anterior abogado que ha sido sustituido de la defensa En lo prmmpal'
a las juezas y jueces de primera instancia se nos atribuye la-ejecucion de las-sentencias,
conforme lo establecen los articuls 302 del Cédigo de Procedimiento Civil y 142 del Cédigo
Organico de la Funcién Judicial, en armonia con las normas citadas el articulo 30 del Codigo
Orgdnico de la Funcion Judicial prevé que todas las personas que integran el sector piblico
estan obligados a colaborar con la Funcién Judicial y cumplir con sus 6rdenes judiciales, en el
caso subjudice con fecha 16 de agosto.del 2011 se dicta sentencia, sentencia dictada en el
Juicio ordinario 'y que constltuye autondad de cosa juzgada, vale decir, que cumpho su o
" objetivo y fin, tomandose’ imperativa e mmutable la declaracién en ella contenida, lo que o
significa, que una vez decididos los puntos ‘de la contienda judicial mediante sentencia
ejecutoriada, no queda pendiente mas' que su ejecucion a través de la respectiva insc1ipcion en,
el Registro de la' Propiedad del cantén Quito. Por lo expuesto y con fundamento en las normas
. _ enunmadas OFICIESE al Director (le Inscripciones, Delegado d DIRECTOR DE
' CERTIFICACIONLS REGISTRO {“DE LA PROPIEDAD  DEL  DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO de la Propiedad del Dlstrlto Metropohtano de Quito para
que de manera inmediata de fiel cumplimiento a la sentencia antes citada y ‘que obra del
proceso y con ello proceda a la correspondiente i inscripcion: En caso de no hacerlo incurrird
en delito de desacato conforme lo establecido en el Art. 30 inciso ‘quinto del Cédigo Organico
de la Funcién Judicial NO HI IQUESE Y OFICIESE.—+—attemmmem Ademds con fecha
velnte y siete de junio del dos mil, se halla inscrita la Sentencia de Prescripeién Extraordinafia .'_ |
Adquisitiva de Dominio, dictada por el sefior VIGLSIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE - i
PICHINCHA, el QUINCE DE ENERO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y’ NUEVE, |
protocolizada el VEINTINUEVE DE ENERO- DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y .
NUEVE; ante el notario VIGESIMO SEPTIMO, Doctor' Fernando Polo Elmir, la misma que
en su parte resolutiva, dice: ADMINISTRANDO JUSIICIA EN NOMBRE DE LA
REPUBLICA Y POR’ AUTORIDAD DE LEY. Se acepta la demanda y se .declara la
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ‘ADQUISITIVA DE DOMINIO, a favor de MARIA
PACHACAMA ANCHALUISA del bien inmueble ubicado eri el lote No. 183 del pasaje“sin
‘ nombre intersecciéon con la carretera principal que ‘conduce a Llano Chico;, barrio Bella :
Aurora] Parroqma Llano Chico, Cantén Quito, Provala de Plchmcha comprendido dentro
de los 51gu1entes linderos: Norte: Quebrada el Carmen 32. 00 mts. Sur: Pasaje sin nombre
27.00 mts. Este: Propiedad Sra, Marfa Carvajal 27.80 mts. y, Oeste: Propiedad Privada.--------
e Con Nro. de Inscripcion: 36137, Repertorio: 95015 del Registro de Propiedad’
Ordinaria y de fecha TREINTA Y UNO DE-OCTUBRE DEL, DOS MIL CATORCE, se me
present6 la PRIMERA copia de una PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA
DE DOMINIO, dictada por el sefior Juez Décimo Primero de lo Civil de Pichincha con fecha
TREINTA DE ENERO DE DOS MIL CATORCE, y Aclarada por el Juez Decimo Primero
de lo*Civil de Pichincha, de fecha VEINTISEIS DE MARZO DE DOS MIL CATORCE; la
misma que ha ingreso por primera vez para inscripcién con fecha VEINTICINCO DE |
- 'AGOSTO DE DOS MIL CATORCE, y que fue objeto de la presente negativa: " Sefior Juez,
no procedo a mscnblr la presente Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio,
ingresada a esta oficina bajo el repertorio nimero 71556, -ordenada por usted en Sentencia que .
antecede, por cuanto, los demandados solo son propietarios tnicamente de derechos ﬁ
acciones sobrantes, fincados en la parte sobrante del lote de terreno snuado en la parroqui
Llano- Chico, del Cantén Quito, segin consta del certificado de gravamenes que-se adjlw/\
en la sentencia en su parte resolutiva consta que se acepta la demanda propuesta por la actora
que adquiere por prescripcion el 1nmucble 1dent1ﬁcado con el lote Nro. 182 del Barrio Bella
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Aurora de la parroquia Llano Chico, sin que se haya demandado a los demas copropietarios, ’

ademds el lote que se esta prescribiendo forma parte de uno de mayor extension , por lo que
es necesario que se presente la autorizacién de fraccionamiento, dando asf cumphmlento alo
establecido en el articulo 470 y 473 de la COOTAD..- Me fundamento en lo establecido en el
Art. 11 literal a) numerales 4y 5 de la Ley de Registro de Inscr1pc1ones Quito, 25 de Agosto
del 2014." Y que HOY se ordena Inscribir por orden del Juez Decimo Primero de lo Civil de
Pichincha, de fecha TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE; y debidamente
protocolizada el . VEINTE DE JUNIO DE DOS MIL CATORCE, ante la Notaria NOVENA
del cantén Quito, Doctora Alicia Yolanda Alabuela Toapanta, la misma que copiada
textualmente es como sigue " JUZGADO DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL .DE
 PICHINCHA. Quito, jueves 30 de enero del 2014, a las 14h14. VISTOS.- A fojas 2 y 3

comparece la sefiora Marfa Natividad Quishpe Mosquera, quien luego de. consignar sus’

generales de ley sefidla: "Me encuentro en posesién en forma publica sih violencia ni

clandestinidad ininterrumpida, tranquila, pacifica, de buena fe y con el 4nimo de sefiora y;
duefia desde hace 20'afios del lote de terreno conocido con el No. 182 que se halla ubicado en

el Barrio Bella Aurora de la parroqma Llano Chico, cantén Quito, pr0v1nc1a de Pichincha
cuyos hnderos y dimensiones detallo a. continuacién: "linderos.- Norte en 29m con Terfenos
del sefior Juan Ramos Pastillo y sefior Cecilia Montufar.- SUR - En.19 m con 61, centimetros
con Pasaje /'C".- Este.- En 10m con 59 centimetros con camino publico a Llano Chico.-
Oeste.- En 18 m con 72’ centimetros con Pasaje "B" SUPERFICIE 248.75 m2.- En dicho
terreno he realizado actos de propiedad, sefiora y duefia pues la posesion-de dicho bien

inmueble lo tengo desde el ano 1989 he construido una casa he realizado cerramientos y he
vivido conimi familia en este inmueble desde hacé més de 20 afios.- Con estos antecedentes y |
al amparo de lo dispuesto en los Arts. 2392 2398, 2410, 2411 y 2413'del Cédigo Civil en -

concordancia con los Arts. 603, 715 del mismo cuerpo legal.- Demando a los sefiores MARIA
ESTELA Y JOSE MARIA CARVAJAL:TUFINO_(tnicos nombres que conozco) y a los
. herederos presuntos y desconocidos de los mismos ‘quienes fueron propietarios del inmueble
'/ detallado en el numeral 2 de esta demanda y 4 todas las personas que puedan haber tenido

derechos -y’ que quedaron extmguldos por la prescripcién que ejercito en esta ‘accion el
dominio y la posesion por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE

DOMINIO del inmueble materia de este juicio.- De acuérdo al'Art 2413 del Cédigo Civil en
su primera providencia se ordenara la inscripcion de la sentencia-en el Registro de la |
Propiedad del cantén Quito para los efectos’legales correspondientes”.- Admitida a trémite la’

demanda (fojas 10).- A fojas 17 consta un escrito presentado por la sefiora Maria Estela

Carvajal-Tufifio quien se da por citada de conformidad con el articulo 84 del Codigo de
Procedimiento Civil.- A fojas 18, 19 y 20 consta la citacién al sefior JORGE CARVAJAL
TUFINO y a-sus herederos presuntos y desconoc1dos - A fojas 28 comparecen’los sefiores’

JORGE OSWALDO CARVAJAL TUFINO ¥ UBALDINA TUFINO PULLAS, anunciando

su allanamiento a la demanda.- A fojas 29 comparecen los sefiores JORGE ANIBAL

CARVAJAL TUFINO, MONICA ELIZABETH CARVAJAL TUFINO, MARIA ELENA
CARVAJAL TUFINO, ROLANDO MARCELINO CARVAJAL TUFINO, NELSON

7 ANIBAL CARVAJAL TUFINO, FANNI ROSA CARVAJAL TUFINO, LIDIA

" MARGARITA CARVAJAL TUFINO, y JULIO ALFREDO CARVAJAL TUFINO quienes

expresan allanarse a la demanda presentada.- A fojas 34 consta el reconocimiento de firmas y.
ribricas de los sefiores LIDIA MARGARITA CARVAJAL TUFINO, FANNY ROSA -

CARVAJAL TUFINO y NELSON ANIBAL CARVAJAL TUFINO.- A fojas 37 obra las

% | citaciones a los personeros del- Municipio Metropolitano de Quito, quienes comparecen a
fojas 46 y formulan las siguientes excepciones: "Negativa pura y simple de los fundamentos .

de hecho y de derecho de la demanda.- Falta de derecho del actor ‘para demandar.- No mé
allano a las causas d enulidad que pudiera existir en el proceso"- A fojas 24 corre la diligencia



parte demandada.- Se abre la causa a prueba por el término legal y una vez fenecido ekj "‘~n
para resolver se considera: PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y res\o‘f\%‘
Ja presente causa, merced_a lo previsto en el nimero 1 del articulo 240 del Codlgo___Orgamco
de la Funcién Judicial.- SEGUNDO.- No se ha omitido solemnidad sustancial -alguna que
influya en la validez de lo actuado, méxime cuando la Constitucién de la Republica consagra
que no se sacrificard la justicia por la sola omisién de formalidades.- TERCERO.- La letra h)
del namero 7 del articulo 76 de la Constitucién de la Republica reconoce como una de las
garantias del debido proceso, particularmente el derecho a la defensa y dentro de’ella,
"Presentar de forma verbal o escrita las razones o argumentos ‘de los que’se crea asistida y
_replicar " los argumentos de las otras partes; presentar pruebas y contradecir las que se
presenten en su contra".- Por lo “que, teniendo presente la Carta Fundamental, amerita
remitirse a los articulos 113 y 115 del Cédigo de Procedimiento Civil, que; establece: Att.
113.- "Es obligaciéon del actor probar los hechos que ha propuesto afirmativamente en el,
juicio, y que ha'negado el reo”; y, Art. 115.- "La prueba debera ser apreciada en conjunto de
acuerdo con las reglas de la sana critica sin perjuicio de las solemnidades prescritas en la ley
sustantiva para la existencia o validez! dé ciertos actos {... }” Por ende la decision judicial
debe fundamentarse razonadamente en el conjunto de pruebas, ‘mediante un analisis légico en
el que se profundlzan y, amplian los argumentos de las partes que a su vez pe1m1ten ala
autoridad judicial adoptar un fallo con sujecién a las normas constitucionales y demas que
integran el sistema juridico.- Aun cuando se haya producido el allanamiento, es obligacién de
la parte actora probar sus aseyeraciones determinadas enel libelo.- A fojas 52 obran recibos
emitidos por el Barrio Promejoras a nombre del Sr. Ignacio Mora desde 1993.- A fojas-53
consta el documento de pago del 1mpuesto predial del afio 2008, por tanto no cumple con el -
tiempo determinado por la ley para que opere la prescripeién extraordinaria adquisitiva de
dominio.- A fojas 54 a 57 se observan fotografias-que no son tomadas en cuenta porque-no
constituyen pueba suficiente para demostrar la pd"'sesién pero sobre todo el tiempo de la
misma.- A fojas 61 y 62 consta la diligencia/de inspeccion Jud1c1al realizada al inmueble,
materia de’la litis.- A fojas 69 bA 70 obran las declaraciones testimoniales de los sefiores
CARLOS RODRIGO FERNANDEZ YACELGA, MARIA JUANA CORDOVA TERAN vy
VILLAFUERTE CARGUA LUZ MARIA quienes de mariera concordante afirman tres
urcunstanmas a) Conocer a la actora por lo ‘menos veinte afios.- b) Que la actora se encuentra'_
en posésion del bien, objeto de este procéso hace més de veinte afios. Adicionalmente s¢
advierte que los declarantes habitan en ¢l barrio donde se encuentra el lote, que se pretende
prescribir.- De fojas 50 a 52.aparece” el informe del Ingeniero Manuel Silva V., quien/
manifiesta: "Lote de terreno en forma de L invertida de topografia plana, con ligera pend1ente'
hacia el lindero Oriental cerrado por sus cudtro constados de la 91gulente manera: Norte, con
pared de bloques y paredes propias de la ¢dificacién construida en el inmueble.- Sur con
pared de bloque y puerta de hierro tol“de ingreso.- Este, con paredes propias de la
construccion existente en el mmueble destmadas a locales comerciales y Oeste con paredes
de bloque y paredes de la- construccion existente en el inmueble, linderos y dimensiones
conforme se encuentran 1mplantados en el plano mismo que verificado corresponde al
inmueble motivo de la prescripcion con una superficie total de 248.75 m2.- En el interior del
inmueble se pudo constatar que se encuentran en construccion una casa de tres planteas; su
estrictura es de hormigén armado con losas de entrepiso . y de cubierta paredes de bloque :
enlucidas y plateadas en las dos primeras plantas y la tercera solo con paredes de bloque sin *
enlucir a nivel de calle se encuentra un local comercial con un area de 25.20 m2 dispone.d
puerta.y ventana enrollable la planta baja se encuentra disefiada para dos locales comercigldy
dos bafios y una cocina-con un area de 149.64 m2 toda la planta se ‘encuentra inconclusa, S
puertas ni ventanas sin piso$ en obra gris la segunda planta se encuentra disefiada para
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conformar dos departamentos con sala, comedor, cocina, dos dormitorios un bafio, én cada
departamento‘ con un area total de 162.28 m?2, el tercer piso tiene la misma distribucién que la
planta anterior es decir se encuentra disefiada para dos departamentos con un-area total de
162.28 m?2 toda la planta en la terraza de cubierta se ha construido un mini departamento
‘compuesto de sala, comedor, cocina, dos dormitorios y un bafio con un area de 52.93 m2 que
se encuentra con paredes de bloque sin enlucir.- La construccion se ha iniciado en el afio 2005
y su disefio y distribucién responden a los planos proyectados por el Arq. José Ignacio Mora
cuyo proyecto se adjunta en dos planos.- para la construccién de esta edificacion se afirma
que se ha derrocado otra construccién de una planta, de la que resta un local comercial
localizado en la esquina, sur oriental del lote con pisos de baldosa, losa cubierta puerta y
_‘ ‘ventana enrollable local y medio bafio que tiene un 4rea de 18.80 m2.- {...} Se adjunta la *
~ fotograffa aérea No. 7330 tomada“por el Instituto Geografico Militar el afio 1996-08-15
“conforme la certificacion en el anverso de la’fotografia es decir hace 15 afios a la fecha,
documento en el que se puede ver a simple vista el lote motivo de la prescripcién errado en su
interior se encuentra una casa’/de dos aguas de una planta y los locales comerciales que dan
frente a la calle principal lo’ que demuestra que existian construcciones viejas'en el interior del
lote".- A fojas 92 a 96 consta la sentencia dictada dentro del j juicio No. 0508-2010 dictada por
el Juzgado. Segundo de lo Civil de Pichincha.- A fojas 97 y 98 .aparece el certificado de
gravamenes del predio, objeto de la litis.- De la prueba en conjunto se ha evidenciado que la
actora se encuentra en posesion del bien por mas de quince afios, asi lo demuestra el informe
pericial y la declaracién concordante de los testigos.- CUARTO .- El articulo 2398 del Libro
IV del Codigo Civil, preceptua "Salvo las excepciones que establece la Constitucion, se gana
por prescrlpcmn el dominio de los bienes corporales raices muebles que estan en el comercio
humano y se han poseido con las cond1c1ones legales".- En este sentido la Jurisprudencia -
ecuatoriana ha establecido que "Para que opere la prescripcién extraordinaria es nhecesario
concurran de manera ineludible: posesion-material-del bien con animo de sefior y duefio y el
transcurso de quince afios en que debe verificarse que qulen alega la prescripcién ha
permanemdo poseyendo, el bien sin violencia, clandestinidad ni interrupcion.- La accién de
prescripcion extraordinaria de dom1n10 se la debe dirigir contra €l o los propietarios del bien
raiz que se quiere adquirir de esta forma' ya que de esta forma se determina que personas han
perdido el dominio de tal bien" (GACETA JUDICIAL ANO XCIX. SERIE XVIL No: 1
PAG. 107).- Por manera que a través de la prueba: aportada por los actores la autondad_
judicial procedera a establecer si se han cumplido o no los requisitos que el sistema juridico
contempla para que opere la prescr1pc1on extlaordmarla adquisitiva de dominio que es
alegada-por los demandantes, esto es: 1) Qué la accién sea dirigida en contra de los
propietarios del bien raiz, cuya prescripcion se alega.- A fojas 7 consta ‘el certificado del
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO en el
que aparecen como propietarios los sefiores José, Maria y Jorge Carvajal Tufiflo, quienes han
sido demandados y han comparecido a fojas 17, a fojas 28, mientras que el sefior José
Carvajal Tufifio fue citado como aparece a fojas 18, 19 y 20 del proceso.- En consecuencia se
ha probado que la presente accién se ha ‘dirigido en contra de los propietarios del bien
inmueble, cuya prescripcion se alega.- 2) Que el bien se encuentre dentro del comercio
ht}mano, lo cual no ha sido objetado, el Municipio de Quito no ha manifestado ni se ha
excepcionado con la imprescriptibilidad del bien, por ende a todas luces se colige que el bien
se encuentra dentro del comercio humano.- 3) Que.quien pretenda beneficiarse de la :
prescripcién extraordinaria se encuentre en posesién del bien por el transcurso de al menos
quince afios, lo cual se demostré mediante las declaraciones de los testigos que fueron
analizadas en lineas anteriores, asi como el informe pericial presentado por el Ingemero
Manuel Silva (fojas 80-a 82).- Por ende se ha probado que la parte actora se encuentra
posesionada en el lote de terreno, materia de la litis por mas de quince afios.- Huelga indicar



determmada con el animo de seflor y duefio” es decn el duefio o el que se da por tal teng‘a‘ S
cosa por si mismo o por otra persona en su lugar y a su nombre.- De modo que ]a posesién es.
un hecho juridico que se traduce en el ¢jercicio de actos materiales (corpus) de disfrute, uso o
de transformacion ejecutados con la intencién de comportarse’como propietario-del bien
(animus domini), situacién que ha'sido probada por la actora dentfo de esta causa, a través de
las declaraciones testimoniales que obran a fojas 69 y 70 del proceso, asi como del informe
pericial que corre a fojas 80 a 82 del proceso.- 4) Otro requisito indispensable en aras de que
opere la prescripeion es la individualizacion y singularizacion del bien, lo cual fue-acreditado
con la i mspecc1on judicial que obra a fojas 61 y 62 del proceso, asi como del informe pericial

-que reposa a fojas 80 'a 82 de los recaudos procesales.- QUINTO.- La prescripcién

' extraordinaria de dominio es una institucion juridica que permite la adquisicién del dominio
de una cosa aun careciendo de justo titulo, cuando de por medio ha ex1st1dp una posesion
continuada por mucho tiempo. La caracteristica de la prescripcion extraordinaria, a diferencia,
de la ordinaria opera atin sin la existencia del titulo inscrito, referencia Art. 2406 codificado
del Cédigo Civil, conforme a lo que prescriben los incisos 2do y 3ro del Art. 2434 del Codigo
Civil. LA EXIGENCIA LEGAL ES QUE EL TIEMPO DE POSESION CON EL ANIMO
DE/ SFNOR Y DUENO SEA DE POR LO MENOS 15 ANOS, lo que trae como
consecuencid la extincion del dominio del anterior propietario y la adquisicién del mismo por
el actual poseedor, circunstancias que han sido debidamente probadas ~El articulo 2398 del
Libro IV del Cédigo Civil, preceptiia: "Salvo las excepciones que establece.la Constitucion,
se gana por prescripcion el delmo de los bienes.corporales raices muebles que estan en el
comercio humano y se han' poseido con las ‘condiciones legales".- En este sentido-la
Junsprudenma ecuatoriana ha establecido que "Para que opere la prescripcién extraordinaria.-
es necesario concurran de manera ineludible: posesién material del bien con 4nimo de sefior y
duefio y el transcurso de quince afios en que debe verificarse que quien alega la prescripcion
ha permanecido poseyendo el bien sin violencia, clandestinidad ni interrupcion.- La accion de
prescripcién extraordinaria de domijnio se la debe dirigir contra él o los propietarios del bien
raiz que se’quiere adquirir de esta forma ya que de esta forma se determina que personas han
perdido el dominio de tal bien" (GACETA JUDICIAL ANO XCIX. SERIE XVII No. 1
PAG. 107) SEXTO.- ‘En cuanto a las excepciones planteadas por el Municipio
Metropolitano de Quito, se pone de relieve, lo siguiente: a) "Negativa pura y simple de 16s_
fundamentos de hecho y de derecho de la’ demanda", ha menester indicar que, "En razén al
tipo de discusién debén sefialarse en las /posibles actltudes del sujeto pasivo que se defiende
dos grandes grupos: El primero.es el que complende aquella oposicion que, consiste en una/
simple o mera negativa de los elementos de la pretensmn del actor, déefensa que puede
designarse cofi el nombre de negacién pues-en clla’ el oponente se. limita a desconocer las
afirmaciones del contrario sin colocar frente 4 ellas circunstancias distintas, por lo que se trata
como féacilmente se comprende del tipo de defensa més sencillo que cabe imaginar" (JUAN
ISAAC LOVATO;” PROGRAMA ANALITICO DE DERECHO PROCESAL CIVIL
ECUATORIANO TOMO V; Ed. Casa de la Cultura Quito 1962 pag. 157) De lo transcrito
se sigue que, la negatwa pura y simple no constituye una verdadera excepcién, pues para que
Ja_misma sea efectiva el demandado tiene la obligacién de probar, de conformidad con lo
establecido en-el articulo’ 114 del Codigo. de Plocedlmlento Civil "Cada parte esta obligada a
probar los hechos que alega" y de autos no consta que el mumc1p10 haya probado la excepcion,
planteada respecto a su negativa.- b) En lo atinente a la falta'de derecho del actor, la misma
desecha toda vez que es la posesionaria quicn alega la prescripei6n del bien, materia il‘
litis, quien ha probado la tenencia del bién por més de quince afios con el 4nimo -de sefior
duefia.- ¢) En cuanto al no allanamiento del municipio respecto a las causas de nulidad que
pudieran existir en este proceso, debo indicar que el mismo ha sido declarado vélido pues no
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ex1ste omisién de solemnidad sustancial que mﬂuya en esta causa como se ha dejado sentado ]
en el CONSIDERANDO SEGUNDO.- SEPTIMO.- El ntimero 26 del articulo 66 de la
Constitucién de la Reptiblica reconoce el derecho a la propiedad.- Por las consideraciones
externadas y con fundamento con las normas juridicas invocadas, esto es nimero 26 del
articulo 66 y articulo 82 de la Constitucion de la Republica, articulo 2398 del Libro IV del
Codigo -Civil; y, articulo 113 del Codigo de Procedimiento Civil, ADMINISTRANDO
JUSTICIA , EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR , Y POR
AUTORIDAD DE L& CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA se acepta la
demanda y Justlhcados que han sido los fundamentos de hecho y de derecho de la misma se
declara que ha operado la"prescripcion-adquisitiva extraordinaria de dominio a favor de la
. sefiora MARIA NATIVIDAD QUISHPE. MOSQUERA con cédula de ciudadania No,
1170109106-6 del ‘inmueble identificado con el lote No. 82 del barrio Bella Aurora de la’
parroquia Llano Chico del Distrito Metropohtano de Quito, comprendido entre los siguientes
linderos.- Norte.- Con propiedad del Sr. Juan Cruz Ramos en 4,37m y propiedad de la Sra. :
Cecilia Isabel Montufar en 8. 71m en parte y en 16.35m lindero en L con una longitud total de
29.43m.- SUR Con Pasaje C en 19.61m.- Este.- Con calle que ‘conduce a Llano Chico en
10.59m.- Oeste.- Con pasaje "B" en 18 72 m.-Ejecutoriada esta sentencia se conferiran las
copias certlﬁcadas que solicite la parte actora a fin de que se protocohce en una de las notarias
de este cantén y posteriormente, sea inscrita en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD* DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO para los efectos determinados en el Art. 2413
del Cédigo Civil.- Se conferira copia certificada del informe pericial y del plano constantes a
fojas 75 a 82 del proceso.- S'é'fcancela la inscripcién de la'demanda ordenada en auto dictado,
el 13 de noviembre de 2009 a las 16h47 (fojas 10) y que aparece de la razén de inscripcion
dentro del Registro de demandas tomo 140 repertorio 92495 de miéreoles 2 de diciembre de
2009 (fojas 14.- Cimplase con los requlsnos mummpales propios para el traspaso de dominio,
asi como los requeridos en el Registro de-la Propiedad.+ Sin costas ni horarios que regular.-
. Notifiquese.- JUZGADO DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. Quito.
'/ Miércoles 26 de marzo de dos mil catorce. las 15h10. Agréguése al proceso los escritos
presentados’y los documentos adjuntados téngase en cuernita para los fines de ley.- Atento a lo
solicitado se aclara la Sentencia ya que por un error involuntarig se hace constar como, ..."se
declara que ha operado la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio a favor de la,
sefiora MARIA NATIVIDAD QUISHPE 'MOSQUERA con cédula de ciudadania No.
170109106-6 del mmueble identificado con el lote No. 82 del barrio Bella Aurora de la’
parroquia Llano Chiéo del Distrito Metropohtano de Quito"...., cuando ‘en realidad
corresponde, se declara que ha operado la prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio

a favor de la sefiora MARIA NATIVIDAD QUISHPE MOSQUERA con cédula de =

ciudadania No:170109106-6 del inmueble identificado con el lote No. 182 del barrio Bella’
Aurora de la parroguia Llano Chico del Distrito Metropolitano de Quito.- En todo lo demés se
estara a lo ordenado en Sentencia de fecha 30 de enero del 2014.-NOTIFIQUESE.-
JUZGADO DECIMO PRIMERO DE LOS CIVIL DE PICHINCHA. Quito, miércoles 26- de
marzo: de 2014, a las 15h10. Agréguese al ‘proceso el escrito presentado.- Atento a lo
~ solicitado se dispone; Oficiese al sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Quito, a fin de
qué tome nota y de estricto cumplimiento con de lo ordenado en sentencia de fecha jueves 30
de enero del 2014 las 1414, asi como también con aclaracién de sentencia de fecha 26 de
marzo del 2014.- Notlflquese MATRICULA ASIGNADA LLANO0007913.- 3.
CUANTIAS.- La cuantia. del contrato es CIENTO DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS

. i CUARENTA Y SIETE DOLARES CINCUENTA CENTAVOS. Por impuesto de alcabalas

 mil ciento noventa y seis délares cuarenta y ocho centavos; Por registro y adicionales ciento
veinte y uno_délares cuarenta y cinco centavos; Por plusvalia no paga exonerado segin
Art:559 COOTAD Datos tomados ‘de la Hoja de Transferencia de Dominio.----- Se aclara
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que se revisan gravimenes a nombre de JORGE, JOSE, MARIA CARVAJAL TUFIN *."
un solo nombre y dos apellidos.-*** No existen anotaciones registrales de grav?i >
hipotecarios, prohibiciones de enajenar y embargos.- En virtud de que los datos xegistrales*“cfér’/
sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del
Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error én este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.- a) Se aclara que la presente certificacion se la
ha conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos
entregados al Registrq de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de
1 de julio de 2 ﬁ b) Esta' Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos
que se hayan roporc'z nado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacién,
asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. ¢) El
presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha‘de emision del
mismo.- LOS\REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 10,
DE NOVIEMBRE DEL 2015 ocho a.m. |
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