Abogado

Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO

Presente.

De mi consideracion;

(6~ 50/ 707

UNIDAD ESPECIAL REGULA

| . TUBARRIO

d{ }p SECRETARIA DE GOORDINAGION Y PARTICIPACION CIUGADANA

Oficio No. UERB - 391 - 2017

Quito, 30 de marzo de 2017

Mediante Oficio No. SG 2960, de 08 de diciembre de 2016, suscrito por el Ab. Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito y por disposicion de la
Presidencia de la Comisién de Ordenamiento Territorial remite 10 expedientes, a fin de
que sean realizadas las observaciones efectuadas por parte de los sefiores Concejales en el
primer debate de la sesién del Concejo Metropolitano del 06 de octubre de 2016.

Al respecto, tengo a bien anexar el Memorando No. 119-UERB-Q-2017, suscrito por el
Ledo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” en Quitumbe,
mediante el cual manifiesta que las observaciones han sido incluidas en los expedientes de
los Barrios “Prados del Conde”, “Santa Isabel (Franja 7)” y “Virgen del Cisne Dos”.

Particular que comunico para Ios fines pertinentes.

. Atentamente,

M, e ol §

- Abg. Karina Subia D.
—— " "DIRECTORADETFTAUN

3

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 3 expedientes.

e

Nombres Fecha Sumilia
Elaborado por: | Geovanna Vivero 30-03-2017
Revisado por: Arq. Carlos Lizarzaburu | 30-03-2017
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No: SG- 2 9 60

Quito D.M,, 8 DIC, 2016
o

Ticket GDOC: 2016-343161;2076-
110991; 2016-113131; 2015-162251;
2016-111049; 2016-508800; 2016~
113142; 2015-112924; 2016-501707;

2016-111009
Abogada
Karina Subia
Directora Ejecutiva de Ia Unidad Especial Regula Tu Barrio
Presente

Asunto: Se remiten expedientes que fueron conocidos en primer debate
en el Concejo en sesion del 6 de octubre de 2016 a la Unidad Especial
Reguln tu Barric.

De mi consideracion:

Por disposicién de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de
Ordenamiento Territorial, remito a usted los expedientes que fueroh conocidos en
primer debate en la sesidn de Concejo de 6 de octubre de 2016, para'que se proceda segiin
oficio No. 0591-IVL-CMQ-2016-J.A; ademis, adjunto copia del oficio No. 5G-23%4,
suscrito por la Abg. Maria Elisa Holmes, mismo que contienen las observaciones
realizadas por las Concejalas y Concejales Metropolitanos a los siguientes proyectos.

Exp. 2016-110991, Comité Pro Mejoras “Vertiente Unida”; ol

Exp. 2016-111009, Comité Pro Mejoras “Santa Isabel” (franja 7y (4

Exp. 2016-501707, Comité Pro Mejoras “Virgen del Cisne Dos"; &'.

Exp. 2015-162251, Comité Pro Mejoras “Santa Ana Alta de Cotocollao”; L. ﬁ :
Exp. 2015-112924, Cooperativa de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros
Hijos”; 0

Fxp. 2016-111049, Comité Pro Mejoras “Prados del Conde”; &

v Exp. 2016-113142, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “El Muelle
Segunda Etapa“;

RN NN

<

<

¥ Exp. 2016-113131, Comité Central Pro Mejoras del Barrio “Bellavista Cuarta <

Etapa; .
Exp. 2016-508800, Comité del Barric "Playas del Norte™; y, <.
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v Exp. 2016-113161, Comité Pro Mejoras “San Vicente de Calderén”./ L

Atentamente,

T ELD O

Absg. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaberado por: L Lizano Gesticn Comisiones | 2016-12-07 i
Revisado por: }J. Morén Prosecretario 2016-12-07
Aprobado por: D. Cavallos Secretario General 2016-12-07 »
P

C.C. Concejala lvone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

93
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lic. Susana Castafieda Vera

CONCEJALA
MUNIGIPIC DEL DISTRITO METROFPOLITANO DE QUITO

GDOC No. 2016 - 552076
Oficio N. 0290- CSC

Quito D.M., 26 de octubre de 2016

Doctora
ivone Von Lippke
CONCEJAL DMQ _:7.;71 e r £y ;.;:: ,‘ i aw .—%;',‘; 2

Presidenta Comision de Ordenamiento Territorial
Presente.-
De mi consideracidn

Reciba un cordial saludo, por medio dei presente hago llegar a Usted las observaciones que realicé
en la Sesién Ordinaria de Concejo, del 6 de octubre del afio en curso, en su quinto punto del orden
de! dia, respecto al Primer debate de los Proyectos de Ordenanza que reconocieron y aprobaron
varios asentamientos humanos de hecho y consolidados o sus reformas; mismas que a
continuacion detallo y solicito sean incluidas.

1. En la Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Vertiente Unida” (1C-0-2016-073):

e Enla Escritura Global constan dos lotes gue se dividen en otros menor extension, , en el
de 2.800 m, no consta el detalle de! documento del IERAC, en el de 7.200 m, en el
informe no se identifica el 100 % de propietarios, aparece mas porcentaje, esto
inhabilitaria la ordenanza, solicito se aclare el porcentaje correspondiente a cada
propietario.

« Enel articulo 6 se establece que se transfiere al Municipio 64,03 m correspondientes
al 4rea de proteccién de Quebrada, indicando que es parte del drea (til, explicar
porgue se la incluye en el drea util.

s Los lotes 10, 11, 12,13, 22, y 23, se encuentran parcial o totalmente en suelo de
protecclén ecoldgica, no se puede fraccionar el suelo en estas zonas, favor explicar esta
circunstancia.

2. Enla Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel”(franja 7) (IC-0-2016-074):
s En el informe de la UERB, no consta con claridad los copropietarios y sus porcentajes en
Derechos y Acciones.

3. En la Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consclidado de
interés social denominado Comité Promejoras barrio “Virgen del Cisne Dos” (IC-0-2016-075):
* A pesar de que en el informe de la UERB toma en cuenta el drea verde, en la ordenanza
no se encuentra, debe incluirse en el articulo respectivo. '
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En 1z Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de
2014, que reconoce y aprueba el asentamiente humano de hecho y consolidade de interés
social dencminado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde” (1C-0-2016-078):

¢ Enla ordenanza 0492 inicial, consta un uso principal {Z) y una zonificacién (22), que
actualmente no corresponden al predic, misma gue se reitera en esta reforma;
cuando en el informe de la UERB ya cuenta con uso de suelo {R2) y zonificacidn D3, al

igual que en el IRM, esto debe corregirse o aclararse.

E! Asentamiento Humano de Heche y Consolidado de Interés Social Barrio “El Muelle Segunda
Etapa, asi como en el caso anterior del Comité Promejoras "Santa lsabel” {franja 7), no
cuentan con &rea verde, 0 ef caso del “"Comité Promejoras del Barrio Vertiente Unida” que
apenas cuenta con el 1.75% de area verde, aspecto que se debe tomar muy en cuenta al
momento de la regularizacioén, ya que a pesar de que en estos casos se lo permite legalmente,

debe procurarse dejar 4reas verdes, porque beneficia y m jota la calidad de vida de los
habitantes del sector.

En la Reformatoria de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrerg de 2014, que
reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Central Promejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa” {IC-D-2016-196):

« Sila Ordenanza cambia de nombre, como en este caso, este cambio debe constar en un
articulo, ya gue ahora se aumenta "Interés soctal”, y en la erdenaza original no consta

En la Ordenanza que reconoce y aprueha el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité del Barrio “Playas det Norte” (1C-0-2016-197):

« Se informa gue el asentamiento cuenta con 24 lotes, y un grado de consolidacion de
33.3%, que no coincidiria con el nimero de hahitanles sefialado; por lo gue solicito el
detalle de! informe socic-organizativo en la que se basé la UERB, donde se establezca la
forma en la que se esté ejecutando el censo de verificacion de legitimos posesionarios en

este caso y en el resto de barrios que se presentaron para primer debate.

8. Ordenanza gue reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés sociat denominado “Comité Promejoras San Vicente de Calderdn” {IC-0-2016-198):
En el articulo 2, sobre especificaciones técnicas, se indica que el uso del suelo de este
sector, donde se esta regularizando dos predics, tiene clasificacién de suelo Rural y uso
Agricola Residencial (AG) y Proteccion Ecologica (PE); posteriormente en el articulo 3, se
indica que los 199 predios conservan la “zonificacion actual”, es decir uso principal de
Agricola Residencial, con excepcién dei icte 169, que se mantiene con uso principal de
Proteccion Ecoldgica, solicito se explique y adjunte graficamente lo anteriormente
mencionado; con el afiadido de que en el 1RM los predios {(macrolotes) a ser
regularizados tienen uso principal Agricola Residencial, fo que deberd explicarse.

* En en articulo 7, donde se encuentra el informe técnico de Evaluacion de Riesgos,
existen contradicciones, en el tercer parrafo sobre fa “Clasificacidn del Riesgo” se
indica que existe Riesgo muy alto no mitigable, cuando en el resto del informe sefiala
que ¢l riesgo es mitigable; igualmente en el quinto parrafo se menciona que “se /e
osignd esta calificacion pare ....evitar que con la regularizacion se creen nuevas
edificaciones de riesgo’™, aqui se explica que el riesgo es mayor y que existen
edificaciones en esta zona, generando nuevamente una contradiccién; sin mencionar



Lic. Susana Castaﬁeda Vera

CONCEJALA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPCOLITANO DE QUITO
que el rlesgo aumenta cuando el lote minimo es de 200m2 porque sé densificando el

sueio, y tomando en cuenta que la consolidacién al momento es de 34.17%, solicito
una aclaracién al respecto y los mapas donde indiquen las zonas mencionadas por ia
entidad correspondiente.

Al realizarse el fraccionamiento en suelo de clasificacion Rural, se debe incluir en los
considerandos la referencia a la ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales ..

Se debe indicar con claridad la division del 100% que se encuentra en derechos y
acciones, ya que al momento esto no esta detallado de forma correcta.

£n el informe socio-organizativo se indican los Gravamenes a la propiedad, donde dos de
ellos se encuentran declarados de utilidad plblica, solicito aclaracion sobre el estado de
la propiedad de estos; en este mismo informe existe un juicio de Prescripcion Adquisitiva
de Dominio, en contra de otros copropietarios, s debe indicar especificar los lotes
afectados.

Dej6 constancia de mi agradecimiento, suscribo.

Cordialmente, IR
!\ . i
{

Pl il GRPIAA &Y

Susana’Castaneda Vera
CONCEJAL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

/TR

ccC. Abg. Matria Elisa Holmes / secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Dra. Karina Subia / Directora Elecutiva de fa Unidad Especial Regula tu Barrio
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QUITO

SEGRETARIA GENERAL DEL CONCEJD

Oficio No:5G- 394
Quito D.M., ¢ § {(T. 20%
Ticket GDOC 2M6-1153161; 2016-110991;
2016-113131; 2016-162251; 2016-111049; 2016-
SO8800:  2016-115142; 2015-112924; 2016-
501707, 2016-1131009

Sehora

Ivore Von Lippke

Presidenta de la Comisidn de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones  del primer  debate de las

Chdenanzas de reentmmicnios humanos de hecho y
consolidados conocides en sesiin ordinaria dei Coveejo de
& de ociubre de 2076,

Demi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literdl £, de la Resolucion del Concejo Metropoiitano
No. O 074, relacionada con el procedimiento paslamentsrie, remito a usted lz sintesiz de las
observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de asenfzmientos
humanos de hecho y consolidades de interés social conodidos en primer debate en sesion de 6 de

pctubre de 20116, con &} fin de que sean procesadas en la Comisién de su Presidenda,
Las ohservaciones en referencia, se detallan a continuacion:

1. Ordenanza que reconoge y apruebz ol asentamiento humano de hecho y consolidade de
interés social denominadp Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”, a faver de sus

copropietarios.

a) Concejala Susana Castafieda:

- En el informe aparece un porcentaje mayor dé los copropietazios.
- Los lotes Nos. 10, 11, 12, 20, 22 v 25 s¢ encuentran en zona de proteccion ecoldgica (proteccon
de quebrada), de acuexdo a 12 informacién del PUOS 2011, por lo que se debe actazlizar.

b) Concejal Carlos Paez:

- E! porcentaje de area verde s bastante menor, 5e debe trabajar con la comunidad para que

incorpore un area mas extensa al drea verde y comunitaria.
Péginaldeb
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d)

]

H

o

Concejal jorge Alban:

En el mismo sentido, se debe procurar que la genle cuenia con suficientes dreas verdes, de no
ser posible se debe identificar un drea verde cercana al aseniamiento que se pretende
regularizar.

5i bien es cierio, para estos procesos de regularizacion, se hacen excepciones a las normas
generales para lus subdivisiones, fraccionamientos ¢ urbanizacicnes, estas excepciones deben
manejarse con ciertos criterios que permitan una regularizadion enceminada 2 que el
asentamienta se integre a la crudad, en la medida de lo posible. en la misma situacion que las

demas zonas de la ciudad.
Concejala Luisz Maldonado:

Se deben identificar <i existe suficiente drea verde v equipamiento en el sector que pueda suplic
la talta de drea verde en el asentamiento,

La UERS debe manejer un cuadro con un catastro de las dreas verdes Gue se encuentren en ¢l
drea de influencia del asentamiento en ragularizacion.

En el informe o presentaci®n gue realiza la UFRB deb

Parse laz dress verdes, bisnes +

|l

Servicios que se encuentran en las zonas cercanas al asentarciento.

=t

Concejala Anabel Hermosa:

e deben considerar tndos Ins cambios

o
£l

h

uso de suelo gue sufrid & aseniamiento a fin de

n

justar e! proyvecio de Ordenanza.
El area verde debe ser parte del hdbiiat digno que ayude a mejorar la calidad de vida de Ja
gente por Io gue se debe, de manera obligatoria. identificar dreas verdes dentro del

aseniamiento ¢ en los barrios colindantes,
Concejala Soledad Benitez:

Hay 6 lotes que estdn localizados en borde de quebrada, se debe informar en qué condicion
estan esos lotes.

Ordenanza gue reconoce y aprueba el asentamientsc humano de hecho ¥ consglidado de

interés social denominads Comité Promejoras “Santa Isabel” (¥ranja 7), a favor de sus

% copropietarios.

{
|
!



a)

a}

a}

R
22304 SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJD

Concejala Soledad Benitez:

En la Ordenarza se plantea que es el barrio es que realiza las obras de urbanizacion; sin
embargo, en la Ordenanza se establece que el asentamiento pagard las contribuciones especiales
por las mejoras gue se realicen en €] sector,

Se debe incorporar un cuadro de obras de mitigacion.

3. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos, a favor

del Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del (isne Dos.

Concejala Susana Castafieda:

Deberia incorporarse un articulo que declare al asentamiento como de interés social (en todos

los provectos de Ordenanza}

3. Ordenanza que reconoce y aprueba el asenfamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “$anta Ana Alia de Coiocolian”, a favor de sus

copropietarios.

Concejala Soledad Benitez:

Se debe revisar el articule 10 de la propuesta. va que e segundo incise se contradice con 2]
{COOTAD; ademas, el asentamiento debe pasar por un cambio de zonificacion.

b} Concejala Anabel Hermosa:

o)

El en articulo 4, se debe aclarar el &rea de los pasajes y vias internas.
Concejala Susana Castaheda:
Asi como en el expediente constan el vertificado de gravamenes junto con el listado de los

copropietarios o beneficiarios del asentamiento.

5. Ordenanza gque reconoce v aprieba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alte” y “Por Nuestros Hijos”, a favor de

s1S $OCioSs.

Pagina 3de 6
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gt Concejal Jorge Alban:

- 5¢ debe aclerer cudles son las éreas que efeciivamente se frensficren al municipio comoe dres
] P
verde. cudles son dos dreas que se hebifitardn como espacios recrezcionales v de equipamienio v

cuales corresponden 2 ofvas &reas gue e imputaran &l drea verde.

2

6. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho v consolidado denominade
Comité Promejoras Barrio Prados del Conde, a favor del asentamiento humane de hecho v

consolidado de inlerés social denominado Comité Promejoras Barrio Prados del Conde.

ai Concejala Susana Castafieda:

- Sedebeactualizar en el proy eeto de Ordenanza 12 zonificacidn actual del csentamiento.

7. Ordenanza gue reconoce y aprueba ¢l asentamiento humane de hecho v consolidado de
interés social demominado Barrio “Fl Muelle Segurnda Efapa”, & favor de sus

copropietarios.

a} Concejal Carlos Péex:

-

- En los informe debe constar le

nlamienio v of numwero de lotes que estan
excepiando el requenimients minimo en cuanto 2 famano.

- Hay unz consolidadion del 50%, por 1o que se debe legar a un 2cuerdo con los beneficiarios
paré que ¢se asemtamienic considere vse 20% que faltz por consolidarse, dentro de las drees

<
verdes yva que of porcentaje de estas drees reficfon un valor igual a coro,

8. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014,
que reconoce v aprueba el asentamients humano de hecho v consolidado de intesés social
denominado “Comité Central Pro Mejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa”, 2 favor de

sus copropistarios.

a} Concejala Susana Castaneda:

inferés secial fon todos

5]
v
o
z
%
[#]
=
0
i)
o
o
9
o
£
w
2

i Debeda incerporarse un ariiculo que dedare al 29

los proyectos de Grdenanza)

Faginad du 6
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- QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

9. Ordenanza que Teconoce y aprueba o asentamiento humano de hecho y consolidadoe de
interés spcial denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Susana Castafieda:

. Deberia incorporarse un ariiculo que dedare 2l asentamienio como de interés social (en todos

los proyectos de Ordenanza)

10. Ordenanza gue reconoce ¥ aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Pro Mejoras Barrio San Vicenle de Calderdn” y otros, 2

favor de sus copropielarios.

a) Concejala Susana Castafieda;

. Se debe incluir ¢l certificado de gravimenes para verificar los nombres de los copropietarios ¥
¢l porcentaje de la copropiedad a fin de cubrr ¢l 100% de derechos y acciones.

- Se deben corregir los porcentajes de log copropietarios ya que en la informacidn que se presenta
s¢ hablan de 36 propietarios cuendo actualmenta son 196.

- Existe un juicic de prescripeidn adquisitiva de dominic en contra ce algunos copropietarios, se

debe establecer en un informe cudles son los lotes que estarizn involucrados en estot procesos.
b} Concejal Jorge Alban:

- Sc debe dejar constancia expresa de las areas que se encuentran en zonas de riesgo mitigable y
no mitigable, a fin da determinar las areas de exclusion del proceso de regularizacion.

- Antes del segundo debate se debe aclarar el namero exacto de lotes que st van a regularizar.

_ Al fratarse de una zona rural si se pretende un cambio de uso, se debe contar de
manera obligatoria por el andlisis de la autoridad agraria nacional, en cumplimiento de fa Ley

Organica de Tierras.
¢} Concejal Luis Reina:

. Se deben tomar en cuenta Ja vocacidn v usos de la tierra a fin de cumplir con los procedimientos
establecidos en la nueva normativa nacional que regulan aspecios de tierras y de los Gobiernos
\ Autdnomos.
\ Se debe excluir las dreas gue no entran on ¢l proceso de regularizadion
O

Pagina5de 6

Venezusla y Chile - Palacic prunicipat PRY: 3952300 - Ext 12281/ 12244 7 12247 www.quito.gob.ec




d} Conacejala Carla Cevallos:

- Tanio la Unidad Especial Rezulz Tu Barrio como 1a Secretariz de seguridad, Gobernabilidad v
Gestion de Riesgos, deben actualizar sus irformes o fin de que se ratifiquen o rectifiquen la

informacidn ¥ recomendaciones constantes en 1os mismos.

I

s perjuicio du las observaciones antes referidas, me permite recordar a usied goe, conforme a lo

<

estabiecido en el articulo 13, Hteral £, de 1a Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a partir de
la fecha de realizacidn del primer Jdebate, las concefalas v concejales, asi coma la diudadania en general,
benen un plaze de dos dias para remitic a la Presidencia de 1z Comision abservaciones el proyecto

normative.

De igual manera, v conforme fo previsto op el inciso tercero del literal £ del ardiouio 13 de 1z Fesolucidn
del Conceje Neo. € 074, el procesamisnta de las shservaciones antes referidas, deberan ser inchaidas en
cl orden def dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comison que usted preside, 5

fin de que fa misma elabore o informe para segundo debate

,«
ot}
=
m
w
—

Fineimente, me permite adjuntar en archivo digaat {CID), of audic correspondie a parte portinente
de la sesidn ordinaria del Concajo Metropolitanc de 6 de octubre de 2076, en la Gue so realizo ol primer

debate del proyecto normagive objeio del presente ofivio,

Atentamenie,

{% Secret&ﬁal“,(}émemi del Concejo Metropolitano de Quito

Y Acden . Respomsabie © Dimidad:

Elabowde por: | D Cevallos | Prosecetane I

} Aprobadepor: M EHolmes ] Secretaia Guners]

Copis: Expediente originalz la Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial,

Pagina b de 6



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIIN Y PARTICIPACHON CHUDADANA

MEMORANDO No. 119-UERB- Q-2017

PARA: Abg. Karina Subia D.
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO

DE: Pable Melo O.
COORDINADOR. UERB-QUITUMBE

ASUNTO: REMITIENDO CAMBIOS EN EXPEDIENTES

FECHA: 17 DEMARZO DE 2017

Mediante Memorando No. 044-UERB-Q-2017, de fecha 2 de febrero de 2017, se remiticron los
expedientes originales devueltos por la Comisién de Ordenamiento Territotial para que se incluyan
las observaciones realizadas por los Sefiores Concejales, para lo cual adjunto lo siguiente:

Santa Isabel Franja 7, parroquia Turubamba, expediente No. 286

Ordenanza dice que barrio que ejecuta { Se adjunta ordenanza con las correcciones
las obras con autogestion debera pagar | pertinentes
por contribucion de mejoras.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Informe SOLT no constan con El informe Legal parte del SOLT contiene la
claridad los propietarios y sus informacion completa el 100 % de derechos y
porcentajes en derechos y acciones. acciones, o cual se ratifica con ¢l certificado de

gravamenes adjunto al expediente de
regularizacién y copias de escrituras de compras-
ventas en derechos y acciones de las mismas
personas que constan en el certificado de
gravamenes, desde fojas 33 a fojas 278 del
expediente; ademas en la parte legal del informe
solt cuenta con un detalle especifico de cada
copropietario, porcentaje y fecha de realizada la
compra venta. —no se hacen correcciones-

Virgen del Cisne 2, parroquia Quitumbe, expediente No. 287

Informe SOLT toma en cuenta irea Se adjunta ordenanza con las correcciones
verde, no se encuentra en la pertinentes- en el articulo 6 de la ordenanza
ordenanza. enviada se encuentra determinado el drea verde y

equipamiento comunal asi como en digital-
corregida ordenanza-

Prados del Conde, parroquia Turubamba, expediente No.278

En la Ordenanza 0492 micial, consta | La ordenanza 0492 cambio 1a zonificacion de 72
uso principal Z2 que actualmente no  |a D3. Se estd reformando el articulo 2
corresponde al predio y se reitera en la | considerando que las areas han variado, pero en
reforma, el informe SOLT ya cuenta | el uso debe mantenerse el texto original del afio
con R2- D3 al igual que el IRM 2014-corregida ordenanza-

PabloMelo 0. -
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

NOMBRES FECHA FIRMA / SUMILLA

REVISADO POR: Pablo Melo O. 17/03/2017

ELABORADO POR: Ing. Ana Montalve 17/03/2017




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUBADANA

MEMORANDO No. 044-UERB- Q-2017

PARA: Abg. Karina Subia D.
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

DE: Pablo Melo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTES

FECHA: 02 DE FEBRERO DE 2017

Por la presente remito a usted los Expedientes integros, devueltos por la Comisién de
Ordenamiento Territorial para que se incluyan las observaciones realizadas por los sefiores
concejales dentro de Concejo Metropolitano.

Correspondientes a los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidado de Interés Social,

denominados:
s “PRADOS DEL CONDE”, ubicado en la Parroquia: TURUBAMBA expediente

No0.278

e “SANTA ISABEL (FRANJA 7)”, ubicado en la Parroquiaz TURUBAMBA
expediente No.286.

e “VIRGEN DEL CISNE DOS”, ubicado en la Parroquia: QUITUMBE expediente
No.287

COORDINADOR UERB-QUITUMBE

NOMBRES FECHA FIRMA 7SUMILLA
REVISADO POR- Pablo Melo 0. 0270272017 {éj’
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 0200272017 /4’2?2
;_NI[)/-LI ESEE CRAL P(EC:"LJLA ‘r*r
! B e
Pl BARRKIC
GLLRETANIL DE £O0POI [
Recibido por:. . { 4.
Firma: (}
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QuIto

SECRETARIA GENERAL DEL GONGEJO

Informe No. IC-0-2016-175

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES: :

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

En sesidn extraordinaria realizada el 01 de septiembre de 2016, la Comisién de
Ordenamiento Territorial, conocid, analizd y resolvi6 sobre el expediente de regularizacién
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Virgen del Cisne Dos”

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 005-UERB-Q-SOLT-2016, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
" Consolidado denominado “Virgen del Cisne Dos”, el cual contiene las consideraciones
sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion, el mismo que se adjunta al

presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 01 de spetiembre de
2016, luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expedientes; y,
con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo

Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba

Pagina1de2
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el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Virgen del Cisne Dos”, a

favor de sus copropietarios.

o
~Lvoné VOm LippKe

Presidenta de la Comision de
Ordenamientg Territorial

. - 1’?-{
o

onﬁqfala Metropolitana

Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y pré}ecto de ordenanza.

Accibn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla: ,
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Gestitn de Concejo 01/03/2016 4
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Progecrelaria 0109206 | . ~
Verificacién votacién: | Verdnica Loachamin Gestién de Comisiones 01/09/2016 /ﬁ N
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NIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

COMENI

Oficio No. UERB - 985 - 2016

Quito DM, 02 de agosto de 2016

Sefora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.

Seiiora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacién de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 287 - Q, con documentacidn original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
“VIRGEN DEL CISNE DOS”, ubicado en la PARROQUIA QUITUMBE.

Para €l efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 003-UERB-Q-2016, de 13 de julio de
2016.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 005-UERB-Q-SOLT-
2016.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-
01).

Con senfimientgs-d€ consideracién y estima.

Aterftamente rsg[;ﬂErAR[A HECEPGIGN DE DOCUMENTOS
" GENERAL lvor. A
/ " { CORRCEI0 BETHEOTG
Ledo. Péablo Melo g X ci N
DIRECTOR DE LA UNIDAD QUITD j» i L0
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” ENC. F| T TALBALBIA INGBIERO DE HOUA

Adj. 1 carpeta.
Detalle de cantidad de documentos

/GV.
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PARA:

DE:

ASUNTO:

FECHA:

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 321-UERB- Q-201%

Karina Subia.
DIRECTCR UNIDAD
ESPECIAL "REGULA TU BARRIO”

Pablo Melo Q.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL: “VIRGEN DEL CISNE DOS”.

25 DE JULIO DE 2016

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 287 Q, correspondiente al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidade de Interés Social, denominado: “VIRGEN DEL CISNE DOS”,
ubicado en la Parroquia: Quitumbe; propiedad que se encuentra en: Cuerpo Cierto; constante en
una carpeta bene; cuya documentacion se identifica y enumera en la "hoja de detalle de cantidad
de documentos” adjunto; informacion y documentacion que ha sido verificada y avalada por ésta
Coordinacion, garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban la regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho

y Consolidados.

Aten menteh——

o Melo O.

COORDINADOR UERB-QUITUMBE

NOMBRES FECHA FIRMA / SYMILLA
REVISADOQ POR: Pablo Melo Q. 25/07/2016 -G
ELABORADO FOR: Ing. Ana Montalvo 25/07/2016 Lo

fat E i)
LS R e ]
BRIUNAAHA
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AD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINAEION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

EXPEDIENTE No, 287 Q

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO "VIRGEN DEL CISNE DOS "

DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
VALIDACION DE INFORMACION (f.u.) 1
DOCUMENTOS ACTAS (fu) 2
HABILITANTES PARA  [INFORME (f.u) 10
CONOQCIMIENTODE  [pROYECTO DE ORDENANZA i0
COMISION cD |
CONTENIDO EXPEDIENTE (fu.) 2
SOLICITUD (fu) 1
ESCRITURAS (X) 20
CONTRATOS PRIVADOS (PROMESAS COMPRA
VENTA Y OTROS) (X) -
DOCUMENTOS LEGALES oo o) -
CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (fu.) 1
PAGO PREDIAL (fu) I
DOCUMENTOS SOCIO g?gsggiﬁﬁﬁﬁmmcj\ (Lu.) i
ORGANIZATIVOS
50CIOS (fu.) i
EEQ (f) -
EEQ (fu.) -
DOCUMENTOS LR.M (fu) I
TECNICOS PLANOS 2
CDS 2
HOJAS CARTOGRAFICAS (f.u) -
INFORMES UERE (fu.) 4
INFORME DE TRAZADO VIAL (fu) 2
COMUNICACIONES Y/O |INFORME DE BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (f.u.)
DOCUMENTOS 4
INTERNAS INFORMES DE RIESGO (f.u) 9
NOMENCLATURA VIAL 4
ACTAS (f.u) -
RECIBIDAS 1
COMUNICACIONES DEL |[ENVIADAS -
BARRIO COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES -
INFORMES GPS (f.u) -
OTROS VARIOS 2
TOTAL DE FOJAS UTILES 57
TOTAL CONTRATOS PRIVADOS -
{f.u): Fojas iitiles TOTAL DE ESCRITURAS 20
(X): Cantidad de Escrituray TOTAL FACTURAS 2
(f): Cantidad d¢ Facturas [TOTAL PLANOS 1

TOTAL CDS

o
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACEON Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA N.-003- UERB - Q - 2016

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACIC')N DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVOS, LEGALES Y TECNICOS DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE
DOS”; REALIZADA EL 13 DE JULIO DEL 2016.

En el Distrito Metropolitano de Quito, al décimo tercer dia del mes de julio del dos mil
dieciséis, en la Sala de Reuniones de la Administracién Quitumbe, siendo las nueve
horas con freinta minutos, debidamente citados mediante Convocatoria, de fecha

siete de julio de dos mil dieciséis, se relinen los sefiores (as): Julio Cesar Aﬁasco,/

Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O. Coordinador UERB-Q; Arqg.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; @rq.
Victor Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro, ing. Marco
Manobanda Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Ing.
Juan Balda, Direccién de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Dr. John Acosta;
Direccién de Asesoria Juridica Zonal Quitumb/e; Arq. Migue! Hidalgo Re ponsable
Técnico; Abg. Sofia Reyna Responsable Legal; Leda. Gianyna Rosero, esponsable
Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe: con la
finalidad de tratar el siguiente Orden de! Dia;

N

1.- Andlisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.005-UERB-Q-SOLT-2016, del Comité Promejoras del Barrio “VIRGEN
DEL CISNE DOS’, que se encuentra ocupando el predio: No. 524178, de
propiedad del Comité Promejoras, ubicado en la Parroquia: Quitumbe, Zona:
Quitumbe, Expediente No 287 Q.

Se procede con el Primer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico del Comité Promejoras del barrio “VIRGEN DEL
CISNE DOS”, Expediente No. 287 Q.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio
Organizativo, legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de
los asistentes; y se recomienda que continGe su tramite en la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Paginalde 2
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA GE CODRDINACIGN ¥ PARTICIPACIGN CIUDADANA

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida ia sesién, siendo las diez
horas con treinta minutos.

Z -
= : RRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA, DELEGADA

DE GESTION DE RIESGOS, DELEGADO

Lcda. Gianyna Rosero
RESPONSABLE
SOCIO-ORGANIZATIVO
UERB- QUITUMBE

VZ

/ /
‘Ledo:-Paiblo Melo O,
COORDINADOR
UERB-QUITUMBE

DIRECCION DE ASESORIA
JURIDICA, ZONAL QUITUMBE

Arg. Victor Aguilar
DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO, DELEGADO

RESPONSABLE TECNICO
UERB- QUITUMBE

RESPONSABLE
LEGAL UERB-QUITUMBE

Pagina 2 de 2
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACIGN GIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y GONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

, DENOMINADO:
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”

A FAVOR DEL COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO“VIRGEN DEL CISNE DOS”
EXPEDIENTE N° 287 Q
INFORME N°. 005-UERB-Q-SOLT-2016

"llt

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO

DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”

Parroquia:
Barrio/Sector:

Administracion Municipal:

¥ CONSOLIDADO DE

INTERES SOCIAL DENOMINADOQ: CDMITE PROMEIORAS

QUITUMBE
PANAMERICANA SUR

QUITUMBE

3]

FRELIEET SRR

SEE Pootecclon Baeterio

B

RNNR

Residencial 1
[T Residencial 1A

[7] Residenciat 3

QUITUMBE: Av. Quitu

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”

mbe y Condor PBX: 2674500 Ext. 308 /310

-

4

e
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COURDINACION Y PARTICIPACION CIBDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Mediante Acuerdo Ministerial No. 378, el Ministerio de Bienestar Social, concede la Personeria
Juridica al Comité ProMejoras del Barrio "Virgen del Cisne Dos". Este asentamiento humano de
hecho y consolidado esta ubicado al sur occidental del Distrito Metropolitano de Quite en la
parroguia Quitumbe antes Chillogallo.

E!l Asentamiento es parte de las mesas de didlogo que son espacios de participacion que se
realiza la Unidad Especial Regula Tu Barrio con la participacién de la Comunidad donde se ha
logrado conseguir la mayoria de las obras por gestién de los mismos socios dentro de la
Administracién Zona Quitumbe.

. De la inspeccion realizada el 16 de mayo de 2016, se identificaron las causas de pobreza por
las cusles es prioritario regularizario. La mayoria de las personas de este asentamiento
trabajan en ventas informales por lo cual carecen de ingresos economicos suficientes para
abastecer las necesidades basicas, como por ejemplo: educacion, salud y 1a obtencién de titulo
de propiedad (escrituras); en base a estos antecedentes es considerado como barrio de interés
social y cumple con los criterios para un andlisis de regularizacion, por lo que ha sido
intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de
ia tierra.

Tienen una consolidacion del 91.67% y 10 afios de asentamiento.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

Comité ProMejoras é

TIPO DE )
ORGANIZACION:
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE Sr.Juan Elias Pilco
LEGAL:
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN BEL CISNE DOS” @;
Pagina 2 de 10 26 -
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANOS DE

ASENTAMIENTO: 10 afios

N° DE SOCIOS: 12
POBLACION

BENEFICIARIA: 48 PERSONAS

CONSOLIDACION:

91.67%

DOCUMENTOS ANEXOS;

¢ Acuerdo No.378, sin fecha
¢ Listado Socios

INFORME LEGAL:

DE LA PROPIEDAD:

VIRGEN DEL CISNE 2

Segln escritura publica otorgada el 18 de agosto del
2008 ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo
Séptimo  del cantén Quito, e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 21 de agosto del 2008 los sefiores Segundo
Luis Caizaluisa Guanochanga, Rosa Matilde Caizaluisa
Guanochanga y Virginia Caizaluisa Guanochanga,
legalmente representados por Juan Ellas Pilco Lépez,
dan en venta a “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del
Cisne Dos” , legalmente representado por el sefior
Adalberto Rumaldo Chamba Sarango, el lote de terreno
namero tres, situado en la parroquia Quitumbe antes
Chillogallo, provincia de Pichincha, con los siguientes
finderos:

Norte: Con calle publica sin nombre en cuarenta y seis
metros; Sur: Con calle publica sin nombre en treinta ¥y un
metros cuarenta centimetros; Este: Con lote DOS
adjudicado a Marta Nicolasa Guanochanga Luje, viuda de
Caizaluisa, con sesenta y cinco metros; y Oeste: Con
calle publica sin nombre con sesenta y nueve metros de
longitud.

SUPERFICIE: Dos mil setecientos diez metros
cuadrados.

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD:

Los serfiores Segunde Luis Caizaluisa Guanochanga,
Rosa Matilde Caizaluisa Guanochanga y Virginia
Caizaluisa Guanochanga, fueron propietarios del lote de
terreno numero tres, descrito en lineas anteriores, o

'l

!
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COGRDINAGION Y PARTIGIPACIGN CIUDADANA

adquirieron en la adjudicacion hecha en su favor en la
particion celebrada con Maria Nicolasa Guanochanga
Luje, segln escritura otorgada el 23 de enerc de 1995,
ante ei Notario Décimo Sexto del Cantén de Quito, Dr.
Gonzalo Roman Chacon, e inscrita el 24 de octubre del
mismo aifo; y aclaratoria seglin escritura celebrada el 29
de marzo de 1995, ante el Notario Doctor Manuel
Orquera , e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 24 de octubre del mismo afno. Adquirido por
herencia de Amable Caizaluisa seg(n sentencia de
posesidn efectiva dictada por el sefior Juez Séptimo de
lo Civil de Pichincha, el 15 de septiembre de 1982 e
. inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 1 de
octubre del mismo afio.

DERECHOS

TIPO DE ESCRITURA: UNIPROPIEDAD Sl % NO
ACCIONES

OTORGADOQ POR: SEGUNDO LUIS CAIZALUISA GUANOCHANGA, ROSA

MAILDE CAIZALUISA GUANOCHANGA Y VIRGINIA
CAIZALUISA GUANOCHANGA.

A FAVOR DE: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO VIRGEN DEL
CISNE DOS
LINDERO Con calle pablica sin nombre en cuarenta y seis metros;
NORTE
LINDERO Con calle publica sin nombre en treinta y un metros
. SUR: cuarenta centimetros;
= LINDEROS DE | LINDERO Con lote DOS adjudicado a Maria Nicolasa
LA PROPIEDAD | ESTE: Guanochanga Luje, viuda de Caizaluisa, con sesenta y
cince metros,
LINDERO Con calle publica sin nombre con sesenta y nueve metros
OESTE: de longitud.
SUPERFICIE: | Dos mil setecientos diez metros cuadrados. J
CERTIFICADO C180434067001, de fecha 26 de mayo del 2016; no se é
DE encuentra hipoteca, embargado, ni prohibido de enajenar.
GRAVAMENES é)

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS"
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INFORME TECNICO

N° de Predio: 524178

Clave
Catastral: 32305 27 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacién del | (D}Sobre linea de fabrica
suelo:

Uso principal
del suelo:

{R2) Residencia mediana densidad

Clasificacién
del suelo:

(SU) Suele Urbano

ot

Nimero de 42
lotes
Obras
g;;iifa da Ca;zsad n/a Aceras n/a Bordillos n/a
s (Vias)
Consolidacién: | 91,67% | Obras de
infraestru | Agua . .
ctura Potabl | 100% A“"“Q‘a”” 100% Elr,‘erg'a 100%
Existente e ado eléctrica
s
Anchos de
vias y Pasajes n/a n/a
Area Util de ;
Lotes: 2,771,30 m? 89,63%
Area Verde y 0
Comunal: 320,49 m? 10,37%
Area total del
terreno (Area 3.091,79 m2 100,00%
a escriturar): !f
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS” j
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SECRETARIA DE COOROINACIGN Y PARTICIPACION GIUDAQOANA

Area Verde y Comunal en 320,49 | m? 11,56%

relacion al area til de lotes

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 6 165,44
9 156,50

ANEXO
TECNICO:

INFORMES VIAL

* Memorando No TV-085 de fecha 11 de Julio del 2018, emitido por el Director de
Gestion del Territorio de la Administracion Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

» Oficio N° 229 GP 002674 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente General Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, con fecha 04 de Julic de 2016.

* Informe Técnico de Riesgos N. 106-AT-DMGR-2016, con fecha 08/07/20186.

* _.Informe Técnico No. 023-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por {a Direccidn
Metropolitana de Catastro, con fecha 28 de Junio de 2016,

. /Informe tecnico N° 21 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacion de cabidas ¥
linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 07 de Julio de 2016 emitido por Arg. Miguel Angel
Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULAC!ON METROPOLITANO
-No. 585807 del Predio No. 524178 de fecha 11 de julio de 2016.

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudingles de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado par la
Arqg. Jaqueline A. Paredes E., con fecha Junio de 2016.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”
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CONCLUSIONES TECNICAS

» El Art. 30 de la Constitucion Polftica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica.”

s Dentro del asentamiento no aplica las Obras Civiles (aceras, bordillos y calzadas), ya
gue no contiené vias internas. En cuanto a las Obras de Infraestructura cuenta en un
100% de las obras como son Agua Potable, Alcantarillado y Energia Eléctrica.

+ Namero de lotes 12, cuyo detalle es el que consta en los planos.

» Segun el area determinada en la escritura para el predio No. 524178 es de 2.710,00
. metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
3.091,79 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de area entre ia
escritura y el levantamiento topografico del iote global de 381,79 metros cuadrados,
que corresponde al 14,09%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios puablicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de
existencia, con 91,67% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la
Zonificacion en D3 (D203-80), con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de
fabrica y Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano.

. + Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta
los habilitantes técnicos presentados.

+ Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.106-
AT-DMGR-2016, de fecha 08/07/2016, que establece:

‘De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, iitoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a movimientos
en masa”.

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC "Virgen del Cisne 2° que se encuentra
dentro de ia Parroquia Quitumbe, presenta un nivei de riesgo Alto por cuanto al ser QJ
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad”.

s

COMITE PROMEIORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”
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“Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Virgen del Cisne 2" que se
encuentra dentro de la Parroguia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por la
probable caida de piroplastos (ceniza y lapili de los volcanes Cotopaxi y Guagua
Pichincha”.

“‘La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de la regularizacién del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuira a garantizar
la reduccidn del riesgo en la zona en andlisis™.

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que: “La geslion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos los niveles de gobiemo de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con ia Constitucion
y ia Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos en sus
territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial””.

» "Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa

vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de; aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y
sus Reformatorias N°.447 y N°.432);"

“El AHHYC “Virgen del Cisne 2" que se encuentra dentro de la Parroquia Quitumbe,
deben respetar io que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en
el caso de afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 4reas de proteccién de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.”

"Por Io tanto el AHHYC "Virgen del Cisne 2" que se encuentra dentro de |a Parroguia
Quitumbe, conjuntamente con el profesional técnico responsable debera reestructurar
el proyecto si el caso lo amerita en funcién de las condiciones de la normativa
dispuesta por las entidades respectivas.”

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que s
garantice el adecuado cuidadc ambiental y proteccién de taludes Yy quebradas, en %/’
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.” /

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DQS” /[
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PARA LAS CONSTRUCCIONES:

* “Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11,
actualizada al 2015), en lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes,
para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

* Para las edificaciones actuales, los propietarios deberfan contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en estructuras, minimo 3 afios) para que evaltie el
estado actual de las edificaciones (estudio de estabilidad estructural); para que el
mismo proponga una solucién en cada caso, como puede ser un sistema de
reforzamiento estructural o el mantenimiento de la estructura de acuerdo a los
resultados de dicho estudio. Ademas, al existir taludes artificiales desprotegidos, el
agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son
factores detonantes para un deslizamiento.”

PARA LOS SUELOS O TERRENOS;:

» 'La topografia del terreno ha sido alterada a realizar cortes o desbanques de tierra
formando taludes casi verticales de alturas variables, para implementar vias, caminos y
construcciones residenciales. La comunidad debe ejecutar las obras de mitigacion para
lo cual se recomienda que se contrate un profesional con experiencia minima de 5
anos. Quien realice estudios de mecanica de sueios (estudios geotécnicos) que
analicen parémetros como cohesion, angulo de friccion, capacidad portante o de carga,
asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente considerando distintos
escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos), definiendo el
disefio estructural de las obras de mitigacion. Dependiendo de la altura de ios taludes
artificiales generados por la comunidad estos deben ser recuperados con cobertura
vegetal o implementar muros de sostenimiento que garanticen la estabilidad del talud,
Cuyos costos sera asumidos por la comunidad (una copia de ia memoria técnica que
sintetice los resultados y conclusiones de estos estudios debera ser remitida a esta
dependencia para su analisis y vaiidacién).”

* ‘La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales no
horizontales por cuanto se desconoce la capacidad portante del sueio y el sistema
constructivo de cada vivienda, ya que a futuro puede tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la
normativa metropolitana al respecto.”

COMITE PROMEIORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS" (
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SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de reqularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la "UERB” pone a consideracion de |a Mesa Institucional el Informe Técnico,
Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: Comité Promejoras del Barrio “Virgen del Cisne Dos” a favor del
Comité Promejoras del Barrio “Virgen del Cisne Dos” para su aprobacion o modificacion
seglin corresponda.

Atentarpiente

o

/
/L

Pablo —r{ﬂfelo 0.
Coordinador UERB-Q

]
NOMBRE FECHA FIRMASUMILLA -

Li¢c. Gianina Rosero
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 11/07/2016
ORGANIZATIVA o

Abg. Sofia Reina
RESPONSABLE LEGAL

ELABORADOQ POR: 11/07/2016

.| Arq. Miguel Angel Hidatgo
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 11/07/2016

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas ¢l “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdmicda”; y, a su vez, establece que los
gobiemos autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales | y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos” cuenta con 10 afios de
asentamiento y 48 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Reguia Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho
a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos”, a fin de garantizar a
los beneficiarios el gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... de............. ., expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat Seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas wrbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
yde la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

cl articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias ¥ jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral { y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes compelencias: (...) I. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial Y parroguial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.-
“Efercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (..)"

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisidén o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) EI e¢fercicio de la facultad
Pagina 2 de 10
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ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..} x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondienie, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parrogquias urbanas
fomando en cuenta la configuracion fterritorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas 'y la aplicacidon del principio de equidad
interbarrial ™,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala; “/...)
Excepcionalmente en los casos de aseniamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsio el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentgje.”,

Que, el numeral | del articulo 2 de Ja Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ™) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informat del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; Y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 13 de julio del 2016 en la
Administracién Zonal Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afasco,
Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Ing.
Juan Balda, Direccion de Gestidén del Territorio, Zonal Quitumbe; Dr. John Acosta,
Direccion de Asesoria Juridica, Zonal Quitumbe; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de
la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la
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ORDENANZA No.

Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable
Técnico; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, y Abg. Sofia
Reyna, Responsable Legal, de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 005-UERB-Q-
SOLT-2016, de 11 de julio de 2016, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimienio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos” a
favor del “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 v 264
numeral 1 y 2 de la Constitucién de la Repiiblica de) Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Orginico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; v, 2 de la Resolucién No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 524178 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIALDENOMINADO
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO VIRGEN DEL CISNE DOS AFAVOR
DEL COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO VIRGEN DEL CISNE DOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Comité
Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos” ubicado en la parroquia Quitumbe (antes
Chillogallo) sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios de!l predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

ZLonificacion actual: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de {4brica

Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad
Clasificacion del Suelo: Urbano

Numero de lotes: 12

Area 1til de lotes: 2.771,30 m2

Area Verde y Comunal: 320,49 m2

Area total de lote: 3.091,79 m2

El ntmero total de lotes es de 12, signados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacién
vigenie para los 12 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80), con 4rea de
lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (R2) Residencia Mediana Densidad, y forma
de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: 6 y 9.

Articulo 6.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro-Mejoras del Barrio
Virgen del Cisne Dos” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal, un area total de 320,49 m2
del &rea Gtil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
. | Lote “4” 576 m
Area Verde | T | Lote <47 218m | 24,07 m.
y Lote “5” 16,13 m
Comunal: | gy | Lote “9” -- 20,13m. 320,49 m2
Este: ) Pasaje “ESH” - 16,93 m.
Oeste: Lote “77 - 13,23 m.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a
partir de la inscripcidén de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe , caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacidn hasta la terminacion de las mismas.

El “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos” deberan cumplir con lo
establecido  dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos No. 106-AT-DMGR-2016, de 08 de julio de 2016 el mismo establece que:

“De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa”.,

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Virgen del Cisne 27 que se
encuentra dentro de la Parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por
cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas
con alta vulnerabilidad”,

“Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Virgen del Cisne 2
que se encuentra dentro de la Parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto
por la probable caida de piroplastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y
Guagua Pichincha”.
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ORDENANZA No.

“La calificaciéon de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos v a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis”.

e “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en
su Ariiculo 140.- sobre e] Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrdépico que afecten el ferritorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptarin obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial””,

o “Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del
Suelo, (PUOS) v Régimen Administrativo del Suelo en el D.M Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°[71 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);”

“El AHHYC “Virgen del Cisne 2” que se encuentra dentro de la Parroquia
Quitumbe, deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas
metropolitanas Y en el caso de afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rfos;
Cumplir con lo establecido en los articulos 116Areas de proteccion de taludes, 117
Areas de Proteccion de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua,
rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.”

“Por lo tanto €] AHHYC “Virgen del Cisne 2" que se encuenira dentro de la
Parroquia Quitumbe, conjuntamente con el profesional técnico responsable debera
reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcion de las condiciones de la
normativa dispuesta por las entidades respectivas.”

e “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
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ORDENANZA No.

quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.”

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11,
actualizada al 2015), en lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes,
para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta
disposicion.

Para las edificaciones actuales, los propietarios deberian contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en estructuras, minimo 3 afios) para que evalue el
estado actual de las edificaciones (estudio de estabilidad estructural); para que ¢l
mismo proponga una soluciéon en cada caso, como puede ser un sistema de
reforzamiento estructural o el mantenimiento de la estructura de acuerdo a los
resultados de dicho estudio. Ademas, al existir taludes artificiales desprotegidos, el
agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con €l paso del tiempo son
factores detonantes para un deslizamiento.”

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

“La topografia del terreno ha sido alterada a realizar cortes o desbanques de tierra
formando taludes cast verticales de alturas vartables, para implementar vias,
caminos y construcciones residenciales. La comunidad debe ejecutar las obras de
mitigacién para lo cual se recomienda que se contrate un profesional con
experiencia minima de 5 afios. Quien realice estudios de mecénica de suelos
(estudios geotécnicos) que analicen pardmetros como cohesion, angulo de friccion,
capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de
mayor pendiente considerando distintos escenarios (saturacidn de agua y cargas
dindmicas ejercidas por sismos), definiendo el disefio estructural de las obras de
mitigacion. Dependiendo de la altura de los taludes artificiales generados por la
comunidad estos deben ser recuperados con cobertura vegetal o implementar muros
de sostenimiento que garanticen la estabilidad del talud, cuyos costos serd asumidos
por la comunidad (una copia de la memoria técnica que sintetice los resultados y
conclusiones de estos estudios deberd ser remitida a esta dependencia para su
analisis y validacion).”

“La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales no
horizontales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema

Pagina 8 de 10

LB



ORDENANZA No.

constructivo de cada vivienda, ya que a futuro puede tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la
normativa metropolitana al respecto.”

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- El Asentamiento de Hecho y Consolidado
denominado “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos” cuenta al con el 100%
de obras de infraestructura.

Articulo 9.- De la Protocolizaciéon e inscripciéon de Ia Ordenanza.- Los socios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
“Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos” posterior a la emisién de la
resolucién de regularizacion de excedentes o diferencias de dreas por parte de la Autoridad
Administrativa Competente, se comprometen a protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcidn de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 10.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro-Mejoras del Barrio
Virgen del Cisne Dos™, a través de sus dirigentes debera entregar las respectivas escrituras
individuales a favor de los posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta
Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Quito, bajo eventual
responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.

Articulo 11.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) més los
intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el ....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
. | CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... de............. de 2016.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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