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UNIDAD ESPECIAL REGULA

+ TU BARRIO

“fl N %\ K ({B SECRETARIA DE COORDINACIOR Y PARTICIPACION CIUDADANA

)
A \ / Oficio No. UERB - 391 - 2017
1{,0 A
(})}1\1 Quito, 30 de marzo de 2017
Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracion;

Mediante Oficio No. SG 2960, de 08 de diciembre de 2016, suscrito por el Ab. Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito y por disposicion de la
Presidencia de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial remite 10 expedientes, a fin de
que sean realizadas las observaciones efectuadas por parte de los sefiores Concejales en el
primer debate de la sesién del Concejo Metropolitano del 06 de octubre de 2016.

Al respecto, tengo a bien anexar el Memorando No. 119-UERB-Q-2017, suscrito por el
Ledo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” en Quitumbe,
mediante el cual manifiesta que las observaciones han sido incluidas en los expedientes de
los Barrios “Prados del Conde”, “Santa [sabel (Franja 7)” y “Virgen del Cisne Dos”.

Particular que comunico para los fines pertinentes.
Atentamente,

]4 S,\-\.rc‘-_—:D-VL- g
Abg. Karina Subia D

N

_DIRECTORA DETLA UNI‘D,AD/

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 3 expedientes. A | RECEPCICN DE DOCURMENTOS l
ST TS . Y o !
Nombres Fecha Sumilla ” T e e
Elaborado por: | Geovanna Vivero 30-03-2017

Sk AL 21T ner's

Revisado por: Arg. Carlos Lizarzaburu | 30-03-2017
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

OficioNo:5G. 2960

Quito D.M,,  § DIC. 201§

Ticket GDOC: 2016- 1316‘1/;2016- s
110991; 2016-113131; 2015-162251;
2016-111049; 2016-508800; 2016-
113142; 2015-112924; 2016-501707;
2016-111009

Abogada

Karina Subia

Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Presente

Asunto: Se remiten expedientes que fueron conocidos en primer debate
et el Concejo en sesion del 6 de octubre de 2016 a la Unidad Especial
Regula tu Barrio.

De mi consideracion:

Por disposicion de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial, remito a usted los expedientes que fueron conocidos en
primer debate en la sesién de Concejo de 6 de octubre de 2016, para que se proceda segiin
oficioc No. 0591-IVL-CMQ-2016-].A; ademas, adjunto copia del oficio No. 5G-239%4,
suscrito por la Abg. Marfa Elisa Holmes, mismo que contienen las observaciones

realizadas por las Concejalas y Concejales Metropolitanos a [os siguientes proyectos.

Exp. 2016-110991, Comité Pro Mejoras “Vertiente Unida”; (‘ﬂ

Exp. 2016-111009, Comité Pro Mejoras “Santa Isabel” (franja 7);64

Exp. 2016-501707, Comité Pro Mejoras “Virgen de! Cisne Dos”; a@.

Exp. 2015-162251, Comité Pro Mejoras “Santa Ana Alta de Cotocollao™; (.0
Exp. 2015-112924, Cooperativa de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros
Hijos”; ocC

Exp. 2016-111049, Comité Pro Mejoras “Prados del Conde”; C}‘Z

Exp. 2016-113142, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “El Muelle
Segunda Etapa“;

v Exp. 2016-113131, Comité Central Pro Mejoras del Barrio “Bellavista Cuarta £

AN RN

-~

<

<

Etapa; .
Exp. 2016-5086800, Comité del Barrio “Playas del Norte”; y, £
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v Exp. 2016-113161, Comité Pro Mejoras “San Vicente de Calderén”./ £

Atentamente,

Alsg. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: L. Lizano Geslién Comisiones | 2016-12-417

Revisado por: ]. Morén Prosecretario 2016-12-17

Aprobado por: D. Cavallos Secretario General 0t6-32-07 o
7

C.C. Concejala Ivane Von Lippke, Presidenta de la Comisitn de Ordenamiento Territorial




H C

Lic. Susana Castafneda Vera

CONCEJALA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANQ DE QUITO

GDOC No. 2016 - 552076
Oficio N. 0290- CSC
Quito D.M., 26 de cctubre de 2016

Doctora

ivone Von Lippke

CONCEJAL DMQ

Presidenta Comisién de Ordenamiento Territorial

i
ihee

Presente.- Fecibdo po. . &

De mi consideracion

Reciba un cordial saludo, por medio del presente hago llegar a Usted las observaciones gue realicé
en la Sesién Ordinaria de Concejo, del 6 de octubre del afio en curso, en su quinto punto del orden
de! dia, respecto al Primer debate de los Proyectos de Ordenanza Gue reconocieron y aprobaron
varios asentamientos humanos de hecho y consolidados o sus reformas; mismas que a
continuacion detalio y solicito sean incluidas.

1. En la Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Vertiente Unida” (1C-0-2016-073):

e  Enla Escritura Giobal constan dos lotes que se dividen en otros menor extension, , en el
de 2.800 m, no consta el detalle del documento del IERAC, en el de 7.200 m, en el
informe no se identifica el 100 % de propietarios, aparece mas porcentaje, esto
inhabilitaria Ia ordenanza, solicito se aclare el porcentaje correspondiente a cada
propietario.

« Enelarticulo 6 se establece que se transfiere al Municipio 64,03 m correspondientes
al drea de proteccion de Quebrada, indicando que es parte del area atil, explicar
porgue se la incluye en el drea util.

e Llos lotes 10, 11, 12,13, 22, y 23, se encuentran parcial o totalmente en suelo de
proteccién ecolégica, no se puede fraccionar el suelo en estas zonas, favor explicar esta
circunstancia.

2. Enla Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hechoy consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Santa Isabe!’ (franja 7) {IC-0-2016-074):
e En el informe de ia UERB, no consta con claridad los copropietarios y sus porcentajes en
Derechos y Acciones.

3. Enla Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras barrio “Virgen del Cisne Dos” {1C-0-2016-075):
e A pesar de que en el informe de la UERB toma en cuenta el rea verde, en la ordenanza
no se encuentra, debe incluirse en el articulo respectivo,
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En la Ordenanza Refcrmatoria de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de
2014, que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde” (1C-0-2016-078}):

¢ En la ordenanza 0492 inicial, consta un uso principal {Z) y una zonificacion (22), que

actualmente no corresponden al predio, misma que se reitera en esta reforma;
cuando en el informe de la UERB ya cuenta con uso de suelo (R2) y zonificacién D3, al
igual que en el IRM, esto debe corregirse o aclararse.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Barrig “El Muelle Segunda
Etapa, asi como en el caso anterior del Caomité Promejoras “Santa !sabel” (franja 7), no
cuentan con area verde, o el caso del “Comité Promejoras del Barric Vertiente Unida” gue
apenas cuenta con el 1.75% de drea verde, aspecto gue se debe tomar muy en cuenta al
momento de la regularizacion, ya que a pesar de que en estos casos se lo permite legalmente,

debe procurarse dejar dreas verdes, parque beneficia y m jota la calidad de vida de los
habitantes del sector.

En la Reformatoria de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014, que
reconoce vy aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Central Promejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa” (1C-0-2016-196):

Si la Ordenanza cambia de nombre, como en este caso, este cambio debe constar en un
articulo, ya que ahora se aumenta “Interés social”, y en la ordenaza original no consta

En la Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho vy consolidado de

interés sacial denominado Comité del Barric "Playas del Norte” {IC-0-2016-197}):

e Se informa que el asentamiento cuenta con 24 iotes, y un grado de consolidacion de
33.3%, que no coincidiria con el nimero de habitantes sefialado; por lo que solicito el
detalle del informe socio-organizativo en fa que se baso la UERB, donde se establezca fa
forma en la que se estd ejecutando el censo de verificacidn de legitimos posesionarios en
este caso y en el resto de barrios gue se presentaron para primer debate.

8. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamientc humanc de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Promejoras San Vicente de Calderdn” (1C-0-2016-198):
¢ En el articulo 2, sobre especificaciones técnicas, se indica que el uso del suelo de este
sector, donde se estd regularizando dos predios, tiene clasificacidon de suelo Rural y uso
Agricola Residencial (AG) y Proteccion Ecoldgica (PE); posteriormente en et articulo 3, se
indica que los 199 predios conservan la “zonificacion actual”, es decir usc principal de
Agricola Residencial, con excepcidn del lote 169, que se mantiene con uso principal de
Proteccion Ecolégica, solicito se explique y adjunte gréficamente lo anteriormente
mencionado; con el afadido de que en el IRM los predios (macrolotes}) a ser
regularizados tienen uso principal Agricola Residehcial, lo que deber3 explicarse.

e Enen articulo 7, donde se encuentra el informe técnico de Evaluacién de Riesgos,
existen contradicciones, en el tercer pdrrafo sobre la “Clasificacién del Riesgo” se
indica que existe Riesgo muy alto no mitigable, cuando en el resto del informe seiiala
que el riesgo es mitigable; igualmente en el quinto parrafo se menciona que “se fe
asignd esta calificacion para '...evitar que con la regulgrizaciGn se creen nuevas
edificaciones de riesgo™, aqui se explica que el riesgo es mayor y que existen
edificaciones en esta zona, generando nuevamente una contradiccion; sin mencionar



Lic. Susana Castaﬁeda Vera

CONCEJALA
MUNIGIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO
que el riesgo aumenta cuando el lote mintmo es de 200m2 porque sé densificando e

suelo, y tomando en cuenta gue Ia consolidacién al momento es de 34.17%, solicito
una aclaracién al respecto y los mapas donde indiguen las zonas mencionadas por la
entidad correspondiente.

Al realizarse e! fraccionamiento en suelo de clasificacion Rural, se debe incluir en ios
considerandos la referencia a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales ,

Se debe indicar con claridad la division del 100% que se encuentra en derechos y
acciones, ya que al momento esto no esta detallado de forma correcta.

En el informe socio-organizativo se indican los Gravamenes a la propiedad, donde dos de
ellos se encuentran declarados de utilidad pUblica, solicito aclaracion sobre el estado de
la propiedad de estos; en este mismo informe existe un juicio de Prescripcion Adquisitiva
de Dominio, en contra de otros copropietarios, se debe indicar especificar los lotes
afectados.

Dejo constancia de mi agradecimiento, suscribo.

Cordialmente,

AU

o
7 .\

< g
G FM}) Zr\(_ [

Susana Castanieda Vera
CONCEJAL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

GE/TR

cc.

Abg. Maria Elisa Holmes / Secretaria General del Concejo Metropolitanc de Quitc
Dra. Karina Subia / Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula tu Barrio
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CDNCEJB

Oficic No: SG- <394

Quite D.M., 45 0T, 7016

Ticket GDODC: 2016-113161; 2016-110991;
2016-113131; 2016-162251; 2016-111049; 2016-
508800: 2016-113142; 2015-112924; 2016-
S01707; 2016111009

Sefiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Qrdenamiento Territorial

Presente
Asunto: Obseroaciones del priper debate de las

Crdenanzas de ceentomienios humanos d hwcho y
consalidados cononides en sesion ordingria del Concejo de

6 de pctubre de 2016

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal £}, de l2 Resolucion del Concgjo Metropoliteno
No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la sintesis de las
observaciones formmladas en €] primer debate de los proyectos de Ordenanza de asentamientos
humanos de hecha v censolidados de interds social conoddos en primer debate en sesion de 6 de

octubre de 2016, con el fin de que sean procesadas en 1z Comisién de su Presidendia,

Las observaciones en referencia, se detallan 2 contipuacion:
1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio "Vertiente Unida”, a favor de sus
copropietarios.

a) Concejala Susana Castafieda:

- Enelinforme aparece un porcentaje mayor de los copropletarios.
Los lotes Nos. 10, 11, 12, 20, 22 v 23 se encuentran en 2ona de proteccién ecoldgica {protecaon

de quebrada), de acuerdo a la informacién del PUGS 2011, por lo que se debe actuahizar.

b) Concejal Carlos Paez:

- El porcentaje de area verde es bastante menor, 5€ debe trabajar con la comunidad para que

} incorpote un drea mas extensa al drea verde y comunitaria.

\ ' Pagina1de 6
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¢} Concejal Jorge Albin:

- En gl mismo sentido, se debe procurar que ia genle cuenia con suficientes dreas verdes, de no

ser posible se debe identificar un drea verde cercana a! asenizmiento que se pretende

regularizar,

- 5 bhien es cleriy, para estos procesos der rag cularizacion, se hacen exce

epcivnes a jas norimas

generales para las subdivisiones. fraccionamientos ¢ urbanizacicnes, estas excepciones deben

manejarse con ciertos criterios que permitan una regularizacion encaminada a

o

que el

asentamiento se integre a la cludad, en la medida de lo positle. en la misma situacion que las

demas 7onas de la cindad.

d} Concejala Luisz Maldonado:

- Sedeben dentificar s existe sufivients area verde v egquipamiento en el sector que pucda wyplis

lz falta de drea verde en ¢ 2sentamiento.

LERD debe s manejar un cuadro Con un camastro de las dreas verdes Gue Se encyeniven en el

drea deinfluenciz del asentamiento en requiizgrizacion.

‘ERR debe datalla

« FEnel infurmeo;wr%entadén que reslira

SEIVICIOS que s2 encuentran en las zonas cercanas af asentarniento.

e] Concejala Anabel Hermosa:

- Sedeben considerar iodos Ips cambios de psa de sysle gque sufrid &

ajustar el provecte de Ordenanza.

- Eldrea verde debe ser parte del habitat Jdigno que ayude a mejorar la calidad de vida de Iz

ag

I

asentamienio ¢ en log barmios colindanies.

£

-

Concejala Soledad Beniter:

estan esos lotes.

ente por o que se debe, de manera obligatoria, idendficar

areas verdes

Yas rezs

verdes, bien

Hay 6 lotes que estan localizados 2n borde de quebrada, se debe informar en qué condicion

gz v

A

dentro del

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidade de

interés social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7), a favor de sus

\ topropietarios,
{
t
i



ﬂ
5304 SECRETARIA GENERAL DEL CONCELD
[

a) Concejala Soledad Benitez:

Fr la Ordenanza se plantea que es el barrio es que realiza las obras de urbanizacidon; sin
embargo, en la Ordenanza se establece que el asentamiento pagara las contribuciones especiales
por las mejoras que se realicen en €} sector.

. Se debe incorporar un cuadro de obras de mitigacion.

3, Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comijté Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos, a favor

del Comité Pro-Mejoras del Bario Virgen del Cisne Dos.

a) Concejala Susana Castafieda:

. Deberia incorporarse un articulo que declare al asentamiento como de interés social {en todos

los proyectos de Ordenanza)

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta de Colocoliao”, a favor de sus

copropietanias.

a) Concejala Soledad Benitez:

- Se debe revisar el articulo 10 de la propuesta, ya que el segundo irciso se contradice con el
COOTAD; ademas, el asentamiento debe pasar por un cambip de zonificacion.

b} Concejala Anabel Hermosa:
- Elen articulo 4, se debe aclarar el drea de los pasajes y vias internas.
¢} Concejalz Susana Castafieda:

- Asi como en el expediente constan el certificado de gravdmenes junte con el listadoe de los

copropietarios o beneficlarios del asentamiento.

5. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consciidado
denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestres Hijos”, a favor de

sus 500108,

Pagina 3 de 6
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2t Concejal Jorge Alban:

- 50 debe aclarar cuales

m

on ias drees que efectivamente se ansfieren al muntapio como drea
vorde, cudlos son fos dreas que se hebilitardn como espacios recrezciconales y de equipamientio v

cuales cotresponden 2 ofyas reas que sc imputaran &l drea verde.

6. Ordenanza Reformatoria de iz Ordenanza No. 0492, sancionada e 17 de febrero de 2014,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidade denominado
Comité Promejoras Barrio Pradoes del Conde, a favor del asentamiento humano de hecho v
consclidado deinlerés social denominado Comité Promejoras Barrio Prados del Conde.

2} Concejaia Susana Costaneda:

- Sedebe actuzlizar onoel provecio de Ocdenanza la zonificacion acthnal del asentamiento.

=1

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho v consolidado de
interés social denominado Barric “El Muelle Segunda Ftape”, a favor de sus
copropictarios.

a) Concejal Carlos Pace:

-

- Enlos informe debe constar los 2nvecodaontes del asenvamionto v of nimero de loies Guo @stén

excepuando e requerimiento minimo ¢n cuanto a f2mano.
- Hay una consolidaddn del §0%, per lo que se debe llegar a un zcuerdo con los beneficiarios

para que ese asentamiento considere ese 20% que falte por congolidarse, dentro de las arvas

verdes ya que e porcentaje de estas arvas reflejan un valor igual a cero,

[#2]

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014,
que reconoce v aprueba el asentamiento humano de hecho v consolidado de interés spcial
denominado “Comité Central Pro Mejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa”, a favor de
sus copropietfarios.

s} Concejala Susana Castahedx

1 Duebede incorporarse un ariiculo que dedare o asentemiento come de inlerds secial {en todos

tos proyectos de Ordenanza)

N}
-\\ Paginad4do b



. QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEID

¢. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentammiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Susana Castafieda

Deberia incorporarse un articulo que dedare 2l asentamiento como de interés social (en todos

los proyectos de Ordenanza)

10. Ordenanza que reconoce ¥ aprucba el asentamiento humano de heche y consolidado de
interés social denominado “Comiié Pro Mejoras Barrio San Vicente de Calderon” y otros, 2

favor de sus copropietarios.

a) Concejala Susana Castaheda:

. Se debe inchuir ol certificado de gravémenes para verificar los nombres de los copropietarios ¥
d porcentaje de la copropicdad a fin de cubrir ¢ 100% de derechos y acciones.

- Se deben carregir los porcentajes de los copropietarios ya que en la informacibn que se presenta
s¢ hablan de 36 propietarios cuando artualmente son 196

- Existe un juicic de prescripeidn adquisitiva de dominio #n contra de algunos copropietarios, s¢
debe establecer en un informe cudles sen los lotes que esterizn involucradoes en estos procesos.

B) Concejal Jorge Albdn;

- Se debe dejar constancia expresa de las areas que se encuentran en zonas de riesgo mitigable y
no mitigable, a fin de determinar las dreas de exclusion del proceso de regularizacion.

- Antes del segundo debate se debe aclarar el niunere exacto de lotes que se vana regularizar.

- Al tratarse de una zona nwel s se pretende un cambio de usc, se debe contar de
manera obligatoria por el andlisis de la autoridad agraria nacional, en complimiento de la Ley

Crganica de Tierras.
¢) Concejal Luis Reina:

. So deben tomar en cuenta la vocacion y usos de la tierra a fin de cumpli con los procedimientos

cstablecidos en la nueva normativa nacional gue regulan aspectos de tierras y de los Gobiemnos

N Autdnomaos.

\- So debe excluir las dreas que no entran en ¢l proceso de regularizacion.
¥y
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d} Concejala Carla Cevalios:

- Tanto fz Unidad Especial Regule Tu Barrio como la Secretaria de Seguridad, Gobernanilidad v
Gustion de Ricsgos, deben actualizar sus informes a fin de que se ratifiguon o rectifiquen la
informadién v recomendaciones constantes en 1os mismos,

in perjucio du las ebservaciones antes referidas, me permito recordar @ usted gie, conforme a lo

i

establecido en el arficulo 13, literal {), de la Resolucén dod Concejo Metropolitano No. C 074, a partir de
la fecha do realizacidnr del orimer debate, tes concefalas v concejales, asi como 1a ciudadania en general,

Benen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisidn observaciones al proyecto
normativo.

Deigual manera. v conforme lo orevisio en el incise feroero del lieral £y ded articule 13 de ja Reselucidn

3t
@

Concejo No. C 074, el srocesamienic de las sheervaciones anios referidas, doberan ser inchuidas en
el orden det dia de la siguiente sexidn ordinaiie o extracrdineris de Iz Comision Juu ested preside, a

UL

fin de que fa misma elabore ¢ informe para segundo debate

Finalmentc, me permito adjuntar on archivo digital (C17), ¢l audio correspondients 2 la parte pertinente
de la sesidn erdinaria del Concejo Metro spolitanc de 6 de octubre de 2076, en la Gue so realizo ol Drimer

debate del proyeclo normative objeto dei presents ofivie,

Atentamenis,

A Acdon . Respopsable: | Umidad: . i Fecha : Su-.nizl}é;
Elaboradopor. | D.Cevallos | Prosecretaria I 20i6-125¢ 1 f‘[ ;
Apmbado porr M L Hotmes ] Sucretaris Gensral Cleiope f-"" ;

s gt g i . —-

Cepiar Expediente origiral a Iz Secretaria de la Comision de Ordensmienio Terdfodal,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECAETARIA DE GOORINNACKH Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 119-UERB- Q-2017

PARA: Abg. Karina Subia D.
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO

DE: Pablo Melo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

ASUNTO: REMITIENDO CAMBIOS EN EXPEDIENTES

FECHA: 17 DE MARZO DE 2017

Mediante Memorando No. 044-UERB-(Q-2017, de fecha 2 de febrero de 2017, se remitieron Jos
expedientes originales devueltos por la Comision de Ordenamiento Territorial para que se incluyan
las observaciones realizadas por los Sefiores Concejales, para lo cual adjunto lo siguiente:

Santa Isabel Franja 7, parroquia Turubamba, expediente No. 286

Ordenanza dice que barrio que ejecuta | Se adjunta ordenanza con las correcciones
las obras con autogestion debera pagar | pertinentes
por contribucién de mejoras.
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SO 7R e



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

Informe SOLT no constan con El informe Legal parte del SOLT contiene la
claridad los propietarios y sus informacion completa el 100 % de derechos y
porcentajes en derechos y acciones. acciones, lo cual se ratifica con el certificado de

gravimenes adjunto al expediente de
regularizacion y copias de escrituras de compras-
ventas en derechos y acciones de las mismas
personas que constan en el certificado de
gravamenes, desde fojas 33 a fojas 278 del
expediente; adernas en la parte legal del informe
solt cuenta con un detalle especifico de cada
copropietario, porcentaje vy fecha de realizada la
compra venta, —no se hacen correcciones-

Virgen del Cisne 2, parroquia Quitumbe, expediente No. 287

Informe SOLT toma en cuenta area Se adjunta ordenanza con las correcciones
verde, no se encuentra en la pertimentes- en ¢l articulo 6 de la ordenanza
ordenanza. enviada se encuentra determinado el drea verde y

equipamiento comunal asi como en digital-
corregida erdenanza-

Prados del Conde, parroquia Turubamba, expediente No.278

En la Ordenanza 0492 inicial, consta |La ordenanza 0492 cambio la zonificacion de 72
uso principal Z2 que actualmente no  |a D3. Se esta reformando el articulo 2
corresponde al predio y se reitera en la | considerando que las areas han variado, pero en
reforma, el informe SOLT ya cuenta |el uso debe mantenerse el texto original del afio
con R2- D3 al igual que el IRM 2014-corregida ordenanza-

COORDINADOR UERB-QUITUMBE

NOMBRES FECHA FIRM A / SUMILLA

REVISADO POR: Pablo Melo O. 17/03/2017

ELABORADO POR: Ing. Ana Montalve 17/03/2017




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 044-UERB- Q-2017

PARA: Abg. Karina Subia D.
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

DE: Pablo Melo O.
COORDINADQOR UERB-QUITUMBE

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTES

FECHA: 02 DE FEBRERO DE 2017

Por la presente remito a usted los Expedientes integros, devueltos por la Comision de
Ordenamiento Territorial para que se incluyan las observaciones realizadas por los sefiores
concejales dentro de Concejo Metropolitano.

Correspondientes a los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominados:
e “PRADOS DEL CONDE”, ubicado en la Parroquiaz TURUBAMBA expediente

No0.278

e “SANTA ISABEL (FRANIJA 7)”, ubicado en la Parroquia: TURUBAMBA
expediente No.286.

o “VIRGEN DEL CISNE DOS”, ubicado en la Parroquia: QUITUMBE expediente
No.287

COORDINADOR UERB-QUITUMBE

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

REVISADO POR: Pablo Melo O. 02/02/20i7 jz

ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 020272017 :Céé
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-0-2016-178

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES;

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

En sesion extraordinaria realizada el 01 de septiembre de 2016, la Comisién de
Ordenamiento Tertitorial, conocid, analizé y resolvié sobre el expediente de regularizacién
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Prados de] Conde”.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 003-UERB-Q-SOLT-2016, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Prados del Conde”, el cual contiene las consideraciones sociales,
legales y técnicas que permiten su regularizacién, el mismo que se adjunta al presente

informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

[a Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 01 de spetiembre de
2016, luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expedientes; v,
con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cdodigo
Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito

. Metropolitano  de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba
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el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Prados del Conde”, a favor
de sus copropietarios.

Atentamente, - - 4

s

w‘sqy

Prof. Luisa Maldonado
Conceja;a\M\etmpolitana

g

/

fory AR
QL@(\/Q&M&

r. Mario Granda

Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: illa:
Elaborado por: Jairne Morén Paredes Gestidon de Concejo (1/09/2016 e
Revigado por: Diego Cevallos Salgado Prosecretaria 0109206 | 222
Verificacién votacién: Veronica Loachamin Gestidn de Comigiones 01/09/2016~]
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde”, ubicado en la parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, cuenta con 11 afios de
asentamiento y 180 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social fue
reconocido mediante Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014, sin
embargo, sobre el asentamiento procede una reforma a la ordenanza debido a una mala
implantacion de la red de agua potable, generandose una errénea ubicacién del drea de
proteccion por red de agua potable, lo que altera area til de lotes, drea verde y comunal y
dreas de proteccién por red de alta tensién. Por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio realiz6 el proceso tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa
tendiente a la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde” a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios

bésicos de calidad.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0-2016-xxx, de 1 de septiembre de 2016, emitido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
"Constitucidn”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
efercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de Ia ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autdénomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el cantén. (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,

Paginalde 13



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suclo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el yégimen urbanistico de ln
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias
urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, histovia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sehala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serin exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante "LORDMQ") establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular
el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacidon urbanistica del Distrito;

la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestién de Suelo, establece que: “(...) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas
de conformidad con la legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistivdn por el tiempo en que fueren concedidos. (...) Las licencias, permisos y
autorizaciones que se encuentren en trdmite de aprobacion deberdn cumpliv la normatioa

municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.”;

mediante Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014, se reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde”;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la

legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
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ORDENANZA No.

ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; vy,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 28 de marzo de 2016 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes érganos y dependencias: Julio César
Afasco Administrador Zonal Quitumbe, Pablo Melo Coordinador UERB Quitumbe,
Juan Balda Direccién de Gestion de Territorio Zonal Quitumbe, John Acosta Director
Asesoria Juridica Zonal Quitumbe, Pablo Ortega Delegado de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda, Victor Hugo Aguilar Delegado de la Direccidon
Metropolitana de Catastros, Marco Manobanda Direccién Metropolitana de Gestion
de Riesgo, Miguel Hidalgo, Mario Guerra y Gianina Rosero Responsables: Técnico,
Legal y Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe,
aprobaron el Informe Socio organizativo legal y técnico No. 003-UERB-Q-SOLT-2016,
para la reforma del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde”, a favor del “Comité

Promejoras Barrio Prados del Conde”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Repiablica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), v 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0492, SANCIONADA EL 17
DE FEBRERO DE 2014, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANOQO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PROMEJORAS BARRIO
PRADOS DEL CONDE, A FAVOR DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PROMEJORAS
BARRIO PRADOS DEL CONDE

Articulo 1.- En el articulo 2 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014,

sustitiiyanse las especificaciones técnicas, en adelante, por el siguiente texto:

“Zonificacion actual: Z2(72C)
Lote minimo: 200 m?
Forma de ocupacion del suelo: (Z) Area de promocion
Uso principal del suelo: (Z) Area de promocion
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ORDENANZA No.

Clasificacion del suelo: Urbano
Niimero de lotes: 45
Area 1itil de lotes: 8.700,15 m?
Area de vias y pasajes: 4.002,88 m?
Area verde y comunal: 1.173,29 m?
Area de proteccié d d

rea de ’pro eccu?n' por red de agua 686,20 m?
potable (drea municipal)
Area de proteccion por red de agua

ea de proteccion po ag 79,88 m?
potable en lotes:
Area de afectacion vial por calle

' , 304,34 m?
Josefina Abad Jauregui:
Area total del terreno (levantamiento
14.946,74 m?”

topogrifico):
Articulo 2.- Incliyase un articulo innumerado después del articulo 2 de la Ordenanza No.

0492, sancionada el 17 de febrero del 2014, con el siguiente texto:

“Articulo Innumerado.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrin la

clasificacion vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.”

Articulo 3.- Sustituyase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 4- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: 22, 35, 36, 37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 y 45.”

Arficulo 4.- Sustitivase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero

de 2014, por el siguiente:

“Articulo 5.-. Excedente o diferencia de drea.- Por cuanto del proceso de regularizacion se
detecto la existencia de una variacion de drea, previa a la protocolizacion en inscripcion de la
presente Ordenanza se deberd regularizar el drea, de conformidad con lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente”

Articulo 5.- SustitGyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 6.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Promejoras barrio
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ORDENANZA No.

Prados del Conde” a través de sus dirigentes transfieren al Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, como contribucion de dreas verdes, un drea total de 1173.29 m? que

corresponde al 13.49% del drea 1itil de los lotes, de conformidad al sigutente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Interseccion entre Calle La
- 0,00 m.
Area Verde Cocha y Calle ESC
1 Sur: Lote No. 1 --- 14,52 m.
239,95 m?
Este: | Calle ESC - 40,22 m. LD
Qeste: | Call / Abad
este alle . Josefina a . 4721 . LD
Jauregui
AREA VERDE Y COMUNAL
Lindero En parte Total Supetficie
Norte: | Faja de Proteccion por Red
de Agua Potable 1 (Area 11,32 m.
Area Verde Municipal)
2
Sur: Lote No. 25 - 13,49 m. 185,10 m?
Este: Calle ESE - 15,50 m.
Oeste: | Lote No. 24 8,56 m
14,58 m.
Lote No. 23 6,02 m
AREA VERDE Y COMUNAL
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Propiedad Particular ame 14,95 m.
Area Verde 3 Faja de Proteccion por f(ed
Sur: de Agua Potable 2 (Area - 15,09 m. 19,50 m?
Municipal)
Este: | Propiedad Particular --- L77 m.
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ORDENANZA No.

’ Oeste: | Calle ESE ' | 0,87 m
ARFA VERDE Y COMUNAL
Lindero En parte Total Superficie
Faja de Proteccion por Red
Norte: |de Agua Potable 2 (Area - 11,94 m.
Municipal)
Sur: Propiedad particular - 2,26 m.
Faja de Proteccion por Red
Este: de Agua Potable 2 (Area --- 143,57 m.
Municipal)
Oeste: | Calle ESE 14,03 m
Lote No, 45 8,71m
Lote No. 45 15,01 m
Lote No. 44 12,54 m
Area Verd
rea Verde Lote No. 43 10,94 m
4 728,74 ni2
Lote No. 42 9,83 m
Lote No. 41 8,98 m
Lote No. 40 8,32m
152,92m.
Lote No. 39 7.81m
Lote No. 38 7,37 m
Lote No. 37 7,81 m
Lote No. 36 7.50m
Lote No. 35 7,50 m
Lote No. 34 7,50 m
Lote No. 33 9,30 m
Lote No. 32 977 m

FAJA DE PROTECCION POR RED DE AGUA POTABLFE (AREA MUNICIPAL)
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ORDENANZA No.

Faja de Lindero En parte  {Total Superficie
ProtecciOn F o | Propiedad Particul 10,54
: - 54 1.
por Red de orte: | Propiedad Particular
Agua Sur: Area verde 2 — 11,32 m. )
Potable 1 61,89
(Area Este: | Calle ESE - 6,01 m.
Municipal) | Gste: | Lote No. 24 - 5,55 m

FAJA DE PROTECCION POR RED DE AGUA POTABLE (AREA MUNICIPAL)

Lindero En parte Total Superficie
Faja de | Norte: | Area Verde 3 — 15,09 m.
Proteccion o : 7
por Red de Sur: Propiedad Particular -— 79 m,
Agua Este: | Propiedad Particular — 149,42 m.
Potable 2 624,31 m’
(Area Calle E8L, 6,02 m
Municipal) | Qeste: | Area Verde 4 11,94 m | 161,53 m
Area Verde 4 143,57 m

Articulo 6.- Sustituyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero

de 2014, por el siguiente:

“Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominade “Comité Promejoras barric " Prados del Conde”contempla un sistema vial
de uso piblico, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 alos de existencia y con 48,89% de consolidacion de viviendas y que se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos de vias y pasajes se sujetarin

al plano adjunto a la presente ordenanza”

Anchos de wvias y Calle ES8C variable de 8,00 ma 9,00m
Pasajes Calle N49C de 9,00 m
Calle ESE de 15,00 m

Articulo 7.- Sustitiiyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:
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ORDENANZA No.

“Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social son las siguientes:”

Calzadas 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100% Agua potable:  100%
Alcantarillado:  70% Energia eléctrica: 100%”

Articulo 8.- Sustitiiyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
. de 2014, por el siguiente:

“Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infracstructura, incluido el equipamiento del drea comunal, serd de ocho
(8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los socios del inmueble donde
se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contard
a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras sc establecerd de conformidad con la

ley.”

Articulo 9.- SustitGyase el articulo 11 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

. “Articulo 11.~ De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Secial demominado "Comité
Promejoras barrio “Prados del Conde’se sujetard a las sanciones contempladas en el

ordenamicnto juridico nacional y metropolitano vigente.”

Articulo 10.- Sustitiyase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que vegivd una vez que se adjudiguen los lofes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de

urbanizacion”.

Articulo 11.- Sustitityase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:
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ORDENANZA No.

“Articulo 13. De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los socios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras barrio “Prados del Conde“posterior a la emisin de la resolucion de regularizacion
de excedentes o diferencias de dreas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, se
comprometen a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.”

Articulo 12.- Sustityase el articulo 14 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero

de 2014, por el siguiente:

“Articulo 14.- De la entrega de escrituras individuales.-El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras barrio "Prados del
Conde"” a través de sus dirigentes deberd entregar las respectivas escrituras individuales a
favor de los posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez
inscrita en el Registro de ln Propiedad del cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y

penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.”

Articulo 13.- Sustituyase el articulo 16 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 16 Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras de urbamizacion serdn resueltas por la Administracion Zonal

correspondiente”

Articulo 14.- A continuacion del articulo 16 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de

febrero de 2014, incorpdrense el siguiente articulo:

“Articulo Innumerado 17.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad- Los socios del predio en un plazo no mayor a un
afio a partir de la' inscripcidn de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberin
contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de obras de
mitigacidn de riesgos ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de lo Administracion Zonal Quitumbe. La Agencia Metropolitana
de Control realizard el sequimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta In

terminacion de las mismas.
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras barrio “Prados del Conde”deberan cumplir con lo establecido dentro de Ia
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos No. 022-AT-DMGR-2016, de 20
de febrero de 2016 el mismo establece que:

“La zona de estudio una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Pardos del Conde de la
parroquia Turubamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determing que:

“De acuerde a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos en masa.”

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Prados del Conde de la Parroguia Turubamba,
presenta un nivel de riesgo Alto.”

“Finalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC Prados del Conde de In
Parroquin Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo.”

“La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el agndlisis de la DMGR se expresa que es factible continuar con el proceso de
regularizacidn y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones que a continuacion

se detallan.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD ¢n su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccidn, mitigacion, reconstruccion
y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn
y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, las

colectividades y la naturaleza, en su procesos de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para entision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos

que se podrian presentar”.

cr&
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“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacidn debe respetar la normativa vigente
de las Ordenanza Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUQS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas Nos. 0041, 127 y 172, y
su Reformatoria No. 432);

“El AHHYC Prados del Conde de la parroquia Turubamba deben respetar lo que estipula en
los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de afectaciones o cercania a
quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de
taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de agua,
rios, y el articulo 122 referente a construcciones Sismo Resistentes”

“Por lo tanto, el AHHYC Prados del Conde de la parroquia Turubamba conjuntamente con el
profesional técnico responsable deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto si el
caso lo amerila en funcion de las condiciones de la normativa dispuesta por las entidades
respectivas.”

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en el barrio
“Prados del Conde”, respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa,
al igual que para el riesgo sismico, para ejecutar las construcciones, sus propietarios deben
contratar un estudio geologico — geotécnico que determine la capacidad portante admisible del
suelo (carga maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea amenazada), y el
factor de seguridad del mismo. Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron
desbangues de terreno para construir y edificar las viviendas, cada respectivo propietario
deberd contratar la construccion de un muro de contencion en el talud, estructuralmente para
gue soporte las cargas estiticas y dindmicas. Estudio que permitird conocer las condiciones de
mecdnicas del suelo que serd validada posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica
litoldgica poco favorable que se observaron en varios sitios, y la vulnerabilidad fisica de las
construcciones es muy alto segiin lo evaluacion técnica realizada.”

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas vy el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia
técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a
disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir esta disposicion. Para las edificaciones actuales, sus propietarios deberdn
contratar un especiglista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evaliie el estado
actual de las construcciones y para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en
el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno, asegurando su
estabilidad; y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de
calles; y considerar el criterio técnico de ln EPMAPS para que implemente el sistema de
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alcantarillado pluvial que evite ln erosion del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de

cobertura vegetal u otro materigl.”

“Los desbangues y cortes de camino realizados deben tener una pequefia inclinacion y a futuro
deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez reglizar muros de proteccion, ejecutados
con la responsabilidad de la comunidad vy supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que servirdn para evitar que continiie el proceso erosivo de los taludes,
los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el
paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.”

Disposicion General.- La Unidad Especial Regula Tu Barrio, una vez sancionada la presente
Ordenanza, debera informar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de manera
exacta, las dimensiones y georreferenciacion de los inmuebles objeto de la presente

ordenanza.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxx de 2016.

Abg. Eduardo Del] Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
@ | CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxx y xx
de xxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO gq
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
-~ Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

. TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: ,
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE A FAVOR DEL COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
EXPEDIENTE N° 278 Q
INFORME N°. 003-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO
INTERES SOCIAL DENOMINADOQ: COMITE PROMEJORAS
DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE

(SR Agriooks Residencial  [777] Mutiple [T Residencal

[ Area de Prosmccin Patrivonial [ Residencai 1

Parroquia: TURUBAMBA Equipariientg D Prolesceidn Ecoldgica D Residencial 2
Ineustrial 2 f Residencial 3
Barrio/Sector; MUSCULOS Y RIELES D )
+ i1y Industrial 3
Administracién Municipal: QUITUMBE B nausial 4 i RAR ﬂ
— 1
, &
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE )
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR[A DE CODRDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Ubicados al sur oriente del Distrito Metropolitano de Quito en ia parroquia de Turubamba en la
Zona Quitumbe, el Comité Promejoras del Barrio ¥ Prados del Conde", fue aprobado mediante
Ordenanza No 0492 sancionada el 17 de febrero de 2014. Se procede con la reforma a la
ordenanza por inconsistencia en la implantacion de la red de agua potable.

El Comité Promejoras del Bairio " Prados dei Conde", es considerado un asentamiento de
Interés Social, al presentar las siguientes condiciones:

a) Lavivienda tiene servicios inadecuados: es decir viviendas sin conexion de acueductos
o tuberia, o sin agua potable y luz eléctrica.

b) El hogar tiene una alta dependencia econdmica: aquellos con mas de3 miembros por
persona ocupado y que el Jefe(a) del hogar sea el dnico sustento econémico.

De la inspeccion realizada el 25 de marzo de 2016, se considera que la poblacion de este
asentamiento no puede acceder o carece de los recursos para satisfacer las necesidades
fisicas basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida tales como la alimentacion, ia
vivienda, la educacién y el acceso al agua potable por la falta de medios para poder acceder a
tales recursos, como el desempleo, la falta de ingresos o un nivel bajo de los mismos, con
estos antecedentes se considerado como barrio de interés social, por lo que deberd ser
intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de
la tierra.

El asentamiento tiene el 48,89% de consolidacion.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIQ PRADOS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COOROINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PROMEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

SR. HECTOR PAREDES

ANOS DE ASENTAMIENTO:| 11 ANOS
N°DE SOCIOS 45 SOCIOS
POBLACION
BENEFICIARIA: 180 PERSONAS
CONSOLIDACION: 48.89 %
* Acuerdo Ministerial No. 00042 aprobado con fecha 27 de Mayo
del 2010.
. |* Of s/nlistado de socios
DOCUMENTOS ANEXOS: » Acta de Asamblea s/n, de fecha 01 de marzo del 2015, dentro de
la cual se menciona la actualizacién de la directiva y estatutos
dentro del MIDUVI
INFORME LEGAL
Segln consta en escritura:
ANTECEDENTES
LEGALES 1.- El sector donde se asienta el Comité Promejoras del Barrio

DE LA PROPIEDAD:

PRADOS DEL CONDE , estd ubicado en el lote nimero 6
(seis) en la parte alta del sector el Beaterio de Ia parroquia de
Chillogallo, (hoy parrogquia Turubamba) del canton Quito,
Provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:

Mediante escritura de compraventa de 24 de diciembre de 2010
ante el notario Cuarto encargado, del Canton Quito, Dr. Lider
Moreta Gavilanes inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 16 de febrero de 2011 los cényuges Eduardo Edmundo
Romero Armas y Lucta Liliana Malquin Rueda venden a favor
del Comite Promejoras del Barrio Prados del Conde
representada por su presidente el sefior Héctor Manuel
Paredes Rodriguez conforme a su nombramiento, el lote
numero seis ubicado en la parte alta del sector el Beaterio de la
parroquia Chillogallo.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD TRANSCRITOS EN FORMA
TEXTUAL DE LA ESCRITURA:

‘NORTE, con cincuenta y cinco metros de extension con

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext. 309/ 310 W, quito.gob.ec

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

LINDEROS DE LA
PROPIEDAD:

terrenos que en esta fecha adquiere el seflor Sequndo
Guanotasig, y por el NOROCCIDENTEcon la misma extension,
camino pablico de por medio, por el SUR,con noventa y nueve
metros de extensién, asi mismo con terrenos de la propiedad de
la sefiora Rosa Pérez de Carrién, por el OCCIDENTE en parte
con ciento dieciséis metros con terreno que esta misma fecha
adqutere el sefior Melchor Simba Taco y el resto con cuarenta
metros con el seflor Cesar Alberto Simba Taco y por el
OCCIDENTE con ciento ocho metros de extensién con
terrenos de propiedad de la Sefora Rosa Pérez de Carrién
linderos y dimensiones que totalizan los quince mil metros
materia de la presente compraventa. Mediante y Testimonio de
la Escritura Plblica de Rectificadora y Aclaratoria otorgada el
diecinueve de julio de mil novecientos noventa y nueve ante el
doctor Hugo Cornejo Rosales Notario Sexto del Cantén Quito ,
e inscrita el veinte y cinco de julio de mil novecientos setenta y
nueve el lote en referencia establece sus linderos y dimensiones
que consta en escritura, siendo todos ellos correctos, pero el
limite referente a! Occidente, no es a esta direccion sino al
Criente, con las mismas delimitaciones, esto es por el Oriente
lote numero seis adjudicado a los conyuges Luis Alfredo Simba
Taco y Maria Marcelina Guanocunga Gualotufia, limita en parte
con ciento dieciséis metros con terrenos que en esa fecha
adquiere el sefior Meichor Simba Taco y el resto con cuarenta
metros con terrenos que se vendieron al sefior Cesar Albarto
Simba Taco, en lo que corresponde al limite Occidente se
encuenira perfectamente delimitade”.

ORDENANZA No. 0492 de 17 de febrero de 2014

Mediante Ordenanza No 0492 sancionada el 17 de febrero de
2014 protocolizada ante el Notario Séptimo Dr. Omar Pino
Bastidas el 17 de febrero de 2016, se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
Comite Promejoras de! Barrio Prados del Conde de la cual se
solicita reforma.

CUERPO CIERTO [ SI | DERECHOS Y ACCIONES | NO

OTORGADO POR:

LOS CONYUGES EDUARDO EDMUNDO ROMERC ARMAS Y
LUCIA LILIANA MALQUIN RUEDA

A FAVOR DE:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE

CELEBRACION DE LA
ESCRITURA

24 de diciembre de 2010

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor PBX: 2674500 Ext. 309/ 310 www.quito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION ¥ PARTICIPACIGN CIUDADANA

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON | PROVINCIA:
Dr. LIDER CUARTA : PICHINCHA
MORETA QUITO
GAVILANES

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA 16 de febrero de 2011
PROPIEDAD

TIENE UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE QUINCE MIL METROS
SUPERFICIE: CUADRADOS

CERTIFICADO DE
HIPOTECAS Y C240302245001 de 16/02/2016
GRAVAMENES No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios,
. embargos, ni prohibicién de enajenar.

INFORME TECNICO

N° de Predio: ! 153352

Clave
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: D3 (D203-80})
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacion {D)Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso principal
del suelo:

32704 15 005

(R2)Residencia mediana densidad

Clasificacion
del suelo:

(SU) Suelo Urbano

BARLICE

Nimero de
lotes 45
Obras
Civiles o s . s
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% Bordillos | 0%
Consclidacio o Vias)
n: 48,89 % Obras de j
Infragstructu | Agua o Alcantarilla s Energia ‘92
ra Potable 0% do 30% eléctrica | 0%
Existentes:
Anchos de Calle EBC variable de 8,00 m 29,00 m
vias y Calle N49C de 9,00 m
Pasajes Calle ESE de 15,00 m
: &
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADQS DEL CONDE )
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CBBRDINACION Y PARTICIPACIGN GIUDADANA

Area Util de 8.700,15 2 58,21%
Lotes: m

Area d? Vias 4.002,88 ) 26,78%
y Pasajes: m

A Vv
Area Verde y 1.173,29 2 7,85%
Comunal: m

Area de

Proteccion
por Red de .
Agua Potable 686,20 2 4,59%
(Area

. Municipal)

Area de
Proteccion
por Red de 79,88 2 0,53%
Agua Potable
en Lotes

Area de
afectacion
Vial por calle

) 304,24 2 2,04%
Josefina m
Abad
Jauregui

Area total del
terrenc (Area 14.946,74 2 100,00%
a escriturar):

Area Verde y Comunal en relacién
al area Gtil de lotes

2 13,49%

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACHON Y PARTICIFACION CIUDADANA

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COOROINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:

LOTE AREA (m%)
22 179,04
35 179,07
36 170,59
37 168,43
38 150,62

EXCEPCIONES 39 150,60
40 150,47
41 150,53
42 150,82
43 180,77
44 150,45
45 151,28

ANEXQO

TECNICO: INFORMES VIAL

* Memorando-TV-015-2016 de fecha 17 de Febrero del 2016, emitido por el Director
de Gestion del Territorio de la Administracion Zonal Quitumbe.

INFORMES TECNICOS,

» Oficio N° SG 0469 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente General Empresa Pliblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
con fecha 05 deFebrero de 2016,

¢+ Informe Técnico No. 010-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicion del Borde Superior de Quebrada, rlos, Talud, emitido por ta Direccidon
Metropclitana de Catastro, con fecha 30 de Marzo de 2016.

Informe Técnico de Riesgos N. 022-AT-DMGR-2016, con fecha 20/02/2016.

Informe técnico N° 5 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacién de cabidas y
linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 03deMarzo de 2016 emitido por Arg. Miguel Angel
Hidalgo RT-UERB "Quitumbe".

COMITE PROMEIJORAS DEL BARRIO PRADQS DEL CONDE
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INFORME DE REGULACION METRCPCLITANO
-No.564943 del Predio 163362 de fecha 28 de Enerode] 2016,

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por
laArq. Rocio Carrillo,con fechaEnero de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

* El Art. 30 de Ja Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdémica.”

» Sobre este asentamiento procede una reforma a la ordenanza en el sentido de una
mala implantacién de la red de agua potable, por tanto una mala ubicacién del area de
proteccion por red de agua potable, lo que altera el area Util de lotes, area verde y
comunal y areas de proteccién por red de alta tension.

» Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes; Calzadas 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Agua Potable 100%, Alcantarillado 70% y Energia Eléctrica
100%.

+ El plazo de gjecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del drea comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

» El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 11 afios de existencia, con 48,89%
de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Calle*E8C"variable de 8,00 m a9,00m., Calle “N49C” de 9,00 m. y Calle "EBE" de
15,00 m.

* Numero de lotes 45, cuyo detalle es el que consta en los planos.

» Segun el area determinada en la escritura es de15.000,00metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 14.946,74metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacién de area entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 53,26metros cuadrados, que corresponde al 0,36%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente .
delimitado y acorde a los linderos detallados en ias escrituras. ﬂ

RECOMENDACIONES TECNICA

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
Pagina 10 de 13
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Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés socizl, de
11 afios de existencia, con 4889% de consolidacion de viviendas, se
recomiendamantener la Zonificacion en D3(D203-80), con Area de Lote Minimo de 200
m2, Uso Principal del Suelo (R2) Residencia mediana densidad, Forma de Ocupacion
del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y clasificacion del suelo {SU) Suelo Urbano,
ademas aprobar por excepcion: Lote N. 22, Lote N. 35, Lote N. 38, Lote N. 37, Lote N.
38, Lote N. 39, Lote N. 40, Lote N. 41, Lote N. 42, Lote N. 43, Lote N. 44 y Lote N. 45;
de menor superficie conforme el plano adjunto.

Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de &rea determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

Se debe considerar la calificacion del riesgo y acatar recomendaciones emitidas por la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestién
de Riesgo. En su Informe No.022- AT-DMGR-2016, de fecha 20/02/2018, que
establece:

‘La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Prados del
Conde de ia parroquia Turubamba®“, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se determina que:

‘De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos
en masa.”

“Con respecto a ta amenaza sismica el AHHYC Prados del Conde de la Parroquia
Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alto.”

“Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Prados del Conde de la
Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo.”

“La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes
recomendaciones que a continuacion se detallan.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articuio 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
gue: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos ios niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con fa Constitucion
y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIQ PRADOS DEL CONDE
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territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus proceso de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturaies y antropicos que se podrian presentar.”

"Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién debe respetar Ia normativa
vigente de las Ordenanza Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Termitorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo det Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas N°. 171 y N°. 172, y
sus Reformatorias N°. 447 y N°. 432;"

‘El AHHYC Prados del Conde de la parroquia Turubamba deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de afectaciones
o cercanla a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116
Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118 areas de
proteccion de cuerpos de agua, rios, y el articulo 122 referente a construcciones Sismo
Resistentes”

“Por lo tanto el AHHYC Prados del Conde de la parroquia Turubamba conjuntamente
con el profesional técnico responsable debera ordenar el territorio y reestructurar el
proyecto si el caso lo amerita en funcion de las condiciones de la normativa dispuesta
por las entidades respectivas.”

“La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en el
barrio “Prados del Conde’, respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos vy
movimientos en masa, al igual que para el riesgo sismico, para ejecutar las
construcciones, sus propietarios deben contratar un estudio geolégico -
geotécnicoque determine la capacidad portante admisible del suelo (carga maxima
que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea amenazada), y el factor de
seguridad del mismo. Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron
desbanques de terreno para construir y edificar las viviendas, cada respectivo
propietario debera contratar la construccion de un muro de contencién en el talud,
disefiado estructuralmente para que soporte las cargas estaticas y dinamicas. Estudio
que permitira conocer las condiciones de mecanicas del suelo que sera validada
posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litologica poco favorable que se
observaron en varios sitios, y 1a vulnerabilidad fisica de las construcciones es muy alto
segun la evaluacion técnica realizada.”

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo fa guia tecnica de la Norma Ecuatoriana de ia Construccion (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para io cuai la

Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion. Para las
COMITE PRDMEJORAS DEL BARRIO PRADOQS DEL CONDE
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edificaciones actuales, sus propietarios deberan contratar un especialista (ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalle el estado actual de las construcciones y
para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna
(s) vivienda {s) lo amerite {n}."

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazadode la red vial interno, asegurando
su estabilidad; y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de ta EPMAPS para que implemente
el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un espacio
que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

“Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequeia inclinacion y
a futuro deben ser recublertos con cobertura vegetal 0 a su vez realizar muros de
proteccion, ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un
profesional competente, acciones de mitigacion que serviran para evitar que continlie
el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el
viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes
para un deslizamiento.

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados de interés social, |a “UERB" pone a consideracion de la Mesa institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo de la reforma a la ordenanza 0492 sancionada el
17 de febrero de 2014 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés Social
denominado. Comité Promejoras del Barrio Prados del Conde, a favor del Comité
Promejorayel Barrio Prados del Conde, para su aprobacion o modificacion segun

./’-

corresponda

4
P

Atentaménte,

Y

[4
PabioWelo O.
Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SEHMILLA
Lic. Gianina Rosero .
bor: JRADO | RESPONSABLE SOCIO 16/03/2016 7
' ORGANIZATIVA '
ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo
POR: RESPONSABLE TECNICO 16/03/2016 S

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
Pagina 13 de 13

76
Selenbs o 3iis
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext.309/310 | www.quito.gob.or



@

U&IQALGEgPEéIKIi/ H%é{ﬂ\

TU BARRIO

SEGRETARIA DE GODRDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

(VSO

Oficio No. UERB - 862 - 2016

Quito DM, 11 de julio de 2016

Seriora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.

Senora Presidenta;

Para conocimiento y aceptacion de la Comisidon que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 278 - Q, con documentacién original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
“PRADOS DEL CONDE”, ubicado en la PARROQUIA TURUBAMBA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 001-UERB-Q-2016, de 28 de marzo de
2016.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 003-UERB-Q-SOLT-

2016.

Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

01).

grh W

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

} -

‘Z - g l/\., Lo -:D P S. - T

Ab. Karina Subia .
DIRECTORA DE LA UNIDAD e —
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” “EreTala RECEPmm\tggﬂ)cuum 0s

AR MR

Adj. 1 carpeta. 25 JUL qu \y

Detalle de cantidad de documentos

ov. QUITD [T I |

:_i",%.“.ml mnemuqﬁ‘ \\
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PARA: Karina Subla.
DIRECTOR UNIDAD
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MEMORANDO No. 239-UERB- Q-2016

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO"

DE: Pablo Melo O.

COORDINADOR UERB-QUITUMBE

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL: “PRADOS DEL CONDE”,

FECHA: 09 DE JUNIC DE 2018

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 278 Q, correspondiente al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: "PRADOS DEL CONDE",
ubicado en la Parroquia: Turubamba; propiedad que se encuentra en: Cuerpo Cierto; constante en
una carpeta bene; cuya documentacion se identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad
de documentos” adjunto; informacién y documentacion que ha sido verificada y avalada por ésta
Coordinacién, garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban |a regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho

y Consolidados.

Atentamente

Pabl 0.
‘COORDWADOR UERB-QUITUMBE

NOMERES FECHA FIRMA 7 SUMILLA
REVISADO POR: Pablc Meio O. 09/06/2016 P
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 09/06/2016 0

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL
EXPEDIENTE No. 278 Q
"PRADOS DEL CONDE "

DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
VALIDACION DE INFORMACION (fu.) 1
DOCUMENTOS ACTAS (fu.) 3
HABILITANTES PARA [INFORME (f.u) 13
CONOCIMIENTODE  [BROYECTO DE ORDENANZA 12
COMISION cD 1
CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.) 2
T e R
[ soLiciTup (fu.) 1
ESCRITURAS (X) 30
CONTRATOS PRIVADOS (PROMESAS COMPRA VENTA
Y OTROS) (X) -
DOCUMENTOS LEGALES ORDENANZA (1) -
CERTIFICADO REGISTRQ PROPIEDAD (fu.) 1
PAGO PREDIAL (fu:) -
DOCUMENTOS SOCIO E};:}I;ggﬁilgi\ftu)leCA (fu.) i
ORGANIZATIVOS '
SOCIOS (fu.) 2
EEQ (f) -
EMAAP Q -
DOCUMENTOS LRM (fu.) 1
TECNICOS PLANOS 1
CDS 2
HOJAS CARTOGRAFICAS {f.u) -
INFORMES UERB (f.u.) 4
INFORME DE TRAZADO VIAL {f.u) 2
COMUNICACIONES Y/O |INFORME DE BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (fu.)
DOCUMENTOS 3
INTERNAS INFORMES DE RIESGO {f.u) 7
NOMENCLATURA VIAL 4
COMUNICACIONES -
ACTAS (fu) .
COMUNICACIONES DEL |[RECIBIDAS -
BARRIO ENVIADAS .
COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES -
OTROS INFORMES GPS (f.u) -
VARIOS 1
TOTAL DE FOJAS UTILES 92
(f.u): Fojas itiles TOTAL CONTRATOS PRIVADOS -
(X): Cantidad de Escritural TOTAL DE ESCRITURAS 30
(f): Cantidad de Facturas |TOTAL FACTURAS -
TOTAL PLANOS 1
TOTAL CDS 3
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ACTA N.-001- UERB - Q - 2016

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBAC]ON DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVOS, LEGALES Y TECNICOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS DENOMINADOS:
COMITE PROMEJORAS “TAMBO DEL INCA (ETAPA 2)’, COMITE
PROMEJORAS “TIERRA MIA (ETAPA 7 Y 8)” Y COMITE PROMEJORAS
“PRADOS DEL CONDE”; REALIZADA EL 28 DE MARZOQ DEL 2016.

En el Distrito Metropolitano de Quito, al vigésimo octavo dia del mes de marzo del
dos mil dieciséis , en la Sala de Reuniones de la Administracion Quitumbe, siendo
las diez horas, debidamente citados mediante Convocatoria, de fecha veinte y tres
de marzo de dos mil dieciséis, se rednen los sefiores (as): Julio Cesar Afiasco,
Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arg.
Pablo Ortega, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Victor
Hugo Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro, Ing. Marco
Manobanda Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Ing. Juan Balda,
Direccién de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Dr. John Acosta, Direccidon de
Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arg. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr.
Mario Guerra, Responsable Legal, Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe; con la finalidad de
tratar el siguiente Orden del Dia:

1.- Anélisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.001-UERB-Q-SOLT-2016, del Comité Promejoras “TAMBC DEL INCA
(ETAPA 2)", que se encuentra ocupando el predio: No. 5016982, de propiedad
del comité y su copropietario, ubicado en la Parroquia: Quitumbe, Zona:
Quitumbe, Expediente No 72 Q.

2.- Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.002-UERB-Q-SOLT-2016, de la Comité Promejoras “TIERRA MIA
(ETAPA 7Y 8)", que se encuentra ocupando los predios: No. 5137322 y No
5137314, de propiedad del comité, ubicado en la Parroquia: Guamani, Zona:
Quitumbe, Expediente No. 274 Q.

3.- Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
No.003-UERB-Q-SOLT-2016, del Comité Promejoras “PRADOS DEL
CONDE", que se encuentra ocupando el predio: No. 163362 de propiedad del
comité, ubicado en la Parroquia: Turubamba, Zona: Quitumbe, Expediente
No. 278Q.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

Se procede con el Primer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico del Comité Promejoras “TAMBO DEL INCA (ETAPA
2)”, Expediente No. 72 Q.

Los miembros de la mesa determinan que en los sitios donde no exista
consolidacién se mantenga como proteccion ecologica. No se realicen nuevas
construcciones, ni nuevos asentamientos.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio
Organizativo, legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de
los asistentes; y se recomienda que continle su tramite en la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Se procede con el Segundo Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico de la Comité Promejoras “TIERRA MIA (ETAPA7 Y
8”7, Expediente No. 274 Q.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio
Organizativo, Legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de
los asistentes; y se recomienda que continde su tramite en la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Se procede con el Tercer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico del Comité Promejoras "PRADOS DEL CONDE”,
Expediente No. 278 Q.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio
Organizativo, Legal y Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de
los asistentes; y se recomienda que continlle su tramite en ia Comisidn de
Ordenamiento Territorial.
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Ing. Balda ’
DIRECCION DE GESTION DEL
TERRITORIO, ZONAL QUITUMBE

Oasolan
Arg. Pablo Ortega

SECRETARIA TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA, DELEGADO

DIRECCION METROPOLITANA
DE GESTION DE RIESGOS

RESPONSABLE LEGAL
UERB- QUITUMBE
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdémica™ y, a su vez, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantén (articulo 264, numerales | y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los le gitimos
propietarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”, cuenta con 18 afios de asentamiento y 92
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho
a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacién
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Vertiente Unida™, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

‘)\g N o
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...................... de..ooovviniais , expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat Seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica.”,

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas ticnen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidud, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en
la gestion democrdtica de ésta, en la fincion social y ambiental de la propiedad y
de la ciudad, y en el efercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolilanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus compefencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parvoquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2. “Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)”.

el literal c¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y 4reas
comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) £l ¢jercicio de la Jacultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo desceniralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias urbanas
tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas 'y la aplicacién del principio de equidad
interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “f...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”,

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del dorgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encueniren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la particion administrativa, {...)”;

¢l numeral | del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito {en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
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ORDENANZA No.

Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le corresponde
al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrotlo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar ¥
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demaés tramites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. AG010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 24 de febrero de 2016, en la |

Administracion Zonal Eloy Alfaro, integrada por los representantes de los siguientes |
organos y dependencias: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro; |
Ledo. Pablo Melo O. Coordinador UERB-Q; Arq. Pablo Salme, Delegado de Ia
Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos, Arq. Carlos Guerra, de la Direccidn
de Gestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Abg. Carolina Espinosa, Direccién
Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr.
Mario Guerra, Responsable Legal; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio emitié el informe No. 001-
UERB-Q-SOLT-2016, para la aprobacién del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio“Vertiente
Unida” a favor de sus Copropietarios.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1y 2 de la Constitucién de la Reptblica; articulos: 84, literal ¢), 87,
literales: a), v), x),322 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, y articulo 2 de la Resolucién No.
A0010 de 19 de marzo de 2010;

Pégina 4 de 12

= N

\_) L\.k’:&)

‘)g\@ \'\\(_)\



ORDENANZA No.

EXPIDE:
ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL

PREDIO 3556840 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTOQO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VERTIENTE UNIDA”
A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.-Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Vertiente Unida™ ubicado en la parroquia la Ferroviaria, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en e! futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerdandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de Ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: (R3) Residencia alta
densidad

Clasificacion del suelo: Urbano
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ORDENANZA No.

Nimero de lotes 23
Area Util de Lotes: 5.732,48
1.198,35

Area de Vias y Pasajes:

Area Verde y de Equipamiento 100,04
Comunal:

Faja de Proteccion de 64,03
Quebrada (Area Municipal)

Faja de Proteccion de 85,14
Quebrada en Lotes

Area total del terreno 7.180,04 m2

El namero total de lotes es de 23, signados del uno (1) al veinte y tres (23),cuyo detalle es
el que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
vigente para los 23 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); forma de
ocupacion: lote minimo 200,00 m*; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS
total 240%; Uso principal del suelo (R3) Residencia alta densidad; A3 1(PQ) Quebradas no
se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones)/(PQ) Quebradas no se permiten
habilitaciones de suelo ni edificaciones, y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.-Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del drea verde y area de equipamiento comunal.- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucién de areas verdes y areas de equipamiento
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ORDENANZA No.

comunal, un 4rea total de 100.04 m* equivalente al 1.75% del area util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL

Area Verde

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
. | Faja de Proteccion de

Norte: | \ebrada (Area 24,96 m.

Municipal)
Sur: Calle Ca S12 Sixto

Molina ] 2830m. 100,04 m2
Este: 1 Calle S11Q (Radio de - 4,74 m,

Curvatura 0,50m)
Oeste: Lote “23" - 5,21 m.

Articulo 6.- De la faja de Proteccién de Quebrada (Area Municipal)- Los
copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito el drea de Faja de Proteccidén de Quebrada (Area

Municipal), un drea total de 64,03 m2, de conformidad al siguiente detalle:

FAJA DE PROTECCION DE QUEBRADA (AREA MUNICIPAL)

Faja de
Proteccion
de
Quebrada
(Area
Municipal)

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
. | Borde Superior de
Norte: Quebrada Rellena - 17,72 m.
Sur: Area Verde y Comunal ——— 24.96 m, 64,03 m2
Este: | Calle S11Q --- 8,47 m.
Oeste: Lote 23" 3,17 m.

Articulo 7 Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
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ORDENANZA No.

ano a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a

la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de

las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.,

El Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” deberan cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No.047-
AT-DMGR-2013, de fecha 30 de mayo de 2013 el mismo establece que:

o “Segun los niveles de amenaza y vulnerabilidad, se puede establecer que el
macrolote evaluado presenia una condicion de riesgo medio y alto mitigable,
siempre y cuando se apliguen las recomendaciones que se detallan a continuacion.
El riesgo alto se evidencia en el lote 23, debido a las edificaciones gue se
encuentran sobre y cerca al borde superior de la quebrada rellena.”

» “Antes de continuar con el proceso de regularizacion del macrolote, realizar un
estudio de suclo del relleno de quebrada para determinar su carga portante y la
susceptibilidad del terreno a hundimientos.”

» “Con la findlidad de disminuir el riesgo de las edificaciones que se encuentran
sobre y cerca al borde superior de la guebrada rellena, es necesario hacer cumplir
el literal a), del articulo 117 respecto de la Areas de Proteccién de quebradas, de
la Ordenanza 172 del Régimen Administrativo del Suelo, que establece: “en
terrenos conformados por rellenos de quebrada, se considerard un retiro de 3
melros a partir del borde, certificado por el organismo administrativo responsable
del catastro metropolitano, ™
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ORDENANZA No.

"En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segim lo permita el Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUQS) 2011 y, en ¢l caso de ver la necesidad de
aterrazar el terreno, realizarlo con asistencia técnica, con la finalidad de no dejar
taludes inestables, que pudieran afectar a los propictarios y a los lotes
colindantes.”

“Tomar en cuenta, que segun el PUOS y el Informe de Regulacién Metropolitana,
los lotes 10, 11, 12, 13, 22 y 23, se encuentran lotal o parcialmente sobre un suelo
con un uso planificado de proteccion ecoldgica, y con zonificacion de Proteccion de

]

Quebrada donde no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones.’

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitano, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de viesgos naturales y amiropicos que se podrian
presentar.”

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social de 18afios de existencia, con 82.61% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ¢jecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se
sujetardn al plano adjunto a la presente ordenanza.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle Ca S12 Sixto Molina variable de 8,31 2 §,40 m
Pasaje Ca E8D wvariable de 6,00 ma 6,46 m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- El asentamiento cuenta con el 100% de las Obras
Civiles y las Obras de Infraestructura.
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ORDENANZA No.

Articulo 11.-De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.-Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social deneminado
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” posterior a la emisién de la resolucion de
regularizacién de excedentes o diferencias de areas por parte de la Autoridad
Administrativa Competente, a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes;.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente,

La inscripcién de la presente Ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan,

Articulo 12.- De la particién y adjudicacién.-Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucién  administrativa, proceda con la particién administrativa
correspondiente. Dicha resolucidn de particién y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
¥ quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas serén conocidas y resueltas por el juez competente en
Juicio ordinario.

Articulo 13.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes,

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.
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ORDENANZA No.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado.
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... de ............. de 2016.- Quito,
. Ab. Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,
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