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Oficio No. UERB - 447 - 2017 W

Quito, 10 de abril de 2017

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

. De mi consideracién:

Mediante Oficio No. SG 2960, de 08 de diciembre de 2016, suscrito por el Ab. Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito y por disposicion de la
Presidencia de la Comisién de Ordenamiento Territorial remite 10 expedientes, a fin de
que sean realizadas las observaciones efectuadas por parte de los sefiores Concejales en el
primer debate de la sesién del Concejo Metropolitano del 06 de octubre de 2016.

Al respecto, tengo a bien anexar el Memorando No. 073-UERB-AZCA-2017, suscrito por el
Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador Enc. de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
en Calder6n, mediante el cual manifiesta que las observaciones han sido incluidas en los
expedientes de los Barrios “El Muelle Segunda Etapa”, "Bellavista Cuarta Etapa” y
”Playas del Norte”,

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente, et
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Adj. 3 expedientes originales.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborade por: | Geovanna Vivero 10-04-2017
Revisado por: Arq. Carlos Lizarzaburu | 10-04-2017
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 073-UERB-AZCA-2017
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EECREITAMIA DE EOOHOMAC)Q\ ¥ RN T+ *aCIAN CrUDRDANA
De: Arg, Juan Carlos Echeverria Recibido por:. ... ;;.2944?) ...............
COORDINADOR (E) UERB - AZCA

[T 17 MR

Fecha: ..evuu-. 6 . § . M&R . 2ﬁﬂ .......

Asunto: ENVIO EXPEDIENTES PROCESO DE REGULARIZACION
Fecha: Quito, lunes 27 de marzo de 2017

Dando contestacién al Oficio No: 5G-2394 de fecha 6 de octubre de 2016, suscrito por la Abg, Maria
Elisa Holmes Roldés, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, y, el oficio Oficio N.
0290-CSC, de fecha 26 de octubre de 2016, suscrito por la Concejala Lic. Susana Castafieda Vera, €n
105 cuales se hace constar las observaciones pertinentes de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados tratados en la sesién del Concejo Metropolitano de fecha 6 de octubre de 2016, al
respecto informamos lo siguiente:

. Expediente correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Sacial denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”.

e la propuesta realizada por el SOLT no incluye el cambio de zonificacién, de
A8(A603-35), a una D3(203-80) que se apegarfa de mejor manera a lo que cada
uno de los terrenos individuales en la actualidad estan teniendo; la zonificacién
original A8[A603-35) es un espacic mayor establecide por la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda que es preferible se mantenga como tal y no formar
islotes por solicitud de zonificaciones. Adicionalmente al existir una conselidacién
del 80% y las condiciones fisicas actuales, ya no podran subdividirse, manteniendo
la zonificacion se mantienen los coeficientes de ocupacidn bajos,

e El informe SOLT, que consta en el expediente, en la parte “Informe Técnico” ¥y
«Conclusiones” se hace constar €l cuadro de los lotes que se estan aprobando por
excepcion y la conclusin correspondiente a los lJotes por excepcidon
respectivamente. De igual manera en el proyecto de ordenanza del asentamiento
humano de hecho y consolidado también consta el articulado especificado
referente a los lotes por excepcion.

+ Legalmente se justifica 20 copropietarios de los dos macrolotes, razén por la cual
también existen 20 lotes; todos los lotes existentes independientemente de que no
estén construidos tienen duefio. Y de acuerdo a la Disposicion Transitoria Décimo
Cuarta, establece ciertas caracteristicas sobre las cuales el asentamiento puede ser
aprobado,

e  Las Areas verdes mas cercanas se encuentran a una distancia de 400 mZ y 300 m2
correspondientes a dreas verdes plblicas de los asentamientos humanos
Servidores del IESS y Benito Judrez correspondientemente.

- Expediente 1C-0-2016-196, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho ¥
Consolidado de Interés Social denominado “Comité Central Promejoras del Barrio
Bellavista Cuarta Etapa”

e Seacoge la observacidn.

- Expediente 1C-0-2016-197, correspondiente  Asentamiento  Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité de! Barrio “Playas del Norte”.
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* El proyecto de ordenanza que consta en el expediente,
consensuado, incluido las particularidades del asentami

¢ La poblacién beneficiaria se calcula en funci

fraccionamiento, y no de los lotes que se encuentran consolidados.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Arq, Juan Carlos Echeverrfa
COORDINADOR (E) UERB-AZCA

presenta el ditimo formato
ento.
6n del namero de lotes producto del

Nombre Cargo Fecha Sumiila
i
Elaborado por: Luis Villamil Responsable Socio - Organizativo 27/03/2017
UVERB - A7CA _
Elaborado por: | Dr. Daniel Cana Responsable Legal UERB - AZCA 27/03/2017 (_l;/
Elaboradopor: | Arq. Mauricio Velasco | Respansable Técnico UERE AZCA | 27/03/2017 4‘-\/;
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Abogada e
Karina Subia

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No: 5G- 2 9 60

Quito D.M., § § DIC. 7016

Ticket (}DOC: 2016-1 3161;/2016-
110991; 2016}1313 ; 2015;162251;
2016-111049; 2016-50/8800; 2016-
1131427 2015-112924; 2016-501707;
2016-111009°

Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio "7 T
Presente

Asunto: Se remiten expedientes que fueron conocidos en primer debate
en el Concejo en sesion del 6 de octubre de 2016 a la Unidad Especial
Regula tu Barrio.

De mi consideracion:

Por disposicién de la concejala Sra. lvone Von Lippke, Presidenta de la Comision de

Ordenamijento Territorial, remito a usted los expedientes que fueron conocidos en

primer debate en la sesion de Concejo de 6 de octubre de 2016, para que se proceda segun
oficio No. 0591-IVL-CMQ-2016-].A; ademas, adjunto copia del oficio No. SG-2394,

suscrito por la Abg. Marja Elisa Holmes, mismo que contienen las observaciones

realizadas por las Concejalas y Concejales Metropolitanos a los sigujentes proyectos.

L N NI NN

RN

{

Exp. 2016-110991, Comité Pro Mejoras “Vertiente Unida”; /

Exp. 2016-111009, Comj @ Pro Mejoras “Santa Isabel” (franja 7); /

Exp. 2016-501707, Comité Pro Mejoras "Virgen del Cisne Dos”;

Exp. 2015-162251, Comité Pro Mejoras “Santa Ana Alta de Cotocollac”;

Exp. 2015-112924, Cooperativa de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros
Hijos”;

Exp. 2016-111049, Comité Pro Mejoras “Prados del Conde”;
Exp. 2016-113142, Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado “El Muelle
Segunda Etapa”;

Exp. 2016-113131, Comité Central Pro Mejoras del Barrio “Bellavista Cuarta
Ltapa;,/ ‘

Exp. 2016-508800, Comité del Barrio “Playas del Norte”;/y,

e
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v Exp. 2016-113161, Comité Pro Mejoras “San Vicente de Calderon®

Atentamente,

AbBg. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: L Lizano Gestion Comisiones | 2016-12-07 @,L_{

Revisado por: ]. Moran Prosecretario 2016-12-07

Aprobado por: D. Cevallos Secretario General 2016-12-07 ,\,_/
P

C.C. Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial



Ivone Von Lippke
CONCEJALA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

OF. 0591-IVL-CMQ-2016-).A.
02 de diciembre del 2016.

Sefior Doctor

Diego Cevallos,
SECRETARIO GENERAL DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

. Presente.-

Me refiero a los expedientes de procesos de regularizacion tratados en primer debate en
la sesién de 6 de octubre de 2016, y que fueron observados por los ediles, con objeto de
que dichas observaciones sean procesadas de manera 6ptima y en vista de que casi la
totalidad son de caracter técnico; es decir, refieren a datos e informaciéon procesada
oportunamente por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, resultando imposible que sean
tratados y que puedan ser incorporados 0 no en los proyectos de ordenanza en el seno de
la Comisién que presido para realizar el informe de rigor. Requiero que se sirva remitir a
la Unidad Especial Regula Tu Barrio los expedientes integros a los que se hace referencia
en el oficio No. SG 2394 de 06 de octubre del 2016, asi como copia del mencionado oficio,
en el cual constan las observaciones que deberan ser analizadas y solventadas

técnicamente, previo tratamiento. de la Comisidn.
Atentamente,
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? e Von Lippke -
CONCEJALA DEL DISYRITO METROPOLITANO DE QUITO.

PRESIDENTA DE LA/COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
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QuITo

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJD

Oficio No: G- £394
Quite D.M., (5 01, i
Ticket GDOC: 2016-113161%; 2016-110991;
2016-113131; 2016-162251; 2016-111049; 2016-
308800:  2016-113142; 2015-112924; 2016-
501707; 2016111009

Sefiora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comisian de Ordenamiento Territorial

Presente

Asuntor  Observaviones  del primer debate de las
Ordenanzas de osentawienics hwmamos e hecho y
consolidados conscidas en sesiin ordimaria del Concejo de
& de aciubre dz 2016,

Demi consideracion:

De conformidad a lo establecido en &l articule 13, literdl £, de la Resolucidn del Conceje Metropolitano
No, C 74, relacionada con el procedimiento parlamentzrio, Temito a usted lo sintesis de las
observaciones formuladas en el primer debate de los proyvectos de Ordenanza de asentamientos
humanos de hecho v consolidados de interés sodial conocidos en primer debate en sesion de 6 de
octubre de 2016, con gl fin de que sean procesadas en Ja Comisidén de su Presidendia.

L as observadones en referencia, se detallan 2 continuacion:

1. Ordenanza que reconoce v aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Susana Castafieda:

- Enel informe aparece un porcentaje mayor de los copropietarios.
- Los lotes Nos. 10, 11, 12, 20, 22 v 23 s¢ encuendran en zona e profeccidn ecolégica (protecdon
de quebrada), de acuerdo a la informacién del PUOS 2011, porlo gue se debe actualizar.

b} Concejal Carlos Paez:

E! porcentaje de drea verde es bastanie menor, s& debe irabajar con la comunidad para que

incorpore un drea mas extensa al area verde y comunifaria.

Paginaldeé
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€)

d)

e)

£}

Concejal Jorge Alban:

En el mismo sentido, se debe procurar que la gente cuenta con suficientes dreas verdes, de 1o
ser posible se debe identificar un 4drea verde cercana al aseniamiento que se preterxde
regula:’izar.

5i bien es cierto, para estos procesops de regularizacion, s hacen exXfepciones a las normas
generales para las subdivisiones, fraccionamientos o urbanizaciones, estas excepciones dehen
manejarse con certos CritevioS gue permitan usa regularizacidn encaminada a que el
asentamiento se integre a la ciudad, en la medids de o posible, en la misma situacion que las
demas zonas de Iz ciudad.

Concejala Luisa Mealdonado:

Se deben identificar si existe suficiente drea verde ¥ equipamiento en el sector que pueda suplir
la falta de drea verde en el asentamiento,

La JERD Jebe maneiar un cuad™d Con un catasiro de las dreas verdes Gue se encuealibren en &l

irea deinfluencia del asentamienio en reguiarizacion.

s

N

En el informe o peesentacitn que realiza la UERB debe detallarse 123 dress verdes, bienes v

£

Servicios que se encueniran en las zonas cercanas al asentamiento.
Concejala Anabel Hermasa:

Se deben considerar todos los cambios de uso de suslo que suftié o asentamienty a fin de
ajustar el provecto de Ordenanza.

£l drea verde debe ser parte del hdbitat digno que ayudaz a mejorar la calidad de vida de la
genle por lo gua se debe, de manerz obligaioria, idendficar dreas verdes dentrn del

asentamiento 0 enlos bamrios eolindanies.
Concejzla Soledad Benitez:

Hay 6 lotes que estdn localizados en borde de quebrada, se debe informar en qué condicion

@stan esos lotes.

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho v consolidade de
interés social denominado Comité Promejoras “Santa 1sabel” (Franja 7), a favor de sus

7
.

1
{Q copropietarios.

{
}
!
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2304 SECRETARIA GENERAL DEL CONCEID

a) Concejala Soledad Benitez:

En la Ordenanza se plantea que es el barrio es que realiza las obras de urbanizacidn; sin
embargo, en la Ordenanza se establece que el asentamiento pagars las contribuciones especiales

por las mejoras que se realicen en el sector,
. S5e debe incorporar un cuadro de obras de mitigacion.

3. Ordenanza que reconoce ¥ aprueba el asentamiento humane de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos, a favor

del Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen det Cisne Dos.

a) Concejala Susana Castafieda:

- Deberia incorporarse un articulo que dedlare al asentamiento como de interés social {en todes

los provectos de Ordenanza)

2. Ordenanza que recomoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Soledad Benitez:

- Se debe rovisar el articulo 1G de la propuesta. ya que el segundo inciso se contradice con el
COOTAD; ademas, el asentamiento debe pasar por un cambio de zonificacion.

b) Concejala Anabel Hermosa:
- Elen articulo 4, se debe aclarar el drea de los pasajes y vias internas.
¢} Concejala Susana Castafieda:

- Asi como en el expediente constan ¢l certificado de gravdmenes junto con el listaco de los

copropietarios o beneficiarios del asentamiento.

Ordenanza que recomoce v aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alto” v “Por Nuestros Hijos”, 2 favor de

$118 SOCI05.

-
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a} Concejal Jorge Alban:

- S debe aclarar cudles son las rees que efectivamente se ransfieren al municipio como drea
verde. cuiles son las dreas que se hebilitardn como espacios recroectonzles v de equipamiento v

cuales corresponden 2 otras dreas que sé imputaran &l érea verde.

6. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014,
que reconoce y aprueba el asentamiento humane de heche v consolidado denominado
Comit¢ Promejeras Barrio Prados del Conde, a favor del asentamiento humano de hecho v
consolidado de interés social denominado Comité Promejoras Barrio Prados del Conde.

2) Concejala Susana Castafieda:

- Sedebeactualizar en el proyecto de Ordenanza |z zorificecion actual del asentamiento,

7. Ordenanza que reconoce y aprueba ¢l 2sentamieste humano de hecho v consolidedo de
interés social denominado Barric “El Muelle Segunda Ftapa®, a favor de sus

coprepietarios.

a} Concejal Carlos Pier

n

- Enles informe debe constar los zntecedeontes det asentamienio v el numwero de loles que estan
excepzando el requerimiento minimo en cuanto a tamanio.

- Hay una consolidadidn del 80%, por lo que sc debe fegar a un ccuerdo con los beneficiarios
par: que ese asentamienio considere cse 20% gue fzliz por consolidarse, dentro de las éreas

verdes ya que el porcenteje de estas drves reflejan un valor igual o cerc,

8. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0527, sancionadz el 21 de febrero de 2014,
que reconoce v aprueba el asentamiento humane de hecho y consolidado de interés socinl
denominado “Comité Central Fro Mejoras del Barrio Bellavisia Cuarta Etapa”, a favor de

sus copropietarios.

a} Concejala Susana Castafeda:

i Debeda incorporarse un erticulo que dediare 2l asentamiento como de interds sedal {an iodos
los proyectos de Ordenanza)

Pigina 4 de 6
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9. Ordenanza que Teconoce’y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, 2 favor de sus

copropietanos.

2} Concejala Susana Castafieda:

. Deberia ineorporarse un articulo que dedare al asentamiento como de interés social (en toaos

Jos proyectos de Ordenanzaj

10. Ordenanza que reconoce y apraeba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “{omiié Pro Mejoras Barrio San Vicenie de Caldergon” y ofros, 2

favor de sus copropietarivs.

a) Concejala Susana Castafeda:

. Se debe inchuir ¢l certificado de gravamenes para verificar los nombres de los copropietarios v
el porcentaje de la copropicdad a fin de cubrir el 100% de derechos y acciones.

. Se deben corregir los porcentajes de los copropietarios ya que en la informacién que s¢ presenta
se hablan de 36 propietarios cuando actualmente son 196.

- Existe un juicie de prescripeion adquisitiva de dominio en contza de algunos copropictanos, se

debe establecer en un informe cudles son los lotes que estarian involucrados en estos Procesos.
Bb) Concejal Jorge Albdm

- Se debe dejar constancia expresa de las areas que s¢ encuentran en zonas de riesgo mitigable y
no mitigable, & fin de determinar las arcas de exclusion de] proceso de regularizacion,

- Antes del segundo debate se debe aclarar el ntunero exacto de lotes que se van a regularizar.

_ Al tratarse de una zona ruzal si se pretende un cambio de uso, se debe contar de
manera obligatoria por el endlisis de la autoridad agraria nacional, en cumplimiento de la Ley

Organica de Tierras.
¢) Concejal Luis Reina:

- Se deben tomar en cuenta la vocacion y usos de la Herra a fin de cumplir con los procedimientos
establecidos en la nueva normativa nacional que regulan aspectos de tierras y de los Gobiernos
AWENOmMos.

\\ Se debe excluir las dreas que no entran on €l proceso de regularizacion.
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d} Concejala Carla Cevallos:

- Tanto ta Unidad Especial Regule Tu Barrio como la Secretariza de Seguridad, Gobernabilidad v

Gestion de Rivsgos, deben actualizar sus informes a fin de que se ratifiguen o rectifiquen la
informacidn ¥ recomendaciones constantes en 10 mismos.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar 2 usted gue, conforme a lo
estavlecido en el articudo 13, literal f), de la Resoludién del Concejo Metropolitano No. € 074, a partir de
la focha de rezlizacidn del pomer debate, las concejalas v concejales, asi como la diudadaniz en general,
benen un plaze de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision observacionss al proyecto
normateo

Deigual manera. v corforme lo previsio on el inciso tercero del liters] £ del articulo 13 de la Resclucion
del Concejo No. C 074, o procesamiente de las observaciones antoes referxdas,. deberan ser inchuidas en
el arden de! dia de la siguiente se<idn ordinariz o ext racrdinaria de Ja Comisiin que usted preside, a

fin de que la misma elabore ef informe para segunda debate,

Finalmente, me permite adjuntar en archivo digital {C1D). el audio correspondjente 2 In parte pertinente
de la sesion ordinaria del Concejo Metropolitane de 6 de octubre de 2014, en la que se realizd ol primer

debate del proyecto normative objeio del presente oficio.

Atentamenta,

i aH’slmes loldés

‘ Secretaria Géneral del Concejo Metropolitano de Quito

1\

A Acdorn . Responsable:  Usidad: " Fechar | Sumiild:
laborado por: | D.Cevallos  : Prosecretania I 2tinicce | A i
; e —- - :
! Apobadoporr | M UHolmes . Secretada Gureral i Lo ;-f’
L . . kil
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Lic. Susana Castarfieda Vera

CONCEJALA
MUMICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO

GDOC No. 2016- 552076

Oficio N. 0290- C5C
Quito D.M., 26 de octubre de 2016

Doctora

ivone Von Lippke

CONCEJAL DMQ

Presidenta Comision de Ordenamiento Territorial

R L chpEsinl AV alit s
R e N 1o

Presente.- N o e,

De mi consideracién

Reciba un cordial saludo, por medio del presente hago llegar a Usted las observaciones que realicé
en la Sesién Ordinaria de Concejo, del 6 de octubre de! afio en curso, en su quinto punto del orden
del dia, respecto al Primer debate de los Proyectas de Ordenanza que reconocieron y aprobaron
varios asentamientos humanos de hecho y consolidados o sus reformas; mismas que @
continuacién detallo y sclicito sean incluidas.

1. Enla Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Vertiente Unida” {1C-0-2016-073):

e En la Escritura Global constan dos lotes que se dividen en olros menor extension, , en el

" de 2.800 m, no consta el detalle del documento del IERAC, en el de 7.200 m, en el
informe no se identifica el 100 % de propietarios, aparece mas porcentaje, esto
inhabilitaria a ordenanza, solicito se aclare el porcentaje correspondiente a cada
propietario.

e En el articulo 6 se establece que sé transfiere al Municipio 64,03 m correspondientes
al area de proteccion de Quebrada, indicando que es parte del 4rea util, explicar
porque se |a incluve en el drea atil.

e los lotes 10, 11, 12,13, 22, y 23, € encuentran parcial o totalmente en suelo de
proteccion ecolégica, no se puede fraccionar el suelo en estas zonas, favor explicar esta
circunstancia.

2. Enla Ordenanza que reconocey aprueba el asentamiento humano de hecho y consclidade de
interés social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel”(franja 7) (IC-0-2016-074):
« Enelinforme de la UERB, no consta con claridad 1os copropietarios y sus porcentajes en
Derechos y Acciones.

3. En la Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consclidado de
interés social denominado Comité Promejoras barric "Virgen del Cisne Dos” (IC-0-2016-075):
e A pesar de que en el informe de la UERB toma en cuenta el area verde, en |a ordenania
no se encuentra, debe incluirse en el articulo respectivo.
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En la Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de
2014, que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Promejoras Barrio "Prados del Conde” (1C-0-2016-078):
¢ Enla ordenanza 0492 inicial, consta un uso principal {Z) y una zonificacién (22}, que
actualmente no corresponden al predio, misma que se reitera en esta refarma;
cuando en el informe de |a UERB ya cuenta con uso de suelo (R2) y zonificacidn D3, al

igual que enel IRM, esto debe corregirse o aclararse,

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Barrio “Ef Muelle Segunda
Etapa, asi como en el caso anterior del Comité Promejoras “Santa lIsabel” (franja 7), no
Cuentan con drea verde, o el caso del “Comité Promejoras del Barric Vertiente Unida” que
apenas cuenta con el 1.75% de drea verde, aspecto que se debe tomar muy en cuenta al
momento de la regularizacién, ya que a pesar de que en estos casos se lo permite legalmente,

debe procurarse dejar dreas verdes, perque beneficia y m jota la calidad de vida de los
habitantes del sector.

En la Reformatoria de iz Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014, gue
reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Central Promejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa” (IC-0-2016-196):
* Sila Ordenanza cambia de nombre, como en este caso, este cambio debe constar en un
articulo, ya que ahora se aumenta “Interés social”, y en {a ordenaza original no consta

En la Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado Comité del Barrio “Playas del Norte” (1C-0-2016-197):

¢ Se informa que el asentamiento cuenta con 24 lotes, v un grado de consolidacién de
33.3%, que no coincidiria con el namero de habitantes sefialado; por lo que solicito el
detalle del informe socio-organizativo en la que se basé la UERB, donde se establezea la
forma en la que se esta ejecutando el censo de verificacién de legitimos posesionarios en
este caso y en el resto de barrios que se presentaron para primer debate,

8. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Promejoras San Vicente de Caldersn” (IC-0-2016-198):

° En el articulo 2, sobre especificaciones técnicas, se indica que el uso del suelo de este
sector, donde se esta regularizando dos predios, tiene clasificacion de suelo Rural y uso
Agricola Residencial {AG) y Proteccién Ecolégica (PE); posteriormente en el articulo 3, se
indica que los 199 predios conservan la “zonificacién actual”, es decir uso principal de
Agricola Residencial, con excepcion del lote 169, gue se mantiene con uso principal de
Proteccién Ecoldgica, solicite se explique y adjunte gréficamente lo anteriormente
mencionado; con el afiadido de que en el IRM los predios (macrolotes) a ser
regularizados tienen uso principal Agricola Residencial, lo que debera explicarse.

* Enen articulo 7, donde se encuentra el informe técnico de Evaluacion de Riesgos,
éxisten contradicciones, en el tercer parrafo sobre la “Clasificacién del Riesgo” se
indica que existe Riesgo muy alto no mitigable, cuando en el resto del Informe sefiala
que el riesgo es mitigable; igualmente en el quinto parrafo se menciona que “se fe
asigno esta calificacion para “....evitar gue con la regularizacion se creen nuevas
edificaciones de riesgo™, aqui se explica que el riesgo es mayor y que existen
edificaciones en esta zona, generando nuevamente una contradiccion; sin mencionar




Lic. Susana Castafieda Vera

CONCEJALA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
gue el riesgo aumenta cuando €l lote minimo es de 200m2 porque se densificando el

suelo, y tomando en cuenta que la consolidaciéon al momento s de 34.17%, solicito
una aclaracion al respectoy los mapas donde indiguen las zonas mencionadas por la
entidad correspondiente.

¢ Al realizarse el fraccionamiento en suelo de clasificacian Rural, se debe incluir en los
considerandos |2 referencia a la Ley Orgénlca de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales

e Se debe indicar con claridad la division dei 100% que se encuentra en derechos y
acciones, ya que al momento esto no ests detallado de forma correcta.

e Enelinforme socio-organizativo se indican los Gravamenes a \a propiedad, donde dos de
ellos se encuentran declarados de utilidad publica, solicito aclaracion sobre el estado de
la propiedad de estos; en este mismo informe existé un juicio de prescripcién Adquisitiva
de Dominio, en contra de otros copropietarios, se debe indicar especificar ios lotes
afectados.

Dej6 constancia de mi agradecimiento, suscribo.

Cordialmente, _— U A

sl
U =
susana€as iheda Vera
CONCEJAL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ge/IR

cC. Abg. Maria Elisa Holmes / Secretaria General del Concejo Metropolitanc de Quita
Dra. Karina Subia / Directora Elecutiva de ia Unidad Especial Regula tu Barrio

Venezuela y Chile - Palacio Municipal, 2do. piso - Of.: g « Telf.: 3952300 « Bxt.; 12362 \ A{ ‘{ ’



QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL GONCEJO

Informe No. 1C-0-2016-197

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Con oficio No. A0220 de 01 de septiembre de 2016, el sefior Alcalde Metropolitano
remite como iniciativa, entro otros, el expediente de regularizacién del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Playas del Norte”, enviado mediante
oficio No. UERB-1042-2016 de 17 de agosto de 2016, suscrito por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”.

1.2.- En sesi6n ordinaria realizada el 15 de septiembre de 2016, la Comisién de Ordenamiento
Territorial, conocié, analizé y resolvié sobre el expediente de regularizacién del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Playas del Norte”.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 005-UERB-AZCA-SOLT-2016, la Unidad E5pecia1.Regu1a Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y tcnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Barrio “Playas del Norte”, el cual contiene las consideraciones
sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacién, el mismo que se adjunta al
presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

I La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 15 de sep'tiembre de 2016,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expedientes; y, con

Pagina 1l de2
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fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Playas del Norte”, a
favor de sus copropietarios.

" Ordenamiento Terriforial

N
Lic. Eddy Sanchez
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecio de ordenanza.

N
Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Stymila:
Elaborado por: Jaime Mordn Paredes Gestitn de Concejo 16/09/2016
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Prosecretaria 16/09/2016 M
Verificacion votacion: Irene Lizano Poveda Gestién de Comisiones 16/09/2016-1 Al T
¥
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat segquro vy saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y 0cupac10n del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y*
Comité del Barrio “Playas del Norte”, c
habitantes. Dicho Asentamiento Hum#%g

cuenta con reconocimiento 1ega1

del derecho a la vivii
Ecuador.

4%



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-xxx, de 15 de septiembre de 2016, emitido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Qu

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuadgr (en adelante

pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo log) %: stentabilidad, justicia
& Rrio elye lo &irbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gegflow g desta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y e/l Rgjerciai g la ciudadania.”;

g Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
pal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunailes;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante ln normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre ln materin, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y ln aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la gfsobacion de las

ordenanzas municipales;

Que,

Que,

Que, Wey Organica de Régimen para el Distrito

yite "LORDMQ") establece que el Municipio del
Que, N . hgrtiClo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo

'.55-55_;: bi én Transitoria Sexta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
Bestion de Suelo, establece que: “(...) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas
de crmidad con la legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistiran por el tiempo en que fueren concedidos. (...) Las licencias, permisos y
autorizaciones que se encuentren en tramite de aprobacion deberdn cumplir la normativa

municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.”;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo,

en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
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ORDENANZA No.

legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 8 de abril de 2016 en la Administracion
Zonal Calderén, integrada por: el Ab. Fernando Morales, Administrador Zonal
Calderén; Dr. Freddy Corral, Direccion Juridica de la Administracién Zonal

Calderdn; Ing. Galo Erazo, Director de Gestion de Territorio de Igg/ dministracion

Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion
de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegado de la Secretari§

Especial Regula Tu Barrio CalderOn y, Arq.
de la Unidad Especial Regula Tu Barriog
Organizativo Legal y Técnico No. 005- b
de 2016, habilitante de la Ordenanzgggde

_ 7los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presenta Pon de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité del
Barrio “Playas del Norte”, ubicado en la parroquia Calderon, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que

hayan sido inducidos a engano.

Pagina 3 de 11



ORDENANZA No.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por

el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m?
Forma ocupacion del suelo: :
Uso principal: i OF dnsidad
Clasificacidon del suelo:
Numero de lotes:

Area 1til de lotes:

Area verde y de equipamiento g

Area de vias y pasajes:

Area de afectacion vial

Areatotal del pregio (levo Bo o 10.475,69 m?

Area Total de¥Reedi 11.000,00¢ m?

El niime pte 24, signados del uno (1) al veinte y cuatro (24), cuyo detalle es
elq s aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Artl acion de los lotes.- La zonificacidn de los 24 lotes, se mantiene en: D3
(D203- orma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m? ntmero de

pisos: 3 pi #5, COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencia

mediana densidad.

Articulo 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- del drea verde y area de equipamiento comunal.- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité del
Barrio “Playas del Norte”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
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ORDENANZA No.

contribucién de areas verdes y areas de equipamiento comunal, un area total de 1.198,66 m?
del area itil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE

Lindero En parte Total Superficie

Norte: | Calle - E12 Ernesto

Guevara de la Serna

Sur: Calle E11K 7,32 m.
15,67 m. en

Area Verde 1 longitud
desarrollada %

Propiedad
Este: .
Particular

Qeste; | Lote No. 21

Lote No. 22

Norte:
3229 m. en
*i desarrollada )
3045m.en | (CNEId
] U desarrollada
Area Verde 2 longitud 519,12 m2
desarrollada
Mc E11J Manuel
fllavicencio y 18,39 m.
Montufar
9 Propiedad
" p_le 2 33,92 m.
Particular
Qeste: | Lote No. 15 14,51m.
34,61 m.
Lote No. 16 20,10m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de Ia Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio
a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
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ORDENANZA No.

contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y a la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Calderén. La Agencia Metropolitana
de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de mitigacion hasta

la terminacién de las mismas,

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, deberan cumplir cgy lo establecido

Calificacion del Riesgo.

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccio

se determinag que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgic

presenta un Riesgo Medio en su totaj

articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo a la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente

normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
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ORDENANZA No.

propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de

ordenamiento territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccidn de taludes y quebradas, en

prevencidn de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentgg.

Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
172, y su Reformatoria No. 432);

WleBn conservar la vegetacion

g5trucciones; y, define zonas en

W Sismo  resistentes. Por lo tanto el AHHYC .
Weial técnico responsable deberd ordenar el territorio y

Banggi(ica¥iones actuales, sus propietarios deberfan contratar a un especialista (Ing.
N/l Estructuralista o Estructural) para que avaltie su estado actual y proponga un
sisfema de reforzamiento estructural si el caso lo amerita. Y para reducir el riesgo
sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo
de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de
la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a
diserios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de

Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno de sus
pasajes, asegurando su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para
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ORDENANZA No.

que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por

ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

Articulo 7.- Excedente o diferencia de &rea.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion
se detecto la existencia de una variacion de area, previo a la protocolizacion e inscripcion de
la presente Ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidadg#te Interés Social

ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anch®

adjunto a la presente ordenanza.
Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Calle N12B: 10,00 m.
Calle E11K: 10,00 m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las¥ }
Hecho y Consolidado de Interés Segial denot

son las siguientes:

Calzada: 100,00%
Aceras: 100,00%

Bordillos:

Agua Potab W

100,00%

ArticuRe10. Plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras CRgiles y de infraestructura, sera de seis (6) afios, de conformidad al cronograma de
obras preséntado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contard a partir de la
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito.
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ORDENANZA No.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de

conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zenal Calderdn
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
Departamento de Fiscalizacion como del Departamento de Obras Publicas ggda semestre. Su

informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.-

La inscripc@n de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particiéon administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particién y adjudicacién se protocolizara ante Notario Publico y se inscribird
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra

solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
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ORDENANZA No.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacidon administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en

juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo

para la ejecucion de las obras de urbanizacion serdn resueltas por la Admjgistracién Zonal

Correspondiente.

exacta, las dimensiones y georreferencr

ordenanza.

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
¢tropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrfta Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxx y xx
de xxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROFPOLITANO DE QUITO

137°
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ORDENANZA No.
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

fO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. odas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el o

- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds "
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MEJR

DSCS
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L TU BARRIO
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE DEL BARRIO
“PLAYAS DEL NORTE”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N° 198-C
INFORME N° 005-UERB-AZCA-SOLT-2018

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE DEL BARRIO
“PLAYAS DEL NORTE"”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Uss J¢ Sugia Prinepa:

™ -
Parroquia: CALDERON P g p
Barrio/Sector: BELLAVISTA T
Administracién Municipal: CALDERCN .l
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité del Barrio “PLAYAS DEL NORTE”, se encuentra ubicado desde hace 8 afios
en la parroquia de Calderon del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal Calderén.

Adquirié su personeria juridica mediante Acuerdo Ministerial N.139 del 12 de enero de
2009, emitido por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SITUACION ACTUAL:

El Asentamiento cuenta con un total de 24 lotes de terreno, de los cuales 8 tienen
construccién de vivienda de caracteristicas precarias, es decir cuenta con un 33,33%
de consolidacion. Estas construcciones son en su mayoria de un piso, con bloque visto
¥y muy pocos tienen sus fachadas pintadas.

El accesc al Barrio esta dado por vias adoquinadas, sin embargo al interior del
asentamiento la calie es de tierra y carece de aceras y bordillos. De la misma forma,
los servicios basicos de agua potable, alcantarillado y luz eléctrica no abastecen a los

&

|
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moradores de este asentamiento, por lo que se evidencia las dificiles condiciones que
afrontan en su vida cotidiana.

CONCLUSION:

Al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité del Barrio “PLAYAS DEL NORTE’, cumple con los requisitos basicos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizaciéon a fin de
legalizar tenencia de ia tierra de los posesicnaries.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité del Barrio “PLAYAS DEL NORTE"” se lo ha considerado de Interés Social, en
razén de que dentro del predico a intervenir existen condiciones socioeconémicas
vulnerables en cuanto a educacién, salud, alimentacién, vivienda y servicios basicos.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento, y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo integral de |a ciudad facilitando su acceso a servicios basicos
e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE BARRIAL
NOMBRE DEL BARRIO: PLAYAS DEL NORTE

PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: | VICENTE LOPEZ

NUMERO DE LOTES: 24

CONSOLIDACION: 33.33%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 8 afios

POBLACION BENEFICIADA: 96 PERSONAS APROXIMADAMENTE

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

o Copia del Acuerdo Ministerial N°139 de fecha 12 de enero de 2009 (ANEXO
SOCIO ORGANIZATIVO).

* Peticién con oficio s/n de fecha 16 de diciembre de 2015, para ingresar al proceso
de regularizacion (ANEXQO SOLICITUD).

e Copia del oficio N° 2449 de fecha 07 de noviembre de 2013, la cual registra a la
directiva del asentamiento (ANEXC SOCIO ORGANIZATIVO).

e Copia del listado de sacios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES

DE LA
PROPIEDAD.-

VENTAS EN
DERECHOS Y
ACCIONES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés Social,
denominado Comité Pro Mejoras “PLAYAS DEL NORTE” se conforma
por UN MACRO LOTE, el mismo que se encuentran en derechos y
acciones, situado en la parroquia Calderon, de esta ciudad de Quito,
cantdn Quito, provincia de Pichincha,

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 26 de fehrero de
1998, ante el Notaric Vigésimo Quinto del cantdn Quito doctor Radl
Gaybor Secaira, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Quito, el 22 de septiembre de 1898, la sefiora Etelvina Lopez
Jimenez viuda, y Otros, dan en venta un lote de terreno, situado en la
parroquia de Calderdn, de esta ciudad de Quito, de una superficie de
ONCE MIL METROS CUADRADOS, proindiviso, a favor de las siguientes
personas:

Carlos Andino, Humberto Argoti, Washington Burbano, Luis Castafieda,
Narciso Espin, Marcc Fonseca, Segundo Flores, Milton Garzon, Juan
Gallardo, Nelson Gavilanez, Luis Granizo, Humberto Jacome, Alejandro
Ledn, Hugo Lopez, Luis Michelena, Eduardo Murillo, Estuardo Padilla,
Pedro Parraga, Marco Quezada, Gilberto Reza, Gabriel Salas, Tomas
Pefiaherrera, Alfonso Tipan, y Virgilio Vallejo.

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES

1.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 21 de
septiembre de 2015, ante el Notario Quincuagésimo Noveno del Cantdn
Quito doctor Eduardo Villagomez, los conyuges Luis Gonzalo Granizo
Chavez y Edita Bolivia Moreta Ayala, dan en venta el 4.16% de derechos y
acciones a favor de los conyuges Darle Alexis Hernandez Vilafa y
Johanna Alexandra Redroban Nicolalde, inscrita en el registro de la
propiedad el 27 de octubre de 2015.

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 17 de
noviembre de 2014, ante el Notaric Cuadragésimo Tercerc del Cantén
Quito doctor Fernande Castro, el sefior Narciso Wilfrido Espin Diaz,
divorciado, da en venta el 4.1666% de derechos y acciones a favor de los
conyuges Oswaldo Washington Mora Mejia y Zoila Inés Arias Castillo,
inscrita en el registro de la propiedad el 15 de diciembre de 2014,

3.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 20 de junio de
2013, ante el Notario Séptimo del Cantdn Quito doctor Luis Vargas, los
cényuges Gilberto Reza Espinosa y Marfa Juana Ordofiez Tacuri, dan en
venta el 4.16% de derechos y acciones a favor del sefior Marco Vinicio
Rodriguez Cueva, soltero, inscrita en el registro de la propiedad el 19 de
septiembre de 2013.

4.- Mediante escritura pablica de compraventa celebrada el 29 de julio de
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2013, ante el Notario Cuarto Encargado del Cantén Quito doctor Lider
Moreta, los cényuges Pedro Pablo Parraga Mero y Cecllia Isabel Lopez
Zambrano, dan en venta el 4.16% de derechos y acciones a favor de los
coenyuges José Hernan Almeida Murillo y Martha Sonia Vaca Coba,
inscrita en el registro de la propiedad el 22 de agosto de 2013.

5.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 06 de junic de
2013, ante el Notario Cuarto Encargado del Cantén Quito doctor Lider
Moreta, los conyuges Carlos Alberto Andino Heredia y Maria Nely
Bastidas Duefias, dan en venta el 4.16% de derechos y acciones a favor
de los cényuges Bertha Adelaida Almeida Morillo y Miguel Angel Sosa
Pinto, inscrita en el registro de la propiedad el 02 de julio de 2013.

6.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 22 de
septiembre de 2010, ante el Notario Vigésimo Tercero Suplente del
Cantdn Quito doctor Guido Andrade, el sefior Gabriel Ignacio Salas Yéanez,
saltero, da en venta el 4.16% de derechos y acciones a favor del sefior
Luis Eduarde Morillo, casado con Maria del Carmen Teran Guayasamin,
inscrita en el registro de la propiedad el 23 de marzo de 2011.

7.- Mediante escritura pulblica de compraventa celebrada el 17 de
diciembre de 2009, ante el Notario Vigésimo Segundo del Canton Quito
doctor Fabian Solano, los conyuges Luis Enrique Michllena Cazar y Gloria
Marina Gavilanes Calahorrano, dan en venta el 4.16% de derechos y
acciones a favor del sefior Edwin David Ledn Freire, soltero, inscrita en el
registro de la propiedad el 29 de diciembre de 2009.

7.1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 15 de
septiembre de 2011, ante el Notaric Noveno Encargado del Cantén Quito
doctor Juan Villacis, el sefior Edwin David Leon Freire, soltero, da en
venta el 4.16% de derechos y acciones a favor del sefior Frank David
Leon Paéliz, casado con disolucién de la sociedad conyugal, inscrita en al
registro de la propiedad el 07 de octubre de 2011.

LINDEROS NORTE.- En la longitud de 118 metros con camino publice sin nimeroc;
SUR.- En la misma longitud con el terreno de propiedad de los heredercs
de Juan Cesareo Puehla;

ESTE.- En la extension de 96 metros con terrenos de la Congregacion
Nacional Docente de Religiosas Oblatas de los Corazones Sagrados de
Jes(s; y,

OESTE.- En la extension de 93 metros con terreno de Alfredo Puebla.

SUPERFICIE ONCE MIL METROS CUADRADOS.

OTORGADO Etelvina Lopez Jiménez viuda, y Otros.

POR:
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A FAVCR DE: Varios copropietarios

CELEBRACION 26 de febrero de 1998

DE LA

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA CANTON PROVINCIA
Dr. Raudl Gaybor | Vigésima Quito Pichincha
Secaira Quinta

INSCRIPCION 22 de sepliembre de 1998

EN EL

REGISTRO DE

LA PROPIEDAD

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (Lote de Terreno)

PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE FECHA

Dario Alexis Hernandez Vilafia y | C50008324001 4.16% 17/03/2016

Johanna Alexandra Redroban

Nicolalde:

Oswaldo Washington Mora Mejia y | C50006324001 4.1666% | 17/03/2016

Zoila Inés Arias Castillo

Marco Vinicio Rodriguez Cueva C50006324001 4.16% 17/03/2016

José Hernan Almeida Murillo y Martha | C50006324001 4.16% 17/03/2016

Sonia Vaca Coba

Bertha Adelaida Almeida Morillo y | C50006324001 4.16% 17/03/2016

Migue! Angel Sosa Pinto

Luis Eduardo Morillo C50006324001 4.16% 17/03/2016

Frank David Ledn Paliz C50006324001 4.16% 17/03/2016

Humberto Rodrigo Argoti Solarte C50006324001 4.16% 17/03/2016

Washington Bolivar Burbano | C50006324001 4.16% 17/03/2016

Benalcazar

Luis Enrigue Castafieda Burbano C50006324001 4.16% 17/03/20186

Marco Antonio Fonseca Gonzalez C50006324001 4.16% 17/03/2016

Segundo Flores C50006324001 4.16% 17/03/2016

Milton Alberto Garzon Baslidas C50006324001 4.16% 17/03/20186

Juan Gallardo C50006324001 4.16% 17/03/2016

Nelson Gavilanes C50006324001 4.16% 17/03/2016

Humberto Rodrigo Jacome Vallejo Cs0006324001 4.16% 17/03/2016

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 978 y Padre Luis Vacar
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José Alejandro Ledn Gallardo C50006324001 4.16% 17/03/2016
Hugo Vicente Lopez Sandoval C50006324001 4.16% 17/03/2016
Luis Eduardo Murillo €50006324001 4.16% 17/03/2016
Estuardo Padilla C50006324001 4.16% 17/03/2016
Marco Quezada C50006324001 4.16% 17/03/2016
Tomas Pefiaherrera C50006324001 4.16% 17/03/2016
Manuel Antonio Tipan Gualotuia C50006324001 4.16% 17/03/2016
Virgilio Floresmilo Vallejo Zurita C50006324001 4.16% 17/103/2016
TOTAL 100%

GRAVAMENES.- En ¢ certificado de gravamenes consta por orden del Juez de
Coactivas del Banco Territorial S.A., en Liquidacién una prohibicién de enajenar de los
bienes de |la coactivada sefiora Olga Yolanda Argoti Pérez, ademas se hace constar
que no esta hipotecado ni embargado.

* La presente informacién se la obtuvo de la documentacion legal que
constan en el expediente.

INFORME TECNICO

N® de predio: 5011442
Clave catastral: | 14516 02 002

REGULACION SEGUN IRM:

ra

Zonificacion: D3(D203-80) S
Lote minimo: 200 m2 S
Forma de :
ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica
suelo
Uso pringipal (RU2) Residencia mediana densidad
del suelo:
Ci oy . x
asificacion {SU) Suelo Urbano
de suelo:
- APLICA
(Ssl- | Zonificacién: rmmm——————
NQ} :

B Lote minimo: mmammn
/*\;\ 'Formas de
{ NO.: ¥ Ocupacién:
“:24 | Uso principal
del suelo”

4
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Carn_b|o d.e' NO (SU) Suelo Urbano
Clasificacidn:
Namero de
lotes: 24
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% | Bordillos 0%
Consolidacién: 33,33 (Vias)
o Obras de Agua Energia
@ Infraestructura P stgabl 0% | Alcantarillado | 0% & tg 0%
Existentes: alabie eleclrica
Anchos de Calle N12B 10,00 m.
vias y Calle E11K 10,00 m.
pasajes:
Area Gtil de 2 o
lotes: 6.791,98 m°. 64,84 %
lé\;ea verdey | . vi 679,54 m2
2
equipamiento 1.198,66 m*. 11,44 %
comunal: AV2 51912 m2
Area de vias y 2 o
asajes: 2.070.,84 m°. 19,77 %
Area de ‘
afectacion 414,21 m=. 3,95 %
\{ial:
Area bruta del
terreno 1047569 | 2, 100,00%
Area Total):
Area verde y comunal en
relacién al area (itil de 1.198,66 | m’ 15,00 %
lotes

LINDERO

Norte: | Calle E12 Ernesta

Guevara de la Serna 1441m.

Sur: Calie E11K A 732m.y
1. 1567m.en

fongitud
. desarrollada

22,99 m. én

Area Verde 1

Este: - | Propiedad Part.!:cular 51, a5m
Oeste: Lote 21 o 20,98m. :
1 41,52 m,

Lote 22 20,54m.
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ANEXO INFORMES TECNICOS.

TECNICO:

s Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio N.0001539. Fecha 22 de febrero
de 2016. Informe N2004-GCBIS 2016. Fecha 12 de febrero de 2016.

* Informe de riesgos; MDMQ. DMGR. Oficio N. 163-DMGR-2016. Fecha 26
de febrero de 2016. Informe N, 025 AT-DMGR-2016. Fecha 23 de febrero
de 2016.

* Informe de nomenclatura: MDMQ, EPMMOP. HR: TE-MAT-00607-16.
0267 GG. Oficio SG 0362. Fecha 01 de febrero de 2016.

* Trazado vial: MDMQ. AZCA. Direccidn de Gestién de Territorio. Informe de
Afectacion y Replanteo Vial RV CDZ 106 — JZTV - 2010. Fecha 20 de julio de
2010.

» Informe de cabidas v linderos de lote por lote: MDMQ. UERE — AZCA.
Informe Técnico N2005-UERB-AZCA-2016. Fecha 21 de marzo de 2016.

» Informe de factibilidades: Oficio N.EPMAPS-GTI-2016-064. Fecha 12 abril
2016. Oficio N.EEQ-DP-2016-0004-0OF, Fecha 09 de mayo 2016.

o Informe de regulacién metropolitana: IRM N. 563842, Fecha 19 de enero
de 2016.

PLANOS

* Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arg. Santiago
Puente con fecha enero 2016.

* 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucidn Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacién social y econdmica”.
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* Lla zonificacidn se mantiene en D3 {D203-80); forma de ocupacidn: (D) sobre linea de
fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total
240%; Uso principal: (RU2) Residencia mediana densidad.

¢ La clasificacidn del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

e El drea verde y de equipamiento comunal corresponde al 15,00 % del drea til de los
lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado Comité Pro mejoras del Barrio
“Playas del Norte” entregard al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Llas calles E12 Ernesto Guevara de la Serna (Norte) y la E11) Manuel Villavicencio y
Montufar {Sur) son vias publicas.

* De acuerdo al Informe de Afectacion y Replanteo Vial RV CDZ 106 — JZTV -- 2010,
determina que la Calle E12 Ernesto Guevara de la Serna tiene un ancho vial de de 12,00
m, con veredas de 2,00 m.

¢ De acuerdo al Informe de Afectacion y Replanteo Vial RV CDz 106 - JZTV — 2010,
determina que la Calle E11J Manuet! Villavicencio y Montufar tiene un ancho vial de de

10,00 m, con veredas de 1,50 m.

e las Calles E11K y N12B con un ancho de 10,00 m. del Comité Pro mejoras del Barrio
“Playas del Norte” pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.

* la calle E11K, se plantea con un ancho vial de 10,00 m., calzada de 7,00 m., y aceras de
1,50 m. para dar continuidad a la via aprohada del barrio Bello Horizonte.

*  El drea de afectacion vial de 414,21 m’, el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Playas del Norte”
transfieren fibre y voluntariamente para conformar la Calle Manuel Villavicencio y
Montufar.

* Segun fa Direccidn Metropolitana de Gestién de Riesgos vy el Informe Ne 025-AT-DMGR-
2016, en el punto 6. CALIFICACION DE DE RIESGO, determina que “de acuerdo a las

condiciones morfologicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que presentan
un Riesgo Medio en su totalidad frente @ mavimientos en masa,

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Playas del Norte de la Parroquia de Calderdn
presenta un Riesgos Alto.

Finalmente con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Playas del Norte de la Parroquio
de Calderdn presenta un nivel de riesgo Bajo.

Lo calificacion de fa evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidod de ocurrencia de eventos adversos y o las perdidos con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con
el proceso de regularizacion...”

¢ El informe emitido por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos N2.025 AT-
DMGR-2016, realiza recomendaciones referentes al cumplimiento del COOTAD y los
articulados correspondientes referente a la gestién de riesgos. A las Ordenanzas
Metropolitanas 171, 172, y sus reformatorias 432, 447, referente a las zonas de riesgo y los
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articulados 116, 117, 118 y 122, referente a fajas de proteccion por quebradas rios y
respecto a construcciones sismo resistentes. A [a guia técnica de la Norma Ecuatoriana de
la Construccion {NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-
resistentes. Adicionalmente realiza recomendaciones para hacer constar en el IRM la
calificacion de riesgo, y las recomendaciones para emisitén de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo. Y la coordinacién respectiva con las empresas publicas
municipales como EPMMOP, v EPMAPS para el mejoramiento de vias y la implementacién
de sistemas de alcantarillado pluvial en las vias publicas.
s Por cuanto dentro del proceso de regularizacion se detectd la existencia de una variacion
de drea, previo a la protocolizacién e inscripcién de la presente Ordenanza se debera
. regularizar el drea, de conformidad con lo establecido en la normativa nacional y
metropolitana vigente.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de Asentamientos Humanos de Hecho
y Consolidados de Interés Social, la “JERB" pone a consideracién de la Mesa Institucional el
Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado: Comité Pro - Mejoras de! harrio “Playas de! Norte”, para su
aprobacién o modificacién seglin corresponda.

Atentamente,

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
U

ELABORADC Lorena Tapia ) o~
POR: GESTOR SOCIO-ORGANIZATIVO 08/04/2016

v
ELABORADO Arg. Mauricio Velasco MM
POR: RESPONSABLE TECNICO 08/04/2016 ’é/ A
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s‘ Oficio No.:sG- 084
Quito DM, {7 SET. 201
Ticket GDOC: 2016508800

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de interés social denominado Comité del Barrio
“Playas del Norte”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 220, de 1 de septiembre de 2016, recibido en esta Secretaria el 5 de

septiembre del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel,
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamjento Flumano de Hecho
y Consolidado de interés social denominado Comité del Barrio "Playas del Norte”, a favor de
sus copropietarios; por lo que, de conformidad con Jo previsto en el literal a) del articulo 13 de
la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento,

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b} del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méaximo de 15 dias.
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Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la pertinencia legislativa,
técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Secretaria Genéral del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Prosectetaria 2016-09-07 ”gﬁ
Aprobado por: | M.E.Holmes Secretaria General 2016-09-07

Copia:  Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
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Sefiorita ; %

Maria Elisa Holmes Roldos 0 £

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente } :
i“‘

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer
y aprobar asentamientos de hecho y consolidados

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1042-2016, de 17 de agosto de 2016; UERB-1030-
2016, de 17 de agosto de 2016; UERB-1024-2016, de 17 de agosto de 2016; suscritos
por la Abogada Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, por los que remite sendos proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar
asentamientos de hecho y consolidados de interés social, denominados: Comite del
Barrio “Playas del Norte”; Comité Pro Mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo I”; Comité
Pro Mejoras “Los Hemisferios”; en ese orden.

Con los antecedentes expuestos, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a
la iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; consiguientemente, sirvase remitirlos a la
Cormision pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z.

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

o %’S/ mep

Adjunto: lo indicado

e e :
| SECRETAR(A| HECEPCION DE DOCUMENTOS |

| GENERA hvrs . |
|, peass ~ AN |
JI e Eoeep & ey
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Doctor

o/ Mauricio Rodas Espinel

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

Presente

De mi consideracién:

QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

@l\‘@& &Mg‘bw M

(1.9.0%. ~OL?

Oficio N*:SG- 1 957
Quito DM., ¢ 3 ABO 7018

Ticket GDOC: 2016-508800

Asunto: Iniciativa Ordenanza que reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”.

En atencion al oficio No. UERB-1042-2016, de 17 de agosto de 2016, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta

Secretaria en la misma fecha, relacionado con el proyecto de Ordenanza que reconoce y

aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado

Comité del Barrio “Playas del Norte”, a favor de sus copropietarios; previo a remitir el

expediente a la Comisién correspondiente, y de conformidad con lo previsto en el articulo 12

de la Resolucién de Concejo No. C 074, solicito a usted de la manera mas cordial, se sirva

sefialar si asume la iniciativa normativa en referencdia.

Adjunto para el efecto, expediente con documentacién constante en 144 fojas.

Atentamgn e,

a Holmes RO' dads

Abg. Mariy

éecretaria eneral del Concejo Metropolitano de Quito
Accidn: Responsable;: | Unidad: Fecha: Sumilla: .
Elaborado por: D. Cevallos Prosecretaria 2016-08-22 ﬂ
Aprobado por: | M.E.Holmes Secretaria General 20160822 1~
Copia:  Unidad Especial Regula Tu Barrio

Venezuela y Chile - Palacic Municipal | PBX: 3952300 - Ext. 12231/ 12244 / 12247
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDDRDINAGION Y PARTICIPACION CHIDADANA

Oficio No. UERB - 1042 - 2016
Quito DM, 17 de agosto de 2016

Abogada N )I Oy ;»P )
Maria Elisa Holmes Roldoés / ( Cﬁu aot e aMARD
SECRETARIA GENERAL 7 /

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO ol

En su despacho. L

Seniora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 198 - C, con documentacién original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “PLAYAS DEL NORTE”, ubicado en
la PARROQUIA DE CALDERON.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 00-UERB-AZCA-2016, de 08 de abril de
2016.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 005-UERB-AZCA-
SOLT-2016.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

01).
Con sentimientos de consideracién y estima.
Atentamente,

Ab ;

Karina Subia

katatat]

GIGH DE DoCuN: .1.@3 ;

DIRECTORA DE LA UNIDAD L
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” !

Adj. 1 carpeta con 441 fojas utiles

LE s S perild ;
Detalle de cantidad de documentos ' “-- g e - —
o . T T T ;
Revisado por: Nadia Herrera V e R e “‘:“:_::mm. i
Revisado por: | Carlos Lizarzaburu =

Garcia Moreno N6-01 y Mejia PBX: 39852300 Ext.15026/ 15027 / 15028 www.quite.gob.ec



UNIDAD ESPECIAL REGULA

S N TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDABANA

MEMORANDO No. 198-UERB-AZCA-2016

Para: Ab. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

De: Econ. Johanna Falconti
COORDINADORA UERB - AZCA

Asunto: ENVIO DEL EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “PLAYAS DEL NORTE”

Fecha: Quito, jueves 28 de julio de 2016
Sirvase encontrar adjunto, el expediente integro No. 198 C; correspondiente al Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado, denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Playas del Norte”, ubicado en

la parroquia Calderdn.

El expediente consta de UNA carpeta bene con 141 hojas, cuya documentacidn se identifica y enumera
en la "hoja de detalle de cantidad de documentacion”.

Adjuntamos informacion y documentacion que ha sido verificada por esta Coordinacion, garantizando
de esta manera su continuidad en el proceso, ante las autoridades competentes que conocen y

aprueban la regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados.

Particular que ponemos a su consideracion, para los fines pertinentes.
Cordialmente,

/’czgg el OCuf/ [

Econ. Johanna Falconi
COORDINADORA UERB - AZCA

Elaborado por: cargo Fecha Sumilla
Ing. Loreno Tapia Gestor Socio Organizativo IERB- AZCA 28/07/2016 @
&
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL
EXPEDIENTE No. 198-C, DEL. ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO,
COMITE PRO MEJORAS DEIL BARRIO "PLAYAS DEL NORTE" POR PARTE DE 1.A COORDINACION DE LA UERB-AZCA.

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO

VALIDACION DEL
iTEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Listade de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica). El listado concuerda con el listado N/A
emitido por el MIES.
2 Listadoe actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). Concuerda con 5]
el Certificado actualizado del Registro de la Proptedad.

VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL

1 Certificado de gravamenes actualizado, tienen impedimente legal que obstaculice la entrega de escrituras. NO

2 Numero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. Sl

3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas actualizadoe emitido por N/A
el Registro de la Propiedad.

VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL

1 El plano tiene como mdximo 6 meses de haber side elaborado con firma de responsabilidad del <l
representante del AHByC, el Profesional contratado por el AHHyC y el Responsable Técnico de la UERB.

2 E! expediente contiene el IRM actualizade y certificade por al Administracién Zonal correspondiente. S1

3 El expediente tiene el informe técnico faverable de la cabida total y verificacién de puntos GPS suscrito S|
por la DMC.

4 El expediente tiene el informe técnico de la restitucidn del Borde Superior de Quebrada y/o Talud sl
entregado por la DMC.

5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacidn de Gestion y Control 5
de la Administracidn Zonal correspondiente.

6 Ei expediente tiene el informe téenico favorable de la medicién y verificacidn del 100% de lotes, areas oI
verdes v espacios comunales suscrito por el RT.

7 El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes transversales y st
longitudinal del levantamiento.

8 Elplano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. S1

9 El plano y la trama urbana cumple con la normativa municipal. St

10 El plano tiene el cronograma valorado de ohras a ser ejecutadas. Sl

11 El plano tiene la ubicacidn del predio. Sl

12 El plano tiene el listado de los beneficiarios concordante con el listado de Socios emitidos por el MIES o NO
Certificados de Ventas (derechos y acciones), Cédula de Ciudadania y/o identidad.
El plano contiene el cuadro de dates conteniendo superficies y porcentajes del drea total del predio a

13 fraccionarse: area de afectacién, drea de vias, calzadas, aceras, drea de proteccidn, area atil, area de lotes, 51
area verde, listado total de lotes con numeracion continua, linderos (dimensiones del frente, laterales de
los lotes y superficies).

14 Los lotes cumplen con las pendientes adecuadas para edificacion posterior. 51

15 Acta Notarizada autorizando la transferencia de las Areas Verdes a favor del Municipo del Distrito NO
Metropoelitano de Quito.

NOTA: TDDOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, COMPROBADOS Y AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB.

AVALADO POR:

ECON. JOHANNA FALCONI
COORDINADORA ( E ) UERB-AZCA A

LCJ.,W\ o] ‘JMWeVd‘S—\“] u'«))
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA
/ / !

:

ACTA No. 002 - UERB - AZCA - 2014

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS INFORMES
SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “PLAYAS DEL NORTE" {Exp.
No. 198 C).

En el Distito Metropolitano de Quito, a los ocho dias del mes de abril de dos mil
diez y seis, en ia Sala de Reuniones de la Unidad Especial Regula Tu Barrio -
Administracion  Zonal Colderdn, siendo las diez horas con treinta minutos,
mediante Convocatoria No. 004-UERB-AZCA-2016, del treinta y uno de marzo de
dos mil diez y seis, se reUnen los sefiores: AB. FERNANDO MORALES, Administrador
Zonal Calderén; DR. FREDDY CORRAL, Direccién Juridica Zonal Calderén; ING.
GALO ERAZO, Director de Gestion de Territorio Zonal Calderén; ING. GEOVANNY
ORTiZ, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; ING. MARCO
MANOBANDA, Delegado de la Direccién Metopolitana de Gestion de Riesgo;
ARQ. ELIZABETH ORTiZ, Delegada de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda;
LUIS VILLAMIL L., Responsable Socio Organizativo-Unidad Especial Regula Tu Barrio!
DR. DANIEL CANO, Responsable Legal-Unidad Especial Regula Tu Barrio Caiderén;
ARQ. MAURICIO VELASCO, Responsable Técnico-Unidad Especial Regula Tu Barrio
Calderon - Administracién Zonal Calderén, responsables del proceso en o
Administraciéon Zonal Calderdn, con ia finalidad de tratar el siguiente Orden del
diar:

1. Revisidn y aprobacion del informe Socio Organizativo, Legal y Técnico de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados:

a) COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “PLAYAS DEL NORTE” {Expediente 198 C),
que se encuentra ocupando el predio No. 5011442, de del senorn
PENAHERRERA RODRIGUEZ TOMAS GONZALO y OTROS.

Una vez constatadoe el gudrum regiamentario, se procede con el primer punto del
Orden del Dia:

» Presentacion de los informes Socio Organizativo, Legol y Técnico No. 005 - |
UERB-AZCA-SOLT-2016, cotrespondiente al COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “PLAYAS DEL NORTE"; expediente No. 198 C.

; : - 434
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Por unanimidad de los asistentes, se aprueban los informes mencionados y se
recomienda que contfinVe su trdmite en ia Comisién de Ordenamiento Territorial.

No existiendo ofro punto que fratar y siendo las doce horas, s& da por concluida
la sesion de Mesa Institucional,

Luis Villamil L.
RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO
UERB-AZICA

NSABI.E LEGAL
UERB-AZCA

. ;y,

rq. Mauricio Velasco
RESPONSABLE TECNICO

UERB-AZICA CALDERON
) 7/, 2;777/ /
@ ﬁi? W{
FL dy Corr B ~GatoErazo
DIRECCION JURIDICA DIRECTOR DE GESTION
ZONAL CALDERON DE TERRITORIO ZONAL CALDERON

-43%-
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ovanhy Orliz
DELEGADO DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASIRO

DELEGADA DE LA SECRETARIA
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION ¥ PARTICIPAGION CIUDADANA

METROPOLITANA DE GESTION DE
RIESGO

437~
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ORDENANZA No

EXPOSICIGN DE MOT: V0S8

La Constitucion de la Republica del Ecuador, #n su articulo 30, garantiza a las
personas el "derecho a un hdbitat sequro y saludable, y o wna vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomeoes descentralizados municipales tienen la compatencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el contrei »shre el uso y ocupacion del suelo
en el cantén (articulo 264, numerales 1 v 2).

La Administracion Municipal, a través de la Uiidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquelios asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Bistrito Metropolitano de Quito, signiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, iegz: v téenico, qui sermita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; v. por taito, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidadio de Interés Social denominado
Comité del Barrio “Playas del Morte”, cucenta con 8 akas de asentamiento, 24 lotes y 96
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho v Consviidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad. por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizd el proceso tendieate a regulavizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servitios bdsicos; y. & su vey, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras gue garanticer su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda adecuada y digna, cenforime io preve a Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamientc Humano de Hecho v (onsolidado de Interés Social
denominado Comité del Barric “Playas del Norte”, a fin :[2 garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a ia vivienda y el acceso a servicios disicos de calidad.

W ,
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ORDENANZMN N

EL CONCEJO METROPGL:TANT LE GUITO

Visto el Informe No. oo de............, expeaido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDER&ANDD:

Que, el articulo 30 de la Constitucisn de o Repubiica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: "Las perscnes tionem derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda vdectada y digna. won independencia de su situacion
social y econémica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: "Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y v sus espacio: pablicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia sociol, respeco g ios dijezites culturas urbanas y equilibrio

entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del Jdevecro o lu cludud se basa en la gestion
democrdtica de ésta, et f funcidun social v umbievrai de la propiedad y de la ciudad, y
en ¢l ¢jercicio pleno de fa ciudadanic.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion esccblece uer “Los gobiernos auténomos

descentralizados de los regiones, distritis meccopalitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legisiatives en 2l dmoia ¢ <os competencias y jurisdicciones

territoriales {...)":

Que, elnumeral 1y2 delarticuto 264 tie ia Constitucion manifiesta que: "Los gobiernos
municipales tendrdn ias siguiences coipetencics: 7] 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondfentss piaer da ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificucion nucional. regional, provincial y parroguial,
con el fin de regular el uso y la ocusnacion vel suein wrbano y rural”; {.)2.- "Ejercer el
control sobre el uso y ocusucitn dai sueln en ef coeiin {L0)0

Que, el literal ¢) del articnio 54, en concordancia o ¢i literal €) del articulo 84 del
Codigo Organico de Crganizacian Territorial, Avtonoemia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD"), sedala come  ous foscidne del  gobierno  autdénomo
descentralizado mwunicipal la de estanlecor o régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cuai se deb= deternnna: lis condiciones de urbanizacion,

parcelacion, lotizaciéy, division o cua.cuaier ovs forma de fraccionamiento de

conformidad con la planificacion canionar asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas conuinaies;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articuio ¢V del COOTAD, establece que las
funciones del Concejc Municipal, antre ofras, «cn: “"gf El ejercicio de la facultad

4
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ORDENANS A Now

normativa en las matzrics de competzace el o Glerno auténomo descentralizado
municipal, mediante ¢ exped'ciin  de ordviurnras cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x; Reqular y concenior, crecionfe la normativa cantonal
correspondiente, el uso el suelo en el tervizoric A0 conton, de conformidad con las
leyes sobre la materiuz, v weiablecer ef véginer wolanistico de la tierra; y, (...) 2)
Regular mediante ordenanza la delimitazion d: ios barrios y parroquias urbanas
tomando en cuento fa configuracion tereiioric!, Mentidad, historia, necesidades

’ ;

urbanisticas y adwinisirali as v la aplicceinr del wnnaplo de equidad interbarrial”;

Que, el articulo 322 del COCTAD estabecs 2! praced vienio nara la aprobacion de las

Que,

ordenanzas municinale,

la Disposicion  Transitoria  Décima Cuaitn del COOTAD, sefala: (..}
Excepcionalmente en los cusos de csentamientos <o hacho y consalidados declarados
de interés social, en que o s¢ ha previsio ¢f poirenraie de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seruir exoneradas ce 2sle poei cataie.”

Que, el articulo 486 del COOTAD estaiere aws "Cuso wor resolucicn del dgrgano de

Que,

Que,

Que,

legislacion v fiscalizovicn del

metropolitann, s reqlicra cegidacizor v ieselizar asentamientos  humanos

erio et Descentralizedo municipal o

consolidados de interés social ubicados e su clvronyeripeion territorial en predios
que se encuentren proiidivisa, ko aloaldesa o o diraide, a través de los drganos
administrativos de (v muicipalidad, de ofic'o o« seticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion vdminisizctiva, .7

Lopdan, e Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quite {en adeinte "LURDME Y aatublete que el Municipio del

kS

el numeral 1 del mticide 2 du e Ley

Distrito Metropolitane de Quito, tiene 2 conmnetencia exclusiva y privativa de
regular el uso v la adecunda ceapacion Jol suele, 2lerciendo el control sobre ¢!
mismo;

el numeral 1 del articule 8 de ta LORDMO eetatfoce ave te corresnonde al Concejo
Metropolitano decian mediante o uensrag soo e o8 asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integial y 2 2 ordenncidn L Lanistica del Distrito;

™

la Unidad Zspecial Repula Ty Bicvio 25 (e dejendencia encargada de procesar,

canalizar y resolver ios procadinientse paca b regularizacidn de la ocupacion
informal del suelo, en nrocura de agilitor b avjeiln de informes v demas tramites
pertinentes para la legnlizacion do barcics Jencn el inarco de planificacién y el
ardenamiento de la ciudad. confovine fo oesivlecido en el articnlo 2 de la
Resolucion Administrative No. AGL TG de 3 de nouae de 20105y,

Que, la Mesa Institucionai ae Trabajo, reande e i de ebed ue 2056 en la Administracion

Zonal Calderdn, integradi gor: o Ab. Parsagndo Movales, Administrador Zonal

¥ .
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Calderdn; Dr. Freddy Cocal, Diveccion butoocr de o achministracion Zonal Calderén;
Ing. Galo Erazo, Direcior de Gestidn oo Torrio .o de la Administracién Zonal
Calderodn; Ing. Geovanny (rtiz, Detsgado dz ie Disrecoior Metropolitana de Catastro;
Ing. Marco Manobanda, Delegade de S Jirece . Menropolitana de Gestidn de
Riesgo; Arq. Elizabeth Oitiz, Delesado d: 2 Scoretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Luis Villamil i.cor, Respanseble Seowo Ooacaizativo de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calderin, B Dar ez Sane . ~2zal de ia Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calderca: y, Are. Maacvio Voo, Responsable Técnico de Ja
Unidad Especial Regula v Huvrio Duider{r, aprolivn s el fnforme Socio Organizativo
Legal y Técnico NY fH.JS-Ui:‘RB-AZQA—‘J{)E,'-'-,;'fi}l.-. de fecha 08 de abril de 2016,
habilitante de Ja Ordeaansa de reconocimisnin da s
y Consolidado de Interas Social, desominsce Qo ael Barrio "Playas del Norte” a
favor de sus copropietario:.

auevaimiento Humano de Hecho

En ejercicio de sus atribucicnes legales consiaiio=: »n ios articulos 30,31, 240y
264 numeral 1y 2 de la Constitucion e la Republicc Jel Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), ¥y 222 det Cadigo o #e¢ Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacicn; 2, nuenerai &, &, nunteral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metrapolitenn da "3'-;1- ivn; v, U e ia Reselucion No. A0010,
de 19 de marzo de 2016,

="

SRPIDE LA SIGUIENT

ORDENANZA QUE RECONQOCE V APRUESA EL S30NT - vt ENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMIHADE il TE DEL BARRIO “PLAYAS
DEL NORTE"”, A FAVOR DY SUS COPROPVIETARI Ty,

Articule 1.- De les Pianoes y i‘ﬂfacummams Preseniaaes. Los planos y documentos
presentados son de exclugive Leerons:! wh der oy ey de los copropietarios del
Asentamiento Humano de {fecho vy Conselidace o ‘nt e Sonal denoniinado Comité del
Barrio “Playas del Norte”, chicado ern la Provvoque Galderdn, sin perivicio de la
responsabilidad de quienes revicaren s planas v los covuimentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engine

En caso de comprobarse oeultacion o faisecad <0 olanos, Gates, documentos, o de existir

reclamos de terceros atectados, sera de euclusiva sespovssmbdad del téenico contratado

por el barrio y de los copropietarios del predic

Las dimensiones, superficics Jo o35 Inves sun s deteriooadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integranve de eotz ordenanza, sienau e oL rno indivisibles

Por las condiciones de csenmmgioncs hoivrans o0 heooo v consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interss sovial,

Pagma 4/6/11 -422-



ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual:

Lote minimo:

Forma ocupacién del suelo:
Uso principal:

Clasificacion del Suelo:
Numero de lotes:

Area qtil de lotes:

Area Verde y de Equipamiento Comunal:

Area de vias y pasajes:
Area de Afectacién vial:
Area total del predio (lev. topog.):

Area Total del Predio (Escritura):

D3 (D203-80)
200 m?
(D) Sobre linea de fabrica

(RU2) Residencia mediana densidad

Urbano

24

6.791,88 m?
1.198,66 m?
2.070,84 m?
414,21 mz
10.475,69 m?

11.000,00 m?

El nimero total de lotes es de 24, signados del uno (1) al veinte y cuatro (24), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- La zonificacién de los 24 lotes, se mantiene en: D3
(D203-80); forma de ocupacién: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2;
nitmero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2)
Residencia mediana densidad.

Articulo 4.- Clasificaciéon del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité del
Barrio “Playas del Norte”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
como contribucion de dreas verdes y areas de equipamiento comunal, un &rea total de
1.198,66 m? del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

ST

@_ ‘
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ATBA VERDY

#» | Total SUPERFICIE

Norte: ~ Calle & L i owto

Luevar e e i

‘ |
Sur: | Callo BYiK DR

| :

! 2299 m. en

. ‘ ; | longitud
: AP TORIN o

AreaVerde 1 ‘ - ‘ - desarrolladu

: U PIET R RAESORE 67954 m2

P e . -
i Oeste: | Lot 2! AR BT

32.29m. en

iongitud

desarrollada |

AreaVerde?2 ! : SEEAICICHE b RPN 519,12 m2

Celle 1300 Alanug!

D Viaviceneio v 18,39 m.

? Morruine

-73,92 m. |

Este: . Proriedod ifarticaa

P 0ester < Labe ) n
3461 m.
Lot 1 TR RN

Articulo 6.- Informe Técnico dde dvaivocian 40 Hisqens de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabificiad.- « ov copripistrion ner . oding enoun plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion Ao o prosante {egenoaas onoel Registro de la Propiedad,

deberan contratar a un especialistn wenice para deferiiizgr v proponer el cronograma de

L

& festidn de Riesgos y ala

obras de mitigacidn de rizegos ante i Divece
Unidad Desconcentracs ce Uomtror oo
Metropolitana de Conivel radnwsra ol sogoimierin co o woiasion y gvance de las obras de

~omal Cakderdn. La Agencia

mitigacién hasta la terrimn

L
(ﬁ, . ~ A12& -
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ORLENANIA DN

Los copropietarios de! Asentanuiienco hivmane v Hec . v Donsolidado de Interés Social
i Pt aonsian cumpliv con o establecido
dentro de la calificacioin dei viesgo v oscatar s

denominado Comité del Bar Mavis 2

CoolUTeDUaciones que se encuentran

determinadas en el infevme de @ Divecadn Mewopelises de Gestion de Riesgo No. 025-
AT-DMGR-2016, de techa 23 o

seprern de 2000 v Gue o condniacion se detallan:
Calificacion dei Riesgo,

“La zona en estudio, uiig vy ez Lo Dspeccion teen oo al THYT Playas del Norte de la
Parroquio de Calderdn. r_'rfn.‘;fr.‘crs.:n.';’9 ;'::':-; MTEN AL, Pie e axpiestes y vulnerabilidades

Se determind que:

cHLOs v lnmentns expuestos se manifiesta
Sor o lentos o masd.

Con respecto a lo arisnaze sisntcu ef ARV Plioves det encie de lo Parroauioe de Calderdn

presenta un nivel de rizsgo Ak,

Finalmente, con respecin o la srenaze vi o
de Calderon presenta un nivel de rissce Bajo.

s lavas del Norte de la Parroquia

La calificacion de la evituccion we la conciciGa oo iosge ~ood duda en base o la probabilidad
Cror s caasecuente afectacion. Por lo

axiresd G e fnciinle continuar con el proceso de

de ocurrencia de cventos advessuy y oo o perc

i

tanto, desde el andlisis s i D005
regularizacion y que s¢ debhert compiic con i recon crdicciones que a continudcion se
detallan,

wa Neqnrmetoria al COOTAD en su
articalo 140.- soore o flervicls de o comac =i n do aestion de riesgos.- establece
que: "La gesticn e rivsgos as Snchoye fosowoviones e prevencion, redccion,

o “Tomar en cuciitu of Artcrre 130 e ey

mitigacion, recoustiucsian v iransfereacic, poee ofrentar todas las amenazas de

origen natural o antvipics que sfecten el roniiotio se gestionardn de manera
noing de gobierno de acuerdo con
fas politicas y Ios nicn w5 emitivdos wor el croandse - octned responsable, de gouerdo
a la Constitucide _}.- o Lev. dos sutdmimos descentralizados
w lecaicas pora la prevencion
Yy gestion de riesgos on osux Loreiterics coio w) proposito de proteger las
perscres, colelividlidas v fu wotaesivee oo s rocesoes de ordenamiento
territoriol”

CORCUITENte ¥ de [50me qrmciinaiis nor fouoy s

municipales gdopiniss Giligaw rimmneie v

e Incluir en ol iaforme o Reoulocios Metcenclisce IRV Jes obhservaciones de
calificacion de! i
Suturos v ocupacion del soews i o

O R TR T R TR L vk cle peemisos y control de usos

Dot coir el cuer O Aor mativo que

Pagina 7.de 11
(C;wc.: &Lec,;ww)

- A5t~



ORUGEMN AN N

garantice el adecuudo enidade cimbienta o arelowcide de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naiirnles v aatremess cuc s aadrian presentar.

e Todos los procesos come »1 e peg daiizrcie acbe cespetar la normativa vigente de
las Ordenanzas Melrupolitanas o= apcolcows Lo os Planes Metropolitanos de

' i oel Suelo, (PUOS) v Régimen

s ' etrapolitanas N° 171 y N° 172, y

Ordenamiento Terricoria: TPM G

sl oy o] fLRLD T

Administrative del B

.

sus Reformatorios N® 447 v K220

Los Predios que tiznen o zonifice s (20] G wovertn ¢ lg ordenanza metropolitana

donde se estublece qus luw zoins wihorgeahios oa rizsgo deben conservar la

vegetacion existents ¢ st ceforasnwidn v voainoe fodo tipo de construcclones; ,

define zonas en riesuo de oddicerion condasiosac.,

Yen el case de afectaeiones o corcinis Do s baiades, rios; Cumplir con lo
establecido en ice ardo’os o Arest e e i de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebrodas, 118 Vroas oo peoer e de cuerpos de agaa, rios y el
articulo 122 referentes o comscrie coonse 2o o cTtherkes. Por o tanto el AHHYC
conjuntamente corn 2 prefesionel teenive cossens dlee deberd ordenar el territorio y

sy de o normativa manteniendo

reestructurar el provecio en fuaciin de Loy crnd |

lo dispuesto por loy enticides oo
P 2

o Lag Direccion Metropolituna de Sestive oo Cdoegos [DMGR) recomienda para
continuar e legaiizac G o sy consteuc e o o yvio "Playas del Norte”, que en
las edificaciones arouules, v L

nesarioe dehe s contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructuralisia o A

wetiraly para aue covdies s oestado actual ¥ proponga un
sistema de reforzamients osbructaral siooreose 1o

o ¥ para reducir el riesgo

i

sismico se tiene que tomer 20 cuchia fa colivad o cactiva de las viviendas y el tipo
de suelo. Las futures edificociones ebera 2 o0 oo otraivas siguiendo la guia técnica
de lg Norma Ecucloriene (v ln consirnesiin v 0 sodvetodo, o que se refiere a
diserios eStructiraios siy-ii-! cyde o Lo Agencia Metropolitana de
Control deherd hacer enaniir ovie Uspasicn!

o  Coordinar con ia EPRMOE pars agjorar o Luewdo de la red vial interno de sus
pasajes, uregquiraiidc suoestailidog o codsidor s ol viterio téenico de la EPMAPS

para que implemente el sicicmd o gicenraciio ca pinvial gue evite la erosion del

suelo, por ser un espacio g ovba dosiereli oo churtyra vegetal u otro material.”

Articulo 7.- Excedents o diferencia de deewe oo amnto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la exisiencia de ana varfacioe o gres, nrevio a la pretocolizacion
e inscripcion de la presente Grdenanz <e (¢ :

v el Area, de conformidad con
lo establecido e la normetiva naciona! visetropoliion, vlusaie,

®
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Articulo 8.- De las vias.. E cucntamionyo Dunane o+ beeho v consolidado de Interés
Social denominado Conuii do Binrric “Fiayas dod Norte ' Contempia un sistema vial de uso
plblico, debido a que éste es un auentanyenty luyana do heclie v consolidado de interés
social de 18 anos de existenciy, con 33055
ejecutando obras de infreesiructirs, o

¥ode connoiianriia de viviendas y se encuentra
e e cue e aachos viales se sujetaran ab

plano adjunto a la presenie o dewas,

Se aprueban las vias cor los sigmenien oo a0

Calle N12B: IR
Calle E11K: L6500 m

Articulo 9.- De las obras 2 cieruiarse. Las obyar o o.ecutarse en el Asentamiento

Humane de Heciie y Coasolioans ae inme: s Soalan v aisato Comité del Barrio “Playas

del Norte” son las siguientes:

Calzada: 1000,
Aceras: T
Bordillos: L0830
Agua Potable: SERIAL A
Energia Eléctrica: 106,004
Alcantarillado: 104,00%

Articulo 10.- Dei plazo de epecucidn do ias Chrar- U neso de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles v e irndrsesoruoiioa, sivn o sar (6) anos, de conformidad al
cronograma de chras prescnfads poy o coprunioiaiss Jol inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hoerbo v Cocscaidace Ge o0 fs Secial, plazo que se contard a
partir de la inscripeion de iu o

s Urddenonan vn o Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitanoe de Quiti.

Cuando las obras se ejccuraren por sutngestidn do los Jeorapietarios del inmueble donde

se ubica el asentamiento, ! valar por contibucihm enr o0 de miejoras se establecera de

conformidad conlalery.

Articulo 11.- Del Control de Viccuzidn de fz: Ohras- 5o Administracién Zonal Calderdn

realizara el seguimiente en fo clecuciGn v avance Ao e corag civiles v de infraestructura
Canard ur informe téenico tanto del

Departamento de Fisculizacion come dof Departiorants de Obras Pablicas cada semestre,

hasta la terminacion de las reisaas, Socn o o s

Suinforme favorable vinal o faisnerso noteca,

Articulo 12.- De 'a Muita oo vewrnss —i 1@ 350 7 Horits- ¥n caso de retraso en la

ejecucion de las obras civiles vida infraestoactues, fos oo caictarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asearamisotc Mumcas de o erae o Uonsolidado de Interés Social

(P/' - ,rff.,
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denominado Comité Ge: Aovis Py del Moo se sujelardn a las sanciones
contempladas en ef vrderamicrc ondio

P o anG N,

Articulo 13.- De la garaniia de elececidinde iy sarsi- 08 iotes producto del presente
reconocimiento de asenioniente bumate Ge hoc e ooasstidado de interés social quedan
gravados con primera, sspecat v ooreioronte Gioaneee o wvor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamon cue

respectivos benefiziarios. v gue sobarrat g

Live e se adjudiquen los lotes a sus

oo Gl de la ejecucion de las obras
civiles v de infraestructura.

Articule 14.- De la Proentivecion o saseripalin de o rdenanza.s- Los copropletarios
del predio donde se unics of Aseocasicrto Hunnos o eeciiy v Consolidado de Interés
Social denominado Conuté del Barvin "Playas s Moo posterior a la emision de la

resolucién de regularizacian G owcegeafes
Autoridad Administrotivz: Commelen'e, e o0 a0n e 0n = protecolizar la presente
Ordenanza ante Motaric Pibi
Metropolitano de Guive, oo 2o <

cohen s de Greas por parte de la

dslcinicia g osb e (e la Propiedad del Distrito

En caso de no legalivar tp presenis Orden nzn oo oo w s eonforme lo determinado en
la normativa nacional vigento,

La inscripcion de la presente ardenaize soovirh comin Oiw s de dominio para efectos de la

A e gee e,

transferencia de areas vordes, oo o

Articulo 15.- Pe la parricion o wdonccaddan- 0 0o al sefor Alcalde para que
mediante resoluciéon  adiainistabivi procedn oo o2 marticién  administrativa
correspondiente. Dichy resgiucidn de particidn v adbndicaoen se protocolizara ante un
Notario PUblico y se inscriniel eael Mo moeo de i D oe cand dol Distrito Metropolitano de

v e dominio ael beneficiario.

Cuando por efectos o ln pocdciia o acpucioow o sdmiaistradivas se produjeren
controversias de dominic o dorechos gorioos 'ew o vs ol heneficlario del acto

administrativo y gquien pretesd: sov Uneins aet b oo L e gemindo sobre 1os derechos y
acciones del lote o bien famuesie o :

Lo sonecidas y resueltas por el
juez competenie en juices Grd oonr

.

Articulo 16.- Solicitudes do avnpiiacion do sivos o0 salicitudes de ampliacion de

plazo para la ejecucion de fas opvas de uruanizadion sovin resuelias por la Administracién

Zonal Correspondient:.

Articulo 17.- Potestad te Flocuaitr - s ol Lo conmnonicatn de las disposiciones de
esta Ordenanza, y on caso de s v so Dovan coo sy er aloson establecidos, se podra

solicitar el auxilio de o Poiicia Nachsny o cfecnlar b T

ubsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere sumpiico, & costa we egics, 1 evie cvento, se podra recuperar los

G,l. / -6
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valores invertidos por la via cozctive, cos i roci v v velnte por clento {20%) mas los
intereses correspondicntes.

Disposicion Final.- Usta ordenanye catiord en ‘.'?L‘_;-T.l(_",r‘ o martir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacide e L paginn web ipsties o aai ge la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesicres cel Conentn v odronaiitng 0 Dalie, 2l L

Dra. Daniela Chacém Arias “ove Maris Elisa Holmes Roldos
Primera Viceprasidenia gt Conoeis Doinczaria General del Concejo
Metropolitano de {uitn istropolitano de Quito

_ s

La infrascrita Secreteria Genorai oot

w2 sietroscliann de Quito, certifica que la
{2 encdos cebores, en sesiones de .de .y

presente ordenanza Nie discutidio v arroia
e . de 2016.- Guite,

L U U LA
AV M T PN | bt

SECRETARIA GEMEIAL DL LURCE il

Al
Y
e

LITANG DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO w10 PILITAND i Metropolitano de Quito,

[URR. ¥ :"-({1"”:1:' PR

S PSP L TR

By Meae cio s

¥

ALCALEGE DEL OiSTRITG M0

LR DEQUITG

CERTIFICO, qua la mresente opraevini foe sananad < 2o ef Ur, Mauaricio Rodas Espinel

CAlcalde el Distrine Mevvapolirosg de Thiico, e

e PRV S5 [aH N TR IR EE E Ve
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