Abogado

Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCE]JO METROPOLITANO

Presente,

. De mi consideracion:

D)6 /3

UNIDAD ESPECIAL REGULA

.}
SEGRETARIA DE CODROINACICN Y PARTICIPAGION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 447 - 2017

Quito, 10 de abril de 2017 a)
!

Mediante Oficio No. SG 2960, de 08 de diciembre de 2016, suscrito por el Ab. Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito y por disposicién de la
Presidencia de la Comisién de Ordenamiento Territorial remite 10 expedientes, a fin de
que sean realizadas las observaciones efectuadas por parte de los sefiores Concejales en el
primer debate de la sesién del Concejo Metropolitano del 06 de octubre de 2016.

Al respecto, tengo a bien anexar el Memorando No, 073-UERB-AZCA-2017, suscrito por el
Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador Enc. de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
en Calderén, mediante el cual manifiesta que las observaciones han sido incluidas en los
expedientes de los Barrios “El Muelle Segunda Etapa”, ”Bellavista Cuarta Etapa” y
“Playas del Norte”.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

VA

- \,-.;ez. Rl S .

Abg. Karina Subia D.
- RA DE LA UNIDAD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 3 expedientes originales.

Nombres

Fecha

Sumilla

Elaborado por:

Geovanna Vivero

10-04-2017

Revisado por;

Arg, Carlos Lizarzaburu | 10-04-2017

Montufa
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UN!IDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION GIUDADANA

MEMORANDO No. 073-UERB-AZCA-2017

Para: Ab. Karina Subfa
DIRECTORA UERB

De: Arq. Juan Carlos Echeverria
COORDINADOR (E) UERE - AZCA

Asunto: ENVIO EXPEDIENTES PROCESO DE REGULARIZACION

Fecha; Quito, lunes 27 de marzo de 2017

UNIDAD ESPLCTIAL MEGULA

BARRIO

BECAETAMA GE cooamngh ¥ P4RIICIPACIAN CHUDADANA

ReGitido por:. . . .eadf2.oiiiis
ST T D

Focha: ........ L MAR20V..

Dando contestacion at Oficio No: $G-2394 de fecha 6 de octubre de 2016, suscrito por la Abg. Maria
Elisa Holmes Rold6s, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, ¥, el oficio Oficio N.
0290-CSC, de fecha 26 de octubre de 2016, suscrito por la Concejala Lic. Susana Castafieda Vera, en
los cuales se hace constar las observaciones pertinentes de }os asentamientos humanos de hecho y
consolidados tratados en la sesién del Concejo Metropolitano de fecha 6 de octubre de 2016, al

respecto informamos lo siguiente:

- Expediente correspondiente a Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de [nterés

Social denominado Barric “El Muelle Segunda Etapa”.

e La propuesta realizada por el SOLT no incluye e! cambio de zonificacion, de
AB(A603-35), a una D3(203-80) gue se apegaria de mejor manera a lo que cada
uno de los terrenos individuales en la actualidad estén tenjendo; la zonificacién
original AB(A603-35) es un espacio mayor establecido por la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda que es preferible se mantenga como tal y no formar
{slotes por solicitud de zonificaciones. Adicionalmente a existir una consolidacion

del 80% y las condiciones fisicas actuales, yano po

drén subdividirse, manteniendo

la zonificacion se mantienen los coeficientes de ocupacién bajos.
e El informe SOLT, que consta en el expediente, en la parte “Informe Técnico” y
“Conclusiones” se hace constar el cuadro de los lotes que se estan aprobando por

excepcion y la conclusién correspondiente a

los lotes por excepcion

respectivamente. De igual manera en el proyecto de ordenanza del asentamiento
humano de hecho y consolidado también consta el articulado especificado

referente a 1os lotes por excepcidn.

s Legalmente se justifica 20 copropietarios de los dos macrolotes, razén por la cual
también existen 20 lotes; todos los lotes existentes independientemente de que no
estén construidos tienen duefio. Y de acuerdo a la Disposicién Transitoria Décimo
Cuarta, establece ciertas caracteristicas sobre las cuales el asentamiento puede ser

aprobado.

e Las ireas verdes mdas cercanas Se encuentran a una

distancia de 400 m2 y 300 m2

correspondientes a dreas verdes plblicas de los asentamientos humanos
Servidores del IESS y Benito Judrez correspondientemente.

- Expediente 1C-0-2016-196, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Comité Central Promejoras del Barrio

Bellavista Cuarta Etapa”

s Seacogela observacion.

- Expediente 1C-0-2016-197, correspondiente  Asentamiento Humano de Hecho ¥y
Consolidado de Interés Social denominado Comité del Barrio "Playas del Norte”,
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consensuado, incluido tas particularidades del asentamiento.

* La poblacién beneficiaria se calcula en funcién del nimero de lotes producto del
fraccionamiento, y no de los lotes que se encuentran consolidados.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Arg. Juan Carlos Echeverria
COORDINADOR (E) UERB-AZCA

El proyecto de ordenanza que consta en el expediente, presenta el dltimo formato

Nombre

Cargo Fecha Sumilla
Elaborodo par: Luis Vitlamil Responsable Socio - Organizativo 27/03/2017
UERB - AZCA
Elaborodo por: Dr. Daniel Cano Responsable Legal UERB - AZ(CA 27/03/2017 /
Elgborado por: Arq. Mauricia Velasco | Responsable Técnico UERB — AZCA 27/03/2017 4\/ ]
]
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SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

Oficio No: 5G- 2 9 6 0

Quito D.M,, § 8 DIC. 2010

Ticket 9DOC: 2016-113161;2016-
110991; 2016}1313 ; 2015}162251;
2016-111049; 2016-5(}/8800; 2016-
113142¢ 2015-1312924; 2016-501707;
2016-111009

Abogada
Karina Subia ; |
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Bamio
Presente

Asunto: Se remiten expedientes que fueron conocidos en primer debale
en el Concejo en sesién del 6 de oclubre de 2016 a la Unidad Especial
Regula ku Barrio.

De mi consideracion:

Por disposicidn de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial, remito a usted los expedientes que fueron conocidos en
primer debate enla sesién de Concejo de 6 de octubre de 2016, para que se proceda segun
oficio No. 0591-IVL-CMQ-2016-].A; ademas, adjunto copia del oficio No. $G-2394,
suscrito por la Abg. Maria Elisa Holmes, mismo que contienen las observaciones

realizadas por las Concejalas y Concejales Metropolitanos a los siguientes proyectos.

Exp. 2016-110991, Comité Pro Mejoras “Vertiente Unida”; e

Exp. 2016-111009, Comité Pro Mejoras "Santa Isabel” (franja 7);

Exp. 2016-501707, Comité Pro Mejoras “Virgen del Cisne Dos";

Exp. 2015-162251, Comité Pro Mejoras “Santa Ana Alta de Cotocollao”;

Exp. 2015-112924, Cooperativa de Vivienda “Yaguachi Alto” y "Por Nuestros

Hijos”;*

Exp. 2016-111049, Comité Pro Mejoras ” Prados del Conde”; -

Exp. 2016-113142, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “El Muelle

Segunda Etapa”;

v Exp. 2016-113131, Comité Central Pro Mejoras del Barrio “Bellavista Cuarta
Etapa;,/ ’

K Exp. 2016-508800, Comité del Barrio “Playas del Norte";/y

RN NN
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¥ Exp.2016-113161, Comité Pro Mejoras “San Vicente de Calderdn®’

Atentamente,

e
Abg. Diego Cevalios Saigado
Secrelario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: I Lizano Gestion Comisiones | 2016-12-07 ,@;/L{.
Revisado por: J. Moran Prosecretario 2016-12-07

Aprobado por: D. Cevallos Secretario General 2016-12-07 /VX‘}/

C.C. Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial



lvone Von Lippke
CONCEJALA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

--------

OF. 0591-1VL-CMQ-2016-).A.
02 de diciembre del 2016.

Sefior Doctor

Diego Cevallos,
SECRETARIO GENERAL DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

. Presente.-

Me refiero a los expedientes de procesos de regularizacién tratados en primer debate en
la sesién de 6 de octubre de 2016, y que fueron observados por los ediles, con objeto de
que dichas observaciones sean procesadas de manera Optima y en vista de que casi la
totalidad son de cardcter técnico; es decir, refieren a datos e informacion procesada
oportunamente por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, resultando imposible que sean
tratados y que puedan ser incorporados o no en los proyectos de ordenanza en el seno de
la Comisidn que presido para realizar el informe de rigor. Requiero gque se sirva remitir a
la Unidad Especial Regula Tu Barrio los expedientes integros a los que se hace referencia
en el oficio No. SG 2394 de 06 de octubre del 2016, asi como copia del mencionado oficio,
en el cual constan las observaciones que deberan ser analizadas y solventadas

técnicamente, previo tratamiento. de |a Comision.

Atentamente,
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJD

Oficio No: 5G- 2334
QOnuito DM, q6 01, 701
Ticket GDOC: 2016-113181; 2016-110991;
2016-113131; 2016-162251; 2016-111049; 2016-
508800;  2016-113142;  2015-112924;  2016-
501707; 2016-111009

Sefiora

ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debste de las

Orderanzas de csentumieniss hwmanos de hecho y
consolidados conocides en sesicn ordingria det Corcefo de
& de octubre de 2016,

e mi consideracion:

De cornformidad 2 lo establecido en el articulo 13, literal £}, de la Resolucion del Concgjo Metropolitzno
No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la sintesis de las
observaciones formuladas en el primer debate de los provectos de Ordenanza de asentamientos
humznos de hecho v consolidados de interés sodal conodidos en prmer debale en sesion de 6 de

octubre de 2016, con el fin de que sean procesadas er; 1a Comision de su Presidencia,
Las observaciones en referencia, se detallan a contipuacion:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento bumano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”, a faver de sus

copropietarios.

a) Concejala Susana Castaieda:

En el informe aparece un porcentaie mayor de los copropietarios.
- Los lotes Nos. 10, 13, 12, 20, 22 v 23 se encueniran ea zona de proteccién ecologica (protecasdn

de quebrada), de acuerdo a la infarmacion del PUOS 2011, per lo que se debe actualizar.

b} Concejal Carlos Paez:

- El porcentaie de drea verde es bostante menor, s€ Qebe trabajar con la comunidad para que

incorpore un area mas extensa al 4rea verde y comunifaria.

Paginaldeé
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)

d)

€)

£)

Concejal Jorge Albin:
En el nusmo sentido, se debe procurar que la genle cuenia con suficientes areas verdes, de no
ser posible se debe identificar un drea verde cercana al aseniamiento que se pretende

regularizar.

.

51 bien es cierto, para estos procesos de regularizacién, se hacen excepciones a las normas
I

generales para las subdivisivnes, fraccionamientos o urbanizaciones, estas excepciones Jdeben
manelarse con ciertos Criterios que permitan una regularizacion encaminada a gque el
asenamiento se integre a la crudad, en la medida de lo positle, en la misma situacion gue las

demas ronas de la ciudad.
Concejala Luisz Maldonado:

Se deben identificar si existe suficiente drea verde y equipamiento en el sector gue pueda suplir
ia falia de drea verde en el asentamiento.

La UERT debe manejar un cuadro con un catsstro de las dreas verdes Gue s2 encueniren en el
drea de inflvencia del asentamiento en requiarizacidn,

Ezn el informe o presentacidn que realiza bz UERB debe detallarse las dreas verdes, bienes v

servicios que se encuentran en las ronas cercanas al asentarnienta,
Concejala Anzbel Hermosa:

Se deben considerar iodos los cambios de uso de susio que sufrid ¢ asentamiento a dn de
ajustar el provecto de Ordenancza.

El drea verde debe ser parte del hébitat digno que ayude a mejorar la calidad de vida de Ia
gente por lo gue se debe, de manera obli gatoria, idenfificar dreas verdes dentro del

aseniamiento ¢ en los bairios colindanies.

Concejala Soledad Beniter:

%

Hay 6 lotes que estan localizados en borde de quebrada, se debe informar en gue condicién

estan esos lotes.

2, Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamienio humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7), a favor de sus

copropigtarios.

_w_“__,,#—r-:d:#" -
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2) Concejala Soledad Benitez:

En la Ordenanza se plantea que es el barrio es que realiza las obras de urbanizacion; sin
embargo, enla Ordenanza se establece que el asentamiento pagaré las contribuciones especiales
por las mejoras que se realicen en el sector.

- Sedebe incorporar un cuadro de obras de mitigacion.

3. Ordenanza que reconoce ¥ aprueba el asentamiento humane de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos, a faver

del Comité Pro-Mejoras del Barrig Virgen del Cisne Dos.

a} Concejala Susana Castafieda:

Deberla incorporarse un articulo que declare al asentamiento conio de interés social (en todos

los provectos de Ordenanza)

4. Ordenanza que recomoce y aprueba el asentamiento humano de heche y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta de Colocoliao”, a favor de sus

copropietarios.

a} Concejala Soledad Benitez:

- Se debe revisar el articulo 10 de la propuesta, va que e} segundo inciso se contradice con el
COOTAD; ademads, el asentamiento debe pasar por un camnbic de zonificacion.

b) Concejala Anabel Hermosa:
- Flen articulo 4, se debe aclarar el Zrea de los pasajes y vias internas.

¢) Concejala Susana Castafieda:

Asi como en el expediente constan el certificado de gravamenes junto con gl listado de los

copropietarios o beneficlarios del asentamiento.

5. Ordenanza que recomoce v aprueba el asentamiento humano de hecho y consglidado

. denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alte” y “Por Nuestros Hijos”, 2 favor de

\ 5US 50¢i08.
o
\.

Pédgina3de &

Vangzuela y Onils - Falacio Municipel FEX: 3052300 - Ext 12231/ 12244 4 12247 vrwny.quito.gol.ec




a) Concejal Jorge Albém:

- 5S¢ debe aclarar cudles son las éreas que efectivamente se transfieren al BUINiCipic como drea

hebiliteran come espacios recrezcionales y de equipamiento v

i

verde, cudies son las éreas que s

cuales corresponden 2 ofvas &reas que s¢ imputaran 2l drea verde.

Y

6. Ordenanza Reformatoriz de 1a Ordenanza No. 0492, sancionada el i7 de febrero de 2014,
que reconoce y aprueba el aseptamiento humano de hecho y consolidado denominado
Comité Promejoras Barrio Prados del Conde, a favor del asentamiento humane de hecho v
consolidado de interés social denominade Comité Promejoras Barrio Prados del Conde.

a) Concejalz Susana Castafieda

- Sedebe actuzlizar en el proyocte de Ordenanza la zomificacién actnal dol asentemiento,

7. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho ¥ consplidade de
interés social denominado Barric “FI Muelle Segunda FEtapa”, a favor de sus
copropietarigs.

z} Concejal Carlos Piez:

- Enles informe debe constar los antecodentes del asentamionto v & nimero de lotes que estén
excepruando el requerimiento mizdme ¢ cuanto & femano.

- Hay unz consolidadion del 80%. por lo que se debe Hegar a un 2cuerde con los beneficiarios
pare que ese asemtamienic considerc cse 20% que feltz por consclidarse, dentro de las arcas

verdes ya que & porcentaje de estas drces reflejan un valor igual & cere.

8. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. §327, sancionada el 21 de febrero de 2014,
que reconoce v aprueba el asentamiento humano de hecho v consolidzdo de interés sociai
denominado “Comité Central Pro Mejoras del Barrio Bellavista Cuaria Etapa”, a favor de

sus copropietarios.

a) Concejala Susana Castaheda:

7 Debeda ncorporarse un articulo que dedare &l asentamiento como de interds sedal fen todos
los proyecios de Ordenanza)
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9. Ordenanza que reconoce’y aprueba el asentamient

a)

a}

b)

¢}

M
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

o humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, a favor de sus

copropieta rios.

Concejala Susana Castafieda

Deberia incorporarse un articudo que declare al asentamiento como de interés social (en todos

Jos proyectos de Crdenanza)

16, Ordenanza que reconoce y zprueba el asenta miento humane de hecho y consolidado de
nterds social denominado “Comité Pro Mejoras Barrio San Vicenle de Calderdn” y otros; 2

favor de sus copropietarios.

Concejala Susana Castafieda:

Se debe incluir ¢l certificado de gravamenes para verificar los nombres de los copropietarios ¥
¢l porcentaje de la copropicdad a fin de cubrir ¢l 100% de derechos y acCiones.

S deben vorregir los porcentajes de 1os copropietarios ya que en la mformacion que s¢ presenta
se hablan de 36 propietarios cuendo actualmente son 196.

Existe un juicio de prescripcic’m adguisiiva de dominic en contrz de algunos cop:-opictarios, s@

debe establecer en un infoyme cudles son los Totes que estarian involucrados en estos Procesos.
Concejal Jorge Alban:

Se debe dejar constancia expresa de las areas que se encuenirah en zonas de riesgo mitigable y
no mitigable, a fin de determinar las areas de exclusion del proceso de regularizacion.

Antes del segundo debate se debe aclarar el niimero exacto de Jotes que se van a regularizar.

Al tratarse de una zonma ruzal si se pretende un cambio de uso, se¢ debe contar de
manera obligatoria por el andlisis de la autoridad agraria nacional, en cumplimiento de la Ley

Organica de Trerras.
Concejal Luis Reina:

Se deben tomar cn cuenta la vocacion y usos dela tierra a fin de curnplir con los procedimientos
establecidos en la aueva normativa nacional que regulan aspectos de tierras y de los Gobiernos

Autonomos.
Se debe excluir las &reas que no entran en € proceso de regularizacion.
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d) Concejala Carla Cevallos:

- Tanio la Unidad Especial Regole Tu Barrio como 1a Secretaria de Seguridad, Gobernabilidad v
Gestion de Rivsgos, deben actualizar sus informes a fin de que se ratifiguen o rectifiquen la

informacion y recomendaciones constantes en 103 mismos.

Sin perjuicio de Jas observaciones antes referidas, me permito recordar a usied gue, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal £}, de 1a Resoludién del Concejo Metropolitane No. C 074, a partir de
la fecha de realizacidn del primer debate, las concefalas v concejales, asi como la dudadania en general,
fienen un plaze de dos dizs para remitir a la Presidencia de la Comisidn observaciones al proyecto

normalive.

Deigual manera, y conforme Jo previsto en el invciso tercero del litera) i del artoude 13 de la Resolucidn
det Concejo No. C 074, ¢l procesemiente de las shservaciones anins referidas, deberan ser incdluidas en
el orden del dia de la siguiente sesidn ordinatia o extraordinaria de Ia Comisiin que usted preside, a

fin de que la misma elabore ¢f informe para segundo siebate.

Finaimente, me permite adiuntar vn archivo digital (C17), el audio correspondients a |2 parte pertinente

(a8

¢ la sesidn erdinaria del Concejo Metropolitano de 6 de ocrubre de 2074, en la Gue se rezlizd o] primer

debate del proyecto normative obieio del presente oficia.

Atentamoente,

_ 152 Holmes Roldés
q- Secretaria ;Géneral del Concejo Metropolitano de Quito

Y acgan | Resporsable: | Unmidad: ‘Fectiar | Sumilg .
Elsborado por: I D. Cevalloy * Prosecretaria | 20i6-1088 f ? |
Aprobado porr . M b Ho'mes Secrstariz General ! t i

Copia: Expediente odginal z |2 Seeretaria de fa Comision de Crdenamienio Teritodal.
P ¥ 5t
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YO 1999

Lic. Susana Castaiieda Vera

CONCEJALA
MUNICIPIC DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

GDOC No. 2016- 552076
Oficio N. 0290- CSC

Quito D.M., 26 de octubre de 2016

Doctora
ivone Von Lippke
CONCEJAL DMQ
. Presidenta Comisién de Ordenamiento Territorial
GAETAIA Be TE
Presente.- 7

De mi consideracion

Reciba un cordial saludo, por medio del presente hago llegar a Usted las observaciones gue realicé
en la Sesién Ordinaria de Concejo, del 6 de octubre del aflo en curso, en su quinto punto del orden
del dia, respecto al Primer debate de los Proyectos de Ordenanza que reconocieron y aprobaron
varios asentamientos humanos de hecho y consolidados o sus reformas; mismas que a
continuacion detallo y solicito sean incluidas,

1. En la Ordenanza que reconoce ¥ aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Vertiente Unida” {1C-0-2016-073):

e En la Escritura Global constan dos lotes gue s€ dividen en otros menor extension, , en el
de 2.800 m, no consta el detalle del documento de! IERAC, en el de 7.200 m, en el
informe no se identifica el 100 % de propietarios, aparece mas porcentaje, esto
inhabilitaria la ordenanza, solicito se aclare el porcentaje correspondiente a cada
propietario.

« En el articulo 6 se establece que se transfiere al Municipio 64,03 m correspondienies
al area de proteccion de Quebrada, indicando que es parte del area util, explicar
porgue se la incluye en el drea Uil

« Los lotes 10, 11, 12,13, 22, ¥ 23, se encuentran parcial o totalmente en suelo de
proteccion ecolégica, no se puede fraccionar el suelo en estas zonas, favor explicar esta
circunstancia.

2. En la Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel”{franja 7} {IC-0-2016-074):
e En el informe de la UERB, no consta con claridad los copropletarias y sus porcentajes en
Derechos y Acciones.

3. Enla Qrdenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras barrio "Virgen del Cisne Dos” {{€-0-2016-075):
e A pesar de que en €l informe de la UERB toma en cuenta el 4rea verde, en la ordenanza
no se encuentra, debe incluirse en el articulo respectivo.

Venezueia y Chile - Palacio Municipal, 2do. piso - Of.. 9 » Telf.: 3952300 « Ext.: 12362 64/



En la Ordenanza Reformatoria de Ia Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de
2014, que reconoce y aprueba e asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde” (IC-0-2016-078):

* Enla ordenanza 0492 inicial, consta un uso principal (Z) y una zonificacidn {Z2), que
actualmente no corresponden al predio, misma gue se reitera en esta reforma;
cuando en el informe de la UERB ya cuenta con uso de suelo (R2) y 20nificacién D3, al
igual que en el IRM, esto debe corregirse o aclararse,

El Asentamiento Humano de Hecho y Consalidado de Interés Social Barrio “El Muelle Segunda
Etapa, asi como en el caso anterior del Comité Promejoras “Santa lsabel” {franja 7), no
cuentan con area verde, o el caso del “Comité Promejoras del Barrio Vertiente Unida” que
apenas cuenta con el 1.75% de area verde, aspecto que se debe tomar muy en cuenta al
momento de la regufarizacion, ya que a pesar de que en estos casos se lo permite legalmente,

debe procurarse dejar éreas verdes, porque beneficia y m jota la calidad de vida de las
habitantes del sector.

En la Reformatoria de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014, gue
reconoce y aprueba el asentamiento humang de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Centra| Promejoras de! Barrio Bellavista Cuarta Etapa” (1C-0-2016-196):

= Sifa Ordenanza cambia de nombre, coma en este casg, este cambio debe constar en un
articulo, ya que ahora se aumenta “Interés social”, y en la ordenaza original na consta

Er la Ordenanza que reconace y aprueba el asentamiento humano de hecho y cansolidado de

interés social denominado Comité del Barrio “Playas del Norte” {IC-0-2016-197):

* Se informa que el asentamiento cuenta con 24 lotes, y un grado de consolidacién de
33.3%, que no coincidiria con el nimero de habitantes sefialado; por o gue solicito el
detalle del informe socio-organizativo en la que se basé Ia UERB, donde se establezca la
forma en la que se estd ejecutando el censo de verificacidn de legitimos posesionarios en
este caso y en el resto de barrios que se presentaron para primer debate.

8. Ordenanza gue reconace y aprueba e! asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Promejoras San Vicente de Calderén” {IC-0-2016-198):
* Enelarticulo 2, sobre especificaciones técnicas, se indica gue el uso del suelo de este
sector, donde se esta regularizando dos predios, tiene clasificacién de suelo Rural ¥ uso
Agricola Residencial {AG) y Proteccién Ecolégica {PE); posteriormente en el articulo 3, se
indica que los 199 predios conservan la “zonificacién actual”, es decir uso principal de
Agricola Residencial, con excepcién del lote 169, que se mantiene con uso principal de
Proteccion Ecologica, solicito se explique y adjunte gréficamente lo anteriormente
mencionado; con el afiadido de que en el IRM los predios {macrolates) a ser
regularizados tienen uso principal Agricola Residencial, lo que debera explicarse.
¢ Enen articulo 7, donde se encuentra e! informe técnico de Evaluacién de Riesgos,
existen contradicciones, en el tercer parrafo sobre la “Clasificacion del Riesga” se
indica que existe Riesgo muy alto na mitigable, cuando en el resto del informe sefala
que el riesgo es mitigable; igualmente en el guinto parrafo se menciona que “se le
asigno esta calificacién para ...evitar que con la regularizacion se creen nuevas
edificaciones de riesgo’”, aqui se explica que el riesgo es mayor y que existen
edificaciones en esta zona, generando nuevamente una contradiccidn; sin mencionar



Lic. Susana Castaneda Vera

CONCEJALA
MUNICIPIC DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITC

que el riesgo aumenta cuando el lote minimo es de 200m2 porgue sé densificando el
suelo, y tomando en cuenta que la consolidacion al momento es de 34.17%, solicito
una aclaracion al respecto y los mapas donde indiguen las zonas mencionadas por 1a

entidad correspondiente.

e Alrealizarse el fraccionamiento en suelo de clasificacién Rural, se debe incluir en los
considerandos 12 referencia a la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios

Ancestrales

» Se debe indicar con claridad la division de! 100% que se encuentra €n derechos v

acciones, ya que al momento esto no asts detallado de forma correcta.

» Enelinforme socio-organizativo se indican los Gravamenes a la propiedad, donde dos de
ellos se encuentran declarados de utilidad publica, solicito aclaracién sobre el estado de
la propiedad de estos; en este mismo informe existe un juicio de prescripcion Adguisitiva
de Dominio, en contra de otros copropietarios, s€ debe indicar especificar los lo

afectados.

Dejo constancia de mi agradecimiento, suscribo.

Cordialmente, _—— R A
<

k]
o i / - '
3 ey

SuSana Castafieda Vera
CONCEJAL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

6e/JR

ccC. Abg. Maria Elisa Holmes / Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Dra. Karina Subfa / Directora Ejecutiva dela Unidad Especial Regula tu Barrio
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJQ

Informe No. IC-0-2016-195

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL.-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitide por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Con oficio No. A0204 de 22 de agosto de 2016, el sefior Alcalde Metropolitano remite
como iniciativa, entro otros, el expediente de regularizacion del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Barrio El Muelle Segunda Etapa, enviado mediante oficio
No. UERB-974-2016 de 29 de julio de 2016, suscrito por la Abg. Karina Subia, Directora
Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 15 de septiembre de 2016, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocié, analizé y resolvié sobre el expediente de regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio El Muelle Segunda
Etapa.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 002-UERB-AZCA-S0OLT-2016, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Barrio El Muelle Segunda Ftapa, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacién, el mismo que se
adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 15 de septiembre de 2016,
luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expedientes; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Orgénico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Meiropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio El Muelle Segunda

Atentam@fm_e?_é:\ﬁé)
e )—‘
] o J@\

a. Ivone Von Lippke
residenta de la Comisidn de
Ordenamiento Territori

Etapa, a favor de sus copropietarios.

Concejala Metro

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.

Concejal Metropolitano

Accibn: Responsable: Unidad: Fecha: Slimjlla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Gestién de Concejo 16/09/2016 Y
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Prosecretaria 16/09/2016 %
Verificacién votacién: | Irene Lizane Poveda Gestién de Comisiones 16/09/2016 e,
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, cuenta con 17 afios de asentamiento, 20 lotes y 80
habitantes. Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no
cuenta con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad
Especial Regula Tu Barrio realizd el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de
dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los
legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio
del derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucidn del
Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa” a fin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho ala vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-xxx, de 15 de septiembre de 2016, emitido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
"Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y .
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones lendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias i jurisdicciones territoriales (...)";

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos .
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nactonal, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo wurbano y rural. (...) 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton. (...)";

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), senala como una funcidon del gobierno autonomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacidn, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: "a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; vy, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historin, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: "Cuando por resolucién del drgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierne Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a
peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamicntos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LLORDMQ)”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacidn urbanistica del Distrito;

la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo, establece que: “(...) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas
de conformidad con la legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistiran por el tiempo en que fueren concedidos. (...) Las licencias, permisos y
autorizaciones que se encuentren en tramite de aprobacion deberdn cumplir la normativa

municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.”;
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ORDENANZA No.

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas trdmites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 22 de marzo de 2016 en la Administracion
Zonal Calderdn, integrada por: el Abg. Fernando Morales, Administrador Zonal
Calderdn; Dra. Carmencita Cevallos, Directora Juridica de la Administracion Zonal
Calderon; Ing. Galo Erazo, Director de Gestién de Territorio de la Administracién
Zonal Calderdn; Ing. Geovanny Ortiz, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion
de Riesgo; Arq. Pablo Salme, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calderdn; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderon, aprobaron el Informe Socio Organizativo,
Legal y Técnico No. 002-UERB-AZCA-SOLT-2016, de 22 de marzo de 2016, habilitante
de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado: Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, a favor

de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “EL
MUELLE SEGUNDA ETAPA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “El

Muelle Segunda Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, sin perjuicio de la

Pagina 3 de 10




ORDENANZA No.

responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que

hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por

el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: AB (A603-35)

Lote minimo: 600 m?2

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (R1) Residencia baja densidad
Clasificacion del suelo: Urbano

Nuamero de lotes: 20

Area itil de lotes: 4.718,38 m?

Area de vias y pasajes: 721,94 m?

Area total de los predios (lev. topog.): 5.440,32 m?
Area macro lote uno: 2.935,00 m2
Area macro lote dos: 2.940,00 m?
Area total de los 2 predios (Escritura): 5.875,00 m?

El nimero total de lotes es de 20, signados del uno (1) al veinte (20), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
vigente para los 20 lotes, conforme se detalla a continuacion: A8 (A603-35); forma de
ocupacion: (A) Aislada; lote minimo 600,00 m?; namero de pisos: 3 pisos; COS planta baja:
35%; COS total: 105%; clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R1)
Residencia baja densidad.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcidén los siguientes lotes de menor
superficie conforme al plano: 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio
a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y a la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Calderdn. La Agencia Metropolitana
de Control realizara el seguimiento en la ejecuciéon y avance de las obras de mitigacion hasta

la terminacion de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, deberan cumplir con lo establecido dentro
de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo No. 024-AT-DMGR-2016, de

23 de febrero de 2016 y que a continuacion se detallan:
Calificacion del riesgo:

* De acuerdo a las condiciones morfologicas, lifoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta en Riesgo Medio en su totalidad frente a movimientos en masa.

» Con respecto ala amenaza sismica en AHH y C El Muelle etapa Il de la Parroquia de calderén
presenta a nivel de riesgo Alta.

o Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica en AHH y C El Muelle etapa II de Ia
Parroquia de Calderdn presenta un nivel de riesgo Bajo.

o La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de
regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones que a continuacion

se detallan:

e "Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: "La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reacciom, mitigacion, reconstruccion y

transferencia, vara enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten el
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ORDENANZA No.

territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo a la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de
riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la

naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana — IRM, las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros i ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice el adecuado cuidado
ambrental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos

que se podrian presentar.

Todos los procesos como el proyecto de regularizacion debe respetar la normativa vigente de
las Ordenanza Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas Nos. 0041, 127 y 172, y su Reformatoria No.
432);

Los Predios que tienen la zonificacidn (ZR), de acuerdo a la ordenanza metropolitana donde se
establece que las zonas urbanizables en riesgo deben conservar la vegetacion existente o su
reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones; y, define zonas en riesgo de edificacion
condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de
Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a
construcciones Sisino resistentes. Por lo tanto, el AHHYC conjuntamente con el profesional
técnico responsable deberda ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en funcion de las

condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto por las entidades respectivas.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar la
legalizacion de sus construcciones en el barrio “El Muelle etapa II”, que en las edificaciones
actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o
Estructural) para que avalte su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento
estructural si el caso lo amerita. Y para veducir el riesgo sismico se tene que tomar en cuenta
la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberin ser
construidas siguiendo la quia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual ln Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién.”
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s Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su estabilidad
y de los pequetios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de calles; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado
pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura

vegetal u otro material.”

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion
se detect¢ la existencia de una variacion de drea, previo a la protocolizacién e inscripcién de
la presente Ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa” contempla un sistema vial de uso publico;
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 17
afios de existencia, con 80.00% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando
obras de infraestructura, los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente

Ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Pasaje Peatonal N8F variable 5,86m. — 5,97 m.
Pasaje Peatonal N8D variable 7,66m. — 8,12 m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- La obra a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, es la

siguiente:
Calzada: 100,00%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, incluido el equipamiento del area comunal, serd de
ocho (8) anos, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del
inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,
plazo que se contara a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial de mejoras se establecera de

conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderon
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura

hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
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departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, se sujetaran a las sanciones contempladas en
el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios, y que subsistira hasta [a terminacion de la ejecucion de las obras

civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, posterior a la emision de la resolucién de
regularizacion de excedentes o diferencias de areas por parte de la Autoridad Administrativa
Competente, se comprometen a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus

documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducard conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra

solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en

juicio ordmario.
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Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la ejecucidn de }as obras de urbanizacion serén resueltas por la Administracion Zonal

correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses .

correspondientes.

Disposicion General.- La Unidad Especial Regula Tu Barrio, una vez sancionada la presente
Ordenanza, debera informar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de manera
exacta, las dimensiones y georreferenciacion de los inmuebles objeto de la presente

ordenanza.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxx de 2016.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitane de Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION J

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxx y xx
de xxx de 2016.- Quitog,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS

(o]gb)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE GODRDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA
A4

1%
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO [
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: BARRIO
“EL MUELLE SEGUNDA ETAPA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 200-C.
INFORME N¢ 002-UERB-AZCA-50LT-2016
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CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “EL
MUELLE SEGUNDA ETAPA”, se encuentra ubicado en la parroquia de Calderén del Distrito
Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracion Zonal Calderdn, el cual tiene un 80%

de consolidacion y 17 afios de asentamiento.

De la Inspeccidn realizada el 11 de noviembre de 2015, se considera que la poblacion de este
. . A .

asentamiento no ha podido acceder -e-su—wer-carece-de-racursos-pard satisfacer las necesidades

fisicas basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida, tales como: alimentacion,

vivienda, educacion; asi como las cbras de infraestructura calzada, bordillos y aceras.

[

Pagina 2 de 13
“EL MUELLE S NDA ETAPA"

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari ' PBX: 2428297 / 2425534 www.guito.gob.ec .
‘ [REFSTONE LR I e




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Con estos antecedentes, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Barrio
“EL MUELLE SEGUNDA ETAPA" es considerado de Interés Social, y debe ser intervenido por la

Unidad Especial Regula tu Barric Calderén, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia

de la tierra y generar de esta manera un acceso a los servicios basicos de los cuales carecen en el

asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
TIPO DE ORGANIZACION: Ad - hoc

NOMBRE DEL BARRIO:

EL MUELLE { SEGUNDA ETAPA)

PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: VINICIO PICON
NUMERO DE LOTES: 20
CONSOLIDACION: 80%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 17 afios

POBLACION BENEFICIADA:

80 PERSONAS APROXIMADAMENTE

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e ANEXO EN SOLICITUD, 09 de diciembre de 2015, peticién para ingresar al

proceso de Regularizacion.

e ANEXQO EN SOCIO ORGANIZATIVO, listado de Socios del Barrio.
o ANEXO COMUNICACIONES DEL BARRIO, historial del Barrio.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Barrio
“El Muelle Segunda Etapa”, se conforma por DOS MACRO LOTES, el lote
Ndmero UNO de 2.935m2; vy, el lote nimero DOS de 2.940m2.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR(A DE CCORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES
MACRO LOTE DE
2.935m2

LINDEROS Y
SUPERFICIE

VENTAS DE
DERECHOS Y
ACCIONES

ANTECEDENTES MACRO LOTE DE 2.935M2.-

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 3 de diciembre
de 2001, ante el Notario Vigésimo Séptime del Cantdn Quito doctor
Fernando Polo Eimir, la sefiora Ana Maria Cabezas Saavedra, divorciada,
da en venta un lote de terreno signado con el niimero UNQ, ubicado en la
Parroquia Calderdn, Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los
conyuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero Colcha,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 4 de diciembre de 2001.

LINDEROS.-

NORTE.- En una longitud de 53,85m2, con la propiedad de los herederos
Cabezas Santillan;

SUR.- En una longitud de 53,85m2, con calle sin nimerc empedrada;

ESTE.- En una longitud de 55,70m2, con lote nimero Dos, de propiedad de
Gustavo Cahezas; v,

OESTE.- En una longitud de 53,40m2, con calle pablica.
SUPERFICIE.- 2.935m2,
VENTAS DE DERECHOS Y ACCIONES

1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 20 de
diciembre de 2001, ante el Notario Cuarto del Cantén Quito doctor Jaime
Aillén, los cdnyuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero
Colcha, dan en venta el 13.62% de derechos y acciones a favor del sefior
Carlos Alfonso Lalaleo Yanza, casado, inscrita en el registro de la
propiedad el 28 de septiembre de 2004,

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 26 de
diciembre de 2001, ante el Notario Cuarto del Cantdn Quito doctor Jaime
Aillén, los cdnyuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero
Coicha, dan en venta el 6.81% de derechos y acciones a favor de la sefiora
Esperanza Ermelinda Nenger Guama, casada, inscrita en el registro de la
propiedad el 5 de febrero de 2002.

3.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 25 de marzo
de 2002, ante el Notario Cuarto del Cantén Quito doctor Jaime Ailllén, los
conyuges Manuel Santiago Calle Avila v Rocio del Pilar Salguero Colcha,

“EL. MUELLE SEGXINDA ETAPA”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CAUDADANA

dan en venta el 8.17% de derechos y acciones a favor del sefior Jarisson
Roberto Vasguez Narvaez, soltero, inscrita en el registro de la propiedad
el 23 de abril de 2002.

4,- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 19 de
diciembre de 2001, ante el Notario Cuarte del Cantdn Quito doctor Jaime
Aillén, los conyuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero
Colcha, dan en venta el 16.52% de derechos y acciones a favor de la
seforita Maria Elizabeth Rivadeneira Guerrero (soltera); y de la sefiora
Esthela de los Angeles Rivadeneira Guerrero (divorciada), inscrita en el
registro de la propiedad el 10 de junio de 2002.

5.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 21 de
diciembre de 2001, ante el Notario Cuarto del Cantdn Quito doctor Jaime
Ailldn, los conyuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero
Colcha, dan en venta el 6.81% de derechos y acciones a favor de la sefiora
Sulma America Eches Tulcan casada con el sefior Hernan Targuino
Puetate Quelal, inscrita en el registro de la propiedad el 15 de febrero de
2002.

6.- Mediante escritura puablica de compraventa celebrada el 19 de
diciembre de 2001, ante el Notario Cuarto del Cantdn Quito doctor jaime
Aillén, los cényuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero
Colcha, dan en venta el 8.17% de derechos y acciones a favor del sefior
Segundo Anibal LLumiquinga Guachamin casado con la seflora Norma
Edith Bustos Campoverde, inscrita en el registro de la propiedad el 14 de
febrero de 2002,

7.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 11 de enero
de 2002, ante el Notario Cuarto del Cantdn Quito doctor Jaime Aillon, los
conyuges Manuel Santiage Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero Colcha,
dan en venta ef 6.81% de derechos y acciones a favor de los conyuges
sefiores Luis Guillermo Haro Morales y Teresa de Jesis Gonzales
Gonzales, inscrita en el registro de la propiedad el 07 de febrero de 2002.

8.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18 de febrero
de 2002, ante el Notario Cuarto del Cantén Quito doctor Jaime Aillén, los
conyuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero Colcha,
dan en venta el 6.81% de derechos y acciones a favor de los conyuges
Santos Alberto Alvarez y Ana Maria de los Angeles Cafiar Lagos, inscrita en
el registro de la propiedad el 1 de marzo de 2002. (Con la venta que se
detalla a continuacidn se transfirié todo el porcentaje).
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UNIDAD ESPECIAL REGULA
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SECRETARIA OE COORDINACION Y PARTICIPACION CHUDADANA

ANTECEDENTES
MACRO LOTE DE
2.940m2

TERCERA VENTA:

8.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 14 de noviembre de 2012, ante el Notario Cuarto Encargado
del Cantén Quito doctor Lider Moreta, los cdnyuges Santos Alberto Alvarez
y Ana Maria de los Angeles Cafiar Lagos, dan en venta el 6.81% de
derechos y acciones a favor de los conyuges Giovanny Danilo Lozada
Amaguafa y Verdnica Alexandra Guama Navarrete, inscrita en el registro
de la propiedad el 26 de noviembre de 2012,

9.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 13 de febrero
de 2002, ante el Notario Cuarto del Canton Quito doctor Jaime Ailldn, los
conyuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero Colcha,
dan en venta el 8.17% de derechos y acciones a favor del sefior Juan
Anibal Quifia Carrera, divorciado, inscrita en el registro de la propiedad el
1 de marzo de 2002. (Con las ventas que se detalla a continuacion se
transfirio todo el porcentaje).

TERCERA VENTA:

9.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 15 de agosto de 2003, ante el Notario Sexto del Cantdn Quito
doctor Héctor Vallejo, el sefior Juan Anibal QuiRa Carrera, divorciado, da
en venta el 8.17% de derechos y acciones a favor de los cényuges René
Patricio Guallichico Cadena y Silvia Guadalupe Guaman Tapia, inscrita en el
registro de la propiedad el 10 de septiembre de 2003. (Con las ventas que
se detalla a continuacion se transfirio todo el porcentaje).

CUARTA VENTA:

9.2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 22 de
septiembre de 2015, ante el Notario Suplente de la Notaria Décima del
Cantén Quito doctor Erick Cerrera, fos conyuges René Patricio Guallichico
Cadena y Silvia Guadalupe Guaman Tapia, dan en venta el 8.17% de
derechos y acciones a favor del sefior Luis Gonzalo Castro Palacios,
divorciado, inscrita en el registro de la propiedad el 04 de noviembre de
2015.

ANTECEDENTES MACRO LOTE DE 2.940m2.

ESCRITURA GLOBAL:

Los cdnyuges sefiores Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Glaria Edelmira
Jimenez Puebla, mediante escritura puiblica de adjudicacion en la particidn
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODROINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

LINOEROS Y
SUPERFICIE

VENTAS DE
DERECHOS Y
ACCIONES

de los bienes dejados por los conyuges Simén Velardino Cabezas Duque y
Rosa Maria Hortencia Saavedra, celebrada el 12 de julio de 2001, ante el
Notario Vigésimo Séptimo del Canton Quito doctor Fernandc Polo Elmir,
legamente inscrita en el Registro de la Propiedad el 31 de octubre de
2001, adquirid ei lote de terreno signado con el nimere 00S, ubicado en
la Parroquia Calderdn, Canton Quito, Provincia de Pichincha.

LINOEROS.-

NORTE.- En una longitud de 51,75m2, con la propiedad de los herederos
Cabezas-Santillan;

SUR.- En una longitud de 51,75m2;

ESTE.- En una longitud de 58m2, con lote niumero Tres, de propiedad de
Arturo Cabezas; v,

OESTE.- En una longitud de 55,70m2, con el lote nUmero Uno, de
propiedad de Ana Cabezas.

SUPERFICIE.- 2.940m2.
VENTAS DE DERECHOS Y ACCIONES

1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04 de octubre
de 2012, ante el Notaria Séptima Suplente del Cantén Quito doctora
Marcia Naranjo, los conyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gloria
Edelmira Jiménez Puebla, dan en venta el 7% de derechos y acciones a
favor de ios conyuges Mario Fernandc Chicaiza Criolic e Inés Graciela
Guaman Ushifia, inscrita en el registro de la propiedad el 21 de
septiembre de 2015.

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04 de octubre
de 2013, ante el Notaria Séptima Suplente del Cantdn Quito doctora
Marcia Naranjo, los conyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gloria
Edelmira Jiménez Puebla, dan en venta el 5.90% de derechos y acciones a
favor de los conyuges Hugo Adolfo Echeverria Taquerez y Amparo del
Rocio Toapanta Tonato, inscrita en el registro de la propiedad el 28 de
septiembre de 2015,

3.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04 de octubre
de 2013, ante el Notaria Séptima Suplente del Cantén Quito doctora
Marcia Naranjo, los conyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gloria
Edelmira Jiménez Puebla, dan en venta el 7.07% de derechos y acciones a
favor de los cényuges Luz Francisca Diaz Cérdova y Santos Balentin Oiaz
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Feria, inscrita en el registro de la propiedad el 15 de septiembre de 2015.

4.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04 de octubre
de 2013, ante el Notaria Séptima Suplente del Canton Quito doctora
Marcia Naranjo, los conyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gloria
Edelmira Jiménez Puebla, dan en venta e! 6.74% de derechos y acciones a
favor de la senorita Rosa Julia Iza Joya, soltera, inscrita en el registro de la
propiedad el 12 de octubre de 2015.

5.- Mediante escritura pUblica de compraventa celebrada el 04 de octubre
de 2013, ante el Notaria Séptima Suplente del Canton Quito doctora
Marcia Naranjo, tos conyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gloria
Edelmira Jiménez Puebla, dan en venta el 7% de derechos y acciones a
favor de los conyuges Jorge Enrique Morales Gordille y Sandra Maria
Cueva Robles, inscrita en el registro de la propiedad el 12 de febrero de
2015.

6.- Mediante escritura ptiblica de compraventa celebrada el 04 de octubre
de 2013, ante el Notaria Séptima Suplente del Cantéon Quito doctora
Marcia Naranjo, los cédnyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gloria
Edelmira Jiménez Puebla, dan en venta el 6.92% de derechos y acciones a
favor de la sefiora Gloria Maria Puedmag Romero, viuda, inscrita en el
registro de la propiedad el 22 de octubre de 2015.

7.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04 de octubre
de 2013, ante el Notaria Séptima Suplente del Cantdn Quito doctora
Marcia Naranjo, los cényuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gloria
Edelmira Jiménez Puebla, dan en venta el 6.94% de derechos y acciones a
favor de los conyuges Fabidn Armando Cuasquer Rueda y Germania
Alexandra Chiscueth Portilla, inscrita en el registro de la propiedad el 27
de noviembre de 2015.

8.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04 de octubre
de 2013, ante el Notaria Séptima Suplente del Canton Quito doctora
Marcia Naranjo, los conyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gioria
Edelmira Jiménez Puebia, dan en venta el 14.78% de derechos y acciones a
favor de la sefiorita Bethy Fabicla Guaman Ushifa, soltera, inscrita en el
registro de |a propiedad el 21 de septiembre de 2015.

9.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04 de
diciembre de 2013, ante el Notaria Séptima Supiente dei Cantén Quito
doctora Marcia Naranjo, los conyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y
Gloria Edelmira Jiménez Puehla, dan en venta el 5.80% de derechos y
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

acciones a favor de los conyuges Tarquino Eusevio Delgado Lara y Narcisa
de Jesis Mina Chala, inscrita en ei registro de la propiedad el 18 de
septiembre de 2015.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMG INMUEBLE (Lote de Terreno)

PROPIETARIOS

CERTIFICADO

PORCENTAIE

FECHA

Luis Gonzalo Castro Palacios y Otros.

€50006071001

100%

10/02/2016

CONCLUSIONES:

s (Consta de la escritura global gue se encuentran en derechos y acciones, justificindose el 100%
de la propiedad.

s De conformidad con la sumatoria efectuada de los porcentajes vendidos en el lote ndmero

UNO por los cényuges Manuel Santiago Calle Avila y Rocio del Pilar Salguero Colcha, se
desprenden que han vendido el 81.89% de derechos y acciones. Teniendo un sobrante del

18.11%.

* De conformidad con la sumatoria efectuada de los porcentajes vendidos en el lote nlimero DOS

por los cdnyuges Telmo Gustavo Cabezas Saavedra y Gloria Edelmira Jiménez Puebla, se

desprenden que han vendido el 68.15% de derechos y acciones. Teniendo un sobrante del

31.85%.

INFORME TECNICO

N¢ de Predio:

641081 - 641091

Clave Catastral:

1391803013 -1391803 022

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: A8{A603-35) yaa
Lote minimo: 600 m2 /7
Forma de

Qcupacion del (A) Aislada

suelo

Uso principal

{R1} Residencia baja densidad

del sue_lq:
' APLICA . ‘x o
Cambio de Lote minimo:
i i4 Formas de

Zonificacién: d
Ocupacion:
Uso principal o
del suelo: ' :

Cambio de

Clasificacion del

NO

SU {Suelo Urbano)

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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Suelo:
Namero de 20
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0% Aceras N/A Bordillos N/A
R aa (Vias)
Consolidacitn: 80%00 Obras de o Erergi
Infraestructura 100% Alcantarillado | 100% o 100%
. Potable eléctrica
Existentes:
Anchos de vias | Pasaje Peatonal N8F variable  5,86m - 5.97m
y Pasajes Pasaje Peatonal N8D variable  7,66m - 8,12m
Area Util de 471838 | ml. 86,73 %
Lotes:
Area de vias y 5
. 721,94 | mi 1327 %
Pasajes:
Area bruta del
terreno{Area 5.440,32 m-. 100,00%
Total)
Se aprueban lotes gue no tienen el area minima:
LOTE AREA (m?) LOTE AREA (m?)
1 445,53 11 170,13
2 223,15 12 437,66
3 442,52 13 202,18
4 206,29 14 199,11
EXCEPCIONES 5 203,63 15 206,01
6 238,42 16 208,15
7 240,47 17 204,19
8 240,00 18 211,87
9 110,24 19 174,52
10 182,18 20 172,13

ANEXO
TECNICO:

INFORMES TECNICOS:

Informe de cabida. MDMQ. DMC. Oficio N. 0002045. Fecha 04 de marzo
de 2016. Informe N. 003-GCBIS 2016.

Informe_de riesgos. MDMQ. DMGR. Oficio N. 162-DMGR-2016. Fecha 26
de febrero de 2016. Informe N. 024 AT-DMGR-2016. Fecha 23 de febrero
de 2016.

Informe de nomenclatura. MDMQ. EPMMOP. HR: TE-MAT-00607-16
0267 GG. Oficio SG 0362. Fecha 01 de febrero de 2016.

Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Técnico N. 002-UERB-AZCA-2016. Fecha 12 de febrero de 2016.
Informe de factibilidades.- Oficio N. EPMAPS-GTI-2016-064. Fecha 12 abril
2016. Dficio N.EEQ-DP-2016-0001-OF. Fecha 09 de mayo 2016.

Informe de regulacion metropolitana: IRM N. 563845, Fecha 19 de enero
de 2016. IRM N. 572035. Fecha 18 de marzo de 2016.

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534
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SECRETARIA DE COCRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e Caracteristicas Viales: Memorando N. DGDT-477-2015. Fecha 12 de
noviembre del 2015.

PLANOS:

¢ Proyecto de Regularizacidon, firmado por ei profesional Arg. Hernan
Saavedra con fecha Febrero 2016.

* 1 CDcon archivo digital.

CONCLUSIONES:

e  El Art. 30 de la Constitucidn Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saiudable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica”.

* La zonificacion para los 20 lotes se mantiene en A8 (A603-35); forma de ocupacion: (A)
Aislada; lote minimo 600,00 m?; nGimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 35%, COS total
105%; ciasificacion dei suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R1) Residencia baja
densidad.

¢  Por consolidacion, afios de asentamiento se reconocen los lotes Nros. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,
9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20, manteniéndose la zonificacion.

¢ De conformidad con el Memorando N. DGDT-477-2015, las secciones de las vias
planteadas se hailan dentro de los parametros establecidos en dei sector.

¢ Los Pasajes Peatonales N8F y N8D del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social del Comité Pro Mejoras del Barrio “El Muelle Segunda Etapa”’, pasan a
conformar parte del sistema vial urbano del sector.

¢  Segln la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N. 024-AT-DMGR-
2016, en el punto 6 CALIFICACION DEL RIESGO. Expone que “De acuerdo a las condiciones
morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo
Medio en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL Barrio “El Muelle etapa 1 de la Parroquia de calderdn
presenta un nivel de riesgo Alta.

Finalmente, con respecto a la amenaza valcanica en Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Barrio "El Muelle etapa II” de la Parroguia de Calderén
presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos vy a las perdidas con su consecuencia
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
can el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las recomendaciones
establecidas”.

¢ En el mismo informe establece en el punto 7 RECOMENDACIONES. “Tomar en cuenta el
Articula 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su articulo 140.- sobre el
Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos

-
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que incluye las acciones de prevencidn, reaccion, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, pora enfrentar todos las amenazas de origen natural o antropico que
afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de farma articulado por
todos los niveles de gobierna de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de ocuerdo a lo Constitucion y la Ley. Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsita de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e incluir en el Informe de Regulacién Metrapalitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesqo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuada cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de
riesqos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e Todos los procesos como el proyecto de regulorizacion debe respetar la normativa vigente
de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N. 171 y N. 172, y sus
Refarmatarias N. 447y N. 432);

» Los Predios que tienen la zonificacion (ZR), de acuerdo a fa ordenanza metropolitana
donde se establece que las zonas urbanizables en riesgo deben conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones; y, define zonas en
riesgo de edificacion condicionada.

« Y en el caso de afectaciones o cercania o las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de prateccién de taludes, 117 Areas de Proteccion
de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente
a construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el ASENTAMIENTO HUMANQO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DE INTERES SOCIAL conjuntamente con el profesional
técnico respansable deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en funcion de
las condiciones de o normativa manteniendo lo dispuesto por las entidades respectivas.

e Lo Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar la
legalizacidn de sus construcciones en el barrio "El Muelle etapa 11”, que en las edificaciones
actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o
Estructural) para que avalte su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento
estructural si el casa lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en
cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones
deberdn ser construidas siguiendo la guio técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Canstruccion (NEC-11), sobretoda, lo que se refiere o disefios estructuroles sismo-
resistentes, para lo cual la Agencia Metropalitana de Control debera hacer cumplir esta
disposicién.”

e Coardinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad y de los pequenios taludes generados en fos cortes efectuados para la apertura

P3gfna 12 de 13
“EL MUELL GUNDA ETAPA”

44 -

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari | PBX: 2428297 / 2425534  www.quito.gob.ec by sl

: Qe ey Cuied@



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COURDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un espacio que estd
desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

s  Por cuante dentro del proceso de regularizacion se detecté |a existencia de una variacion
de area, previo a la protocolizacidn e inscripcion de la presente Ordenanza se debera
regularizar el drea, de conformidad con lo establecido en !a normativa nacional y
metropolitana vigente.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion del asentamiento, la “UERB” pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico Legal y Socio Organizative del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de Interés Social denominado
“El Muelle Segunda Etapa”, para su aprobacion o medificacion seglin corresponda.

Luig Vitlamil
RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO UERB-AZCA

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Dr. Daniel Cano
ELABORADOQ POR: RESPONSABLE LEGAL 22/03/2016

Arqg. Mauricio Velasco

ELAB : 3
LABORADO POR RESPONSABLE TECNICO

22/03/2016
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Sefiorita
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente

i Qiﬁh ;,mmw fj’ ;;' g Quito, 272 AG0. 2018
- I
\

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer
y aprobar asentamientos de hecho y consolidados

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-972-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-973-
2016, de 29 de julio de 2016; UERB-974-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-975,
de 29 de julio de 2016; UERB-976-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-977-2016,
de agosto 02 de 2016; UERB-278-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-979-2016, de
29 de julio de 2016; UERB~-980-2016, de 29 de julio de 2016; y, UERB-646-2016, de
1 de agosto de 2016, suscritos por la Abogada Karina Subia, Directora Ejecutiva de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite sendos proyectos de Ordenanza
para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno”; Comité Pro
Mejoras del Barrio Santa Teresita Primera Etapa”; Barrio “El Muelle Segunda Etapa”;/
“Valle de San Juan Tercera Etapa”; Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San
Juan”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente de Calderon”; Comité Pro Mejoras
del Barrio “Santa Teresita Segunda Etapa”; “Diaz”; y, Comité Central Pro Mejoras del
“Barrio Bellavista Cuarta Etapa”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San José Etapa 11”; en
ese orden.

Con los antecedentes expuestos, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a
la iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; consiguientemente, sirvase remitirlos a la
Comision pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

r. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
\PS/mep

Adjunto: lo indicado
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Doctor

Mauricio Rodas Espinel

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-974-2016, de 29 de julio de 2016, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta Secretaria
en la misma fecha, relacionado con el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “El
Muelle Segunda Etapa”, a favor de sus copropietarios; previo a remitir el expediente a la
Comisién correspondiente, y de conformidad con lo previsto en el artfculo 12 de la
Resolucién de Concejo No. C (74, solicito a usted de la manera més cordial, se sirva sefialar

si asume la iniciativa normativa en referencia.

Adjunto para el efecto, expediente con documentacién constante en 262 fojas.

Atentamente,

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
SCS

opia: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGU

; /( Oficio No. UERB - 974 — 2016
' Quito, 29 de julio de 2016

Sefiora

lvone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.-

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacién del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el expediente integro
No. 200C, con documentacién original, correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL, denominadc DEL BARRIO “EL
MUELLE - SEGUNDA ETAPA", ubicado en la PARROQUIA DE CALDERON

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de Ia gestién realizada por ésta
Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 001-UERB-AZCA-2016, de 22 de marzo del
2016.

informe Socio- Organizativo, Legal y Técnico: No. 002-UERB-AZCA-SOLT-2016
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Expediente consta de una carpeta bene con 260 hojas, cuya documentacién se
identifica y enumera en la hoja de detalle de cantidad de documentacién.

vk W

Con sentimientos de consideracién y estima.

Atentamente,

4.9

Ve DLl ¢ o na,sw,mwégmummw

Abg. Karina Subia Davalos.

~_.-‘, ‘ﬂ.i\_l e E
DIRECTORA EJECUTIVA | O AT
UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” ’ Il 29 JUL 2016
- @%g Erihine. wasirivd u-f"f g
Adj. 1 Carpeta = M";?E P {

Detalle de cantidad de documentos

o v,
-...r-u.—_,-n—..m

NORMBRES FECHA | FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR: | Arq. Daniela Dugue | 29-07-2016 9
oy

Garcia Moreno y Mejia N6-01, Altos de la Mutualista Pichincha * Teléfono: 3952-300 ext. 15026 / 15027 /15028
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MEMORANDO No. 161-UERB-AZCA-2016

Para: Ab. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

De: Econ. Jochanna Falconi
COORDINADORA UERB - AZCA

Asunto: ENVIO DEL EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL MUELLE - SEGUNDA ETAPA”

Fecha: Quito, miércoles 29 de junio de 2016

Sirvase encontrar adjunto, el expediente integro No. 200 C; correspondiente al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, denominado: Barrio “El Muelle - Segunda Etapa”, ubicado
en la parroquia Calderén.

El expediente consta de UNA carpeta bene con 260 hojas, cuya documentacién se identifica y
enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentacién”.

Adjuntamos informacién y documentacién que ha sido verificada por esta Coordinacién,
garantizando de esta manera su continuidad en el proceso, ante las autoridades competentes
que conocen y aprueban la regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados.

Particular que ponemos a su consideracién, para los fines pertinentes.
Atentamente,

%Q/WJMQ(

con. Johanna Falconi
COORDINADORA UERB - AZCA

Elaborado por: Cargo Fecha Sumilla

Ing. Lorena Tapio Gestor Sacio Orgonizativo UERB- AZCA 29/06/2016
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EXPEDIENTE No. 200 C

DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO:

BARRIO

"EL MUELLE SEGUNDA ETAPA"

DESCRIPCION

DETALLE

CANTIDAD

VALIDACION DE INFORMACION (fu.)

1

DOCUMENTOS HABILITANTES PARA
CONOCIMIENTOQ DE COMISION

ACTA MESA INSTITUCIONAL (fu.)

3

INFORME SOLT (fu)

13

PROYECTO DE ORDENANZA (fu.)

10

CD

CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.)

SOLICITUD

SOLICITUD (fu)

. DOCUMENTOS LEGALES

ESCRITURAS (X)

CONTRATOS PRIVADOS (X)

CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (fu.)

PAGO PREDIAL (fu.)

DOCUMENTOS SOCIO ORGANIZATIVOS

PERSONERIA JURIDICA (flu.)

DIRECTIVA (fu.)

SOCIOS (f.u.)

DOCUMENTOS TECNICOS

EMAAP (f)

EMAAP (fu.)

EEQ (f)

EEQ (fu.)

CNT (O

CNT (fu.)

IRM (fu)

PLANOS

CD

HOJAS CARTOGRAFICAS (fu.)

COMUNICACIONES Y/O DOCUMENTOS
INTERNOS

INFORMES UERB (fu.)

INFORMES TRAZADO VIAL (fu.)

INFORME BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (f.u.)

INFORMES DE CABIDA (fu.)

INFORME DE RIESGO (f.)

INFORME DE NOMENCLATURA (f.u.)

ACTAS (fu)

ORDENANZA ANTERIOR

COMUNICACIONES (fu.)

COMUNICACIONES DEL BARRIO

RECIBIDAS (fu.)

ENVIADAS (fu.)

ACTA DE TRANSF. DE AREAS VERDES (fu.)

OTROS

COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES (fu.)

INFORMES GPS (fu.)

VARIOS (fu.)

COPIAS DE IDENTIFICACIONES

(f.u): Fojas utiles

(X): Cantidad de Escrituras
(f): Cantidad de Facturas

TOTAL DE FOJAS UTILES

04

TOTAL CONTRATOS PRIVADOS

TOTAL DE ESCRITURAS

18

TOTAL FACTURAS

TOTAL PLANOS

TOTAL CDS

- 2549~
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL
EXPEDIENTE No. 200-C DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO,
BARRIO "EL MUELLE - SEGUNDA ETAPA", AFAVOR DE SUS COPROPIETARIOS POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA

UERB-AZCA.

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO

VALIDACION DEL

ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Listado de soctos (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica). El listado concuerda con el listado N/A
emitido por el MIES,
5 Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). Concuerda con el 51

Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.

IR o VALIDACION DEL |
ITEM PUNTO DE CONTROL

CONTROL
1 Certificado de gravamenes actualizado, tienen impedimento legal que obstaculice la entrega de escrituras. NO
2 Numero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. SI
3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas actualizado emitido por N/A

el Registro de la Propiedad.

IDACI
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL

CONTROL
1 El plano tiene comoe miximo 6 meses de haber sido elaborado con firma de responsabilidad del gl
representante del AHHyC, el Profesional contratado por el AHHyC y el Responsable Técnico de la UERB.
2 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por al Administracion Zonal correspondiente. Si
3 El expediente tiene el informe técnico favorable de la cabida total y verificacion de puntos GPS suscrito por g
) la DMC.
4 El expediente tiene ¢l informe técnico de la restitucién del Borde Superior de Quebrada y/o Talud Sy
entregado por la DMC.
c El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacién de Gestion y Control de .
la Administracién Zonal correspondiente.
6 El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicion y verificacion del 100% de lotes, dreas ol
verdes y espacios comunales suscrito por el RT.
2 El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes transversales y S|
longitudinal del levantamiento.
8 [:] plano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. SI
9 El plano y la trama uthana cumple con la normativa municipal. Sk
10 El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas. SI
11 El plano tiene la ubicacién del predio. SI
12 El planc tiene el listado de los beneficiarios concordante con el listado de Socios emitidos por el MIES o NO
Certificados de Ventas (derechos y acciones), Cédula de Ciudadanfa y/o identidad.
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
13 fraccionarse: area de afectacion, area de vias, calzadas, aceras, drea de proteccidn, drea Gtil, drea de lotes, Sy

drea verde, listado total de lotes con numeracicn continua, linderos (dimensiones del frente, laterales de
log lotes v superficies). |
14 Los lotes cumplen con las pendientes adecuadas para edificacién posterior. SI
Acta Notarizada autorizando la transferencia de las Areas Verdes a favor del Municipo del Distrito
Metropolitano de Quito.

NOTA: TODOS L.OS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, COMPROBADOS ¥ AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB.

15 NO

AVALADO POR:

Wi
(A& ﬁd(gﬁ e
/ECON. JOHANNA FALCONI

COORDINADORA UERB-AZCA
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T UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 001 - UERB - AZCA - 2016 /

i
ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS INFORMES
SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE
HECHO Y CONSOLIDADOS: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SANTA TERESITA —
SEGUNDA ETAPA" (Exp. No. 199 C), COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL MUELLE -
SEGUNDA ETAPA” (Exp. No. 200 C) Y COMITE CENTRAL PRO MEJORAS DEL BARRIO
“BELLAVISTA CUARTA ETAPA" (Exp. No. 156 C).

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y dos dias del mes de marzo de
dos mil diez y seis, en la Sala de Reuniones de la Unidad Especial Reguta Tu Barrio -
Administracion Zonal Calderdn, siendo las diez horas con veinte minutos,
. mediante Convocatoria No. 002-UERB-AZCA-2016, del once de marzo de dos mil
diez y seis, se rednen los sefiores: AB. FERNANDO MORALES, Administrador Zonal
Calderén; DRA. CARMENCITA CEVALLOS, Directora Juridica Zonal Calderén: ING.
GALO ERAIO, Director de Gestion de Territorio Zonal Calderén; ING. GEOVANNY
ORTiZ, Delegado de ia Direccién Mefropolitana de Catastro; ING. MARCO
MANOBANDA, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo;
ARQ. PABLO SALME, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitaf y Vivienda,
LUIS VILLAMIL L., Responsable Socio Organizativo-Unidad Especial Regula Tu Barrio;
Administracion Zonal Calderén; DR, DANIEL CANO, Responsable Legal-Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderén; ARQ. MAURICIO VELASCO, Responsable
Técnico-Unldad Especial Reguia Tu Barrio Caiderdn; responsables del proceso en

la Administracion Zonal Calderdn, con la finalidad de tratar el siguiente Orden del
dia:

. 1. Revision y aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados:

a) COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SANTA TERESITA - SEGUNDA ETAPA”
(Expediente 199 C), que se encuentra ocupando el predio No. 5559671 de
propiedad del sefior: NARANJO GRANDA ANGEL SERAFIN Y OTROS.

b) COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL MUELLE - SEGUNDA ETAPA"
(Expedientes 200 C), que se encuentra ocupando los predios No. 641081 y /‘Wy
641091, de propiedad de los sefiores: CALLE AVILA MANUEL SANTIAGO,

@AMAN USHINA BETHY FABIOLA y OTROS.
YA

: : ‘ =258
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CHIDAOANA

c) COMITE CENTRAL PRO MEJORAS DEL BARRIO “BELLAVISTA CUARTA ETAPA”
(Expediente 156 C), que se encuentra ocupando los predios No. 435645 vy
35081B9, de propiedad de los sefiores: GUAMAN YASACA JUAN VICENTE,
CARVAJAL GONZALEZ WILSON PATRICIO y OTROS,

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el primer punto del
Orden del Dia:

» Presentacion de los informes Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 001 -
UERB-AZCA-SOLT-2016, correspondiente ol COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “SANTA TERESITA - SEGUNDA ETAPA"; expediente No. 199 C.

» Presentacion de los informes Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 002 -
UERB-AZCA-SOLT-2016, correspondiente al COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “EL MUELLE - SEGUNDA ETAPA"; expediente No. 200 C.

» Presentacion de los informes Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 003 -
UERB-AZC A-SOLT-2016, correspondiente al COMITE CENTRAL PRO MEJORAS
DEL BARRIO “BELLAVISTA CUARTA ETAPA"; expediente No. 154 C.

Por unanimidad de los asistentes, se aprueban los informes mencionados vy se
recomienda que continue su trdmite en la Comision de Ordenamiento Territorial,

No existiendo otfro punto que tratar y siendo las doce horas con treinta minutos, se
da por concluida la sesion de Mesa Institucional

RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO

UERB-AICA " UERB-AICA

: . ~253-
CAILDERON: Av. Giovanni Galles No. 976 y Padre Luis Vaccari. Carapungo | Telf.: 2428-297 Ext.: 127 /129 | www.guito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

o TU BARRIO

SECRETARIA DE CODROINACION ¥ PARTICIPAGION CiUDADANA
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asf como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo
en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, cuenta con 17 afios de asentamiento, 20 lotes y 80
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a [a
poblacién beneficiaria de servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa” a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho ala vivienda y el acceso a servicios bdsicos de calidad.

dgina 1 de 10/3
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ..o, de............, expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador (en adelante

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El efercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el efercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales {...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (...)".

el literal c} del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomfa y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD"), sefala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a} El ejercicio de la facultad

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado

municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y -
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal /
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las )
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ORDENANZA No.

leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativasy la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacidn del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado
para efercer la particién administrativa, {...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orginica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barric es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y deméas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 22 de marzo de 2016 en la
Administracion Zonal Calderén, integrada por: el Ab. Fernando Morales,
Administrador Zonal Calderén; Dra. Carmencita Cevallos, Directora Juridica de la
Administracién Zonal Calderdn; Ing. Galo Erazo, Director de Gestién de Territorio de
la Administracién Zonal Calderén; Ing. Geovanny Ortiz, Delegado de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Mancbanda, Delegado de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arg. Pablo Salme, Delegado de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de (}r’/

'
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ORDENANZA No.

la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable
Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, aprobaron el Informe
Socio Organizativo Legal y Técnico N® 002-UERB-AZCA-SOLT-2016, de fecha 22 de
marzo de 2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Barrio “El Muelle
Segunda Etapa”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicic de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), v 322 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de Ia Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de Ia Resolucién No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTC HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “EL MUELLE SEGUNDA
ETAPA” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “El
Muelle Segunda Etapa”, ubicado en la Parroquia Calderén sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron Jos planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado
por el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerdndolo de Interés Social.,

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: A8 (A603-35)

Lote minimo: 600 m?

Forma ocupacién del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (R1) Residencia baja densidad

jégina 4 de 10/ [7
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ORDENANZA No.

Clasificacion del Suelo: Urbano
Nuamero de lotes: 20

Area Gtil de lotes: 4.718,38 m?
Area de viasy pasajes: 721,94 m?
Area total de los predios (lev. topog.): 5.440,32 m?
Area Macro lote Uno: 2.935,00 m?
Area Macro lote Dos: 2.940,00 m?

Area Total de los 2 Predios (Escritura): 5.875,00 m?

El niimero total de lotes es de 20, signados del uno (1) al veinte (20), cuyo detalle es el

que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes- Los lotes fraccionados mantendran la
zonificacion vigente para los 20 lotes, conforme se detalla a continuacién: A8 (A603-35);
forma de ocupacion: (A) Aislada; lote minimo 600,00 m?; nimero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 35%, COS total 105%; clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso
principal: (R1) Residencia baja densidad.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por Excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidadoe de interés social, se aprueban por excepcidn los siguientes lotes de menor
superficie conforme al plano: 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18,19y 20

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberdn contratar a un especialista técnico para determinar y propoener el cronograma de
obras de mitigacion de riesgos ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y a la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Calder6n. La Agencia
Metreopolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, deberan cumplir con lo establecido dentro
de la calificacién del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas
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ORDENANZA No.

en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo No. 024-AT-DMGR-2016,
de 23 de febrero de 2016 y que a continuacion se detallan:

Calificacion del riesgo:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al Asentamiento humano de
Hecho y Consolidado “El Muelle etapa 11”7 de la parroquia Calderdn, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

o De acuerdo a las condiciones morfolagicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta en Riesgo Medio en su totalidad frente a movimientos en
masa.

e Con respecto a la amenaza sismica en AHH y C El Muelle etapa !l de la Parroquia de
calderdn presenta a nivel de riesgo Alta.

+ Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica en AHH y C El Muelle etapa 1l de la
Parroquia de Calderdn presenta un nivel de riesgo Bajo.

e La calificacion de la evaluacidn de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes
recomendaciones que a continuacion se detallan:

s “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccidn,
mitigacidn, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
arigen natural o antrdpico que afecten el territoric se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
a la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion
vy gestién de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencién de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

e Todos los procesos como el proyecto de reqularizacién debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
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ORDENANZA No.

(PUOS)} y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas
N° 171y N°172, ysus Reformatorias N° 447 y N° 432);

Los Predios que tienen la zonificacion (ZR), de acuerdo a la ordenanza metropolitana
donde se establece que las zonas urbanizables en riesgo deben conservar la
vegetacion existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones; y,
define zonas en riesgo de edificacién condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercanfa a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el
artfculo 122 referente a construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable deberd ordenar el territorio y
reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa manteniendo
lo dispuesto por las entidades respectivas.

* La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR)} recomienda para
continuar la legalizacion de sus construcciones en el barrio “El Muelle etapa 11”, que
en lgs edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista
(Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que avalie su estado actual y proponga
un sistema de reforzamiento estructural si el caso lo amerita, Y para reducir el
riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y
el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la gufa
técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se
refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién.”

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su estabilidad
y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de calles; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido
de cobertura vegetal u otro material.” ‘

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd Ja existencia de una variacion de area, previo a la protocolizacién
e inscripcidn de la presente Ordenanza se deberd regularizar el drea, de conformidad con
lo establecido en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés
Social denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa” contempla un sistema vial de uso
publico; debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 17 afios de existencia, con 80.00% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al

plano adjunto a la presente Ordenanza.
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Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Pasaje Peatonal N8F variable 5,86m. - 5,97 m.
Pasaje Peatonal N8D variable 7,66m. - 8,12 m.

Articuloe 9.- De las obras a ejecutarse.- La obra a ejecutarse en el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”,
es la siguiente:

Calzada: 100,00%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a
partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestidn de los copropietarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del Control de Ejecucion de las Obras.- La Administracion Zonal Calderdn
realizara el seguimiento en la ejecuciéon y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminaciéon de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
Departamento de Fiscalizacion como del Departamento de Obras Publicas cada semestre.
Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la Multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, se sujetaran a las sanciones contempladas
en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios, y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e Inscripciéon de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio donde se ubica el Asentamiente Humano de Hecho v Consolidado de Interés
Social denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, posterior a la emisién de la
resolucién de regularizacién de excedentes o diferencias de areas por parte de la
Autoridad Administrativa Competente, se comprometen a protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.
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En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducara conforme lo determinado en
la normativa nacional vigente,

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particiéon y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicaciéon se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
. administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y

acciones del lote o bjen inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo para la ejecucion de las obras de urbanizacién seran resueltas por la Administracién
Zonal Correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
. sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dra. Daniela Chacén Arias Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano Secretaria General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y
..... de ............ de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espmel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,
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