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Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
1142-2015 de 23 de diciembre de 2015, a fojas 447 del expediente, remite a la Comisién de Ordenamiento
Territorial ef expediente integro No. 114-AZLD, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San José Mz. 57, ubicade en la parroquia
Pamasqui, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito,

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesion conjunta de 05 de diciembre
de 2016, analizaron la peticidn de la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, en la cual remite el expediente integro No. 114-AZLD, para el cambio de zonificacion del
Asentamiento de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la
Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 013-UERB-AZLD-SOLT-2015, de 16 de
diciembre de 2015, a fojas 421-437 del expediente, suscritc por la Abg, Catherine Thur de Koos,
Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal La Delicia, emite su
informe téenico, ef que en su parte pertinente manifiesta o siguiente:

")
Zonificacidn D3(D203-80)
APLICA (81 -NO) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Formas de Ocupacidn | Sobre Linca de Fdbrica
Zontficacién Si Uso  Principal del | (R2) Residencial mediana
suelo: densidad

2.2, Mediante Informe Téenico N° 157-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 920-DMGR-2015 de 2 de
diciembre de 2015, a fojas 10 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Terdn, Director Metropolitano
de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el
cual sertala lo siguiente:
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“(...) La zona en estudio, una vez renlizada In inspeccién técnica al AHHC “San José de Pomasqui” de la parroquia
de Pomasqui, considerando los elementos expuestos viviendns construidas hasta la actunlidad con clementos
estructurales artesanales, condiciones socioecondnticas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fendnenos de
inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad.

La calificacion de la evaluacion de la condicidn de riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos
adversos i a las pérdidas con su consecuente afectacidn. Por lo tasito, desde el andlisis de In DMGR expresa que es
factible continuar con el proceso de regularizacion (...}

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, lutego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87
literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial y Gestién de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No,
1172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; v, les articulos 25
y 45 de ta Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula [a conformacion, funcionamiento y operacion de
las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para
que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominade Comité Pro Mejoras del Barrio “San José Mz.
5%, ubicado en la parroquia Pomasqui; y, asigne a los lotes fraccionados de diche asentamiento la
zonificacion D3 (D203-80), lote minimo de 200m2, (D) sobre la linea de fabrica, y cambie ¢} uso de suelo
principal a RR1 (Residencial Rural 1), manteniendo la clasificacion de suelo rural, se aprueban por
excepcién los lotes que no cumplen con el lote minimo siendo estos los lotes nmeros 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26; de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el
oficio Ne. 013-UERB-AZLD-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las
recomendaciones de riesgo constantes en el informe No. 157-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 920-
DMGR-2015 de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente
informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante
Ordenanza Mefropelitana No 127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la

estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de -

mitigacion serén de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracién del Concejo Metropolitang, salvo su mejor criterio.

de Uso de Suelo
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecundn y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacién.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comiteé Pro-Mejoras del Barrio “San José”, cuenta con 13 afios de asentamiento y 128
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San José”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de
calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos el Informe No. IC-0-2016-269, de 5 de diciembre de 2016, expedido por las

Comisiones de Ordenamiento Territorial; y, Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante

“Constitucion”) establece que: "Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y.

saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
soctal, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...} 2.- “Ejercer el conirol sobre el uso y ocupacién del

suelo en el cantén. (...)";

e] literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a} El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autdnomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre Ia materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias
urbanas tomando en cuenta lo configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y ln aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del drgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcidn tervitorial en predios que se encucntren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a
peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes iy comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante "LORDMQ") establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMAQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
AQ010 de 19 de marzo de 2010; v,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 18 de diciembre del 2015 en la

Administracion Zonal La Delicia, integrada por el Administrador Zonal, la directora
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ORDENANZA No.

juridica de la Administracion Municipal Zona la Delicia, la Directora de gestion del
territorio Administracion Municipal Zona la Delicia, el delegado de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, el delegado de la Direccion Metropolitana de Catastros,
la delegada de la Direccidn Metropolitana de Gestion y Riesgos, la Coordinadora de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, los Responsables: Socio
Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de la
Administracion Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe Socio organizativo legal y
técnico N¢ 013-UERB-AZLD-SOLT-2015, de fecha 16 de diciembre del ario 2015, para
aprobaciéon de la reforma del Asentamiento humano de hecho y consolidado

denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San José” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADOQO PRO-MEJORAS
DEL BARRIO “SAN JOSE” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos .
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “San José”, ubicado en la parroquia Pomasqui, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos v los documentos legales, excepto que

hayan sido inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: A37(A1002-35(VU))

Lote minimo: 1.000 m?

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (AR) Agricola Residencial
Namero de lotes: 32

Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Area atil de Iotes: 5.335,13 m?

Area de vias y pasajes: 572,16 m?

Faja de proteccion por quebrada (lotes): 448,05 m?
Faja de afectacion vial: 12,78 m?2
Area de relleno de quebrada en lotes: 1.292,49 m?
Area total de predio (lev. pla.): 7.660,61 m?
Area total de predio (escrit.) 649,8 m?
826,62 m?
790,92 m?
800 m?
749,11 m?
747,90 m?
720,10 m?
847,70 m?

El niimero total de lotes es de 32, signados del uno (1) al treinta y dos (32), cuyo detalle es el

| que consta en los planos aprobatorios que forman parte integrante de la presente ordenanza.

Los lotes 1,3,7,8,14,19,20,21,27,29,31, se encuentran parcialmente en faja de proteccién por

borde superior de quebrada.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados se modificardn a la siguiente
zonificacion para los 32 lotes, conforme se detalla a continuacion: D2(D302-80), forma de
ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, lote minimo: 300 m?, Namero de pisos: 2 pisos, COS
planta baja: 80%, COS total: 160%, Uso principal: (R2) Residencia Mediana Densidad.

d )‘ ’
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Clasificacién del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Se aprueban los lotes Nos. 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26, que no cumplen con el drea minima segtn la zonificacién

actual.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripeién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad;-
deberan contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de
obras de mitigacién de riesgos ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal La Delicia. La Agencia
Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de

mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Comité Pro-Mejoras del Barrio “San José” deberdn cumplir con lo establecido dentro de la
calificacién del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 157-AT-DMGR-2015, de 25

de anoviembre de 2015 el mismo establece que:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC ”San José de
Pomasqui” de la parroquia Pomasqui, considerando los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones
socioecondmicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fenémenos de inestabilidad

de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad..

La calificacién de la evaluacion de la condicién de riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo
tanto, desde el andlisis de la DMGR, se considera factible continuar con el proceso de
regularizacién y que se debera cumplir con las siguientes recomendaciones que a

continuacion se detallan:

¢ “Tomar en cuenta el articulo 13.- de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que
“la gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién mitigacion ,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorjo se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la

Ley. Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran
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ORDENANZA No.

obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUQOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172 y sus
Reformatorias N°447 y N°432.

Los predios que tienen la zonificacion ( ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables e¢n riesgo donde se debe conservar la vegetacion
existente o su reforestacidn y se prohibe todo tipo de construcciones ; y , define zonas en riesgo
de edificacion condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes , rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de proteccion de
Quebradas , 118 dreas de proteccién de cuerpos de agua , rios y el articulo 122 referente a
construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el
profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el territorio y reestructurar
el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto
en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar legalizacion de sus construcciones en el barrio “San José de Pomasqui”, que
en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista
(Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalle su estado actual y proponga
un sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el
riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y
el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia
técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se
refiere a disefios estructurales  sismo-resistentes, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas v el tipo de suelo ya que parte de los terrenos de los macrolotes estan

sobre el relleno de quebrada, acciones de mitigacidn que serviran para evitar el

L
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ORDENANZA No.

proceso erosivo hacia las construcciones, los mismos que al estar desprotegidos, y no
saber cémo fueron rellenados, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el
paso del tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento o un colapso
dependiendo del tipo de la construccion, acciones que deben ser ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente y las
futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la norma
ecuatoriana de la construcciéon (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la agencia metropolitana de control debera
hacer cumplir esta disposicion.

¢ Los cortes de terreno que estan a la intemperie a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal u otro material y ejecutados con la responsabilidad de la comunidad
y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que sirvan para
evitar el proceso erosivo hacia las construcciones, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento o un colapso, dependiendo

del tipo de construccion.

Coordinar con la EPMMOP para verificar el trazado de la red vial al barrio, asegurando su
estabilidad, y de los desbroces de terrenos generados en los cortes efectuados para la
apertura de los pasajes; y, considerar el criterio técnico de EPMAPS para determinar el factor
de seguridad por la implantacién del sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la

erosion del suelo.

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion
se detectd la existencia de una variacion de area, previa a la protocolizacion e inscripcion de
la presente ordenanza se debera regularizar el drea, de conformidad con lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro-Mejoras "San José” contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de mas de 13 afios de existencia, con 88% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se
sujetardn al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueba el pasaje con los siguientes anchos:
Pasaje Peatonal 1 de 3m Pasaje Peatonal 2 de 3m

Pasaje peatonal 3 de 3m
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Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
Calzadas: 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afos, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecerd de

conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucidn de las obras.- La Administracién Zonal La Delicia
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe

favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras “San José”, se sujetara a las sanciones contempladas en el

Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras

civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras “Sam José” posterior a la emision de la resolucion de regularizacion de
excedentes o diferencias de areas por parte de la Autoridad Administrativa Competente,
procederan a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;.

. dtkul i
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En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al senor Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que -
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas

seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras de urbanizacién serdn resueltas por la Administracion Zonal

correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos .
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancién, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.~ Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS

g’
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Sheronstr TU BARRIO

SECRETARIA DE CDDRDINACION ¥ PARTICHJACION CIUDADANA

5
7/5/2’/; " Oficio No. UERB - 1142- 2015

Quito DM, 23 de diciembre de 2015

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.

| Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el

expediente

integro No. 114 - AZLD, con documentacién original,

correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
denominade COMITE PRO - MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE” MZ 5,
ubicado en la PARROQUIA POMASQUI.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 004-UERB-AZLD-2015, de 18 de
diciembre de 2015,

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 013-UERB-AZILD-
SOLT-2015.

o AW

01).

. Proyecto de Ordenanza.
. CD del Proyecto de Ordenanza.
. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Ab Karn"la;Subla
T DIRECTORADE EA’
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 2 carpetas. ALGALDTA NOMERD DE HOUA
Detalle de cantidad de documentos

/GV.

SECRETARIA RECEPCION ED&)UMEHTUS
GENERAL |no:

COMCES BETICPOLITAE

IDAD 73 01C 2015
QUITO oo 2L

S

/H \\m}/

Garcia Moreno N6-01 y Mejia Telf.: 3952-300 Ext.:15026 / 15027 / 15028 www . quito.gob.ec



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COPROERACION Y PARTICIPACION CIUDAGANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE”

EXPEDIENTE N2 114- LA DELICIA
INFORME No.013 -UERB-AZLD-SOLT-2015

UBICACION:

BARRIO LA

FLORIDA

ASENTAMIENTQ HUMANO DE HECHO Y CONSQLIDADD: ’

1 COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE” Uso d Susto Principl v =¥
ParquUEa: POMASQUI Im__—l Agni pla Resloencial ‘ndustral4 I:I RNNR Im__—l Residensal 2
Barri /S t SAN JOSE Im__-l AR ErOmeEon I:I Mutiore I:I R D frasigenc 3

arrig/fsector: I“*‘_'-'I I:I I:-'I
Equpamen Palition ot Rescenzal 1

m st I:I Srolecodr Eraoia Redgentiia
Administracién Municipal: LA DELICIA T srons o [ e

LR orotecnon sedens I:I Retwanc.al 1GT

COMITE PRO MEIORAS DEL BARRIO “SAN JOSE” 1 - ﬁ)‘o/

U"Mh{ti)q &
H i ’TWP
LA DELICIA: Av. de la Prensa N6G-101 y Ramdn Chiriboga  Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext.: 175 www.quito.gob.ec
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- TU BARRIO

SEGREFAR{A DE CODRDINAGIDN ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro mejoras del Barrio “San
José” se origina a raiz de la adjudicacién a favor de Rosa Maria, Marfa Asuncién, Angela, Fausto
Eduardo, Camilo, Maria Efigenia, Laura y Maria Esperanza Flores Cumbal, Carlos Sebastian Flores Guano
y Mario Flores Pallo en el afio 2.000, actualmente cuenta con una consolidacién del 88%.

De la documentacion socio-organizativa para el proceso de regularizacién, el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE” fue aprobado
mediante Acuerdo Ministerial No. 0414, registro de directiva y listado de socios. Se ha realizado una

. asamblea general con el barrio y varias reuniones en oficina con los dirigentes; la presidente actual es la
Lic. Luz Maria Beatriz Terneux.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO HUMANO

DE HECHO Y CONSOLIDADO | COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN JOSE
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACIGN: COMITE PRO MEJORAS
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:
ANOS DE ASENTAMIENTO: 13 ANQS
Ne DE LOTES: 32

POBLACION BENEFICIARIA: 128

LUZ MARIA BEATRIZ TERNEUX

—

¥ * .f- ‘
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN JQOSE” 2
uwxﬁs'
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECREFARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CILDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

Mediante escritura de adjudicacion del lote de terreno No 35 con fecha 27 de junic de 2000
efectuada por el Municipio de Quito a favor de los sefiores Rosa Maria Flores Cumbal, Maria
Asuncion Flores Cumbal , Angela Flores Cumbal, Fausto Eduardo Flores Cumbal , Camilo Flores
Cumbal , Maria Efigenia Flores Cumbal, Laura Flores Cumbal, Maria Esperanza Flores Cumbal,
Carlos Sebastian Flores Guang y Mario Flores Pallo.

Mediante escritura de particion de 28 de enero de 2002, suscrita ante notario vigésimo séptimo
del canton Quito Dr. Fernando Polo Eimir e inscrita el 13 de febrero de 2002, se adjudicado a los
. sefiores: Rosa Maria Flores Cumbal, Maria Asuncién Flores Cumbal , Angela Flores Cumbal,
Fausto Eduardo Flores Cumbal , Camiie Flores Cumbal, Maria Efigenia Flores Cumbal, Laura Flores
Cumbal, Maria Esperanza Flores Cumbal, Carlos Sebastian Flores Guano y Mario Flores Pallo, el
lote de terreno ubicado en la parroquia Pomasqui

1} Macrolote Maria Esperanza Flores Cumbal (5205471)

Linderos:

Norte: 32,10m con borde de quebrada.

Sur: 25m con propiedad particular

Este: 19m con Lote de Mario Flores Cumbal
Oeste: 33m con Calle Buen Pastor, pasaje 3 m
Superficie: 649,8m2

Venta Posterior:
- Mediante Escritura de compraventa celebrada e! 12 de abril de 2010 ante el Dactor
Fabian Solano, notario Vigésimo Segundo del cantdn Quito, e inscrita el 16 de abril de

. 2010, Maria Esperanza Flores Cumbal vendié a favor de los cényuges Angel Pablo
Benalcazar Calderén y Margoth Miriam Flores Flores el 38.51% de los derechos y
acciones

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE
MARIA ESPERANZA FLORES | C340513049001 61,49%
CUMBAL 12/08/2015

Angel Pablo Benalcazar | C340513049001 38,51%

Calderén Y Margoth | 12/08/2015
Miriam Flores Flores
TOTAL 100%
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TU BARRIO

SECRETARIA DE CODROINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

2} Macrolote Carlos Sebastidn Flores Guano (5205472)

Linderos:

Norte: 17,20m con calle Guillermo Valdiviezo.
Sur: 17,50m con calle la floresta.

Este: 59m con calle buen pastor,

Oeste: 58m con Lote 4 de Rosa Flores.
Superficie: 826,62m2

Posesion Efectiva:

- Mediante posesion efectiva de 23 de mayo de 2007 efectuada ante la Doctora Mariela

Pozo Notaria Trigésima primera del cantén Quito e inscrita el 6 de agosto de 2007, se
. concede la posesién efectiva de los bienes dejados por el causante sefior Carlos Sebastian
Flores Guano, a favor de los sefiores: Maria Emma Pallo Sigcha como cényuge
sobreviviente y Maria Azucena, Ana Maria y José Gerardo Flores Pallo.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRQ DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE

Maria Emma Pallo Sigcha €340513048001 50%
12/08/2015

Maria Azucena Flores Pallo C340513048001 16.6666%
12/08/2015

Ana Maria Flores Pallo C340513048001 16.6666%
12/08/2015

José Gerardo Flores Pallo €340513048001 16.6666%
12/08/2015

TOTAL 100%

. 3) Macrolote Rosa Maria Flores Cumbal {5205473)
Linderos:

Norte: 15,98m con calle Guillermo Valdiviezo,

Sur: 15,98m con calle la floresta,

Este: 58m con lote de Carlos Flores Guano.

Oeste: 57,80m con Lote 5 de Maria Asuncion Flores.
Superficie: 790,92m2

Donacion:
- Mediante escritura de donacién celebrada el 15 de abril de 2011, e inscrita el 15 de

noviembre de 2011, |a sefiora Rosa Maria Flores Cumbal dona la nuda propiedad a sus
hijos sefiores Marcela, Isabel, Maria Rufina, Genoveva del Pilar, Blanca Sofia, Victor

7 [__\’6' ”
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TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTICEPACION CIUDADANA

Luis, Juan Carlos Casa Flores.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE
Donatarios: Marcela Casa | C340513047001 100%

Flores; Isabel Casa Flores, | 12/08/2015
Maria Rufina Casa Flores,
Genoveva del Pilar Casa
Flores, Blanca Sofia Casa
Flores, Victor Luis Casa
Flores, luan Carlos Casa
Flores

TOTAL 100%

4} Macrolote Maria Asuncién Flores Cumbal (5205474)

Linderos:

Norte: 15,85m con calle Guiliermo Valdiviezo.
Sur: 15,85m con calle la floresta.

Este: 57,80m con lote 4 de Rosa Maria Flores.
Oeste: 59m con Lote 6 de Angela Flores.
Superficie: 800m2

Ventas Posteriores :

- Mediante escritura piblica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 10 de
febrero de 2006, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, notario Decimo Sexto del cantdn
Quito, e inscrita el 20 de abril de 2006, la seficra Marfa Asuncién Flores Cumbal vende a
los cényuges Eduardo Patricio Lluglluna Flores y Maria Magdalena Coilaguazo Crioilo el
19,81%.

. - Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 10 de
febrero de 2006, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, notario Decimo Sexto del cantén
Quito, e inscrita el 20 de abril de 2006, |a sefiora Maria Asuncién Flores Cumbal vende a
los cdnyuges Maria Gloria Liuglluna Flores y Victor Quistial Ubidia el 19,81%.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 10 de
febrero de 2006, ante el doctor Gonzalo Roman Chacdn, notario Decimo Sexto del cantén
Quito, e inscrita el 20 de abril de 2006, |a sefiora Maria Asuncién Flores Cumbal vende a
los cényuges Luis Enrique Lluglluna Flores e Irene Rocié Tenelanda Palio el 19,81%.

- Mediante escritura ptiblica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 10 de
febrero de 2006, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, notario Decimo Sexto del cantén
Quito, e inscrita el 20 de abril de 2006, la sefiora Maria Asuncién Flores Cumbal vende al
sefior José Hernan Lluglluna Flores ei 19,81%.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 23 de
diciembre de 2011 ante el notario cuarto del cantén Quito Doctor Lider Moreta
Gavildnez, e inscrita el 26 de enero de 2012, la sefiora Maria Asuncién Flores Cumbal
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vende a los conyuges Mario Patricio Chilloga Galarza y Mari Irene Shuguli Flores el
20,76%.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIQS CERTIFICADC PORCENTAJE
Eduardo Patricio Lluglluna | C340513037001 19,81%
Flores y Marfa Magdalena | 12/08/2015
Collaguazo Criollo

Maria  Gioria  Llugliuna | €340513037001 19,81%
Flores y Victor Quistial | 12/08/2015

Ubidia

Luis  Enriqgue  Llugiiuna | 340513037001 19,81%

Flores e Irene Roci¢ | 12/08/2015
Tenelanda Pallo

José Hernan Liuglluna | C380640822001 19,81%
Flores 18/08/2015
Mario Patricic Chillogana | €340513037001 20,76%

Galarza y Maria Irene | 12/08/2015
Shuguli Flores
TOTAL 100%

5} Macrolote Camilo Flores Cumbal(5205476)

Linderos:

Norte: 13,47m con calle Guillermo Valdiviezo.
Sur: 13,47m con calle la floresta.

Este: 65,50m con lote 6 de Angela Flores.
QCeste: 71,90m con Lote 8 de Fausto Flores.
Superficie: 749,11 m2

Ventas Posteriores:

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 15 de
mayo de 2014 ante el notario cuadragésimo cuarto del cantén Quito Doctora Ursula Sold
Coello e inscrita el 22 de julio de 2014, el sefior Camilo Flores Cumbal vende a los
conyuges Pedro Reinaldo Mesa Barahona y Maria Amparo Flores Llugliuna, el 12,84%.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 15 de
mayo de 2014 ante el notario cuadragésimo cuarto del cantén Quito Doctora Ursula Sold
Coello e inscrita el 22 de juiio de 2014, el sefior Camilo Flores Cumbal vende a los
cényuges Angel Ramén Farinango Ulcuango ¥ Maria Eulalia Flores Lluglluna el 13,17%.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 15 de
mayo de 2014 ante ei notario cuadragésima cuarto del cantén Quite Doctora Ursula Sold
Coello e inscrita el 22 de julio de 2014, el sefior Camilo Flores Cumbal vende a Marcia
Edulvina Flores Lluglluna, 13,79%.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 15 de

45
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TU BARRIO
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mayo de 2014 ante el notario cuadragésimo cuarto del cantdn Quito Doctora Ursula Sold
Coello e inscrita el 22 de julio de 2014, el sefior Camilo Flores Cumbal vende a los
conyuges Edwin Rolando Flores Lluglluna y Fernanda Maribei Rosero Ubidia ef 12,42%.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 15 de
mayo de 2014 ante el notario cuadragésimo cuarto del cantén Quito Doctora Ursula Sola
Coello e inscrita el 22 de julio de 2014, el sefior Camilo Flores Cumbal vende a ios
conyuges Juan Carlos Toazo Semanate y Ménica Soledad Flores Llugltuna, 13,31%.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 15 de
mayo de 2014 ante el notario cuadragésimo cuarto del cantdn Quito Doctora Ursuia Sola
Coello e inscrita el 22 de julio de 2014, el sefior Camilo Flores Cumbal vende a los
conyuges Cesar Ivdn Flores Lluglluna y Sonia Maribel Coba Farinango el 11,30%.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 15 de
mayo de 2014 ante el notario cuadragésimo cuarto del cantén Quito Doctora Ursula Sola
Coello e inscrita el 22 de julio de 2014, el sefior Camilo Flores Cumbal vende a los

. conyuges Galo Fabidn Granda Jaramillo y Maria Patricia Flores Lluglluna el 13,20%.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE

Camilo Flores Cumbal €340513044001 9,97%
12/08/2015

Pedro Reinaldo Mesa | C340513035001 12,84%

Barahona y Maria Amparo | 12/08/2015
Fiores Llugliuna

Angel Ramdn Farinango vy | C340513044001 13,17%
Maria Eulalia Flores Liuglluna | 12/08/2015
Marcia Edulvina Flores | 340513044001 13,79%
Llugiluna 12/08/2015
Edwin Rolando Flores | C340513044001 12,42%

Lluglluna y Fernanda Maribel | 12/08/2015
Rosero Ubidia

. Juan Carlos Toazo Semanate y | C340513044001 13,31%
Mébnica Soledad Flores | 12/08/2015
Lluglluna
Cesar Ivan Flores Lluglluna y | C340513044001 11,30%
Sonia Maribel Coba Farinango | 12/08/2015
Galo Fabidn Granda Jaramillo | C340513044001 13,20%
y Marfa Patricia Flores | 12/08/2015
Lluglluna
TOTAL 100%

6} Macrolote Fausto Eduardo Flores Cumbal(5205477)
Linderos:
Norte: 12,39m con calle Guillermo Valdiviezo.
Sur: 12,39m con calle la floresta.
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Este: 71,90m con lote 7 de Camilo Flores.
Oeste: 77,50m con Lote 9 de Ma. Efigenia Flores.

Superficie: 747,90 m2

Ventas Posteriores

- Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones celebrada el 26 de mayo de
2004 ante el notario Sexto del cantén Quito doctor Héctor Vallejo e inscrita el 21 de junio
de 2004 el sefior Fausto Eduardo Flores Cumbal vende a los cényuges Jorge Luis Brasales

Atiencia y Maria Rufina Casa Flores el 40,11%.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE
Fausto Eduardo Flores | C380640821001 59,89%
Cumbal 18/082015

Jorge Luis Brasales Atiencia y | C180401501001 40,11%
Maria Rufina Casa Flores 29/102015

TOTAL 100%

7} Macrolote Maria Efigenia Fiores Cumbal{5205478)

Linderos:

Norte: 11,53m con calle Guillermo Valdiviezo.

Sur: 11,53m con calle la floresta.

Este: 77,50m con lote 8 de Fausto Flores.
Oeste: 83m con Lote 10 de Laura Flores.

Superficie: 720,10 m2

Ventas Posteriores:

- Mediante escritura ptiblica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 22 de
febrero de 2006 ante el notario vigésimo séptimo del cantén Quito Doctor Fernando Polo
Elmir e inscrita el 17 de mayo de 2006, la sefiora Maria Efigenia Flores Cumbal y Manuel
Paflo Chonta vende a los cényuges Segundo Alfonso Avala Ruiz y Blanca Fabiola

Calderdn Flores el 27,22%.

CERTIFICADQO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE

Maria Efigenia Flores Cumbal | C340513043001 72.78%
12/08/2015

Segundo Alfonso Ayala Ruiz y | 340513034001 27,22%

Blanca  Fabiola  Calderén | 12/08/2015

Flores

TOTAL 100%
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8} Macrolote Laura Flores Cumbal {5205479)
Linderos:

Norte: 8,12m con calle Guillermo Valdiviezo.
Sur: 13,52m con calle la floresta.

Este: 83m con lote 9 de Maria Flores.

Oeste: 88,10m con calle La Joya.

Superficie: 847,70 m2

Ventas Posteriores:

- Mediante escritura piblica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 19 de

junio de 2003 ante el notario vigésimo séptimo del cantén Quito Doctor Fernando Polo
. Elmir e inscrita el 27 de junio de 2003, la sefiora Laura Flores Cumbal vende a los
conyuges Marco Vinicio Vergara Flores e Isabel Cansino Guerrero el 23,59%.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE
Laura Flores Cumbal €340513042001 76,41%
12/08/2015
Marco Vinicio Vergara Flores | C340513041001 23,59%
e Isabel Cansino Guerrero 12/08/2015
CONCLUSIONES:

- Existen 8 macrolotes, los cuales se adjudicaron Mediante escritura de particién de 28
de enero de 2002, suscrita ante notario vigésimo séptimo del cantén Quito Dr. Fernando
Polo Elmir e inscrita el 13 de febrero de 2002 a favor: Rosa Maria Flores Cumbal, Maria

Asuncién Flores Cumbal, Angela Flores Cumbal, Fausto Eduardo Fiores Cumbal, Camilo

. Flores Cumbal , Maria Efigenia Flores Cumbal, Laura Flores Cumbal, Maria Esperanza
Flores Cumbal, Carlos Sebastian Fiores Guano y Mario Flores Pailo.

- Posteriormente se realizan ventas de porcentajes de derechos y acciones,
posesiones efectivas y donaciones a favor de varias personas.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los
copropietarios, la legalizacién de dicho asentamiento es procedente.
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INFQM ECNICO /

Ne de Predio: 5205471 5205472 ] 5205473 5205474 L
5205476 5205477 " 5205478 5205479

Clave Catastral: 1440901006 7| - 1440801007 7 |~ 1440901008 7 | 1440901009

%

1440901011 1440901012 /| 1440801013 4 1440901014

REGULACION SEGUN IRM. /

Zonificacidn: A37(A1002-35(VU)) */

Lote minimo: 1000m2 4 /f/

Form i6 4

orma de Ocupacion (A) Aislada

del suelo /

rinci
Uso principal del {AR) Agricola Residencial /
suelo:

Cbras Civiles Calzadas
Ejecutadas Adoguinad 0% Aceras NA Bordillos NA
s (Vias) o
Consolidacion: 88%
Obras de Agua Alcantarilla Energi 160
" a
:Er;fir;:;tt;?tura Potable 100 % do Lo0% eléctrica %
Anchos de vias y Pasajes | Pasajel 3m
Pasaje 2 3m
Pasaje 3 3m
Area Util de Lotes 5.335,13 m?2. 69,64%
Area de Vias y Pasajes 572,16 m?, 7,48%
Faja de Proteccién por 2 o
. Quebrada (Lotes) 448,05 m >.85 %
Faja de Afectacién Vial 12,78 m? 0,17%
Area Total
6.368,12 m?. 83,14%
Area de Relleno de
Quebrada en Lotes 1.292,49 m’. 16,86%
Area de Levantamiento
Topogra’ﬁco 7.660,61 m?. 100%
\ ~
l-‘-_) - \D
Wl
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Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:

LOTE AREA (m?)

6 163,80

8 92,39

9 85,62

10 91,66

11 91,28

12 90,80

13 94,50

15 126,05

16 127,91

EXCEPCIONES 17 128,07

18 157,06

19 76,18

. 20 85,78
21 105,14

22 95,22

23 101,80

24 99,66

25 98,89

26 96,62

ANEXO INFORMES VIAL: .
TECNICO: » Oficio N° 004256 con fecha 30 de Noviembre del 2015, emitido por el

Administrador de la Delicia, en el que se adjunta el informe técnico
095-UTYV-15 emitido por el Director de Gestion del Territorio de la
Administracion La Delicia. -

INFORMES TECNICOS:

s Oficio N° 2071 fjue contiene el informe borde superior de quebrad,

. emitido por la Direccién Metropolitana de Catastros, con fecha 25 de
Noviembre del 2015. <~

¢ Oficio N° 0012706, que contiene el informe de cabidas , linderos,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 10 de
Piciembre del 2015 )

e Informe Técpico de Riesgos N°157-AT-DMGR-2015, con fecha
25/11/2015"

e [nforme de Nomenclatura N°4064 C|ue contiene la nomenclatura del
Barrio emitido por la EPMMOP con fecha 01 de Diciembre del 2015.

* Informe Técnico N° 01 UERB-AZLD 2015, correspondiente a verificacion
de cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del
plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 10 de Diciembre
del 2015 emitido por Arq. Mdnica Paola Carrera Pérez, RT-UERB ” LA
DELICIA”

-~ P
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
¢ Consulta de datos del predio:
- N° 559932 de fecha 2015-12-04
- N°559934 de fecha 2015-12-04
- N°559935 de fecha 2015-12-04
- N 559936 de fecha 2015-12-04
- N°559937 de fecha 2015-12-04
- N°559939 de fecha 2015-12-04
- N° 559940 de fecha 2015-12-04
- N°559941 de fecha 2015-12-04

EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
e  Factura N° 001-001-002494128

. EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.

¢ Factura N° 001-007-002328632

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién,
cuadro de dreas, firmado por el Arg. Sergio Frutos, con fecha
Diciembre 2015

1 CD con el archivo magnético.

CONCLUSIONES:

¢ El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen
. derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica.”

* Llas obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE” son las siguientes:
Adoguinado 100%

¢ El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, seré cinco
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE”

AL
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» las zonificacion se cambia a: D3 (D203-80} forma de ocupacidn: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote
minimo: 200 m2, Numero de pisos: 2 pisos, COS planta baja: 80%, COS total: 160%, Clasificacién
del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia Mediana Densidad.

e FE| Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado; COMITE PRO MEJORAS
DEL BARRIO “SAN JOSE”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a gue es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 13 afios de existencia, con 88% de
consolidacién de viviendas, se aprueban los pasajes peatonales; Pasaje Peatonal 1 de
3m ; Pasaje Peatonal 2 de 3m; Pasaje peatonal 3 de 3m.

* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: COMITE PRQ MEJORAS
DEL BARRIO “SAN JOSE”, estd conformado por 32 lotes, signados del uno al treinta y

. dos.

¢ El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité Pro mejoras del Barrio
“San José” esta conformado por 32 lotes, de los cuales entran como lotes por excepcidn los
detallados a continuacion: 6,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26.

* Los lotes 1,3,7,8,14,19,20,21,27,29,31, se encuentran parcialmente en faja de proteccién por
Borde Superior de Quebrada.

* loslotes 1,3,7,14, 19,20,27,29,31 se encuentran parcialmente en Area de Relieno de Quebrada.

s Ellote 19 se encuentra totalmente en drea de Relleno de Quebrada y Faja de proteccion de
Quebrada.

¢ Segln el area determinada en la escritura para el: Macrolote 1 es de 649,80 metros
cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 675,02
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la escritura y el
. levantamiento topografico del lote global de 25,22 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios pubiicos. el macrolote en mencién tienen un porcentaje de:
3,88% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberan aplicar la Ordenanza 269.

® Segun el drea determinada en la escritura para el: Macrolote 2 es de 826,62 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-aitimétrico es de 1027,33
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de area entre la escritura y el
levantamiento topogréfico del lote global de 200,71 metros cuadrados, revisados ios
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos. el macrolote en mencion tienen un porcentaje de:
24,28% encontrandose |os predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberan aplicar la Ordenanza 269.

_ . 2 AP
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* Segun el drea determinada en la escritura para el: Macrolote 3 es de 790,20 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 936,15
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacidn de drea entre la escritura yel
levantamiento topografico del lote global de 145,95 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos. el macrolote en mencidn tienen un porcentaje de:
18,47% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberan aplicar la Ordenanza 269.

* Segun el drea determinada en la escritura para el: Macrolote 4 es de 800,00 metros
cuadrados y ei area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 1013,72
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de @rea entre la escritura vy el
. levantamiento topografico del lote global de 213,72 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos. el macrolote en mencién tienen un porcentaje de:
26,71% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razdn por
la cual se deberdn aplicar la Ordenanza 269.

® Segln el area determinada en la escritura para el: Macrolote 5 es de 749,11 metros
cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 983,54
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 243,43 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos. el macrolote en mencién tienen un porcentaje de:
31,29% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberdn aplicar la Ordenanza 269.

. ¢ Segln el area determinada en la escritura para el: Macrolote 6 es de 747,90 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 998,29
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacidn de area entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 250,39 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos. el macrolote en mencién tienen un porcentaje de:
33,48% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberan aplicar la Ordenanza 269.

* Segun el drea determinada en la escritura para el: Macrolote 7 es de 720,10 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 1041,38
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 321,28 metros cuadrados revisados los
linderos y cabidas en campo se determina gue no existen afectacior=s a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos. el macrolote en mencién tienen un porcentaje de:
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44,62% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberan apiicar la Ordenanza 269.

¢ Segln el area determinada en la escritura para el: Macrolote 8 es de 847,70 metros
cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 985,17
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de area entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 137,47 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos. el macrolote en mencién tienen un porcentaje de:
16,22% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberan apiicar la Ordenanza 269.

. Segun el informe No. 157 AT DMGR 2015 de 25 de noviembre de 2015 de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad , Direccidn Metropolitana de Gestién de Riesgo
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado y expresa que es factible para continuar
con el proceso de regularizacién y que deberan cumplir las siguientes recomendaciones:

“Tomar en cuenta el articulo 13.- de la Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que “la gestién de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién mitigacion , reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucidon y la Ley. Los gobiernos autdénomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién
y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

. “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de calificacién de
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos
que se podrian presentar.”

En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanas de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172 y sus Reformatorias N°447 y N°432,

Los predios que tienen la zonificacién ( ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que establece que
son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacidn existente 0 su

reforestacidn y se prohibe todo tipo de construcciones ; v, define zonas en riesgo de edificacion
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candicionada. Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con
lo establecida en los articulos 116 Areas de proteccién de toludes, 117 Areas de proteccion de
Quebradas , 118 dreas de proteccidn de cuerpos de agua , rios y el articulo 122 referente a
construcciones Sismao resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional técnico
responsable del barrio deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las
condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico
proporcionado por la UERB.

* “La Direcciébn Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar la
legalizacion de sus construcciones en el barrio “San José de Pomasqui”, que en las edificaciones
actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o
Estructural) para que evalie su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento
. estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta
la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser
construidas siguiendo la gufa técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicién.

* Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo ya que parte de los terrenos de los macrolotes estan sobre el relleno
de quebrada, acciones de mitigacién que servirdn para evitar el proceso erosivo hacia las
construcciones, los mismos que al estar desprotegidos, y no saber cémo fueron rellenados, el
agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios
para un deslizamiento o un colapso dependiendo del tipo de la construccidn, acciones que deben
ser ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional
competente y las futuras edificaciones deberén ser construidas siguiendo la gufa técnica de la
norma ecuatoriana de la construccién (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios

. estructurales sismo-resistentes, para lo cual la agencia metropolitana de control deberd hacer
cumplir esta disposicion.

* Los cortes de terrenc que estan a la intemperie a futuro deben ser recubiertos con cobertura
vegetal u otro material y ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por
un profesional competente, acciones de mitigacion que sirvan para evitar el proceso erosivo
hacia las construcciones, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede
ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios para un desiizamiento
o un colapso, dependiendo del tipo de construccidn.

* Coordinar con la EPMMOP para verificar el trazado de ia red vial al barrio, asegurando su
estabilidad, y de los desbroces de terrenos generados en los cortes efectuados para la apertura
de ios pasajes; y, considerar el criterio técnico de EPMAPS para determinar el factor de seguridad
por la implantacién dei sistema de alcantarillado piuvial y sanitario que evite la erosién del suelo,

) -
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Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacidn de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal
y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO SAN JOSE parroquia Pomasqui, para su aprobacién o modificacién
segun corresponda.
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Coordinaddra “UERB"-La Delicia.
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SEGPETARIA GENERAL DE SEGUHIDAD

Oficio N° 920-DMGR-2015

Quito,

Licenciado

Pablo Melo

DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO (E)
Presente.-

Abogada

Catherine Thur de Koos

COORDPINADORA DE LA UNIDAD ESPECIAL. REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION LA DELICIA

Presente.-

De mi consideracion:
En atencién al oficioc N° 997-UERB-2015 del 17 de noviembre de 2015; remito
para su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N2157-AT-DMGR-
2015; elaborados por esta Direccidn y que contiene la Evaluacion de la
Condicion de Riesgo del sector denomirnado:

¢ SanJosé de Pomasqui
A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y

recomendaciones del mismo.

Atentamente,

3c. Ale]andro Teran
DIRECTOR METROPOLITANG DE GESTIQN DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GORERNABILIDAD-MDMQ.
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SEGRETARiA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo

IN°.157 AT-DMGR-2015

Fecha de inspe cidn: 19/11/201_:, '

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién .
WGS 84/UTM 175 Zonal Panoquia Nombre del barrio
X 782374 Y. 9993412 LA DELICIA POMASQUI SAN JOSE DE POMASGU!
Z: 2538 msnm Qprox.

. P e Solicitud Ticket N*
Direccién Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Cualle Guillerma Valdiviesa y Calle del frregular OF. No. 997-UERB-2015: /N
Buen Pastor En praceso de x
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentagmiente humana de hecho v consalidada
"San José de Pomasaui”
Numero Predial escrilurg 1: 5205471 al 5205479
Clave catastral escritura 2: 1440901006 ci 1440001014

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

item Descripcion
AREA @ macro lotes pertenecientes ol barria, can un drea tatal de 7653.46 m?
PUGS Segin i Plan de Uso v Ccupacian del Sueia del ana 2013, el Grea de Usa Vigenie es de
Agricola Residencial en su tatalidad.
El terrena donde estd asentado la pablacian se lacdliza dentra de la parroguia Pamasgui,
RELIEVE E drea evaiuada estd ubicada enfre las catas 2545 musnm. y las 2530 m.s.n.m., Con una

diferencia alfitudingl apraxmada de 15 mefras. B terrence presenta dos fipos de
pendientes: una ladera andulada con suave pendiente en un 40%, can undg inclinocian
que vadesdeias 2 a 12% o de 2,5 a 5.4 grados en su superficie v el resta del ferrenc posee
una ladera can moderada pendiente, con una inclinacién que va desde {os 12 a 25% o de
6 a 15 gradias,

N° Eciificaciones

18

predaminantas de
la edificacion

Tipas edificacian: | Construccianes informales en hamigan y cementa armado, mampasteria trabada y
Casa/edificio de cubierfas can zinc v efemnit (mediaguas);: el fipo de construccianes fueron determinadas
depadamentos/Med | Medionte visita de campa, levantamienfa planimétrica ¢ imagenes de goagle earth;
iGgua Otro. Ademds se expresa que existen casas de una, das vy tres planfas con las materiales
desciitas antetiammente,

Sstada  de | Muy buenoc (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificadian 40 50 10
mMatericles Piso-entrepiso (sistema Paredes Cubierta

estructural)

Cimientos harmigdn
Calumnas de varilla vy
recubiertas con cementa

Blague hrabada can

) tasa, eternit v zinc.
cermento, ladrilla Y

Uso edificacian

(vivienda, comeicio. | Vivienda,
nclustria, educacidn)

i i ici Energia Agua i i o fii
Existencia servicias nerg g Alcant_am_iado Alcunta-nllado Telefonia fija
bésicas (si/no) eléctrica potable sanitario Pluvial

si §i si si si

Cto fipo  de
informacion fisica
relevante

El acceso o barrto es por calles adoguinadas desde 1a Ay, Manue! Cardava Galarza

Existe infraestructura para el manejo de aguas servidas vy de escortentia.

£l Baria en andlisis estd asentado scbre una qustrado que se desconoce cdmao fue
refflenada anes atrds, la misma que fisne direccidn  Este-Ceste, que ol momento de la
inspeccidn se encontraba seca.

["1.1. 157 La Delicia- Pomasqui- San josé de Pomasqui
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO ‘

i Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo
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i 5 iNo.157 AT-DMGR-2015
SECRETARIA DE SEGURIDA

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 se han
registrado casos dentro de un digmetro de un 1Km  del asentamiento humano San José
de Pomasqui.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Flujo de Lodo 2007 Abril Cdlle el Buen Pagstor 49 metros
Inundagcion 2007 Abril Barrio Moran 303 metros
Inundacion 2007 Abril Calle Pérez Reyna 18% metros
Inundacién 2011 Alboril Parte baja de la enfrada al barrio 476 metros

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento s .
en Masa Sismicidad Volcénica
X X X
Tipo Moderoda- infensidad Bgja Caida de ceniza

Alta Moderada de menor peligra '

4.1 Amenazas Geolbgicas -Movimientos en masa

4.1.1 Descripcion de lo amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad; litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del sueio,
adicionaimente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: liuvias intensas y sismos. Y segun la cobertura disponible en
la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica sobre una zong gue presenta tres
valores de susceptibiidad de movimientos en masa, estos valores son: Bajo (45%)
Moderado (50%) y Alto (5%); distribuidos por toda la zona de estudio, Asi mismo, o
estabilidad gzomorfoldgica que presenta es Favorable en un 100%,; de acuerdo o
lo cartografiado hasta el momenta en estazona de! DM,

Lo litologia dominante en el sector corresponde a secuencias de materiales
volcanicos, fos cudles presentan en la parte inferior una posible avalancha
volcanica (clasto-soportado). que se encuentra medianamente consolidada; '
supra yaciendo a este depdsito volcdnico se encuentran capas de ceniza
volcdnica (color café-amarillento), las cuales se encuentran intercaladas con
peguenas capas de lapllli vy horizontes de agroximadamente 1cm de arena color
gris. £l material volcdnico que se encuentran sobre ia avalancha volcdnica, no se
encuentra consolidade, por ko cual se ven afectados por la erosion que ha
causado pequenos desprendimientos de material que se depositan en &l interior
de la quebrada. Toda esta secuencia volcdnica se encuentra cubierfa por una
capa de suelo orgdnico de color café negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

Allura del 'ngg?:’;?u? ngg?ﬁf: Estado def Talud | Tipo de Caudat Estabilldad Agua / Suelo
1 0-5 X < de 30° X <10m MNo fisurado X Seco X Estable X No/Seco X
2| 50 de 30° a 45° 10-50m | X Regular Geasionat Poco estable Humedecido
3| 1020 de 45° a1 &0° 50-100m Escombros Permanente Inestable Aflaramients
41 =20-30 de 60° a 90° >100m Fisurado Crecida Critico Si/Saturado

| LT. 157 La Delicia- Pomasqui- San José de Pomasqui [ Pagina 2de 10




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
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En la actualidad:

- Cobertura de suelo: Con las edificaciones y los pocos espacios con pastos,
aroustos interandines v cultivos de ciclo carto

- Uso del suelo: Agricola Residencial.

- Drendgjes: Por el alcantarifado y sumideros (as vias s& observan gue recorren a
favor de la pendiente.

4.2 Sismos

4.2.1 Descripcién de la amenaza por sismos

Quito estd expuesto @ amenazas sismicas debido a que estd asentado sobre el
denominado Sisterna de Fallas Inversas de Quite (SFIQ). Este sisterna de fallas
activas se prelonga a lo largo de 60 km de longitud, en senfide Norte-Sur, desde
san Antonio de Pichincha hasta Tambitio,

‘ Adicionalimente, existen dos estudios de microzonificacion sismica para el territerio

del DMQ, uno fue elaporado por la empresa EVALUACION DE RIESGOS NATURALES
(ERN) en 2012 vy el ofro fue elaborade por el Insfituto Geofisico de la Escuela
Politécnica Nacional (IG-EPN) en 2013, Los dos estudios presentan los resuliados
del comportamiento de!l suelo (maximas aceleraciones det suele esperadas) para
diferentes escenarios sismicos, Sin embargo, para el andlisis del peligro sismico se
considerd un sismo con un perodo de retormno de 475 anos. E primer estudio (ERN,
2012y reporfa aceleraciones sismicos delb suele, para la mancha urbana, con
vaiores comprendidos entre 210 a 230 cm/s?. Bl segunde estudic (IG-EPN, 2013)
publicd valores con un rango entre 330 a 360 cm/s? para el mismo escenario, 1o
cual equivale a valores enfre 35-40 % mds altos gue el primer estudio. Este gquiere
decir que el estudio del IG-EPN pronastica mayores niveles de movimiento del
suelo que el estudio de ERN, o cual se fraduce en mavores niveles de danos
esperados en las edificaciones de Quito, en el case de que se concrete dicho
escenario sismico.

‘ 4.2.2 Factores agravantesfatenuantes

Las viviendas gue conforman el barrio en estudio no fueron construidas tomando
en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estruciural, ni fa carga portante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas y por inesfabilidad de ferrenos. Asi la resistencia sismica en e
secior no estd garantizada.

Distancia del borde de | Aigunos espacios de los macrolotes se encuentran

quebrada sobre el relleno de guebrada.
El terreno posee dos valores de pendientes: de 2 a
Pendiente 12% o de25abdgrados (A0%) vy 120 25% o de 6

a 15 grados (60%; zonas puntuales)

Profundidad de Quebrada | N/A

Ladera ondutada con suave pendiente (en un 20%
Cima de colina/loma del temeno), v una lodera con moderada
pendiente {(en un 80% del terreno; zonas puntugles)
Aproximadamente en 100 metfros hacia el lado nor
aste

Relleno de Quebrada

| L.T. 157 La Delicia- Pomasqui- San José de Pomasqui | Pégina 3 de 10 |
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| 5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES : |

| 5.1

Elementos expuestos [

Se manifiesta como elementos expuestos los @ macrolotes, los cuales estén con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segin el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB v se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo e sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el norte del DMQ.

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta dos tipos de
pendientes; lcdera onduiada con suave pendienfe y laderas con moderada
pendiente. Esto conlleva a que la susceptibllidad det terreno a generar procesos de
inestabiidad v movimientos en masa (deslizamientos) sea Moderado casi en su
totatidad, y Alto en ciertas zonas del terreno.

5.2

Vulnerabilidad fisica \

Edificacién: De acuerdo a ia observacion de campo, drededor del 50% de las
constfrucciones presentan  una  Vulnerabilidad Media por estar  construidas
arfesanalmente y sin nomas técnicas,

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es regular ya que la
mayoria de vias o accesos de entrada estéan adoquinadas con drenajes laterdles
para e manegjo de agua lluvia y de escorentia, 1o que determina una
Vulnerabilidad Media en temporada de liuvias.

53

Vulnerabilidad Socio-econdémica

El AHHYC aregularizar "San José de Pomasqui” se encuentra dentro de la Parroguia
de Pomasqui. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacion es de
bajos y medios recursos econdmicos y al momento cuentan con los servicios bdsicos
descritos. También se manifiesta que carecen de transporte urbano directo. Bl drea
total es de 7.653,46 m? incluyendo todas las edificaciones y 01 lotes baldios, 1o que
determing una consolidacion de! 90% aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO \

Lta zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica o AHHYC “San José de
Pomasqui® de la Parroquia de Pomasqul, considerando los elementos expuestos,
viviendas constuidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesandles,
condiciones socicecondmicas, la pendiente de! terreno, suscepftibiidad por
fendmenos de inestabilidad de terrencs. Se manifiesta que presenta un Riesgo
Moderado en su {otalidad.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesge estd dada en base a la
probabilidad ce ocurrencia de eventos adversos vy a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde ei andlisis de la DMGR expresa que es
factible continuar con el proceso de regularzacion y que se deberd cumplir con las
siguientes recomendaciones que a continuacion se detallan,

E_I.T. 157 La Delicia- Pomasqui- $an José de Pomasqui ' Péagina 4 ge 10 ]
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RECOMENDACIONES l

Tomar en cuenta ei Arficuio 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Arficulo 140.- sobre ef Ejercicic de la competencia de gesfion de riesgos.-
establece que: "La gestidn de riesgos gue incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigacidn, recenstruccién vy fransferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural ¢ antropico que afecten el territorio se gestienardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobiemo
de acuerdo con las politicas y ios planes emitidos por el organismo nacionad
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizadoes municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencidn y gestién de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

inciuir en el Informe de Regulacidn Metropolifana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo v recomendaciones para emisién de permisos v controt de
usos futuros y ocupacidn det suele, en cumplimiento estricto con & cuerpo
normativo que garantice e adecuado cuidado ambiental y preteccion de
taludes y quebradaos, en prevencién de riesgos naturales y anirépicos que se
podrian presentar

En el proyecto de regularizacion se debe respetar o normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolifanas de: aprobacion de los Planes Mefropolitfanos de
Ordenarniento Terrforial, (PMOT), Uso y Ocupacion def Suslo, (PUOS) vy Régimen
Adrninistrafivo del Suelo en el D.M.Q). (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y
sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

Los Predios gue fienen la zonificacion(ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zonas wbanizables en riesgo donde se debe conservar o
vegelacion existente o su reforestacion y se prohibe fodo lipo de construcciones;
y, define zonas en riesgo de edificacion condicionada., Y en el caso de
afectaciones ¢ cercania a las guebradas, taludes, res;, Cumplir con lo establecido
en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de
Quebradas, 118 areas de profeccion de cuerpos de agua, ros v el articulo 122
referente a consfrucciones Sismo resistentes. Por lo tanto & AHHYC conjunfamente
con el profesional técnice responsable det barrio deberd ordenar el territorio y
reestructurar el preyecto en funcién de ias condiciones de la nomativa
manteniendo lo dispuesto en e Levantamiento Planiaitimétrice proporcionado por
ia UERB.

La Direccion Metropoiitana de Gestion de Riesgos (OMGR) recomienda para
confinuar la legdlizacion de sus construcciones en el bario "San José de
Pomasgui”, que en las edificacionss actuales, sus propietarios deberian confratar
a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para gue evallle su estado
actual y preponga un sistema de reforzamiento estructural si el case asi lo amerita,
Y para reducir el riesge sismice se tiene gue tomar en cuenta ia calidad
constructiva de las viviendas vy el tipo de suelo, Las futuras edificaciones deberdn
ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccidon (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefics estructuraies sismo-

[ 1.1. 157 La Delicia- Pomasqui- San José de Pomasqui | Pagina 5de 10 |




' Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

E o R R

SECRETARIA

DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

[N°.157 AT-DMGR-2015

resistentes, para lo cudl la Agencia Metfropolitana de Confrol deberd hacer
cumplir esta disposicion.

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas v el tipo de suelo ya gue parte de los terrenos de 10s macrolotes
estan sobre el refleno de guebrada, acciones de mitigacidn que servirdn parag
evitar el proceso erosivo hacia las construcciones, los mismos que o estar
desproftegidos y no saber como fueron refienados el agua vy el viento puede
ocasionar cdreavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios para
un deslizamiento o un colapso dependiendo del tipo de la construccidon, acciones
gque deben ser gjecutados con la responsabilidad de la comunidad vy supervisados
por un profesional competente v las futuras edificaciones deberdn ser construidas
siguiendo la guia téecnica de la Normma Ecuatoriana de ia Construccidn (NEC-11),
sobretodo, 1o que se refiere a disenos estructurales sismo-resistentes, para o cual ia
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

Los cortes de terreno gue estdn a la infemperie a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal u ofro material v ejecutados con la responsabilidad de ia
comunidad vy supervisados por un  profesional competente, acciones de
mitigacion gue servirdn para evitar el proceso erosivo hacia las construcciones, 10s
mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas
gue con el paso del fiempo son factores preparatorios para un deslizamiento o un
colapso dependiendo del tipo de ta construccion.

Coordinar con la EPMMOP para verificar el trazado de la red vial al barrio,
asegurando su estabilidad, y de los desbroces de terrencs generados en los cortes
efectuados para la apertura de los pasgjes; y considerar el criterio técnico de la
EPMAPS para determinar el factor de sequridad por ia implantacion del sistermna de
alcantariflado pluvial v sanitario que evite ia erosidon del suelo.

E

SOPORTES Y ANEXOS |

| 8.1

Respaldo fotogréfico . |

| 1.1.157 La Delicic- Pomasqui- San José de Pomasqui | Pégina 6 de 10 J
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BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS

2.1.1 Ubicacién

AHHYC SAN JOSE DE POMASQUI - PARROOUIA POMASQU| - ARMINISTRACION LA DELIGIA

HESCACKIN AREA D ESTUDRD

9.1.2 Susceplibilidad a Movimientos en Masa

SHHYC SAN JD3E DE PRMASOU! - PARAGOUN POMASQU! - ADMINISTRACION LA DELICIA
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Plan de Usc y Ocupacién del Suelo

AHHYC SAN JOSE DE POMASQUi - PARROQUIA POMASCLH - ADMINISTRALION LA DELICHA
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MUNICIPIO DEL DISTRITC METROPCLITANO DE QUITO ‘
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UNIDAD ESPEGIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

(oD

‘SECRETARIA| RECEPCION DE DUCUMENTOS |
Oficio No. UERB — 993 — 2016 GENERAL s I hot
Quito, 03 de agosto de 2016 ) ; 03 AGO 201

QUITD~ ~

LG AL DIA RSMERG DE HOM: AT )

Sefior Concejal

Sergio Garnica

PRESIDENTE DE LA COMISION
DE USO DE SUELO

Presente.-

Ref. Devolucion expedientes con clasificacion de suelo Rural

De mi consideracion;

En relacion al Oficio No. 393-SGO-CMQ-2016 del 15 de junio de 2016, en el cual se “remite
la lista de barrios en proceso de regularizacidon que se encuentran situados en suelo con
clasificacion rural y sus respectivos expedientes, a fin de que proceda a la elaboracién
individualizada de los informes acordados y validacién por parte de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, luego de lo cual se remitirdan a la Comision de Uso de Suelo
para el analisis correspondiente.”

En virtud de lo anterior, y una vez obtenida la validacion correspondiente por parte de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, remito los expedientes de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados situados en suelo con clasificacion rural, con los informes
individuales acordados en la mesa de trabajo del 14 de junio de 2016.

Adjuntamos los siguientes expedientes:

No. G-DOC Asentamiento Hm.nano de Hecho y
Consolidado

Comité Pro Mejoras del Barrio

! 2015-122163 “Praderas del Valle” (2 carp)

2 2015-141329 Asoc'ia'mon pz,l,ra un futuro mejor “9
de Diciembre

3 2015-154528 Virgen del Quinche, Parroquia
Chillogallo

4 2015-189567 Nuestras Cumbres del Sur Occidente

Etapa I @

Garcia Moreno N6-01 y Mejia PBX: 3952300 Ext.15026 /15027 / 15028 www.quito.gob.ec



UNIDAD ESPECIAL REGULA

o TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACIGN CHUDADANA

5 2015-1899974 Comité Pro I\/{:ajoras del Barrio “Altar
del Pululahua
6 2015-195599 | Los Girasoles
Comité Pro Mejoras del Barrio
7 2015-201574 “Brisas del Quinche”
Comité Pro Mejoras del Barrio “San
8 2015-204664 1 | dess 11 Etapa”
9 2015-205970 Comltt,:, Barrial Pro Mejoras “Ciudad
Futura™ II Etapa
10 2015-208714 | Oswaldo Guayasamin
11 2015-209918 | Nuesiras Cumbres del Sur Occidente
Comité Pro Mejoras del Barrio “San
12 2015-210755 José” Mz 5 (2 carp.)
[ ) 13 2015-205955 | Los Angeles 1l PRIMERA ETAPA
14 2015-207887 Los Angeles Il SEGUNDA ETAPA
(1 carp)
15 2015-208698 Los Angeles Il TERCERA ETAPA
(1 carp.)
16 2014-171067 | San Francisco 2
17 2015-162222 |"Anita Lucia del Norte" Etapa I
Ledo. Phblo Melo
DIRECTOR (E) DE LA UNIDAD
. ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Adj. 19 carpetas bene
Nombres Fecha Sumilla

Elaborado por: Ab. Nadia Herrera 03-08-2¢16 O/
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACHIN ¥ PARTICIPAGION CHIDADANA

MEMORANDO UERB-AZLD-175-2015

Para: Ab. Karina Subia Davalos.
DIRECTORA EJECUTIVA DE LA UERB.

De: Ab. Catherine Thur de Koos
COORDINADORA UERB LA DELICIA

Asunto:  REMITO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PRO-MEIORAS DEL BARRIO "SAN JOSE" No.114 AZLD

Fecha: Quito, 21 de diciembre de 2015

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 114 AZLD, correspondiente al
.’ Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL
BARRIO "SAN JOSE", ubicado en la Parroquia: Pomasqui; propiedad que se encuentra en:
derechos y acciones; constante en dos carpetas bene; cuya documentacion se identifica y
Enumera en la "hoja de detalle de cantidad de documentos” adjunto; informacién y
documentacion que ha sido verificada y avalada por ésta Coordinacién, garantizando de ésta
Manera su continuidad en el proceso ante las autoridades competentes que conocen y
aprueban la regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados.

Saludos cordiales,

/’f—ggﬁggmggﬁ aes
Ab. Cathering Thif de Koos

CODRDINADORA UERB LA DELICIA

’ | NOMBRES [ FECHA FIRMA/SUMILA
4.
Elabarado por: I Ing. Lorena Altamirana F. ' 18/12/2015 é d F

CLITIF N HH!‘EL’.‘]AL NEGQ (L

s:cngnl:‘J B A R R ' 0

Firmg:. 7 e
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

EXPEDIENTE No. 114 AZLD

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO "SAN JOSE " MZ5

DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
DOCUMENTOS ACTA MESA INSTITUCIONAL 3
HABILITANTES PARA {INFORME SOLT (fu.) 17
CONOCIMIENTODE  [PROYECTO DE ORDENANZA(fu.) 9
COMISION CD CON PROYECTO DE ORDENANZA 1
SOLICITUD (fu) 3
ESCRITURAS (X) 26
DOCUMENTOS LEGALES [CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (fu.) 14
PAGO PREDIAL (fu.) 7
HOCUMENTOS SOCIO PERSONERIA JURIDICA (fu.) I
ORGANIZATIVOS  |PIRECTIVA (fu.) L
SOCIOS (fu) 1
EMAAP (factura fu) 1
EEQ {factura fu) 1
DOCUMENTOS TRM (T 2
TECNICOS okl Sl
PLANOS !
CDS PLANO 1
INFORMES UERB(f.u.) 6
INFORME DE TRAZADO VIAL 2
INFORMES INTER-  |INFORME DE NOMENCLATURA D
INSTITUCIONALES  [INFORME DE BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (f.u.) 1
INFORME DE RIESGOS 6
INFORME DE CABIDAS 2
COMUNICACIONES DEL |RECIBIDAS (f.u.)
BARRIO ENVIADAS (fu.) ]
OTROS VARIOS -
(f.u): Fojas dtiles TOTAL DE FOJAS UTILES 75
(X): Cantidad de Escrituras| TOTAL DE ESCRITURAS 26
(f): Cantidad de Facturas |TOTAL PLANOS I
TOTAL CDS 2
104
Lo
_uld
ﬂ,,:dq’-pﬁi-i‘{'
o 1“(\\)&7/ ) }C‘Jﬁw




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRBINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE”

EXPEDIENTE N© 114 — LA DELICIA

Antecedentes:

El expediente N° 144 AZLD del ASENTAMIENTO HUMANQ DE HECHO Y CONSCLIDADO
DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIQ “SAN JOSE” cuenta con el informe Socio-
organizativo, Legal y Técnico No. 013-UERB-AZLD-SOLT-2015, de fecha 16 de diciembre de 2015,
aprobado en Mesa Institucional de Trabajo, reunida en la Administracién Zonal La Delicia,
integrada por el Administrador Zonal, el representante de la direccién juridica de la Administracion
Municipal Zona La Delicia, el Director de gestién del territorio Administracion Municipal Zona La
Delicia, el delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el delegado de fa Direccién
Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccidon Metropolitana de Gestién y Riesgos, la
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, los Responsables: Socio
Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal de
La Delicia.

ASENTAMIENTO HUMANO DE

HECHO Y CONSOLIDADO COMITE PRO-MEJORAS DELN BARRIO “SAN JOSE“
DENOMINADO:
TIPO DE ORGANIZACION: Comité pro mejoras
iséf\"f ENTE / REPRESENTANTE SRA. BEATRIZ TERNEUX
ANOS DE ASENTAMIENTO: 13 ANOS
Ne DE LOTES: 32
POBLACION BENEFICIARIA: 128
% DE CONSOLIDAION: 88.00%
INTERES SOCIAL: Sl
N2 de Predio: 5205471 5205472 5205473 5205474
5205476 5205477 5205478 5205479
Clave Catastral: 1440901006 1440901007 1440901008 1440901009
1440901011 1440901012 1440901013 1440901014

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacidn: A37(A1002-35{VU))

Lote minimo: 1000m?2

Forma de Ocupacion | {A) Aislada

LA DELIGIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramon Chiriboga | PBX: 2294340 Ext. 162 /175 | www.quito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

del suelo
rincipal del
Uso principal d {AR) Agricola Residencial
suelo:
Clasificacion del
° {SRU) Suelo Rural
Suelo;

Cambio de

NO (RU) Sueloral
Clasificacion del Suelo:
Numero de lotes 32 NOTA:
Obras Civiles Calzadas
Ejecutadas Adoquinad 0% Aceras NA Bordillos NA
Consolidacién: 88% (vias) 2
Obras de Agua Alcantarill Energia 100
:En'n):‘i;e':z?trusctura Potable 300 % ado 100% eléctrica %
es:
Anchos de vias y Pasaje 1 3m
. Pasaje 2 3m
Pasajes Pasaje 3 3m
Area Util de Lotes 5.335,13 m’. 69,64%
Area de Vias y Pasajes 572,16 m°. 7,48%
Faja de Proteccidén por ) 5,85
Quebrada (Lotes) 448,05 m %
Faja de Afectacién Vial 12,78 m? 0,17%
Area Total ,
6.368,12 m°, 83,14%
Area de Relleno de )
Quebrada en Lotes 1.292,49 m". 16,86%
. Area de
A Levantamiento 7.660,61 m’. 100%
Topografico

o
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE CODRDINACIGN ¥ PARTIGIPACICN GIUDADANA

..{ RESIDENCIAL 1

AGRICOLA RESIDENC

RESIDENCIAL 2

4 i)
£ gt
et

i~

;;

Ly .
1',__{,

tUso de Sueio Principal

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLID’ADO: D asnccs Resifarc s 4 I:] Ao E:j .
COMITE PRO MEIORAS DEL BARRIO “SAN JOSE” i [P e [ ows T P—
Parroquia: POMASQUI {“:] coparrs [} s [ ] wessreas .
Barrie/Sector: SAN JOSE L Lo prasoss caiea ] revsencrsa
D Irduslig 3 Piotecoadn Baaterd I:] Hesincd 1GT
Administracién Municipal: LA DELICIA

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado COMITE PRO-MEJCRAS DEL BARRIO
“SAN JOSE” se encuentra asentado en ocho macrolotes que tienen una zonificacion A37({A1002-
35{(vU))en suelo rural. El uso designado para este sector es Agricola Residencial, que colinda por el
norte y este con un uso Residencial 1, al sur con un uso Residencial 2, y por el ceste con un uso
Agricola Residencial.

Las caracteristicas del sector, la presencia de las laderas, asi como la barrera que crea las
guebradas, que ha causado que el crecimiento de la ciudad se dirija hacia el lado noroccidental de
la misma.

Ky
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e UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODADINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

Alrededor del asentamiento denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE”,
encontramos lotes de gran dimensidn que se apegan a las caracteristicas de la zonificacion
A37{A1002-35(vU)} con el uso Agricola Residencial. Sin embargo dentro del asentamiento
encontramos lotes con un promedio de 200 m2 de superficie, cuyo uso principal es la vivienda, y
comercios afines a este uso, razones por las cuales se esta sclicitando un cambio de zonificacion a
una D3(D203-80) con un use (R2) residencial mediana densidad.

Al ser este un asentamiento con 13 afios de existencia que cuenta una consolidacién del 88.00%,
que a pesar de que el sector cuenta con infraestructura, esta en suelc urbano y suelo rural, y que
algunos lotes grandes mantienen cobertura agricola para autoconsumo; se puede identificar que
la presencia de este asentamiento no es un fendmeno que se esta repitiendo en el sector, por o
que podemos determinar que, la zona aun ccnserva sus caracteristicas rurales, por lo que no se
considera necesario solicitar un cambio de clasificacion, manteniéndolo en ciasificacién rural.

C j/éﬁ/fa/(—g
S . .
“Arq. Juan Carlos Echeverria

Responsable Técnico UERB-AZLD

; ; L
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ACTA N° 004-UERB-AZiD-2015

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL PARA LA APROBACION DEL INFORME SOCIO-
ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS DENOMINADOS: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE
COTOCOLLAO SEGUNDA ETAPA” y COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE”.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los dieciocho dias dei mes de diciembre de dos mil
quince, en la sala de reuniones de la Administracion Municipal Zona La Delicia, siendo las
catorce horas, debidamente citados mediante convocatoria No.004 UERB-AZLD-2015, del
once de diciembre de dos mil quince, se retnen los sefiores {as): Sr. Humberto Almeida De
Sucre Administrador Zonal La Delicia; Ab. Maria Cristina Villacis, Directora iuridica de la
Administracion Municipal Zona La Delicia; Arg. Andrea Criollo, Directora de Gestion del
Territorio Administracion Municipal Zona La Delicia; Arq. Edgar Flores Delegado de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro, Msc. Victoria Prijodko, Delegada Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos, Ab. Catherine Thur de Koos, Coordinadora de la Unidad Especial “Regula
Ta Barrio - La Delicia”; Arq. Monica Carrera, Responsabie Técnico; Ab. Sebastian Mata,
Responsable Legal e Ing, Dmar Garcia Responsable Socio-organizativo de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio - La Delicia”; con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Analisis y aprobacion del informe Socio Qrganizativo, Legal y Técnico, N°. 015-UERB-
AZLD-S0LT-2015, de ta Reforma a la Ordenanza No. 0313 del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN JOSE
OBRERO DE COTOCOLLAO SEGUNDA ETAPA” que se encuentra ocupando el predio No.
3544394, de propiedad de Segundo Pedro Quishpe y otros. : Parroquia El Condado; Zona:
La Delicia. Expediente No. 118 AZLD.

2. Analisis y Aprobacion det Informe Socio Drganizativo, Legal y Técnico, N°. 013-UERB-
AZLD-SOLT-2015, del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE” que se encuentra ocupando los predios
No 5205471/ 5205472/ 5205473/ 5205474/ 5205476/ 5205477/ 5205478/ 5205479, de
propiedad de Rosa Maria Flores Guano y otros; Parroquia; Pomasqui; Zona: La Delicia.
Expediente No. 114 AZLD.

Una vez constatado el quorum reglamentario, se procede con el primer punto Orden del Dia;

Primer punto del Orden del Dia: se procede al analisis del Informe Socio Organizativo, Legal, y
Técnico N°.015-UERB-AZLD-SOLT-2015 de la Reforma a la Ordenanza No. 0313 del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO-MEIORAS DEL
BARRIO SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAC SEGUNDA ETAPA” Expediente No, 118 AZLD.

Se aprueba fa Reforma a la Ordenanza 0313 por unanimidad de los asistentes Y 5e recomienda ‘y
que se continde con el proceso en la Comision de Ordenamiento Territorial.

Pdginalde3 / i %
%)I“z%%‘ﬁ i\)
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Continuando con el segundo punto del Orden del Dia: se procede al analisis del Informe Socio
Organizativo, Legal, y Técnico N°. 013-UERB-AZLD-SOLT-2015 del COMITE PRO-MEJORAS DEL
BARRIC “SAN JOSE”, Expediente No. 114 AZLD.

Se aprueba la Ordenanza por unanimidad de los asistentes y se recomienda gue se continue
con el proceso en la Comision de Ordenamiento Territorial.

Para constancia del mismo se firma 1a presente Acta de Mesa Institucional.

Yt e ks ~
Ab. CatWerine Thur de Koos
COORDINADORA DE LA UNIDAD ESPECIAL

“REGULA TU BARRIQ” — LA DELICIA

v
;A
v

/r Vi rd
LS ;

w LA
Ab-Sebastidnfsta Navas.

RESPONSABLE ﬁcmlco /" RESP@NSABLE LEGAL
UERB-AZ i

" ‘UERB-AZLD

Ing. Orhar Gareia Cedeito. -
RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO Msc. W€toria Prijodko.
UERB-AZLD DELEGADA DE LA DIRECCION METROPOLITANA

DE GESTION DE RIESGOS.
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\ Sr. Humberto Almgida De Sucre. Ab. Maria CristinalVillacis
MINISTRADOR WVIUNICIPAL DIRECTORA JURIDICA
—__ZONA LA DELICIA ADMINISTRACION MUNICIPAL
ZONA LA DELICIA

o=

Arg. Edgar Flores.
. DELEGADO DE LA SECRETARIA DE TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA Arqg. Andrea Criollo.
DIRECTORA DE GESTION DE TERRRITOR}O
ADMINISTRACION MUNICIPAL ZONA LA DELICIA

DE CATASTROS
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica de! Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdmica™; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San José”, cuenta con 13 afios de asentamiento y 128
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizd el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho
a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San José”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.

Pagina 1 de 12



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... de..oooiii. , expedido por la Comisiéon de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habital seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas wrbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésia, en la funcion social y ambiental de la propiedad
yde la ciudad, y en el efercicio pleno de la ciudadania.”™;

el articulo 240 de la Constitucidon establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y caniones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus compelencias y jurisdicciones
territoriales (...)",

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
canional y formular los correspondientes planes de ordenamienio territorial de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”™; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canidn (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacidén, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

¢l articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la faculiad
Pagina 2 de 12



ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroguias urbanas
fomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial ™

Que, ¢l articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “/..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de inferés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
v comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
meftropolitano, se requiera rvegularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard

Jacultado para ejercer la particién administrativa, {...)7;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

cl numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrolio integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento
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ORDENANZA No.

de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. AO010 de 19 de marzo de 2010; v,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 18 de diciembre del 2015 en la
Administracion Zonal La Delicia, integrada por el Administrador Zonal, la
directora juridica de la Administraciéon Municipal Zona la Delicia, la Directora de
gestion del territorio Administraciéon Municipal Zona la Delicia, el delegado de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastros, la delegada de la Direcciéon Metropolitana de Gestion y
Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, los
Responsables: Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio de la Administracion Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe Socio
organizativo legal y técnico N° 013-UERB-AZLD-SOLT-2015, de fecha 16 de
diciembre del afio 2015, para aprobacién de la reforma del Asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San José” a
favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), vy 322 del Coédigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANQ
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO PRO-
MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “San José” ubicado en la parroquia Pomasqui, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.
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ORDENANZA No.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonificacion Actual:

Lote minimo:

Forma de Ocupacién del suelo:

Uso principal del suelo:

Namero de lotes:

Clasificacion del Suelo:

A37(A1002-35(VU))
1000m?2

(A) Aislada

(AR} Agricola Residencial
32

(SRU) Suelo Rural

Area Util de Lotes: 5.335,13m2

Area de Vias y Pasajes: 572,16m?2

Faja de Proteccién por Quebrada (Lotes): 448,05m2

Faja de Afectacion Vial: 12,78m2

Area de Relleno de Quebrada en Lotes: 1.292 49m?2

Area total de predio (lev. pla.): 7.660,61m2

Area total de predio (escrit.) 649,8m2
826,62m?2
790,92m2

800m?2

749,11m2
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ORDENANZA No.

747,90m2
720,10m2

847,70m2

El nimero total de lotes es de 32, signados del uno (1) al treinta y dos (32), cuyo detalle es
el que consta en los planos aprobatorios que forman parte integrante de la presente
ordenanza.

Los lotes 1,3,7,8,14,19,20,21,27,29,3 1, se encuentran parcialmente en faja de proteccién
por Borde Superior de Quebrada.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados se modificaran a la
siguiente zonificacién para los 32 lotes, conforme se detalla a continuacion: D2(D302-80),
forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fébrica, Lote minimo: 300 m2, Ntimero de pisos:
2 pisos, COS planta baja: 80%, COS total: 160%; Uso principal: (R2) Residencia Mediana
Densidad.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo. 5.- Lotes por excepcion.- Se aprueban los lotes N°
6,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26 que no cumplen con el éarea
minima segin la zonificacion actual.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de
obras de mitigacion de riesgos ante la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal La Delicia. La Agencia
Metropolitana de Contro] realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta [a terminacién de las mismas.

El Comité Pro-Mejoras del Barrio “San José”deberan cumplir con lo establecido dentro de
la calificacién del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el mforme de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 157-AT-DMGR-
2015, de 25 de anoviembre de 2015 el mismo establece que:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “San José de

Pomasqui” de la parroquia Pomasqui, considerando los elementos expuestos, viviendas
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ORDENANZA No.

construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones
socioecondmicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fenémenos de inestabilidad
de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad..

La calificacién de la evaluacion de la condicion de riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR, se considera factible continuar con
el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones
que a continuacion se detallan:

e “Tomar en cuenta el articulo 13.- de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.-
establece que “la gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccidn
mitigacion , reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionarin de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constituciéon y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptarin obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

¢ “Incluir en ¢l Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacién de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y
quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.”

* En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) vy
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171
y N°172 y sus Reformatorias N°447 y N°432,

* Los predios que tienen la zonificacion ( ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zownas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la
vegelacion existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones ; y,
define zonas en riesgo de edificacion condicionada.

¢ Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes , rios; Cumplir con
lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
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proteccion de Quebradas , 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua , rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa

manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB

“La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar legalizacion de sus construcciones en el barrio “San José de Pomasqui”,
que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un
especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evaliie su estado actual
y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para
reducir ¢] riesgo sismico se tiene gue tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la gufa técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo ya que parte de los terrenos de los macrolotes estan
sobre el relleno de quebrada, acciones de mitigacién que servirdn para evitar el
proceso erosivo hacia las construcciones, los mismos que al estar desprotegidos, y
no saber cémo fueron rellenados, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que
con el paso del tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento o un colapso
dependiendo del tipo de la construccion, acciones que deben ser ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente y las
futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la norma
ecuatoriana de la construcciéon (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la agencia metropolitana de control
debera hacer cumplir esta disposicion.

Los cortes de terreno que estén a la intemperie a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal u otro material y ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién
que sirvan para evitar el proceso erosivo hacia las construcciones, los mismos que al
estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento o un colapso, dependiendo
del tipo de construccion.
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Coordinar con la EPMMOP para verificar el trazado de la red vial al barrio, asegurando su
estabilidad, y de los desbroces de terrenos generados en los cortes efectuados para la
apertura de los pasajes; y, considerar el criterio técnico de EPMAPS para determinar el
factor de seguridad por la implantacion del sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que
evite la erosion del suelo.

Articulo 7.- Excedente o diferencia de drea.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existencia de una variacion de area, previa a la protocolizacién
¢ inscripcion de la presente ordenanza se deberd regularizar el area, de conformidad con lo
establecido en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro-Mejoras “San José” contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de mas de 13 afios de existencia, con 88% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se
syjetardn a] plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueba el pasaje con los siguientes anchos:
Pasaje Peatonal 1 de 3m
Pasaje Peatonal 2 de 3m

Pasaje peatonal 3 de 3m

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara a
partir de la fecha de inscripeion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.
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Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracidon Zonal La Delicia
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe téenico tanto del
departamento de fiscalizacidn como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras “San José”, se sujetara a las sanciones contempladas en
el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ¢jecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la cjecucién de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras “Sam José posterior a la emisioén de la resolucion de
regularizacion de excedentes o diferencias de 4reas por parte de la Autoridad
Administrativa Competente, procederan a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico ¢ inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucién  administrativa, proceda con la particiébn administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particiéon y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Piblico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
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ORDENANZA No.

acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras de urbanizacion seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de

. esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dra. Daniela Chacon Arias Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano  Secretaria General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
wde .l de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO %\’(: ‘
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,

W
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