En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en el articulo 240 de la Constitucion
de la Repiiblica del Ecuador, articulos 7 y 87 literal a) y del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

RESOLUCION DE LAS ACTAS DE IMPOSIBILIDAD DE NEGOCIACION DEL
PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA LA REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS URBANOS Y DE EXPANSION URBANA.

Articulo 1.- Para los predios de los asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encucntran en proceso de expropiacion especial que no tengan un proceso
administrativo sancionador, dispéngase a la Agencia Metropolitana de Control iniciar
0 ejecutar el proceso administrativo sancionador hasta su etapa final de acuerdo al
procedimiento establecido en el ordenamiento juridico vigente,

Articulo 2.- Finalizado el proceso sancionador, dispongase a la Direccién Metropolitana de
Coactivas iniciar o ejecutar el proceso coactivo hasta su ctapa final de acuerdo al
procedimiento establecido en el ordenamiento juridico vigente de los asentamientos
mencionados.

Articulo 3.- Una vez que se ejecute el proceso coactivo incluido remate, dispéngase a la
direccién Iécnica correspondiente realizar la regularizacién y venta directa sin
necesidad de subasta de los predios donde se encuentran los posesionarios de los
asentamientos detallados, sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del uso actual
del bien o su plusvalia, teniendo como precio base al momento del asentamiento, asi
como también la capacidad socioecondmica de los posesionarios.

Articulo 4.- Disponer a la Direccién Metropolitana de Coactivas y Agencia Metropolitana
de Control mantener informada a las Comisiones de Propiedad y Espacio Piblico y la
Comisién de Ordenamiento Territorial sobre las acciones realizadas respecto del
articulo precedente.

Disposicién Final. - La presente resolucién entrard en vigencia a partir de la suscripcion de
la presente resolucién, sin perjuicio de su publicacién en el dominio web Municipal.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el ... de ... ... ... de 2019.-






CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 30 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador (em adelante

Que,

Que,

“Constitucién”) reconoce el derecho de las personas a tener un hébitat Seguro y

saludable y a una vivienda adecuada y digna con independencia de su situacién social
Vv econdmica;

cl articulo 31 de la Constitucién dice: “las personas tienen derecho al disfrute pleno
de lg ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a la diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de
esta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en ¢l ejercicio
pleno de la ciudadania™;

el articulo 264 de la Constitucién dispone: “los gobiernos municipales tendrdn las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural’™;

Que, el Art. 323 de la Constitucién establece: “Con el objeto de efecutar planes de

desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las
instituciones del Estado, por razones de utilidad piiblica o interés social y nacional,
podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y
pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion.”

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Repiblica dispone lo siguiente: “Para hacer

Que,

efectivo el derecho a la vivienda, al hdbitat v a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrollo
futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de
pricticas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de
riistico a urbano o de piiblico a privado.”

los literales a) y v) del articulo 87 del COOTAD, que se refieren a las atribuciones
del Concejo Metropolitano, disponen: “Al Concejo Metropolitano le corresponde:
(-..) a) Efercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); v v) Regular y controlar el uso del
suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre
la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra. (...)”;



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el literal a) del articulo 297 del COOTAD sefiala, entre los objetivos del erdenamiento
territorial. lo siguiente: “a) La definicién de las estrategias territoriales de uso,
ocupacion y manejo del suelo en funcién de los obfetivos econdmicos, sociales,
ambientales y urbanisticos™;

el cumplimiento del numeral sexto del articulo 596 del COOTAD, que se refiere al
proceso de “expropiacicn especial para regularizacion de asentamientos humanos de
interés social en suelo urbano y de expansién urbana... ", manifiesta: “En los casos de
predios que por proceses administrativos hayan pasado a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano ¥ que en los mismos se
encuentren asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podrd realizar la venta
directa sin necesidad de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las
variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia,”

mediante Resolucién de Alcaldia No. 0010, emitida el 19 de marzo del 2010, se cred la
Unidad Especial "Regula tu Barrio", como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupaci6n informal del suelo.

la Ordenanza No. 0147 sancionada el 09 de diciembre de 2016 en su articulo 1, tiene
por objeto “(...) establecer los procesos y procedimientos para la regularizacion
integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados y precarios, asi como
su declaratoria de interés social para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales v fisicas establecidas para este efecto, de
conformidad con el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, planes especiales, planes parciales y demds
disposiciones de regularizacién expedidas por el Distrito Metropolitano de Quito.”

en la Ordenanza 55 sancionada 01 de abril de 2015, se establece la regularizacitn y
adjudicaci6én de predios de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, con
el fin de dotarles de servicios bisicos v definir la situacion juridica de los posesionarios;

con base en el art. 2 letras d) y e) de 1a norma ibidem e de acuerdo al principio Indubio
pro-administrado, faculta a la adminisiracion Municipal ejercer sus deberes con
Obligatoriedad e Inmediatez.

segiin la norma ibidem articulo 21 inciso 6 y 7 manifiesta: “f...) Habiéndose elaborado
el acta transaccional, esta serd sometida a conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano. Una vez que el Concejo Metropolitano haya conocido y resuelto
respecto del acta de negociacién, se notificard con dicha resolucion a la entidad
requirente, con la finalidad de que se contintie con el trdmite expropiatorio.”

mediante Oficio No. 147 de fecha 28 de enero del 2019, el sefior Ramiro Vitery Casares
Administrador General del Distritito Metropolitano de Quito remite las actas de
imposibilidad de negociacidn de los asentamientos humanos denominados: “Sector 97,
“Luz vy Vida”, “Divino Nifio”, “Virgen de la Nube”, “Dorado del Sur” y “Los
Cipreses™.
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PRESIDENTE DE LA COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
[De mi consideracién:

Una vez que s¢ ha cumplido con la responsabilidad  asignada a la Comision Negociadora, de
conformidad con el articulo 21 de la Ordenanza No. 055 sancionada el 01 de absil de 2015,
respecto al Procedimiento para Expropiacion Especial, Regulatizacion y Adjudicacion de
Predios de los Asentamientos Humanos de Hecho e Interés social en Suelo Urbano v de
Expansion Urbana, esta Administracidn General a través de oficio No. 0002005 de 12 de
diciembre de 2018, remitié a la Alcaldia Metropolitana las actas de negociacién ¢ imposibilidad
de acuerdo de los asentamientos humanos denominados “Sector 97, “Luz y Vida®, Divino

¥

erm

", “Virgen de la Nube”, “Dorado_del Sur” y “Los Cipreses” en 13 carpetas, con la
fmahdad de que sean , someridas a consideracién v aprobacion del Concejo Metropolitano.

Adicionalmente se incorpord a la comunicacion el Informe No. CN-01-2018, en el gue los
miembros de la Comision Negociadora, exponen la situacién actual del procedimiento con las
observaciones encontradas; v, con el objeto de aportar al mejoramiento del proceso de
exproplaciones especiales, se remitd el proyvecto de ordenanza reformatoria a la Ordenanza
Nao. 0155, a fin de que se subsanen las inconsistencias tanto operativas como legales que existen
en ¢l prncedxmlent::- actual, documentacién que adjunto a la presente comunicacion para su
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ACTA DE CONSTANCIA DE CONVOCATORIA A LA FASE DE NEGOCIACION CON
EL PROPIETARIO POR EXPROPIACION ESPECIAL AL PREDIO DE PROFPIEDAD DE
LA COOPERATIVA DE VIVIENDA AGRUPACION SECTOR NUEVE

En las oficinas de la Administracién General del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito, ubicada en la calle Venezuela 5-10 ¥ Chile del Distrito Metropolitano de Quita,
sicndo las 15H00 del dia 19 de junio de 2018, en cumplimienta de lo dispuesto en el articulo 596 del
COOTAD y articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de abdl de 2015 7, de
conformidad a la convocatoria efecruada mediante oficio No. 895 de 14 de junio de 2018, se retinen:

1- COMPARECIENTES

De conformidad a lo dispuesto en el ariculo 596 del COOTAD, conforme delegacion conteruda en el
articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de absl de 2015, por una parte, La
Comision Negociadora en representacién del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropolitane de Quito, el Economista Miguel Diavila Castillo en calidad de Administrader General,
(presidente), Verdnica Paredes sbogada de la Administracién General | Ia Ingeniera Daniela Sangoluisa,
en su calidad de delegada de la Directora Metropolitana Financiera, v el Contador Piblico Autonzado
Roberto Guevara Tolorza, en su ealidad de Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles de
la municipalidad; ¥,

Por otra parte, comparece la Sefiora Alicia Guillermina Goyes Hidalgo, en su calidad de gerente y por tal,
representante legal de la Cooperativa de Vivienda Agmipacion Sector nueve, la cooperativa es propietaria
del predio No. 607387 y clave carastral No. 31709-08-006 ubicado en la parroquia Chillogalle, del cantén
Quite, provincia de Pichincha. ;

Las partes concurren libre y voluatariamente al presente acto respecto a la Fase de Nepociacién para el
pago por parte del Municipio de Quito de acuerdo al valor constante en la declaratoria de utilidad pablica
v de interés social con fines de expropiacién especial al predio que ha sido referido, una vez que se hayan
cumplido los procedimientos determinados en el ordenamiento jurddico nacional y metropolitanc; y, que
¢l Concejo Metropolitano haya aprobado ésta acta transaccional de ser el caso.

- AWNTECEDENTES

* El ardculo 596 del COOAD en lo relacionado 2 expropiacién especial dispene : ...}
Expropiaciin especial pare regularizacion de atentamientos bumanor de interdt social en suely wrbano y de
expantion urbana.- Con & objeto de regularigar bos asentarrientor humanor de hecho en twely wrbano y e
expaniiin wrbana, dr propietartos particulares, los pobiernor awtinomor descentralizados metropokitaner o
resnicipdier, medianie reroluciin del drgany dagirlative, prieden declarar esor predipr de wiifidad puibiica ¢ interés
togal com ef propdsity de dotarlor @2 rervigor bdwior y definer la situadin Juridica de los poserionarior,
adiudicdndales lor loter correspondienter,

Cads Gobierng Antinomy Descentralizade muricpal o metropolitan establecerd mediante ordenanza los
t{ (Tilerios para constderar un asentamienty Aumang como waiolidado o mialguter ofra definicidn gue requiera a fin
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de tiabilinar la legalizaridn de asentamientos bumanar dé interés socfal én InT arTHnicripciones fervitoriales, on
atenddn a sur propias realidades.

1. La méxima autoridad poded disponer adminissrativamente la ocupacidn inmediata de! inmseble y extard
exenta de realizar la consignacin proae;

2. Lor gobiernes autinomes descentralizados cantonaler o disiritales ertablecervin la cabida, mperfide y Enderos
dil ferreno donds t¢ encuentra =l arentarmiento burtane; asimime, realiTardn un cEnss foag-econdmco dr s
habitantes allf asentador y verifiaarin u calidad ds posesionarios de buena 2 y ef tempo riinime de posesidn. E!
[finandamients de page del fusto pricio @ guien prefonds ser Bislar dil dominio del Frmmebls expropiade se
realinard pediante el cobro en condiviones adecnadas @ lor adjudicatarios 42 lor lofes de fervend. E! certificado de
disponibslidad presupmestaria e tastinird con o informe de financaminio emetidy por el drgano competente del
Crobierno Awtdnonmg Dercentraligads

pruninpalkaad seshtor fribatarior ¥ np fributarior

4. Bl pago del fasto precio del inmsechle se efectuard medtante titwlor de erédito con vengimiesstor Semestrales a wn
plazo no mayor a veintianeo afos o conforme Jor respectivor adsudicatariol vayan cancelands ¢ valor de los
inmuebies adiudicador. Bl droano lesislativo decidivd of mecanismo Y forma de pago. 53 ¢ canela con titslos de
erédits, estar serdn negociabler ¥ podrdn Ser compensabler con las acresncias o favor del repectivo Crobiery
Autinome Desientrakzade. A fin de evitar of enrigueamiento fajuite dal fitular, en concardanaa con fa
prokébiciin wonsiitudonal de obtener beneficior @ pariiv de prdcicar expecsiativar tobre of sro del suele, el justs
precio por metro exadrado expropiade send determinady on Ja ordenanza correspondients, wonriderandole al gfecty
a real capasidad de pago y lz condieiin sosioecondmuica de Jos posertonariot, sobre la base del nalor del predio sin
fomar en  consideracion Jai  variacones devivadar del wio aowal del bien o sw plurvaia
Previo ai pago del justo precio el Gobierno Astinomo Descentrakizade dedseird los pages fotales o parciales que
los posenonarios hubieren realivado a favor del propietario del ferreno, siempre gue fueren dereditades ot
documentor que fustifiguen of pago realizads.

Si quien alsga ser el propietario del inmueble gue pretende reguiarizarie ko bubtere Ioiizads, contraviniends
dispasicionsr legeles, ordenangar o normas, ne tendrd dresho @ page aigino

5. Las titwior de erédito arf emitidos serdn enfrepadas ol Hiwlar del inmsebl, i e5 cononida segsin los regirtros
piiblivos; o s¢ posmgnaran ante xn_fuey ds ko avil sn can dr opostadn del dtular o cuands ol dominip esté in
disputa o no rean comocidos fos Hhdarer del bise :@?ﬂ‘mﬂdalﬂs loter adindicador, quedardn conitituiders en
patririoniv famifar y no podrdn ser engfenador durante un plozp de dieg arior coniadar & partiv de ks
adjudizasiin; lnego de lo cual quedard en Ebertad de engjenarse, siempre y mwands no ferga valores ds page
pendienter con ¢l Gobierng Axisnoms Desentralizan.

Le coresponde af Gobierne Autinomo Descentrafizade municpal o metrapolitans la soliaid de inrerpadn
las resoiuiioner adwministrativas ante ¢f registro de la propiedad. Una veg inseritar, sendn entregadas a los
beneficiarior. Eir caso de extstiv adwlferacion o faliedad en la informacion concedsda, la emisidn de la resoluciin
3 deslaratoria sn la parie corveppendiente ef nuia En caso de gue of Golierna Astinomo Dspeentralizads

F
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muniapal o metropolifang encuenive indicios de pricticar expeculativar sobre el sio del swelo, realizard la dimunda
pertinente y remuiting copia del expediente a la Fiscalia,

6. En los casor de predios que por procesos administratives bayan pasado a favr del Gobierno Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitans y gue en lor mismor se encuentren asenlamientos bumanas de becho
y ronsolidado, se podrd realizar lo vente directa min recesidad de subasta a los posesionarior del predio rin tomar
en uenta las variadones derfvadar del weo astual del Ben o o plurpalia {...)"

El articulo 447 del COOTAD dispone - Y. _L4rt 447 - Declaratonia de unbidad poibbica - Pars realivar
expropiacones, las mbamas autpridades administrativar de lor gobiernos rigional, provindal, metropokiane o
municpal, resoloerdn la decaratoria de sittiidad piiblica, mediante acto debidamente motivado en ¢l gue constard
en forma obligaloria la indivedualizacin del bien o biznes regueridos y los finer o lor gue se destingrd A ls
declaratona st adiuntan ¢l informe de la autoridad corvespondiente de gue no existe oposicion con la planificaciin
del ordenarsiento termitorial establecids, el certificads del regintrader de la propiedad, el informe de valoracidn del
bien; 3, la certificacion presupmestaria scerca de la mrmm y n’:.i;fr:r-m&&dad de Ia.r recurios n:m.mm‘ para
pmm’rrma!a@mpmmﬁ ) inagin 4 » ; gt

Crtenio del Procurador General del Estado mediante Oficio No, 13160 de 30 de noviembze de
2017 en el que manifiesta en su parte pertinente lo siguiente ‘... ) En &f caro que el procedimiento de
exproptacdn Je baya infaads anter de lar reformar realizaday en fe LOECP al artiowls 58 de la LOSINCE,
por el prinapio de irretroactividad de la ley establecids en of artionlp 7 del Cddige Cival, estos deberdn reguirre
trapsitando de acwerds a las normas vigentes a la fecha de expedicion de la declaratoria de wtilidad Piblica (., )"

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de abril de 2015 se delegaal ala
Mesa Negociadora las competencias determinadas en el articulo 21 de dicha ordenanza para la

Fase de Negociacidn.

Mediante idn de Metr J 7 7 de
Declaratoria de Unlidad Priiblica y de Interés Social con Emr_s de expropiacidn especial al predio
de propiedad parucular, el Concejo Metropolitano, resolvid: “Dieclarar de sttlidad paiblica y de interds
ssaal wn fines de opropeaciin expecial ol inmuebie de propiedad de la Cooperativa de witenda Agrupaciin Sector
9 lote 1" representada legalmente por su Gerente la sefiora Alica Guillermina Goyes Hidalgo.

Mediante Oficio No. DMF-DIR-0445-2018 de 02 de mayo de 2018 la Direcadn Metropolitans
Financiera pone en conocimiento de la Administracidn General el Informe de Financiamiento
de la expropiacién especial para regulanzacién de asentamientos humanos “Sector Nueve Lote
1""en cuyas conclusiones informa *Y...) Una sz gue of Comité Pro-mgoras del Lote Uno de la Agrupaciin
Stctor nueve ha consignado, en la tuenta corriente ds ingresos No. 3245179104 de la Muniapalidad ol valor por
expropigaon, 1e dispone del financiamients regueridy para confinuar con ¢l proceso st Expropeacin Espeaal
“Sector Nueve Lote 1" en la Administraain General, (...) por lo expuesto esta Direcadn se permite sugerir a
1w Awtoridad, convocar a la mesa de negodacin a la Gerente y Representante Legal de la Cooperstiva de
Vivienda Agrupaciin Sector Nuest (...) a fin de dar a conocer las deciriones tomadas por ¢ Conetjo

Metropolitana(...)".
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s  Oficio DMF-TE-DC-2018-304 de 11 de junio de 2018, del Jefe del Departamento de Coactivas
en atencién 2l Oficio Ne. 0839 de 06 de junio de 2018, mediante el cual la Administracién
General solicia que se certifique si existen sanciones pecuniarias o acreentias a favor del
Municipio impuesta a los signientes propietatios de los bienes inmuebles sujetos a expropiacion
especial” en lo sefialado el departamento de coactivas certifica que la cooperatve tiene una
obligacién pendieates de pago por un valor de $7.050,24 ( siete mil cincuenta ddlares americanos

con Veinte ¥ cuatro centavod),

s Oficio No. 0895 de 14 de junic de 2018, se procedit a notificar 2 la representante legal de la
Cooperativa de Vivienda Agrupacién Sector 9 para la presente fase de negociacion.

IIL.- PUESTA DE 1ACION

De conformidad al procedimiento dispuesto en el Cédigo Orginico de Organizacion Terrtoral
COOTAD, La ley Orpénica al Sisterna Nacional de Contratacion Pablica, la Ordenanza Metropolitana
No. 055 sancionada ¢l 01 de absil de 2015, se comunica que el valor pot expropiacién especial 2 cancelas
a favor del propierario constante en la Resolucion de Concejo Metwopalitano No. €005 de 27 de enero
de 2017 de Declaratora de Unlidad Pablica y de Interés Social con fines de expropiacién especial es de
USD) 3.587,70. (Tres mil quinientos ochenta y siete délares americanos con setenta centavos), de acuerdo
a lo dispuesto en la Ley Orginica del Sistema Nacional de Contratacién Priblica Art. 58, ¥ el Criterio del
Procurador General del Estado el propietatio tiene derecho a negociar por un valor adicional de hasta el

10%%.

Mediante Oficio No. Oficio DME-TE-DC-2018-304 de 11 de junic de 2018, del Jefe del Departamento
de Coactivas ha certificado que la cooperativa tiene una obligacion pendiente a favor de la Municipalidad
por el valor de §7.050,24 {siete mil cincuenta ddlares americanos con veinte § cuatro centavos), con corte
al dia de hoy, para el presente conforme dispone €l act. 596 del COOTAD cito: “En da valoraadn def

frrmmehis, a efector o dnar gf furts precia, re debend dedner for erdditor a favor de { mundcbaiidad por concebine
tributarios ¥ no tributorias se procede & compensar los créditos para el pagp de la obligacidn,

De la revisién del expediente la mesa negociadora solicita expresamente a los propietarios el
reconocimiento ante Notado Piblico de los valozes o pagos realizados por los posesionarios.

IV.- ACUERDO TRANSACCIONAL

Una vez concluida la presente, de acverdo al procedimiento dispuesto en la No. 055 sancionads el 01 de
abril de 2015, en el Cédigo Orginico de Orpanizacién Terrtorial COOTAD, La ley Orgénica al Sistema
Wacional de Contratacién Pibliea, el Criterio del Procurador General del Estado conforme oficio
No,13160 de 30 de noviembre de 2017, poniendo en consideracién los valares a pagar por concepto de
Expropiacién Especial Gjados en la Resolucién de Concejo Metropolitano No. CO03 de 27 de enero de
2017 con la propuesta de negociacién de hasta el 10% del valor fijado es voluntad del propictario_no

aceptar el valor establecido mediaate Resolucidn de Concejo Metropolitang Nao. 005 de 27 de
cocro de 2017 de Declaratoria de Utilidad Prblica v de Interés Social con fines de expropiacidn

especial v el valor por negociacidn de V. Se sienta de imposibilidad de acuerdo

del presente acto por ser considerado un precio no justo del valor de la expropiacidn. Por otra
2
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con ¢l avalio catastral actoal o se efecnie una permuta con uh ic o predi

una compensacidn, asi:
imilares

caracteristicas y valot, porlo que de acuerdo 2 Jo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana 055 de 01
de absil de 2015, y normativa legal vigente se proceders a poner en conocimiento del presente al Concejo
Metropolitano, para que pestenormente el Municipio a través de la Procuraduria Metropolitana realice

las acciones correspondientes.

Dadz lectura a la presente Acta, cuyo contenido es conocido, aceptado y ratificado por los
comparecientes, en Quito, Distrito Metropolitano, las partes la suscriben el dia 19 de janio del 2018, en
unidad de acto y en 5 ejemnplares de igual contenido y valor juddico.

/%-f,

(| Eco. Miguel Davila Castillo
ADMINISTRADOR GENERAL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ing. Dani /Sangoluisa (Delegada)

DIRECTORA METROPOLITANA
FINANCIERA

@ oves| Hidalgo
REPRESENTANTE LEGAL DE LA

COOPERATIVIA DE VIVIENDA AGRUPACION

SECTOR NUEVE
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CGuevara Tolorza

DIRECTOR
METROPOLITANOGESTION DE
BIENES INMUEBLES GAD DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO
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ACTA DE CONSTANCIA DE CONVOCATORIA A LA FASE DE NEGOCIACION
POR EXPROPIACION ESPECIAL DEL ASENTAMIENTO DENOMINADO
“VIRGEN DE LA NUBE”

DE PROPIEDAD DE LA COMPANIA ARTHERMS S. A.

En Quito Distrito Metropolitano de Quito, siendo las 10H0O0 del dia 10 de julio de 2018, en las
oficinas de la Administracion General del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distnto
Metropolitano de Quito, ubicada en la calle Venezuela N 5-10 y Chile, en cumplimiento de lo
dispuesto en el ardculo 396 del Cédigo Orpanico de Organizacién Territordal, Autonomia y
Descentralizacdn en adelante - COOTAD; y, el articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No.
055 sancionada el 01 de abdl de 2015; de conformidad a b convocatona efectuada mediante ofico

No. 982 de 02 de julio de 2018, comparecen:

e 1. Por el Gobiemno Auténomo Descentrslizado del Distito Meuopalitano de Quito, los
miembros de la Comisién Negodadora:

a) En calidad de Presidenta de la Comisién Negociadora, la abogada Shirley Ron Ayala,
conforme delegacién contenida en el ofido No. Ex Esp-003 de 02 de julio del 2018 por
parte del Administrador General, economista Miguel Divila Castillo;

b) En calidad de Asesora Legal de la Administracidn General, la abogada Verénica Paredes;

¢) La Directora Metropolitana Financiera, ingeniera Rosa Chévez; v,

d) El Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles, contador piblico autorizado
sefor Roberto Guevara Tolorza.

2. Por otra parte, comparece, la Compafiia ARTHERMS S.A., a través de su gerente general y
por lo tanto representante legal quien concurre con su nombramiento, el sefior Jaime
Fernando Jza Chanatasig, acompafiado de su zbogado patrocinador, doctor Hemin Ulloa
Parada, en su calidad de propietanio del predio No. 109725 y clave catastral No. 33604-01-002
ubicado en la parroquia Chillogallo del cantén Quito, provincia de Pichincha, conforme
certificado No. C50011589001 del Registro de la Propiedad

S Las partes concurren libre y voluntadamente al presente acto, a fin de afrontar la Fase de
Negodacion del pago del precio justo determinado por el Concejo Merropolitano en la Resolucién
de Concejo Metropolitano No. C003 de 27 de enero de 2017, mediante la cual se declard de

Utlidad Piblica con fines de expropiacidn especial el predio No. 109725 y clave catstral No.
33604-01-002.

L- ORD [A.-

Conforme lo determinado en el ardeulo 21 de la Ordenanza Meuopolitana No. 055, los
7 comparecientes aprueban por unanimidad tratar el siguiente orden del dia:

V
a) Anrecedentes;
b) Propuesta de negociacion; y,
¢} Acuerdo rransaccional,
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I1- DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA. -

a) ANTECEDENTES:

e Bl articulo 447 del COOTAD, dispone: (...} Art. 447.- Declaratoria de wtilidad prbiica.- Para
realivar expropiadones, las mdximas autoridadss agminisiratisas de Jor gobiernos regional, provincial,
metrapolitans o meunicipal, resolverdn la dedaratoria de wtilidad pebiica, mediante acto debt daments
motivado en of gsie constard en forma obligatoria la individualizactin del biem o biener regqueridos y los
fines @ bos que 1¢ destinard. A la declaratoria se adjuntard el informe de la autoridad correspondiente de
gue no existe oposicion con la planificaciin del ordenamiznto territorial establecids, ef certificads del
revistrador de iz propiedad, &/ informe de valoragidn del bizn; 3, o ceritficaciin presupuertaria acerca de la
exdstencia y disponibilidad de Jor recursor mecesarsor para proceder ion Ja expropiacidn (...) Para fa

7030, ; ] peedimients y depnds arpector relativer a la tagidn 3¢ aplicard o

huells 61 Orednica ol Sicterma Nadanal de Contratacdn Pablica (-.. )"

e E] articulo 596 del COOTAD, en lo relacionado a expropiacién especial dispone: ...
Expropiaciin espedial para regulorizaciin ds asentansentos Fumanas de interés social en swelp wrbana y de
excpansion urbana - Con ¢l objeto de regslarizar los asentamsientol dumanos de hecho én suelo urbanc y ae
expansidn urbana, de propietarsor particulares, los gobiernos autinonios descentralizadas metropolitanos o
miunicinales, mediants resolucion del drgano legiviative, pueden declarar efos predior de wtilidad pibiica
interés social com el propdsito de dotarlos de servicior breos y definir la sitwacifn jaridica d for
posesionarios, adyudicdndoles los lotes correspondientes,

Cada Gobierno Autinomo Descentralizado municpal o mefropoitians ertablecerd mediante ordenanga lor
criferior para fonsiderar un alintamiento Fumang come consolidade o cwalguier olva definiciin qus
requitra a fin de viabilizar lz legalizaciin de asntamientor bumanes de ipterés soctal em smr
drcunscripeiones territoriales, en afencidn a sus propias realidades. (...)"

e Mediante Qrdenanza Metropolitana No, 055, sancionaca el 01 de abril de 2015 el Concejo
Metropolitano de Quito establecié el “PROCEDIMIENTO PARA EXPROPIACION
ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN
SUELOURBANO Y DE EXPANSION URBANA”, disponiendo en su capftulo II respecto
de las Unidades y érganos responsables, proceso liderado por la Unidad Regula Tu Bardo;
asi mismo, en su articulo 21 dentro del Capitulo de III del Procedimients, se dispone la
conformacion de una Mesa Negociadora, a fin de afrontar la fase de negociacidén.

¢ Mediante Resclucién de Concejo Metropolitano No. C003 de 27 de enero de 2017 se
Declara de Utilidad Piiblica v de Intexés Social con fines de expropiacion especial al predio
de propiedad particular de la Compafita ARTHERMS S.A,, en la que resolvio: “Declarar a¢
utilidad paiblica y de interés social con fines de expropiacin especial foral al predio de propiedad particiar,
donde se tncuentra el Asentamionto Humano de Hecho y Consolidads denomminady “Virgen de la
INube”; el precio justo determinado en la Ordenanza es de USD. 197841, el cual se
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encuentra respaldado mediante la comespondiente ficha valorativa, v sobre el que se
realizard la negociacion. '

* El Procurador General del Estado mediante oficio INo. 13160 de 30 de noviembre de
2017, ha emmitido critedo vinculante respecto al anuncio del proyecto, indicando en su
parte pertinente que:Y...) En &/ caro gue &l procedipriento de expropiacién e haya iniciado antes d
las reformas realizadas en ja LOECP al artisnlo 58 de la LOSINCP, por ¢f principio de irretroautividad
de la oy establecido en el artionds 7 del Cidipo Civdl, ector deberdn seguirse iramsitando de avwerdo a las
nrgrmas vigenles a la fecha de expediciin de la declaratoria de witlidad Paiblica (...)"

* Mediante oficio No. UERB-444-2018 de 22 de marzo del 2018, la Directora de la Unidad

Lspecial Regula Tu Bartio, abogada Karna Subfa, remite a la Directora Metropolitana
= Financiera los documentos y expediente de expropiacién del asentamiento humano de
— hecho y consolidado denominado “Virgen de la Nube”, particular que informa a fin de que
se contnue con el procedimiento correspondiente.

* Mediante oficic No. DMF-DIR-0525-2018 de 17 de mayo de 2018 la Direccidn
Metropolitana Financiera pone en conocimiento del Administrador General el Informe de
Financlamiento de la expropiacion especial para regularizacidn de asentamientos humanos
“Virgen de la Nube”, en cuyas conclusiones informa: (... ) Una wg gue el Comeité Pro-mejoras
del barrio Virgen de la Nube ba consignads, en la cuenta corriente de ingresor No. 32457179104 de la
Municipalidad ¢f valor de la expropiaciin, se dispone del financiamiento reguerido para continuar con of
proceso de Expropiaciin Bapecal “Virgen de la Nube” en la Adminisiracidn General. [...) Por o
expuests, erta Direccidn se permife sugeriv @ i Auntoridad, conwcar a lz mesa de megociacidn o la
Compadfa ARTHERMS S.A., propistaria del Jote expropiade (...) a fin de dar a conocer las
deciizones fomadar por o Concefo Metrapoditanaf.. )",

» Mediante oficio No. DMF-TE-DC-2018-304 de 11 de junio de 2018, del Jefe del
Departamento de Coactivas en atencidn al Oficio No. 0839 de 06 de junmic de 2018,
mediante ¢l cual la Admimstracion General solicita que se certifique si existen sanciones
pecuniaras o acreencias a favor del Municipio impuesta a los siguientes propietatios de los
bienes inmuebles sujetos a expropiacion especial ...” en lo sefialado el Departamento de
Coactvas cerfifica que la propietaria, Compafifa ARTHERMS S A. tiene dos obligaciones
pendientes de pago por el valor de §8.674,35 (Ocho mil seiscientos setenta y cuatro ddlares
aImencanos con weinta y cinco centavos), 7 $40.670,39 (Cuatenta mil seiscientos setenta
dolares americanos con treinta y nueve céntavos), correspondiente al pago de impuesto

predial.

* Mediante oficioc No. 982 de 02 de julio del 20018, se procedio a notificar a la compafiia
Artherms S5.A., para la presente fase de negociacidn; asi como, 2 los Directores
Metropolitanios y asistentes a la mesa de negociacion a ttavés de los correos electronicos

insHtacionales.

b) PROPUESTA DE NEGOCIACION. -
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La delegada del sefior Administrador General, en calidad de Presidenta, abogada Shidley Ron, toma
la palabra y expone en nombre de la Cormisidn Negociadora lo siguiente:

- De conformidad al procedimiento dispuesto en el Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial - COOTAD, la ley Orginica al Sistemna Nacional de Contratacion Publica, la
Ordenanza Metropolitana No, 055 sancionada el 01 de abrl de 2015, al representante legal
de la compafifa propietaria del predio expropiado que el monto constante en la Resolucién
de Concejo Metzopolitano INo. C003 de 27 de cnero de 2017 de Declaratoria de Utilidad
Publica v de Interés Secial con fines de expropiacion especial es de USD 1.978,41 (Mil
novecicntos setenta y ocho dolares americanos con cuarenta y un centavos), teniendo la
posibilidad de negociar hasta por un valor adicional del 10% del precio justo indicado.

- Conforme dispone el art. 596 del COOTAD: “En lp valoracdn del inpuebls, a efector de
dterminar &l justo precio, se deberd deducir by eréditor a favor db la mupicipalidad por concepior
tributarios ¥ ma dributarios; se procede a compensar los créditos paza el pago de la obligacidn,
se expone que mediante. Oficio No. DMF-TE-DC-2018-304- de 11 de junio de 2018, del
Jefe del Departamento de Coactivas ha certificado que la compadia tiene dos obligaciones
pendientes a favor de la Municipalidad por el valor total de §49.344,74 (Cuarenta y nueve
mil trescientos cuarenta y cuatro délares americanos con sefenta ¥ CUAINO CEREVOS),
correspondiente al impuesto predial de dos predios, los cuales deberan ser deducidos del
valor del precio justo indicado.

- Finalmente, se solicita expresamente al representante legal de la compafiia propietaria del
predio, el reconocimiento ante Notario Pablico de los valores o pagos realizados por los
posesionarios a efectos de procesar las deducciones respectivas.

Toma la palabra el representante legal de la compafifa y exterioriza su radical negativa a todo lo
planteado por la mesa negociadora, indicando entre ofros argumentos, que el precio justo
planteado no se compadece con la realidad de la valoracién acrual del bien, por su parte el abogado
patrocinador manifiesta que el acto obedece a uno de confiscacién; extedonzando asi su negativa a
llegar a un acuerdo por el justo precio planteado,

¢) ACUE TRANSAC -

Toda vez que no ha mediado convenio de voluntades por el cual se pueda proceder a la
celebracién de un acuerdo transaccional, ya que el propietario ha negado categdricamente el pedido
de la Mesa Nepociadora, ienta raz i sibilid acunerdo del nte acto, toda

vez gue el representant de 1a compafii nsidera precio no justo al rminado

para la expropiacion.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 035 de (1 de abadl de 2013, y
nommativa legal vigente se procederd a poner en conocimiento de la presente Acta de Imposibilidad
de Acuerdo al Concejo Metropolitano del Distdto Metopolitano de Quito, para que
posteriormmente, a través de la Procuraduria Metropolitana realicen las acclones correspondientes.

™
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ITI. RATIFICACION, -

Dada lectara a la presente Acta, cuyo contenido es conocido, aceptado y ratificado por los
suscriblentes, en Quito, Disthto Metropolitano, lag partes la suscrben el dia 10 de julio del 2018,
en unidad de acto y en 5 ejemplares de igual contenido y valor jun'd{co}, /

~
C;\ L/VL(‘“ &
~Ehirley Ron Ayala. CPARo Guevara Tolorza

e DELEGADA DEL ADMINISTRADOR DIRECTOR METROPOLITANO
(:' GENERAL GOBIERNO AUTONOMO ~"GESTION DE BIENES
& DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO INMUEBLES GAD DEL
METROPOLITANO DE QUITO DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO
V‘F 49"f5 7
W a« b S e
Inz. Rosa Chévez Lopez ﬂbgjﬂ,{éﬁéﬁca-l’?redés_ﬂeﬂem
DIRECTORA METROPOLITANA ~“ASESORA LEGAL
FINANCIERA ADMINISTRACION GENERAL

RAZON DE NEGATIVA DE SUSCRIPCION: Se sienta la razén de que el senor Jaime [za
Chanatasig, en su calidad de Representante Lepal de la Compariia Arthems S.A., se niega suscribir
i la presente acta, pese 2 su concurrenda, ademds se sienta razdn de que la Presidenta de la
Comisién, Ab. Shirley Ron y la técnica juridico de la Administracién General, Olivia Changoluisa,
han insistido, a través de su zbogado Dr. Diego Jativa, sin recibir respuesta alguna, por lo que se

anexa correos electrénicos remitidos 2 tempusgrupo{@gmail com conforme lo sefiald el exproplado
en comunicacion de 10 de julio del 2018, ingresado en el despacho de Ja Administracion General.

TESTIGO:

4
s A
iy

Ms:c. iva Changoluisa
TECNICO JURIDICO
ADMINISTRACION GENERAL
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ACTA DE CONSTANCIA DE CONVOCATORIA A LA FASE DE NEGOCIACION
POR EXPROPIACION ESPECIAL DEL PREDIO DENOMINADO “LOS
CIPRESES” e
DE PROPIEDAD DEL SENOR FRANCISCO TIPAN

En Quite Distdto Merropolitano de Quito, siendo las 10HO00 del dia 18 de octubre de 2018, en

las oficinas de la Administracion General del Gobiemo Autdnomo Descentralizado del

Distrito  Metropolitano de Quito, ubicada en la calle Venezuela N5-10 y Chile, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 596 del Codige Orpginico de Organizacion

Terrtodal, Autonomia y Descentralizacion en adelante COOTAD; y, articulo 21 de la

- Ordenanza Merropolitana No. 055 sancionada el 01 de abrl de 2015; de conformidad 2 la
G_F—" segunda convocatoda efectuads mediante oficio No. 1603 de 15 de octubre de 2018,

EQITJ.P'EI.IEEEH:

1. Por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Distnto Metropolitano de Quito, lo
miembros de 1a Comisidn Negociadora:

a) En calidad de Presidenta de la Comusion Negociadora, la abogada Shitley Ron Ayala,
conforme delegacion contenida en el oficio No. Ex Esp-005 de 26 de septiembre del
2018 por parte del Administrador General, ingeniero Ramiro Viterd Casazes;

b) En calidad de Asesora Legal de la Administracion (General la abogada Veronica
Paredes;

c) La Directora Metropolitana Financiera, ingemiera Rosa Chavez; y,

d) El Director Metropelitano de Gestion de Bienes Inmuebles, contador piblico

' autorizado Roberto Guevara Tolorza, 2 través de su delegada, inpeniera Isabel

Betancourt.

Y en calidad de invitado 2 la mesa de negodacion:

e 1

Por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, licenciado Pablo Melo; y por parte de la Conusion
de Lucha Conrtra la Cormupeion Quito Honesto, abogado Fernando Rojas.

2. Por otra parte, comparece, los sefiores Luz Marda Tipin Umatambo, Alberto Tipin
Umatambo, Wilson Odando Tipin Tacur en su calidad de herederos de conformidad
con la posesién efectiva celebrada ante Notaro Publico Trigésimo Octavo del Cantén
Quito, debidamente inscrita en ¢l Registro de la Propiedad el 04 de mayo de 2016, por
tanto propietatios del predio No. 157966 y clave catastral No. 32404-16-001 ubicado en la
parroquia Chillogallo del cantdn Quito, provincia de Pichincha, conforme certificado No.
30553827001 del Registro de la Propiedad. No se justifica a través de la posesion
efectiva la calidad de herederos de la causante Maria Fabicla Tipan Umatambo ya que la
posesidn efectiva no se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de este canton. (
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Una vez constatada la asistencia de los herederos se verifica la imposibilidad de conformar la
mesa de negociacién, razén por la cual los miembros de la Comisién MNegociadora sientan
razén v proceden a suscribir el acta, lo que se comunica 2 los propietarios presentes, senozes:

Lz Mada Tipin Tmatambo
Alberto Tipan Umatembo
Wilson Orando Tipén Tacud

Adicionalmente, se hace el sefialamiento de la prmera convocatoria realizada a través de oficio
No. 1492 de 26 de septiembre de 2018, en la que se invitd a participar en la mesa de
negociacién a los herederos del sefor José Xavier Francisco Tipan Escobar, la misma que se la
fijé para el 18 de octubre de 2018, alas 10h00 en las oficinas de la Administracion General; sin
embargo, no se procedié a instalar la misma, en razén de no comparecer todos los herederos
citados, asi como, el conyuge de la causante Maria Fabiola Tipin Umatambo, no contabza con
el documente habilitante de posesion efectiva.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana 055 de 01 de abrl de 2015, y
notmativa legal vigente se procederi a poner en conocimiento de la presente Acta al Concejo
Metropolitano, pata que posteriormente el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropolitane de Quito, a través de la Procuraduria Metropolitana reslice las acciones

correspondientes.
CONSTANCIA.-

Dada lectura a la presente Acts; cuyo contenido es conocido, aceptado y ratificado por los
comparecientes, en Quito, Distito Metropolitano, las partes la suscoben el dia 18 de ocrubre
del 2018, en unidad de acto y en 5 ejemplares de igual contenido y valﬂrjuﬁdicb.l

Ty
Cﬁw{ = 77 :
. A
g. Sﬂﬁey Ron Ayala’ / Ing. Isahel Betancgust

DELEGADA DEL ADMINISTRADOR DEFLEGADA DEL DIRECTOR
GENERAL GOBIERNO AUTONOMO METROPOLITANO GESTION DE
DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO BIENES INMUEBLES GAD DEL

METROPOLITANO DE QUITO DISTRITO METROPOLITANO

DE QUITO
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Ing. Rosa Chavez Lopez
DIRECTORA METROPOLITANA
FINANCIERA
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Lic Palslo Melo
UNIDAD REGULA TU BARRIO
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ACTA DE CONSTANCIA DE CONVOCATORIA A LA FASE DE NEGOCIACION
POR EXPROPIACION ESPECIAL DEL PREDIO DENOMINADO “DORADO
DEL SUR”

DE PROPIEDAD DEL SENOR JAIME FERNANDO 1ZA CHANATASIG

En Quite Distnto Merropolitano de Chaito, siendo las 12HO0 del dia 10 de julio de 2018, en las
oficinas de la Administracion General del Gobierno Autdénomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito, ubicada en la calle Venezuela N3-10 v Chile, en cumplimiento de lo
dispuesto en el arteulo 596 del Codigo Organico de Orpanizacién Terntordal, Autonomia y
Descentralizacion en adelante COOTAD, v, articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No.
055 sancionads el 01 de abrl de 2015; de conformidad a Iz convocatoda efectuads mediante
oficio No. 981 de 02 de julic de 2018; comparecen:

1. Por el Gobiemno Autdnome Descentralizado del Distato Metropolitano de Quito, los
miembros de la Comision Negodadora:

a) En calidad de Presidenta de la Comisién Negociadora, la abogada Shirley Ron Ayala,
conforme delegacion contenida en el oficio No. Ex Esp-004 de (3 de julio del 2018
por parte del Admunistrador General, economista Miguel Dawla Casullo;

b) En calidad de Asesora Legal de la Administracién General, la abogada Verdnica
Paredes;

c) La Directora Metropolitana Financiera, ingeniera Rosa Chévez; y,

d) El Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles, contador publico
antorizado Roberto Guevara Tolorza.

2. Por otra parte; comparece el sefior Jaime Fernando Iza Chanatasig, en su calidad de
propietado del predio No. 30074 y clave catastral No. 32807-01-001 ubicado en la
parroquia Chillogallo del cantdn Quito, provincia de Pichincha, conforme certificado No.
C180459826001 del Registro de la Propiedad.

En consideracién del oficio No. Oficic DMF-TE-DC-2018-304 de 11 de junio de 2018, del
Jefe del Departamento de Coactiva, mediante el cual certifica que el sefior Jaime Fernando lza
Chanatasip tene obligaciones pendientes a favor de la Municipalidad y se encuentran
sancionado con una multa por lotizador irregular; conforme dispone el inciso final del numeral
4 del arriculo 596 del COOTAD, cito: “Si guien alga ser ¢f propietario del inmncbie gue pretende
regularizarss lo bubiere lotizads, contravintend disposiciones lgales, ordenanzas o normas, no tendrd derecho a
page afpuns.”, ¥ en correspondencia con el crterio legal de la Procuradura Metropolitana
constante en el oficio No. 2017-083240 de 02 de octubze del 2017, no se procede a instalar la

Comision Negociadora.
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De acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza Mewropolitana 055 de 01 de abril de 2015, ¥
notmativa legal vigente se procederd a poner en conocimiento de la presente Acta al Concejo
Metropolitano, para que postedormente el Gobierna Auténomo Descentralizado del Distrito
Metrapoliano de Quito, a través de la Procuraduria Metropolitana realice las acciones

correspondientes,

CONSTANCIA.-

Dada lectura 2 la presente Acta, cuyo contenido es conocido, aceptado y ratificado por los
servidores pmmicipales comparecientes, en Quito, Distrito Metropolitano, suscriben el dia 10

de julio del 2018, en unidad de acto y en 5 ejernplates de igual contenido vy valor juridico. =
Abg. Shirley Ron Ayala CPA/RobertdGuevasa Tolorza
DELEGADA DEL ADMINISTRADOR DIRECTOR METROPOLITAN O
GENERAL GOBIERNO AUTONOMO GESTION DE BIENES
DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO INMUEBLES GAD DEL
METROPOLITANO DE QUITO DISTRITO METROPOLITANO

DE QUITO

72:&& [Lbc,L Tﬂ

Ing. Rosa Chavez Loper

DIRECTORA METROPOLITANA ’
FINANCIERA ADMINISTRACION GENERAL

N
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ACTA DE CONSTANCIA DE CONVOCATORIA A LA FASE DE NEGOCIACION
POR EXPROPIACION ESPECIAL DEL PREDIO DENOMINADO “LUZ Y VIDA?
DE PROPIEDAD DE LOS SENORES EDGAR EDMUNDO PINTO
VILLAGOMEZ Y MARIA ROSARIO ALENCASTRO IDROVO

En Quiro Distrito Metropolitano de Quito, siendo las 1000 del dia 16 de julio de 2018, en las
oficinas de la Administracion General del Goblerno Auténomo Descentralizado del Distrto
Metropolitano de Quito, ubicada en la calle Venezuela N5-10 v Chile, en cumplimiente de lo
dispuesto en el ardeulo 596 del Codigo Organico de Organizacion Terdtorial, Autonomia y
Descenrralizacién en adelante COOTAD; v, artieulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No.
(035 sancionada el 01 de abrl de 2015; de conformidad a la sepunda convocatona efecruada
mediante oficios No. 1018 y 1019 de 06 y 09 de julio de 2018, respectivamente; cotnparecer:

= 1. Por el Gobiemno Auvtonome Descentralizado del Distrito Metropolitano de (Quito, los
miembros de la Comision Negociadora:

a) En calidad de Presidenta de la Comisién Negociadora, la abogada Shirley Ron Ayala,
conforme delegacion contenida en el oficio No. Ex Esp-001 de 6 de julio del 2018 por
parte del Administrador General, economista Miguel Diavila Castille;

b) En calidad de Asesora Legsl de la Adouinistracion General, la abogada Verénica
Paredes;

¢} La Directora Mewopolitana Financiera, ingeniera Rosa Chévez; .

d) El Director Metropolitano de Geston de Bicnes Inmuebles, contador piblico
autorzado Roberto Guevara Tolorza

2. Por otra parte; comparece el sefior Edgar Edmundo Pinto Villagomez, mientras que la
sefiora Marla Rosano Alencastro Idiove, no comparece por segunda ocasidn; en su
calidad de propietatios del predio No. 113288 y clave catastral No. 33604-02-003 ubicado
en la parroquia Chillogallo del cantdn Quito, provincia de Pichincha, conforme certificado
Ne. C440370636001 del Registro de la Propiedad.

Cabe sefialar que, la pomera convocatoria se la realizd a través de oficios No. 968 y 969 de 28
de junio de 2018, en la que se les invitd a los propietario del predio en referencia, a participar
en la Commisidn Negociadora a realizarse ¢l 04 de julio de 2018 a las 10h00 en las oficinas de la
Administracion General; sin embargo, el sefior Edgar Edmundo Pinto Villagémez, ni la sefiora
Mara Rosada Alencastro [drovo, asistieron.

En consideracion del ofido No. Oficio DMF-TE-DC-2018-304 de 11 de junio de 2018, del
Jefe del Departamento de Coactiva, mediante el cual certifica que el sefior Edgar Edmundo
Pinto Villagémez: tiene obligaciones pendientes a favor de la Municipalidad y se encuentran
sancionado con una multa por lodzador irregular; conforme dispone el inciso final del numeral
4 del articulo 596 del COOTAD, cito: “Ji guier alega ser el propietario del inmueble que pretende
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regularizarse lo hubiere btizads, consraviniendo dispostcionss lepales, ordenangas o normas, no tendrd derecho a
page alpune.”, y en correspondencia con el criterio legal de la Procuraduria Metropolitana

constante en el oficio No. 2017-083240 de 02 de octubre del 2017, no se procede a instalar la
Comision Negodadora.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana 0155 de 01 de abril de 2015, ¥
normativa legal vipente se procederd a poner en conocimiento de la presente Acta al Concejo
Metropolitano, para que posteriormente el Gobierno Auténomo Descentralizade del Distdto
Metropolitano de Quito, a través de la Procuraduria Metropolitana realice las acciones

correspondientes.

CONSTANCIA.-
Dada lectura a la presente Acta, cuyo contenido es conocido, aceptado y ratficado por los

servidores municipales, en Quito, Distrito Metropolitano, suscoben el dia 16 de julio del 2018,
e unidad de acto y en 5 ejemplares de igual contenido y valor juridico. :

i) Ay
"A . Roberto evara 1olorza

Abg. Shirley Ron Ayala
DELEGADA DEL ADMINISTRADOR DIRECTOR METROPOLITANO

GENERAL GOBIERNO AUTONOMO GESTION DE BIENES
DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO INMUEBLES GAD DEL
METROPOLITANO DE QUITO DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

A

=] aa:m A
. Rosa Chavez Lépez

DIRECTORA METROPOLITANA
FINANCIERA

{

ARp A én.iu::a-{Pi;ﬂ ,- era
ASESORALEGAL DE LA

ADXINISTRACION GENERAL
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ACTADE CDNSTAN{;IA DE CONVOCATORIA A LA FASE DE NEGOCIACION
POR EXPROPIACION ESPECIAL DEL PREDIQ DENOMINADO “DIVINO
NIﬂD”

DE PROPIEDAD DE LAS SENORAS EUGENTA MARGARITA GARCIA
FERNANDEZ Y MARIA DEL CARMEN GARCIA FERNANDEZ

En Quito Distrito Metropolitano, siendo las 09h00 del dia 03 de ocrubre de 2018, en las
oficinas de la Administracion General del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrdto
Metropolitano de Quito, ubicada en la calle Venezuela N5-10 y Chile, en cumplimiento de lo
dispuesto en el ardeulo 596 del COOTAD; v, artfeulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No.
055 sancionada el 01 de abidl de 2015; de conformidad a la segunda convocatoda efectuada
mediante oficios No. 1489 de 26 de septiembre de 2018, comparecein

1. Por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, los
mietnbros de la Comision Negociadora:

a) En calidad de Presidenta de la Comisién Negociadora, la abogada Shirley Ron
Ayala, conforme delegacién contenida en el oficio No. Ex Esp-006 de 02 de
octubre del 2018 por parte del Administrador General, ingeniero Ramiro Viten
Casares;

b) En calidad de Asesora Legal de la Administracion General la abogada Verdnica
Paredes;

¢) La Directora Metropelitzna Financiera, ingeniera Rosa Chavez; ¥,

d) Delegada del Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles, ingeniera
Tsabel Betancourt; -

Y en ealidad de invitado a la mesa de negociacion:

Por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, licenciado Pablo Melo; y por parte de la Comision
de Lucha Contra la Corrupcidn Quito Honesto, abogado Fernando Rojas.

2. Por otra parte, comparecen las sefiora Marda del Carmen Garcia Fernindez y Eugenia
Margarita Garcia Fernindez con sus abogado Jorge Américo Gallegos Eguiguren; en su
calidad de propietarias del predioc No, 673690 y clave catastral No. 33012-13-010
ubicado en la parroquia Chillogalle del cantén Quite, provincia de Pichincha,
conforme certificado No. C50011590001 del Registro de la Propiedad.

Las partes concurren libre y voluntariamente al presente acto, a fin de afrontar respecto ala
Fase de MNegodacion del pago del precio justo determinado por el Concejo Metropolitano a
/B&}Ufs de Resclucion No. © 057 de 03 de marzo de 2017, mediante la cual se declard de «
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Utilidad Piiblica con fines de expropiacién especial el predio No. 673690 y clave catastral No.
33012-13-010,

1.- ORDEN DEL DiA.-

Conforme lo determinado en el ardeulo 21 de la Ordenanza Metropolitana Ne. 055, los
comparecientes aprueban por unanimidad tratat el siguiente orden del dia:

II.-

a) Antecedentes;
b) Propuesta de negociaddn; y,
¢} Acuerdo transaccional.

OLLO DEL ORDEN DEL DIA -

a) ANTECEDENTES:

e El ardculo 447 del COOTAD, dispone: “{...) Art. 447.- Declaratoria de utilidad priblica.-

Para realizar expropiaciones, las mixamar awtoridadzs administrativas de los gobiernos regional,
provingal, melropolitans o punigpal, rerolverdn lz declaratoria de wiilidad pibiics, mediante acto
debidaments motivads en el gue constard en forma obligatoria la individualizaciin &/ bien o brenier
requeridss y Jos fines a far que s¢ destinard, A la declaratoria o adjuntard el informs de la autoridad
correspondisnte de que no exirte gporicion con la planificaciin del ordenamients terratorial establecidy,
el certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracin del bien; )y, la certificaciin
presupuestaria acerca de la existencia y digponibilidad de o recurios mecesarior para proceder con iz
exprapiacion (... ) Para lo deferminacion del fwsip prectp, el procedimeents y demar aghectss relativer 4
la expropracicn te aplicard lp dithuesto en ln Loy Orodnica del Sirtemma Magonal d: Confrafaciin
Papliea (... )"

Bl articulo 596 del COOTAD, en lo relacionado a expropiacidn especial dispone:
“...) Bapropiaciin especial para regularizaciin d asentamientss humanos de interés social en suelo
wrbans y di expansidn urbana.- Con ¢l objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho e
suely urbamo y de expanricn wrbana, de propietarior particalares, los gobisrmos autinomor
descentraligados metropolitancr o municipaler, medtante resolucion del drgane legirlative, puedsn
declarar esor predios de utilidad piblica ¢ interés social com el propdsite de dotarios 8¢ servicias basicor
3 definir la situaciin furidica de bs posesionariar, adjudicdndoler los lotes correspondicntes.

Cada Gobitrno Awntépoma  Deseentralivads municpal o mesropolitano establocerd  mediante
ordenanza Jor eriterios para considerar un asentansiento bumano como consolidado o enalguier otva
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definiciin que requiera a fin de wabilizar la fgalivaciin d arentanmientos bumanos de interés socal
€18 SHT GICHNSCTIpGOnes ferritorialss, en alensidn @ sus propias realidades. (1..)"

Mediante Ordenanza Metropolitana No, 055 sancionada el 01 de abril de 2015, e
Concejo  Metropolitane  de Quito  establecid el “PROCEDIMIENTO PARA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE
PREDIOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANQOS DE HECHO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA”, disponicndo en
su capitnlo II respecto de las Unidades y @xganos responsables, proceso liderado por
la Unidad Regula Tu Barde; asi mismo, en su articulo 21 dentro del Capitulo III del
Procedimiento, se dispone la conformacidn de una Mesa Megociadora, a fin de
afrontar la fase de negociacién.

Mediante Resolucion de Concejo Metropolitano No. C057 de 03 de marzo de 2017 de
Declaratoria de Utlidad Publica y de Interés Social con fines de expropiacién especial
al predio de propiedad particular de las sefioras Maria del Carmen Garcia Ferndndez y
Eugenia Margarita Garcia Ferndndez, en la que resolvié: “Declarar de utilidad pibica y de
snteres social son fines dv expropiacin epecial total al predio de propiedad particular, donde s
encuentra el Asentaniento Humano de Hecho y Consolidado denaminads “Divino Nifio.™s el precio
justo determinado en la Resolucidn es de USD. 350045, el cual se encuentra
respaldado mediante lz correspondiente ficha valoradva, y sobre el que se realizaré la
negociacidn.

El Procurador General del Estade mediante oficio No. 13160 de 30 de noviembre de
2017, ha emitido criterio vinculante respecto al anuncio del proyecto, indicando en su
parte pertinente que: (... ) En &/ caso gue el procedimienty de expropiaciin se haya iniciada antes
de las reformas reakizadar en da LOECP al artfeuly 58 de la LOSNCP, por el principio de
irrelroactividad de la ley erlablecids em ol articuly 7 del Ciazgo Ciwl, estos deberds seguirse tramitands
ar acuerdy a las normas vigentes a la fecha de expedicidn de la declaratoria de wiilidad Piblica (..)"

Mediante oficio No. UERB-443-2018 de 22 de marzo de 2018, la Directora de la
Unidad Especal Regula Tu Barro, abogada Karina Subia, remite a la Directora
Metropolitana  Financiera los documentos y expediente de expropiacién del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Divino Nifio”, particular
que informa a fin de que se contimie con el procedimiento correspondiente.

Mediante Oficio No. DMF-DIR-0408-2018 de 18 de sbril de 2018 Ia Dircccién
Metropolitana Financiera pone en conodmiento de la Administracidén General el
Informe de Financiamiento de la expropiacién especial para reguladzacidn de
asentamientos humanos “Divino Nifio” en cuyas conclusiones informa *Y...) Una wey

/zq}s,ef Comsité Pro-peforas def barrio Divino INifo bha consignads, en iz cuenta corriente de ingresor
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Ne. 3245179104 de fa Municpalidad o valor de la expropiacidn, se digpons del finandanmients
reguerid para continuar con el proceso de Expropiacin Especial “Divino Nifo” en la
Administracion General, (.,.) Por lo expuesto, esta Direceidn sz permite sugerir 2 w Autoridad,
consocar a la mesa de megociacidn a las sefioras Maria del Carmen Garda Ferndndey y Engeria
Margarita Gareia Ferndndeg, propietariar del lote expropiade (...} a fin de dar a conover Jas
decisioner tormadas por el Concefo Metropolitana(... )"

e Mediante oficio No. DMF-TE-DC-2018-304 de 11 de junio de 2018, del Jefe del
Departamento de Coactivas en atencidn al Oficio No. 0839 de 06 de junio de 2018,
mediante el cual la Administracion General solicita que se cerifique si existen
sanciones pecuniadas o acreencias a favor del Municipio impuesta 2 los sipuientes
propietarios de los bienes inmuebles sujeras a exproplacion especial ...” en lo sefialado
el Departamento de Coactivas certifica que los propietarios, sefiora Eugenia Margarita
Garcia Fernindez tiene obligaciones pendientes de pago por un valor de $15.877,90
(Quince mil ochocientos setenta y siete ddlares americanos con noventz centavos),
correspondiente al pago de impuesto predial y contribuciones especiales de mejoras a
partir del anic 2014..

e Mediante oficio No. 1489 de 26 de sepdembre de 2013, se procedi6 a notificar por
segunda ocasién a las seforas Eugenia Margarita Garcia Femniandez y Maria del Carmen
Garcia Fernéndez, para la presente fase de negociacidn; asi como, a los Directores
Metropolitanos y asistentes a la mesa de negociacidn 2 través de los correos
electronicos insdtucionales; asi como, de acuerdo al artieulo 21 de la Ordenanza
Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de abml de 2015 que establece el
Procedimiento de Expropiacién Hspecial, mediante oficios Nos. 1490 y 1491 de 26 de
septiembre de 2018 se convocd a pardcipar de la misma, & la Comisidn Metropolitana
de Lucha Contra la Cormpeidn Quito Honesto v a la Unidad Especial Regula tu
Barro.

b) PROPUESTA DE NEGOCIACION.-

La delegada del sefior Administrador General, en calidad de Presidenta, abogada Shirley
Ron, toma la palebra y expone en nombre de la Comisién Negodadora lo siguiente:

De conformidad al procedimiento dispuesto en el Cédigo Organico de Organizacion
. Tetriodal COOTAD, la ley Otgénica al Sisterna Nacional de Contratacion Priblica, Ja
Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de abril de 2015, se comunica a las
propietarias sefioras Marla del Carmen Garcia Ferndndez y Eugenia Marganta Garcia
Fernindez que el monto constante en la Resolucion de Concejo Merropolitanoe No.
C057 de 03 de marzo de 2017 de Declaratoria de Utilidad Publica y de Intezés Social

N
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con fines de expropiacién especial es de USD 3.500,45 (Tres mil quinientos délares
Americanos con cuarenta ¥ cinco centavos), teniendo la posibilidad de negociar hasta
por un valor adicional del 10% del precio justo indicado.

Conforme dispone el art 596 del COOTAD: “En /g vabraciin del inmusble, a sfector de
determinar el fuito precto, se deberd dedueir Jor créditor a favor de la msnicipalidad por concepios
Iributarior y mo fributarios; se procede a compensar los créditos para el pago de la
obligacidn, se expone que mediante. Oficio No, DMF-TE-DC-20118-304 de 11 de junio
de 2018, del Jefe del Departamento de Coactivas ha certificado que la sefiora Eugenia
Margamta (arcia Fernandez tiene una obligacién pendiente a favor de la Municipalidad
por el valor total de § 15 877.90 (Quince mil ochocientos setenta y siete délares
AMEricanos con noventa centavos), correspondiente al impuesto predial y contribucién
especial de mejoras en el predio de la referencia, los cuales deberin ser deducidos del
valor del precio justo indicado.

Finalmente, de la revisidn del expediente, la mesa negociadora solicita expresamente a
las propietanias el reconocimiento ante Notario Piblico de los walores o papos
realizados por los posesionanos.

Toma la palabra la sefora Evugenia Marparita Garcia Fernindez, Abg. Jorge Gallegos, quicnes
exteriorizan su desacuerdo a lo planteado por la mesa negociadors, indicando entre otros
argumentos, que el precio sefialado conforme lo determina la Reselucidn C 057 de 03 de
marzo de 2017, no se compadece con la valoracidn actual del bien; aclarando v dejando
constancia de que se encuentran en desacuerdo con el procedirmiento adoptado en esta
expropiacion, ya que dentro de dicho proceso sepin manifiestan se ha incurdide en nulidades,
especialmente respecto a la falta de notificacién personal a las propictadas de la Resolucién de
Declaratoria de Utilidad Publica C 057; asi como también, sefialan su interés en reconocer los
derechos a los verdaderos posesionarios de los lotes que justifiquen documentadamente,

c)

ACUERDO TRANSACCIOINAL. -

Toda vez que no ha mediado convenio de voluntades por el cual se pueda proceder a la
celebracidon de un acuerde transsccional, y2 gue las propietadas han negado

categdricamente el pedido de la Mesa Negociadora, se sienta razén de imposibilidad de

acunerdo del presente acto por ser considerado un precio no justo del valor de la

expropiacion.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana 055 de 01 de abnl de 2015, v
normatva legal vigente se procederd a poner en conocimiento de la presente Acta al
Concejo Merropalitano, para que postedormente el Goblerno Autdnomo Descentralizado
del Distrito Metropolitana de Quito, 2 través de la Procuraduria Metropolitana realice las

/'ﬁ/'::dencs correspondientes.
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I11. RATIFICACION -

Dada lectura a la presente Acta, cuyo contenido es conocido, aceptado y ratficado por los
comparecientes, en Quito, Distrito Metropolitano, las partes la suscriben el dia 03 de octubre
del 2018, en unidad de acto y en 5 ejemplares de ignal contenido y valor ]u::icu
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~—Abg-Shifley Ron Ayala_/
DELEGADA DEL ADMINISTRADOR
GENERAL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO
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