' QUITO

ACTA DE CONSTANCIA DE CONVOCATORIA A LA FASE DE NEGOCIACION CON
EL PROPIETARIO POR EXPROPIACION ESPECIAL AL PREDIO DE PROPIEDAD DE
LA COOPERATIVA DE VIVIENDA AGRUPACION SECTOR NUEVE

En las oficinas de la Adminstracién General del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distdto
Metropolitano de Quito, ubicada en la calle Venezuela 5-10 y Chile del Distrite Metropolitano de Quito,
siendo las 15HO0 del dia 19 de junio de 2018, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 596 del
COOTAD y articulo 21 de la Ordensnza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de abril de 2015 7, de
conformidad a la convocatona efecruada mediante oficio No. 895 de 14 de junio de 2018, se retinen:

1- COMP

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 596 del COOTAD, conforme delégacién conrenida en el
articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de absl de 2015, por una parte, La
Comisién Negociadora en representacién del Gobiemo Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito, el Economista Miguel Divila Castillo en calidad de Administrador General,
(presidente), Verénica Paredes abogada de la Administracién General , la Ingeniera Daniela Sangoluisa,
en su cahidad de delegada de la Directors Metropolitana Financiera, v el Contador Piblico Autonzade
Robero Guevara Tolorza, en su calidad de Director Metropolitano de Gestdn de Bienes Inmuebles de
la municipalidad; ¥,

Por otra parte, comparece la Sefiora Alicia Guilleemina Goyes Hidalgo, en su calidad de gerente y por tal,
representante legal de la Cooperativa de Vivienda Agrupacion Sector nueve, la cooperativa es propietasia
del predio No. 607387 y clave catasteal No. 31709-08-006 ubicado en la parroquia Chillogallo, del cantén
Quito, provinda de Pichincha. -

Las partes concurren libre y voluntanamente al presente acto respecto a la Fase de Negodacida para el
pago por parte del Municaipio de Quito de acuerdo al valor constante en la declaratona de unlidad pablica
y de interés social con fines de expropiacidn espedal al predio que ha sido refeado, una vez que se hayan
cumplido los procedimientos dererminados en el ordenamiento jusidico nacional y metropolitano; , que
el Concejo Metropolitano haya aprobado ésta acta transaccional de ser ¢l caso.

I1.- ANTECEDENTES

* El articulo 596 del COOAD en lo relacionado a expropiacidn especial dispone : “f...)
Espropiacidn erpecal para rgularizacion de asentamienios bumanor de interés Jocal ¢n swelo wrbano y de
excpansiin wrbana.- Con ¢l objeto de regularizar los asentamientos humanas de becho en suelo urbano y de
exghansion urbana, de propietarios parficulares, los pobiernor autdnomor deseentraligados meirgpolitanos o
mumicpales, mediante resolucion del drgano legitiative, pueden declarar esor predior de wtrlidad pablica e inters
socal con el propdrlo de dotarles de servicios barcos y definir la situgadn juridica de lor poseitonarios,
agiudscdndoles los loter corregpondienter.

Cada Gobierno Autdnome Descentralizads mumichal o metropolitans establecerd mediante ordenanza lot
t{ iriterios para considentr un arentarrienio bumang omo cwnsokdado o cualguier otra definicidn que regraera a fin
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de viabiliar la legaliacidn ds asentamientos bumanos de inserés focial en s dircunsarpaonss territoriales, ¢n
afemuidn a sus propias realidades,

puten rticsilaridader:

1. La mdsima autoridad podrd disponer adminismativamente la ocpacidn inmediata del inmuebie y estara
exenia de reabizar la conggraciin previa;

2. Los gobiernos autdnomos deccentrabizador cantosales ¢ dirritales establecerdn Iz cabida, superfiae y Enderos
del terremo donde se encwentrs el asentamisnts bursang; anmimo, reafiardn MR nio $230-eioRGmD de los
habitantes allf asentados y verificarin su calidad de posesionarios de buena fey ¢l tiempo minimo de pasesion. Bl

finangamiento de pago del justo precio o quits pretende ser Hislar del domunio Gel inmueble opropiads s
realizard mediante el cobro en condiciones adecuadas 2 lor adjudcatarior de los Jotes dt ferrend. E! aertiftcads de
disponibilidad presupuestaria se sustitir con ¢l informe de financamiento emitido por el drgano competente el
Gobierno Autinormo Descentralizade;

4. El pago del justo precio del inranebis s¢ sfectsard mediante itwlos de erddito con vencimientos semestrales @ un
plago no mayer a veinticneo afios o conforme Jos respectivos adudicatarios vayan caricelando ¢f valor de fos
inmueblar adiudicados. Ei drpano legfsiativo decidird el mecanismo y fovma de pago. Si re cancela con ttwlos de
crédito, estos serdn megociables y podrdn ser compensables con las acvesncias @ favor del regpective Gobierno
Awtdnomo Descentralizado, A fin de evitar ef enviguecimiento infurty del titwlan, en concordanaa con fa
probibicidn conctitucional ds obtener beneficior a pariir de pricticas eqpeaulativas sobre ol uro del swelo, el jusio
precio por melro euadrado expropiado serd detsrminady en la ordenanga correspondiente, conriderdndose ol efeco
la real capacidad de pago y ls condiciin sociesondmica de los posesionarios, sobre la base def valor del predio sin
tomar en congderacdn lzr vertacomes derivadar del w0 astwal del bien o s plusvalin
Presio al pago del fusto precio el Gobierno Axtingmo Descentralizade deducird los pagos fofales ¢ paraales g
los posesiomariss bubieren realizads a fasor del propéetario del ferveno, siempre qut fueren acreditados con
documentos gue justifiguen ¢l pago realizads.

57 quien alsga ser el propietario del inmmuebie gue pretende regularizarse lo hubiere lotivade, contraviniendo
disperidones legales, ordenanzar o normas, mo fendrd derecho a pago alguno,

5. Los tftulor de crédity asi emsitidos sendn entrepador ol titular del inmueble, 5t ¢5 conocido segin los regeriror
piblicos; o se wnrignardn ante un jwsy de lo cuil en case de oponciin del fitwlar o cuando & dominia el ¢n
disputa o no stan conoados Jor Kixlares del bien expropiade. Lo lofes adiudicados, quedardn ionstituidor en
patrimonio familiar y mo podnin ser engienadss durante up plazp de diey anor contados & partir de la
adudicaniin; liego de Jo cual quedard en libertad de engjenarse, siempre y ewands no finge valores de page
pendienter con ¢l Gobierno Autinomo Descentraiizado,

Lz cormesponde al Gobierno Autinomo Descentralizado municipal o metropoiitano da solivitwd de inseripeiin de
lar rerolucioner adminirtrativas ante o regittro de Ja propiedad. Una veg insiritas, serdn entregadas @ dos
benaficiarios. En varo de escistir adulteracidn o falredad en la informacidn concedida, la emisidn de la resolucicn
y declarateria en la parte correspondiente es nwia. En caso de gue of Gobisrno Ausénomo Descentralizady
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muniapal o megropolitano encuentre indicos de pricticas especulativas sobre el uso del suelo, realinard la denuncia
pertinente y remtivd copia del expedients a la Fiscalia

6. En fas casar de predias gue por processs administratives bayan parade a faver drl Gobierny Auténomo
Descentralizads municpal o metropolitane y que en lor mismos se encuentren asenicreientos hurmanor de becko

¥ eorsoldads, se podré realizar la venta directa sin necestdad de subastz a los posesionarsos del predio sin tomar
en uenia lar vartaconer derivadar del wro antual del bien o u plupvalin (.. )"

El articulo 447 del COOTAD dispone - (.. _\Art. 447.- Declaratoria de utrlidad puiblica - Para realizar
expropiaiones, las miamar autoridades adwinistrativas de los gobiernos regional, provinsial, metropolitano o
muniapal, resolverdn la declaratoria de wiilidad piiblica, mediante acto debidamente motivads e el gue constard
en forma obligatoria b individualizaadn del bien o kientr regueridos y los fines & lor que se destinard A la
devlaratoria st adiwntard e informe de la autoridad wrrespondients de gur po existe oporicion con la planificadin
del ordenamienty tervitorial extablecids, ¢l certificado del registrador de la propiedad, el informe de vaioraidn del
bien; 3, la certificacidn pm&rpﬁumm acerea de la m:.rrmm _y dupam&ﬁdad de .'.'o; reckrIos nmsma,r para

Pablica (. )"

Cntenio del Procurador General del Estado mediante Obcio No. 13160 de 30 de noviembre de
2017 en el que manifiesta en su parte pertinente lo siguiente Y...) En & aaso gue ¢f procedimients de
expropiaadn se haya intdads antes de las reformar realizadar en le LOECP al artfculo 58 de la 1 OSNCP,
por el principio de frretroactividad de la ley establecids en of artionlo 7 del Cddigo Civil, estos deberdn seguirse
framitands de acuerds a las normar vigenter a la fcha de excpediciin de la declaratoria de wtilidad Piblica (... )",

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de abril de 2015 se delegaala la
Mesa Negociadora las competencias determinadas en el articulo 21 de dicha ordenanza para la
Fase de Negocadon

Mediante lucid jo Metropol . C005 de de 2017 de
Declaratora de Udlidad Publica y de Interés Social con fines de expropiacién especial al predio
de propiedad particular, el Concejo Metropolitano, resolvié: "Dedlarar de wtilidad priblica y de interés
sfocial con fines de expropianidn expecial el inmuebie de propiedad de la Cooperativa de vienda Agrapaciin Seclor
9 lote 1" representads legalmente por su Gerente la sefiora Alicia Guillermina Goyes Hidalgo.

Mediante Oficio No. DMF-DIR-0445-2018 de 02 de mayo de 2018 la Direccién Metropolitana
Financiera pone en conocimiento de la Administracion General el Informe de Financiamienato
de la expropiacién especial para regulasizacion de asentamientos humanos “Sector Nueve Lote
1"en cuyas conclusiones informa (... ) Una ves gue of Comité Pro-mejoras del Lote Uno de la Agrupadin
Sector nuese ha consignado, en la cuenta cormiente de ingresos No. 3245179704 de la Muntapaiidad ef valor por
extiropiaciin, se dirpone del financiamienio requeridy para continuar con el procese de Expropiacisn Especial
“Sector Nueve Lote 17 en la_Adminirtracin General, (...) por lo expuesto esta Direcadn 1e permsite sugerir &
s Autoridad, comvocar 2 z mesa de nigociacon o la Gerente y Representants Lagal de ls Cogperativa de
Vivienda Agrupacion Sector Nutve (...) @ fin de dar a eomocer las decisiones tomadas por & Concgo

Merropolitanof... )"
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e  Ofido DMFE-TE-DC-2018-304 de 11 de junia de 2018, del Jefe del Departamento de Coactivas
en atencién al Oficio No. 0839 de 06 de junio de 2018, mediante el cual Ja Administracion
General solicita que se certifique si existen sanciones pecuniaras o acreencias 4 favor del
Munidpio impuesta a los siguientes propietarios de los bienes inmucbles sujetos a cxpmpuclun
especial” en lo sefialado el departamento de coactivas certifica que la COOpEratuva ticne una
obligacién pendientes de pago por un valor de §7.050,24 (siete mil cincuents dolares amesncanos
cOn veinte ¥ cuatro centavos).

e Ofcio No, 0895 de 14 de junio de 2018, se procedid a notificar a la representante legal de la
Coopetativa de Vivienda Agrupacién Sector 9 para la presente fasc de negociacion,

- PROPUEST

De conformidad al orocedimiento dispuesto en el Codigo Osganico de Organizacién Terntorial
COOTAD, La ley Orginica al Sistema Nacional de Contratscién Publica, la Ordenanza Metropolitana
No. 055 sancionada ] 01 de abril de 2015, se comunica que ¢l valor por expropiacién especial a cancelar
a favor del propeeranio constante en la Resolucion de Concejo Mcmpuhtmn No. C005 de 27 de enero
de 2017 de Declaratoria de Utilidad Piblica y de Interés Social con fines de expropiacidn especial es de
USD 3.587,70. (Tres mil quinieatos ochenta y sicte délares americanos con setenta centavos), de acuesdo
a lo dispuesto en la Ley Orginica del Sisterna Nacional de Contraraadn Publica Art. 38, ¥ el Criterio del
Procurador General de] Estado el propietario tiene derecho a negociar por un valor ad.tuunnl de hasta el

10%.

Mediante Oficio No, Oficio DMF-TE-DC-2018-304 de 11 de junio de 2018, del Jefe del Departamento
de Coactivas ha cernficado que la cnnpmtiva tiene ung obiigadén pendiente a favor de la Municipalidad
por ¢l valor de $7.050,24 (sicte mil cincuenta délares americanos con veiate y cusiro centavos), con corte
al cia de hoy, para el pn:scntt :onfﬂrme dispone & 2t 596- d:l COOTAD cito: "En_&,m_&{
bie @ efecinr e defermng ‘o, so deberd deducrr fop oriditer g fovor de fa muriotalidad por conceplo

My_ﬂm se pmc:d: a compmsarloﬁ créditos pua el pago de la obligacion.

De la revisidn del expediente la mesa negociadora solicita expresamente 2 los propietaios el
reconodmiento ante Notaro Piblico de los valores o pagos realizados por los posesionanos.

IV.- ACUERDO TRANSACCIONAL

Una vez concluida la presente, de acuerdo al procedimiento dispuesto en la No. 055 sancionada el 01 ce

abnl de 2015, en ¢l Cédigo Orginico de Organizacidn Terrtoral COOTAD, La ley Orginica al Sistema

Macional de Contrarscién Publica, el Crdterio del Procurador General del Esmdo conforme oficio

No.13160 de 30 de noviembre de 2017, poniendo en consideracion los valores a pagar por concepto de

Expropiacién Especial fijados en la Resoludién de Concejo Metropolitano No. C003 de 27 de enero de

2!]1? con la pmput:au de n:gommn de hasta el 10% del valor fijado es voluntad del propietasio_no
* | valor esta 1 Resolucidn de C [etropolitana N 105 de :
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resentan los propietari ternativas de soluci na compensaci
valtio_catast c efectie una t un predi di
caracteristicas y valor, por lo que de acuerdo 2 lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana 055 de (1
de abril de 2015, y normativa legal vigente se procederi a poner ea conocimiento del presente al Concejo

Metrepolitano, para que posteiormente el Municipio a través de la Procuraduria Metropolitana realice
las acciones correspondientes.

Dada lectura a la presente Acta, cupo contenido es conocido, aceptado y matificado por los
comparecientes, en Chato, Distoto Metropolitano, las partes la suscoben el diz 19 de junio del 2018, en
unidad de acto y en 5 ejemplares de igual contenido y valor jurddico.
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