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ACTA DE CONSTANCIA DE CONVOCATORIA A LA FASE DE NEGOCIACION
POR EXPROPIACION ESPECIAL DEL ASENTAMIENTO DENOMINADO
“VIRGEN DE LA NUBE”

DE PROPIEDAD DE LA COMPANIA ARTHERMS S. A.

En Quito Distrito Metropolitano de Quito, siendo las 10H00 del dia 10 de julio de 2018, en las
oficinas de la Administracién General del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropelitano de Quito, ubicada en la calle Venezuela N 5-10 y Chile, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 596 del Cédigo Orginico de Organizacién Territodal, Autonomia y
Descentralizacidn en adelante - COOTAD; v, el articulo 21 de la Ordenanza Metropolizana No.
055 sancionada el 01 de abnl de 2015; de conformidad a la convocatona efectuada mediante oficio
No. 982 de 02 de julio de 2018, comparecen:

C 1. Por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, los
miembros de la Comision Negociadora:

a) En calidad de Presidenta de la Comisién Negociadora, la abogada Shirley Ron Ayala,
conforme delegacion contenida en el oficio No. Ex Esp-003 de 02 de julio del 2018 por
parte del Administrador General, economista Miguel Divila Castillo;

b) En calidad de Asesora Legal de la Administracion General, la abogada Verdnica Paredes;

c) La Directora Metropolitana Financiera, ingeniera Rosa Chivesz; y,

d) El Director Metropolitano de Gestidn de Bienes Inmuebles, contador piblico autorizado
sefior Roberto Guevara Tolorza.

2. Por otra parte, comparece, la Comparfiia ARTHERMS S.A, a través de su gerente general y
por lo tanto representante legal quien concurre con su nombramiento, el sefior Jaime
Femnando Iza Chanarasig, acompafiado de su abogado patrodnador, doctor Herndn Ulloa
Parada, en su calidad de propietario del predio No. 109725 y clave catastral No, 33604-01-002
ubicado en la parroquia Chillogallo del cantén Quito, provincia de Pichincha, conforme
certificado No. C50011589001 del Registro de la Propiedad.

Las partes concurren libre y voluntaramente al presente acto, a fin de afrontar la Fase de
Negodacion del pago del predo justo determinado por el Concejo Memopolitano en la Resoluasn
de Concejo Metropolitano No, C003 de 27 de enero de 2017, mediante la cual se declard de
Unhdad Piblica con fines de expropiacién especial el predio No. 109725 y clave catastral No.
33604-01-002.

[.- ORDEN IA.-

Conforme lo determinado en el articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 055, los
7) comparecientes aprueban por unanimidad tratar el sipuiente orden del dia:

a) Antecedentes;
b) Propuesta de negodacion; v,

c) Acuerdo transaccional.
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II.-

ORDE L DiA. -

2) ANTECEDENTES:
s El articulo 447 del COOTAD, dispone: (...} Art. 447.- Declaratoria de wtilidad pibiica.- Para

realizar expropiaciones, las mdimas autoridades administrativas de los gobsernos regional, provincial,
metropolitane o municipal, resolverdn la declaratoria de wtilidad puiblica, mediamte acto debidamente
motivads en el gue constard en forma obligatoria la individualizadon del bien o bienes requeridos y los
fines a los gue se destinard. A la declaratoria se adjuntard el informe de la autoridad correspondiente de
gue no existe opesicidn con da planificaciin del ordenamiento territorial ertablecds, o certificads del
registradar de la propiedad, e informe de valoracidn del bien; y, la certificaciin presupuestaria acerca de la
existencia y disponibilidad de los recursos mecesarios para proceder con la expropiacin (...) Para Lt

minacion del furlo preco procedirmienis ¥ demmdst gip lativos a la exbropiaad) g ficard o

G Tard. i I % QIrHENID ¥ 88 efor
digpuesto en la Ley Orpdnica ael Sistesa Naiona! d¢ Contratacin Piiblica (... )"

Bl articulo 596 del COOTAD, en lo relacionado a expropiacién especial dispone: {...)
Expropiacion especial para regularizacién de asentarsientos bumanos de interés socal en sutlo urbang y de
expansidn urbana.- Con ¢l objeto de regulavizar los asentamientos bumanos de becho en suelo urbano y de
expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos autinomos descentralizados metropalisanos o
municipales, mediante resolucin del drgano legislativa, pueden declarar esos predios de utilidad piiblica ¢
interés social com ¢l propdrite de dotarios de servicos bisices y defimir la sitwacidn furidica de loi
posesionarias, adjudicdndoles lor lotes corvespondientes.

Cada Gobisrno Autdnoma Descentralizado municipal o metropolitano establecerd mediante ordenanza los
criterios para considerar wn afemtamiento bumand como comsofidado o cualguizr ofra definiciin que
reguiera a jfin de viabilizar la lgalizaciin de asentappientos bumanos de interis focal en us
circunseripeiones territoriales, én atencidn a sus propias realidades. (...)"

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 055, sancionada el 01 de abal de 2015 el Concejo
Metropolitano de Quito establecié ¢l “PROCEDIMIENTO PARA EXPROPIACION
ESPECIAL, REGULARIZACION Y ﬁD_TU‘DICﬁCI@H DE PREDIOS DE 10OS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN
SUELOURBANO Y DE EXPANSION URBANA”, disponiendo en su capitulo IT respecto
de las Unidades y Organos responsables, proceso liderado por la Unidad Regula Tu Barrio,
asi mismo, en su articulo 21 dentro del Capitulo de TII del Procedimiento, se dispone la
conformacién de una Mesa Negociadora, a fin de afronrtar la fase de negociacion.

Mediante Resclucién de Concejo Metropolitano No. C003 de 27 de enero de 2017 se
Detlara de Utilidad Pablica y de Interés Social con fines de expropiacidn especial sl predio
de propiedad particular de Ia Compania ARTHERMS S.A,, en la que resolvio: “Deciarar de
utilidad pibiia y de interés social con fines de expropiacion especial total al predio de propiedad particular,
donde se encuentra of Asentamiento Humano de Hecho y Consolidade denominado “Virgen de Ja
Niube”; €l precio justo determinado en la Ordenanza es de USD. 1.978,41, el cual se
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encuentra respaldado mediante la correspondiente ficha valorativa, y sobre el que se
realizara la negociacién.

* El Procurador General del Estado mediante oficio No. 13160 de 30 de noviembre de
2017, ha emitido crirerio vinculante respecto al anuncio del proyecto, indicando en su
parte peranente que: (... ) En ¢/ caso gue el procedimiento de expropiacidn se baya inidads antes de
las reformas realizadas en la LOECP al artionlo 58 de la LOSNCP, por &l principio de trretroactividad
de la lgy extablecido en el artioulo 7 del Codign Civdl) estos deberdn seguirse tramitands de acuerdo a las
normar vigentes a la fecha de expedicion de la declaratoria de siilidad Piiblica (...)".

* Mediante oficic No, UERB-444-2018 de 22 de marzo del 2018, la Directora de la Unidad
Especial Regula Tu Barro, abogada Karina Subia, remite a la Directora Metropolitana
Financiera los documentos y expediente de expropiacién del asentamients humano de
hecho y consolidade denominado “Virgen de la Nube”, particular que informa 2 fin de que
se contimie con el procedimiento correspondiente.

i)

* Mediante oficic No. DMF-DIR-0525-2018 de 17 de mayo de 2018 la Direccidén
Metropolitana Financiera pone en conocimiento del Administrador General el Informe de
Financiamiento de la expropiacion especial para regularizacidn de asentamientos humanos
“Virgen de la Nube”, en cuyas conclusiones informa: Y. ) Una ez gue ef Comité Pro-mejoras
del barrio Virgen de la Nube ba wnsignads, en la cuenta corriente de ingresos No. 3245179104 de la
Municipalidad el vaior de la expropiacidn, se dispone del financiamiento requeridy para continuar con e
proceso de Expropiacidn Espectal “Virgen de la Nube” en Ja Adminisiracidn General. (...) Por lo
expwesto, esta Direcion 1o Dermite sugerir @ Su Awtoridad, convocar a lg mesg de megodiacidn a la
Compania ARTHERMS S.A., propictaria del lote expropiads (...) & fin de dar o conocer lar
decisipnes tomadas por ef Concsfo Metropolitanal.. )",

* Mediante ofico No. DMF-TE-DC-2018-304 de 11 de junio de 2018, del Jefe del
Departamento de Coactivas en atencién al Oficio No. 0839 de 06 de junio de 2018,
mediante el cual la Administracidn General solicita que se certifique si existen sanciones
pecuniarias 0 acreencias a faver del Munidpio impuesta a los siguientes propietarios de los
bienes inmuebles sujetos a expropiacion especial ...” en lo sefalado el Departamento de
Coactivas certifica que la propietatia, Compania ARTHERMS S A. tiene dos oblipaciones
pendientes de pago por el valor de $8.674,35 (Ocho mil seiscientos setenta y cuatro ddlares
americanos con treinta y cinco centavos), y $40.670,39 (Cuarenta mil seiscientos setenta
délares americanos con treinta y nueve centavos), correspondiente al pago de impuesto

predial.

¢ Mediante oficio No. 982 de 02 de julio del 20018, se procedid a notificar a la compafifa
Artherms S.A., para la presente fase de negociacion; asi como, a los Directores
Metropolitanos y asistentes a la mesa de negociacion a traves de los correos electronicos

Insocionsales.

b) PROPUESTA DE NEGOCIACION. -
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La delegada del sefior Administrador General, en calidad de Presidenta, abogada Shitley Ron, toma
la palabra y expone en nombre de la Comisién Negociadora lo siguiente:

- De conformidad al procedimiento dispuesto en el Codigo Organico de Organizacidon
Territoral - COOTAD, la ley Orgénica al Sisterna Nacional de Contratacién Publica, Ia
Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el (1 de absl de 2015, al representante legal
de la compafifa propietaria del predio expropiado que el monto constanté €n la Resolucién
de Concejo Metropolitano No. C003 de 27 de encro de 2017 de Declaratera de Uglidad
Priblica v de Inrerés Social con fines de expropiacién especial es de USD 1.978.41 (Mil
novecientos setenta ¥ ocho dolares americanos con cuarenta y un centavos), teniendo |a
posibilidad de negociar hasta por un valor adicional del 10% del precio justo indicado.

- Conforme dispone el art 596 del COOTAD: “En g salsrasiin del inmueble, g efector ds
determingr el justo precio. se deberd deducir los erédifer @ favor de la muntgp alidad por concebias
tributarior v no frbutarior; se procede a compensar los créditos para el pago de la obligacion,
se expone que mediante. Oficio No, DMF-TE-DC-2018-304 de 11 de junio de 2018, del
Jefe del Departamento de Coactivas ha certificado que la compania tiene dos obligaciones
pendientes 4 favor de la Municipalidad por el valor total de §49.344.74 {Cuatrenta y nueve
mil trescientos cuarenta y cuatro délares americanos con serenta y cuatro centavos),
“corzespondiente al impuesto predial de dos predios, los cuales deberén ser deducides del
valor del precio justo indicado.

- Finalmente, se solicita expresamente al representante legal de la compatia propietaria del
predio, el reconocimiento ante MNotario Publico de los valores o pagos realizados por los
posesionarios a efectos de procesar las deducciones respectivas.

Toma la palabra el representante legal de la compafiia y exterloriza su radical negativa a todo lo
planteado por la mesa negociadora, indicando entre otros argumentos, que el precio justo
planteado no se compadece con la realidad de la valoracién achaal del bien, por su parte el abogado
patrocinador manifiesta que el acto obedece a uno de confiscacidn; exteriodzando asi su negativa a
llepar 2 un acuerdo por el justo precio planteado,

¢) ACUERDO TRANSACCIONAL. -

Toda vez que no ha mediado convenio de voluntades por el cual se pueda proceder a la
celebracién de un acuerdo transaccional, ya que el propietario ha negado categéricamente el pedido

de Ja Mesa Negociadors, se sienta razdn de imposibilidad de acuerdo del presente actg, toda

rez que el representante le de mpafia, considera precio no msto al determinad
arala roplacion.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 055 de 01 de abril de 20135, ¥
normativa legal vigente se procedera a poner en conocimiento de la presente Acta de Imposibilidad
de Acuerdo al Concejo Metropolitano del Distdto Mewopelitano de Quito, pama que
posteriormente, a través de la Procuraduria Metropolitana realicen las acciones correspondientes.
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II1. RATIFICACION. -

Dadz lectura & la presente Acts, cuyo contenido es conocide, aceptado y ratficado por los
susenbientes, en Quito, Distrito Metropolitano, las partes la suscrben el dia 10 de julio del 2018,
en unidad de acto y en 5 ejemplares de ipual contenido y valor ]uﬂdu:/

i Lﬂj 5 | cpmc,%g?

[Ew Ron Ayala uevara Tolorza

DELEGADA DEL ADMINISTRADOR DIRECTOR METROPOLITANO
GENERAL GOBIERNO AUTONOMO ~"GESTION DE BIENES
DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO INMUEBLES GAD DEL
METROPOLITANO DE QUITO DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

| ,1 e
tos (ot V7

Ing. Rosa Chivez Ln:'.-pez Abg. }Vemmca 1'—‘3: des Herrera
DIRECTORA METROPOLITANA *"‘ASESDRA LEGAL
FINANCIERA ﬂDMINISTR&CION GENERAT.

Jr

RAZON DE NEGATIVA DE SUSCRIPCION: Se sienta la razén de que el sefior Jaime Iza
Chanatasig, en su calidad de Representante Legal de la Compaiifa Arthems S.A., se niega suscribir
la presente acta, pese a su concurrencia, ademds se sienta razdén de que la Presidenta de la
Comisién, Ab. Shirley Ron y la técnica juddico de la Administracién General, Olivia Changoluisa,
han insisudo, 2 traves de su 2bogado Dr. Diego Jitiva, sin recibir respuesta alguna, por lo que se
anexa correos electronicos remitidos a tempusgrupo(@email. com conforme lo sefiald el expropiado
en comunicacion de 10 de julio del 2018, ingresado en el despacho de la Administracién General.

TESTIGO:

I‘fisc; Oltvia Changa!msa
TECNICO JURIDICO
ADMINISTRACION GENERAL

ADMINISTRACIEN

GENERAL )

Wenezueta N5-10 y Chile - Edif, Pérez Pallares PEX: 3052300 - Ext.: 13502 - 13519 - Fax: 2580799 | www.quito.goh.ec




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5

