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OFICIO:

FECHA:
Eco. Luis Reina Chamorro

PRESIDENTE COMISION )
DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

De mi consideracion.-

En referencia Oficio No 301-LR con fecha 19 de Agosto del 2016 en el cual en fa parte
pertinente dice “En calidad de Presidente de la Comision de Propiedad Y Espacio Publico,
agradeceré usted CERTIFICAR S| LA Administracion Zonal Quitumbe Autorizé o no el
Fraccionamiento, Subdivision o Urbanizacion de los Predios donde se encuentran los
asentamientos humanos de hecho y consolidados siguientes:

EL Dorado N°PREDIO 30074

La Pampa 1 N°PREDIO 103067

El Conde Camino del Inca IV N° PREDIO 605976; 605977
El Sol N® PREDIQ 106410

Once de Mayo N°PREDIO 110240; 525431

Los Cipreses N°PREDIO 157966

Luz y vida N°PREDIO 113288

Sector Nueve 1y 2 N°PREDIO 607387

Divino Nific  N°PREDIO 673690

Virgen de la Nube N°PREDIO 109725

Mirador de Guamani N°PREDIO 5106759, 5160448"

Al respecto me permito informar que revisado los expedientes municipales en los archivos de
Gestién Urbana se ha verificado gque NO existe informacion de fraccionamientos en los predios
antes mencicnados.

, : N Zom:
Adjunto envio capturas de pantalla de Ia busqueda re AR F ros de predio.

Atentamente #
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1o (CES/ AfAsco /.
“ADMINISTRADOR ZONA QUITUMBE
7

NOMBRE
Elaboraqé Ing. Dario Vélez
Revisado por Ing. Edwin Guevara

Adjuntos 3 hojas utiles
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Anexo 5

INFORME PRECEPTIVO

Numero de tramite: 2015-000376

Nombre: Compania I K Irina Korotkevich v Asociados (Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado El
Sol).

Predio: 106410

Clave Catastral: 33705-01-001

Fecha de presentacion: Marzo 3 de 2016

Datos téenico y de valoracion a cancelarse por concepto de regularizacion de diferencias de 4reas.

Excedentes (En mds) Diferencias (En menos)

Tasa de Servicios por Triamites Administrativos: (30% de la Remuneracion Basica Unificada Mensual
vigente:_ USD 183

Urbano X
- Rastico
Metraje de escritura: 57.725,57 m?
Metraje a regularizarse: 55.101,33 m?
Numero de metros  de 2.624 24 m?

. diferencia:

Conclusion: El area a corregirse es de 2.624,24 m2, quedando la superficie a reoularizarse en 55, 101,33 m?.
g ] 2

Atentamente:

5. MILTON MORENO  ING. |

/AN AOLIS AGUAYO ING. JAIMFE GANGOTENA M.

FUNCIONARTOS RESPONSABLLS JEFE DE PROGRANA SERV. CATASTRALES



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ADMINISTRACION GENERAL
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTROS
CERTIFICADO DE CATASTRO PREDIO EN UNIPROPIEDAD
EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO DE PROPIEDAD

USUARIO DE IMPRESION: mmoreno

Datos del titular registrado en el catastro

Nombre o Razén Social COMPANIA I.K.IRINA KOROTKEVICH Y ASOCIAD
Documentos de identidad N° 1791366646
Identificacion y ubicacién del bien inmueble
Clave Catastral 3370501001
Numero Predio 106410
Parroquia: TURUBAMBA
Ubicacion Direccion: E7A - -
Clase URBANO

Datos del bien inmueble
Denominacion

Derechos y Acclanes NO
. Superficie de terreno segun escritura 57.725,57|m?2
Superficie de terreno segln levantamiento o restitucion 55.101,33|m?2
Superficie de construccidn 736,35|m?2
Area de Construccion Cerrada 736,35|m2
Area de Construccién Abierta 0,00|m=
Frente principal 469,16|m
Afio de construccion 2003
Local Principal Destino Econdmico 1 HABITACIONAL
Aval(io vigente del bien inmueble '
Avallio del terreno 1.961.745,77
Avallo Construcciones Abiertas 0,00
Avallio Construcciones Cerradas 135.374,25
Avallo de adicionales constructivos 0,00
Avallio total del bien inmueble 2.097.120,02

La informacidon consignada en el catastro es de entera responsabilidad del (de los) titular(es) y le(s) corresponde
solicitar el ingreso o rectificacion de cualquier informacién que considere(n) errénea o faltante, con los respectivos
respaldos de acuerdo al marco normativo vigente.

La informacién presentada no tiene incidencia respecto del régimen juridico de la propiedad del bien inmueble.
Conforme a la ley, corresponde al registrador de la propiedad certificar su titularidad de dominio. El catastro no da ni
quita derechos sobre el dominio de los bienes inmuebles.

Por los motivos expuestos, no es procedente ni legal que esta ficha sea utilizada con fines distintos a los tributarios, ni
para legalizar urbanizaciones o subdivisiones. Tampoco autoriza trabajo alguno en el bien inmueble, ni certifica
compatibilidad de uso del suelo.

La informacion presentada ha sido revisada en el catastro predial hasta el lunes, 07 de marzo de 2016 y
tiene una validez de 60 dias salvo que se haya realizado alguna actualizacién catastral.

//




- UNlDAD ESPEGlAL REGULZ

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 215 - 2016

Quito, 26 de febrero de 2016

Arquitecto

Mario Recalde

DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
Presente.

. De mi consideracion:

Conforme a la reunion convocada y efectuada por su Direccién el 16 de
febrero del presente afio, en la que se acordd que los expedientes de
Expropiacion Especial de los Barrios de Interés Social que se
encuentran en proceso para determinar las diferencias y/o excedentes
de édreas que fueron devueltos a la Unidad, sean reingresados, por
carecer su devolucion de fundamento legal en base al Art. 796 del
Codigo de Procedimiento Civil.

Cabe manifestar que las demandas que pesan sobre los inmuebles
deberén ser resueltas por los jueces competentes.

‘ De la informacién proporcionada por su Direccion en el numeral 4 del
Oficio No. 0001097, del 11 de febrero de 2016, firmado por la Arq.
Karina Santacruz Vaca, Jefa de Programa de Servicios Catastrales (S),
se desprende que el nombre del propietario del predio No. 106410,
registrado con clave catastral No. 33705-01-001 es (Compaiia I K Irina
Korotkevich y Asociados), inmueble que se encuentra ubicado en las
calles E7A, sector San Juan de Turubamba, parroquia Turubamba; y en
cuanto a la direccion del propietario comunicamos que los
posesionarios no han proporcionado dicha informacion, a fin de que se
notifique como la Ley establece. \o




. ! . ’ UNIDAD ESPEGIAL REGULA

o TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Por lo expuesto, sirvase encontrar adjunto, el expediente integro del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “El Sol”,
que se encuentra inmerso en el procedimiento de Expropiacion
Especial, para continuar con el tramite respectivo.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Abg. Karina Subia D.
- DIRECTORA DE LAUNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. Expediente original completo del AHHyC “El Sol”.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: | Maria Teresa Reinoso 26-02-2016 | W W< .
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Qg?ig:cgubia Davalos 1 1 FEB 20]5

DIRECTORA EJECUTIVA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio No. UERB-963-2015, ingresado con ticket Gdoc 2015-186214,
de noviembre 10 de 2015, La Unidad Especial Regula Tu barrio, remite a esta

. Direccidn los expedientes de los barrios de Expropiacién Especial con el fin de
que inicie el proceso de regularizacién de las diferencias y/o excedentes de
areas de terreno de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidado, por
parte de la Direccion Metropolitana de Catastro, ademas de la actualizacion de
las fichas valorativas en relacion al precio de afeccion de los mismos.

En atencién a lo solicitado la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC informa
lo siguiente:

-

~ 1. Del Inmueble del Asentamiento Humano de hecho y Consolidado
“Comité Pro mejoras Los Alpes” a nombre de (Cabrera Bustillos Rosa
Elvira y otros), registrado con clave catastral No. 20303-25-007,
predio No. 216167, ubicado en la calle Jacinto Baltazar Garcia,
sector Monjas Medio, parroquia Puengasi, del certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad No. 100064445001 del
11/12/2014, sefiala demandas que impiden el cumplimiento de lo
. dispuesto en la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)
en el “Articulo 481.1.- Excedentes o diferencia de terrenocs de
propiedad privada.- Por excedente de un terreno de propiedad
privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de
terrenos con linderos consolidados, que superan el area original que
conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion
municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una
medicién anterior y la Ultima practicada, por errores de caiculo o de
medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa...”

A

v

VoS

Venezuela N3-86 y Espejo PBX: 3952300 - Ext.: 18941 - 16946 - 18961 www.quito.pob.ec




ADMINISTRACION | QIRECCIGH METROPOLITANA
GENERAL | OE CATASTRO

»J 2. Del Inmueble del Asentamiento Humano de hecho y Consolidado
“Virgen de la Nube” a nombre de (Artherms S. A) registrado con
clave catastral No. 33604-01-002, predio No. 109725, ubicado en las
calles E10, sector San Juan de Turubamba parroquia Turubamba, se
sugiere revisar el informe de criterio favorable por cuanto consta a
nombre del barrio Once de Mayo.

3. Del Inmueble del Asentamiento Humano de hecho y Consolidado
“‘Cipreses” a nombre de (Tipan Escobar José Javier Francisco)
registrado con clave catastral No. 32404-16-001, predio No. 157966,
ubicado en las calles EBB, sector Tréboles del Sur, parroquia
. Quitumbe, el mismo que fue adquirido por adjudicacién del IERAC y
se encuentra afectado por Ila Nueva Via Qriental, revisar replanteo
vial.

4. Del Inmuebie del Asentamiento Humano de hecho y Consoclidado’El
Sol" (Compaiiia | K Irina Korotkevich y Asociados) registrado con
clave catastral No.33705-01-001, predio No. 106410, ubicado en las
calles E7A, sector San Juan de Turubamba, parroquia Turubamba,
existen varias demandas sobre el lote 356.

5. Del Inmueble del Asentamiento Humano de hecho y Consolidado
“Sector Nueve” (Agrupacion Sector nueve), registrado con clave
catastral No. 31709-08-006, predio No. 607387, ubicado en las calles
Francisco Chiriboga, sector Chillogallo, parroquia Chillogallo, existe
varias demandas de amparo posesorio y prescripcion adquisitiva de
dominio.

“Divino Nino” (Garcia Fernandez Eugenia y otra) registrado con clave
catastral N0.33012-13-010, predio No. 673690, ubicado en la calle
§55C, sector sin nombre 5, parroquia Guamani, existe una demanda
de reivindicacion.

. | 6. Del Inmueble del Asentamiento Humano de hecho y Consolidado

7. Del Inmueble del Asentamiento Humano de hecho y Consolidado
Cuchohacienda (Pazmifio Navas Jorge Humberto) registrado con
clave catastral No. 13502-01-001, predio No. 299968, ubicado en la
calle Oe7, sector Caminos a la Libertad, parroquia El Condado,
existen demandas de prescripcion adquisitiva de dominio.

&
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Por lo expuesto se devuelve 7 expedientes completos a fin de que se proceda
con la revision de los mismos

Particular que se informa para los fines pertinentes.

Atentamente,

Arq Kanna Sant cruz Vaca

. JEFA DE PROGRAMA SERVICIOS CATASTRALES (S)
Elaborado por: | Ing. G. OrtizZResponsable de Proceso GC-BIS
05/02/2016
Editado  por: | M. Ocafia/Servidor Municipal/ 05/02/2016
Ticket: No. 2014-060661, 2014-096034, 2014-096064,
2014-096071, 2015-000376, 2015-186214
Oficio: No 0023-GCBIS-2016
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Oficio No.
Quito, 14 de octubre del 2015
Doctor ; T EPCIGH OF DOCUMENTOS
Mauricio 'Bustamante ' _ b s e } EaPPrden . ""'3:"\’"%5
Secretario General del Concejo Metropolitano 14 OCT 2015 o
Presente.- ‘ ;
(R FECER RN ‘ﬁ
& 5 i P HOL A ./l 5* F\
De mi consideracion: e e

Con fecha 14 de octubre del 2015 mediante oficio No. 846 -UERB-2015, la Unidad
Especial Regula tu Barrio remite el expediente de Expropiacion Especial del predio
No. 106410 donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y

, . Consolidado denominado “El Sol”, que consta de 213 fojas Utiles, constantes en
una carpeta Bene, para que se continde con el proceso de expropiacién especial.

Base legal:

En base al art. 596 de la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) que establece:
“Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansién urbana, de
propietarios  particulares, los gobiernos  auténomos  descentralizados
metropolitanos o municipales, mediante resolucion del érgano legislativo, pueden
declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el propésito de
dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lotes correspondientes {(...)".

. Articulo 447 del (COOTAD) “Para realizar expropiaciones, las méaximas
autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitano o
municipal, resolveran la declaratoria de utilidad publica, mediante acto
debidamente motivado en el que constaré en forma obligatoria la individualizacién
del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A la declaratoria se
adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de que no existe oposicién
con la planificacién del ordenamiento territorial establecido, el certificado del
Registrador de la Propiedad el informe de valoracion del bien; y, la certificacién
presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios
para proceder con la expropiacion”.

Con fecha 01 de abril de 2015 el doctor Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del

Distrito Metropolitano de Quito sancioné la Ordenanza Metropolitana No. 0055 que
establece el procedimiento para expropiacion especial, regularizacion vy

\62
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social
en suelo urbano y expansion urbana.

Antecedentes:
El expediente contiene los siguientes informes:

1. Informe que contiene el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y
analisis del porcentaje de ocupacién, segun Oficio STHV-DMGT-3556, del
28 de julio del 2015. _

2. Informe Técnico favorable de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,
mediante Oficio STHV-GT-0004969 del 24 de noviembre del 2014, suscrito
por el Arquitecto Hugo Chacon Cobos, Director Metropolitano de Gestion de
Territorio, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

3. Informe de Factibilidad de Servicio, Oficio N° EPMAPS-GTI-2015-130 del 29

. de mayo del 2015.

4. Informe Tecnico N° 048-AT-DMGR-2015, del 25 de julio del 2013, emitido
por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

5. Informe favorable de la Mesa Técnica Institucional de fecha 9 de
septiembre del 2015.

6. Informe Catastral y Valorativo de la Direccion Metropolitana de Catastro N°
812-GCPP-2014, del 20 de agosto del 2014.

7. Certificacion Presupuestaria para el proceso de Expropiacién Especial,
segun Oficio N° DMF-DIR-0889-2014, del 25 de noviembre del 2014.

8. Informe Legal favorable, emitido por de la Procuraduria Metropolitana de
fecha 30 de diciembre del 2014.

9. Informe de Borde de Quebrada Oficio N° 0011129, de fecha 21 de
noviembre del 2013, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro.

10. Certificado de hipotecas y gravamenes N° C310605580001, convalidado al
01 de diciembre del 2014 por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

. Solicitud:

Con el afan de continuar con los tramites de los asentamientos humanos de hecho

y consolidados que se encuentran en proceso de expropiacion especial, y en
cumplimiento de la normativa vigente, Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01

de abril del 2015; y en mi calidad de entidad requirente, una vez verificado el
cumplimiento de los requisitos legales, técnicos y formales del expediente |
correspondiente al asentamientos humano de hecho y consolidado “Conde IV~
emito CRITERIO FAVORABLE para la Expropiacién Especial del predio No.
106410, y solicito de la manera mas comedida que siguiendo el tramite respectivo
se ponga en conocimiento a la Comision de Propiedad y Espacio Publico; y a la
Comision de Ordenamiento Territorial del Concejo Metropolitano.

\b)
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Por lo expuesto, remito a usted el expediente en las mismas condiciones, a fin de
que sirva de respaldo para su analisis y continuidad del proceso de expropiacion

especial. .
Con sentimientos de consideracion:y estima.

O TR

Atentame

Adj. 1 carpeta Bene (157 fojas)

NOMBRES FECHA FIRMA / SUMILLA
REVISADO POR: Arq. Miguel Hidalgo 14/10/2015 » afft
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 14/10/2015 ) (é,_
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE GOORDINACION Y PARTICIPAGION GIUDADANA

MEMORANDO No. 373-UERB- Q-2015

PARA: Pablo Melo O.
DIRECTOR UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” (S)

DE: Arq. Miguel Hidalgo
COORDINADOR UERB-QUITUMBE (E)

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO: “EL SOL”.

FECHA: 14 DE OCTUBRE 2015

La presente tiene por objeto enviar el Expediente del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Barrio “El Sol”, para continuar con el proceso de Expropiacion
Especial, cuya documentacion se identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad
de documentos” adjunto; informacién y documentacién que ha sido verificada y avalada
por ésta Coordinacién, garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las
autoridades competentes.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

COOINADOR UERB QUITUMBE (E)

NOMBRES FECHA FIRMA /
SUMILLA
REVISADO POR: Arg. Miguel Hidalgo 14/10/2015 @
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 14/10/2015 B
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO

"EL SOL "
DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.) 4
SOLICITUD (fu.) a
INFORME SOLT 7
FICHA TECNICA (f.u) |
INFORME DE COEFICIENTE DE OCUPACION DE
SUELO (f.u) 2
SECRETARIA DE TERRITORIO,HABITAT Y
VIVIENDA (f.u) 9
INFORMES INFORME DE FACTIBILIDAD DE LA EPMAPS (f:u) 3
ELECTRICA (f:u) 2
INFORME DE LA MESA TECNICA (f.u) 7
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO(f.u) 5
DIRECCION METROPLITANA FINANCIERA (f.u) |
PROCURADURIA METROPOLITANA (f.u) 4
DOCUMENTOS CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (f.u.) 4
LEGALES ESCRITURAS (f.u) 41
T —— PERSONERIA JURIDICA (f.u) 2
ORGANIZATIVOs  [PIRECTIVA (f.u) _ 3
LISTADO DE SOCIOS (f.u) .
[.LR.M (fu.) 1
INFORME DE TRAZADO VIAL (fu) l
INFORME DE BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (f.u.) |
DOCUMENTOS
TECNICOS INFORME DE CABIDAS.LINDEROS.COORDENADAS
Y GEOREFERENCIACION (fu.) 2
INFORMES DE RIESGO (f.u) 4
PLANOS 1
CcD 1
COMUNICACIONES Y/O|COMUNICACIONES VARIAS (f.u) 14
DOCUMENTOS RECIBIDAS (f.u) -
INTERNAS ACTAS DE REUNION (f.u) 13
HOJAS CARTOGRAFICAS -
OTROS ACTA DE COMPROMISO DE PAGO 15
CENSO DE POSESIONARIOS (f.u.) 19
TOTAL DE FOJAS UTILES 156
TOTAL PLANOS 1
TOTAL CDS 1

~
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' UNIDAD ESPECIAL REGULA

| TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL PREDIO No. 106410 DE PROPIEDAD
LA COMPARNIA IK IRINA KOROTHEVICH Y ASOCIADOS Y SE ENCUENTRA UBICADO EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMIDADO COMITE
PROMEJORAS “EL SOL”

INFORME N°006 UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

Uso de Suelo Principal

“EL SOL”
[ Aoncola Resdencial [ | Muttiple [ Resiencat 1

[[] AreacaPremocn  [| Pammonial [ Resiencial 1
] Eouipamiento [ Protecceion Ecokgica [ | Residencial 2
Administracion Municipal: QUITUMBE [ industnal 2 [ Proteccion Bastero [ | Residencial 2
] tneusuial 3 [] renR

B indusuiaia [ RaR

Parroquia: TURUBAMBA

Paginalde?
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

| TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, estd ubicado en la parroquia de
Turubamba, del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Como servicios basicos cuentan con un medidor comunal de agua potable para todos quienes
viven en el sector, no tiene red de energia eléctrica, ni alcantarillado.

‘ El asentamiento humano inicia el proceso de regularizacion en la Unidad Especial Regula Tu
Barrio el 25 de Agosto del 2010.

Los actuales posesionarios no cuentan con titulos de propiedad de los predios a pesar de que
muchos de ellos han cancelado en su totalidad el costo acordado ocasionando una inseguridad
juridica en la tenencia de la tierra.

El origen del asentamiento se da por el ofrecimiento en venta de lotes de terreno que no se
encontraban técnicamente identificados por cuanto no existe un plano aprobado por el ente
competente como es el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, es decir se vendid sin
autorizacién Municipal, por tal razén no se puede establecer cuantos lotes en realidad existen
y por consiguiente cuantos socios tiene el sentamiento. Por tal razén la Unidad Especial Regula
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

Tu Barrio realizo una consultoria de posesionarios, la que determina las condiciones de los
posesionarios en relacion a los terrenos que se encuentran ocupando.

Se realizo la inspeccion el dia 30 de junio del 2015, en la cual se determino lo siguiente el
asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 12 afos de asentamiento; v,

b. 49, 56 % de consolidacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

NUMERO DE PREDIO: 106410

NOMBRE DE PROPIETARIO: SR. JAIME FERNANDO IZA CHANATASIG
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: EL SOL

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS

ANOS DE ASENTAMIENTO: 12 ANOS

PORCENTAJE DE CONSOLIDACION: 49, 56 %

POBLACION BENEFICIARIA: 452 PERSONAS

DOCUMENTOS ANEXOS: e Censo de Verificacion de Legitimos Posesionarios.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Sol”, estd ubicado en la

Pagina3de 7
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

parroquia de TURUBAMBA, del cantdn Quito, provincia de Pichincha.
2.- DE LA PROPIEDAD:

La COMPANIA EN COMANDITA SIMPLE IK IRINA KOROTHEVICH Y ASOCIADOS, es propietaria
del inmueble ubicado en la antigua parroquia Chillogallo, adquirido por compraventa a la Dra.
Cecilia de los Angeles Lescano Aguilera, segiin escritura otorgada el 29 de octubre de 1998,
ante el Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sesto de Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 5 de noviembre de 1998.

SUPERFICIE 57.725,57 m2

CUERPO Si DERECHOS Y | NO
. TIPO DE ESCRITURA (LOTE 20): CIERTO ACCIONES
OTORGADO POR: DRA. CECILIA DE LOS ANGELES LESCANO AGUILERA

COMPARNIA IK IRINA KOROTHEVICH Y ASOCIADOS.

A FAVOR DE: .
COMPANIA EN COMANDITA SIMPLE,

CELEBRACION DE LA ESCRITURA 29 DE OCTUBRE DE 1998

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA 5 DE NOVIEMBRE DE 1988.

PROPIEDAD

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
~ DR. HECTOR VALLEJO NOTARIO 6TO QUITO PICHINCHA

LINDERQOS Y AREA ESCRITURADA

NORTE: Calle “S” de la parcelacion.

SUR: Lote No. 318, cerca de por medio

ESTE: Lote No. 357, cerca de por medio

OESTE: Con la calle “E”, de la parcelacidn

SUPERFICIE: 57.725,57 m2

CERTIFICADOS DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
C310605580001 FECHA 01/12/2014

Paginad de 7 @
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANEXOS
INFORME TECNICO
N2 de
Predio: 10e410
ie0s 33705 01 001

Catastral:
REGULACION SEGUN IRM.

. Zonificacion: | A13(A804i-60) / D5{D304-80) / D3(D203-80)
Lote minimo: | 800 m2 — 300 m2- 200 m2
Forma de
Ocupacion A) Aislada / (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
i e (I3) Industrial alto impacto / (M) Multiple / (R2) Residencia mediana densidad
del suelo:
COs: 60% - 80% - 80%
COS total: 240% - 320% -240%
Numero de 113
lotes
O.bras Civiles , Calzadas | 0% Aceras 0% Bordillos | 0%
Ejecutadas (Vias)
consoliaciont | 49,56% ﬁntf)rrjgs(:fuctura Agid gy | Alonaniad |, | EnaER ),
: Potable o} eléctrica
Existentes:
_ AT a 55.101,33 m2 100%
. levantamiento

e (Consulta de Datos del predio:
- No.546766 de fecha 31 de Agosto del 2015.

INFORMES e [nforme del Coeficiente de Ocupacién del Suelo, emitido por la Secretaria de
TECNICO: Territorio, Habitat y Vivienda el 28 de Julio de 2015, con Oficio STHV-DMGT-
3556.

e |nforme de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
Informe No.048-AT-DMGR-2013 de fecha 21 de Junio del 2013.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e Informe de Cabidas, Linderos, Coordenadas y Georeferenciacion de la
Direccion Metropolitana de Catastros, Oficio 0011130 de fecha 21 de
Noviembre del 2013.

o [nforme de Bordes de Quebrada de la Direccidon Metropolitana de Catastro,
Oficio 0011129 de fecha 21 de Noviembre del 2013.

e Ficha Técnica Valorativa — Expropiacion Especial, Direccion Metropolitana de
Catastros, Informe Técnico No. 812-GCPP-2014, de fecha 20 de Agosto del

2014.

. e Informe Factibilidad para Expropiacion por parte de la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda del 24 de Noviembre de 2014, con Oficio STHV-DMGT-
0004969.

e Informe de Factibilidad de la EPMAPS, Oficio No EPMAPS-GTI-2015-130 de
fecha 29 de Mayo del 2015.

PLANOS
e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicaciéon, cuadro
de dreas, firmado por el Arg. Hernan Flores, con fecha Julio de 2015.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

Una vez presentada toda la informacion y documentacién social, legal y técnica, se pone a
consideracion de la Mesa Técnica Institucional, a fin de que emita su informe correspondiente
de conformidad con el Gltimo inciso del articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055
del 1 de Abril de 2015.

Atentamente,

S
Arg. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB-Q ( E)

NOMBRE FECHA FIRMA/SHINHLLA

Lic. Gianina Rosero
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 23/07/2015

ORGANIZATIVA

Arqg. Miguel Angel Hidalgo '
REV OR: . 23/07/2015

it Coordinador UERB-Q ( E) foiry
k¥
N~
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO - COORDINACION QUITUMBE

BARRIOS DE EXPROPIACION ESPECIAL

DATOS GENERALES
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: PROPIETARIO:
"EL SOL! COMPARNIA IK. IRINA KOROTHEVICH Y ASOCIADOS, COMPANIA EN COMADITA SIMPLE
TIPO DE FINANCIAMIENTO: TIPO DE EXPROPIACION:
POR DETERM'I_NARSE TOTAL =
PARROQUIA: NUMERO DE EXPEDIENTE: TIPO DE ORGANIZACION:
COMITE PROMEJORAS
TURUBAMBA 176Q
PRESIDENTE Y/ O REPRESENTANTE CARMEN
LEGAL TAPIA
PREDIO CLAVE CATASTRAL AREA DE LEVANTAMIENTO
106410 33705-01-001 55,101,33m2
ANOS DEL ASENTAMIENTO BENEFICIARIOS GRADO DE CONSOLIDACION: No. DE LOTES
12 452 49,56% 113
ESTADO ACTUAL DEL ASENTAMIENTO
PROCESOS Sl NO OBSERVACIONES
Consultoria realizada por la Dra. Tania Andrade, la misma determina que 54 lotes no
CENSO DE VERIFICACION DE POSESIONARIOS X justifican documentadamente la calidad de legitimos posesionarios,
LEVANTAMIENTOQ PLANIALTIMETRICO x Plana realizado par el Arg. Hernan Flores, contratado por parte del asentamiento
Mediante oficio 0011129 del 21 de Noviembre de 2013, se cerlifica el borde superior de
BORDQEU?EL;PRiRg:R BE X quebrada , & mismo que se implanta en los planos adjuntos. Se indica que fa pendiente promedio hacia la
cota mas baja del borde superior de la quebrada es de 68,0° [sesenta y ocho) para que se proceda segun
Mediante oficio 0011130 del 21 de Noviembre de 2013, la Direccion Metropolitana de
CABIDA X Catastre (DMC) recomienda a la UERB que durante el proceso de expropiacién se efectué
CATASTRO el correspondiente analisis del levantamiento topografice y de la escritura a fin de que se
determine si amerita o no la regularizacién de la posible diferencia de area.
VALORACION x Mediante oficio No.0008091 del 26 de Agosto de 2014
Ficha Técnica Valorativa — Expropiacion Especial, Direccién Metropolitana de Catastros,
FICHA DE EXPROPIACION x Informe Técnico No. 812-GCPP-2014, de fecha 20 de Agosto del 2014,
FACTIBILIDAD DE X
RIESGOS REGULARIZACION Mediante oficio No, 048-AT-DMGR-2013 del 21 de Julno de 2013 determina: "Luego de [a
inspeccion realizada el Asentamiento presenta run riesgo media a alta mitigable.
INFORME DE RIESGOS X
COEFICIENTE DE X Infarme del Coeficiente de Ocupacidn del Suelo, del 28 de Julio de 2015, con Oficio STHV
OCUPACION DEL SUELO DMGT-3556
PORCENTAJE DE mediante oficio STHV-DMGT-3556 de fecha 28 de Julio de 2015, indica el PUOS ANO
BECRETARD DEVT\ﬁ';:gAOR'O' HAREEAEY QCUPACION X 2015 A13(AB04i-60) COS TOTAL 240%
|.a Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del 24 de Noviembre de 2014, con Oficio
FACTIBILIDAD DE X STHV-DMGT-0004969, manifiesta que no se opene con la planificacion del ordenamiento
REGULARIZACION Territorial establecida, por 1o que emite criterio favorable,
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE FACTIBILIDAD DE X .dMed\anle oficio No EPMAPS-GTI-2015-130 de fecha 29 de Mayo u_ell 2015, La EPMAPS
etermina que el Asentamiento al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de
AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO REGULARIZACION agua polable y alcantarillado.
EMPRESA ELECTRICA FACTIBILIDAD DE x La Empresa Eléctrica, Oficio DDZC 150235 del 5 de Junio del 2015, manifiesta que si
REGULARIZACION dispone de redes de distribucion de energia electrica para atender el servicio.
INFORME DE La Direccion Metropolitana Financiera, mediante oficic No.DMF-DIR-0882- 2014 de fecha
DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA x 25 de noviembre de 2014, manlfiesta que a traves de la reunion mantenida el 19 de
FINANCIAMIENTO noviembre de 2014, se dispondra del financiamiento para las cerificaciones
EXPEDIENTE COMPLETO X Listo para tratarlo en mesa institucional el 9 de Septiembre de 2015
OBSERVACIONES

ESTADO SOCIO-ORGANIZATIVO

Los posesionarios conforman una organizacién juridica denominada COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL SOL DEL SECTOR SAN JOSE DE TURUBAMBA DEL
CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA,con Acuerdo Ministerial Nro.- 0047, aprobada per el Ministerio de Bienestar Sacial, el 16 de Marzo del
2007. El pago del impuesto predial se adeuda desde el afio 2007 hasta el afio 2014. - Se mantienen canstantes reunjones tanto en la Direccién de la UERB,
en las Oficinas de la UERB-Q.y en Asambleas en los Barrios - Se despachan y direccionan pedidos por parte de los posecionarios y las distintas entidades que
emiten oficios pertinentes al tema de Expropiacion Especial.

ESTADO LEGAL:

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Sol

Pichincha con una superficie de 57.725,57 m2
2.- DE LA PROPIEDAD:

, estd ubicado en la parroquia de Chillogallo, del cantén Quito, provincia de

La COMPARIA IK. IRINA KOROTHEVICH Y ASOCIADOS, COMPARNIA EN COMADITA SIMPLE adquirié por compraventa a la Dra. Cecilia de los Angeles Lescano
Aguilera, segan escritura otorgada el 29 de octubre de 1998, ante el Dr. Héctor Vallejo e inscrita en el Registro de la Propiedad el 5 de noviembre de 1998 -
Consultoria Verificacion Posecionarios Culminada en Diciembre 2013

ESTADO TECNICO:

Se establecera una definicion de lotes real al realizar la restructuracidn en el praceso de regularizacion, en la misma que se definira dreas verdes y viales.
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Quito A
3556

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “"REGULA TU BARRIO”
Presente.

REFERENCIA GDOC: 2015-114330

En atencion al tramite ingresado el 09 de julio del 2015, mediante el cual solicita se remita: /iteral
a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) total y uso que tenia el
barrio al momento del asentamiento, literal b) Andlisis del porcentaje de ocupacion. Del
asentamiento El Sol ubicado en la parroguia Turubamba en el lote con No. predial 106410, que
se encuentra en proceso de Expropiacion Especial.

NORMATIVA LEGAL VIGENTE.

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA. “Art. 17 De la admision / Una vez presentada a la entidad requirente,
esta remitird a la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) a fin de que convoque una mesa
técnica institucional.”

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda luego de la revisién y analisis del pedido informa:

ANALISIS COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL)
Y USO DE SUELO

BARRIO: EL SOL TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *17 ANOS i
» » CONSOLIDACIO
PUOS ANO 1998 PUOS ANO 2015 o aons
COEFICIENTE DE e COEFICIENTE DE
OCUPACION DEL e OCUPACION DEL | USO DE SUELO
SUELO (COS TOTAL) SUELO (COS TOTAL)
INDUSTRIAL .
*¥D203; B203 Y AB04 | NESIDENCIAL | . ALTO IMPACTO; #8569
COS TOTAL 210%:; (DyB) AL3 (ABO4I-60) RESIDENCIAL
' | INDUSTRIAL | COS TOTAL 240%
150% y 160% % % MULTIPLE Y
RESIDENCIAL 2

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB. .
**DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. SAVEDIT 1997-2003 QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL
SUELO (PUQS).

**+*DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y
OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2015.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.quito.gob.ec
W EmmmUojmmmyee o1




ANO 2015 s : ’ ARNO 1997

Se requiere que la unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) convoque a una mesa Técnica
Institucional, para que elabore los informes respectivos, segin el Art. 17 De la admisidn del
Tramite, de la Ordenanza 0055 que establece el Procedimiento para la Expropiacion Especial,
Regularizacion y Adjudicacion de predios de los Asentamientos Humano de Hecho de Interés
Social en Suelo Urbano y de Expansién Urbana.

Atentamente,

o B R

q. acon Cobo
Director Metropolitano de Gestion Territorial

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Adj. 2 hojas

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

Elaborado por: [ Arq. Ivdn Martinez | 2015-07-10 /
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada | 2015-07-10 . C $
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Quito,
Oficio STHV-DMGT-
GDOC-2014-148273 del 2014-11-13

Abogada

Karina Subia D.

DIRECTORA EJECUTIVA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente

Sefora Directora Ejecutiva:

En atencion al Oficio N°. UERB-706-2014 del 12 de noviembre de 2014, mediante el cual reqguiere
se emita el informe respecto a la Expropiacién Especial de los Asentamientos Humanos de Hecho y

- consolidado, correspondiente al Asentamiento “El Sol”, ubicado en la parroquia Turubamba, predio
N°. 106410, clave catastral N°. 33705-01-001.

Al respecto, y de acuerdo a lo que establece el Art. 447 del Cddigo Organico de Organizacion de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, manifiesta que la expropiacion del predio N°. 106410, clave catastral 33705-01-
001, NO SE OPONE con la planificacion del Ordenamiento Territorial establecido, por lo que emite
criterio técnico favorable para que continle el proceso de Expropiacion Especial, para lo cual
remito la documentacién recibida.

; .- SECRETARIA DE
\
\
|
|
\

| Atentamente,

,A‘ )
A Wego CRacen Cobo

Director Metropolitano de Gestic')n’TerritoriaI
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacion recibida.

o ;
NOMBRES FECHA FIR ILLA.
Elaborado por: | Luis Jacome 2014-11-17
Revisado por: Arg. Carlos Quezada D
=
Jeaneth A.
2014-11-17
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QUITO

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
AGUA POTABLE Y SANEAMIENTD EPMAPS

Oficio n° EPMAPS-GTI -2015-130
Quito D, 19 MAYD 208

Asunto: Factibilidad de servicio

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA TINIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Ciudad

De mi consideracion:

En atencidn al oficio No. UERB-256-2015 del 15 de mayo de 2015, mediante el cual solicita
la factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado para el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado “EL SOL SAN JUAN DE TURUBAMBA?” el cual se encuentra en
analisis para el proceso de Expropiacién Especial, ubicado en la parroquia Turubamba; al
respecto me permito informar lo siguiente:

El sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes sefialado,
al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado.

Atentamente,

Revisadlopgf: Ing. Patricio Cueva. 4%
Ing. Galo Rivadeneira.

Elaborad por: Sr. John Perugachi. ¥

Av. Mariana de Jesus entre Italia y Alemania 2994 400/ 2994 500 /2998 500 www.aguaquito.gob.ec




& T = 20¢%5- /3D
o B UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

Oficio No. UERB - 256 - 2015

Quito, 15 de mayo de 2015

Ingeniero

Marco Antonio Cevallos

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
EPMAPS

Presente.

De mi consideracién:

Reciba un cordial saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y a la vez,
desedndole éxito en sus funciones.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio tiene las competencias que se determinan en
Articulo 2 de la Resolucién No. A 0010 de fecha 19 de marzo de 2010 "Regula tu Barrio
serd la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedinientos para la reqularizacion de
la ocupacién informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes vy demuds trimites
pertinentes para la legalizacion de barrios, dentro del marco de la planificacion y el
ordenamiento de la ciudad”

Segun lo sefiala el articulo 1 de la Resolucién No. C 171, sancionada el 05 de marzo de
2013, que sefala: “Encargar a la Unidad Especial “Regula tu Barrio” el procesamiento y
canalizacion de los docunientos técnicos /o legales a los organos y dependencias metropolitanas
necesarias, previo a la declaratoria de interés social de los asentanmicntos humanos de hecho y
consolidados, en el marco de la expropiacion especial, que se emprenderd para dotarlos de
servicios bdsicos y precisar l situacion juridica de sus posesionarios”.

En atencién a lo sefialado por el articulo 18 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055,
sancionada el 01 de abril del presente afio, que establece el Procedimiento para
Expropiacién Especial, Regularizacién y Adjudicacién de Predios de los Asentamientos
Humanos de Hecho de Interés Social en Suelo Urbano y de Expansion Urbana, el
mismo que determina: “La Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento, entregard a la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) el informe de
factibilidad para la dotacion de servicios, agua potable y alcantarillado”, solicito a usted,
disponer a quien corresponda emitir un informe de factibilidad de servicios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “EL SOL”, el cual se encuentra en
andlisis para el proceso de Expropiacion Especial. s

| : ,:m
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CODIGO: 08031235

EMPRESA
ELECTRICA
QUITO S.A.

CERTIFICACION DE SERVICIO

DDZC 150231
Quito, 5 de Junio de 2015

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

MUNICIPIO DE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio UERB-332-2015 de 3 de junio de 2015, en el que solicita
FACTIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICO, para el asentamiento EL SOL, ubicado
en Turubamba en el cantdn Quito.

Al respecto debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito, si dispone de redes
de distribucion de energia eléctrica para atender con el servicio eléctrico en este
sector, y que 1a carta de disponibilidad de servicio, se emitira cuando el barrio
cumpla con los requisitos para la ejecucion del proyecto eléctrico, de acuerdo a
los procedimientos internos de esta institucion, debiendo realizar este tramite un
ingeniero eléctrico registrado en la Empresa Eléctrica Quito.

El presente documento no estd habilitado para efectuar tramites de levantamiento
de hipotecas municipales por obras de urbanizacion.

Esta certificacion tiene vigencia de doce meses a partir de la presente fecha.

Atentamente,
’\jjwfﬂw N Lf - O
ng. Christian Mm%da
DIRECTOR DE DISTRIBUCION ZONA CENTRO UHIDAD ESPECIAL REQULA
TU BARRIO
Tfﬁ”"[e 226658 BECAETARIA DE COORDIMACIAN Y PAATICIPACION CIUDADAMNA

Recibido por:... (AL, L S
4
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacién Especial — El Sol- Quitumbe

INFORME DE LA MESA TECNICA INSTITUCIONAL DEL PREDIO N° 106410
DE PROPIEDAD DE COMPANIA IK, IRINA KOROTHEVICH Y ASOCIADOS,
COMPANIA EN COMANDITA SIMPLE EN DONDE SE ENCUENTRA UBICADO
EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“EL SOL” PARA CONOCIMIENTO DE LAS COMISIONES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

BASE LEGAL .-

1.- La Constitucion de la Replblica del Ecuador en el articulo 323 establece: “Con
el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente

. y de bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad
publica o interés social y nacional, podréan declarar la expropiacién de bienes,
previa justa valoracion, indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se
prohibe toda fuera de confiscacion”

2.- El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD (publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 303 del 19 de
octubre del 2010) en el articulo 447, inciso primero, establece que:

‘Para realizar expropiaciones, las maximas autoridades administrativas de los
gobiernos regional, provincial, metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria
de utilidad publica, mediante acto debidamente motivado en el constaré en forma
obligatorita la individualizacién del bien o bienes requeridos y los fines a los que se
destinara. A la declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad correspondiente
de que no existe oposicién con la planificacién del ordenamiento territorial
establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracién
del bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad
. de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion”.

3.- El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD) en el articulo 596 manifiesta:

“Expropiacion especial para regularizacién de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansién urbana.- Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansiéon urbana, de
propietarios  particulares, los  gobiernos  auténomos  descentralizados
metropolitanos o municipales, mediante resolucién del érgano legislativo, pueden
declarar estos predios de utilidad publica e interés social con el propésito de
dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarias,
adjudicandoles los lotes correspondientes (...). ﬁ/ /7
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacién Especial — El Sol- Quitumbe

4.- Segun lo establece el art. 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01
de abril del 2015, /a Unidad Especial Regula tu barrio (UERB) convoca a una
mesa técnica institucional que esta integrada por los representantes de los
siguientes organos y dependencias municipales:

a) La administracion Zonal Quitumbe;

b) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;

¢) La Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana;
d) La Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad;

e) La Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles;

f) La Direccién Metropolitana de Catastro;

g) La Direccién Metropolitana Financiera;

h) El Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito; y,

i) La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

INFORMES TECNICOS .-

En base al art. 17 de la Ordenanza No. 0055 del 01 de abril del 2015, se procede
a la revisién, analisis y aprobacién de los siguientes informes técnicos:

a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) total y
uso que tenia el barrio al momento del asentamiento;

b) Analisis del Porcentaje de ocupacion;

¢) Informe previo de factibilidad de regularizacion de la Secretaria General de

Seguridad y Gobernabilidad; la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; y, de
la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

1.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante oficio STHV-DMGT-
3556 del 28 de julio de 2015 suscrito por el Arq. Hugo Chacén Cobo, Director

~ Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite el Criterio Técnico, el mismo que sefala que: “La Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda luego de la revisiéon y analisis del pedido y en base a
la norma precitada informa:

COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL) Y USO DE
SUELO
BARRIO. EL SOL TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *17 ANOS
PUOS ANO 1998 PUOS ANO 2015 CONSOLIDACION
COEFICIENTE DE USO DE SUELO COEFICIENTE DE USO DE SUELO ANO 2015
OCUPACION DEL OCUPACION DEL
SUELO (COS TOTAL) SUELO (COS TOTAL)
INDUSTRIAL ALTO
**D203; B203 Y AB04 | RESIDENCIAL ***A13 (ABO4-60) IMPACTO; *49.56%
COS TOTAL 210%; (Dy B) COS TOTAL 240% RESIDENCIAL
150% Y 160% INDUSTRIAL MULTIPLE Y
(A) RESIDENCIAL 2 1

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB ‘7 ALJ?

Péagina 2de 7 / -
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ADMINESTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacidn Especial = El Sol- Quitumbe

**DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL
PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2015

2.- La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo, mediante Oficio No. 048-AT-
DMGR-2013 del 21 de JUNIO del 2013 suscrito por el Ing. Ricardo Pefiaherrera,
Director DMGR, emite informe: “Segun los niveles de amenaza y vulnerabilidades
por exposicion, se puede establecer que el macrolote evaluado presenta una
condicion de riesgo media a alta mitigable.”

3.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Oficio STHV-DMGT-
0004969 del 24 de noviembre de 2014 suscrito por el Arq. Hugo Chacén Cobo,
Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, emite informe: “Al respecto, y de acuerdo a lo que establece el Art. 447
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta que la
~ expropiacion del predio No. 106410, clave catastral 33705-01-001, NO SE OPONE
con la planificacion del Ordenamiento Territorial establecido, por lo que emite
criterio técnico favorable para que continte el proceso de Expropiacion Especial.”

4.- La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento mediante
Oficio No. EPMAPS-GTI-2015-130 del 29 de Mayo 2015 suscrito por el Ing.
Alfredo De La Cruz, Jefe de Ingenieria de Proyectos, emite informe: “El sector
donde se localiza el asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes
sefnalado, al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y
alcantarillado.”

5.- La Procuraduria Metropolitana, mediante oficio s/n de fecha 30 de diciembre
del 2014, suscrito por el Doctor Rémulo Garcia Sosa, Procurador Metropolitano,
emite el Criterio Legal: De la documentacion analizada y con fundamento en la
normativa legal citada y en los articulos 323 de la Constitucion de la Republica; vy,
articulos 447 y 596 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable, para

“ que el Concejo Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad publica e interés
social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los
datos técnicos y de avallo constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes
de la Direccion Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes realizadas por
las entidades requirentes de las expropiaciones.

OBSERVACIONES REALIZADAS POR LOS MIEMBROS DE LA MESA TECNICA

INSTITUCIONAL - G
1.- SOBRE LA DIFERENCIA DE AREAS: /D; jg/
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacidn Especial = £l Sol- Quitumbe

Referente a la diferencia y/o excedente de area existente entre la superficie
establecida en la escritura publica global (TITULO DE PROPIEDAD) frente a la
establecida dentro del levantamiento planialtimétrico, realizado por la Consultoria
contratada en el ano 2013 por la Unidad Especial Regula Tu Barrio: o por el
profesional responsable contratado por el asentamiento, se debera tomar en
cuenta lo que establece la Ordenanza Metropolitana No. 269 sancionada el 30 de
julio de 2012 que establece el régimen administrativo de regularizacién de
excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural en el Distrito
Metropolitano de Quito, provenientes de errores de medicion.

Ademas se debera tener claridad con respecto a quién es el ente responsable de
cubrir el monto econdmico de la mencionada diferencia y/o excedente de area, ya
sea el propietario del bien o la Municipalidad; para lo cual la Direccién Ejecutiva de
la UERB deberd concretar una reunién con la Administracion General del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con la finalidad de tener claridad al
. respecto.

Se sugiere como una alternativa que se descuente del valor de Ia expropiacion los
montos generados por las diferencias o excedentes de areas de terreno a los
propietarios o lotizador, salvo mejor criterio de la Administracion General.

2.- SOBRE EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION Y DE AREAS VERDES:

El porcentaje de consolidacion debe reflejar la situacién actual del Asentamiento y
que no se promueva la construccién informal.

3.- SOBRE EL INFORME SOLT:

Agregar en el SOLT, la calificacion del informe de riesgos.

4.- SOBRE LOS GRAVAMENES QUE RECAEN SOBRE LOS PREDIOS:

. Previo al acto administrativo de expropiacién se debera sanear los gravamenes
que recaen sobre cada uno de los predios; esto es, procesos judiciales
instaurados contra el propietario, ya sean procesos ordinarios, especiales o de
ejecucion.

5.- OBSERVACIONES REALIZADAS POR EL DELEGADO DE LA DIRECCION
METROPOLITANA FINANCIERA

a. Puesto que en la mayoria de casos, existen valores por multas, impuestos y
otros cargos a nombre de los propietarios de los macro lotes objeto de la
expropiacion, que en ocasiones exceden el valor referencial fijado para el lote a
ser expropiado, debe determinarse cual sera el mecanismo de cobro de esas A
diferencias, quién las asumira, toda vez que esos rubros se convierten en

7Ny
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
Expropiacién Especial — El Sol- Quitumbe

obligaciones sobre las cuales el MDMQ debe efectuar gestiones de cobro de
acuerdo a la normativa vigente.

b. Respecto de las diferencias de areas determinadas por el area técnica
competente, debe precisarse quién asumira dicho costo v, al igual que en el caso
anterior, cudl sera el mecanismo de cobro.

6.- SOBRE LOS JUICIOS DE COACTIVAS:

Solicitar el criterio legal de la Procuraduria Metropolitana acerca de las deudas
que se registra en coactivas.

. AREA AREA VALOR DEL BIEN VALORES GRAVAMENES
ESCRITURA LEVANTAMIENTO A SER PENDIENTES
EXPROPIEADO
FICHA DE
EXPROPIACION
57.725,57 m2 55.101,33 m2 487,426,29 Mantiene en SEGUN
coactivas una CERTIFICADO
deuda de DEL
47,015.20 REGISTRADOR
DE LA
PROPIEDAD
TIENE UN
EMBARGO
SOBRE TODO
EL LOTE

. CONCLUSION.-

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana
No. 0055 del 01 de abril del 2015, la mesa técnica institucional una vez revisados
los informes anteriormente detallados emite informe favorable para conocimiento
de las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial
con el fin de continuar con el proceso de Expropiacién Especial (total) del predio
No. 106410 de propiedad de COMPANIA IK. IRINA KOROTHEVICH Y
ASOCIADOS, COMPANIA EN COMANDITA SIMPLE, donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “El Sol”

Firman para constancia en Quito, a los 9 dias del mes de septiembre del 2015. &
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ADMINISTRAGION ZONAL QUITUMBE

Expropiacion Especial — Ef Sol- Quitumbe

- —

Arqg. Edgar Flores
DELEGADO
SECRETARIA DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

@ % e

= Lic. Gabriel Proario — Ifg/Marco Manobanda
DELEGADO DE LA DELEGADO DE LA
SECRETARIA GENERAL DE SECRETARIA GENERAL DE
COORDINACION TERRITORIAL Y SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

PARTICIPACION CIUDADANA

®

ng. Esteban Loayza

’T‘ﬁéﬁﬁﬁiz

DIRECCION METROPOLITANA DE DELEGADO DE LA DIRECCION
GESTION DE BIENES INMUEBLES METROPOLITANA DE CATASTRO
.3
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacién Especial — £/ Sol- Quitumbe

DELEGADO
. DIRECCION METROPOLITANA REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
FINANCIERA DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

. Ing. ‘ilgg % samo

GADO DE LA
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
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S X
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DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

0008091

Quito, a
26 460 9p14

Doctora

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” ( E)
Presente.

. Sefiora Directora:

. Con oficio N° UERB-331-2014 de julio 04 de 2014 e ingresado con Ticket# 2014-082671,
la Unidad Especial Regula tu Barrio “UERB” solicitdé a esta Direccion, elaborar la ficha
para la Expropiacion Especial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “EL SOL” sector San Juan de Turubamba, asentado en el predio 106410
clave catastral 33705-01-001 de la Parroquia Turubamba

En atencion a lo solicitado la Direccién Metropolitana de catastro (DMC) informa lo
siguiente:

 Como documentacion de respaldo a su pedido la UERB remitié acta de reunion de
direccion No. 008-UERB-2014 de julio 23 del 2014, fotocopia de Oficio No. UERB-
331-2014 con fecha Julio 4 del 2014, en el que consta pedido de emisién de ficha
de expropiacion del asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado
“El Sol”, ubicado en el sector de Turubamba.

e El area del predio se tomo del registrado en el SIREC-Q, debido a que datos
. técnicos proporcionados por la Unidad Especial "Regula tu Barrio" en archivo
digital y oficio No. UERB-333-2014 de julio 4 de 2014, indica el area global del
barrio, es decir de los dos predios donde se ha realizado el asentamiento humano
"EL SOL".

Analizada la documentacion remitida por la UERB y de conformidad con lo previsto en la
Ordenanza Metropolitana No. 152 de Valoracion del suelo y ley COOTAD articulo 596
literal “c” Expropiacion especial para regulacién de asentamientos urbanos. La Direccion
Metropolitana de Catastro adjunta al presente el Informe Técnico No. 812-GCPP-2014, el
mismo que contiene el estudio valorativo de las areas requeridas para la expropiacion
especial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Sol”.
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Por lo expuesto, la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC) ha establecido que el
Avalio Total de afectacién a los terrenos registrado en el Sistema de Informacion
Catastral con numero predial 106410 clave catastral 33705-01-001, a nombre de | K
IRINA KOROTKEVICH Y ASOCIADOS, ubicado en la parroquia Turubamba es USD
464.215,51 al cual se le adicionara USD 23.210,78 como 5% del valor maximo que se
podra adicionar como precio de afeccion previsto en el Articulo 451 del COOTAD,
obteniéndose un avallo consolidado de USD 487.426,29

Atentamente,

DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

3 . Ing. Jaime Gangotena Marquez /&
REvisada por: Jefe Programa Servicios Catastrales 20/08/2014 7
. Esteban A. Calderén Hidalgo
Elaborado por: Servidor Municipal 20/08/2014 %‘
Oficio No. 812-GCPP-2014
Ticket No. 2014-082671

Anexo: - Documentacién completa.



DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

PROGRAMA SERVICIOS CATASTRALES
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

INFORME TECNICO CATASTRAL Y VALORATIVO No. 812-GCPP-2014
Agosto 20 de 2014

REQUERIDO POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

PROYECTO EXPROPIACION ESPECIAL “EL SOL”

1.- ANTECEDENTES.

Con oficio N® UERB-331-2014 de julio 04 de 2014 e ingresado con Ticket# 2014-082671, la Unidad
Especial Regula tu Barrio “UERB" solicité a esta Direccion, elaborar la ficha para la Expropiacién
Especial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “EL SOL” sector San
Juan de Turubamba, asentado en el predio 106410 clave catastral 33705-01-001 de la Parroquia
Turubamba

Como documentacion de respaldo a su pedido la UERB remitié

- Acta de reunién de direccion No. 008-UERB-2014 de julio 23 del 2014.

- Oficio No. UERB-331-2014 con fecha Julio 4 del 2014, en el que consta pedido de emision
de ficha de expropiacién del asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado
“El Sol", ubicado en el sector de Turubamba.

2. DESARROLLO DEL ESTUDIO
2.1. Investigacion y analisis de la informacion
El presente estudio se inicié con:

2

< El analisis de la informacién disponible en el sistema grafico SICMA vy alfanumérico SIREC-Q,
de los inmuebles requeridos por UERB, los cuales se identifican a continuacion

SECTOR SAN JUAN DE TURUBAMBA, PARROQUIA \‘\Q‘-\\



Cuadro No. 1
FICHA CLAVE NUMERO AREA TOTAL DEL
No | CATASTRAL | DE PREDIO RAZON SOCIAL PARROQUIA | "'TERRENO (m?)
1 | 33705-01-001 | 108410 | 'K 'RI(NAAS%%FTEJS?”CH Turubamba 57.725,00
En el siguiente grafico se observa el plano del lote a ser expropiado.
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2.2.- DETERMINACION DEL VALOR DEL INMUEBLE SOLICITADO.

Se procedi6 a determinar el valor del inmueble a ser expropiado en su totalidad, siguiendo lo

establecido en el Articulo 449 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y .

Descentralizacion, COOTAD, del siguiente modo:

¢ Se informa que analizado el levantamiento topografico que se remitié a esta Direccién no
concuerda con el area de catastro razén por la cual la DMC realizé el avalué en funcién del
Sistema Integrado de Registro Catastral de Quito “SIREC-Q"

e Se aplico la Ordenanza Metropolitana 172, paragrafo 1, Art. 117 donde indica que en
taludes de 45 grados hasta 60 grados, el area de proteccién sera de 10 metros en longitud
horizontal medidos desde el borde superior y que en quebradas con pendientes mayores a
60 grados, el area de proteccion sera de 15 metros en longitud horizontal, medidos por el
borde superior. Todo esto aplicado de acuerdo a Memorando 253-BQ, de agosto 20 de
2014.

e El valor del suelo para el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado se determind en
base a la ley COOTAD articulo 596 literal “c” Expropiacion especial para regulacion de
asentamientos urbanos y estudio valorativo contenido en el memorando No.355 del 12 de
agosto de 2013, encontrandose que le corresponde el AIVAU 01020047, cuyo valor por
metro cuadrado es de USD 8.17, cuya fichas valorativa se acomparia como Anexo 1.
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DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

¢ Ademas cabe mencionar que al valor del AIVA se le aplico factor de correccién para bordes
de quebrada y el factor topografia por la faja de proteccion del talud.

¢« En cumplimiento de lo previsto en el articulo 451 del COOTAD, al avalto comercial de los
referidos inmuebles, se le podra adiciono el 5% como precio de afeccién maxima.

3.- RESUMEN DE AVALUO.

En el siguiente cuadro se resumen los datos técnicos y el Avallo Total de afectaciéon al terreno
estudiado en base al levantamiento topografico remitido a esta Direccién por la Unidad Especial

Regula Tu Barrio.

No. Predio

106410

Clave catastral

33705-01-001

Registro Catastral

COMPANIA |.K.IRINA

Avallio Total ' |

4.- CONCLUSIONES

KOROTKEVICH Y ASOCIADOS
Area Total de terreno 57.725,00 m2
Area Util 1 56.441,48 m2
Valor m2 USD. 8,17
Avallo 1 UsD. 461.126,89
Area Proteccion Quebrada 583,48 m2
Valor m2 (0,3) UsSD. 2,45
Avallio 2 UsD. 1.429,53
Area Proteccion Talud 700,04 m2
Valor m2 (0,27) USD. 2,37
Avallo 3 USD. 1.659,09
Avallo Afectacion USD. 464.215,51
5% Previsto Afeccion UsD. 23.210,78

El presente estudio se realizdé en base al marco legal vigente; estudio valorativo del suelo realizado
por el Programa de Valoracién, Normalizacion y Control de la DMC conforme consta en Ordenanza
No. 152; y por tratarse de Expropiacion Especial se aplica el Art. 596 literal "c” del COOTAD y la
informacion catastral y valorativa del suelo que se encuentran registrados en el sistema catastral

alfanumeérico.



Por lo expuesto, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC) ha establecido que el Avallio Total
de afectacién a los terrenos registrado en el Sistema de Informacion Catastral con nimero predial
106410 clave catastral 33705-01-001, a nombre de | K IRINA KOROTKEVICH Y ASOCIADOS,
ubicado en la parroquia Turubamba es USD 464.215,51 al cual se le adicionara USD 23.210,78
como 5% del valor maximo que se podra adicionar como precio de afeccion previsto en el Articulo
451 del COOTAD, obteniéndose un avallio consolidado de USD 487.426,29

Atentamente,

Ing. Jaime Gah@jotena Marquez
JEFE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

. . Ing. Erwin Arroba Padilla / <
HEiea gt Responsable de Proceso GCPP  20-08-2014 | - /?/
. Esteban A. Calderdn Hidalgo =) =
Elaborado por: Servidor Municipal 20-08-2014 | £
Oficio No. 812-GCPP-2014
Ticket No. 2014-082671
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. PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

Metropolitana de

Camstro

Agirrvtmte i
General

FICHA TECNICA VALORATIVA { AFECTACION TOTAL)

PROYECTO : EXPROPIACION ESPECIAL PARA REGULAR ASENTAMIENTOS HUMANOS "EL SOL™

REFERENCIA: INFORME TECNICO NO. 812-GCPP-2014. SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO"

“1_-IDENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

6,-ESTADO ACTUAL

PROPIETARIO - COMPANIA |.K.JRINA KOROTKEVICH Y ASOCIADOS e SR
CLAVE CATASTRAL - 33705-01-001
PREDIO NUMERO 106410
2. UBICACION
ZONA - Quitumbe
PARROQUIA : Turubamba
SECTOR : Sin nombre
CALLE : Calle s/n
*3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFECTADA
NORTE : Avenida Industrial La J en 136,56 m.
SUR : Calle S/N en 24336 m.
ESTE : Barrio el Porvenir en 273,02 m.
OESTE : Barrio los Rosales de Guamani en 304,52 m.
4.- DATOS TECNICOS Y VALORACION
4.1.- TERRENO
**AREA TOTAL DE TERRENO 57.725,00 m?
AREA DE TERRENO (escritura) — m?
AREA DEL PROYECTO 57.725,00
**AREA TOTAL AFECTADA 57.725,00 m*
ETAM(SU)-Segiin Ord 269 -+222.21 m?
AREA UTIL 1 56.441,48 m?
**VALOR c/m? 25,00
Factor total de correccién 0,42
Factor tamafo 0,77
“*VALOR c/m* corregido usD. 817
AVALUO 1 USD. 461.126,89
PROTECCION QUEBRADA 563,48 m'
COEFICIENTE BORDE DE 0.30
QUEBRADA v
VALOR c/m? USD. 8,17
VALOR m* corregido UsD. 245
AVALUO 2 usD. 1.429,53
PROTECCION DEL TALUD 700,04 me
FACTOR TOPOGRAFIA 0,29
VALOR c/m* corregido USD. 2,37
VALOR c/m® usD. 8,17
AVALUO 3 % USD. 1.659,09
AVALUO DEL TERRENO 1+2+3 : USD. 464.215,51
4.2.- CONSTRUCCION.
AREA 0,00 m?
Valor m2 UsD. 0,00 §.-PLANO DEL PREDIO Y AFE! [ON
AVALUO uUsD. 0,00
AVALUO CONTRUCCION usD. 0,00
AREA 0,00 m?
VALOR m? = USD. 0,00
AVALUO y usD. 0,00
4.3.- RESUMEN DE AVALUOS
TERRENO : USD. 464.215,51
CONSTRUCCION USD. 0,00
AVALUO TOTAL
AFECTACIONES H USD. 464.215,51

4.4.-PLUSVALIA
Valor descontado por intervenciones publicas en seclor desde 2006. Art. 449, literal b) COOTAD.

() UsD. 0,00
4.5.-VALOR PREVISTO COMO PRECIO DE AFECCION
5% del avaluo de bien a ser expropiado, Art 449 Lileral ¢) y Art. 451 COOTAD.
+) USD.  23.210,78
4.6.- VALOR DEL BIEN A SER EXPROPIADO

USD. 487.426,29

5.-0BSERVACIONES
*Datos tomados del sistema SIREC-Q
**Area de terreno y area afectada establecida en base a datos tecnicos proporcionados por la Unidad
Especial "Regula tu Barrio" en archivo digital y plane imprese, mediante oficio No. UERB-331-2014 de julio 4

%, FRANJA DE PROTECCION

de 2014. DE TALUD
***valor ¢/m? determinado en base a Resolucion Administrativa No. 0000003-2013: Procedimiento tecnico FRANJA DE PROTECGION
DF QUEBRADA

para determinar el valor del m? de terreno y avaluo del Barrio/Predio - Caso exprepiacion especial para
requlacion de asentamientos urbanos, encontrandose en el AIVA 01020047,

****Sg aplico la Ordenanza Metropolitana 172, paragrafo 1, Art. 117 donde indica que en taludes de 45 grados
hasta 60 grados, el 4rea de proteccion sera de 10 metros en longitud horizontal medidos desde el borde
superior y que en gquebradas con pendientes mayores a 60 grados, el drea de proteccién seré de 15 metros
en longitud horizontal, medidos por el borde superior. Todo esto aplicade de acuerde a Memorando 253-BQ,
de agosto 20 de 2014.

No se valoran construggiones existentes ya que fueron edificadas por el asentamiento humane "El Sol"

9.- RESPO LIDAD TECNICA 10.- REVISADO

e e Y
Ing. Erwin Arroba P. Esteban Calderon Ing. Jaime Gangotena Marquez

RESPONSABLE DE PROCESO SERVIDOR MUNICIPAL JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
Ticket: 2014-098274 Agosto 20 del 2014

el Sol

]

FECHA:
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‘Oficio No. DMF — DIR-0889-2014

Quito DM, 25 de noviembre de 2014

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL
"REGULA TU BARRIO"

Presente.-

Me refiero a los oficios N° UERB-736-2014/UERB-737-2014/ UERB-738-2014/UERB-742-
2014/UERB-745-2014 de noviembre 20 de 2014, en los cuales se solicita la determinacion
de la certificacion presupuestaria con el fin de conseguir la seguridad juridica de tenencia

“ legal de la tierra a los posesionarios de asientos humanos conforme el procedimiento de

Expropiacion Especial del COOTAD, de acuerdo al siguiente detalle:

EXPROPIACIONES ESPECIALES COOTAD - UERTB

OF. PROPIETARIO. | PROYECTO | VALORUSD.
736 | Asentamiento Humano "El Dorado" 2.563.365,01
737 | Asentamiento Humano "El Sol" " | Tenencia legal 487.426,29
738 | Asentamiento Humano "Once de Mayo" :fel:t;igi;?or; 203.716,85
742 | Asentamiento Humano "Los Cipreses” humanos 561.533,70
745 | Asentamiento Humano "Pampa 1" 294.499,65

TOTAL USD > | 4.110.541,50

La Direccién Metropolitana Financiera, a través del Departamento de Presupuesto,
informa que de acuerdo a reunion mantenida el 19 de noviembre de 2014, se dispondra
del financiamiento para las certificaciones presupuestarias, solicitadas por la Unidad
Especial Regula tu Barrio.

Particular que comunico para los fines pertinentes. -

Atentamente,
A

Ing. Maria Eugerna Lemane
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA

L. Bassante/ G. Rui
5/1 1/2014

Adj. Oficios originales

Fer sillcumasafs




METROPOLITANA

EXPEDIENTES Nos.

4406-2014

4405-2014

3y uiL g 4404-2014
: > 201k 4542-2014
4543-2014

4382-2014

4380-2014

4541-2014

4381-2014

4556-2014

4534-2014

Doctor
Mauricio Bustamante
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente
De mi consideracion:

SOLICITUDES:

Mediante Oficios No. 7759 de 09 de diciembre de 2014 y 7760 de 09 de diciembre de 2014, suscritos
por el ingeniero Jhofre Echeverria, Administrador de la Zona Manuela Saenz (Centro), emite criterio
legal favorable para la expropiacion especial (totaf) def predio Nos. 5784438 (Asentamiento humano de
hecho y consolidado “Marfa Guadalupe” y Asentamiento humano de hecho y consolidado “Triangulo de
Piedra ).

Mediante Oficio No. 3404 de 10 de diciembre de 2014, suscrito por el sefior Humberto Almeida de
Sucre, Administrador de la Zona La Delicia, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial
(total) del predio No. 413339 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Cuatro de Abril").

Mediante Oficio No. 2759 2014 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderdn, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 5301327 (Asentamiento humano de hecho y consolidado "Lote A 3-5").

Mediante Oficio No. 2757 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderén, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parciel)
del predio No. 606344 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Jardines de San Carlos”).

Mediante Oficio No. 14 4111 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 30074 (Asentamiento humano de hecho y consolidado "El Dorado”).
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Mediante Oficio No. 14 4106 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (fotal)
del predio No. 106410 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “El Sol”).

Mediante Oficio No. 2758 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderdn, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total) de
los predios Nos. 629232 y 628364 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Geranios de
Marianitas 2").

Mediante Oficio No. 14 4110 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos Zavala,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
de los predios Nos. 110240 y 525431 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “11 de Mayo”).

Mediante Oficio No. 14 4243 de 22 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
de los predios Nos. 605976 y 605977 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Conde [V").

Mediante Oficio No. 7943 de 02 de diciembre de 2014, suscrito por el ingeniero Jhofre Echeverria,
Administrador de la Zona Centro, emite criterio legal favorable para |a expropiacion especial (total) del
predio No. 216167 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Los Alpes’).

INFORMES TECNICQS:

Cada una de las solicitudes presentadas cuentan con sus respectivos expedientes donde constan los
documentos requeridcs por los articulos 447 y 596 del Cédigo Organico de Organizacion Teritorial,
Autonomia y Descentralizacion, para las expropiaciones especiales, que son los siguientes:

e Solicitud de la entidad requirente

e Certificado del Registro de la Propiedad

e Informe de la Direccién Metropolitana de Catastro (valoracion del bien)

e nforme de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

e Certificacion presupuestaria (informe de financiamiento)

¢ Censo socio-econdmico (consultoria URB)

PROYECTO:

Expropiaciones especiales para regularizacion de asentamientos humanos de interés social.

BASE LEGAL:

1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 323 establece:
“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente y de
bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad publica o interés social y
nacional, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago
de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion’

2. El Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (publicado en el

Suplemento del Registro Oficial No. 303 de 19 de octubre de 2010) en el articulo 447, inciso
primero, establece que:
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“Para realizar expropiaciones, las méximas autoridades administrativas de los gobiernos regional,
provincial, metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria de utilidad pablica, mediante acto
debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria la individualizacion del bien o
bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A la declaratoria se adjuntara el informe de la
autoridad correspondiente de que no existe oposicion con la planificacion del ordenamiento
territorial establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracion del
bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con la expropiacion”.

El referido cuerpo legal en el articulo 536 manifiesta:

"Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo
urbano y de expansién urbana.- (Sustituido por el Art. 60 de la Ley s/n, R.O. 166-S, 21--2014).-
Con el objeto de reqularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion
urbana, de propietarios particulares, los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del érgano legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad
plublica e interés social con el proposito de dotarlos de servicios bésicos y definir la situacion
juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano establecerd mediante
ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier
otra definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés
social en sus circunscripciones territoriales, en atencién a sus propias realidades.

De manera general, en esta modalidad de expropiacion se seguira el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Codigo con las siguientes particularidades:

1. La maxima autoridad podré disponer administrativamente la ocupacién inmediata del inmueble y
estara exenta de realizar la consignacion previa;

2. Los gobiernos autonomos descentralizados cantonales o distritales estableceran la cabida,
superficie y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humanoy asimismo, realizaran
un censo socio-econdmico de los habitantes alli asentados y verificaran su calidad de
posesionarios de buena fe y el tiempo minimo de posesion.

El financiamiento de pago del justo precio a quien pretende ser titular del dominio del inmueble
expropiado se realizara mediante el cobro en condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los
lotes de terreno. El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituiré con el informe de
financiamiento emitido por el 6rgano competente del Gobierno Auténomo Descentralizado;

3. En la valoracion del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se deberé deducir los
créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios;

4. El pago del justo precio del inmueble se efectuard mediante titulos de crédito con vencimientos
semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los respectives adjudicatarios
vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. EI drgano legislativo decidira el
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mecanismo y forma de pago. Si se cancela con titulos de crédito, estos serén negaciables y podréan
ser compensables con las acreencias a favor del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado.

A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicién constitucional
de obtener beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio por
metro cuadrado expropiado sera determinado en la ordenanza correspondiente, considerandose al
efecto la real capacidad de pago y la condicién socioeconémica de los posesionarios, sobre la base
del valor del predio sin tomar en consideracién las variaciones derivadas del uso actual del bien o
su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado deducirg los pagos totales o
parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del terreno, siempre que
fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende reqularizarse lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago alguno;
debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la construccién de equipamiento de obras
de infraestructura para atender servicios basicos del asentamiento humano.

9. Los titulos de crédito asi emitidos seran entregados al titular del inmueble, si es conocido segun
los registros publicos; o se consignaran ante un juez de lo civil en caso de oposicién del titular o
cuando ef dominio esté en disputa o no sean conocidos los titulares del bien expropiado.

Los lotes adjudicados, quedaran constituidos en patrimonio familiar y no podran ser enajenados
durante un plazo de diez aflos contados a partir de la adjudicacién; luego de lo cual quedara en
libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes con el Gobierno
Auténomo Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano la solicitud de
inscripcion de las resoluciones administrativas ante el registro de la propiedad. Una vez inscritas,
seran entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacion concedida, la emision de la resolucion
y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano encuentre
indicios de practicas especulativas sobre el uso del suelo, realizara la denuncia pertinente y remitira
copia del expediente a la Fiscalia.

6. En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano y que en los mismos se sncuentren
asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podré realizar la venta directa sin necesidad
de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del uso
actual del bien o su plusvalia.”

CRITERIO LEGAL:
1. De ladocumentacion analizada y con fundamento en la normativa legal citada y en los articulos 323
de la Constitucion de la Replblica; y, articulos 447 y 596 del Cddigo Orgénico de Organizacion

Territorial, Autonom’a y Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable, para que el Concejo Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad plblica e interés
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social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los datos t&cnicos y de
avallio constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes de la Direccién Metropolitana de
Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades requirentes de las expropiaciones.

2. La ocupacion inmediata de los inmuebles la dispondra la méaxima autoridad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

El tramite de escrituracion o patrocinio de la accion judicial por expropiacion estara a cargo de las
Administraciones Zonales donde se encuentren los inmuebles expropiados.

La informacion constante en los expedientes es de exclusiva responsabilidad de las entidades
requirentes.
Atentamente, P

/é/ﬁ__,
/Dr. Rémulo Gm

PROCURADOR METROPOLITANO

Adjunto expedientes completos.

ELABORADO POR: | VERONICA CACERES/EDISON YEPEZIDAVID ALMEIDA | 224122014 ] -
REVISADO POR: | EDISON YEPEZ | 22422014 S |
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DR. LIDER MORETA GAVILA!

y
G e - S
DER EEFECIAL Y DELEGACIOM

OTORGADD POR:
SEGUNDO LOREMNZO BONILLA Y OTROS

AFAYVOR DE:

—
EL S

COMITE PFROMEJCRAS DEL BARRIO
CUANTIA: INDETERMIMADA,
C .M. Dl 2 COPLAS

En =sta ciudad de San Francisco de Quito, Cistrito Metropolitano, capital de (a Repdblica dal

Ecuador. =l dis da hoy martes oche da junio dal dos mil di=z; anta mi doctor LIDER MORETA

GAVILANES, Motario Publico Cuarte Encargade, de este cantén. per dispesicion del Consajo

Macional de la Judicatura mediant= accion de personal ndmere cuatrocientes traints v siste
guion DP guion DOP. de veinta v cinco de febrero del afie dos mil ocho. comparecen el safior
JOSE OSWALDO OBANDO PILATASIG, en calidad de Presidante del Comitd Promsajoras dal
Barria El Sal, conforre &l nombramiente gue se agrega, como documento hakilitante, come
apodsrade; v los senores SEGUMNDC LORENZC BOMILLA, casado; MAMUEL ALBERTO
CARDENAS YAMEZ, ecasado;, PEDHDO CAMDO LLAMGARI, cssado;, MARIAND CaNDD
CAMDO, cassdo, MILTON RODRIGD CHALAPU VACA, casado; LEDONOR EDITH DUCHE,
casada, CECILID GUANODLEMA LL&PA, casade; LUIS &LFONSD GUAMAN LLAMBA, casado:
ALEX ROLANDD JdaYA PUMASHUNTA, soliero; RAUL GUSTAVD Java LLapBA, soitero;
MAMUEL JAYA PULLOPASIG, casado; LUIS ALVARD LARA RIVERA, scliero; BELGICA
OLIPA LARA RIVERA, soltera; CHRISTIAN WLADIMIR LECHON ORTIZ, soitero; WiLSON
FATRICID LEMA QUINATDA, casada; HOLMES BAYARDD LARA RIVERA, soltero; NAMCY
PALRIEEL LECMES MUNOZ, casada, EDISOH OEMVALDD MOMTALUISA ACHIG, salters;
WILMER BARLIN MENESES MIRAMDA, soltere; JESSICA MARIBEL MONTALUISA ACHIG,

soltara; ROSA ALICLA MORAN ARGOT) ssiters; LGN MANLIEL PAZMIS0 ESTRADA,




L OUISHPE CRIDLLO  viudo: GLORIA

SOLEDSD GLHZFHPI CRIDLLD . solters; kG
MARIAMNA QUIMNATDA BORMILLS, soitzra; CELIA ROSA QUINATOA CANDO, cssadz: AMNA,
LUCEA QUINATOA CAMDT, sciters; GLORIA |SABEL QUINATOA SUAMAN, soltera: FabMY
DOLORES QUINATOA, solters; MANUEL EFRAIN ROCHINA GUASHFA, soltero; VEROMICA
ELIZABETH RUIZ MIRAMDA, soltera; LaNDIVAR PLUTARCO RUIZ PEREZ, casado; v,
NEYSER EDILBERTO RAMIREZ MARTIMNEZ, soltern, nor sus propios dereches; ELLASLIA
MAGALY RUIZ MIRANDA, scltera; quisn comparsce por intermadia del doctor ALEX
WASHINGTON BOMIFAZ MOMTALYO, divorciado, en su calidad de procurador judicial, de
scuerdo al poder espedal que se agregs como documento habilitante; CARLOS SEGUNDO
SANTILLAMN ZiSALEMA, cssado MARCOS PATRICID UNAUCHD CRIDLLD, essade; JOSE
ALFONSO VILLALOVOS SISLEMA, casade; ARTURD VILLALOVOS SISLEMA, solters:
DIEGD ARMANDD YUFRA YUNGOM, casado; PABLD YUDQUILEMA LEMS, casade; MIGUEL
AMGEL CANDD CHIDA, casado, DIEGD ABSALON CONDE ABJBD, solters: EDISORN
PCLEID MOREAM ARGOTI, cassdo; MILTON NORBERTD MEMNESES MIRANDA, soltero
MAD OMBAL MORA CANIZARES, czsads; LLUS ANDRES LIMALICHD CRIGLLG, solhsrs,
MARIA ROSS QUINATOA, cassda, LUZMILA FLERIDA MIRANDA, f:-asada.‘ por sus propios
derechos, cormo mandantes. Los comparsdientes son de nacionalidad scustoriana, domidiliados
y residentes en este Distrito Metropolitano de Quito, mayores de edad, legalmerte capaces y
habiles para contratar v obligarse, a quisnes de conocer doy fe v ma piden que eleve a ssoritura
piblica ol contenido de |a mindta gus me entregan. cuyo tenor litzral v oue transcrito
integramentz a-cortinuadan es el siguients: SEMOR MOTARIO: En o registro de ssorturas
publicas a su cargo. sirvase insertar una de mandato al siguisnts tenor: FPRIMERA:
COMPARECIENTES - Comparsecan por una parte =l ssfor Jose Cswalde Obando Pilataxi. en
calidad de Presidente del Comit2 Pro msioras del Bario E! Sol. v por otra on calidad de
cﬂmitantés las sencres: Bonilla Segundo Lorenzo, casado; Cardenas Yansz Manusl Alberto,
casado;, Cando Llangar Pedro, casado; Cando Cando Marizne, casado; Chalapu YVaes Milton
Hedrige, casade; Duche Leenor Edith, casads; Guanciema Ulapa Ceadlic, casade: Suaman

Llamba Luis Alfenso, casade; Jaya Pumashunta Alex Rolando, scitero; Jaya LLamba Radl

Gustavo, solisrg; Jaya Pullopasig Manuel, casado; Lars Rivera Luis Abéaro, soltero; Lars Rivera

i

Eélgica OQlimpia, soltera; Lachén Ortiz Christian VAadimir, soltero; Lema Quinatoa YWilson
G =

u
m

Fatricio, casade; Lara Rivera Holmas Bavardo, soltars; Leones Mufioz Mancy Maribel, casada;
Fontaluisz Achig Edison Oowaldo, soitern; Meneses Mirands Wilrmer Bardin, soitero; Montaluisa
Achig Jessics Maribel, soltera; Moran ASrgoti Rosz Alicis, soltera; Parmifio Estrada Juan

sdn, Cuinatoa Rea Mestor Envique, casade; Parmific Estrada Lourdss Victoria,

solterz; Quinatos Guashos Darwin Geovanny, soltero; Quizhei Criolle Ximena Soledad, solters;




CUARTA _

DR. LIDER MORETA GAVILANES

NOTARIA Quishps Cricilz Migusl Angsl, viude; Quinatea Bonilla Glora Mariana, seitara; Quinatos Cando
Celia Rosa, casada; Quinatoa Cando Ana Lucia, solters: Quinstoa Guamin Sloriafsabel,
soltera; (Quinatea Fanny Ceolores. seliera; Rachina Guashpa Manuel Efrain. solysfo; Ruiz

Miranda Veronica Elizabsth, soltars; Ruiz Péres Landivar Plutarco, casade, Rami Martinez

Mewvsar Edilbarto, soltero; Ruiz Miranda Eulzlia Magaly, soltera; gquign nbarsc2 por

M

chnfo consta del

intermedio del dector Aler YWashington Bonifaz Montalvo procurador judidisi,

poder gus 52 agrega 2n dos foias (tiles como habilitantes: Santillan Sisalama/Carlo qundo,

ui

ul

1]
Un]

s

casade; Unauche Cricllo Marcos Patricio, casado; Villalovos Sislama Josa( slfonsa, casada:
Villalovas Sislama Arfuro. soltsro; Yupa Yungan Dizgo Armando, casade: Yuguilema Lema
Fablo, casado. v Cando Chida Miguel 4Angsl. casado, Conde Jumbo Disge Absalen, solters:
dMaran Argoti Edison Polibio, casade; Meneses Miranda Milton MNeorberto, soltero, Mars
Canizares Mao Anibal, casado; Unaucho Criclio Luis Andrés, soltero, Quinatoa Maria Rosa,
casada, quienes libre v voluntariamente convienen en celebrar el p'resr:-rste mandsto, contenido
2n tas siguisntes olausulas: SEGUNDA: ANTECEDENTES .- Los socios del Comite Pro Majoras
del Barrio El Sol, representados legalmente por el sefor José Oswaldo Obando  Pilatasi,
compraron hace diez afos atras, a la Compania | K. |Irina Korotkevich v Asociadoes, a

travas de su representante oficioso Jame Fernando |za Chanatasig, varios lotes de terrens,

sobra los cuales se ancusntran =n pesesion tranduila e ininterrumpida desde el Hampo antes

citade, sizrciendo actos de amos senoras v dusfios sobe |3 tetalidad del inmuskle comprandido
dortro de los siguientes linderos: al MORTE, calle S da la parcelacion; al SUR, lcta
trescientos dieciocho, cerca de por medie; al ORIENTE: lote trescientos cincuenta v siste,
nerca de por madio: y, al GCCICEMTE. calle E. de la parcelacion, con una superficie de
dncuerts y siste mil setedentos veinte v dnco metros cuadrados con cincuernta y siste
decimetros cuadrados (57.725 mts2, con 57 dm2). Lote de terreno, ubicade en San Juan de
Turubamba, parroouia de Chillegalio, canton Quite, provincia de Pichincha, por hechos
sisnos a los socios del Ceomite Barrial, los propistarios del inmueble v agents oficioso,
fueron raultados por el Comisaric Metropelitano de la Zona de Quitumbe, por no tener los
permisos municipales en regla, multa que fus ratificada por =l sefor Alcalde del {iustre
Municipio del cantén Quito, ents municipal que instaure ef procadimisnto coactive para hacer
afactiva la muita, a traves def Jusz Segunde de Coacliva del Distrite Metropolitane de Quito;
dertro del procesa coadlivo v previe al remste del inmueble, e Juez de Coadliva, dispuso =l
avalie del inmusble v de las viviendas de los ssoios propietaries gque habitan 2n ol inmueble,
gus fusron avaluadas por ol senor perite del hzgado Coactive, 2n a suma de sesenta y cuatre

mil cierto cincusnta con sesents v dos centavos, dolares de los Estados Unidos de Mot

I

Amdrica (USDS 64.150.82) posteriormenta los socios del Camita Pro mejeras Barrio =l Sal,



speccion judicisl v que

practious un avaius dal inmustle ¥ ds a5 viviendas ous 32 encuesntran en =l inmusble v que san

95 socios del Comité Barrial, avalué que fus practicsde por =l sefer Jues
Cecimo Segunde de le Civil de Pichincha, a traves del senor perito. 2n 1a suma de ciento veints

mil novenientos, con trece centaves, dolarss de los Estades Unides de Merte America, (USDE

o

120,200,127, B! inmusble fus pussic =n conocimisnts del plblice para =l resgechive remats

m

quince de sbril del dos mil nusve, por =l Secretario del Juzgade, remate gue fue faliido =n

primar ramate. TERCERA: MAMDATO - Con los antecadentes svpusstos en la olausula gue

sni=scads, los comitentss referidos =n |3 dausula segunda del pressnte mandato, autorizamos y

'swialdo Obando Pilatssi, en calidad de Presidents del Comit2 Pro

3

facudtamos =l ssnor Joss

m=ioras del Barric El Sel. 3 gus realics todas |as gestionss de negociacion de compra del lote

de terreno  ard lzs =zuloridades o fundcionaros administrativos del Hustre RMunicipio

Matropolitane =l Canton Quito. realice gestiones sxirgjudiciales o judigiates 3 faver dal

:

Comits Bamrial v sus sodies. hasta obisner 3 titularidad da las ssonituras piblicas, para cada
unoes de los mandantes. ante el Concajie Matropolitane dal cantsn Quite, gastionss gue |

debara ajercitar =n asocie con un profesional del deracho conocedor de la mataria W gus los
debara contratar para gue cbienga =l chists del mandato. CUARTA: OBLIGACIONES CE LOS
MANDAMTES - Para los fines v objeto del mandato, los comitentes se obligan 2 depositar en la
cusnta de aherros del Comite Pro mejeras del Barric El Sol. qua I tisna en ol Banco Procradit
.4, I3 suma de mil dolares de los Estadoes Unides de América. hasta al ocho de julic del dos
mil diez, dinero gua servird para dar como entrada o abono de 13 negociacién o compra deal
inmusble  referide =n la  cdausula sagunda dal presente mandsto.  QUINTA:
PRCUAPLIMIENTO - En caso de incumplimiento por uno cuslguisrs de los comitentes, de |z
obligacion estipulada en la clausula gue anteceds, facultamos y autorizamos al Presidenta dal
Comite Pro mejoras del Barris El Sol. 3 reemplazarmes por otra persona, interssada en Ia
compra del inmusble, parz =l efecte de esta facultad, el Presidente del Comite Bamial,
pondra 2n concoimisnto de 13 Asambles General del Comité Earrial ol incumplimients dal
comitent2. el dinerc aporiade por los comitentes salientes nos serd devuslto sclaments
e} cincuerta por dento, renuncizsndo 3 cuslguisr redamo en lo posterior ses este administrativo

o judicial v previo I3 aparicion de una parsona interosada aprebada por |2 Asambles General,

A: ACEPTACION - Las partes manifiestan ous e=stan de scuerdo =n =l contenide del

presente contrste de randsie, por estar de acuerdo 2 sus intereses, por lo gus en el presenie
acio otorgan =l mandstarie =n iz calidad zntes invocsds, todas 1as stribuciones, facultades del

| M-
obiste v fin dal

GASTOE - Los ga:

°F

i




DR. LIDER MORETA GAVILANES

QCTAVA: CONTROVERSIAS - Er caso de controversias las partes reruncian fusro v dohicilic
NOTARIA
CUARTA v s2 somstan 3 I3 jurisdicoisn ds |3 madiacion v a uno de los Centros de Meadiafiod de iz

Ciudad de Quito 3 eleccion del mandatario ¥ 3 la Ley de Arbitraje y Madiacion,

Ustad sefier Notario s= dignara agregar las demas dausulas de astilo para ia glerfa validez ds

2ste instruments - HAZTA, QUL LA, MIMUTA - La misma que ze ancusntra ffmada par al

doctor Alar Bonifaz Montabvo, portador de |3 matricula profasional ndm#ro cinco mil

novecientos cinco del Colegio de Abogados de Pichincha. Para el otorgamiento del presente

instrumento. s2 obsarvaron todos los praceptos lagsles que ol case raguisra; v, i=ide que le fus

integramants a3 los cemparaci=nt=s por mi = Motario, se afirman y ratifican =n su contanido Y

firrnan jurte cormigo, en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

‘.............‘..
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£ 2009-6146-MIES-E OFICIO No. 03230 pasrmiesos

E DEL COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
DEL SECTOR SAN JOSE DE TURUBAMBA DEL ;

© cANTONQUI

_Demi consideracion:

Mediante ofici

en Asamb!
qslé)EL DEL SECTOR SAN JOSE DE TURUBAMBA DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA, para

el periodo 2009- 2011¢ cuyo REGISTRO se realiza como sigue:

PRESIDENTE: / JOSE OSWALDO OBANDO PILATAXI ¢
VIGEPRESIDENTE: JOSE ALFONSO VILLALOBO SISLEMA
SECRETARIO: PEDRO CANDO LLANGARI

TESORERO:
_ VOCALES PRINCIPALES: SR e SRR

PAELO YUQUILEMA LEMA MANUEL JAYA PULLOPASIG
- CESAR CHUGCHILAN CAIZA * JUAN MANUEL PAZMINO QUINATOA
MIGUEL ANGEL CANDO CHIDA WILSON PATRICIO LEMA QUINATOA
':i.-ag_i}éracidad de los documentos ingresados, es de exclusiva respbnsabilidad de los peticionarios.

Para que las actuaciones de la Directiva sean legales, la misma debera ser registrada en el Ministerio. Asi mismo,
“enlas sesiones de Asamblea General deberan participar los socios que se encuentren registrados en el MIES, para
lo cualla Organizacion debe registrar a tiempo el ingreso o exclusion de sus miembros.

rganizaciones tienen la obligacién de registrarse en el Sistema de Registro Unico de Organizaciones de la Sociedad Civil —

al de constitucian juridica, estatutos, nomina de socics registrados en el MIES.

-

oaial

Quito,

TO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA

o s/n ingresado a esta Secretaria de Estado el 08 de abril de 2008, con veinte fojas Gtiles, manifiesta
ea de 05 de abril 2009, se ha elegido la directiva de la COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO EL

MIGUEL ANGEL QUISHPE CRIQLLO

‘“".-’..‘...O...........

eseccecd

nizaciones deben tener ragistrada su directiva en el Ministerio y contar con la siguiente informacion: acuerdo

o0 consta en el RUOSC a pesar de tener el RUC es necesario que el representante legal se acergue a |a oficina

_i‘cano o0 en la pagina de inicio del portal www.sociedadcivil.gov.ec ingrese al icono “soporte conectado” y se pondra

istema del Ministerio de Coordinacién de Desarrollo Social.

llame al 1800250CIO (1800276246), o al 023983000 Ext. 1006.

I‘W 3 Ministerio de-nelusién
|ES| 2., Economicay Social
FIEL COPIA DEL ORIGINAL
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REPUBLICA DEL ECUADOR Pujiirzisterie
CONSULADO EN MURCIA de Relaciones E
Comercio & Inte

Copia Certificada No. 1

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO DEL ECUADOR

TOMO NUMERO: UNO
PAGINA: CIENTO OCHENTA Y NUEVE

ACTA DE PODER ESPECIAL NUMERO CIENTO OCHENTA Y NUEVE, otorgado por
EULALIA MAGALY RUIZ MIRANDA a favor del Doctor ALEX WASHINGTON BONIFAZ
MONTALVO. & . /
!

En la ciudad de Murcia, Espaiia, el dia de hoy veintinueve de abril de dos mil diez, ante mi Dr.
Patricio Garcés Ramirez, Cdnsul General del Ecuador en Murcia;—cemparece la sefiora
EULALIA MAGALY RUIZ MIRANDA, ‘ecuatoriana, titular del pasaporte ecuatoriano niimero
1716410665, y con permiso de residencia espafiol nimero X7028198-L, mayor de edad,
domiciliada en la localidad de Corvera, provincia de Murcia, Espaiia, calle San Felix, No.51; a
quien en adelante y para efectos de este instrumento podra llamarse simplemente
PODERDANTE o MANDANTE, legalmente capaz, a quien de conocer doy fe, libre y
voluntariamente y en uso de sus legitimos derechos/manifiesta su voluntad de conferir
PROCURACION JUDICIAL Y PODER ESPECIAL amplio y suficiente el gual en derecho se
requiere a favor del Doctor ALEX WASHINGTQN BONIFAZ IVIONTAL,(IO, quien_ph adelante
y para uso de este instrumento podra_llamarse simplemente MANDATARIO O APODERADO,
ecuatoriana, mayor de edad, a fin de que, al tenor de la minuta que la interesada ha
presentado y que trascribo a continuacion, la represente: ‘RRIMERA.- COMPARECIENTE -
Comparece libre y voluntariamente Eulalia Magali Ruiz Mirand\a, mayor -de edad soltera,
domiciliada en la Ciudad de Murcia * Espafia, por sus propios derechos, habil para contratar y
obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- El veinte y uno de junio del afio dos mil tres,
adquiri a través de mis padres la sefiora Luzmila Flerida Miranda con C.l 170641750-6, y el
sefior Landivar Plutarco Ruiz Pérez con C.| 170639196-6 un lote de terreno No. 46 en derechos
y acciones, ubicado en el sector de San Juan de Turubamba, antigua Parroquia de Guamani,
hoy Parroquia de Chillogallo, de una superficie de cinco hectédreas, de propiedad de IK. Irina
Korotkevich y Asociados, representado por el sefior Jorge Medardo Haro, pagos que se hizo a
través del sefior Jaime Fernando Iza Chantasig. . Después los compradores constituimos el
Comité Barrial, denominado Comité Pro mejoras del Barrio El Sol ‘con el fin de obtener ante las
autoridades municipales los servicios basicos y el reconocimiento de posesionarios y
compradores, para la posterior escritura pablica individual, en razén de haber sido engafiados
por los vendedores quienes a la fecha de la venta del lote de terreno, jamas tuvieron los
respectivos permisos municipales. TERCERA.- OTORGAMIENTO DE PODER DE
PROCURACION JUDICIAL.- Con los antecedentes expuestos otorgo poder de Procuracién
Judicial, amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor del doctor Alex Washington
Bonifaz Montalvo, con matricula cinco mil novecientos cinco, del Colegio de Abogados de
Pichincha, para que a mi nombre y representacién realice todas las gestiones administrativas y
judiciales ante las autoridades competentes a fin de que reclame y obtenga la escritura ptblica
de derechos y acciones y posteriormente la escriturg pablica individual del lote de terreno en mi
favor en caso de oposicién, presente las diligencias preparatorias administrativas o judiciales
que me franquea la ley ante las autoridades o jueces competentes; y reclame mis derechos de
dominio y reales, que poseo sobre el lote de terreno ubicado en el sector de San Juan de
Turubamba, antigua Parroquia de Guamani, hoy Parroquia de Chillogallo, de una superficie de
cinco hectéareas, lote de terreno que esta pagado el precio en su totalidad, motivo por el que €
vendedor me entregd la posesion del lote y dominio, el veinte y uno de junio del afio dos A
tres, lote de terreno sobre el que, tengo construida una vivienda; el mandatario judicial
facultado y autorizado a presentar todas las pruebas de cargo y descargo en las ac
administrativas o judiciales que se instauren: absuelva confesiones judiciales,

Avenida Ronda Norte N° 27 Bajo. Murcia  TIf. 968225439-38 Fax 968285205

cecimurclaffmmerras ony ar
(@mmrree.gov.ec

i
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inspecciones judiciales, peritazgos, plantee los recursos en las causas judiciales o acciones de
proteccién ante los respectivos jueces, otorgo al mandatario judicial amplias facultades
determinadas en el articulo cuarenta y cuatro del cédigo de Procedimiento Civil, desde ya
apruebo y ratifico toda intervencién en las diligencias judiciales o extrajudiciales que realice, sin
perjuicio de presentarme a los tramites administrativos o juicios en cualquier momento a
ratificar sus actuaciones en forma expresa y por ningun concepto se podra alegar insuficiencia
de poder. Usted sefior Cénsul se dignara agregar las demas clausulas de estilo para la validez
de este instrumento.” Hasta aqui la trascripcion del escrito que me presenta la compareciente.
Para el otorgamiento de este Poder Especial se cumplieron con todos los requisitos legales, y
leido que fue por mi integramente a la otorgante, se ratifica en su contenido y aprobando todas
sus partes firma conmigo al pie de la presente, en la ciudad y fecha antes mencionadas, de
todo lo cual doy fe.

\

uiz Miranda \Dr. Patricio Garcés Ramirez.
Consul General del Ecuador en Murcia.
\

Eulalia Magatfi

\
\

El suscrito certifica que la presente es primera copia fiel y textual del Poder Especial
numero CIENTO OCHENTA Y NUEVE, otorgado en esta misma fecha, cuyo original se
encuentra inscrito en el Libro de Escrituras Publicas de este Consulado, Tomo UNO,
Pagina CIENTO OCHENTA Y NUEVE, Ao 2010.- Dado y sellado en Murcia, el dia de hoy
TREINTA DE ABRIL DE DOS MIL DIEZ.-

Partida Arancelaria 11-6.2

ricio Garcés Ramirez
ECUADOR EN JAURCIA

Dr. Pat

CONSUL DEL
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e1llo confiero esta SEGUNDA COPIA, Sellada y firmada en Pujili el dia de hoy
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CONSULTORIA
EMP RESARIAL Civil, Penal, Tributario, Mediacion, Contencioso

SENOR JUEZ DE LO CIVIL DE PICHINCHA.

Dr. Alex Washington Bonifaz Montalvo, Procurador Judicial por delegacion de los
conyuges Pedro Pablo Caisa Lovato y Maria del Carmen Choloquinga Guanoquiza, adjunto
poder; Segundo Lorenzo Bonilla; Gladys Esperanza..l.Opez Herrera; José Alfonso
Villalobos Sislema; Aurora Yupa Guaina;--lﬁgn\ManuéfF;zmiﬁa ‘Estrada; Yolanda Marlene
Quinatoa Cando; Manuel Jaya Pullopasig; Maria Llamba; Migtiel Angel Quishpe Criollo,

v@‘ggl,g;_....}_\_djgu.e.LAug@_]_"‘Cando Chida; Jaﬁ\neth Rochina Ggasﬁba; Pablo Yuquilema Lema;

~Maria Rosario Guziay; «Cesar Chugchilan_ Qaisa&ﬂj}z{arfﬁ” Yupangui Abrajan; Pedro Cando

“Tlangari: “Afigela Cando Cando; Wilson Patricio Lema Quinatoa; Carmen Leonor Toaza
Yanez; Landivar-Plutarco. Ruiz. Pérez; Flerida Luzmila Miranda; José Oswaldo Obando
Pilatasig ;(Maria Estela Quindil Toaquiza; Holmes Bayardo Lara Rivera; Arturo Villalovos

Sislema: Emigdio Javier Arellano Gutiérrez, y, Nancy Maribel Leones Mufioz, ante usted
comparecemos con la siguiente diligencia preparatoria de inspeccion judicial.

Nombramos como procurador comiin al sefior José Oswaldo Obando Pilatasig

Nombres completos de los actores: Dr. Alex Washington Bonifaz Montalvo, Procurador
Judicial por delegacion de los conyuges Pedro Pablo Caisa Lovato y Maria del Carmen
Choloquinga Guanoquiza; de 47 afios de edad, divorciado, de profesion doctor en derecho;
Segundo Lorenzo Bonilla, de 46 afios de edad, casado, de ocupacién jornalero; Gladys
Esperariza Lopez Herrera; de 43 afios de edad, de ocupaciéon quehaceres domésticos; José
Alfonso Villalobos Sislema, de 32 afios de edad, casado, de ocupacion empleado privado;
Aurora Yupa Guaina; de 30 afios de edad, de ocupacion quehaceres domésticos; Juan
Manuel Pazmifio Estrada, de 37 afios de edad, casado, de ocupacion empleado privado;
Yolanda Marlene Quinatoa Cando de 30 afios de edad, casada, de ocupacion quehaceres
domésticos; Manuel Jaya Pullopasig, de 73 afios de edad, de ocupacion albafiil; Maria
Llamba, de 70 afios de edad, de ocupacién quehaceres domésticos; Miguel Angel Quishpe
Criollo, de 63 afios de edad, viudo, de ocupacién obrero; Miguel Angel Cando Chida, de
34 afios de edad, casado, de ocupacién empleado privado; Janneth Rochina Guashpa, de 30
afios de edad, casada, de ocupacion quehaceres domésticos; Pablo Yuquilema Lema, de 38
afios de edad, casado, de ocupacion jornalero; Maria Rosario Guziiay, de 32 afios de edad,
casada, de ocupacion quehaceres domésticos; Cesar Chugchilan Caisa, de 29 afios de edad,
casado, ocupacion jornalero; Maria Yupangui Abrajan, de 28 afios de edad, casada, de
ocupacién quehaceres domésticos; Pedro Cando Llangari, de 43 afios de edad, casado,
ocupacion comerciante; Angela Cando Cando, de 30 afios de edad, casada, de ocupacion
quehaceres domésticos; Wilson Patricio Lema Quinatoa, 28 afios de edad, casado, de
ocupacién empleado privado; Carmen Leonor Toaza Yanez, de 25 afios de edad, casada,
de ocupacion quehaceres domésticos; Landivar Plutarco Ruiz Pérez, de 54 afios de edad,
casado, de ocupacion agricultor; Flerida Luzmila Miranda, de 45 afios de edad, casada,
ocupacion quehaceres domésticos; José Oswaldo Obando Pilatasig, de 35 afios de edad,
casado, de ocupacién jornalero ; Maria Estela Quindil Toaquiza, de 43 afios de edad,



casada, de ocupacién quehaceres domésticos; Holmes Bayardo Lara Rivera, de 35 afios de
edad, soltero, de ocupacion empleado particular; Arturo Villalovos Sislema, de 23 aios de
edad, soltero de ocupacién empleado privado; Emigdio Javier Arellano Gutiérrez, de 31
afios de edad, casado, de profesién militar; y, Nancy Maribel Leones Mufioz, de 31 afos de
edad, casada, de ocupacion quehaceres domésticos.
Nombres de los demandados: Dr. Augusto Barrera Guarderas. Alcalde del Distrito
Metropolitano del Cantén Quito; y, Dr. Fabian Andrade Narvaez, Procurador Judicial del
Distrito Metropolitano del Cantén Quito, desconocemos los otros nombres razén por la
cual no lo puntualizamos.
Fundamentos de hecho: En el afio 2001, los peticionarios realizamos un contrato de
compraventa de varios lotes de terrenos proindiviso, los mismos que se¢ encuentran
pagados y entregados la posesion, el dominio y la tradicion a los solicitantes, por parte de la
propietaria la Compaiiia I.K. Irina Korotkevich y Asociados, representado por el Dr. Jorge
Medardo Haro Medina y el agente oficioso Jaime Fernando Iza Chanatasig, lotes ubicados
en el sector de San Juan de Turubamba, Parroquia de Chillogallo, dentro de los siguientes
linderos, por el Norte, calle S de la parcelacion, por el Sur, lote No.318, cerca de por medio,
por el Oriente, lote 357, cerca de por medio;y, por el Occidente, calle E de la parcelacion,
con una superficie de cinco hectareas equivalente a 57.725,00 metros cuadrados, inmueble
sobre el que construimos nuestras viviendas, con dineros propios, y con la autorizacion de
la vendedora la Compafiia I.K. Irina Korotkevich y Asociados y el agente oficioso Jaime
Fernando Iza Chanatasig.
Fundamentos de derecho y demanda: Fundamentamos nuestra peticién en los articulos
64, 65; y, paragrafo 5° seccién 7%, Titulo I, Libro Segundo del Cédigo de Procedimiento
Civil.
Cosa cantidad o hecho que se exige: Por lo expuesto acudimos ante usted y a manera de
diligencia previa pedimos se digne sefialar dia y hora para que se lleve a efecto, la
inspeccion judicial a los lotes de terreno referidos en los fundamentos de hecho y se
~ practique el avalio de las construcciones y terrenos donde se asientan las viviendas,
inmueble ubicado en el sector de San Juan Turubamba, de la Parroquia de Chillogallo, del
Canton Quito, para el efecto se dignard nombrar un perito al momento de la diligencia, nos
reservamos el derecho de actuar en el momento de la diligencia.
Practicada la diligencia se nos devolveran originales, para hacer valer nuestros derechos
ante los jueces competentes.
El tramite: es diligencia previa determinado en el articulo 64 del Codigo de Procedimiento
Civil.
La cuantia: es indeterminada.
Notificacion a los demandados: A los demandados sefiores Dr. Augusto Barrera
Guarderas Alcalde del Distrito Metropolitano del Cantén Quito; y, Dr. Fabian Andrade
Narvéez, Procurador Judicial del Distrito Metropolitano del Cantén Quito, se les notificara
en el Palacio Municipal, ubicado en la calle Venezuela y Chile, conocido por el citador.
Notificaciones: las recibiremos en el casillero judicial No. 3829.Nombramos como nuestro
abogado defensor al Dr. Alex Bonifaz Montalvo, a quien facultamos suscribir todo escrito
en defensa de nuestros derechos y representarnos en toda diligencia judicial.
Por no saber firmar las sefioras Marfa Llamba, Maria Rosario Guzfiay, Maria Estela Quindil
Toaquiza, imprimen la huella del pulgar derecho en presencia del abogado defensor.
Sirvase proveer conforme solicitamos.
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Firmamos junto con nuestro abogado defensor.

José Alfonso Villalobos Sislema. Aurora Yupa Guaina.

Manuel Jaya Pullopasig. Marfa Llamba.
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Mlgu Z ‘((L:ando Chida. Janneth Rochina Guashpa.

Maria Rosario Guzay.
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Emigdio Arellano Gutiérrez. Nancy Leones Mufioz
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Cesar Chugchilan Caisa.
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Pedro Cando Llangari.

’;D e
Wilson Patricio Lema Quinatoa.
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Holfmes BayardoLara Rivera.

Dr. Alex Bonifaz Montalvo
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CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA
OFICINA DE SORTEOS Y CASILLEROS JUDICIALES

ingresado por: AGUIARC

Recibida el dia de hoy, jueves veinte y siete de agosto del dos mil nueve, a las once horas y
cincuenta y siete minutos, el proceso presentado por: ARELLANO GUTIERREZ EMIGDIO
JAVIER, Bonifaz Montalvo Alex Washington, Bonilla Segundo Lorenzo, Caisa Lovato Pedro
Pablo, Cando Cando Angela, Cando Chida Miguel Angel, Cando Llangari Pedro,
Choloquinga Guanoquiza Maria del Carmen, Chugchilan Caisa Cesar, Guzfay Maria
Rosario, Jaya Pullopasig Manuel,- Lara Rivera Holmes Bayardo, Lema Quinatoa Wilson
Patricio, Leones Munoz Nancy Marlbel Llamba Maria, Lopez Herrera Gladys Esperanza,
Miranda Flerida Luzmila, Obando PllataS|g José Oswaldo, Pazmifio Estrada Juan Manuel,
Quinatoa Cando Yolanda Marlene Quindil Toaquiza Maria Estela, Quishpe Criollo Miguel
Angel, Rochina Guashpa Janeth, Ruiz PerezLandivar Plutarco, Toaza Yanez Carmen
Leonor, Villalobos Sislerha José Alfonso Villalovos Sislema Arturo, Yupa Guaina Aurora,
Yupangui Abrajan Mari Yuqullema Lema Pablo, en: 0 foja(s), adjunta ORIGINAL, COPIAS,
PODER ESPECIAL. for sorteo;su conocimiento correspondié al JUZGADO DECIMO
SEGUNDO DE LO CIYIL y al nimero: 17312-2009-1153.
J

QUITO, Jueves 27 de Agosto del2009.

DR. WILSON ANDRADE DEL POZ
JEFE DE SORTEOS Y CASILYEROS JUDI
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Recibido el dia de hoy, veintiogho de A%osto del dos mil nueve, a las )
quince horas treinta mjnutos, cpr una es¢ritura de delegacion de poder e
especial. CERTIFICO. / ! -®
®
| ®
A J o
DR. FERNANDPDO NARANJO FACTOS ®
SHCRETARIO PY
®
®
®
.o .

RAZON: Siento por tal que ¢n esta fecha, se una copia de la demanda en el

Archivo de esta Judicatura. Quito, .\28 de agosto del 2009.- CERTIFICO. /

DR. FERNANDO NAﬁArsyJo FACTOS
SECRETARIO
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JUZGADO DECIMO SEGUNDO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. QUITO, 30 de
Septiembre del 2009, las 17h07.-Avoco conocimiento de la presente causa en calidad de Juez
Titular de la Judicatura y en virtud del sorteo realizado. En lo principal, vista la
documentacién adjunta a la demanda, previamente el Dr. Alex Washington Bonifaz, en el
término de tres dias bajo prevenciones legales, de cumplimiento a lo previsto en el numeral 5
del Art. 68 del Cédigo de Procedimiento Civil, esto es, presente el poder que dice ha otorgado
la sefiora Marfa Carmen Choloquinga Guanoquiza a favor de Dolores Caisa Lovato.

Notifiquese

En Quito, a treinta de Septig \bre del dos mil nueve, siendo las diecisiete horas™ con treinta
minutos, notifiqué con la ]frv'idencia que antecede; a Bonilla Segundo Lorenzo, Cando
Cando Angela, Cando Chid4 Miguel Angel, Cando Llangari Pedro, Chugchilan Caisa Cesar,
Guziay Maria Rosario, Jajja Pullopasig. Manuel, Lara Rivera Holmes Bayardo, Lema
Quinatoa Wilson Patricio, ‘eones Mufioz Nancy Maribel, Llamba Maria, Lopez Herrera
Gladys Esperanza, Mirandf| Flerida Luzmila, Obando Pilatasig José Oswaldo, Pazmifio
Estrada Juan Manuel, Quinatoa Cando Yolanda Marlene, Quindil Toaquiza Maria Estela,
Quishpe Criollo Miguel Angel, Rochina Guashpa Janeth, Ruiz PerezLandivar Plutarco, Toaza
Yanez Carmen Leonor, Yillalobos Sislema José Alfonso, Yupa Guaina Aurora, Yupangui
Abrajan Maria, Yuquilenja LepnaPablo, PR. ALEX WASHINTON BONIFAZ MONTALVO
(P. . DE PEDRO PABJLO C ISA LOVIATO Y MARIA DEL CARMEN CHOLOQUINGA
GUANOQUIZA), ARTURO VILLALOBOS SISLEMA en el casillero Nro! 3829 del Dr./Ab.

BONIFAZ MONTALYO ALEX. .- Ceptifico.,

DR. FERNANDO NARANJO FACTOS
SECRETARIO v N

>
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. CONSULTORIA

. EMP RESARIAL Civil, Penal, Tributario, Mediacién, Contencioso
@ .

® SENOR JUEZ DECIMO SEGUNDO DE LO CIVIL DE PICHINCHA.

® Dr. Alex Washington Bonifaz Montalvo, Procurador Judicial por delegacion, dentro de la
@ diligencia previa de inspeccion No. 1153 -2009 (Sr. Carlos Villacis) a usted digo:

e Maria del Carmen Choloquinga Guanoquiza es conyuge de Pedro Pablo Caisa
® Lovato, los dos son; nuera ¢ hijo de la sefiora Dolores Caisa Lovato.

L

o * Maria del Carmen Choloquinga Guanoquiza, otorga un poder a la sefiora Dolores Caisa

Lovato.

La sefiora Dolores Caisa Lovato, dentro del mandato otorgado por Maria del Carmen
Choloquinga Guanoquiza, me delega un poder de procuracion judicial para intervenir en
actos judiciales.

Los documentos que exige su sefioria en la providencia de 30 de septiembre del 2009, las
17h07, constan en el expediente procesal, por lo que pido se digne revisarlos y calificar la
peticion.

Por los peticionarios como su abogado defensqr.
Sirvase projveer eonforme solicito.

| / ') ﬂ P
> (Uil .-'

Dr. Alex l:éonifaz Montalvo

Mat. No.'5905 CAP
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Presentado el dia de hoy dos de Oct

® _ - = o j
® veinte y seis minutos, con 1 Copia(s) igual(es)|a su origipal; SIN ANEXOS.- CERTIFICO.
@
L
® DR. FERNANDO NARANJO FACTOS
[ B SECRETARIO
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@
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JUZGADO DECIMO SEGUNDO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. QUITO, 12 de Octubre
del 2009, las 11h59.-Agréguese al proceso el escrito presentado. De los recaudos procesales,
se observa que de fs. 5 a 11, constan los poderes otorgados por Pedro Pablo Caisa Lovato y
Maria carmen Choloquinga Guanoquiza a favor de Dolores Caiza Lovato, sin embargo de
aquello, con providencia de 30 de Septiembre del 2009, erréneamente se ha ordenado la
presentacion de dicho documento. Por lo que, de conformidad con el Art. 290 del Codigo de
Procedimiento Civil, revocandose la referida providencia, se dispone que previamente las
sefioras Maria Llamba, Maria Rosario Guziiay y Maria Estela Quindil Toaquiza, comparezcan
a esta judicatura en dia y horas habiles, a fin de que de conformidad con el Art. 1010 del
mismo codigo citado y en presencia del sefior Secretario, impriman sus huellas digitales.
Notifiquese.

DR. CARLOS FEﬁzANDEZ«HSROVO
TUEZ

En Quito, a doce de[Octubre del dos mil nueve, siendo las diecisiete horas con treinta
minutos, notifiqué ¢gn la providencia que antecede; a Bonilla Segundo Lorenzo, Cando
Cando Angela, Candp Chida Miguel Angel, Cando Llangari Pedro, Chugchilan Caisa Cesar,
Guzfiay Maria Rosprio, Jaya Pullopasig Manuel, Lara Rivera Holmes Bayardo, Lema
Quinatoa Wilson Patricio, Leones Mufioz Nancy Maribel, Llamba Maria, Lopez Herrera
Gladys Esperanza,/ Miranda Flerida Luzmila, Obando Pilatasig José Oswaldo, Pazmifio
Estrada Juan Mantel, Quinatoa Cando Yolanda Marlene, Quindil Toaquiza Maria Estela,
Quishpe Criollo Miguel Angel, Rochina Guashpa Janeth, Ruiz PerezLandivar Plutarco, Toaza
Yanez Carmen Ifeondr, Villalobos Sislema José Alfonso, Yupa Guaina Aurora, Yupangui
Abrajan Maria, Yuquilema Lemél’ablo DR. ALEX WASHINTON BONIFAZ MONTALVO

(P. J. DE PEDKO PABLO CAISA LOVATO Y MARIA DEL CARMEN CHOLOQUINGA
GUANOQUIZA), ARTURO VILLALOBOS SISLEMA en el casillero Nro. 3829 del Dr./Ab.
BONIFAZ M NTAL\)\O ALEX. .- Certifico.

/]
DR. FERNANDO NARANJO FACTOS
SECRETARIO
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) DRECCID\I GEMERAL DE REGISTRO CIVIL,
7 + IDENTIFICACIONY CEDULACION -

e CIUDADANIAMANF. 05016131522
¢  QUINDIL TOAQUIZA MARIA ESTELA - S
S‘*UP}!XIFP%ILI!LF& VICTORIA o s

X RAZON.- Siento como tal que el dia de hoy catorce de Octubre del dos mil
. siendo las nueve horas quince minutos; comparece la sefiora Maria Estela Quindil
Toaquiza, portadora de la cédula de ciudadania No. 050]1 1315-2, tomo 001, pagina
0084, acta 00003, emitida en Pujili, Cotopaxi, a fin dar cumplimiento a lo
ordenado en providencia de 12 de Octubre del 2009, po} Jo que de conformidad con
el Art. 1010 del Codigo de Procedimiento Civil, por|/no saber leer ni escribir,
imprime la huella digital del pulgar de su mano deregha en presencia del sefior
Secretario de la Judicatura que certifica

"

; ‘ ' -
SRA. MARIA ESTELA QUIDIL T. DR. FERNANDO NARANJO FACTOS
SECRETARIO
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CONSULTORIA
EMP RESARIAL Civil, Penal, Tributario, Mediacion, Contencioso

SENOR JUEZ DECIMO SEGUNDO DE LO CIVIL DE PICHINCHA.

Dr. Alex Washington Bonifaz Montalvo, Procurador Judicial por delegacion, dentro de la
diligencia previa de inspeccion No. 1153 -2009 (Sr. Carlos Villacis) a usted digo:

Los nombres completos de las peticionarias que deben reconocer su huella digital son
Llamba Guanoluisa Maria Rosa Amelia y Guziiay Guaméan Maria Rosario por lo que
solicito a usted se digne disponer que se recepte el reconocimiento de las huellas digitales.
Reformando en este sentido la peticion de diligencia previa.

A
Por los peticionarios como su abogado defengo
Sirvase proveer onforme solicito.

Etuu,/ 0 -

Dr. Alex/Bonifaz Montalvo
Mat. No/ 5905 CAP
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Presentado el dia de hoy catorce de Octlibre del dos mil nueve, a las dieciseis horas con
treinta y ocho minutos, con 1 Copia(s) i ual(esB a su original; SIN ANEXOS.- CERTIFICO.

¢

o
DR. FERNANDO NARANJO FACTOS
SECREJARIO
P
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JUZGADO DECIMO SEGUNDO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. QUITO, 16 de
Noviembre del 2009, las 11h40.-Agréguese al proceso el escrito presentado. En lo principal,
atenta la peticion realizada por el Dr. Alex Washington Bonifaz Montalvo, se dispone que
previamente las sefioras Maria Rosa Amelia Llamba Guanoluisa y Maria Rosario Guzfiay
Guamén, comparezcan a esta judicatura en dia y horas habiles, a fin de que de conformidad
con el Art. 1010 del mismo cddigo citado y en presencia del sefior Secretario, impriman sus
huellas digitales. Notifiquese.

P
-

bre del dos mil nueve, siendo las diecisiete horas con treinta
minutos, notifiqué con la prpyvidencia que antecede; a Bonilla Segundo Lorenzo, Cando
Cando Angela, Cando Chida Miguel Angel, Cando Llangari Pedro, Chugchilan Caisa Cesar,
Guzfiay Maria Rosario, Jayqg Pullopasig  Manuel, Lara Rivera Holmes Bayardo, Lema
Quinatoa Wilson Patricio, L¢ones Mufioz Nancy Maribel, Llamba Maria, Lopez Herrera
Gladys Esperanza, Miranda/ [Flerida Luzmila, Obando Pilatasig Jos¢ Oswaldo, Pazmiiio
Estrada Juan Manuel, Qui aTa Cando Yolanda Marlene, Quindil Toaquiza Maria Estela,

En Quito, a dieciseis de Novi

Quishpe Criollo Miguel Angeli Rochina Guashpa Janeth, Ruiz PerezLandivar Plutarco, Toaza

Yanez Carmen Leonor, Villalobos Sislema José Alfonso, Yupa Guaina Aurora, Yupangui

Abrajan Maria, Yuquilema Lerha Pablo, DR. ALEX WASHINTON BONIFAZ MONTALVO
(P. I. DE PEDRO PABL/JO CAISA LOVATO Y MARIA DEL CARMEN CHOLOQUINGA
GUANOQUIZA), ARTPRO ViLLALO 0S S?LEMA en el casillero Nro. 3829 del Dr./Ab.
BONIFAZ MONTALV/O ALEX. .- Certifico.

4
DR. FERNANDO NARANJO FACTOS
SECRETARIO
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NOTARIA CUARTA

DEL CANTON QUITO

Dr. JAIME AILLON ALBAN

A su cargo el protocolo de los Drs. Daniel Belisario
Hidalgo, Miguel Angel Altamirano Arellano, Salvador
Gonzélez Merchan y Edmupdo Cueva Cueva.

COPIA

Otorgada por CONJUNTO HABITACIONAL LA PAMPA

Afavor de SEGUNDO. LORENZQ. BONILLA

sexg D | EXIEREZEENFAXIRREIRER

ax
R

= 1.3..DE._MAY.Q..DEL..20.02

Parroqula ................ TURUBANEA

INDETERMINADA
Cuantia ___........... fmmmmemmn et B

Quito, a 11 DE JUNIO DEL 2002
’

...............................................................................

OFICINA:

Av. 6 de Diclembre 159 y Pazmifio, Edificio Parlamento
Ofs.: 404, 406, 409 - Telfs.: 901-021 901-089 901-053 - Fax: 901-072
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Qotaria g,

PROMESA DE COMPRA-VENTA

Comparecen a la suscripcion de la presente promesa de CompraVenta, T\

nombre y Representacion del Conjunto Habitacional “ La Pampa * del {sm'%.g : nﬁﬂiﬂﬁfé},,
de Gerente y Representante Legal el Sr. JAIME FERNANDO IZA CH., qug"if)léi'g'élfléétos
de este Contrato en el futuro se denominard como la promitente vendedora, y por otra, el
Sr. BONILLA SEGUNDO LORENZO, el mismo que firma esta Promesa, en calidad de

prominente comprador, al tenor de las siguientes clausulas.

PRIMERA ANTECEDENTE: La promitente vendedora es propietaria de un predio
Pichincha predio en el cual se estd desarrollando un Conjunto Habitacional de Desarrollo

19

Progresivo denominado “ La Pampa “ del sur, en donde existen lotes de diferentes

dimensiones de acuerdo al Plano de Lotizacion.

SEGUNDA: PROMESA DE COMPRA VENTA: Con los antecedentes expuestos la
promitente vendedora, promete vender al promitente comprador, el lote de terreno
asignado con el nimero (10) del plano de Lotizacién, el miémo que se encuentra dentro de
las siguientes cldusulas.
Norte: Calle
Sur:  Lote No. 11
Este: Area Verde
Oeste: Lote No. 9

Con una superficie de : Aproximada de 152.21 m.
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y forma de pago fijado sin
obras de Urbanizacion, por el Lote sefialado en la cldusula anterior es de la forma
siguiente: CREDITO.
De acuerdo al convenio establecido por las partes, los valores de obra de urbanizacién
deberan ser pagadas hasta los diez dias de cada mes vencidos.
CUARTA: CLAUSULA ESPECIAL: La promitente vendedora, se reserva el derecho
de cobrar la taza de interés, mds el interés de mora acordado respectivamente, sobre las
mensualidades vencidas; asi como, a dar por terminado el presente contrato de Promesa
de Compra-Venta en los siguientes casos:

1) Por el incumplimiento en el pago de tres mensualidades consecutivas.

2) En caso de que la promitente compradora, realizaré por su cuenta cualquier

transaccion con el referido lote objeto de esta promesa, en beneficio de terceras

2
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" \?é) En caso de incumplimiento por mds de tres meses consecutivos en el pago por
' ;:. obras de Urbanizacion. h
/
‘& <

Jaime Al QWNTA' GASTOS: Todos los gastos que ocasionen la planificacion, estudios, y demds
Dr. jaime Aattun

i Eouade
Quite - 2"*obras de urbanizacion entre otros, correran a cargo de la promitente compradora . Las

escrituras definitivas del terreno se expedira, de conformidad con la ley Régimen
Municipal, y la respectiva Ordenanza Municipal de Urbanizacion de este programa, u