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Oficio No. UERB - 394 - 2017

Quito, 31 de marzo de 2017

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracion:

Mediante Oficio No. SG 0409, de 08 de febrero del presente afio y por disposicién de la
Presidencia de la Comisién de Propiedad y Espacio Puablico, para que los expedientes de
los AHHyC sujetos al proceso de Expropiacién Especial contengan los certificados de
gravamenes e hipotecas actualizados en el Registro de la Propiedad.

Al respecto, tengo a bien anexar el Memorando No. 133-UERB-Q-2017, suscrito por el
Ledo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” en Quitumbe,
mediante el cual remite el Certificado No. C240337661001 correspondiente al Barrio “El

Sol”, ubicado en la parroquia de Turubamba.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

J{.S‘L' Q_}L—-j

Abg. Karina Subia D. y
DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 expediente con 215 fojas ttiles.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborade por: | Geovanna Vivero 31-03-2017 —_—
Revisado por: Arq. Carlos Lizarzaburu | 31-03-2017
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UNIDAD ESPECIAL REGU

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 133 - UERB - Q - 2017

PARA: Abg. Karina Subia
Directora Ejecutiva UERB
DE: Pablo Melo O.

Coordinador UERB — QUITUMBE

ASUNTO:  REMITIENDO EXPEDIENTE BARRIO “EL SOL”

FECHA: 23 DE MARZO DE 2017

En referencia Oficio No. 029-LR, de fecha 6 de febrero de 2017, suscrito por el sefior Concejal Luis Reina
Chamorro Presidente de la Comisién de Propiedad y Espacio Puiblico, al respecto de debe indicar:

Que adjunto al presente sirvase encontrar la siguiente documentacion perteneciente al Predio denominado El
Sol que se encuentra en proceso de expropiacion especial.

¢ Certificado original de Gravamenes No.C240337661001, de fecha 22 de febrero del 2017 que consta
de 8 hojas.

* El informe de procuraduria solicitado, consta en el expediente emitido por el sefior Procurador
Metropolitano Dr. Rémulo Garcia Sosa, el 30 de diciembre del 2014,

Referente al criterio legal de la Procuraduria Metropolitana lo deberia efectuar la Comisién Conjunta de
Propiedad y Espacio Piblico y de Ordenamiento Territorial; en virtud de que actualmente el expediente
reposa en dicha Comisién.

En lo que respecta a la resolucién para la Declaratoria de Utilidad Publica, de acuerdo a la Ordenanza
Metropolitana No. 0055, Articulo 5.- “Declaratoria de utilidad piblica y ocupacion inmediata.- Las
Comisiones de Propiedad y Espacio Piblico Y Ordenamiento Territorial, con los informes técnicos y legales
establecidos en esta ordenanza emitiran dictamen y solicitardn al drgano legislativo la resolucién de
declaratoria de utilidad puiblica con fines de expropiacion de un bien inmueble de propiedad privada sobre el
cual se encuentren asentamientos de interés social con el objeto de dotarlos de servicios basicos ¥ definir la
situacion juridica de los posesionarios.”

Particular gue remito y pongo a su consideracién para los fines pertinentes.

Atentapient

‘Pablo Mblo O.

COORDINADOR UERB-QUITUMBE
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C240337661001
FECHA DE INGRESO: 22/02/2017

CERTIFICACION

Referencias: 05/11/1998-PO-17775f-203851-52678r

Tarjetas: TO0000021987

Matriculas; 0

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el

articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior
. Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°

RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y

libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD |

INMUEBLE ubicado en la parroquia CHILLOGALLO, de este canton.-

.- PROPIETARIO(S)

COMPANJA IK. IRINA KOROTKEVICH Y ASOCIADOS, COMPANIA EN

COMANDITA SIMPLE.-

B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:|

Adquirido mediante compra a la doctora Cecilia De Los Angeles Lescano Aguilera, segiin

escritura otorgada el veinte y nueve de Octubre de mil novecientos noventa y ocho, ante el

notario doctor - Héctor Vallejo, inscrita el CINCO DE NOVIEMBRE DE MIL

NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO; habiendo la vendedora adquirido soltera, por

compra a los cényuges Bolivar Napoleon Gonzdlez Arguello e Irina Korotkevich, segun

escritura otorgada el ocho de junio de mil novecientos noventa y ocho, ante el notario doctor
. Edgar Teran, inscrita el diez v nueve de junio de mil novecientos noventa y ocho.-- Y

RESOLUCION de la Direcciéon Metropolitana de Catastro del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, dictada el veinte y tres de mayo del dos mil dieciséis, debidament

protocolizada el SIETE DE JUNIO DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notari

SEXAGESIMO PRIMERO del cantén Quito, Doctor Eduardo Aguilar Romero. En la cual se'

corrige el error técnico de medida del predio No. 106410, del INMUEBLE ubicado en la

parroquia CHILLOGALLO, de este Canton; inscrita el VEINTE Y OCHO DE

SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIEZ Y SEIS. Rep. 74968.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:|

Por estos datos, se encuentra que: A fojas 2865, numero 440, del Registro de Demandas, Rep.

35309, Tomo ciento treinta y siete y con fecha TRECE DE JUNIO DEL DOS MIL SEIS, a

las ONCE horas, y TREINTA Y TRES minutos, se presentd el auto de TREINTA Y UNO DE

MAYO DEL DOS MIL SEIS, dictado por el sefior Juez SEXTO de lo Civil de Pichincha,

mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO, numero 323-2006-IGM, cuya

copia fotostatica se adjunta en cinco fojas, que sigue JOSE ROGELIO ARELLANO

GUTIERREZ, TERESA DE JESUS ARAY CANDI, JUAN PAZMINO QUINATOA,
i MANUEL JAYA PULLOPASIG, OLMES BAYARDO LARA RIVERA, SEGUNDO
oeaproreoss LORENZO BONILLA, WILMER B. MENESES MIRANDA, LANDIVAR PLUTARCO

RUIZ PEREZ, JOSE ALFONSO VILLALOVOS SISLEMA, ARTURO VILLALOVOS

Ulloa N31-10 y Murgeén | PBX:3988170 | www.quito.gob.ec 21/4




SISLEMA, CESAR CHUGCHILAN CAIZA, MIGUEL ANGEL CANDO CHIDA, PEDRO
CANDO LLANGARI, WILSON PATRICIO LEMA QUINATOA, JOSE OSWALDO
OBANDO PILATASIG, PABLO YUQUILEMA LEMA, MARIA CARMEN
CHILOQUINGA GUANOQUIZA, NEYSER EDILBERTO RAMIREZ BONILLA,
CHALAPU VACA MILTON RODRIGO, MIGUEL ANGEL QUISHPE CRIOLLO vy
SEGUNDO PASTOR MORENO LEMA, en contra de JAIME FERNANDO IZA
CHANATASIG y MEDARDO HARO MEDINA, en su calidad de Gerente General y
representante legal de la COMPANIA LK. IRINA KOROTKEVICH Y ASOCIADOS, se
dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE AMPARO POSESORIO de UN LOTE de
TERRENO cuya extensién aproximada es de cincuenta y siete mil setecientos veinte y cinco
metros cuadrados, Signado con el Nimero 356, con clave catastral No. 33705, ubicado en el
sector denominado "Pampa Tres B", de la Parroquia de CHILLOGALLO, inmueble otorgado
por Cecilia de los Angeles Lescano, a favor de la Compafifa LK. IRINA KOROTKEVICH g
ASOCIADOS, el 29 de octubre de 1998, ante el Notario Sexto del cantén Quito, Dr. Héctor
Vallejo Espinoza, legalmente inscrita el 5 de noviembre de 1998, los linderos generales de
este lote No. 356 son los siguientes: POR EL NORTE, calle S de la parcelacion; POR EL
SUR, lote No. 318, cerca de por medio; POR EL ORIENTE, lote 357, cerca de por medio; y,
POR EL OCCIDENTE, calle E de la parcelacién.--- En el Registro de EMBARGOS,
repertorio No. 39570 y con fecha SEIS DE JUNIO DEL DOS MIL OCHO, a las DIEZ horas,

y QUINCE minutos, se me presenté el siguiente EMBARGO, cuya copia fotostatica se
adJunta en tres fojas, del Inmueble ubicado en la parroquia CHILLOGALLO, de este canton.-
Linderos: Norte, calle S de la parcelacion.- Sur, lote trescientos diez y ocho, cerca de por
medio.- Oriente, lote trescientos cincuenta y siete, cerca de por medio.- Occidente, calle E, de
la parcelacion.- Superficie cincuenta y siete mil setecientos veinte y cinco metros cuadrados,
cincuenta y siete decimetros cuadrados, adquirido por la COMPANIA IK. IRINA
KOROTHEVICH Y ASOCIADOS, compafiia en comandita simple, por compra a la doctora
Cecilia De Los Angeles Lescano Aguilera, segun escritura otorgada el veinte y nueve de
octubre de mil novecientos noventa y ocho, ante el notario doctor Héctor Vallejo, inscrita el
cinco de noviembre de mil novecientos noventa y ocho; habiendo la vendedora adquirido
soltera, por compra a los conyuges Bolivar Napoleon Gonzalez Arguello e Irina Korotkevich,
seglin escritura otorgada el ocho de junio de mil novecientos noventa y ocho, ante el notario
doctor Edgar Terén, inscrita el diez y nueve de junio de mil novecientos noventa y ocho". El
presente EMBARGO ha sido realizado por los sefiores BENJAMIN JARA Y ROBERTO
VILLAMARIN, en sus calidades de Alguacil y Depositario Judicial, respectivamente, dando
cumplimiento a lo ordenado por el JUZGADO SEGUNDO ESPECIAL DE COACTIVAS
DELMUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, en auto de VEINTE Y
TRES DE MAYO DEL DOS MIL OCHO, dictado dentro del juicio COACTIVO
Procedimiento de Ejecuciéon No 420226346, que sigue esa judicatura, en contra de la
COMPANIA IK IRINA KOROTKEVICH Y ASOCIADOS.- Bajo repertorio 22325 del
Registro de Prohibiciones de fecha veinte y uno de marzo del dos mil diez y seis En Quito, a
VEINTE Y UNO DE MARZO DEL DOS MIL DIECISEIS, a las DOCE horas y VEINTE
minutos, se me presento el Oficio No. SG 0645, de marzo veintiuno el dos mil dieciséis;
Resolucion No. C 237; Oficio No. 704-UERB-2015, de septiembre nueve del dos mil quince,
en el que consta el INFORME REFERENTE AL PLAN DE EJECUCION DE LA
ORDENANZA METROPOLITANA NO. 0055, QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO
PARA EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE
PREDIOS DEL ASIENTOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL Y SUELO URBANO Y
EXPANSION URBANA, los mismos que transcritos textualmente dicen: "Doctor .- Pablo
Falconi.- Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.- Presente.- De mi
consideracion: Con el fin de que se dé cumplimiento a lo establecido en la Resolucion del
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Concejo Metropolitano No. C 237, de 24 de noviembre de 2014, relacionada con las
disposiciones previas a la expropiacion especial para la regularizacién de asentamientos
humanos urbanos y de expansién urbana; remito para su conocimiento copia certificada de
dicha resolucion, asi como copia del informe referente al plan de ejecucion de la Ordenanza
Metropolitana No. 005, remitido por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, mediante oficio
No. 704-UERB-2015, de 9 de septiembre de 2015, el mismo que en su numeral 6 establece de
manera taxativa el nombre de los propietarios de los predios en los que se encuentran los
asentamientos humanos de hecho y consolidados susceptibles del proceso de expropiacién
especial. Particular que comunico para los fines pertinentes. Atentamente, f) Abg. Maria Elisa
Holmes Roldés.- Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito.... RESOLUCION
No. C 237. EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO.- CONSIDERANDO: Que, el
articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante "Constitucion"),
sefiala: "Las personas tiene derecho a un hébitat seguro i saludable, y a una vivienda adecuada
y digna, con independencia de su situacién social y econdmica. "; Que, el articulo 31 de la
. Constitucion determina que: "Las personas tiene derecho al disfrute pleno de la ciudad i, de
sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad Se basa en la gestibn democratica de esta, en la funcién social y ambiental de la
propiedad de la ciudad, i/ en el ejercicio pleno de la ciudadania. "; Que, en el Suplemento del
Registro Oficial No. 166, de 21 de enero de 2014, se publica la Ley Organica Reformatoria al
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
"COOTAD™"), por el cual se sustituye el articulo 596, relacionado con la expropiacién especial
para la regularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de
expansion urbana; Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio identifico varios asentamientos
humanos de hecho y consolidados para la aplicacién del articulo 596 del COOTAD, que en su
mayoria cuentan con informes referentes a censos de posesionarios, levantamientos
planialtimétricos y demds requeridos para el proceso de expropiacién especial; Que, la
Comision de Propiedad y Espacio Piblico, en sesién de 9 de julio del 2014, y el Concejo
Metropolitano de Quito, en sesién de 6 de noviembre de 2014, recibieron en comisién general
a los representantes de los asentamientos humanos que demandan la aceleracion de la
. aplicacion del articulo 596 del COOTAD; Que, la Comisién de Propiedad y Espacio Publico,
mediante oficio No. 140-CPP-2014 del 18 de noviembre del 2014, recibi6 la propuesta de
Ordenanza Metropolitana que establece el "Procedimiento para la Expropiacién Especial i
Adjudicacion de Predios de Propietarios Particulares, a los Posesionarios de los
Asentamientos Humanos de Hecho en suelo Urbano y de Expansién Urbana en el Distrito
Metropolitano de Quito"; Que, la Comisién de Propiedad y Espacio Publico de conformidad a
lo dispuesto en el articulo 13, literal ¢) de la Ordenanza Metropolitana No. 003, sancionada el
31 de mayo de 2014, en sesion extraordinaria realizada el 19 de noviembre del 2014, emitié
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de
resolucion que contiene las disposiciones previas a la expropiacién especial para la
regularizacion de asentamientos humanos urbanos y de expansion urbana; y, Que, de
- conformidad a las atribuciones previstas en el articulo 87 del COOTAD, respecto de las
atribuciones de los concejos metropolitanos. EXPIDE LA SIGUIENTE: RESOLUCION QUE
CONTIENE LAS DISPOSICIONES PREVIAS A LA EXPROPIACION ESPECIAL PARA
LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS URBANOS Y DE
EXPANSION URBANA Articulo 1.- Disponer a las Comisiones de Propiedad y Espacio
Publico; y, de Ordenamiento Territorial, elaboren y presenten conjuntamente para
REGISTRO conocimiento del Concejo Metropolitano la Ordenanza que contengan los pardmetros y
DELAPROFIEDAD myrocesos para la ejecucion del articulo 596 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion -COOTAD, conforme faculta la ley; pudiendo para el efecto
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realizar todas las acciones, en el ambito de sus competencias, para agilizar e impulsar el
proceso de expropiaciéon y regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados urbanos y de expansion urbana. Articulo 2.- Disponer a la Unidad Especial
Regula Tu Barrio contintie con los tramites de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en proceso de expropiacion especial. Articulo 3.- Disponer a
la Direccién Metropolitana de Catastro proceda, de manera inmediata, al bloqueo de las
claves catastrales de los predios en los que se encuentran los asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se detallan en el presente articulo, sin perjuicio de otros asentamientos
humanos que lo soliciten, con el fin de precautelar el normal desarrollo del proceso de
expropiacion especial y regularizacion, asi como los derechos de los posesionarios. Para tal
efecto, la Direccién Metropolitana de Catastro en coordinacién con la Unidad Especial Regula
Tu Barrio determinardn los nimeros de predio y claves catastrales correspondientes. Los
asentamientos humanos de hecho y consolidados en referencia, se detallan a continuacion:
Asentamiento: Pampa 1 Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: El Conde Camino
delinca IV, Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: El Dorado del Sur,
Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: El Sol, Administracién Zonal: Quitumbe;
Asentamiento: Once de Mayo, Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Los
Cipreses, Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Luz y Vida, Administracion
Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Sector Nueve del Castillo de las Cuadras, lotes Nos. 1 y 2,
Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Divino Nifio, Administracion Zonal:
Quitumbe; Asentamiento: Virgen de la Nube, Administracion Zonal: Quitumbe;
Asentamiento: Tierra Mia, Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Tepeyac del
Camal Metropolitano, Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Santa Martha Alta,
Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Portal del Sur, Administracion Zonal:
Quitumbe; Asentamiento: Orquideas de Chillogallo No. 2, Administracion Zonal: Quitumbe;
Asentamiento: Nueva Loja, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Mirador de
Guamani, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Cumbres del Sur Occidente,
Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: La Garzota, Administracién Zonal:
Quitumbe; Asentamiento: La Dolorosa Alta de la Parroquia de Chillogallo, Administracion
Zonal: Quitumbe; Asentamiento: La Florida IT Sector Camal Metropolitano, Administracion
Zonal: Quitumbe; Asentamiento: El Pedestal, Administracion Zonal: Quitumbe;
Asentamiento: El Manantial, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Veinte y
Nueve de Febrero de Chillogallo, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Vista
Hermosa de San Roque, Administracién Zonal: Manuela Séenz; Asentamiento: Vista
Hermosa de Monjas, Administracién Zonal: Manuela Saenz; Asentamiento: Tridngulo de
Piedra, Administracién Zonal: Manuela Sdenz; Asentamiento: Maria Guadalupe,
Administraciéon Zonal: Manuela Sdenz, Asentamiento: Los Alpes, Administracion Zonal:
Manuela Saenz; Asentamiento: La Merced, Administracién Zonal: Manuela Saenz;
Asentamiento: Alta Vista, Administraciéon Zonal: Manuela Sdenz; Asentamiento: 4 de Abril,
Administraciéon Zonal: Delicia; Asentamiento: Asociacion de Trabajadores Pisuli,
Administraciéon Zonal: Delicia; Asentamiento: Cucho Hacienda, Administraciéon Zonal:
Delicia; Asentamiento: Colinas del Edén, Administraciéon Zonal: Delicia; Asentamiento:
Franja del Tajamar Lote A35 barrios: Sinchy Mushuk; 15 de Julio, Valle Hermoso del
Bosque; Asentamiento: Pomasqui Valle Hermoso ; Tajamar 1 y Unidad Nacional,
Administracion Zonal: Calderén; Asentamiento: Planadas de San Francisco, Administracion
Zonal: Calderén; Asentamiento: Madrigal 1, Administracién Zonal: Calderén; Asentamiento:
Comité Pro mejoras Barrio Ecuador, Administracién Zonal: Calderén; Asentamiento: J ardines
de San Carlos, Administracién Zonal: Calderén; Asentamiento: Geranios de Marianita,
Administraciéon Zonal: Calderén. Articulo 4.- La Secretaria General del Concejo
Metropolitano procedera a notificar a la Direccion Provincial de Pichincha del Consejo de la
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Judicatura, para que prevenga a las Notarfas de no otorgar sesiones de posesién y derechos
litigiosos que versen sobre inmuebles o derechos y acciones que se encuentran ubicados en
los asentamientos humanos de hecho y consolidados detallados en el articulo 3 de la presente
resolucion, Disposicion Final.- La presente resolucion entrard en vigencia a partir de la
presente fecha, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y en el dominio web de la
Municipalidad. Disposiciones finales.- La presente resolucion entrard en vigencia a partir de
la su suscripeién, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y en el dominio web de
la Municipalidad. Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 20 de
noviembre de 2014.- ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito
Metropolitano de Quito, 24 NOV 2014. EJECUTESE: f) Dr. Mauricio Rodas Espinel.
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO -DE QUITO. CERTIFICO, que la
presente resolucion fue discutida y aprobada en sesion publica ordinaria del Concejo
Metropolitano de Quito, el 20 de noviembre de 2014; y, suscrita por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, 24 NOV 2014. Lo Certifico.- Distrito
. Metropolitano de Quito, 24 NOV 2014. Dr. Mauricio Bustamante Holguin. SECRETARIO
GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO... Oficio No. 704-uerb-2015.
Quito, 09 de septiembre de 2015. Doctor. Mauricio Bustamante Holguin. SECRETARIO
GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO. En su despacho: Sefior
Secretario: Por medio del presente, remito el plan de ejecucion de la ordenanza metropolitana
No. 0055 que establece el procedimiento de expropiacion especial, regularizacion y
adjudicacion de predios de los asentamientos de hecho de interés social en suelo urbano y de
expansion urbana, con los siguientes anexos: 1. Taller de capacitacion de expropiacion
especial. 2. Fichas técnicas de cada uno de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados identificados por la Unidad Especial Regula tu Barrio susceptibles del
procedimiento de expropiacion especial. 3. Cronograma tentativos del procedimiento de
expropiacion especial. 4. Ordenanza Metropolitana No. 0055 y la resolucién del Concejo
metropolitano de Quito C237. Con sentimientos de consideracién y estima. Atentamente, f)
Pablo Melo Ordofiez. DIRECTOR EJECUTIVO UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO... INFORME REFERENTE AL PLAN DE EJECUCION DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 0055 QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
. EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION 27 ADJUDICACION DE PREDIOS
DE LOS ASENTAMIENTOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y
EXPANSION URBANA 1.~ ANTECEDENTES .- El articulo 596 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial Autonomia y  Descentralizacion (COOTAD), se refiere a la
expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés social en
suelo urbano y de expansién urbana. Con fecha 01 de abril de 2015 el doctor Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito sancioné la Ordenanza Metropolitana
No. 0055 que establece el procedimiento para expropiacion especial, regularizacion y
adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo
urbano y de expansioén urbana. En el articulo 12 de la Ordenanza No. 0055 del 01 de abril del
2015 establece: "La Unidad Especial Regula tu Barrio, serd la encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demads
tramites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacion de los asentamientos
susceptibles del proceso de expropiacion especial". La Disposicion Transitoria Tercera de la
Ordenanza Metropolitana No. 0055 manifiesta: "Tercera.- Encarguese al Director/a Ejecutivo
de la Unidad Especial regula Tu Barrio para que en el término de 90 dias presente al Concejo
REGISTRO Metropolitano de Quito el Plan de Ejecucién de los procesos de regularizacién de los
PEHATRITEAY asentamientos humanos de hecho susceptibles del proceso de expropiacién especial, en donde
se precise taxativamente los asentamientos humanos de hecho que serdn sometidos a la
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presente Ordenanza...". La Disposicién Transitoria Cuarta de la Ordenanza Metropolitana No.
0055 manifiesta:  "Cuarta.- La presente Ordenanza serd aplicable exclusivamente a los
asentamientos humanos de hecho que a la fecha de su sancién hayan sido identificados por la
Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) como sujetos de expropiacion especial...". El dia
31 de julio de 2015 la abogada Karina Subja Davales, Directora Ejecutiva de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, mediante Oficio No. UERB-537-2015, de fecha 30 de julio de
2015 remitio al doctor Mauricio Bustamante, Secretario General del Concejo Metropolitano
de Quito, el plan de ejecucion y la lista taxativa de los procesos de regularizacién de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados susceptibles del proceso de expropiacion
“especial, de conformidad como lo establece la Ordenanza Metropolitana No. 0055 y dentro
del término previsto por la misma. 1.7. El dia jueves 27 de agosto de 2015 se llevo a cabo la
sesion ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, dentro del tercer punto del orden del dia
se traté la "Presentacién de la Unidad Especial Regula Tu barrio sobre el plan para la
ejecucién de los procesos de regularizaciéon de los asentamientos humanos de hecho
susceptibles del proceso de expropiacién especial, conforme lo dispuesto en la disposicion
transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana nimero 0055 de 01 de abril de 2015". 1.8.
Dentro de esta sesion de Concejo Metropolitano, los sefiores Concejales realizaron varias
observaciones al plan de ejecucion presentado por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, en
base a estas puntualizaciones, a continuacion informo lo siguiente: 2.- GESTION
REALIZADA POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO PREVIO A LA
SANCION DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 0055 DEL 01 DE ABRIL DEL
2015.- 2.1. TALLERES Y CAPACITACIONES REALIZADAS.- La Unidad Especial Regula
tu Barrio ha realizado constantes talleres de capacitacién del procedimiento de expropiacion
especial con la mayoria de los asentamientos humanos de hecho y consolidados que
solicitaron el proceso y fueron identificados para acogerse al mismo. (ANEXO 1) Se han
realizado varias reuniones con los dirigentes y los posesionanos de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados que estan inmersos en el procedimiento de expropiacion
especial con el fin de explicarles el proceso y los documentos que han sido necesarios para
continuar el proceso. 2.2. INFORMES GESTIONADOS.- De conformidad con lo que
establecen los articulos 17, 18 y 19 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio se encarg6 de gestionar y tramitar con las entidades municipales
correspondientes, a partir de la solicitud realizada por cada asentamiento humano de hecho y
consolidado, todos los informes que en ellos se menciona de forma individualizada. Es por
esta razon que en la actualidad la Unidad Especial Regula Tu Barrio cuenta con el expediente
de diecinueve (19) barrios con todos los informes que menciona la Ordenanza Metropolitana
y que a continuaci6n se detallan, motivo por el cual estan prestos para entrar en la etapa de
valoracién por parte de la Mesa Técnica Institucional. Levantamiento -planimétrico donde
consten los lotes individuales del asentamiento UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO. Censo de verificacién de posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO. Informe donde conste el
coeficiente de ocupacién de suelo (COS) total y el uso que tenfa el barrio al momento del
asentamiento. SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA. Andlisis del
porcentaje de ocupaciéon. SECRETARIA DE TERRITORIO, HBITAT Y VIVIENDA.
Informe previo de factibilidad de regularizacién que no-existir oposicién con la planificacion
del ordenamiento territorial establecido SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y
VIVIENDA. Informe previo de factibilidad de regularizacién SECRETARIA GENERAL DE
SEGURIDD Y GOBERNABILIDAD A TRAVES DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE RIESGOS. Informe de riesgos SECRETARIA GENERAL DE
SEGURIDD Y GOBERNABILIDAD A TRAVES DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE RIESGOS. Informe previo de factibilidad EMPRESA PUBLICA
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METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO. Informe de factibilidad
para la dotacién de servicios, agua potable y alcantarillado, EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO. Informe de valoracién del
predio o predios globales de acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza No. 0055, DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO. Ficha de expropiacién del predio DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO. Informe de borde de quebrada, de talud, riveras de rio
y en caso de existir, relleno de quebrada, DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO. Informe de cabida. DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO.
Informe Financiero a fin de determinar la viabilidad de la expropiacién especial del predio en
que se encuentra el asentamiento humano. DIRECCION METROPOLITANA
FINANCIERA. Informe de factibilidad para la dotacion de luz eléctrica. EMPRESA DE LUZ
ELECTRICA QUITO. Los informes expuestos, una vez tramitados se encuentra incorporados
en el expediente correspondiente; y, ademas cuentan con una ficha técnica en el cual se
resume la informacién relevante arrojada por cada informe (ANEXO 2) 2.3.- MESAS
TECNICAS INSTITUCIONALES.- Dentro de la ejecucion del procedimiento de
expropiacion especial, se llevaron a cabo las mesas técnicas institucionales de la mayorfa de
asentamientos humanos de hecho y consolidados, en las que sus integrantes realizaron las
observaciones necesarias previas a suscribir el informe favorable de los mismos. 3.-
CONTESTACION -A LAS OBSERVACIONES REALIZADAS POR LOS SENORES
CONCEJALES REFERENTE AL PROCEDIMIENTO DE "EXPROPIACION ESPECIAL"
DENTRO DE LA SESION ORDINARIA DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
REALIZADA EL DIA JUEVES 27 DE AGOSTO DEL 2015.- 3.1. SOBRE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE NO FUERON
IDENTIFICADOS POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO PARA EL
PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL.- Mediante Resolucién No. C237 de fecha 24
de noviembre de 2014 se expidieron las disposiciones previas a la expropiacion especial para
la regularizacion de asentamientos humanos urbanos y de expansion urbana, dentro de la cual
se especifican cuales seran los asentamientos susceptibles para el procedimiento de
expropiacion especial. Dentro del proceso de identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidacion susceptibles del proceso de expropiacién especial, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio posterior a un analisis social, técnico y juridico no consideré a un grupo de
¢éstos por diferentes razones a las que me refiero a continuacion: ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE EN LA ACTUALIDAD ESTAN
DENTRO DE UN PROCESO DE LA REGULARIZACION O YA CUENTAN CON UNA
ORDENANZA METROPOLITANA DE REGULARIZACION.- Algunos asentamientos no
fueron considerados para el procedimiento de expropiacién especial debido a que ya cuentan
con un tramite de regularizacion iniciado con anterioridad; otros, actualmente ya poseen una
Ordenanza Metropolitana de finalizacion del proceso motivo por el cual este grupo fue
excluido de la identificacion realizada por la UERB; estos sentamientos son:
ASENTAMIENTO HUMANO 1, TIERRA MIA, ZONA QUITUMBE, ORDENANZA
METROPOLITANA No. 330 / 10-VII-2012, OBSERVACIONES, Este asentamiento esta
dividido en 7 franjas, en donde una de ellas ya cuenta con Ordenanza, 3 de ellas estan para
aprobacion del Concejo Metropolitano y 3 de estan adjudicadas a la Organizacién Social,
mismas que se encuentran dentro del proceso de regularizacion planificado por la UERB,
ASENTAMIENTO HUMANO 2, TEPEYAC DEL CAMAL METROPOLITANO, ZONA
QUITUMBE, ORDENANZA METROPOLITANA No. 380 / 26-111-2013, No. 079 / 26-111-
2013, No. 381 / 26-111-2013, OBSERVACIONES, Este asentamiento estd dividido en 5
franjas, en donde 3 de ellas ya cuenta con Ordenanza, 1 de ellas esta para aprobacion del

PEHTIEAY Concejo Metropolitano y 1 de Estd adjudicada a la Organizacién Social, misma que se

encuentran dentro del proceso de regularizacion planificado por la UERB. ASENTAMIENTO
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HUMANO 3, SANTA MARTHA ALTA, ZONA QUITUMBE, ORDENANZA
METROPOLITANA No. 521 / 21-11-2014, OBSERVACIONES, Barrio regularizado. Se
encuentra en proceso de post. Ordenanza en la UERB. ASENTAMIENTO HUMANO 4,
PORTAL DEL SUR, ZONA QUITUMBE, ORDENANZA METROPOLITANA No. 294 /
10-X-2012, OBSERVACIONES, Barrio regularizado. Se encuentra en proceso de post.
Ordenanza en la UERB. ASENTAMIENTO HUMANO 5, ‘NUEVA LOJA, ZONA
QUITUMBE, OBSERVACIONES, Este asentamiento solicité continuar con un proceso de
regularizacién. ASENTAMIENTO HUMANO 6, CUMBRES DEL SUR OCCIDENTE,
ZONA QUITUMBE, OBSERVACIONES, Este asentamiento solicité continuar con un
proceso de regularizacién. ASENTAMIENTO HUMANO 7, LA DOLOROSA ALTA DE
LA PARROQUIA DE CHILLOGALLO, ZONA QUITUMBE, OBSERVACIONES, Este
asentamiento solicité continuar con un proceso de regularizacion. ASENTAMIENTO
HUMANO 8, 29 DE FEBRERO DE CHILLOGALLO, ZONA QUITUMBE,
OBSERVACIONES, Este asentamiento solicité continuar con un proceso de regularizacion.
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE NO CUENTAN
CON UNA SOLICITUD PREVIA A LA ORDENANZA METROPOLITANA 0055.- Otros
asentamientos fueron excluidos de la lista contemplada en la resolucién No. C237 y por ende
no fueron identificados por la UERB para el procedimiento de expropiacién especial por
cuanto no reposa en los archivos de la Unidad expediente o solicitud alguna tal como lo
establece la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ordenanza metropolitana No. 0055 que
textualmente establece: "Cuarta.- La presente ordenanza seré aplicable exclusivamente a los
asentamientos humanos de hecho que a la fecha de su sancién hayan sido identificados por la
Unidad Especial Regula Tu Barrio como sujetos de expropiacion especial. Se prohibe la
generaciéon de nuevos asentamientos humanos irregulares y encarguese de este mandato a la
Agencia Metropolitana de Control, conforme el articulo 458 del Cédigo Orgéanico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion"; estos son:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO ZON
9 ORQUIDEAS DE CHILLOGALLO II QUITUMBE
10 LA FLORIDA II SECTOR CAMAL METROPOLITANOQUITUMBE
11 EL PEDESTAL QUITUMBE
¢) ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS CUENTAN
CON UNA AFECTACION TECNICA DE RIESGO.- Otros asentamientos no fueron
considerados para el proceso de expropiacién especial por cuanto tienen impedimentos de
cardcter técnico que atentarian en contra de la seguridad e integridad de los posesionarios o
estan prohibidos de construir por ser parte de una zona considerada de proteccion ecologica;
estos son:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO ZONA

OBSERVACIONES
12 LA GARZOTA QUITUMBE De conformidad con los informes técnicos de la
Secretaria de Territorio, Habitad y Vivienda, se encuentra implantado en minas de arena y
tineles y en zona de proteccion ecologica.
13 LA MERCED MANUELA SAENZ Se encuentran afectados por el paso de la linea de
alta tension. 2
d) ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE SE
ENCUENTRAN INMERSOS EN PROCESOS COACTIVOS.- El objeto de que un
asentamiento humano de hecho y consolidado ingrese a un procedimiento de expropiacién
especial es beneficiar a los posesiénanos de los lotes con un titulo de propiedad en el menor
tiempo posible, al estar el lote inmerso en un proceso coactivo donde se han dictado medidas
de ejecucién como el embargo y el remate, mal haria la UERB en considerar a estos para un
proceso mas extenso como seria el de expropiacion especial; razon por la cual, los siguiente
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asentamientos no fueron considerados en la Identificacion elaborada:
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO ZONA
OBSERVACIONES
14~ ASOCIACION DE TRABAJADORES PISULI LA DELICIA En la actualidad
existe auto de adjudicacion de los lotes a favor de la Municipalidad.
15 COMITE PROMEJORAS BARRIO ECUADOR CALDERON Se llevé a cabo el
segundo remate y el tinico postor fue la Municipalidad.
e) ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE NO
CUENTAN CON EL PORCENTAJE MINIMO DE CONSOLIDACION.- Uno de los
requisitos minimos para que un asentamiento ingrese a un procedimiento de expropiacion
especial o de regularizacion es el porcentaje de consolidacién del mismo, que para un proceso
de regularizacion es el 30% minimo y para uno de expropiacién especial es de 20% minimo,
el siguiente asentamiento Unicamente alcanza el 6% de consolidacion, razén por la cual no fue
tomado en cuenta para el proceso.
. ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO ZONA
16 VISTA HERMOSA DE MONJAS MANUELA SAENZ
3.2.- SOBRE EL RECONOCIMIENTO DE LOS PAGOS REALIZADOS POR PARTE DE
LOS POSESIONARIOS.- El articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 establece
que: "Deducciones a favor de los adjudicatarios.- 1.- A partir de la expedicién de la resolucion
de declaratoria de utilidad publica, la Direccion Metropolitana Financiera procederd a
notificar al sujeto pasivo, el inicio del tramite de deducciones del pago del justo precio a los
posesionanos. 2.- Una vez notificados los posibles adjudicatarios, en el término de 30 dias
habiles, presentaran los documentos con firma legalmente reconocida que acrediten los pagos
realizados que sean imputables al precio del lote expropiado. La Direccién Metropolitana
Financiera realizard el informe respectivo de estos documentos siempre que estén
debidamente reconocidas las firmas ante notario puablico por las partes debidamente
justificadas, segun certificado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, a fin de que determine si son imputables o no al pago del
justo precio determinado". Con este antecedente la propia Ordenanza Metropolitana establece
que la Direccién Metropolitana Financiera sera el organismo encargado de determinar el
. inicio del tramite de deducciones de los pagos realizados y de verificar si estos deben ser
reconocidos o no, asi como las formalidades que deberan presentar en su momento para
cuidar que no se duplique el pago. 3.3.- SOBRE EL ORDEN EN EL QUE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS VAN A INGRESAR
AL PROCEDIMEINTO DE EXPROPIACION ESPECIAL- Dentro del plan de ejecucion no
estd considerado incluir en un orden especifico a los asentamientos humanos para el proceso
de expropiacion, unicamente se puede hacer una distincion entre el grupo de asentamientos
que actualmente ya poseen los informes habilitantes y otro grupo que se los esta tramitando.
Con este antecedente, los asentamientos que cuenten con los informes que establece la
Ordenanza Metropolitana No. 0055 irdn directamente y de forma conjunta a la Mesa Técnica
Institucional mencionada en el articulo 17 del cuerpo normativo. Para el resto de
asentamientos, una vez que se cuente con la documentacién e informes requeridos, la UERB
convocard de forma inmediata a la Mesa Técnica Institucional respectiva. 3.4.- SOBRE EL
MOMENTO (CUANDO) EN EL QUE SE ENTREGARAN LAS ESCRITURAS
INDIVIDUALES.- Hay que tomar en consideracion que el proceso de entrega de escrituras es
posterior al de regularizacion ya sea por la via comtn o por el procedimiento de expropiacién
especial, por este motivo el tramite es denominado "post ordenanza", proceso que bien puede
derstn ser elaborado directamente por el posesionario de forma onerosa, o con el apoyo de la UERB
PELAPROPEDAY de forma gratuita. En tal virtud, no se puede establecer un tiempo preciso o especifico de
entrega de los titulos de propiedad por cuanto para su consecucion deben confluir varios
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factores e instancias, ya sea por via particular o con el apoyo de la UERB. 3.5.- SOBRE LA
CANTIDAD (CUANTOS) DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS QUE SERAN ENVIADOS A LAS COMISIONES RESPECTIVAS DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO EN EL PRESENTE ANO.- En la actualidad
diecinueve (19) de los veintiséis (26) asentamientos identificados por la UERB ya cuentan
con un expediente completo; es decir, que obtuvieron todos los documentos e informes
habilitantes requeridos previo a convocar la Mesa Técnica Institucional. La Mesa institucional
de estos 19 asentamientos se llevaran a cabo del 04 al 10 de septiembre del afio en curso. A la
fecha, no es posible determinar cuantos asentamientos seran remitidos a las Comisiones
respectivas debido a que dependen estrictamente de las diferentes etapas del procedimiento,
de las autoridades que las conforman y sobre todo del presupuesto que la Administracién
General tenga planificado adjudicar a los propietarios de los bienes materia de esta figura.
3.6.- SOBRE LA VALIDACION DE LOS ACTOS Y ESTUDIOS YA REALIZADOS POR
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS.- La disposicion
transitoria primera de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 menciona: "Disposicion
Transitoria Primera.- Se reconoce la legitimidad de todos los actos administrativos emitidos
por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) y demas instancias del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, en tiempo anterior a la vigencia de esta ordenanza para
los casos de regularizacién de asentamientos humanos de hecho, y los susceptibles del
proceso de expropiacién especial. Estos procesos deberan continuar desde el punto en que se
encuentren de acuerdo al procedimiento sefialado en esta ordenanza". El sefior Procurador
Metropolitano, doctor Gaston Velasquez Villamar, mediante Expediente de Procuraduria No.
2015-1547 del 27 de julio de 2015 se pronuncié sobre el este punto de la siguiente manera:
"La Ordenanza Metropolitana No. 055 en su Disposicién Transitoria Primera reconoce la
legitimidad de todos los actos administrativos emitidos por parte de las instancias del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito que se expidieron antes de la vigencia de la
Ordenanza mencionada, para los casos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho,
y los susceptibles del proceso de expropiacion especial. Sin embargo, este reconocimiento no
implica una manifestacién de admisién a tramite, por lo que los procesos anteriores a la
expedicion de la Ordenanza No. 055 deben someterse al tramite de admision, que es una
instancia de verificacién de requisitos. Este reconocimiento de legitimidad de los actos
administrativos, no impide que la mesa técnica institucional, si el caso amerita, pueda requerir
ampliacion o aclaracién de los informes técnicos emitidos, a fin de motivar y sustentar la
admisién a tramite, en cumplimiento del procedimiento dispuesto por la Ordenanza
Metropolitana No, 0055" Con estos antecedentes; la UERB a los asentamientos humanos de
hecho y consolidado que iniciaron el proceso de expropiacion especial con anterioridad a la
sancién de la Ordenanza Metropolitana No. 0055, no ha solicitado ningin documento para dar
inicio al tramite; sino que operd de acuerdo a lo que establece la norma y fueron validados
todos y cada uno de los actos e instancias que trabajadas y tramitadas con anterioridad a la
expedicion de la Ordenanza de expropiacion especial; es decir, los 19 asentamientos que se
encuentran inmersos en el proceso con anterioridad a la Ordenanza Metropolitana, no deberan
realizar el procedimiento de admisién a trémite sino que de forma directa acceden a la fase de
Mesa Técnica Institucional, en donde se revisaran los documentos que acrediten su trabajo
anterior. 3.7.- SOBRE LA DOTACION DE SERVICIOS BASICOS A LOS PREDIOS
INMERSOS EN EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ESPECIAL.- La Unidad
Especial Regula Tu Barrio solicité la factibilidad de servicios a los diferentes proveedores de
los mismos y como se verifica en cada una de las fichas técnicas de cada asentamiento,
efectivamente existe la factibilidad para dotar de estos servicios basicos, siempre y cuando el
asentamiento se encuentre inmerso en un proceso de regularizacion. Cabe mencionar que en
cada ficha técnica de los asentamientos existe la constancia de que se solicité la factibilidad
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del servicio. 3.8.- SOBRE UN PLAN ESTRATEGICO PARA CONTRARESTAR LA
LOTIZACION INFORMAL y SOBRE LOS VALORES COBRADOS POR CONCEPTO DE
SANCIONES A LOS LOTIZADORES INFORMALES PREVIO A UN PROCESO
COACTIVO.- La Resolucién No. A 0010 del 22 de marzo del 2010 crea la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, y en el articulo 2 menciona que "La Unidad Especial Regula Tu Barrio sera
la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la
ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demaés tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios, dentro del marco de la planificacion y el
ordenamiento de la ciudad". En tal virtud, la UERB no tiene las atribuciones para
contrarrestar la lotizacion informal, el drgano encargado de llevar adelante procesos
administrativos sancionadores es la Agencia Metropolitana de Control con la que se ha
trabajado conjuntamente haciéndole conocer las diferentes irregularidades identificadas en el
territorio o en base a denuncias realizadas por la comunidad. Asi lo establece el articulo...(5)
de la Ordenanza Metropolitana No. 0321 sancionada el 18 de octubre de 2010 en la cual se
. regula el ejercicio de la potestad sancionadora en el Distrito Metropolitano de Quito que
textualmente indica: "1. A la Agencia Metropolitana de Control le corresponde el ejercicio de
las potestades de inspeccion general, instruccion, resolucién y ejecucion en los
procedimientos administrativos sancionadores atribuidas en el ordenamiento juridico al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Podra ejercer ademds, las potestades de
inspeccion técnica que se le atribuyan mediante Resolucién Administrativa". Cabe mencionar
que tanto la UERB, las Administraciones Zonales y la Agencia Metropolitana de Control se
encuentran en constante coordinacién para alertar y enfrentar esta problematica social. No
existe una planificacion estratégica concreta al respecto, pues esta deberia nacer de varios
6rganos de la Administracién Municipal en donde ademas de la UERB, las Administraciones
Zonales y la Agencia Metropolitana de Control, deberia estar involucrada la Secretaria de
Territorio Habitad y Vivienda. 3.9.- SOBRE LA EXISTENCIA DE PRESUPUESTO PARA
LA EXPROPIACION ESPECIAL EN EL ANO EN CURSO.- De conformidad con las fichas
técnicas de cada uno de los asentamientos humanos de hecho y consolidados identificados por
la UERB para el procedimiento de expropiacion especial, se cuenta con un informe emitido
por la Direccion Metropolitana Financiera donde se emite la certificacién presupuestaria para
. este procedimiento que indica la existencia de recursos suficientes para el efecto. 4.- PLAN
DE EJECUCION DE LOS PROCESOS DE REGULARIZACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS SUSCEPTIBLES DEL
PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL.- 4.1. ANTECEDENTES: 1. El articulo 596
del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), se refiere a la expropiacion especial para regularizaciéon de asentamientos
humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana. 2. Con fecha 01 de abril de
2015 el doctor Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito sanciond
la Ordenanza Metropolitana No. 0055 que establece el procedimiento para expropiacion
especial, regularizacion y adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de
interés social en suelo urbano y de expansion urbana. 3. En el articulo 12 de la Ordenanza No.
0055 del 01 de abril del 2015 establece: "La Unidad Especial Regula tu Barrio, sera la
encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos
técnicos, socio-organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los
informes y demds tramites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacion de los
asentamientos susceptibles del proceso de expropiacion especial". 4. La Disposicion
Transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 manifiesta: "Tercera.-
REGISTAO Encarguese al Director/a Ejecutivo de la Unidad Especial regula Tu Barrio para que en el
OELRPROPIEDAY te&rmino de 90 dias presente al Concejo Metropolitano de Quito el Plan de Ejecucién de los
procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho susceptibles del proceso
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de expropiacién especial, en donde se precise taxativamente los asentamientos humanos de
hecho que seran sometidos a la presente Ordenanza...". 5. La Disposicion Transitoria Cuarta
de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 manifiesta: "Cuarta.- La presente Ordenanza sera
aplicable exclusivamente a los asentamientos humanos de hecho que a la fecha de su sancién
hayan sido identificados por la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) como sujetos de
expropiacién especial...". 4.2. OBJETIVOS: 1. Beneficiar a los posesionarlos de buena fe de
los predios donde se encuentran asentados y que hasta la actualidad no han podido adquirir un
titulo de propiedad a pesar de los recursos, tiempo y esfuerzo invertido para ello. 2. Erradicar
la problemética social de la lotizacién informal y evitar el abuso de los propietarios y
comerciantes informales de predios; situacién que va en detrimento de los posesiénanos de
buena fe atentando a su economia e integridad. 3. Dotar de seguridad juridica a los
posesiénanos de buena fe de los predios donde se encuentran asentados con la obtencién de
un titulo de propiedad garantizando un nivel de vida 6ptimo en beneficio de estos, sus
familias y descendencia. 4. Promover los procesos de regularizacion posterior al tramite de
expropiacion especial con el fin de que los asentamientos humanos de hecho y consolidados
tengan acceso a servicios basicos de calidad. 5. Prestar el servicio gratuito de obtencion de
titulos de propiedad a los posesiénanos que forman parte de los asentamientos humanos de
hecho y consolidado que hayan alcanzado una ordenanza de regularizacion. 4.3. METAS: 1.
Regularizar por medio de un procedimiento de expropiaciéon especial a todos aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que han sido identificados por la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, que cumplan con los requisitos establecidos en la Ordenanza
Metropolitana No. 0055 y que alcancen informe favorable por parte de la mesa técnica

institucional. 2. Beneficiar con este procedimiento de regularizacion por medio de la

expropiacién especial a mas de veinte mil (20.000) personas que habitan en el Distrito
Metropolitano de Quito y que podran tener acceso a obras de infraestructura asi como
servicios basicos. 3. Entregar el respectivo titulo de propiedad a mas de cinco mil (5.000)
posesiénanos de buena fe que conforman cada uno de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados por medio del servicio gratuito "post ordenanza" que brinda la Unidad Especial
Regula Tu Barrio. 4.4. PROCEDIMIENTO: Los asentamientos humanos de hecho y
consolidados identificados para el procedimiento de expropiacién especial deberan seguir el
procedimiento que a continuacién se detalla conforme los articulos 16 y siguientes de la
Ordenanza Metropolitana No. 0055 sancionada el 01 de abril de 2015. A) Solicitud a tramite.-
a. El posesionario interesado deberé llenar el formato de solicitud de expropiacion especial
que sera facilitado por la UERB de cada zona. b. Esta solicitud deberé ser presentada ante la
Administracién Zonal. c. Esta solicitud deberd estar acompafiada de  una declaracion
juramentada individual (notarizada) del posesionario que contenga la siguiente informacidn: i.
Generales de ley. Ii. Identificacion del Lote. ii. Declarar que el posesionario se encuentra en
posesién pacifica e ininterrumpida del lote por més de cinco afios. iv. Deslindar de
responsabilidad al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el 6rgano de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio por cualquier tipo de informacion falsa o errénea. d. Esta
declaracion debera ser presentada por todos los posesionanos del asentamiento caso contrario
no se dara inicio al tramite. e. En el caso de no completar todos los datos establecidos en el
formato de solicitud de expropiacion especial, no se dard inicio al tramite. B) Admision a
trimite.- a. La Administracién Zonal remitird la solicitud completa con la declaracion
juramentada y los documentos anexos correspondientes a la Unidad Especial Regula Tu
Barrio. b. La Unidad Especial Regula Tu Barrio recopilaré los siguientes informes: i. Informe
de Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), emitido por la Secretaria de Territorio Habitad
y Vivienda. ii. Analisis de porcentaje de ocupacion, emitido por la UERB zonal, iii. Informe
de riesgos, emitido por la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad a través de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, iv. Informe técnico favorable, emitido por la
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Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda, v. Informe de factibilidad de servicios, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento. ¢. La Unidad Especial
Regula Tu Barrio, una vez que cuente con los informes mencionados en el literal anterior,
convocard a una mesa técnica institucional con el fin de que dicha mesa emita un informe
favorable o desfavorable debidamente motivado, la UERB no forma parte de la mesa
institucional; tiene derecho a voz mas no a voto. C) Estudios sociales, técnicos y- juridicos.- a.
La Unidad Especial Regula Tu Barrio solicitara la elaboracion de los informes siguientes a los
Organos administrativos correspondientes. i. Informe de borde de quebrada, emitido por la
Direccion Metropolitana de Catastro, ii. Informe de valoracion del predio o predios globales,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, iii. Informe Financiero previo a la
declaratoria de Utilidad Publica, emitido por la Direccion Metropolitana financiera. b. Una
vez que se cuente con todos los informes habilitantes antes mencionados, el expediente sera
remitido a la Comision correspondiente para que analice y viabilice el procedimiento, previo a
la aprobacién del Concejo Metropolitano, quien resolvera sobre la declaratoria de utilidad
. publica con fines de expropiacion. ¢. La declaratoria de utilidad publica debera inscribirse en
el Registro de la Propiedad del Cantén Quito y deberé estar acompaiiada por el Censo de
Posesionanos emitido por la UERB, o en su defecto por la declaraciéon juramentada. D)
informe de Financiamiento y procedimiento de recaudacién.- a. Con la Resolucién de
declaratoria de utilidad publica, la Direccion Metropolitana Financiera elaborara el informe de
financiamiento de cada posesionarlo de conformidad con los articulos 19 y 20 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0055, E) Comisién Negociadora.- a. La Comision Negociadora
se encargara de llevar adelante el proceso de negociacién con el expropiado o propietario del
lote de terreno. Esta estara conformada por: i. Administrador/a General, ii. Asesor/a Juridica
de la Administracién General, iii. Director/a Metropolitana Financiera o su Delegado; vy, iv.
Director/a Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles o su Delegado. F) Transferencia.- a.
La Administracion Zonal realizara todos los trdmites correspondientes para la transferencia
del predio a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. G) Regularizacion-y
adjudicacion de los lotes a los posesionanos de los asentamientos humanos de hecho. - a.
Posterior a la transferencia de dominio del inmueble expropiado a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, la UERB elaborara el proyecto de Ordenanza especifica de
regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado. b. Las Comisiones de
. Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo; la Comision de Propiedad y Espacio Publico
emitirdan dictamen sobre el proyecto de ordenanza de regularizacién. c. Una vez aprobada y
sancionada la ordenanza de regularizacion, la Administracion Zonal solicitard su
protocolizacion e inscripcion en el registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, para proceder con la entrega de las escrituras individuales a los posesionarios. 5.-
CRONOGRAMA TENTATIVO DEL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION
ESPECIAL.- El inciso segundo de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ordenanza
Metropolitana No. 0055 establece que: "Los plazos para la entrega de informes, y demas actos
administrativos por parte de las instancias pertinentes seran de méaximo 15 dias. De no
presentar los informes en los plazos establecidos, los funcionarios que incumplieren se
someteran al proceso sumario administrativo sancionador respectivo". En este orden de ideas,
las distintas instancias deberén responder por las demoras en las diferentes etapas del proceso,
la Unidad Especial Regula Tu Barrio es el drgano administrativo encargado de procesar,
canalizar, resolver y recopilar la informacién correspondiente a cada una de ellas; por lo tanto,
el cronograma adjunto, tiene el cardcter de tentativo, pues no depende de la Unidad el
cumplimiento de los plazos previstos. En todo caso, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
REGISTRO velard por el cumplimiento del cronograma y la recopilacion de los documentos que amerite
PELAPROPEDRY cada una de las etapas. (anexo 3) 6.- LISTA TAXATIVA DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS IDENTIFICADOS POR LA UNIDAD
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ESPECIAL REGULA TU BARRIO SUCEPTIBLES DEL PROCEDIMIENTO DE
EXPROPIACION ESPECIAL.- J

No. ASENTAMIENTO DEL ASENTAMIENTO ZONANUMERO DE PREDIO
+"{PSeaio» Nombre el Propietario

1 MIRADOR DE GUAMANI QUITUMBE 51 06759 /5160448 BEATRIZ
RABIOLA GUANO TAIPICANA Y EUSTAQUIO JUSTABO JACOME Y ANGELA
ELVIRA JACOME =F

2 11 DEMAYO QUITUMBE 11 0240 /525431 COMPANIA
ENCOMANDITA SIMPLE IKIRINA KOROTEVICH Y ASOCIADOS

3 CIPRESES QUITUMBE 157966 FRANCISCO TIPAN

4 EL DORADO QUITUMBE 30074 JAIME FERNANDO IZA CHANATASIG
/HILDA BEATRIZ LASLUISA

5 . ELSOL QUITUMBE 106410 COMPANIA IKIRINA KOROTEVICH
Y ASOCIADOS

6 CONDE IV CAMINO DEL INCA QUITUMBE 605976 / 605977 UNION
AFPV ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS FIDUSIARIA

7 SECTOR NUEVE QUITUMBE 607387 FRANCISCO CAYO PALLO E
ILDA GRACIELA SANCHEZ CORREA EN REPRESENTACION COOPERATIVA DE
VIVIENDA AGRUPACION SECTOR NUEVE

8 LA PAMPA 1QUITUMBE 103067 COMPANIA ARTHERMS S.A.

9 LUZY VIDA QUITUMBE 113288 PINTO  VILLAGOMNEZ EDGAR
EDMUNDO / MARIA ROSARIO ALENCASTRO IDROVO

10 DIVINO NINO QUITUMBE 673690 EUGENIA MARGARITA
GARCIA FERNANDEZ Y MARIA DEL CARMEN GARCIA FERNANDEZ

11 VIRGEN DE LA NUBE QUITUMBE 109725 COMPANIA ARTHERMS
S.A. :

12 EL MANANTIAL QUITUMBE 518181 JAIME OSWALDO CHILUISA

TAIPE / MARIA EUGENIA VENEGAS MAZA

13  MADRIGAL No.1 CALDERON 5033487 LUIS MARIO PURUNCAJAS Y
YOLANDA BEATRIZ CISNEROS

14  LOTE A3-5 CALDERON 5301327 COMERCIAL E  INMOBILIARIA
DORIFER S. A.

15  GERANIOS DE MARIANITAS 2 CALDERON 629232 -628364 JOSE
ALEJANDRO GARCIA CASTRO Y LILIANA ENOE VACA ESPIN

16  JARDINES DE SAN CARLOS CALDERON 606344 SEGUNDO
ALVEAR CARLOSAMA Y LOLA BETSABE JUMBO, CAMILO ALVEAR
CARLOSAMA Y ROSA MARTA ZACARIAS SANDOVAL RAUL Y OTROS

17 ~ SAN FELIPE CALDERON 1261163 FELIPE LINCANGO ESPINOSA /
MARIA TOMASA LINCANGO Y OTROS

18  PLANADAS DE SAN FRANCISCO CALDERON 5011081 LA
TENENCIA DE LA TIERRA SE ENCUENTRA A NOMBRE DE LOS SENORES
GERMANA NICASIO JARAMILLO SILVA CON UN 68.5%; EDGAR CORAL CON UN
30%; Y FAUSTO ELIAS VALLEJO MORENO CON EL 1.5% DE DERECHOS Y
ACCIONES. TODOS EN CALIDAD DE COPROPIETARIOS.

19 MARIA GUADALUPE OFICINA CENTRAL 5784438
HEREDEROS BOLIVAR ALVARADO IBAYAS
20 TRIANGULO DE PIEDRA OFICINA CENTRAL 5784438
HEREDEROS BOLIVAR ALVARADO IBAYAS
21 LOS ALPES OFICINA CENTRAL 216167 ROSA ELVIRA

CABRERA DE BUSTILLOS Y CONYUGES JUAN BAUTISTA PROANO Y MERCEDES
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TIPAN
22 VISTA HERMOSA DE SAN ROQUE  OFICINA CENTRAL 5606681

PASTORA ZORAIDA MORAN

23 ALTA VISTAOFICINA CENTRAL 201592 PROANO SALAS
JUDITH DIOSELINA Y HEREDEROS :
24 ~ CUCHOHACIENDADELICIA 299968 JORGE HUMBERTO PAZMINO
NAVAS, FABIOLA MARGARITA PAZMINO NAVAS Y ALBERTO PAZMINO NAVAS
25 ~ CUATRO DE ABRIL DELICIA 413339 ENMA PIEDAD SORIA
ROSERO Y MARIA ALEXANDRA VINUEZA PARRA
26  COLINAS DEL EDEN DELICIA 243649 RODRIGO WALDEMAR
BELTRAN GALINDO

7.- DOCUMENTOS ANEXOS. 1. Taller de capacitacion de expropiacion especial. 2. Ficha
técnica de cada uno de los asentamientos humanos de hecho y consolidados identificados por
la Unidad Especial Regula tu Barrio susceptibles del procedimiento de expropiacion especial.
. 3. Cronogramas tentativos del procedimiento de expropiacién especial. 4. Ordenanza
Metropolitana No. 0055 y Resolucion del Concejo Metropolitano C237. Atentamente, f)
Pablo Melo Ordofiez. DIRECTOR EJECUTIVO (s) UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU
BARRIO".- NO ESTA HIPOTECADO.- a) Se aclara que la presente certificacién se la ha
conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos
entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de
1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos
que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion,
asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. ¢) El
presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del
mismo. d) En virtudde qpie los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacion o supresior, con arreglo a la’Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos y Jrey desRegistro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este
Document6 al Regisyrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificdcién. LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
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DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

e NARTRTMAVEAATATO AR

DE LA PROPIEDAD
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