PROYECTO DE RESOLUCION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA,
INTERES SOCIAL Y OCUPACION PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “LOTE A3-5".

Que,

Que,
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Que,
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
Constitucion) reconoce el derecho de las personas a tener un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica;

el articulo 31 de la Constitucion dice: “las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios
de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania”;

el Art. 264, numeral 1 de la Constitucién dispone: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley: 1.- Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural”;

el Art. 323 de la Constitucion dictamina: “Con el objeto de ejecutar planes
de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar
colectivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o
interés social y nacional, podrdan declarar la expropiacion de bienes,
previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la ley.
Se prohibe toda forma de confiscacion’

el Art. 375 numeral 1de la Constitucion dispone: “El Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda
digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio
de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion
del suelo urbano...”;

el Art. 376 de la Constitucion dispone: “...Para hacer efectivo el derecho a
la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las
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municipalidades podran expropiar, reservar y controlar dreas para el
desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de
beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso de suelo, en
particular por el cambio de uso, de rustico a urbano, o de publico a
privado”;

el Art. 415 de la Constitucion dispone: “El Estado central y los gobiernos
autonomos  descentralizados  adoptardn  politicas  integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y del uso del suelo, que
permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e
incentiven el establecimiento de zonas verdes...”;

el Art. 60 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
de Suelo en su parte pertinente dice: “...Los instrumentos para regular el
mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las practicas
especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de
suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas...”, entre
esos instrumentos esta la declaracién de zona de interés social.

el Art. 74 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
de Suelo, bajo el titulo Asentamiento de Hecho; determina que: “Se
entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano
caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano
establecido”.

el Art. 76 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
de Suelo bajo el titulo Declaratoria de regularizacion prioritaria,
manifiesta que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos, en el plan de uso y gestién de suelo,
determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de
regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la
funcién social y ambiental de la propiedad...”

el Art. 113 ibidem, determina que las Infracciones Graves son: “...2.
Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier
edificacién que no cuente con los respectivos permisos o autorizaciones,
sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales del caso...”;

el literal ¢ del Art. 84 de Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante COOTAD) senala como una
de las funciones del gobierno del distrito autobnomo metropolitano, la
siguiente: “...c) Establecer el régimen del uso de suelo y urbanistico,
para la cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales...”;
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los literales d), k) y cc) del Art. 87 del COOTAD que se refieren a las
atribuciones del Concejo Metropolitano, dispone: ‘Al Concejo
Metropolitano le corresponde: ...d) Expedir acuerdos o resoluciones en el
ambito de sus competencias para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares....k) Conocer las
declaraciones de utilidad publica o de interés social de los bienes materia
de expropiacion, resueltos por el alcalde o alcaldesa metropolitana,
conforme la ley....cc) Las demas atribuciones previstas en la ley y en el
estatuto de autonomia, asi como las atribuciones previstas para los
concejos municipales...”.

el Art. 147 del COOTAD que trata sobre el ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda, acatando las disposiciones del Art. 375 de la
Constitucion, dispone:"El Estado en todos los niveles de gobierno
garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econdomica
de las familias y las personas. El gobierno central a través del ministerio
responsable, dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso
universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos
autéonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georeferenciado de habitat y vivienda, con informacion necesaria para
que todos los niveles de gobierno disenen estrategias y programas que
integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riesgos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad”;

el Art.481.1, inciso segundo del COOTAD dispone: “...Si el excedente
supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza
del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
rectificara la medicion y el correspondiente avaluo e impuesto predial.
Situacion que se regularizara mediante resolucion de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, la
misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad...”

el articulo 596 literal 4 del COOTAD determina: “El pago del justo precio
del inmueble se efectuara mediante titulos de crédito con vencimientos
semestrales a un plazo no mayor a veinticinco anos o conforme los
respectivos adjudicatarios vayan cancelando el valor de los inmuebles
adjudicados. El organo legislativo decidira el mecanismo y forma de
pago. Si se cancela con titulos de crédito, estos seran negociables y
podran ser compensables con las acreencias a favor del respectivo
Gobierno Autonomo Descentralizado.

A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con
la prohibicion constitucional de obtener beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado



expropiado sera determinado en la ordenanza correspondiente,
considerandose al efecto la real capacidad de pago y la condicion
socioeconomica de los posesionarios, sobre la base del valor del predio
sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del
bien o su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado
deducira los pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren
realizado a favor del propietario del terreno, siempre que fueren
acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse
lo hubiere lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o
normas, no tendra derecho a pago alguno.”

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
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Metropolitano de Quito, establece como una de las finalidades del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la siguiente: “...1) Regulara
el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercerd control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y
controlara, con competencia exclusiva y privativa las construcciones o
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones...”;

el articulo 26 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, dictamina: “La decision sobre el destino de suelo y su forma de
aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente a
las autoridades del Distrito Metropolitano de Quito.”:

la Ordenanza N° 093 en el ultimo inciso del tercera disposicién general
determina que: “Para los casos de expropiacién especial para
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados, el
valor de tierra sera el que tenia el predio al momento de producirse el
asentamiento.”,

la Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de abril del 2015,
establece los procedimientos para expropiacién especial, regularizacion,
justo precio y adjudicacién de predios de los asentamientos humanos de
hecho de interés social en suelo urbano y de expansién urbana,
establece que las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico y
Ordenamiento Territorial, emitirdn dictamen y solicitaran al drgano
legislativo la resolucion de declaratoria de utilidad publica con fines de
expropiacion de un inmueble de propiedad privada; v,

el art.7 de la Ordenanza Metropolitana No. 055 sancionada el 01 de abril
del 2015, establece los procedimientos para expropiacion especial,
regularizacion, justo precio y adjudicacion de predios de los
asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo urbano y de
expansion urbana, establece que “...A fin de evitar el enriquecimiento
injusto del titular, en concordancia con la prohibicién constitucional de



obtener beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del
suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado sera determinado
en la ordenanza correspondiente, sin tomar en consideracion las
variaciones derribadas de su uso actual del bien o su plusvalia...”

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante Resolucion N° C 237, de
fecha 24 de noviembre de 2014, dispone a las Comisiones de Propiedad
y Espacio Publico; y, de Ordenamiento Territorial, realizar todas las
acciones en el ambito de sus competencias para regularizar e impulsar el
proceso de expropiacion y regularizacién de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados urbanos y de expansién urbana.

Que, la certificacién del sefior Administrador Zonal Calderdn, mediante oficio
No.DJ-251-2016 del 14 de noviembre del 2016 certifica que: “...NO
existe autorizaciones de fraccionamiento, subdivision o urbanizacién de
los predios donde se encuentran los asentamientos humanos vy
consolidados antes referidos.”, en los que se encuentra tipificado el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LOTE A3-
5”, referente al predio nimero 5301327.

Que, Ila Direccion Metropolitana de Catastro mediante oficio No. DMC-GCPP-
11508 de 29 de diciembre de 2016 y recibido el 04 de enero del 2017,
pone en consideracion de las Comisiones de Propiedad de Espacio
Publico y Ordenamiento Territorial la nueva valoracién del los predios
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “LOTE A3-5", de acuerdo a la fecha de producirse el
asentamiento.

En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los articulos 87 literal
a; art. 57 literal a; art. 596 del (COOTAD); y art. 8 de la Ley Organica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito.

RESUELVE:

Articulo 1.- Declarar de utilidad publica y de interés social con fines de expropiacién
especial total del predio de propiedad particular, donde se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado “LOTE A3-5” con el propésito de dotar
de servicios basicos y definir la situaciéon juridica de los posesionarios de los
inmuebles.

Articulo 2.- Ratificar la ocupacion que ejercita el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “LOTE A3-5” que tiene el 60.00% de consolidacion en sus
560 lotes, estando en posesion 18 anos.



Articulo 3.- Identificacién del predio.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “LOTE A3-5”, esta situado en el lote tres-cinco (A3-5),
denominado “El Vergel” en la parroquia de Calderén, del cantén Quito, provincia de
Pichincha, signado con el nimero de predio 5301327, clave catastral 14112-01-001,
siendo el area del proyecto 301.987,81 metros cuadrados, cuyo avaltio es de USD
41.349.93 de acuerdo a la ficha técnica que se detalla a continuacion:
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Articulo 4.- Disponer al Registrador de la Propiedad que efectue la inscripcion y
prohibicién de enajenar, correspondiente de esta declaratoria de utilidad publica del
inmueble adquirido mediante escritura celebrada el 01 de abril de 1996 ante el
notario Eduardo Orquera del Distrito Metropolitano de Quito, a favor de la
COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A e inscrita en el Registro de la
propiedad el 13 de septiembre del 2000.

Articulo 5.- Disponer a la Secretaria General del Concejo, notifique a las instancias
involucradas y de forma inmediata al Registrador de la Propiedad a fin de que
proceda a su inscripcion.

Disposicion Final.- Esta Resolucion entrara en vigencia a partir de la fecha de su
suscripcion.
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Expediente Procuraduria No. 04542-2014
}/ GDOC.: 2015-000365
9
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Abogado \ 11
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONC?‘\@HHM{ x| BECEPCION DE DOCUMENTOS ||

017

METROPOLITANO DE QUITO GENERAL woaa 1(L“w\mm--’ ’
Presente.- COMCEJO BETHOMLITAR, g b

\ 11 MAY 2017 %

De mi consideracion:

1. Mediante Oficio No. SG 0308 de 30 de enero de 2017, manifiesta que las Comisiones de
Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial, en sesién conjunta realizada
el 25 de enero de 2017, luego de realizar el andlisis del Proyecto de Resolucion de
Declaratoria de Utilidad Publica, Interés Social y Ocupacion para el AHHC “LOTE A
357, resolvid dejar suspenso el tratamiento de este caso para solicitar que en el término de
5 dias, se actualice el certificado de hipoteca y gravamenes; y, se emita el criterio legal
correspondiente para conocimiento de las referidas Comisiones, para lo cual se adjunta el
Proyecto de resolucién respectivo.

2. Con Oficio No. SG 0600 de 7 de marzo del 2017, remite el certificado de gravamen
actualizado del mencionado AHHC, a fin de que se emita el pronunciamiento legal
pertinente.

3. Mediante Oficio No. 4542-2014 de 30 de diciembre de 2014, Procuraduria Metropolitana
’ emitio criterio legal favorable para que el Concejo Metropolitano resuelva la declaratoria
de utilidad publica e interés social con fines de expropiacion especial parcial del predio
No. 5301327 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Lote A 3-5” en los
siguientes términos:

“[...] 1. De la documentacion analizada y con fundamento en la normativa legal citada y
en los articulos 323 de la Constitucion de la Republica; y, articulos 447 y 596 del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable, para que el Concejo Metropolitano
resuelva la declaratoria de utilidad publica e interés social con fines de expropiacion
especial, parcial y total, de conformidad a los datos técnicos y de avaliio constantes en
las fichas técnicas adjuntas a los informes de la Direccion Metropolitana de Catastro
conforme a las solicitudes realizadas por las entidades requirentes de las expropiaciones
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2. La ocupacién inmediata de los inmuebles la dispondrd la mdxima autoridad del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El tramite de escrituracién o patrocinio de la accidn judicial por expropiacion estard a
cargo de las Administraciones Zonales donde se encuentren los inmuebles expropiados.
La informacion constante en los expedientes es de exclusiva responsabilidad de las
entidades requirentes.”

INFORMES TECNICOS:

1. Con Oficio No. UERB-1056-2016 de 11 de agosto de 2016, la Directora Ejecutiva de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, remite el expediente integro en proceso de
expropiacion especial, con documentacion original, correspondiente al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado “LOTE A 3-5”, ubicado en la parroquia
Calderén.

2. Mediante Oficio No. DMC-GCPP-11508 de 29 de diciembre de 2017, el Director
Metropolitano de Catastro, remite la ficha de afectacion actualizada del predio No.
5301327, con érea de terreno total de 301.987,81 m2 y avaluo de terreno de 41.349,93,
con el fin de continuar con el proceso para la expropiacion especial y la regularizacion de
este asentamiento.

BASE LEGAL:

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION

“Articulo 596.- Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de
interés social en suelo urbano y de expansion urbana.- (Sustituido por el Art. 60 de la Ley
s/m, R.O. 166-S, 21-1-2014).- Con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de
hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos
auténomos descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del érgano
legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el
propdsito de dotarlos de servicios bdsicos y definir la situacién juridica de los
posesionarios, adjudicdndoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o metropolitano establecerd
mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como
consolidado o cualquier otra definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizacién de
asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales, en atencion
a sus propias realidades.

De manera general, en esta modalidad de expropiacion se seguird el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Codigo con las siguientes particularidades:

1. La maxima autoridad podrd disponer administrativamente la ocupacion inmediata del
inmueble y estard exenta de realizar la consignacion previa;

2. Los gobiernos autéonomos descentralizados cantonales o distritales establecerdn la

cabida, superficie y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humano,
asimismo, realizardn un censo socio-economico de los habitantes alli asentados y
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verificardn su calidad de posesionarios de buena fe y el tiempo minimo de posesion.

El financiamiento de pago del justo precio a quien pretende ser titular del dominio del
inmueble expropiado se realizara mediante el cobro en condiciones adecuadas a los
adjudicatarios de los lotes de terreno. El certificado de disponibilidad presupuestaria se
sustituird con el informe de financiamiento emitido por el érgano competente del Gobierno
Auténomo Descentralizado,

3. En la valoracion del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se deberd deducir
los créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios;

4. (Reformado por el num. 7 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley s/n, R.O.
790-S, 5-VII-2016).- El pago del justo precio del inmueble se efectuard mediante titulos de
crédito con vencimientos semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afos o conforme los
respectivos adjudicatarios vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El
organo legislativo decidird el mecanismo y forma de pago. Si se cancela con titulos de
crédito, estos serdn negociables y podrdn ser compensables con las acreencias a favor del
respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado.

A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicién
constitucional de obtener beneficios a partir de prdcticas especulativas sobre el uso del
suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado serd determinado en la ordenanza
correspondiente, considerdndose al efecto la real capacidad de pago y la condicién
socioecondmica de los posesionarios, sobre la base del valor del predio sin tomar en
consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado deducird los pagos
fotales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del
terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere
lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendrd derecho a
pago alguno.

5. Los titulos de crédito asi emitidos serdn entregados al titular del inmueble, si es conocido
segun los registros publicos, o se consignardn ante un juez de lo civil en caso de oposicion
del titular o cuando el dominio esté en disputa o no sean conocidos los titulares del bien
expropiado.

Los lotes adjudicados, quedardn constituidos en patrimonio familiar y no podrdn ser
enajenados durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacién; luego de lo
cual quedard en libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pago
pendientes con el Gobierno Auténomo Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano la
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solicitud de inscripcion de las resoluciones administrativas ante el registro de la propiedad.
Una vez inscritas, serdn entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacién concedida, la emision de la
resolucion y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
encuentre indicios de prdcticas especulativas sobre el uso del suelo, realizard la denuncia
pertinente y remitird copia del expediente a la Fiscalia.

6. En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y que en los mismos se
encueniren asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podrd realizar la venta
directa sin necesidad de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las
variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia.”

ORDENANZA METROPOLITANA No. 055, (sancionada el 01 de abril de 2015)

“Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto determinar el procedimiento

para la expropiacion especial, regularizacion y adjudicacion de predios de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en suelo urbano y de expansion
urbana de propietarios particulares a través de la aplicacion del articulo 596 del Cédigo
Organico de Organizacion territorial, autonomia y Descentralizacion, reformado, con el
proposito de dotarles de servicios bdsicos y definir la situacion juridica de los
posesionarios, adjudicdndoles los lotes correspondientes, con la finalidad de erradicar la
informalidad en la tenencia de la tierra, y el crecimiento desordenado en [ circunscripcion
territorial del distrito Metropolitano de Quito.”

“Articulo 5.- Declaratoria de utilidad publica y ocupacion inmediata.- Las Comisiones de
Propiedad y Espacio Publico y Ordenamiento Territorial, con los informes técnicos y
legales establecidos en esta ordenanza emitirdn dictamen y solicitardn al drgano legislativo
la resolucion de declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion de un bien
inmueble de propiedad privada sobre el cual se encuentran asentamientos de interés social
con el objeto de dotarlos de servicios bdsicos y definir la situacion juridica de los
posesionarios. [...]” '

“Articulo 12.- Unidad Especial Regula tu Barrio.- La Unidad Especial Regula Tu Barrio
(UERB), serd la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar
los documentos técnicos, socio-organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi
como realizar los informes y demds trdmites pertinentes, que servirdn de sustento para la
legalizacion de los asentamientos susceptibles del proceso de expropiacion especial.”

CRITERIO LEGAL

Con fundamento en la norma legal citada y en los informes técnicos indicados, Procuraduria
Metropolitana actualiza el informe legal emitido en el presente tramite, tomando en
consideracion la entrada en vigencia de la Ordenanza Metropolitana No. 055 (sancionada
el 01 de abril de 2015); y, de que en la ficha catastral actual se refiere a una afectacion total y
en la anterior se referia a una afectacion parcial. En tal sentido, se emite informe legal
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

favorable para que las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico y de Ordenamiento
Territorial, alcancen del Concejo Metropolitano la resolucién de declaratoria de utilidad
publica con fines de expropiacion total del predio No. 5301327 de propiedad de Comercial e
Inmobiliaria DORIFER S.A., por encontrarse dentro de la competencia que le otorga el
COOTAD al Concejo Metropolitano.

Sin perjuicio de lo manifestado me permito realizar las siguientes puntualizaciones respecto
al expediente remitido:

L

Con relacion al Certificado del Registro de la Propiedad, es necesario indicar que el
articulo 596, inciso tercero, del COOTAD, sefiala que, de manera general, en esta
modalidad de expropiacion se seguira el mismo procedimiento expropiatorio previsto en
este Codigo, con ciertas particularidades.

ElI COOTAD en su seccién VII que se refiere a expropiaciones, en el articulo 447, inciso
ultimo, establece que para los aspectos relativos a la expropiacion se aplicara lo
dispuesto en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica en su articulo 58, inciso
quinto, establece lo siguiente:

“La declaratoria de utilidad publica y de interés social se inscribird en el Registro de la

Propiedad. El Registrador de la Propiedad cancelara las inscripciones respectivas, en
la parte correspondiente, de modo que el terreno y pertenencias expropiados queden
libres, y se abstendrd de inscribir cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen,
salvo que sea a favor de la institucion publica que requiere la declaracion de utilidad
publicay de interés social. El Registrador comunicara al juez la cancelacion en caso de
embargo, secuestro o prohibicion de enajenar, para los fines consiguientes.

Respecto a la valoracion del predio, que consta en la ficha actualizada emitida por la
Direccion Metropolitana de Catastro, es necesario precisar que las disposiciones
relacionadas con la valoracion, se encuentran en el articulo 596 del COOTAD y en forma
complementaria en lo dispuesto por la Ordenanza Metropolitana No. 055 que establece
el procedimiento para expropiacion especial, regularizacion y adjudicacion de predios de
los asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo urbano y de expansion
urbana, sancionada el 01 de abril de 2015; y, la Ordenanza 093, sancionada el 23 de
diciembre de 2015, asunto que por ser de caracter técnico es de competencia exclusiva de
la Direccion Metropolitana de Catastro.

Con relacién al proyecto de resolucidn me permito poner a su consideracion las
siguientes sugerencias:

a) En el considerando octavo, en lugar de referirse a la Ley Orgénica de Tierras Rurales
y Territorios Ancestrales, deberia referirse al articulo 481.1, inciso segundo del
COOTAD (Reformado por la Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley Organica
de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales)
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b) Se deberia eliminar el considerando décimo sexto, en razén de que el articulo 297 del
COOTAD, al que se refiere, fue derogado por la Disposicién Derogatoria Primera de
la Ley s/n. R.O. 790-S, 5-VII-2016.

c) Se deberia eliminar el considerando décimo séptimo, en razon de que el articulo 466
del COOTAD, al que se refiere, fue derogado por la Disposicion Derogatoria
Primera de la Ley s/n. R.O. 790-S, 5-VII-2016.

d) Se deberia reformular el considerando décimo octavo, en el sentido de citar el
articulo 596 vigente, cuyo numeral 4, fue reformado por el numeral 7 de la
Disposicion Reformatoria Primera de la Ley s/n. R.O. 790-S, 5-VII-2016.

e) En los considerandos décimo noveno y vigésimo se deberia aclarar que la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito es organica.

f) En el parrafo que consta a continuacion del ultimo considerando se deberia eliminar
el literal k) del articulo 87 del COOTAD, porque este no se refiere a la expropiacion ‘
especial para asentamientos humanos de hecho y consolidados. Ademas se deberia
sustituir el literal d) del articulo 87 por el literal a) del mismo articulo; e, incorporar el
literal a) del articulo 57, y el articulo 596 del COOTAD.

g) En el proyecto de resolucion, conforme lo establece el articulo 20 de la Ordenanza
+ Metropolitana No. 055, se determinara el plazo a pagar.

h) Se debera tomar en cuenta que la declaratoria de utilidad publica, debera inscribirse
en el Registro de la Propiedad del cantén Quito; y, a la misma, obligatoriamente, se
acompaflara en censo de posesionarios emitidos por la Unidad Especial Regula Tu
Barrio (UERB)

Aclaracion.- Se incorpora al expediente los Oficios No. 001-2017-RBarrio de 27 de abril de

2017 y No. 02-2017-RBarrio de 02 de mayo de 2017 suscritos por la sefiora Doris Cashmore

de Mantilla, como supuesta accionista de la compafiia DORIFER S.A., para que sean

tomados en cuenta al momento de inicio del proceso de negociacion, post resolucién. Para _
tal efecto, se le notificara la Resolucion del Concejo Metropolitano, asi como a todas las \‘
personas que pudiesen tener derechos relacionados con el predio objeto de la expropiacion

especial.

PROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adjunto: Expediente completo. ( NY ;—/ e T T

Elaborado por | Patricia Estrella
Revisado por | Carlos  Guerrero

Edison Yépez /Z/
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SECRETARiA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.SG- 0600
Quito, D.M., 07 MAR 20V
Ticket GDOC 2015-000365

Doctor
Gianni Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO (E)

Presente
De nuestra consideracion:

De conformidad con lo resuelto en las Comisiones de Propiedad y Espacio
Ptblico; y, Ordenamiento Territorial, en sesion conjunta realizada el 25 de enero
de 2017, luego de realizar el analisis del PROYECTO DE RESOLUCION DE
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA, INTERES SOCIAL Y OCUPACION
PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO “LOTE A 35”, le remito el certificado de gravamen actualizado
del mencionado Asentamiento Humano, a fin de que se emita el pronunciamiento

legal pertinente.

Atentamente,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | X. Andrade Gestion de | 2017-03-06 e
Comisiones SGBlm= D
Revisado por: J. Moran Prosecretaria 2017-03-06
General
Aprobado por: | D. Cevallos Secretaria 2017-03-06 /\\
General —%/ )

=

Anexo certificado de gravamen No. C110229073001 actualizado a fin de que se anexe al

expediente.

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 ! www.quito.gob.ec

3J



QuItd

ALCALDIA A

" N° 431626

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO No.: C110229073001
FECHA DE INGRESO: 23/02/2017

> CERTIFICACION

Referencias: 10/09/1980-4ta-849f-881i-13620r

Tarjetas:; T00000104166;

Matriculas:;0; <

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Seflor
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito CERTIFICO:;

I@"TEEE TERRENO A-TR enommado El Vergel, producto de la subdivisién
del inmueble denommado "TAJAMAR LOTE A 3", situado en la Parroquia POMASQUI de
. este Cantdn,
.- PROPIETARIO(S):| \
COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES]
Inicialmente como TRASANDINA AGRICOLA GANADERA INDUSTRIAL TAGI CIA
LTDA.; mediante aporte de la sefiora Doris Cashmore viuda de Mantilla, segin escrit
otorgada el siete de marzo de mil novecientos ochenta, ante el notario doctor Camilo Jéuregui,
inscrita el DIEZ DE SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA.-------
DIVISION JURIDICA, segun escritura otorgada el diez y seis de septiembre de mil
novecientos ochenta, ante el notario doctor Camilo Jauregui, inscrita el siete de enero de mil
novecientos ochenta y uno, repertorio 243.-------- CAMBIO DE DENOMINACION de lo que
fue la EMPRESA TRASANDINA AGRICOLA GANADERA INDUSTRIAL TAGI
COMPANIA LIMITADA a la actual COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.,
segun escritura otorgada el uno de abril de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario Dr.
Eduardo Orquera, inscrita el trece de septiembre del dos mil.------ Con repertorio 54659, del
registro de Propiedad y con fecha TRECE DE JULIO DEL DOS MIL DIECISEIS, se halla
9 inscrita una RESOLUCION DE CORRECCION DE ERROR TECNICO DE MEDIDA
pe Laproriena0 otorgada por la Direccién Metropolitana de Catastro el diecinueve de mayo del dos mil
dieciséis, protocolizada el VEINTE Y TRES DE MAYO DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el
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Notario TRIGESIMO CUARTO del cantén Quito, Doctor Carlos Vladymir Mosquera
Pazmifio, la misma que copiada textualmente es como sigue: "MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.- DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO.-
VISTOS: Quito, a 19 MAYO 2016 a las 10h00.- En mi calidad de Director Metropolitano de
Catastro, avoco conocimiento del presente trAmite administrativo de regularizacion de
diferencias de 4rea de terreno, en virtud de lo dispuesto por el Concejo Metropolitano de
Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. 0099, sancionada el 4 de febrero de 2016, que

reforma la Ordenanza No. 055 de 1 de abril de 2015, en la cual se agrega la Disposicion

Transitoria Sexta, que establece la forma para regularizar los excedentes y diferencias de
areas de los lotes de terreno en los que estan ubicados los Asentamientos Humanos de Hecho
y Consolidados, ordenanza en la que determina al suscrito Director Metropolitano de
Catastro, como la Autoridad Administrativa Competente para conocer este tipo de casos y
para emitir la resolucion de correccién y adjudicacion correspondiente Mediante oficio No.
UERB- 245-2016 de 2 de marzo de 2016, la Abogada Karina Subia D., Directora de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, remite el expediente del ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DEL DENOMINADO "A 3-5", predio No. 5301327, clave
catastral No. 14112-01-001, ubicado en la parroquia de Pomasqui, cantén Quito, Provincia de
Pichincha, a fin de que se regularice la superficie del lote en el cual se encuentra asentado el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado "A 3-5", propiedad del
COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A. a quien se la notificar prensa, en virtud
de la Declaracién Juramentada de fecha 28 de abril de 2016, por parte de los sefiores Delia
Maria Noboa Barreno, Regina Esperanza Ikiam Ungucha y Manuel Ruiz Chavez, ante el
Doctor Carlos Wladymir Mosquera Pazmifio, Trigésimo Cuarto del canton Quito, y de
conformidad a lo establecido en la normativa procedimientos vigentes- Del informe técnico
preceptivo suscrito por el Ingeniero Jaime Gangotena, Jefe del Programa Servicios
Catastrales; y, los Ingenieros Juan Solis Aguayo y Milton Moreno como servidores
responsables se establece que, el predio No. 5301327, clave catastral No. 14112-01-001,
ubicado en la parroquia de Pomasqui, cantén Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del
COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., tiene un metraje segun escritura de
378.730,00 m2, el metraje a regularizarse es de 301.987,81 m2, existiendo por tanto una
diferencia de superficie de 76.742,19 m2.- Concluyen el informe indicando que el area a
corregirse es de 76.742,19 m2, quedando la superficie a regularizarse en 301.987,81 m2.- Que
la tasa por Servicios y Tramites Administrativos a ser cancelado por el propietario es el 50%
de la Remuneracién Bésica Unificada Mensual vigente, esto es, de USD. 183,00 (CIENTO
OCHENTA Y TRES DPOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA).-
En virtud de lo expuesto se hacen las siguientes consideraciones: PRIMERA: El suscrito
Director Metropolitano de’ Catastro de conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza
Metropolitana No. 0099, sancionada el 4 de febrero de 2016, que reforma la Ordenanza No.
055 de 1 de abril de 2015, a la cual se agrega una Disposicion Transitoria Sexta, que establece
la forma para regularizar los excedentes y diferencias de areas de los lotes de terreno en los
que estan ubicados los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, ordenanza en la
que ademas establece al suscrito Director Metropolitano de Catastro como la Autoridad
Administrativa Competente para emitir la resolucion de correccion y adjudicaciéon de
diferencias y excedentes de 4reas de los indicados asentamientos.- SEGUNDA: En el presente
tramite se ha observado los procedimientos establecidos en la Ordenanza No. 0099 del 4 de
febrero de 2016; y, en la Resolucién de Catastro No. 0001 de 29 de febrero de 2016, razon
por la cual se declara su validez; TERCERO: Del informe técnico preceptivo suscrito por el
Ingeniero Jaime Gangotena, Jefe del Programa Servicios Catastrales; y, los Ingenieros Juan
Solis Aguayo y Milton Moreno como servidores responsables se establece que, el predio No.

5301327, clave catastral No. 14112-01-001, ubicado en la parroquia de Pomasqui, cantén
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Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del COMERCIAL E INMOBILIARIA
DORIFER S.A., tiene un metraje segun escritura de 378.730,00 m2, el metraje a regularizarse
es de 301.987,81 m2, existiendo por tanto una diferencia de superficie de 76.742,19 m2.-
Concluyen el informe indicando que el 4rea a corregirse es de 76.742,19 m2, quedando la
superficie a regularizarse en 301.987,81 m2.- Que la tasa por Servicios y Tramites
Administrativos a ser cancelado por el propietario es del 50% de la Remuneracién Basica
Unificada Mensual vigente, esto es, de USD. 183,00 (CIENTO OCHENTA Y TRES
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA).- En mérito a las
consideraciones expuestas el suscrito Director Metropolitano de Catastro, RESUELVE:
Corregir el error técnico de medida del predio No. 5301327, clave catastral No. 14112-01-
001, ubicado en la parroquia de Pomasqui, cantéon Quito, Provincia de Pichincha, de
propiedad del COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., en el cual existe una
diferencia de superficie de 76.742,19 m2 entre el area de la escritura y la ultima medicion
practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse en 301.987,81 m2.- La presente
resolucidon protocolicese en una Notaria, hecho que sea, inscribase en el Registro de la
Propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Que el propietario cancele al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el valor de USD. 183,00 (CIENTO
OCHENTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA), en
concepto de la tasa de servicios y tramites administrativos; para el efecto, la Direccion
Metropolitana Financiera emitird la correspondiente orden de cobro.- Notifiquese la presente
resolucion al propietario de COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A. por la prensa,
en virtud de la Declaracion Juramentada de fecha 28 de abril de 2016, realizada por parte de
los sefiores Delia Maria Noboa Barreno, Regina Esperanza lkiam Ungucha y Manuel Ruiz
Chavez, ante el Doctor Carlos Wladymir Mosquera Pazmifio, Notario Trigésimo Cuarto del
cantén Quito, y de conformidad a lo establecido en la normativa y procedimientos vigentes.-
Actie en calidad de Secretaria Ad-hoc en el presente tramite Lcda. Nancy Haro.-
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.-" con matricula POMAS0014012; inscrita el TRECE DE
JULIO DE DOS MIL DIECISEIS, repertorio 54659.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:|
Por estos datos se hace constar que:/A 348} ntimero 157, repertorio 9454, del Registro de
Demandas y con fecha QUINCE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL UNO, se halla inscrita
la demanda.la misma que se inscribe por orden del sefior Juez Segundo de lo Civil de
Pichincha (juicio Numero 47-2001) en auto de siete de febrero del afio dos mil uno, propuesta
por el Ing. Mauro Fernando Nufiez Proafio, en calidad de Gerente y representante legal de la
Compafifa Comercial e Inmobiliaria Dorifer S.A., en contra de la promitente compradora
Compafiia Serbiera 15 de Julio Cia. Ltda., en Formacidn, pidiendo laextineién.de.la.promesa
descomprayenta, de un lote de terreno de 194.390 ms2, de superficie, desmembrado del lote
A-tres-Cinco, relacionado.--- #ﬁfejas“456ll nimero 990, repertorio 66985 del Registro de

p S R

Demandas y con fecha TRECE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL UNO se presenté el auto
de SEIS DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL UNO, dictado por el sefior Juez DECIMO DE LO
CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO, nimero
898-2001, que sigue TABI MORALES JOSE ANTONIO, en contra de la COMPANIA
INMOBILIARIA DORIFER, CARRASCO ROSERO ALFREDO PATRICIO y PAREDES
GARCES HERIBERTO EULOGIO, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE
AMPARO-POSESORI@ del LOTE de TERRENO Signado con el No. 341 de la urbanizacion
ECUADOR, bien inmueble circunscrito dentro de los siguientes linderos: NORTE: Lote No.
438; SUR: Calle N.- cuatro; ESTE: Lotes No. 437 y 329; y, OESTE.- Calle "G", de una
superficie aproximada de DOSCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS, el mismo que fue
adquirido al sefior Segundo Francisco Pacheco Pazmifio, mediante promesa de compra venta
suscrita el 2 de julio de 1997, ante el Dr. Gonzalo Ramoén Chacén, Notario Décimo Sexto del
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cantén Quito, ubicado en la Parroquia de POMASQUI.-&Afojas 804 numero 154, repertorio
11167, del Registro de.Demandas, con fecha VEINTE Y CINCO DE FEBRERO DEL DOS
~ MIL TRES, se presenté el auto de OCHO DE ENERO DEL DOS MIL TRES, dictado por el
sefior Juez QUINTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
VERBAL SUMARIO, nimero 08-2003. L.R., que sigue MARIA CARMEN ROSARIO
MORALES, a nombre y representacién de CARMEN EDITH GAVILANEZ MORALES,
segun poder General, en contra d¢ COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.
representada por los sefiores Ing. MAURO FERNANDO NUNEZ PROANO en calidad de
Gerente General y LUIS LEONARDO CHALCO FAJARDO, en calidad de Presidente;
SEGUNDO FRANCISCO PACHECO PAZMINO, PEDRO LORENZO MAZA
ALEJANDRO y sus accionistas HUGO VELEZ y CARLOS MARISH, se dispone la
Inscripcién de la DEMANDA DE AMPAROPOSESORIO del LOTE de TERRENO No. 82,
ubicado en la lotizacién "ECUADOR" COMITE PRO MEJORAS BARRIO ECUADOR,
cuyos linderos son los siguientes: NORTE, con lote No. 81; SUR, con lote No. 83, ESTE, con
la calle J, OESTE, con el lote No. 67, 4rea total de 200 m2, ubicado en la Parroquia de
CALDERON.--- AU f6jas 521(1 nimero 1653, repertorio 68521, del Registro de Prohibiciones
de Enajenar y con fecha ONCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL TRES, se presento el
Oficio No. 3476, de diciembre diez del dos mil tres, cuya copia certificada se adjunta en cinco
fojas, enviado por el Concejo Metropohtano de Quito, al considerar el Informe 1C-2003-407,
de la Comisién de Expropiaciones, Remates y Avaluos, de conformidad con lo que disponen
los Arts. 64, numeral 11 y 249, 251, de la Ley Organica de Régimen Municipal, en
concordancia con el Art. 8 numeral 10 de la Ley de Reg1men para el Distrito Metropolitano
de Quito, RESOLVIO: Deelas lidadepublicasdictar-el=acuerdo=de.ocupacién urgente
con-fi nes—:d&wagpmpmemwamml del 1nmueble de propiedad de DORIFER S. A.
COMERCIAL E INMOBILIARIA, ubicados en la Via Pomasqui, Plan de Vivienda Ecuador,
Parroquia Calderén, sector Norte, requerido por la Empresa Metropolitana de Alcantarillado y
Agua Potable, para destinarlos a la construcciéon del tanque denominado "Nuevo Ecuador".

Los datos de superficie, avaltio y linderos de los inmuebles mencionados son los que constan
en el oﬁc1o No 3754 de Jumo 6 del 2003, de la Direccion Metropohtana de Avaluos y

Enajenar y con fecha CATORCE DE FEBRERO DEL DOS MIL CINCO, a las TRES horas,
y DIECINUEVE minutos, se presentd el auto del TRECE DE ENERO DEL DOS MIL
CINCO, dictado por el sefior Juez VIGESIMO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el
cual y dentro del Juicio EJECUTIVO Nro 690-1995-MR, que sigue el DR. MIGUEL ANGEL
ABENDANO DELGADO, en contra de TRASANDINA AGRICOLA GANADERA
INDUSTRIAL TAGI CIA. LTDA. transformada actualmente en COMERCIAL E
INMOBILIARIA DORIFER S. A., se dispone la Rrohibicién=deefiajenar del Lote de terreno
A-TRES-CINCO denominado El Vergel con los 51gu1entes hnderos NORTE Lote A tres-
cuatro; SUR: lote A tres-seis; ESTE: quebrada Quriquingue; OESTE: quebrada Labanda:
situado en la parroquia Pomasqui de este Cantén, adquirido por COMERCIAL E
INMOBILIARIA DORIFER S. A., mediante cambio de denominaciéon de lo que fué la
EMPRESA TRASANDINA AGRICOLA GANADERA INDUSTRIAL TAGI COMPANIA
LIMITADA, segun escritura celebrada el uno de abril de mil novecientos noventa y seis, ante
el Notario Dr. Eduardo Orquera, inscrita el trece de septiembre del dos mil; habiendo la Cia
Agricola y Ganadera Tagi adquirido por aporte de Doris Cashmore viuda de Mantilla, segiin
escritura otorgada el siete de marzo de mil novecientos ochenta, ante el notario doctor Camilo
Jauregui, inscrita el diez de septiembre del mismo afio; Y division juridica, segun escritura
otorgada el diez y seis de septiembre de mil novecientos ochenta, ante el notario doctor
Camilo Jauregui, inscrita el siete de enero de mil novecientos ochenta y uno.---- A.ﬁf@g]as 1920,
numero 265, repertorio 42018 del Registro de Embargos y con fecha DIECISEIS DE JUNIO
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DEL DOS MIL OCHO, se halla inscrito DIECISEIS DE JUNIO DEL DOS MIL OCHO, a

las CATORCE horas, y CINCUENTA Y CUATRO minutos, se me presenté el siguiente

drgo, cuya copia fotostatica se adjunta en cinco fojas, del LOTE de terreno A-TRES-

CINCO denominado El Vergel; con los siguientes linderos; NORTE: Lote A tres-cuatro;

SUR: lote A tres-seis; ESTE: quebrada Quriquingue; OESTE: quebrada Labanda: situado en

la parroquia Pomasqui de este Cantén, adquirido por COMERCIAL E INMOBILIARIA
DORIFER S.A., mediante cambio de denominacién de lo que fué la EMPRESA
TRASANDINA AGRICOLA GANADERA INDUSTRIAL TAGI COMPANIA LIMITADA,

segun escritura celebrada el uno de abril de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario

Dr. Eduardo Orquera, inscrita el trece de septiembre del dos mil; habiendo la Cia Agricola y
Ganadera Tagi adquirido por aporte de Doris Cashmore viuda de Mantilla, segin escritura
otorgada el siete de marzo de mil novecientos ochenta, ante el notario doctor Camilo Jauregui,
inscrita el diez de septiembre del mismo afio; Y division juridica, seglin escritura otorgada el

diez y seis de septiembre de mil novecientos ochenta, ante el notario doctor Camilo Jauregui,

. inscrita el siete de enero de mil novecientos ochenta y uno". El presente EMBARGO ha sido
w realizado por los sefiores HUGO GONZALEZ Y HOMERO CRIOLLO SEGARRA, en sus
calidades de Alguacil y Depositario Judicial, respectivamente, dando cumplimiento a lo
ordenado por el Sefior Juez SEPTIMO DE LO CIVIL DE POCHINCHA, en auto de VEINTE

Y CUATRO DE ABRIL DEL DOS MIL OCHO, dictado dentro del juicio EJECUTIVO
N0954-1994-EP, que sigue el DR. ANGEL ABENDANO DELGADO, en contra de la

';?""lf‘l*f 1075, repertorio 83674 del Registro de Demandas, y con fecha VEINTE Y
NUEVE DE OCTUBRE DEL DOS MIL NUEVE, a las DIECISEIS horas, y-VEINTE-Y
UNO minutos, se presentd elauto*de VEINTE Y TRES DE OCTUBRE DEL DOS MIL
NUEVE, dictado por el sefior Juez SEXTO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro
del Juicio VERBAL SUMARIO, nimero 1398-2009-ECA, cuya copia fotostatica se adjunta
en seis fojas, que sigue PABLO HUMBERTO ECHANIQUE RODRIGUEZ, en calidad de
Presidente del COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TAJAMAR UNO; y, MARIA
TERESA VERDUGO ENCALADA, ZOILA MERCEDES ORBE BUSTAMANTE, DORIS
SUSANA ALBUJA YANEZ, MIRIAN ARGENTINA CEVALLOS ROJAS, TERESA
HIRALDA ORTEGA DEL HIERRO, PATRICIA AURELIA BETANCOURT FLORES,
‘ PAOLA VERONICA TORRES LUNA, ROMMEL WASHINGTON DIAZ
MONTENEGRO, SHIRLEY VIVIANA VINCES MARTINEZ, NELSON GUSTAVO
ORTEGA RUALES, WILLIAMS FERNANDO LOZADA SALAZAR, LUIS GUSTAVO
SALAZAR, SEGUNDO RAFAEL FLORES QUINCHIGUANGO, BETTY ELIZABETH
PINTO UYAGUARI, JOSE NEPTALI PANTOJA BENALCAZAR, GLORIA EULALIA
CASTILLO RUANO, FANNY DEL CARMEN LUNA IZURIETA, CESAR ENRIQUE
SANTACRUZ ORTEGA, RAFAEL ALONSO PINTO UYAGUARI, VICKY JANNETH
PINTO UYAGUARI, KLEVER OVIDIO JIMENEZ ONTANEDA, JORGE FELIPE PINTO
CHUNCHO, RODRIGO ONA VILLALVA, CARLOS MAGNO TOMSICH VALLEJO,
ROSARIO DEL CARMEN ESPIN ENCALADA, FAUSTO HUMBERTO LOPEZ ORTIZ,
ANDREA LILIANA TORRES LUNA y KATHERINE ELIZABETH ONA CARAGUAY,
por sus propios derechos y los que tienen como asociados al COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO TAJAMAR UNO, en contra de COMPANIA COMERCIAL E INMOBILIARIA
DORIFER S.A., debidamente representada por los sefiores DORIS CASHMORE viuda de
MANTILLA y MAURO FERNANDO NUNEZ PROANO, por sus propios derechos y por
los que representan en sus calidades de Presidenta y Gerente, respectivamente, se dispone la
wosmo  Inscripcion de la IDBMANDASDEAMPARO#POSESORIO#la misma que transcrita
DELAPROPIEDAD textualmente es como sigue: ""SENOR JUEZ DE LO CIVIL DE PICHINCHA: Nosotros,
PABLO HUMBERTO ECHANIQUE RODRIGUEZ, en mi calidad de Presidente del Comité
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Promejoras del Barrio Tajamar Uno y MARIA TERESA VERDUGO ENCALADA, ZOILA
MERCEDES ORBE BUSTAMANTE, DORIS SUSANA ALBUJA YANEZ, MIRIAN
ARGENTINA CEVALLOS ROJAS, TERESA HIRALDA ORTEGA DEL HIERRO,
PATRICIA AURELIA BETANCOURT FLORES, PAOLA VERONICA TORRES LUNA,
ROMMEL WASHINGTON DIAZ MONTENEGRO, SHIRLEY VIVIANA VINCES
MARTINEZ, NELSON GUSTAVO ORTEGA RUALES, WILLIAMS FERNANDO
LOZADA SALAZAR, LUIS GUSTAVO SALAZAR, SEGUNDO RAFAEL FLORES
QUINCHIGUANGO, BETTY ELIZABETH PINTO UYAGUARI, JOSE NEPTALI
PANTOJA BENALCAZAR, GLORIA EULALIA CASTILLO RUANO, FANNY DEL
CARMEN LUNA IZURIETA, CESAR ENRIQUE SANTACRUZ ORTEGA, RAFAEL
ALONSO PINTO UYAGUARI, VICKY JANNETH PINTO UYAGUARI, KLEVER
OVIDIO JIMENEZ ONTANEDA, JORGE FELIPE PINTO CHUNCHO, RODRIGO ONA
VILLALVA, CARLOS MAGNO TOMSICH VALLEJO, ROSARIO DEL CARMEN ESPIN
ENCALADA, FAUSTO HUMBERTO LOPEZ ORTIZ, ANDREA LILIANA TORRES
LUNA y KATHERINE ELIZABETH ONA CARAGUAY, ciudadanos ecuatorianos,
domiciliados en esta ciudad de Quito, por nuestros propios derechos y los que tenemos como
asociados al Comité Promejoras del Barrio ATaJamar Uno, ante Usted con el debido respeto
comparecemos y deducimos la 51gulente demandasde-AMPAROLPLOSESORIO» PRIMERO.-
La designacién del Juez ante quien se propone esta demanda queda establecida. SEGUNDO.-
Nuestros nombres y apellidos y mas generales de ley, quedan también indicados. TERCERO.-
DE LOS DEMANDADOS: La demandada es la Compaiiia ACOMERCIAL E
INMOBILIARIA DORIFER S.A., debidamente representada por los sefiores Doris Cashmore
viuda de Mantilla y Mauro Fernando Nufiez Proafio, por sus propios derechos y por los que
representan en sus calidades de Presidenta y Gerente, respectivamente, domiciliados en esta
ciudad de Quito. CUARTO.- FUNDAMENTOS DE HECHO: Desde el dia primero de junio
del afio dos mil, esto es, desde hace aproximadamente nueve afios, nos encontramos en
posesiéon pacifica, tranquila, ininterrumpida, publica, notoria y con é&nimo de sefiores y
duefios, de un lote de terreno denominado A-TRES-CINCO El Vergel, identificado con los
siguientes linderos: Norte: Lote A tres-cuatro; Sur: Lote A tres-seis; Este: quebrada
Quriquingue; Oeste: quebrada Labanda, situado en la parroquia Pomasqui, de este canton
Quito, provincia de Pichincha, el mismo que se encuentra fraccionado en lotes de menor
dimension de los cuales nos encontramos posesionados, como a continuaciéon se detalla:
MARIA TERESA VERDUGO ENCALADA, del lote de doscientos metros cuadrados (200
m?2) signado con el No. 60 situado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado
dentro de los siguientes linderos: por el Norte: los lotes nos. 31 y 32; por el Sur: el lote No.
59; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No. 35; ZOILA MERCEDES ORBE
BUSTAMANTE, del lote de doscientos seis metros cuadrados (206 m2) signado con el No.
03 situado en la Manzana M-1, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: la calle 13; por el Sur: el lote No. 05; por el Este: el lote No. 02; y por
el Oeste: el lote No. 04; DORIS SUSANA ALBUJA YANEZ, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 82 situado en la Manzana M-3, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 83; por el Sur: el
~ lote No. 81; por el Este: el lote No. 06; y por el Oeste: el lote No. 73; MIRIAN ARGENTINA
CEVALLOS ROJAS, del lote de trescientos metros cuadrados (300 m2) signado con el No.
253 situado en la Manzana M-9, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
. linderos: por el Norte: la calle A; por el Sur: propiedad de la Cooperativa Unién Nacional; por
el Este: el lote No. 254; y por el Oeste: el lote No. 252; TERESA HIRALDA ORTEGA DEL
HIERRO, de los lotes signados con los Nos. 68 y 138; del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 68 situado en la Manzana M-3, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 67; por el Sur: el
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lote No. 69; por el Este: el lote No. 87; y por el Oeste: la calle F; y, del lote de doscientos
cincuenta metros cuadrados (250 m2) signado con el No. 138 situado en la Manzana M-5, el

mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por. el Norte: los lotes Nos.

121, 122 y 123; por el Sur: el lote No. 137; por el Este: la calle E; y por el Oeste: el lote No.

126; PATRICIA AURELIA BETANCOURT FLORES, de los lotes signados con los Nos.

178 y 179; del lote de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2) signado con el No.

178 situado en la Manzana M-7, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 177; por el Sur: el lote No. 179; por el Este: el lote No. 194;

y por el Oeste: la calle B; y, del lote de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2)

signado con el No. 179 situado en la Manzana M-7, el mismo que se encuentra fincado dentro

de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 178; por el Sur: el lote No. 180; por el

Este: el lote No. 193; y por el Oeste: la calle B; PAOLA VERONICA TORRES LUNA, de

los lotes signados con los Nos. 54 y 55; del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2)

signado con el No. 54 situado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro

’ de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 55; por el Sur: el lote No. 53; por el Este:
la calle H; y por el Oeste: el lote No. 41; y, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2)

signado con el No. 55 situado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro

de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 56; por el Sur: el lote No. 54; por el Este:

la calle H; y por el Oeste: el lote No. 40; ROMMEL WASHINGTON DIAZ
MONTENEGRO, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 56

situado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 57; por el Sur: el lote No. 55; por el Este: la calle H; y por el

Oeste: el lote No. 39; SHIRLEY VIVIANA VINCES MARTfNEZ, del lote de doscientos

metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 74 situado en la Manzana M-3, el mismo que

se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 73; por el Sur:

el lote No. 75; por el Este: el lote No. 81; y por el Oeste: la calle F; NELSON GUSTAVO
ORTEGA RUALES, de los lotes signados con los Nos. 268 y 269; del lote de trescientos

metros cuadrados (300 m2) signado con el No. 268 situado en la Manzana M-9, el mismo que

se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: la calle A; por el Sur:
propiedad de la Cooperativa Unién Nacional; por el Este: el lote No. 269; y por el Oeste: el

, lote No. 267; y, del lote de trescientos metros cuadrados (300 m2) signado con el No. 2.69
. situado en la Manzana M-9, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: la calle A; por el Sur: propiedad de la Cooperativa Union Nacional;

por el Este: el lote No. 270; y por el Oeste: el lote No. 268; WILLIAMS FERNANDO
LOZADA SALAZAR, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No.

72 situado en la Manzana M-3, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 71; por el Sur: el lote No. 73; por el Este: el lote No. 83; y

por el Oeste: la calle F; LUIS GUSTAVO SALAZAR, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2.) signado con el No. 73 situado en la Manzana M-3, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 72; por el Sur: el

lote No. 74; por-el Este: el lote No. 82; y por el Oeste. la calle F; SEGUNDO RAFAEL
FLORES QUINCHIGUANGO, del lote de trescientos metros cuadrados (300 rn2) signado

con el No. 220 situado en la Manzana M-9, el mismo que se encuentra fincado dentro de los
siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 248; por el Sur: la via Calderon - Pomasqui; por

el Este: el lote No. 221; y por el Oeste: los lotes Nos. 218 y 219; BETTY ELIZABETH

PINTO UYAGUARLI, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No.

18 situado en la Manzana M-1, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes

e linderos: por el Norte: el lote No 20; por el Sur: la calle A; por el Este: el lote No. 19; y por el
oecarroriensd. Oeste: el lote No. 17; JOSE NEPTALI PANTOJA BENALCAZAR, de los lotes signados
con los Nos. 209 y 212; del lote de doscientos ochenta y un metros cuadrados (281 m2)
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signado con el No. 209 situado en la Manzana M-8, el mismo que se encuentra fincado dentro
de los siguientes linderos: por el Norte: los lotes Nos. 208 y 212; por el Sur: el lote No. 210;
por el Este: la calle B; y por el Oeste: prolongacién de la calle A; y, del lote de doscientos
cincuenta metros cuadrados (250 m2) signado con el No. 212 situado en la Manzana M-8, el
mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No.
213; por el Sur: el lote No. 209; por el Este: la calle B; y por el Oeste: el lote No. 208;
GLORIA EULALIA CASTILLO RUANO, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2)
signado con el No. 50 situado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro
~ de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 51; por el Sur: los lotes Nos. 18 y 49; por
el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No. 45; FANNY DEL CARMEN LUNA
IZURIETA, de los lotes signados con los Nos. 52 y 53; del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 52 situado en la Manzana M-2, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 53; por el Sur: el
lote No. 51; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No. 43; y, del lote de doscientos
metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 53 situado en la Manzana M-2, el mismo que
se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 54; por el Sur:
el lote No. 52; por el Este; la calle H; y por el Oeste: el lote No.42; CESAR ENRIQUE
SANTACRUZ ORTEGA, del lote de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2)
SIGNADO CON EL No. 137 situado en la Manzana M-5, el mismo que se encuentra fincado
dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 138; por el Sur: espacio de 4reas
verdes; por el Este: la calle E; y por el Oeste: €l lote No. 127; RAFAEL ALONSO PINTO
UYAGUARLI del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No.. 10
situado en la Manzana M-1, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 20; por el Sur: la calle A; por el Este: la calle 1; y por el
Oeste: el lote No.'18; VICKY JANNETH PINTO UYAGUARI, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 16 situado en la Manzana M1, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 15; por el Sur: la
calle A; por el Este: el lote No. 17; y por el Oeste: la calle H; KLEVER OVIDIO JIMENEZ
ONTANEDA, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 21
situado en la Manzana M-1, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 22; por el Sur: el lote No. 20; por el Este: la calle 1; y por el
Oeste: el lote No. 14; JORGE FELIPE PINTO CHUNCHO, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 20 situado en la Manzana M-l, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 21; por el Sur: los
lotes Nos. 18 y 19: por el Este: la calle 1; y por el Oeste: el lote No. 15; RODRIGO ONA
VILLALVA, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 51 situado
en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por
el Norte: el lote No. 52; por el Sur: el lote No. 50; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el
lote No. 44; CARLOS MAGNO TOMSICH VALLEIJO, de los lotes signados con los Nos. 48
y 49; del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 48 situado en la
Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el
Norte: el lote No. 50; por el Sur: la calle A; por el Este: el lote No. 49; y por el Oeste: el lote
No. 47; y, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 49 situado en
la Manzana M2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el
Norte: el lote No. 50; por el Sur: la calle A; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No.
48; ROSARIO DEL CARMEN ESPIN ENCALADA, del lote de doscientos cincuenta y dos
metros cuadrados (252 rn2) signado con el No. 169 situado en la Manzana M-7, el mismo que
se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: la calle 13; por el Sur: el
lo‘ge No. 198; por el Este: la calle C; y por el Oeste: el lote No. 170; FAUSTO HUMBERTO
LOPEZ ORTIZ, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con €l No. 17
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situado en la Manzana M-1, el n:iismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 15; por el Sur: la calle A; por el Este: el lote No. 18; y por el
Oeste: el lote No. 16; ANDREA LILIANA TORRES LUNA, del'lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 71 situado en la Manzana M-3, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 70; por el Sur: el
lote No. 72; por el Este: el lote No. 84;y por el Oeste: la calle F; y KATHERINE
ELIZABETH ONA CARAGUAY del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado
con el No. 44 situado en la Manzana M-2, ¢l mismo que se encuentra fincado dentro de los
siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 43; por el Sur: el lote No. 45; por el Este: el lote
No. 51; y por el Oeste: la calle G. En el mencionado terreno desde el momento en que se
inicid nuestra posesion lo hemos trabajado de manera personal y hemos construido nuestras
viviendas y cerramientos de tal forma que todas las personas que viven en la zona, nos han

~ reconocido como legitimos propietarios. Mds sucede sefior Juez, que desde los primeros dias
del mes de febrero del afio que decurre y hasta la fecha, los sefiores GENARO ROMERO
‘ PAREDES, GALO AMADO ROMERO PAREDES y VICTOR ELIAS TORRES diciendo
representar a la compafiia "COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A." y a nombre
de los sefiores Doris Cashmore viuda de Mantilla e Ingeniero Fernando Nufiez Proafio, vienen
realizando actos perturbadores como son: destruccién de cerramientos, amenazas continuas de
desalojo y la destruccion de éarboles y plantas ornamentales y sembrios de ciclo corto,
embarazando asi nuestra posesion sobre el indicado bien raiz, no obstante de que los
demandados no tienen ningin derecho para ejecutar los actos perturbadores que hemos
manifestado. MQUINTO# FUNDAMENTOS DE DERECHO: La presente accion la
fundamentamos en las disposiciones constantes en los Arts. 715, 960, 965 y mas pertinentes
del Codigo Civil y 680 del Codigo de Procedimiento Civil. SEXTO.- PETICION O
DEMANDA: Por lo expuesto, comparecemos ante Usted, sefior Juez y demandarnos a la
Compafiia "COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.", representada por los sefiores
Doris Cashmore viuda de Mantilla, e Ingeniero Mauro Fernando Nufiez Proafio, el Amparo
Posesorio que, como sefiores y duefios, mantenemos por mas de nueve afios consecutivos, en
el lote de terreno que ya lo detallamos en su ubicacién, extension y linderos, a fin de que
Usted en sentencia, aceptando nuestra demanda, nos conceda el Amparo a dicha Posesién y
disponga no sea perturbada por los demandados sefiores Doris Cashmore viuda de Mantilla, e
. Ingeniero Mauro Fernando Nufiez Proafio en representacion de la compaiiia "COMERCIAL E
INMOBILIARIA DORIFER S.A.", asi como se establezcan las medidas cautelares que sobre
nuestra posesion, contra los actos perturbadores y que a nombre de los demandados vienen
realizando los sefiores GENARO ROMERO PAREDES, SEGUNDO VICTOR ELIAS
TORRES y GALO AMADO ROMERO PAREDES. SEPTIMO.- TRAMITE Y CUANTIA:
El tramite que se debe dar es el verbal sumario de acuerdo con el Art. 680 del Cédigo de
Procedimiento Civil. La cuantia por su naturaleza es indeterminada. OCTAVO.- Solicitamos,
se sirva disponer se inscriba la presente demanda en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con el Art. 1000 del Cddigo de Procedimiento Civil. NOVENO.- Se contara en
esta causa con el sefior Procurador del Distrito Metropolitano de Quito. DECIMO.-
CITACIONES: A los demandados sefiores Doris Cashmore viuda de Mantilla, e Ingeniero
Mauro Fernando Nufiez Proafio, por sus propios derechos y por los que representan en la
Compafiia "COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A." en sus calidades de
Presidente, Gerente, respectivamente, se los citard con la presente demanda y auto de
calificaciéon, en las instalaciones de la Compafiia "COMERCIAL E INMOBILIARIA
DORIFER S.A." situada en las calles Luis Napoleon Dillon N60-31 y Flavio Alfaro, sector de
G San Carlos, de esta ciudad de Quito, provincia de Pichincha. Al sefior Procurador del Distrito |
beLaPROPIEDAD. Metropolitano de Quito se lo citara én su despacho que lo tiene en el Palacio Municipal del |
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito situado en las calles Venezuela N5-10 y Chile, |
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de esta ciudad de Quité. Notificaciones que nos correspondan las recibiremos en el Casillero
Judicial No. 3004 del Palacio de Justicia, perteneciente a nuestro Abogado Patrocinador, a
quien autorizamos suscriba cuanto escrito sea necesario en defensa de nuestros intereses en la
presente causa. Designamos como Procurador Comun en la presente causa al sefior PABLO
HUMBERTO ECHANIQUE RODRIGUEZ, para que nos represente en defensa de nuestros
intereses. Acompafiamos: Certificado de Hipotecas y Gravamenes del lote de terreno A-
TRES-CINCO denominado El Vergel, con los siguientes linderos: Norte: Lote A tres-cuatro;
Sur: Lote A tres-seis; Este: quebrada Quriquingue; Oeste: quebrada Labanda, situado en la
parroquia Pomasqui, de este Cantén, otorgado por el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Quito. 2.- Acuerdo Ministerial No. 0963 de fecha 18 de septiembre del afio dos mil
ocho suscrito por el Ec. Mauricio Leén Guzman en su calidad de Subsecretario General del
Ministerio de Inclusién Econémica y Social, mediante el cual se aprueba el Estatuto y se
concede la personeria juridica al Comité Pro-Mejoras del Barrio "Tajamar Uno"; y, 3.- Oficio
No. 9512 DAL-AD-MIES-08 de fecha 22 de octubre del afio dos mil ocho suscrito por el
Doctor Giovanny Lopez Endara en su calidad de Director de Asesoria Legal del Ministerio de
Inclusién Econdmica y Social, mediante el cual se Registra la Directiva del Comité Pro-
Mejoras del Barrio "Tajamar Uno", presidida por el sefior Pablo Humberto Echanique
Rodriguez. Firmamos con nuestro Abogado Patrocinador Edgar Coral Almeida, matricula No.
7481 C.A.P.".---- Bajo repertorio 1321 del Registro de Sentencias Varias y con fecha SEIS
DE ENERO DEL DOS MIL DOCE, a las DOCE horas, y CINCUENTA Y OCHO minutos,
notifica el secretario del Juzgado Sexto de lo Civil de Pichincha, con la sentencia dictada por
este juzgado el veinte y siete de Diciembre del afio dos mil once (27-12-2011), dentro del
Juicio de Amparo Posesorio Nro. 1398-2009.E.C, que sigue PABLO HUMBERTO
ECHANIQUE RODRIGUEZ, en calidad de presidente del Comité Pro mejoras del Barrio
"Tajamar 1", como lo justifica con el documento adjunto y MARIA TERESA VERDUGO
ENCALADA, ZOILA MERCEDES ORBE BUSTAMANTE, DORIS SUSANA ALBUJA
YANEZ, MIRIAN ARGENTINA CEVALLOS ROJAS, TERESA HIRALDA ORTEGA
DEL HIERRO, PATRICIA AURELIA BETANCOURT FLORES, ROMMEL
WASHINGTON DIAZ MONTENEGRO, PAOLA VERONICA TORRES LUNA, SHIRLEY
VIVIANA VINCES MARTINEZ, NELSON GUSTAVO ORTEGA RUALES, WILIAMS
FERNANDO LOZADA SALAZAR, LUIS GUSTAVO SALAZAR, SEGUNDO RAFAEL
FLORES QUINCHIGUANGO, BETTY ELIZABETH PINTO UYAGUARI, JOSE
NEPTALI PANTOJA BENALCAZAR, GLORIA EULALIA CASTILLO RUANO, FANNY
DEL CARMEN LUNA IZURIETA, CESAR ENRIQUE SANTACRUZ ORTEGA, RAFAEL
ALONSO PINTO UYAGUARI, VICKY JANNETH PINTO UYAGUARI, KLEVER
OVIDIO JIMENEZ ONTANEDA, JORGE FELIPE PINTO CHUNCHO, RODRIGO ONA
VILLALVA, CARLOS MAGNO TOMSICH VALLEJO, ROSARIO DEL CARMEN ESPIN
ENCALADA, FAUSTO HUMBERTO LOPEZ ORTIiZ, ANDREA LILIANA TORRES
LUNA, KATHERINE ELIZABETH ONA CARAGUAY en contra de Compafiia
"COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A. representada por DORIS CASHMORE
viuda de MANTILLA y MAURO FERNANDO NUNEZ PROANO por sus propios derechos
y por los que representan en sus calidades de Presidenta y Gerente respectivamente, cuya
copia consta de Diecisiete (17) fojas utiles, sentencia que copiada textualmente dice:
"JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. Quito, Martes 27 de Diciembre del
2011, las 15h02. Vistos.- Pablo Humberto Echanique Rodriguez, en calidad de presidente del
Comité Pro mejoras del Barrio "Tajamar 1", como lo justifica con el documento adjunto y
Maria Teresa Verdugo Encalada, Zoila Mercedes Orbe Bustamante, Doris Susana Albuja
Yaénez, Mirian Argentina Cevallos Rojas, Teresa Hiralda Ortega del Hierro, Patricia Aurelia
Betancourt Flores, Rommel Washington Diaz Montenegro, Paola Verénica Torres Luna,
Shirley Viviana Vinces Martinez, Nelson Gustavo Ortega Ruales, Wiliams Fernando Lozada
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Salazar, Luis Gustavo Salazar, Segundo Rafael Flores Quinchiguango, Betty Elizabeth Pinto
Uyaguari, José Neptali Pantoja Benalcazar, Gloria Eulalia Castillo Ruano, Fanny del Carmen
Luna Izurieta, Cesar Enrique Santacruz Ortega, Rafael Alonso Pinto Uyaguari, Vicky Janneth
Pinto Uyaguari, Kléver Ovidio Jiménez Ontaneda, Jorge Felipe Pinto Chuncho, Rodrigo Ofia
Villalva, Carlos Magno Tomsich Vallejo, Rosario del Carmen Espin Encalada, Fausto
Humberto Lopez Ortiz, Andrea Liliana Torres Luna, Katherine Elizabeth Ofia Caraguay, de la
edad y més generales de su demanda, comparecen al Juzgado y exponen: Que la demandada
es la Compafiia "COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A. representada por Doris
Cashmore viuda de Mantilla y Mauro Fernando Nufiez Proafio por sus propios derechos y por
los que representan en sus calidades de Presidenta y Gerente respectivamente. Que desde el
primero de junio del dos mil, esto es, desde hace aproximadamente nueve afios, se encuentran
en posesion pacifica, tranquila, ininterrumpida, publica, notoria y con animo de sefiores y
duefios de un lote de terreno denominado A-TRES-CINCO El Vergel, identificado con los
siguientes linderos: Norte, Lote A tres-cuatro; Sur, Lote A tres-seis; Este, quebrada
' Curiquingue; Oeste, quebrada Labanda, situado en la parroquia Pomasqui, de este canton
Quito, provincia de Pichincha, el mismo se encuentra fraccionado en lotes de menor
dimensién de los cuales se encuentran en posesion, como a continuacién se detalla: MARIA
TERESA VERDUGO ENCALADA, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2)
signado con el No. 60 situado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro
de los siguientes linderos: por el Norte: los lotes nos. 31 y 32; por el Sur: el lote No. 59; por el
Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No. 35; ZOILA MERCEDES ORBE BUSTAMANTE,
del lote de doscientos seis metros cuadrados (206 m2) signado con el No. 03 situado en la
Manzana M-1, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el
Norte: la calle 13; por el Sur: el lote No. 05; por el Este: el lote No. 02; y por el Oeste: el lote
No. 04; DORIS SUSANA ALBUJA YANEZ, del lote de doscientos metros cuadrados (200
m2) signado con el No. 82 situado en la Manzana M-3, el mismo que se encuentra fincado
dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 83; por el Sur: el lote No. 81; por el
Este: el lote No. 06; y por el Oeste: el lote No. 73; MIRIAN ARGENTINA CEVALLOS
ROJAS, del lote de trescientos metros cuadrados (300 m2) signado ‘con el No. 253 situado en
la Manzana M-9, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el
Norte: la calle A; por el Sur: propiedad de la Cooperativa Unién Nacional; por el Este: el lote
‘ No. 254; y por el Oeste: el lote No. 252; TERESA HIRALDA ORTEGA DEL HIERRO, de
los lotes signados con los Nos. 68 y 138; del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2)
signado con el No. 68 situado en la Manzana M-3, el mismo que se encuentra fincado dentro
de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 67; por el Sur: el lote No. 69; por el Este:
el lote No. 87; y por el Oeste: la calle F; y, del lote de doscientos cincuenta metros cuadrados
(250 m2) signado con el No. 138 situado en la Manzana M-5, el mismo que se encuentra
fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: los lotes Nos. 121, 122 y 123; por el
Sur: el lote No. 137; por el Este: la calle E; y por el Oeste: el lote No. 126; PATRICIA
AURELIA BETANCOURT FLORES, de los lotes signados con los Nos. 178 y 179; del lote
de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2) signado con el No. 178 situado en la
Manzana M-7, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el
Norte: el lote No. 177; por el Sur: el lote No. 179; por el Este: el lote No. 194; y por el Oeste:
la calle B; y, del lote de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2) signado con el No.
179 situado en la Manzana M-7, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes’
linderos: por el Norte: el lote No. 178; por el Sur: el lote No. 180; por el Este: el lote No. 193;
y por el Oeste: la calle B; PAOLA VERONICA TORRES LUNA, de los lotes signados con
A los Nos. 54 y 55; del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 54
veLarroriEDAD gituado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 55; por el Sur: el lote No. 53; por el Este: la calle H; y por el
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Oeste: el lote No. 41; y, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No.
55 situado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 56; por el Sur: el lote No. 54; por el Este: la calle H; y por el
Oeste: el lote No. 40; ROMMEL WASHINGTON DiAZ MONTENEGRO, del lote de
doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 56 situado en la Manzana M-2, el
mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 57;
por el Sur: el lote No. 55; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No. 39; SHIRLEY
VIVIANA VINCES MARTINEZ, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado
con el No. 74 situado en la Manzana M-3, el mismo que se encuentra fincado dentro de los
siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 73; por el Sur: el lote No. 75; por el Este: el lote
No. 81; y por el Oeste: la calle F; NELSON GUSTAVO ORTEGA RUALES, de los lotes
signados con los Nos. 268 y 269; del lote de trescientos metros cuadrados (300 m2) signado
con el No. 268 situado en la Manzana M-9, el mismo que se encuentra fincado dentro de los
siguientes linderos: por el Norte: la calle A; por el Sur: propiedad de la Cooperativa Unién
Nacional; por el Este: el lote No. 269; y por el Oeste: el lote No. 267; y, del lote de trescientos
metros cuadrados (300 m2) signado con el No. 269 situado en la Manzana M-9, el mismo que
se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: la calle A; por el Sur:
propiedad de la Cooperativa Unién Nacional; por el Este: el lote No. 270; y por el Oeste: el
lote No. 268; WILLIAMS FERNANDO LOZADA SALAZAR, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 72 situado en la Manzana M-3, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 71; por el Sur: el
lote No. 73; por el Este: el lote No. 83; y por el Oeste: la calle F; LUIS GUSTAVO
SALAZAR, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 73 situado
en la Manzana M-3, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por
el Norte: el lote No. 72; por el Sur: el lote No. 74; por el Este: el lote No. 82; y por el Oeste:
la calle F; SEGUNDO RAFAEL FLORES QUINCHIGUANGO, del lote de trescientos
metros cuadrados (300 m2) signado con el No. 220 situado en la Manzana M-9, el mismo que
se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 248; por el
Sur: la via Calderén - Pomasqui; por el Este: el lote No. 221; y por el Oeste: los lotes Nos.
218 y 219; BETTY ELIZABETH PINTO UYAGUARI, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 18 situado en la Manzana M-1, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 20; por el Sur: la
calle A; por el Este: el lote No. 19; y por el Oeste: el lote No. 17; JOSE NEPTALf PANTOJA
BENALCAZAR, de los lotes signados con los Nos. 209 y 212; del lote de doscientos ochenta
y un metros cuadrados (281 m2) signado con el No. 209 situado en la Manzana M-8, el
mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: los lotes Nos.
208 y 212; por el Sur: el lote No. 210; por el Este: la calle B; y por el Oeste: prolongacion de
la calle A; y, del lote de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2) signado con el No.
212 situado en la Manzana M-8, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 213; por el Sur: el lote No. 209; por el Este: la calle B; y por
el Oeste: el lote No. 208; GLORIA EULALIA CASTILLO RUANO, del lote de doscientos
metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 50 situado en la Manzana M-2, el mismo que
se encuentra fincado dentro de 1os siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 51; por el Sur:
los lotes Nos. 18 y 49; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No. 45; FANNY DEL
CARMEN LUNA IZURIETA, de los lotes signados con los Nos. 52 y 53; del lote de
doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 52 situado en la Manzana M-2, el
mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 53;
por el Sur: el lote No. 51; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No. 43; y, del lote de
doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 53 situado en la Manzana M-2, el
mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 54;
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por el Sur: el lote No. 52; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No. 42; CESAR
ENRIQUE SANTACRUZ ORTEGA, del lote de doscientos cincuenta metros cuadrados (250
m?2) signado con el No. 137 situado en la Manzana M-5, el mismo que se encuentra fincado
dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 138; por el Sur: espacio de areas
verdes; por el Este: la calle E; y por el Oeste: el lote No. 127; RAFAEL ALONSO PINTO
UYAGUARI, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 19
situado en la Manzana M-1, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 20; por el Sur: la calle A; por el Este: la calle I; y por el
Qeste: el lote No. 18; VICKY JANNETH PINTO UYAGUARLI, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 16 situado en la Manzana M-1, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 15; por el Sur: la
calle A; por el Este: el lote No. 17; y por el Oeste: la calle H; KLEVER OVIDIO JIMENEZ
ONTANEDA, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 21
situado en la Manzana M-1, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 22; por el Sur: el lote No. 20; por el Este: la calle I; y por el
Oeste: el lote No. 14; JORGE FELIPE PINTO CHUNCHO, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 20 situado en la Manzana M-1, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 21; por el Sur: los
lotes Nos. 18 y 19; por el Este: la calle I; y por el Oeste: el lote No. 15; RODRIGO ONA
VILLALVA, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 51 situado
en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por
el Norte: el lote No. 52; por el Sur: el lote No. 50; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el
lote No. 44; CARLOS MAGNO TOMSICH VALLEJO, de los lotes signados con los Nos. 48
y 49; del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 48 situado en la
Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el
Norte: el lote No. 50; por el Sur: la calle A; por el Este: el lote No. 49; y por el Oeste: el lote
No. 47; y, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 49 situado en
la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el
Norte: el lote No. 50; por el Sur: la calle A; por el Este: la calle H; y por el Oeste: el lote No.
48: ROSARIO DEL. CARMEN ESPIN ENCALADA, del lote de doscientos cincuenta y dos
metros cuadrados (252 m2) signado con el No. 169 situado en la Manzana M-7, el mismo que
se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: la calle 13; por el Sur: el
lote No. 198; por el Este: la calle C; y por el Oeste: el lote No. 170; FAUSTO HUMBERTO
LOPEZ ORTIZ, del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 17
situado en la Manzana M-1, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 15; por el Sur: la calle A; por el Este: el lote No. 18; y por el
Oeste: el lote No. 16; ANDREA LILIANA TORRES LUNA, del lote de doscientos metros
cuadrados (200 m2) signado con el No. 71 situado en la Manzana M-3, el mismo que se
encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: el lote No. 70; por el Sur: el
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lote No. 72; por el Este: el lote No. 84; y por el Oeste: la calle F; KATHERINE ELIZABETH

ONA CARAGUAY del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el No. 44
situado en la Manzana M-2, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes
linderos: por el Norte: el lote No. 43; por el Sur: el lote No. 45; por el Este: el lote No. 51; y
por el Oeste: la calle G; y MARIA MANUELA LAURA AREVALO TENEN del lote de
doscientos cincuenta y tres metros cuadrados (253 m2) signado con el No. 143 el mismo que
se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: por el Norte: Calle 13; por el Sur: el
lote No. 144; por el Este: Calle C; y por el Oeste: lote No 142. Que el mencionado terreno
desde el momento en que se ha iniciado su posesion lo han trabajado de manera personal y

peLAPROPIEDAD han construido sus viviendas y cerramientos de tal forma que todas las personas que viven en

la zona, les han reconocido como legitimos propietarios. Que desde los primeros dias del mes
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de febrero del 2009 hasta la fecha, los sefiores Genaro Romero Paredes, Galo Amado Romero
Paredes y Victor Elias Torres diciendo representar a la compafifa "Comercial e Inmobiliaria
DORIFER S. A." y a nombre de los sefiores Doris Cahsmore viuda de Mantilla e Ingeniero
Fernando Nufiez Proafio, viene realizando actos perturbadores como son: destruccion de
cerramientos, amenazas continuas de desalojo y la destruccion de arboles y plantas
ornamentales y sembrios de ciclo corto, embarazando asi su posesion sobre el indicado bien
raiz, no obstante de que los demandados no tienen ningun derecho para ejecutar los actos
perturbadores que han manifestado. Que la presente accion la fundamentan en las
disposiciones constantes en los Arts. 715, 960, 065 y mas pertinentes del Codigo Civil y 680
del Cédigo de Procedimiento Civil. que por lo expuesto demandan a la Compaiiia
"COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S. A." representada por los sefiores Doris
Cahsmore viuda de Mantilla e ingeniero Mauro Fernando Nufiez Proafio, el Amparo
Posesorio que, como sefiores y duefios mantienen por mas de nueve afios consecutivos en el
lote de terreno ya detallado en su ubicacién y extension y linderos, a fin de que en sentencia
se les conceda el amparo a dicha posesion y se disponga que no sea perturbada por los
demandados asi como se establezcan las medidas cautelares que sobre su posesion, contra los
actos perturbadores y que a nombre de los demandados vienen realizado los sefiores Genaro
Romero Paredes, Segundo Victor Elias Torres y Galo Amado Romero Paredes. Que el tramite
es el Verbal Sumario. La cuantia indeterminada; piden se cuente con el Alcalde Metropolitano
y se inscriba la demanda en el Registro de la Propiedad. Sefiala casilla para sus notificaciones
como el domicilio en donde debe citarse a los demandados; y, nombran como procurador
comutn al sefior Pablo Humberto Echanique Rodriguez. La demanda ha sido calificada y
aceptada. En la primera providencia se ha dispuesto la citacién a los demandados, se inscriba
la demanda en el Registro de la Propiedad y se cuente con el Alcalde y Procurador del
Distrito Metropolitano de Quito. Inscripcién que se cumplen como aparece del acta de fs. 31.
La Municipalidad es citada por boletas como consta de las actas de fs.\16 y 16vta.. A Mauro
Fernando Nufiez, se le cita por boletas como aparece de las actas de fs. 33. No se logra citar a
]a demandada Doris Cashmore Vda. de Mantilla y bajo juramento se expresa serles imposible
al procurador comun dar con su individualidad o residencia, por lo que solicita se le cite por la
prensa conforme al Art.82 del Cédigo de Procedimiento Civil; las publicaciones corren a fs.
219,220 y 221. La Municipalidad comparece a juicio con sus escritos y documentacion de fs,.
18 a 27.De fs. 34 a 54, comparecen Fatima Oliva Obando Puenayan y Washington Gonzalo
Ayala Oleas, en calidad de Terceristas excluyentes. De fs. 55 a 190 comparecen: Luis Estacio
Primentela, en calidad de Presidente de la Asociacion de Vivienda "SINCHY MUSHUK",
Manuel Rodrigo Barrezueta, Lourdes Amada Hernandez Vega, Edgar Gustavo Vaca Ayala,
Luis Antonio Pallo Manya, Yolanda Esperanza Ramos Chuquimarca, Elias Epifanio
Berrezueta Heras y José Abelardo Rodriguez, en calidad de Terceristas. De fs. 191 a 203
comparece Luis Alfredo Tigmasa Paredes, en calidad de Tercerista Preferente. De fs. 204 a
210 comparece Genaro Romero Paredes. A fs. 223, comparece el Dr. Carlos Calder6n Cafiar,
en calidad de Procurador Judicial de la Empresa Comercial e Inmobiliaria DORIFER S. A..
De fs. 224 a 230 comparece Luis Fernando Calderén Onofre en calidad de Tercerista
excluyente. Trabada de esta forma la litis, las partes son convocadas a Audiencia de
conciliacion y contestacién a la demanda, diligencia en la que no se consigue este proposito y,
el Dr. Carlos Humberto Calderén Cafiar, en la calidad que interviene, expone: "Sefior Juez
ofreciendo poder o ratificacion por parte de los demandados el sefior Ing. Mauro Nufiez
Proafio y sefiora Doris Cahsmore vda. de Mantilla debo expresar que me allano a la demanda
de todos los que comparecen en el libelo de demanda, por lo tanto nuestros derechos como
legitimos propietarios no se ven vulnerados juridicamente..." Trabada de esta forma la litis, en
la misma diligencia queda abierta la causa a prueba por seis dias. Legitimadas las
intervenciones. Evacuadas las solicitadas en término. Concluida la sustanciacién, para

imp+IGM#02/26dD



N2 431633

REGISTRO

resolver, se considera; PRIMERO.- La demanda se ha sometido al trdmite previsto por la Ley
para esta clase de acciones con observacion de las solemnidades legales.- En tal virtud, se
declara la validez de lo actuado.- SEGUNDO.- Por disposicion de los articulos 113 y 114 del
Codigo de Procedimiento Civil, cada parte se halla obligada a producir prueba suficiente para
robustecer sus requerimientos; excepcion hecha de aquellas que por Ley se presuman.- A fs,
235 y 236, comparece Maria Manuela Laura Arévalo Tenén, en calidad de Tercerista
Incluyente.- TERCERO.- Las acciones posesorias se fundan en la posesion de bienes raices;
en la especie, se persigue conservar la posesion, esto es, eliminar las molestias o

perturbaciones irrogadas a la posesion por otra persona, con dnimo de poseer.- Los actos

perturbadores de la posesion deben ser ejecutados con dnimo contradictorio, es decir con
intencidn de poseer.- Intervienen por tanto en esta contienda el actual poseedor contra el que
intenta poseer.- Consecuentemente, al actor le corresponde probar: a) Posesion actual , esto
es, la tenencia de la cosa raiz con animo de sefior y duefio, en forma pacifica, tranquila,
publica e ininterrumpida el afio anterior a los actos de embarazo de la posesion, conforme el
Art. 962 del Codigo Civil; b) Singularizacion e identificacion de la cosa raiz; ¢) Actos, hechos
o acciones del demandado con 4nimo contradictorio, esto es, con el animo de poseer la cosa
raiz.- CUARTO.- La posesion, segun el Art. 715 del Cédigo Civil, "es la tenencia de una cosa
determinada con 4nimo de sefior y duefio; sea que el duefio o €l que se da por tal tenga una
cosa por si mismo, o bien, por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo".- QUINTO.- Dentro del término
legal correspondiente, se han actuado las siguientes pruebas por parte de los actores: Copia
Certificada de la Escritura de Reactivacion, Aumento de Capital, Transformacion otorgada
por Transandina Agricola Ganadera Industrial TAGI S. A. de fs. 243 a 256; Testimonios
rendidos por: Betty Elena Herrera Gallardo fs. 263; Mercedes Margarita Zufliga Contreras fs.
264; Maria Josefina Benavides Guerra fs. 265; Concepcién Marlene Puedmag Piguilli fs. 266;
Eliseo Delhi Chéavez Tapia fs. 268; que responden al interrogatorio de fs. 257-259 y vta,;
Inspeccion Judicial de fs. 318, 319. Informe pericial de fs. 335 a 395, 484, 491, 498; Tachas,
impugnaciones y lo favorable de autos. Los demandados no ha producido prueba alguna.
Quienes intervienen como terceristas por derecho preferente, excluyente, terceristas e
incluyente, han presentado sus argumentaciones como documentaciéon correspondiente, no
obstante lo expresamente sefialado en los Arts. 844 y 846 del Cdodigo de Procedimiento Civil.
Analizada la prueba en su conjunto y a la luz de la sana critica, se coligen con claridad los
siguientes hechos: a) A través de la prueba testimonial, se ha logrado justificar, que los
demandantes, en un total de 28, en diferentes sitios donde se encuentra conformado el Comité
Promejoras del barrio "Tajamar 1", Lote de mayor extension A-TRES-CINCO El Vergel,
sector Tajamar, parroquia Pomasqui , cantén Quito, vienen de poseer y algunos viven en sus
respectivos lotes por varios afios, ha construido en ellos los cerramientos, sus viviendas y han
sido reconocidos como legitimos duefios y propietarios por los moradores del sector; b)
Respecto de la singularizacion. Ha sido el perito, quien luego de la observacion realizada por
la Judicatura, a raiz de la Inspeccion Judicial, con su informe, técnicamente describa cada
lote, sus linderos, dimensiones, cabida, construcciones y quien se halla en posesion actual,
conforme a la demanda y certificado del sefior Registrador de la Propiedad. Con la siguiente
aclaracion: 1) Que cada posesionario los es de un lote, con excepcion de: Tersa Irlanda del
Hierro, que lo es de los lotes 68 y 138; Patricia Aurelia Betancourt Flores de los lotes 178 y
179; Paola Veronica Torres Luna de los lotes 54 y 55; Nelson Gustavo Ortega Ruales de los
lotes 268 y 269, formando un solo cuerpo; José Neptali Pantoja Benalcazar de los lotes 209 y
212; Fany del Carmen Luna Izurieta de los lotes 52 y 53; y, Carlos Magno Tonsich Vallejo de
los lotes 48 y 49. 2) Que en el Lote No. 17 se encuentra en posesion actual el sefior Fausto

veLAPROPIEDAY Hyumberto Lopez Ortiz. 3) Que el Lote No. 41 no es parte de la accion de amparo posesorio,

pero que la actual posesionaria es la sefiora Maria Laura Arévalo Tenen; y, 4) Que los lotes
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48, 71, 44, 253 y 137, se encuentran determinados en el informe, pero que no vive persona
alguna en esas propiedades(a la fecha de la pericia pero, en el informe constan trabajos
realizados que son actos de dominio de los respectivos posesionarios); ¢) Con relacién a los
actos perturbadores y el &nimo de poseer en forma contradictoria por parte de los demandados
en contra de cada uno de los posesionarios. El Juzgado al momento de la inspeccion hubo de
apreciar por version directa de los posesionarios, los actos de que han sido victimas por parte
de los demandados, tractorando los lotes, destruyendo los cerramientos y molestando la paz
de todos los vecinos que conforman el Comité, circunstancias que se corroboran con las
copias anexadas por el perito a su informe y que corren de fs. 420 a 483 de los autos.
SEXTO.- El Art. 965 del Codigo Civil, dispone: "El poseedor tiene derecho para pedir que no
se le turbe o embarace su posesion o se le despoje de ella, para que se le indemnice del dafio
que ha recibido Y PARA QUE SE LE DE SEGURIDAD CONTRA EL QUE
FUNDADAMENTE TEME." Se ha podio en el caso, apreciar la actitud de los demandados
Genaro Romero Paredes, Segundo Elias Torres y Galo Amado Romero Paredes, escudados en
la representacién de la compafiia SERBIERA 15 de Julio Ltda., promitentes compradores de
un 4rea de terreno de propiedad de la co-demandada Comercial e Inmobiliaria DORIFER
S.A., no solo la perturbacién o embarazo de la posesion sino la disyuntiva generacion de
rivalidades entre vecinos del mismo asentamiento que puede desembocar en desgracias frente
al temor de ser despojados de los lotes adquiridos y mnegociados por ellos. Por las
consideraciones expuestas: ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS
LEYES DE LA REPUBLICA.- Aprob4ndose el allanamiento expreso de "Comercial e
Inmobiliaria DORIFER S.A.", se acepta la demanda y se ampara la posesién de todos y cada
uno de los demandantes, disponiéndose que los representantes de dicha Compafiia, directa o a
través de terceros, como en forma personal Genaro Romero Paredes, Segundo Victor Elias
Torres y Galo Amando Romero Paredes, o por intermedio de terceras personas, quedan
impedidos de perturbar o embarazar la posesion de los demandantes representados por su
procurador comun Pablo Humberto Echanique Rodriguez, respecto de los posesionarios y
lotes descritos y especificados por el perito en su informe, mismo pasa a formar parte
integrante y principal de esta resolucién.- Los derechos de los Terceristas, ya como
excluyentes, de mejor derecho o incluyente, se los deja a salvo debiendo hacerlos valer por
cuerda separada. Ejecutoriada la sentencia, confiéranse las copias que estimen de necesidad e
inscribase la misma en el Registro de la Propiedad, para lo cual se notificara a dicho
Funcionario.- Notifiquese.- F) DR. MARIO ORTIZ ESTRELLA (JUEZ).--- A fojas 7634,
nimero 1241, repertorio 99254 del Registro de Demandas se halla inscrito con fecha VEINTE
Y CUATRO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE, el auto de catorce de septiembre del
dos mil nueve, dictado por el sefior Juez Noveno de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y
dentro del juicio ordinario ntmero 1082-2009-VG que ‘sigue  WLATER DIEGO
QUINTEROS VILLARREAL, en contra d¢ COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER
S.A. en la persona de su Gerente General y Representante Legal sefior FERNANDO MAURO
UNNEZ PROANO, se dispone la prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio del
inmueble consistente e un lote de terreno ubicado en la parroquia de CALDERON
POMASQUI, con los siguientes linderos: AL FRENTE , en la extension de 118 metros, con
avenida principal; AL FONDO, con quebrada Curiquinge, en parte 117 metros y en otra 15
metros, lindero que forma una escuadra, por el costado con terrenos del Grupo Valle
Hermoso; y por el OTRO costado con terrenos de la Empresa Trasandina Agricola Ganadera
, Industrial Cia. Ltda, hoy comercial e Inmobiliaria Dorifer S.A..-- A fojas 1438, numero 227,

repertorio 18184 del Registro de Demandas se halla inscrito con fecha DIEZ DE MARZO
DEL DOS MIL ONCE, a las DIECISIETE horas, y DOS minutos, se present6 el auto de
UNO DE MARZO DEL DOS MIL ONCE, dictado por el sefior Juez SEPTIMO de lo Civil de
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Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO, nimero 1§9-201 1-GV,
cuya copia fotostatica se adjunta en siete fojas, que sigue MANUEL RUBEN AYALA
OLEAS, GERMANIA ISABEL SANCHEZ AYALA, JORGE WASHINGTON AYALA
ONOFRE, FATIMA OLIVA OBANDO PUENAYAN, GLORIA DEL PILAR AYALA
OLEAS, MARGARITA DEL ROCIO AYALA OLEAS, en contra de COMPANIA
COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., debidamente representada por la sefiora
DORIS CASHMORE VIUDA DE MANTILLA y el ING. MAURO FERNANDO NUNEZ
PROANO, por sus propios derechos y por los que representan en sus calidades de Presidenta
y Gerente, respectivamente, se dispone la Inscripciéon de la DEMANDA DE AMPARO
POSESORIO, la misma que transcrita textualmente es como sigue: "SENOR JUEZ DE LO
CIVIL DE PICHINCHA: Nosotros: MANUEL RUBEN AYALA OLEAS, GERMANIA
ISABEL SANCHEZ AYALA, JORGE WASHINGTON AYALA ONOFRE, FATIMA
OLIVA OBANDO PUENAYAN, GLORIA DEL PILAR AYALA OLEAS, MARGARITA
DEL ROCIO AYALA OLEAS, ciudadanos y ciudadanas de nacionalidad ecuatoriana,
’ mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Quito Distrito Metropolitano, por nuestros
propios derechos, respetuosamente com parecemos ante usted y deducimos la presente
demanda de AMPARO POSESORIO: PRIMERO - Nuestros nombres y apellidos y demds
generales de Ley quedan indicados SEGUNDO.- DE LOS DEMANDADOS.-La demandada
es la Compaiila ACOMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.@ debidamente
representada por la sefiora Doris Cashmore viuda de Mantilla y el Ing. Mauro Fernando
Nufiez Proafio, por sus propios derechos y por los que representan en sus calidades de
Presidenta y Gerente, respectivamente, domiciliados en la ciudad de Quito Distrito
Metropolitano, en la calle Napoledén Dillon N 61-3ly Flavio Alfaro (sector San Carlos).
TERCERO.- FUNDAMENTOS DE HECHO.-Seflor Juez, desde el dia primero de Junio del
afio dos mil, desde hace més de diez afios, nos encontramos en posesion pacifica, tranquila,
publica, notoria, ininterrumpida y con animo de sefiores y duefios, de lotes de terrenos que se
encuentran dentro del lote de terreno de ciento noventa y cuatro mil trescientos noventa
metros cuadrados de superficie, desmembrado del lote A- Tres- Cinco, denominado el Vergel,
identificado con los siguientes linderos: NORTE: lote A- Tres- Cuatro; SUR: Cooperativa de
Vivienda Unidad Nacional y la Lotizaciéon AValle Hermoso@); ESTE: quebrada Curiquingue;
OESTE: quebrada Labanda, situado en la parroquia Pomasqui, cantén Quito, provincia de
‘ Pichincha. Es el caso que LA COMPANIA SERBIERA 15 DE JULIO CIA. LTDA. Nos
vendi6 los lotes de terreno amparados en la Promesa de Compraventa otorgada por
COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S. A. a favor de la COMPANIA SERBIERA
15 DE JULIO CIA. LTDA. Celebrada ente el Dr. Gonzalo Roman Chacén NOTARIO
DESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO, el treinta de julio de mil novecientos noventa y
nueve y que textualmente dice en Ia ESTIPULACION.- Uno: La Promitente Vendedera
entrega a la Promitente Compradora, a la firma de esta escritura publica de promesa de
compraventa, la posesion, uso y goce del inmueble, pudiendo la Promitente Compradora
hacer acto de sefior y duefio.@ Los sefiores SEGUNDO VICTOR ELIAS TORRES Y
GENARO ROMERO PAREDES en sus calidades de Presidente y Gerente respectivamente
de la compaiiia SERBIERA 15 DE JULIO CIA. LTDA. Son las personas a quienes
compramos y pagamos el precio total por cada uno de los lotes, somos compradores y
poseedores de BUENA FE. Nos posesionamos segtn el plano de lotizacidén que la compafiia
SERBIERA 15 DE JULIO CIA. LTDA. elabor6; es asi que estamos posesionados de los lotes
que detallamos a continuacién: MANUEL RUBEN AYALA OLEAS, del lote de terreno
signado con el nimero 194, de doscientos cincuenta metros cuadrados (250m2.) el mismo que
s se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: NORTE: lote N. 195; SUR: lote N?
oetaprorieoas 193; ESTE: lote N? 178; OESTE: calle AC@.GERMANIA ISABEL SANCHEZ AYALA,
del lote de terreno signado con el nimero 8, de doscientos metros cuadrados (200 m2.) el
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mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: NORTE: lote N?. 7; SUR:
lote W 9; ESTE: calle AH@; OESTE: lote N? 27. JORGE WASHINGTON AYALA
ONOFRE, del lote de terreno signado con el nimero 193, de doscientos cincuenta metros
cuadrados (250m2.) el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos:
NORTE: lote N?. 194; SUR: lote N? 192; ESTE: lote N? 179; OESTE: calle AC@. FATIMA
OLIVA OBANDO PUENAYAN, de los lotes de terreno signados con el N? 12 y N? 74, del
lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el N 12, el mismo que se encuentra
fincado dentro de los siguientes linderos: NORTE: lote N. 11; SUR: lote W 13; ESTE: calle
AH@; OESTE: lote W23, y del lote de doscientos metros cuadrados (200 m2) signado con el
N? 74, el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: NORTE: lote N?.
73; SUR: lote N? 75; ESTE: calle AF@; OESTE: lote N? 81. GLORIA DEL PILAR AYALA
OLEAS, del lote de terreno signado con el numero 6, de doscientos metros cuadrados (200
m2.) el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: NORTE: lote N?. 5;
SUR: lote W 7; ESTE: calle AH@; OESTE: lote N 29. MARGARITA DEL ROCIO AYALA
OLEAS, del lote de terreno signado con el nimero 7, de doscientos metros cuadrados (200
m2.) el mismo que se encuentra fincado dentro de los siguientes linderos: NORTE: lote N. 6;
SUR: lote N? 8; ESTE: calle AH@; OESTE: lote N 28. En el mencionado terreno desde el
momento en que se inicié nuestra posesion, junto a los sefiores Genaro Romero Paredes y
Segundo Victor Elias Torres, hemos realizado en forma comun varias obras como son las de
alcantarillado, bordillos, luz eléctrica, redes telefonicas, agua potable, entre otras, y, en los
lotes individuales cerramientos y construcciones de tal forma que todas las personas que
viven en la zona, nos han reconocido y mnos reconocen como legitimos propietarios.
CUARTO.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.- La presente Accion se fundamenta en las
disposiciones constantes en el Articulo 680 del Cédigo de Procedimiento Civil; y, los
Articulos 715, 960, 965 y mas del Codigo Civil. QUINTO.- PETICION O DEMANDA.- Por
lo expresado, comparecemos ante usted, sefior Juez, y demandamos a la Compafiia
ACOMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.@, representada por la sefiora Doris
Cashmore viuda de Mantilla, y el Ing. Mauro Fernando Nufiez Proafio, el AMPARO
POSESORIO, que como sefiores y duefios, mantenemos por mas de diez afios consecutivos de
los lotes de terrenos detallados en la clausula TRECERA DE LOS FUNDAMENTOS DE
HECHO sus ubicaciones y linderos, a fin de que usted, en sentencia, aceptando nuestra
demanda, nos conceda el AMPARO a nuestra POSESION, y al mismo tiempo disponga no
sea perturbada por los demandado sefiora Doris Cashmore viuda de Mantilla, y el Ing. Mauro
Fernando Nufiez Proafio, en representaciéon de la Compafila COMERCIAL E
INMOBILIARIA DORIFER S A A, ya que somos compradores y poseedores de BUENA FE.
SEXTO.- TRAMITE.- El tramite que debe darse a la presente causa es el Verbal Sumario de
acuerdo al Articulo 680 del Cddigo de Procedimiento Civil. SEPTIMO.- CUANTIA.-La
cuantia por su naturaleza es indeterminada. OCTAVO.- INSCRIPCION.- Pedimos,
comedidamente, se sirva disponer se inscriba la presente demanda en el Registro de la
Propiedad, tal como manda la Ley, Articulo 1000 del Codigo de Procedimiento Civil.
NOVENO.- El sefior Alcalde y el sefior Procurador del Distrito Metropolitano de Quito seran
contados en la presente causa. DECIMO.- CITACIONES.- A los demandados sefiora Doris
Cashmore viuda de Mantilla, y al Ing. Mauro Fernando Nufiez Proafio, por sus propios y
correspondientes derechos y por los que representan en la Compafiia ACOMERCIAL E
INMOBILIARIA DORIFER S.A.@, en sus calidades de Presidenta y gerente
Respectivamente, se los citard en su residencia ubicada en la calle Napoledn Dillén N 61-31 y
Flavio Alfaro (sector San Carlos), de esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano. Al sefior
Alcalde y al sefior Procurador del Distrito Metropolitano de Quito, se los citard en sus
despachos ubicados en el Palacio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, situado
en la callel Venezuela N5-10 y Chile, de esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano.
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Nombramos al Sefior Abogado Washington Gonzalo Ayala Oleas, como nuestro Abogado
patrocinador, autorizdndole suscriba cuanto escrito sea necesario en nuestro favor en la
presente causa, y la Casilla Judicial N6142 del Palacio de Justicia de Quito, para recibir las
notificaciones que nos correspondan. ADJUNTAMOS: 1.- Certificado de Hipotecas y
Gravamenes del lote de terreno A-TRES-CINCO denominado el Vergel. 2.- Plano de
lotizacion de la URB. 15 DE JULIO. 3.- Plano Topografico del lote de terreno de ciento
noventa y cuatro mil trescientos noventa metros cuadrados de superficie, desmembrado del
lote A-TRES-CINCO, denominado el Vergel. Que tiene los siguientes linderos: NORTE: lote
A ftres-cuatro; SUR: Cooperativa de Vivienda Unidad Nacional y la Lotizacién Valle
Hermoso; ESTE: quebrada Curiquinge; OESTE: quebrada Labanda; situado en la parroquia
Pomasqui, cantén Quito, provincia de Pichincha. 4.- Escritura publica de la PROMESA DE
COMPRAVENTA otorgada por la Compafiia COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER
S'A. a la Compaiiia SERBIERA 15 DE JULIO CIA. LTDA. del lote de terreno de ciento
noventa y cuatro mil trescientos metros cuadrados de superficie, desmembrado del lote A-
. Tres-Cinco, denominado el Vergel. Firmamos conjuntamente con nuestro Abogado
patrocinador Washington G. Ayala Oleas, matricula No. 584 F de A.".---- Bajo el repertorio
11117 del Registro de Sentencias Varias se halla inscrito con fecha CATORCE DE
FEBRERO DEL DOS MIL DOCE, a las ONCE horas y DIECIOCHO minutos, notifica el
secretario del Juzgado Sexto de lo Civil de Pichincha, con la providencia dictada por este
juzgado el diez de Febrero del afio dos mil doce (10-02-2012), dentro del Juicio de Amparo
Posesorio Nro. 1398-2009.E.C, que sigue PABLO HUMBERTO ECHANIQUE
RODRIGUEZ, en calidad de presidente del Comité Pro mejoras del Barrio "Tajamar 1", como
lo justifica con el documento adjunto y MARIA TERESA VERDUGO ENCALADA, ZOILA
MERCEDES ORBE BUSTAMANTE, DORIS SUSANA ALBUJA YANEZ, MIRIAN
ARGENTINA CEVALLOS ROJAS, TERESA HIRALDA ORTEGA DEL HIERRO,
PATRICIA AURELIA BETANCOURT FLORES, ROMMEL WASHINGTON DiAZ
MONTENEGRO, PAOLA VERONICA TORRES LUNA, SHIRLEY VIVIANA VINCES
MARTINEZ, NELSON GUSTAVO ORTEGA RUALES, WILIAMS FERNANDO
LOZADA SALAZAR, LUIS GUSTAVO SALAZAR, SEGUNDO RAFAEL FLORES
QUINCHIGUANGO, BETTY ELIZABETH PINTO UYAGUARI, JOSE NEPTALI
PANTOJA BENALCAZAR, GLORIA EULALIA CASTILLO RUANO, FANNY DEL
‘ CARMEN LUNA IZURIETA, CESAR ENRIQUE SANTACRUZ ORTEGA, RAFAEL
ALONSO PINTO UYAGUARI, VICKY JANNETH PINTO UYAGUARI, KLEVER
OVIDIO JIMENEZ ONTANEDA, JORGE FELIPE PINTO CHUNCHO, RODRIGO ONA
VILLALVA, CARLOS MAGNO TOMSICH VALLEJO, ROSARIO DEL CARMEN ESPIN
ENCALADA, FAUSTO HUMBERTO LOPEZ ORTIZ, ANDREA LILIANA TORRES
LUNA, KATHERINE ELIZABETH ONA CARAGUAY y MARIA MANUELA LAURA
AREVALO TENEN en contra de Compaiiia "COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER
S.A. representada por DORIS CASHMORE viuda de MANTILLA y MAURO FERNANDO
NUNEZ PROANO por sus propios derechos y por los que representan en sus calidades de
Presidenta y Gerente respectivamente, cuya copia consta de cuatro (4) fojas ftiles,
Providencia que copiada textualmente dice: "JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE
PICHINCHA. Quito, viernes 10 de Febrero del 2012, las 14h07. Agréguense al proceso los
escritos que anteceden.- Atenta la razon de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
sentencia emitida en esta causa, de la cual se observa que pese a que la resolucion se
encuentra el nombre de la ciudadana MARIA MANUELA LAURA AREVALO TENEN, El
Registrador ha omitido incluirla, en la Inscripcion, se dispone OFICIAR al Registrador para
Ay que cumpla con lo ordenado en sentencia.- Adjuntese al Oficio copia certificada de esta
vetarroriEndd proyidencia y de la dictada el 01 de febrero del presente afio y de la Sentencia.-
NOTIFIQUESE.-F) DR. EDWIN CEVALLOS AMPUDIA (SECRETARIO).-=---=enm-=- Bajo
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repertorio 35635 del Registro de Demandas y con fecha DOS DE MAYO DEL DOS MIL
CATORCE, a las ONCE horas, y TREINTA Y OCHO minutos, se me presentd el auto de
OCHO DE ABRIL DEL DOS MIL CATORCE, dictado por el-sefior Juez VIGESIMO
CUARTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL
SUMARIO Numero 0294-2014-MS, cuya copia fotostatica se adjunta en tres fojas, que sigue
JOSE JORGE HEREDIA MERA, en contra de COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER
S.A., cuyo Gerente General es ING. MAURO FERNANDO NUNEZ PROANO, se dispone la
Inscripcién de la DEMANDA DE AMPARO POSESORIO del LOTE de TERRENO Numero

NUEVE, de 200 metros de superficie, del Sector el Vergel - dentro del cual, existe un sector
" denominado 15 de Julio en menor extensién, Ex Hacienda Tajamar, Parroquia de
CALDERON, Sector Escuela de Policia Nacional Tajamar.--- Bajo repertorio 41031 del
Registro de Demandas y con fecha VEINTE DE MAYO DEL DOS MIL CATORCE, a las
TRECE horas, y VEINTE minutos, se me presento el auto de TRECE DE MAYO DEL DOS
MIL CATORCE, dictado por el sefior Juez OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA,
mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO Numero 296-2014-CB, cuya copia
fotostatica se adjunta en tres fojas, que sigue MARIA INES MERA COLLAGUAZO, en
contra de COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., cuyo Gerente General es ING.
MAURO FERNANDO NUNEZ PROANO, se dispone la Inscripciéon de la DEMANDA DE
AMPARO POSESORIO del LOTE de TERRENO Numero VEINTE Y TRES, de 200 metros
de superficie, del Sector el Vergel, dentro del cual, existe un sector denominado 15 de Julio
en menor extensiéon, Ex Hacienda Tajamar, Parroquia de CALDERON, de esta ciudad de
Quito, Sector Escuela de Policia Nacional Tajamar.--- Bajo repertorio 47426, del Registro de
Demandas, y con fecha SEIS DE JULIO DEL DOS MIL DOCE, se me present6 el auto de
VEINTE Y CINCO DE JULIO DEL DOS MIL ONCE, dictado por el sefior Juez NOVENO
DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO
Numero 393-2011-JP, que sigue GENARO ROMERO PAREDES, en calidad de Presidente
del BARRIO EL VERGEL 15 DE JULIO, en contra de ING. MAURO FERNANDO NUNEZ
PROANO y DORIS CASHMORE VIUDA DE MANTILLA propietarios y ex representante
legales 'de la COMPANIA EN LIQUIDACION COMERCIAL E INMOBILIARIA
DORIFER S.A., se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE AMPARO POSESORIO del
LOTE de TERRENO A-TRES-CINCO, de una superficie de ciento noventa y cuatro mil
trescientos noventa metros cuadrados, ubicado en el sector denominado el Vergel, de la
Parroquia de CALDERON, al mismo que se lo identifica con los siguientes linderos: NORTE,
lote A tres cuatro; SUR, terrenos de la promitente vendedora; ESTE, quebrada Curiquingue;
OESTE, quebrada Labanda.----- A fojas 9266, numero 1176, repertorio 17139 del Registro de
Prohibiciones de Enajenar, con fecha CUATRO DE MARZO DEL DOS MIL TRECE, a las
NUEVE horas y DOCE minutos, se me presento el Oficio No. 840-13-DMGBI, de febrero
veinticinco del afio dos mil trece, cuya copia certificada se adjunta en veintiséis fojas,
enviadas por la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, mismo que copiado
textualmente es como sigue: "Sefiores:... REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO... De mi consideracién: Adjunto al presente, sirvase encontrar copia certificada
de la Resolucién No. 602/2013, la misma que resuelve expedir la Declaratoria de Utilidad
Publica con fines de expropiacién Parcial del inmueble de Comercial e Inmobiliaria
DORFIER S.A., catastrado con predio No. 5301327 referencia, ubicado en Calle A (Los
Tilos), sector 15 de Julio, afectado para la ejecucion del Proyecto "Proyecto: Prolongacién de
la Av. Simén Bolivar (Sector Escuela de Policia- Tajamar)", conforme a lo establecido en el
articulo 10 de la Resolucién Administrativa No. 0010 de 31 de marzo de 2011, para que se
continue con el tramite legal correspondiente. Atentamente, F) Arq. Mario Vivero Espinel.
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE BIENES INMUEBLES. Resolucién
No. 602/2013, Declaratoria de Utilidad Publica con fines de Expropiacion, Rubén Flores
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REGISTRO

Agreda, ADMINISTRADOR GENERAL MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO. Vistos, los siguientes informes: (a) Oficio No. 0017-GG-
AJ-EXP de 1/8/2013, de la Gerencia General de la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, (la "Solicitud del Requirente"); (b) Informe No. ST-GT-003020,
de 7/12/2012, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,(el "Informe de Territorio");
(¢) Oficio No. 9664 de 12/10/2012, de la Direccién Metropolitana de Catastros, (el "Informe
de Afectacion"); (d) Oficio de la Procuraduria Metropolitana de 1/24/2013, referente al
expediente No. 210-2013, (el "Informe Legal"); (e) Certificado de Registro de la Propiedad
No. C220529331001, de 1/24/2013; (f) Certificacion Presupuestaria No. 444-GAF-UF-P de
11/30/2012, de la Jefatura de Presupuesto de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad
y Obras Publicas, (la "Disponibilidad Financiera"); y (g) Informe de expropiacién No.
709/2013, de 2/4/2013, emitido por la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles (el "Informe de Control"); y CONSIDERANDO: Que, el articulo 323 de la
Constitucion de la Republica determina: "Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo
social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del "Estado,
por razones de utilidad publica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacién de
bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la ley. Se prohibe
toda forma de confiscacion". Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica,
adicionalmente, establece que para hacer efectivo los derechos a la vivienda, al habitat y a la
conservacion del ambiente, "las municipalidades podran expropiar, reservar controlar areas
para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley". Que, los articulos 446 a 459 y 594 a 596 del
Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (el
"COOTAD") contienen el régimen legal que regula los elementos sustantivos y el
procedimiento de expropiacion a cargo de los gobiernos auténomos descentralizados. Que, en
el ambito del Distrito Metropolitano de Quito, la distribucion de funciones entre los 6rganos,
organismos y entidades metropolitanas, los requisitos y el procedimiento para llevar a término
un tramite de expropiacion (el "Expediente de Expropiacion") en sede administrativa y
algunos de los aspectos de la intervencién publica en sede judicial, son aspectos que se
encuentran regulados a través de la Ordenanza Metropolitana No. 181, publicada en el
Registro Oficial 376, de 13 de octubre de 2006 (en adelante "Ordenanza 181"). Que, el
articulo 447 del COOTAD determina que la competencia para resolver la declaratoria de
utilidad publica de bienes a ser expropiados les corresponde a las maximas autoridades
administrativas de los gobiernos auténomos descentralizados, excepto para los casos de
expropiacion de predios para vivienda de interés social o para la regularizacion de
asentamientos urbanos en los que es competente el Concejo Metropolitano de conformidad
con los -articulos 595 y 596 del COOTAD (en cualquiera de los casos la "Autoridad
Competente"). Que los articulos 60, letra 1), 90, letra t) y 384 del COOTAD vy el articulo 10 de
la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, el Alcalde
Metropolitano puede delegar las atribuciones y deberes que tiene asignados dentro del ambito
de sus competencias. Que el Alcalde Metropolitano, mediante Resolucion Administrativa No.
A 0010, de 1 de abril de 2011, delegé al Administrador General las competencias que tiene
asignadas en materia de declaratorias de utilidad publica de bienes, incluida la modificacion y
reforma de declaratorias de utilidad publica expedidas por el Concejo Metropolitano con
anterioridad a la vigencia del COOTAD. Que de conformidad con el primer inciso del articulo
447 del COOTAD la declaratoria de utilidad publica se efectuara mediante un acto
debidamente motivado en el que constaré la individualizacion del bien o bienes requeridos y
los fines a los que se destinard; acto administrativo al que se agregara el informe de la
autoridad correspondiente de que no existe oposicién con la planificacion del ordenamiento

oeLAPROPIEDAD territorial establecido, el certificado del Registrador de la propiedad, el informe de valoracién

del bien y la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los:
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recursos necesarios para proceder con la expropiacion. Que de conformidad con los articulos
innumerados 4 y 5 de la Ordenanza 181 la tramitacién de un Expediente de Expropiacion
puede ser impulsada por cualquiera de las Unidades Requirentes. Que son requisitos para
proceder con un Expediente de Expropiacion, de conformidad con el articulo innumerado 6 de
la Ordenanza 181, los siguientes (colectivamente, los "Requisitos"): (a) Contar con un
proyecto aprobado por el Concejo Metropolitano o por la méaxima autoridad de la Unidad
Requirente (el "Proyecto"): (b) el Proyecto ha de constar en la programacién de la Unidad
Requirente, excepto en los casos de emergencia o fuerza mayor, en los que la ejecucion del
Proyecto esté aprobada por la maxima autoridad (la "Programacion"): y, (c) disponer de la
asignacién presupuestaria suficiente para la ejecucién del proyecto y para el pago de las
indemnizaciones necesarias (la "Disponibilidad Financiera"). Que el articulo innumerado 8 de
la Ordenanza 181 establece la necesidad de que en el Expediente de Expropiacion consten los
siguientes informes, antes de ponerlo a consideracion de la Autoridad Competente y proceder
con la declaratoria de utilidad publica: (a) La Solicitud del Requirente, con el que la Unidad
Requirente debe justificar documentalmente el cumplimiento de los Requisitos con el criterio
de su méxima autoridad; (b) el Informe de Territorio en el que la actual Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda determinaré la pertinencia del Proyecto y la compatibilidad del
uso y ocupacion del suelo; (c) el Informe de Afectacion en el que la Direccion Metropolitana
de Catastros debe reflejar documentalmente el estado fisico, geométrico y valorativo del
inmueble a expropiarse; y, (d) el Informe Legal con el que la Procuraduria Metropolitana ha
de definir la situacién juridica de la tenencia y/o propiedad del inmueble a expropiarse, sobre
la base del expediente de expropiacién. Que la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles ha emitido su Informe de Control en el que se determina que el Expediente de
Expropiacion en el presente caso se encuentra integrado con toda su documentacién y se ha
dado cumplimiento a todo los requisitos previstos en el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano, por lo que es procedente adoptar la resolucién que se estima meritoria,
oportuna y conveniente. En ejercicio de las competencias que tiene asignadas, Resuelve. Art.
1.- Declarar de utilidad ptblica con fin de expropiacion Parcial, el bien inmueble cuyo titular
y caracteristicas que lo individualizan son los siguientes: Titular: Comercial e Inmobiliaria
DORFIER S.A. Ubicacién: Calle A(Los Tilos), sector 15 de julio.-Numero de Predio:
5301327 referencia. Clave Catastral: 1411201001. Superficie total del bien: 390.218,00.
Superficie afectada: 14.485,58. Porcentaje de cesion gratuita: 0,00. Linderos de la superficie
afectada: NORTE: Calle s/n en 54,50 m.; SUR: Area de Proteccién en 255,00 m.; ESTE:
Propiedad del afectado en 397,53 m.; OESTE: Propiedad del afectado en 240,72 m. Avalto
terreno: USD 284.242.47. Avalto construcciones: USD 237.230,67. Plusvalia: USD 0,00.
Precio de Afeccién: USD 26.073,66. Valor a pagar: USD 547.546,80. Art. 2.- Declarar que,
de conformidad con la Solicitud del Requirente, el bien inmueble que es materia del presente
Expediente de Expropiacion se destinara al siguiente fin:"Proyecto: Prolongacion de la Av.
Simén Bolivar (Sector Escuela de Policia- Tajamar)". Art. 3.- Disponer que se agregue a esta
Resolucién: (a) Oficio No. 0017-GG-AJ-EXP de 1/8/2013, de la Gerencia General de la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas; (b) Informe No. ST-GT-
003020, de 7/12/2012, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; (c¢) Oficio No. 9664
de 12/10/2012, de la Direccién Metropolitana de Catastros; (d) Oficio de la Procuraduria
Metropolitana de 1/24/2013, referente al expediente No. 210-2013; (e) Certificado de
Registro de la Propiedad No. C220529331001, de 1/24/2013; (f) Certificacién Presupuestaria
No. 444-GAF-UF-P de 11/30/2012, de la Jefatura de Presupuesto de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas; y (g) Informe de expropiacion No. 709/2013,
de 2/4/2013, emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles. Art. 4.-
Disponer que, de conformidad con el articulo 448 del COOTAD, se notifique con el
contenido de esta Resolucion, dentro de los siguientes tres dias habiles desde su fecha de
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expedicion, en el domicilio conocido o por la prensa, a los titulares del bien materia de este
Expediente de Expropiacion, a los acreedores hipotecarios y al Registrador de la Propiedad.
Para notificaciones futuras, dentro del Expediente de Expropiacion en curso, los
administrados deberan fijar domicilio judicial. Art. 5.- Disponer la notificacion del contenido
de la presente Resolucion a la Direccién Metropolitana Financiera Tributaria con el propésito
de que dé aplicacion inmediata al articulo 456 del COOTAD, en lo que le corresponde. Art.
6.- Adoptar, de conformidad con el articulo 390 del COOTAD, en tanto se inscriba en el
Registro de la Propiedad la correspondiente transferencia de dominio o se reforme o revoque
la presente Resolucion, la medida provisional de caracter administrativo consistente en la
restriccion a los 6rganos administrativos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de
(i) efectuar asientos catastrales de transferencia de dominio relacionados con el bien inmueble
materia de este Expediente de Expropiacién; y, (ii) otorgar licencias metropolitanas
vinculadas con el bien inmueble materia de este Expediente de Expropiacion. Para la
aplicacion de esta medida provisional de caracter administrativo notifiquese a la Direccion
Metropolitana de Catastros y a la Direccion Metropolitana de Informatica, con el contenido de
. esta Resolucién. Art. 7.- Disponer la conformacién de una comisién de negociacion,
conformada por un representante de la Direccion Metropolitana de la Gestion de Bienes
Inmuebles y la Unidad Requirente para atender el procedimiento de negociacion del justo
valor del bien a ser expropiado en sede administrativa, en marco del ordenamiento juridico
nacional y metropolitano aplicables. De los resultados del procedimiento de negociacion se
dejara constancia en un acta suscrito por los miembros de la Comisién. El procedimiento de -
negociacion en sede administrativa no podrd durar mas de noventa dias calendario desde la
fecha de expedicion de esta Resolucion. Con el acta del procedimiento de negociacién o al
fenecimiento del plazo previsto en el inciso precedente, lo que acontezca en primer lugar, la
Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles remitird a los 6rganos de patrocinio
y asesoria juridica de la Unidad Requirente con el objeto de: (i) instrumente los acuerdos
alcanzados, si existiesen; o, (ii) de inicio al juicio de expropiacién. Art. 8.- Disponer a la
Direccién Metropolitana Financiera de la Empresa Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, en el marco del ordenamiento juridico nacional y metropolitano, de cumplimiento a
la consignacion -prevista en el ultimo inciso del articulo 447 del COOTAD- del diez por
ciento del valor a pagar el bien inmueble materia de este Expediente de Expropiacion a
. requerimiento de los 6rganos de patrocinio y asesoria juridica de la Unidad Requirente, si se
ha hecho necesario el inicio del juicio de expropiacion. Disposicion Final.- Encarguese de la
ejecucion de la presente Resolucion a la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles en coordinacion con la Unidad Requirente. Dado en Quito, Distrito Metropolitano,
a 25 FEB 2013. F) Rubén Flores Agreda. ADMINISTRADOR GENERAL DEL MUNICIPIO
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.--- Bajo repertorio 24379, del Registro de
Demandas y con fecha VEINTE Y CINCO DE MARZO DEL DOS MIL CATORCE, se
presentd el auto de DIECISIETE DE ENERO DEL DOS MIL CATORCE, dictado por el
sefior Juez SEXTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
EXPROPIACION Numero 0009-2014-SR, cuya copia fotostatica se adjunta en catorce fojas,
que sigue MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, legalmente
representado por su personero, en contra de COMPANIA COMERCIAL E INMOBILIARIA
DORIFER S.A., debidamente representada por MAURICIO FERNANDO NUNEZ
PROANO, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE EXPROPIACION PARCIAL del
Predio de propiedad de la COMPANIA COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.,
debidamente representada por Mauricio Fernando Nufiez Proafio, requerido por la
i Municipalidad para la construccion del Proyecto Prolongacién de la Avenida Simén Bolivar
pehrromEND (Sector Escuela de Policia-Tajamar), con los siguientes datos técnicos: EXPROPIACION:
Parcial; Propietario;: COMPANIA COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.; Clave
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Catastral: 14112-01-001; Predio No. 5301327 UBICACION: Parroquia: Calderén; Zona: 15
de julio; Sector: Calderén; Calle: Calle A (Los Tilos); LINDEROS: Norte: Calle s/n en 54,50
m; Sur: Area de Proteccién en 255 m; Este: Propiedad del afectado en 397,53 m; Oeste:
Propiedad del afectado en 240,72 m. DATOS TECNICOS Y AVALUO: TERRENO: Area
Total del terreno: 390.218.00 m2, Area Afectada: 14.486,58 m2; Area fuera de faja de
proteccion: 7.327,25 m2; Valor ¢/m2: $ 30,00; Avaltio 1: 219.817,50 m2; Area en faja de
proteccion: 7.158,33 m2; Valor c¢/m2: § 9,00; Avaluo 2: $ 64.424,97; Avalio 1+2: §
284.242,47; CONSTRUCCIONES: Area: 82583 m2; Avaluo: §$ 132.006,79;
CERRAMIENTO: Area: 1.588,60 m2; Avalio, $ 73.270,07; ADICIONALES
CONSTRUCTIVOS: Area: 438,80 m2; Avalto: $ 31.953,81; RESUMEN DE AVALUOS:
Terreno: $ 284.242,47; Construcciones: $ 132.006,76; Cerramiento: $§ 73.270,07; Adicionales
Constructivos: $ 31.953,81; Avaluo Total: $ 521.473,14; Afeccion 5%: $ 26.073,66; Avaluo
Total: $ 547.546,80.-- Bajo repertorio 60828 del Registro de Demandas y con fecha OCHO
DE AGOSTO DEL DOS MIL TRECE, a las QUINCE horas, y TREINTA Y DOS minutos,
se me present6 el auto de CINCO DE JULIO DEL DOS MIL TRECE, dictado por el sefior
Juez SEPTIMO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
ESPECIAL Numero 441-2013-GA, cuya copia fotostatica se adjunta en quince fojas, que
sigue DR. CARLOS HUMBERTO CALDERON CANAR, en calidad de Procurador Judicial
de la COMPANIA COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., conforme lo justifica
con la escritura de Procurador Judicial, otorgada por el sefior ING. MAURO FERNANDO
NUNEZ PROANO, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la
COMPANIA COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., en contra de DR.
AUGUSTO BARRERA GUARDERAS y DR. ERNESTO GUARDERAS IZQUIERDO,
ALCALDE y PROCURADOR SINDICO DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE
DEMARCACION Y LINDEROS, la misma que transcrita textualmente es como sigue:
"SENOR JUEZ DE LO CIVIL DE PICHINCHA: DR. CARLOS HUMBERTO CALDERON
CANAR, de estado Civil DIVORCIADO, de 60 afios de edad, de PROFESION Abogado en
el Libre ejercicio de la profesién, en mi calidad de Procurador Judicial de la Compaiiia
Comercial e Inmobiliaria DORIFER S.A. conforme lo justifico con la escritura de
Procuracién Judicial que acompafio, otorgada por el sefior Ing. MAURO FERNANDO
NUNEZ PROANO, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la Compaiiia
Comercial e Inmobiliaria DORIFER S.A. a usted respetuosamente comparezco con la
siguiente demanda de demarcacién y linderos: PRIMERO.- LA DESIGNACION DEL
SENOR JUEZ ante quién propongo esta demanda, es ante uno de los sefiores jueces de lo
civil de pichincha, con residencia en la ciudad de Quito, a quién le corresponda por sorteo.
SEGUNDO.- mis nombres completos, estado civil, edad, y profesién tengo sefialados. "Los
demandados son los sefiores: DR. AUGUSTO BARRERA GUARDERAS y DR. ERNESTO
GUARDERAS IZQUIERDO, ALCALDE Y PROCURADOR SINDICO del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito. TERCERO.- la Compafifa Comercial Inmobiliaria
DORIDER S.A. a la cual represento en mi calidad de Procurador Judicial, es legitima
propietaria del lote de terreno de mayor extension LOTE- A-TRES -CINCO (A-3-5),
denominado EL VERGEL, con una superficie total de TREINTA Y SIETE HECTAREAS
OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS, cuyos linderos son:
Norte.- lota A-TRES-CUATRO; Sur.- Lote A-TRS-SEIS; Este.- Quebrada Quriquingue; vy,
Oeste.- Quebrada Labanda, Inmueble ubicado en la Parroquia Pomasqui, Actualmente
Calderén, del Canton Quito, Provincia de Pichincha, el cual lo adquiri6 por aporte hecho a su
favor por la sefiora: DORIS CASHMORE VDA. DE MANTILLA, mediante escritura publica
otorgada en la Notaria Novena del Cantén Quito, el 7 de Marzo de 1980, ante el Notario Dr.
Camilo Jauregui Barona, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton



ALCALDIA

N2 431638

Quito el 10 de Septiembre de 1980 y en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito; y
Divisién Juridica seglin escritura otorgada el 16 de Septiembre de 1980 ante el Notario Dr.
Camilo Jauregui, inscrita el 7 de Enero de 1981. Este inmueble ha sido subdividido en siete
lotes a efectos de hipotecar cada uno de ellos a diversas Instituciones del pais, por lo tanto se
llevod a efecto la subdivision juridica del inmueble tajamar lote A-TRES, de propiedad de
TRASANDINA AGRICOLA GANADERA INDUSTRIAL TAGI CIA. LTDA. Cabe sefialar
que esta compafifa se constituyd mediante escritura publica celebrada ante el Notario Segundo
del Cantén Quito, Dr. José Vicente Troya Jaramillo el 28 de marzo de 1978 y se inscribid en
el Registro de la Propiedad del Cantén Santo Domingo de los Colorados el 20 de Abril de
1978 y el cambio de denominacion a la actual COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER |
S.A. se halla seglin escritura otorgada el 1 de Abril de 1996 ante el Dr. Eduardo Orquera,
inscrita el 13 de Septiembre del 2000. Mediante la mentada escritura de subdivision juridica, a
la Compafiia Comercial e Inmobiliaria Dorifer S.A. le correspondié el inmueble sector A-
TRES-CINCO (A-3-5) denominado El Vergel, con la superficie y linderos sefialado en lineas
anteriores, mientras que el lote sector A-TRES-CUATRO (A-3-4) denominado El Llano,
’ tiene una superficie de VEINTE Y OCHO HECTAREAS SIETE MIL OCHENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS, cuyos linderos son: Norte.- lote A-TRES-TRES; Sur.- lote A-
TRES-CINCO; Este.- Quebrada Quriquingue; y, Oeste.- lote A-UNO y Rio Quisuqui.
CUATRO.- Es el caso sefior Juez que el inmueble de la Compafiia Comercial e Inmobiliaria
Dorifer S.A. que represento colinda por el lado norte con el lote A-TRES-CUATRO
denominado El Llano hoy de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
pero sucede sefior Juez que el lote de mi representada en la actualidad no tiene la superficie
que le corresponde constante en la Subdivision Juridica, pues el lote A-TRES-CUATRO se
incrementado una superficie aproximada de CINCO HECTAREAS en el lado colindante. Con
estos antecedentes solicito el RESTABLECIMIENTO DE LOS LINDEROS que han
experimentado un trastorno, esto es entre las propiedades LOTE A-TRES-CINCO y LOTE A-
TRES-CUATRO vy se fijen la linea divisoria de separacion entre las dos propiedades con
sefialamiento de lindero y superficie original. Se dispondra que los duefios de las mentadas
propiedades lindantes, concurran al deslinde con sus documentos y testigos, advirtiéndoles
que de no hacerlo se procederd en rebeldia, al efecto se dignara sefialar dia y hora para la
inspeccion judicial y se nombrard un perito conforme lo dispone el Art. 252 del, Codigo de
‘ Procedimiento Civil, demanda que se mandara a inscribir en el Registro de la Propiedad del
Cantéon Quito, conforme lo dispone el Art. 1000 del Cddigo de Procedimiento Civil.
Fundamento mi demanda en los Arts: 666 al 673 del Coédigo de Procedimiento  Civil.
QUINTO.- La cuantia por su naturaleza es Indeterminada. SEXTO.- El tramite es Especial
determinado en el Art. 666 del Codigo de Procedimiento Civil, sin perjuicio de transformarse
en Ordinario de acuerdo con el Art. 671 del citado codigo. SEPTIMO.- A los demandados
sefiores: Dr. Augusto Barrera Guarderas, Alcalde y al Dr. Ernesto Guarderas Izquierdo,
Procurador Sindico del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se les citard en sus
Despachos que lo tienen ubicados en el Palacio Municipal, ubicado en la calle Venezuela
entre Espejo y chile de esta ciudad de Quito. Notificaciéon que me correspondan las recibiré en
la casilla Judicial 427 del Palacio de Justicia o en el correo electronico judicial
carlos.calderonl 7@foroabogados.ec. F) Dr. Carlos Calderén Caflar, matricula No. 4503
C.AP." - Bajo repertorio 95436 del Registro de Demandas y con fecha DOCE DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL TRECE, a las QUINCE horas, y VEINTE Y DOS minutos, se
me present6 el auto de VEINTE Y UNO DE OCTUBRE DEL DOS MIL TRECE, dictado por
el sefior Juez NOVENO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
oA ORDINARIO Numero 593-2013-EFCH, cuya copia fotostatica se adjunta en cuatro fojas, que
oeLarrorienan sigue DR. CARLOS HUMBERTO CALDERON CANAR, en calidad de Procurador Judicial
de la COMPANIA INMOBILIARIA DORIFER S.A. (EN PROCESO DE LIQUIDACION),
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en contra de GENARO ROMERO PAREDES y SEGUNDO VICTOR ELIAS TORRES, en
sus calidades de Gerente General y Presidente de la COMPANIA SERBIERA 15 DE JULIO
CIA. LTDA., se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE PRESCRIPCION, la misma
que transcrita textualmente es como sigue: "SENOR JUEZ DE LO CIVIL DE PICHINCHA:
DR. CARLOS HUMBERTO CALDERON CANAR, de 60 afios de edad, de estado civil
divorciado, de profesion Abogado, ecuatoriano y domiciliado en esta ciudad de Quito, en
calidad de PROCURADOR JUDICIAL de la COMPANIA INMOBILIARIA DORIFER S.A.
(en proceso de liquidacion), segun poder especial de Procuracién Judicial que adjunto, por lo
que comparezco con la siguiente DEMANDA DE PRESCRIPCION: PRIMERO.- La
designacion del sefior Juez ante quién propongo la siguiente demanda es ante uno de los
sefiores Jueces de lo Civil de Pichincha, con domicilio en la ciudad de Quito y que le
corresponda por sorteo; SEGUNDO.- mis nombres completos, estados civil, edad y profesion
lo tengo sefialados. Los nombres de los demandados son: GENARO ROMERO PAREDES y
SEGUNDO VICTOR ELfAS TORRES, en sus calidades de Gerente General y Presidente de
la Compafiia SERBIERA 15 de JULIO CIA. LTDA. TERCERO.- Mediante escritura publica
celebrada el 30 de junio de 1999, ante el Notario Décimo Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo
Romén Chacén, la Empresa Comercial e Inmobiliaria DORIFER S.A. representada por el Ing.
Mauro Fernando Nufiez Proafio, en su calidad de Representante Legal de la misma, prometio
dar en venta a los sefiores nombrados y en las calidades sefialadas, un lote de terreno de
194.390 m2 de superficie, desmembrado del lote de mayor extensién A-TRES-CINCO,
denominado el VERGEL de la parroquia de Pomasqui hoy Calderén del cantén Quito
provincia de Pichincha y mas especificaciones prescritas en la promesa de compraventa. La
empresa Comercial e Inmobiliaria Dorifer S.A. debidamente representada por el Ing. Mauro
Fernando Nufiez Proafio, se constituyé mediante escritura otorgada el 1 de Abril de 1996 ante
el Notario Dr. Eduardo Orquera, e inscrita el 13 de septiembre del 2000. Es necesario sefialar
que la empresa Comercial e Inmobiliaria DORIFER S.A., cambid a esta denominacion que
antes se denominada TRASANDINA AGRICOLA GANADERA INDUSTRIAL TAGI CIA.
LTDA., constituida mediante escritura pablica, celebrada ante el Notario Segundo del cantén
Quito Dr. José Vicente Troya Jaramillo el 28 de Marzo de 1978 inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén de Santo Domingo de los Colorados el 20 de Abril de 1978. CUARTO.-
La compafiia SERBIERA 15 DE JULIO CIA. LTDA. En su calidad de PROMITENTE
COMPRADORA del lote de terreno de 194.390 m2 ubicado en el lote de mayor extension A-
TRES-CINCO, denominado El Vergel de la ex hacienda Tajamar, parroquia actualmente de
Calderé6n de esta ciudad de Quito, provincia de Pichincha, desde 1 fecha de celebracion de la
PROMESA DE COMPRAVENTA referida en lineas anteriores, hasta la presente fecha no ha
EJERCIDO NINGUNA ACCION JUDICIAL NI EXTRAJUDICIAL con el propésito de que
se cumpla con las condiciones constantes en las clausulas de la PROMESA DE
'COMPRAVENTA. De acuerdo con el Art. 2414 del Cédigo Civil Vigente, LA
PRESCRIPCION QUE EXTINGUE LAS ACCIONES Y DERECHOS AJENOS EXIGE
SOLAMENTE CIERTO LAPSO, DURANTE EL CUAL NO SE HAYAN EJERCIDO
DICHAS ACCIONES. De acuerdo con el Art. 2415 del citado Cédigo que habla sobre el
tiempo para la PRESCRIPCION EXTINTIVA sefiala que este tipo es en general de CINCO
ANOS para las acciones ejecutivas y de 10 afios para las ORDINARIAS. Desde la
celebraciéon de la escritura de promesa de compraventa a la que me estoy refiriendo en
repetidas ocasiones han transcurrido TRECE ANOS Y ONCE MESES, tiempo superior al
sefialado por la Ley y que hemos citado anteriormente. Con estos antecedentes y amparados
en las normas legales que se han citado, esto es Arts.: 2414, 2415 y maés pertinentes del
Cédigo Civil, demando la prescripcion de la escritura publica de promesa de compraventa,
celebrada el 30 de junio de 1999 ante el Notario Décimo Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo
Roman Chacén, entre mi representada en calidad de Promitente vendedora y la Compafiia
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SERBIERA 15 de JULIO CIA. LTDA., en calidad de promitente compradora de 194.390 m2

de superficie del lote de mayor extension A-TRES-CINCO, denominado El Vergel, Parroquia

actualmente de Calderon (antes Pomasqui) de esta ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, a

fin de que en sentencia declarada la prescripcion que estoy demandando quede sin efecto

alguno la PROMESA DE COMPRAVENTA, vuelvan las cosas a su estado anterior sin

limitacion alguna. La presente demanda se mandaré a inscribir en el Registro de la Propiedad

del canton Quito, de conformidad con el Art. 1000 del Cédigo de Procedimiento Civil.

QUINTO.- La cuantia por su naturaleza es Indeterminada. SEXTO.- El tramite que debe darse

a la presente causa es el Ordinario de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 59 del Cédigo de
Procedimiento Civil. SEPTIMO.- A los demandados sefiores: GENARO ROMERO

PAREDES y SEGUNDO VICTOR ELIAS TORRES en sus calidades de Gerente General y

Presidente de la compaiiia SERBIERA 15 de JULIO CIA. LTDA., se les citard en las oficinas

de la Compafiia Serbiera 15 de Julio Cia. Ltda. Ubicada en la calle Pedro Freire N151ae-5 y

, Sabanilla, sector de Cotocollao (referencia por Pintulac y Cooperativa Cotocollao) de esta

ciudad de Quito Provincia de Pichincha. OCTAVO.- Notificaciones que me correspondan las

. recibiré en la casilla judicial 427 del Ex Palacio de Justicia y en el correo electronico judicial

carlos.calderon17@foroabogados.ec <mailto:carlos.calderon17@foroabogados.ec>. F) Dr.

Carlos Calderon Cafiar, matricula No. 4.503 C.A.P.".---- Bajo repertorio 22325 del Registro

de Prohibiciones de Enajenar y con fecha VEINTE Y UNO DE MARZO DEL DOS MIL

DIECISEIS, a VEINTE Y UNO DE MARZO DEL DOS MIL DIECISEIS, a las DOCE horas

y VEINTE minutos, se me presento el Oficio No. SG 0645, de marzo veintiuno el dos mil

dieciséis; Resolucion No. C 237; Oficio No. 704-UERB-2015, de septiembre nueve del dos

mil quince, en el que consta el INFORME REFERENTE AL PLAN DE EJECUCION DE LA
ORDENANZA METROPOLITANA NO. 0055, QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO
PARA EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE

PREDIOS DEL ASIENTOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL Y SUELO URBANO Y

EXPANSION URBANA, los mismos que transcritos textualmente dicen: "Doctor .- Pablo

Falconi.- Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.- Presente.- De mi

consideracion: Con el fin de que se dé cumplimiento a lo establecido en la Resolucion del

Concejo Metropolitano No. C 237, de 24 de noviembre de 2014, relacionada con las

disposiciones previas a la expropiacion especial para la regularizacion de asentamientos

‘ humanos urbanos y de expansioén urbana; remito para su conocimiento copia certificada de

dicha resolucion, asi como copia del informe referente al plan de ejecucion de la Ordenanza

Metropolitana No. 005, remitido por'la Unidad Especial Regula Tu Barrio, mediante oficio

No. 704-UERB-2015, de 9 de septiembre de 2015, el mismo que en su numeral 6 establece de

manera taxativa el nombre de los propietarios de los predios en los que se encuentran los

asentamientos humanos de hecho y consolidados susceptibles del proceso de expropiacion

especial. Particular que comunico para los fines pertinentes. Atentamente, f) Abg. Maria Elisa

Holmes Roldds.- Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito.... RESOLUCION

No. C 237. EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO.- CONSIDERANDO: Que, el

articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante "Constitucion"),

sefiala: "Las personas tiene derecho a un habitat seguro i saludable, y a una vivienda adecuada

y digna, con independencia de su situacion social y economica. "; Que, el articulo 31 de la

Constitucion determina que: "Las personas tiene derecho al disfrute pleno de la ciudad i, de

sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las

diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la

ciudad Se basa en la gestion democratica de esta, en la funcidén social y ambiental de la

e propiedad de la ciudad, i/ en el ejercicio pleno de la ciudadania. "; Que, en el Suplemento del

peLaproPiEDAD Reoistro Oficial No. 166, de 21 de enero de 2014, se publica la Ley Organica Reformatoria al

Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
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"COOTAD"), por el cual se sustituye el articulo 596, relacionado con la expropiacion especial
para la regularizacién de asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de
expansién urbana; Qué, la Unidad Especial Regula Tu Barrio identificé varios asentamientos
humanos de hecho y consolidados para la aplicacion del articulo 596 del COOTAD, que en su
mayoria cuentan con informes referentes a censos de posesionarios, levantamientos
planialtimétricos y demds requeridos para el proceso de expropiacion especial; Que, la
Comisién de Propiedad y Espacio Publico, en sesién de 9 de julio del 2014, y el Concejo
Metropolitano de Quito, en sesion de 6 de noviembre de 2014, recibieron en comision general
a los representantes de los asentamientos humanos que demandan la aceleracion de la
aplicacion del articulo 596 del COOTAD; Que, la Comision de Propiedad y Espacio Publico,
mediante oficio No. 140-CPP-2014 del 18 de noviembre del 2014, recibié la propuesta de
Ordenanza Metropolitana que establece el "Procedimiento para la Expropiacion Especial i
Adjudicacién de Predios de Propietarios Particulares, a los Posesionarios de los
Asentamientos Humanos de Hecho en suelo Urbano y de Expansién Urbana en el Distrito
Metropolitano de Quito"; Que, la Comisién de Propiedad y Espacio Publico de conformidad a
lo dispuesto en el articulo 13, literal c) de la Ordenanza Metropolitana No. 003, sancionada el
31 de mayo de 2014, en sesién extraordinaria realizada el 19 de noviembre del 2014, emiti6
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de
resolucién que contiene las disposiciones previas a la expropiacién especial para la
regularizacién de asentamientos humanos urbanos y de expansion urbana; y, Que, de
conformidad a las atribuciones previstas en el articulo 87 del COOTAD, respecto de las
atribuciones de los concejos metropolitanos. EXPIDE LA SIGUIENTE: RESOLUCION QUE
CONTIENE LAS DISPOSICIONES PREVIAS A LA EXPROPIACION ESPECIAL PARA
LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS URBANOS Y DE
EXPANSION URBANA Articulo 1.- Disponer a las Comisiones de Propiedad y Espacio
Publico; y, de Ordenamiento Territorial, elaboren y presenten conjuntamente para
conocimiento del Concejo Metropolitano la Ordenanza que contengan los parametros y
procesos para la ejecucion del articulo 596 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién -COOTAD, conforme faculta la ley; pudiendo para el efecto
realizar todas las acciones, en el 4mbito de sus competencias, para agilizar e impulsar el
proceso de expropiacién y regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados urbanos y de expansion urbana. Articulo 2.- Disponer a la Unidad Especial
Regula Tu Barrio contintie con los tramites de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en proceso de expropiacion especial. Articulo 3.- Disponer a
la Direccién Metropolitana de Catastro proceda, de manera inmediata, al bloqueo de las
claves catastrales de los predios en los que se encuentran los asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se detallan en el presente articulo, sin perjuicio de otros asentamientos
humanos que lo soliciten, con el fin de precautelar el normal desarrollo del proceso de
expropiacion especial y regularizacion, asi como los derechos de los posesionarios. Para tal
efecto, la Direccidn Metropolitana de Catastro en coordinacion con la Unidad Especial Regula
Tu Barrio determinardn los ntimeros de predio y claves catastrales correspondientes. Los
asentamientos humanos de hecho y consolidados en referencia, se detallan a continuacion:
Asentamiento: Pampa 1 Administraciéon Zonal: Quitumbe; Asentamiento: El Conde Camino
delinca IV, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: ElI Dorado del Sur,
Administraciéon Zonal: Quitumbe; Asentamiento: El Sol, Administracién Zonal: Quitumbe;
Asentamiento: Once de Mayo, Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Los
Cipreses, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Luz y Vida, Administracion
Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Sector Nueve del Castillo de las Cuadras, lotes Nos. 1 y 2,
Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Divino Niflo, Administracion Zonal:
Quitumbe; Asentamiento: Virgen de la Nube, Administracién Zonal: Quitumbe;
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Asentamiento: Tierra Mia, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Tepeyac del

Camal Metropolitano, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Santa Martha Alta,
Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Portal del Sur, Administracién Zonal;
Quitumbe; Asentamiento: Orquideas de Chillogallo No. 2, Administraciéon Zonal: Quitumbe;
Asentamiento: Nueva Loja, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Mirador de
Guamani, Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Cumbres del Sur Occidente,
Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: La Garzota, Administracion Zonal:
Quitumbe; Asentamiento: La Dolorosa Alta de la Parroquia de Chillogallo, Administracion

Zonal: Quitumbe; Asentamiento: La Florida II Sector Camal Metropolitano, Administracién

Zonal: Quitumbe; Asentamiento: FEl Pedestal, Administracién Zonal: Quitumbe;
Asentamiento: El Manantial, Administracién Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Veinte y

Nueve de Febrero de Chillogallo, Administracion Zonal: Quitumbe; Asentamiento: Vista

Hermosa de San Roque, Administraciéon Zonal: Manuela Sienz; Asentamiento: Vista

Hermosa de Monjas, Administracién Zonal: Manuela Sdenz; Asentamiento: Tridngulo de

Piedra, Administracién Zonal: Manuela Séenz; Asentamiento: Maria Guadalupe,

' Administracién Zonal: Manuela Saenz, Asentamiento: Los Alpes, Administracion Zonal:
Manuela Séaenz; Asentamiento: La Merced, Administracion Zonal: Manuela Saenz;
Asentamiento: Alta Vista, Administraciéon Zonal: Manuela Saenz; Asentamiento: 4 de Abril,
Administracion Zonal: Delicia; Asentamiento: Asociacion de Trabajadores Pisuli,
Administracién Zonal: Delicia; Asentamiento: Cucho Hacienda, Administracion Zonal:
Delicia; Asentamiento: Colinas del Edén, Administracion Zonal: Delicia; Asentamiento:
Franja del Tajamar Lote A35 barrios: Sinchy Mushuk; 15 de Julio, Valle Hermoso del
Bosque; Asentamiento: Pomasqui Valle Hermoso ; Tajamar 1 y Unidad Nacional,
Administracion Zonal: Calderdn; Asentamiento: Planadas de San Francisco, Administracion
Zonal: Calderon; Asentamiento: Madrigal 1, Administracién Zonal: Calderén; Asentamiento:
Comité Pro mejoras Barrio Ecuador, Administracion Zonal: Calderdn; Asentamiento: Jardines
de San Carlos, Administracién Zonal: Calderén; Asentamiento: Geranios de Marianita,
Administracién Zonal: Calderén. Articulo 4.- La Secretaria General del Concejo
Metropolitano procedera a notificar a la Direccion Provincial de Pichincha del Consejo de la
Judicatura, para que prevenga a las Notarias’de no otorgar sesiones de posesion y derechos
litigiosos que versen sobre inmuebles o derechos y acciones que se encuentran ubicados en
. los asentamientos humanos de hecho y consolidados detallados en el articulo 3 de la presente
resolucion. Disposicion Final.- La presente resolucion entrara en vigencia a partir de la

presente fecha, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y en el dominio web de la
Municipalidad. Disposiciones finales.- La presente resolucion entrard en vigencia a partir de

la su suscripcion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y en el dominio web de

la Municipalidad. Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 20 de
noviembre de 2014.- ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito
Metropolitano de Quito, 24 NOV 2014. EJECUTESE: f) Dr. Mauricio Rodas Espinel.
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO -DE QUITO. CERTIFICO, que la

presente resolucion fue discutida y aprobada en sesién publica ordinaria del Concejo
Metropolitano de Quito, el 20 de noviembre de 2014; y, suscrita por el Dr. Mauricio Rodas

Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, 24 NOV 2014. Lo Certifico.- Distrito
Metropolitano de Quito, 24 NOV 2014. Dr. Mauricio Bustamante Holguin. SECRETARIO
GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO... Oficio No. 704-uerb-2015.

Quito, 09 de septiembre de 2015. Doctor. Mauricio Bustamante Holguin. SECRETARIO
GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO. En su despacho: Sefior

s Secretario: Por medio del presente, remito el plan de ejecucion de la ordenanza metropolitana
petaprorieoad No, 0055 que establece el procedimiento de expropiacién especial, regularizacién y
' adjudicacion de predios de los asentamientos de hecho de interés social en suelo urbano y de
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expansion urbana, con los siguientes anexos: 1. Taller de capacitacion de expropiacion
especial. 2. Fichas técnicas de cada uno de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados identificados por la Unidad Especial Regula tu Barrio susceptibles del
procedimiento de expropiacién especial. 3. Cronograma tentativos del procedimiento de
expropiacién especial. 4. Ordenanza Metropolitana No. 0055 y la resolucién del Concejo
metropolitano de Quito C237. Con sentimientos de consideracién y estima. Atentamente, f)
Pablo Melo Ordofiez. DIRECTOR EJECUTIVO UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO... INFORME REFERENTE AL PLAN DE EJECUCION DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 0055 QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS
DE LOS ASENTAMIENTOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y
EXPANSION URBANA 1.~ ANTECEDENTES.- El articulo 596 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), se refiere a la
expropiacion especial para regularizaciéon de asentamientos humanos de interés social en
suelo urbano y de expansién urbana. Con fecha 01 de abril de 2015 el doctor Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito sancioné la Ordenanza Metropolitana
No. 0055 que establece el procedimiento para expropiacién especial, regularizacion y
adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo
urbano y de expansion urbana. En el articulo 12 de la Ordenanza No. 0055 del 01 de abril del
2015 establece: "La Unidad Especial Regula tu Barrio, sera la encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas
trimites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacién de los asentamientos
susceptibles del proceso de expropiacién especial". La Disposicion Transitoria Tercera de la
Ordenanza Metropolitana No. 0055 manifiesta: "Tercera.- Encarguese al Director/a Ejecutivo
de la Unidad Especial regula Tu Barrio para que en el término de 90 dias presente al Concejo
Metropolitano de Quito el Plan de Ejecucién de los procesos de regularizaciéon de los
asentamientos humanos de hecho susceptibles del proceso de expropiacién especial, en donde
se precise taxativamente los asentamientos humanos de hecho que serdn sometidos a la
presente Ordenanza...". La Disposicién Transitoria Cuarta de la Ordenanza Metropolitana No.
0055 manifiesta:  "Cuarta.- La presente Ordenanza serd aplicable exclusivamente a los
asentamientos humanos de hecho que a la fecha de su sancién hayan sido identificados por la
Unidad Especial Regula Tu Batrio (UERB) como sujetos de expropiacion especial...". El dia
31 de julio de 2015 la abogada Karina Subia Davales, Directora Ejecutiva de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, mediante Oficio No. UERB-537-2015, de fecha 30 de julio de
2015 remiti6 al doctor Mauricio Bustamante, Secretario General del Concejo Metropolitano
de Quito, el plan de ejecucion y la lista taxativa de los procesos de regularizacion de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados susceptibles del proceso de expropiacion
especial, de conformidad como lo establece la Ordenanza Metropolitana No. 0055 y dentro
del término previsto por la misma. 1.7. El dia jueves 27 de agosto de 2015 se llevé a cabo la
sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, dentro del tercer punto del orden del dia
se tratd la "Presentacién de la Unidad Especial Regula Tu barrio sobre el plan para la
ejecucion de los procesos de regularizacién de los asentamientos humanos de hecho
susceptibles del proceso de expropiacion especial, conforme lo dispuesto en la disposicion
transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana nimero 0055 de 01 de abril de 2015". 1.8.
Dentro de esta sesién de Concejo Metropolitano, los sefiores Concejales realizaron varias
observaciones al plan de ejecucion presentado por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, en
base a estas puntualizaciones, a continuacién informo lo siguiente: 2.- GESTION

REALIZADA POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO PREVIO A LA

SANCION DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 0055 DEL 01 DE ABRIL DEL
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2015.-2.1. TALLERES Y CAPACITACIONES REALIZADAS.- La Unidad Especial Regula
tu Barrio ha realizado constantes talleres de capacitacion del procedimiento de expropiacion
especial (con la mayoria de los asentamientos humanos de hecho y consolidados que
solicitaron el proceso y fueron identificados para acogerse al mismo. (ANEXO 1) Se han
realizado varias reuniones con los dirigentes y los posesionanos de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados que estan inmersos en el procedimiento de expropiacion
especial con el fin de explicarles el proceso y los documentos que han sido necesarios para
continuar el proceso. 2.2. INFORMES GESTIONADOS.- De conformidad con lo que
establecen los articulos 17, 18 y 19 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055, la Unidad

~ ALCALDIA

Especial Regula Tu Barrio se encargé de gestionar y tramitar con las entidades municipales

-correspondientes, a partir de la solicitud realizada por cada asentamiento humano de hecho y

consolidado, todos los informes que en ellos se menciona de forma individualizada. Es por
esta razon que en la actualidad la Unidad Especial Regula Tu Barrio cuenta con el expediente
de diecinueve (19) barrios con todos los informes que menciona la Ordenanza Metropolitana
y que a continuacién se detallan, motivo por el cual estan prestos para entrar en la etapa de
valoracién por parte de la Mesa Técnica Institucional. Levantamiento planimétrico donde
consten los lotes individuales del asentamiento UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO. Censo de verificacion de posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO. Informe donde conste el
coeficiente de ocupacion de suelo (COS) total y el uso que tenia el barrio al momento del
asentamiento. SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA. Analisis del
porcentaje de ocupacion. SECRETARIA DE TERRITORIO, HBITAT Y VIVIENDA.
Informe previo de factibilidad de regularizacion que no existir oposiciéon con la planificacion
del ordenamiento territorial establecidlo SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y
VIVIENDA. Informe previo de factibilidad de regularizacion SECRETARIA GENERAL DE
SEGURIDD Y GOBERNABILIDAD A TRAVES DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE RIESGOS. Informe de riesgos SECRETARIA GENERAL DE
SEGURIDD Y GOBERNABILIDAD A TRAVES DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE RIESGOS. Informe previo de factibilidad EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO. Informe de factibilidad
para la dotacién de servicios, agua potable y alcantarillado, EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO. Informe de valoracion del
predio o predios globales de acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza No. 0055, DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO. Ficha de expropiacion del predio DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO. Informe de borde de quebrada, de talud, riveras de rio
y en caso de existir, relleno de quebrada, DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO. Informe de cabida. DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO.
Informe Financiero a fin de determinar la viabilidad de la expropiacién especial del predio en
que se encuentra el asentamiento humano. DIRECCION METROPOLITANA
FINANCIERA. Informe de factibilidad para la dotacién de luz eléctrica. EMPRESA DE LUZ
ELECTRICA QUITO. Los informes expuestos, una vez tramitados se encuentra incorporados
en el expediente correspondiente; y, ademds cuentan con una ficha técnica en el cual se
resume la informacion relevante arrojada por cada informe (ANEXO 2) 2.3.- MESAS
TECNICAS INSTITUCIONALES.- Dentro de la ejecucion  del procedimiento de
expropiacion especial, se llevaron a cabo las mesas técnicas institucionales de la mayoria de
asentamientos humanos de hecho y consolidados, en las que sus integrantes realizaron las

observaciones necesarias previas a suscribir el informe favorable de los mismos. 3.-
CONTESTACION A LAS OBSERVACIONES REALIZADAS POR LOS SENORES

pearroriEnsr CONCEJALES REFERENTE AL PROCEDIMIENTO DE "EXPROPIACION ESPECIAL"

DENTRO DE LA SESION ORDINARIA DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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REALIZADA EL DIA JUEVES 27 DE AGOSTO DEL 2015.- 3.1. SOBRE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE NO FUERON
IDENTIFICADOS POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO PARA EL
PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL.- Mediante Resolucion No. C237 de fecha 24
de noviembre de 2014 se expidieron las disposiciones previas a la expropiacion especial para
la regularizacion de asentamientos humanos urbanos y de expansién urbana, dentro de la cual
se especifican cuales serdn los asentamientos susceptibles para el procedimiento de
expropiacién especial. Dentro del proceso de identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidacién susceptibles del proceso de expropiacion especial, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio posterior a un analisis social, técnico y juridico no considerd a un grupo de
éstos por diferentes razones a las que me refiero a continuacion: ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE EN LA ACTUALIDAD ESTAN
DENTRO DE UN PROCESO DE LA REGULARIZACION O YA CUENTAN CON UNA
ORDENANZA METROPOLITANA DE REGULARIZACION.- Algunos asentamientos no
fueron considerados para el procedimiento de expropiacion especial debido a que ya cuentan
con un tramite de regularizacién iniciado con anterioridad; otros, actualmente ya poseen una
Ordenanza Metropolitana de finalizacién del proceso motivo por el cual este grupo fue
excluido de la identificacion realizada por la UERB; estos sentamientos - son:
ASENTAMIENTO HUMANO 1, TIERRA MIA, ZONA QUITUMBE, ORDENANZA
METROPOLITANA No. 330 / 10-VII-2012, OBSERVACIONES, Este asentamiento esta
dividido en 7 franjas, en donde una de ellas ya cuenta con Ordenanza, 3 de ellas estan para
aprobacién del Concejo Metropolitanoy 3 de estan adjudicadas a la Organizacién Social,
mismas que se encuentran dentro del proceso de regularizacion planificado por la UERB.
ASENTAMIENTO HUMANO 2, TEPEYAC DEL CAMAL METROPOLITANO, ZONA
QUITUMBE, ORDENANZA METROPOLITANA No. 380 / 26-111-2013, No. 079 / 26-III-
2013, No. 381 / 26-111-2013, OBSERVACIONES, Este asentamiento esta dividido en 5
franjas, en donde 3 de ellas ya cuenta con Ordenanza, 1 de ellas estd para aprobacién del
Concejo Metropolitano y 1 de Estd adjudicada a la Organizaciéon Social, misma que se
encuentran dentro del proceso de regularizacion planificado por la UERB. ASENTAMIENTO
HUMANO 3, SANTA MARTHA ALTA, ZONA QUITUMBE, ORDENANZA
METROPOLITANA No. 521 / 21-11-2014, OBSERVACIONES, Barrio regularizado. Se
encuentra en proceso de post. Ordenanza en la UERB. ASENTAMIENTO HUMANO 4,
PORTAL DEL SUR, ZONA QUITUMBE, ORDENANZA METROPOLITANA No. 294 /
10-X-2012, OBSERVACIONES, Barrio regularizado. Se encuentra en proceso de post.
Ordenanza en la UERB. ASENTAMIENTO HUMANO 5, NUEVA LOJA, ZONA
QUITUMBE, OBSERVACIONES, Este asentamiento solicité continuar con un proceso de
regularizacion. ASENTAMIENTO HUMANO 6, CUMBRES DEL SUR OCCIDENTE,
ZONA QUITUMBE, OBSERVACIONES, Este asentamiento solicité continuar con un
proceso de regularizaciéon. ASENTAMIENTO HUMANO 7, LA DOLOROSA ALTA DE
LA PARROQUIA DE CHILLOGALLO, ZONA QUITUMBE, OBSERVACIONES, Este
asentamiento solicité continuar con un proceso de regularizacion. ASENTAMIENTO
HUMANO 8, 29 DE FEBRERO DE CHILLOGALLO, ZONA QUITUMBE,
OBSERVACIONES, Este asentamiento solicité continuar con un proceso de regularizacion.
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE NO CUENTAN
CON UNA SOLICITUD PREVIA A LA ORDENANZA METROPOLITANA 0055.- Otros
asentamientos fueron excluidos de la lista contemplada en la resolucién No. C237 y por-ende
no fueron identificados por la UERB para el procedimiento de expropiacion especial por
cuanto no reposa en los archivos de la Unidad expediente o solicitud alguna tal como lo
establece la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ordenanza metropolitana No. 0055 que
textualmente establece: "Cuarta.- La presente ordenanza sera aplicable exclusivamente a los
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asentamientos humanos de hecho que a la fecha de su sancién hayan sido identificados por la
Unidad Especial Regula Tu Barrio como sujetos de expropiacion especial. Se prohibe la
generacion de nuevos asentamientos humanos irregulares y encarguese de este mandato a la
Agencia Metropolitana de Control, conforme el articulo 458 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion"; estos son:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO ZONA
9 ORQUIDEAS DE CHILLOGALLO II QUITUMBE
10 LA FLORIDA 11 SECTOR CAMAL METROPOLITANOQUITUMBE
11 EL PEDESTAL QUITUMBE

¢) ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS CUENTAN
CON UNA AFECTACION TECNICA DE RIESGO.- Otros asentamientos no fueron
considerados para el proceso de expropiacién especial por cuanto tienen impedimentos de
carécter técnico que atentarian en contra de la seguridad e integridad de los posesionarios o
‘ estan prohibidos de construir por ser parte de una zona considerada de proteccion ecoldgica;
estos son:
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO ZONA
OBSERVACIONES ' ;
12 LA GARZOTA QUITUMBE De conformidad con los informes técnicos de la
Secretaria de Territorio, Habitad y Vivienda, se encuentra implantado en minas de arena y
tuneles y en zona de proteccion ecoldgica.
13 LA MERCED MANUELA SAENZ Se encuentran afectados por el paso de la linea de
alta tension.
d) ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE SE
ENCUENTRAN INMERSOS EN PROCESOS COACTIVOS.- El objeto de que un
asentamiento humano de hecho y consolidado ingrese a un procedimiento de expropiacion
especial es beneficiar a los posesionanos de los lotes con un titulo de propiedad en el menor
tiempo posible, al estar el lote inmerso en un proceso coactivo donde se han dictado medidas
de ejecucion como el embargo y el remate, mal haria la UERB en considerar a estos para un
proceso mas extenso como seria el de expropiacion especial; razén por la cual, los siguiente
asentamientos no fueron considerados en la Identificacion elaborada:
. ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO ZONA
OBSERVACIONES
14 ASOCIACION DE TRABAJADORES PISULf LA DELICIA En la actualidad
existe auto de adjudicacion de los lotes a favor de la Municipalidad.
15 COMITE PROMEJORAS BARRIO ECUADOR CALDERON Se llevo a cabo el
segundo remate y el Unico postor fue la Municipalidad.
e) ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS QUE NO
CUENTAN CON EL PORCENTAJE MINIMO DE CONSOLIDACION.- Uno de los
requisitos minimos para que un asentamiento ingrese a un procedimiento de expropiacion
especial o de regularizacion es el porcentaje de consolidacion del mismo, que para un proceso
de regularizacion es el 30% minimo y para uno de expropiacion especial es de 20% minimo,
el siguiente asentamiento unicamente alcanza el 6% de consolidacién, razén por la cual no fue
tomado en cuenta para el proceso.
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO ZONA
16 VISTA HERMOSA DE MONJAS MANUELA SAENZ
3.2.- SOBRE EL RECONOCIMIENTO DE LOS PAGOS REALIZADOS POR PARTE DE
A LOS POSESIONARIOS.- El articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 establece
oeLarroriEnad que: "Deducciones a favor de los adjudicatarios.- 1.- A partir de la expedicidn de la resolucion
de declaratoria de utilidad publica, la Direccion Metropolitana Financiera procederd a
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notificar al sujeto pasivo, el inicio del tramite de deducciones del pago del justo precio a los
posesionanos. 2.- Una vez notificados los posibles adjudicatarios, en el término de 30 dias
hébiles, presentaran los documentos con firma legalmente reconocida que acrediten los pagos
realizados que sean imputables al precio del lote expropiado. La Direccion Metropolitana
Financiera realizard el informe respectivo de estos documentos siempre que estén
debidamente reconocidas las firmas ante notario publico por las partes debidamente
justificadas, seglin certificado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, a fin de que determine si son imputables o no al pago del
justo precio determinado". Con este antecedente la propia Ordenanza Metropolitana establece
que la Direccién Metropolitana Financiera sera el organismo encargado de determinar el
inicio del tramite de deducciones de los pagos realizados y de verificar si estos deben ser
reconocidos o no, asi como las formalidades que deberan presentar en su momento para
cuidar que no se duplique el pago. 3.3.- SOBRE EL ORDEN EN EL QUE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS VAN A INGRESAR
AL PROCEDIMEINTO DE EXPROPIACION ESPECIAL- Dentro del plan de ejecucion no
estd considerado incluir en un orden especifico a los asentamientos humanos para el proceso
de expropiacion, Ginicamente se puede hacer una distincién entre el grupo de asentamientos
que actualmente ya poseen los informes habilitantes y otro grupo que se los estd tramitando.
Con este antecedente, los asentamientos que cuenten con los informes que establece la
Ordenanza Metropolitana No. 0055 iran directamente y de forma conjunta a la Mesa Técnica
Institucional mencionada en el articulo 17 del cuerpo normativo. Para el resto de
asentamientos, una vez que se cuente con la documentacion e informes requeridos, la UERB
convocara de forma inmediata a la Mesa Técnica Institucional respectiva. 3.4.- SOBRE EL
MOMENTO (CUANDO) EN EL QUE SE ENTREGARAN LAS ESCRITURAS
INDIVIDUALES.- Hay que tomar en consideracion que el proceso de entrega de escrituras es
posterior al de regularizacién ya sea por la via comitin o por el procedimiento de expropiacion
especial, por este motivo el tramite es denominado "post ordenanza", proceso que bien puede
ser elaborado directamente por el posesionario de forma onerosa, o con el apoyo de la UERB
de forma gratuita. En tal virtud, no se puede establecer un tiempo preciso o especifico de
entrega de los titulos de propiedad por cuanto para su consecucién deben confluir varios
factores e instancias, ya sea por via particular o con el apoyo de la UERB. 3.5.- SOBRE LA
CANTIDAD (CUANTOS) DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS QUE SERAN ENVIADOS A LAS COMISIONES RESPECTIVAS DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO EN EL PRESENTE ANO.- En la actualidad
diecinueve (19) de los veintiséis (26) asentamientos identificados por la UERB ya cuentan
con un expediente completo; es decir, que obtuvieron todos los documentos e informes
habilitantes requeridos previo a convocar la Mesa Técnica Institucional. La Mesa institucional
de estos 19 asentamientos se llevaran a cabo del 04 al 10 de septiembre del afio en curso. A la
fecha, no es posible determinar cudntos asentamientos serdn remitidos a las Comisiones
respectivas debido a que dependen estrictamente de las diferentes etapas del procedimiento,
de las autoridades que'las conforman y sobre todo del presupuesto que la Administracion
General tenga planificado adjudicar a los propietarios de los bienes materia de esta figura.
3.6.- SOBRE LA VALIDACION DE LOS ACTOS Y ESTUDIOS YA REALIZADOS POR
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS.- La disposicién
transitoria primera de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 menciona: "Disposicién
Transitoria Primera.- Se reconoce la legitimidad de todos los actos administrativos emitidos
por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) y demaés instancias del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, en tiempo anterior a la vigencia de esta ordenanza para
los casos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho, y los susceptibles del
proceso de expropiacidn especial. Estos procesos deberan continuar desde el punto en que se
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encuentren de acuerdo al procedimiento sefialado en esta ordenanza". El sefior Procurador

Metropolitano, doctor Gastén Velasquez Villamar, mediante Expediente de Procuraduria No.

2015-1547 del 27 de julio de 2015 se pronuncid sobre el este punto de la siguiente manera:

"La Ordenanza Metropolitana No. 055 en su Disposiciéon Transitoria Primera reconoce la

legitimidad de todos los actos administrativos emitidos por parte de las instancias del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito que se expidieron antes de la vigencia de la

Ordenanza mencionada, para los casos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho,

y los susceptibles del proceso de expropiacidn especial. Sin embargo, este reconocimiento no

implica una manifestacion de admisién a tramite, por lo que los procesos anteriores a la

expedicion de la Ordenanza No. 055 deben someterse al tramite de admisién, que es una

instancia de verificacién de requisitos. Este reconocimiento de legitimidad de los actos
administrativos, no impide que la mesa técnica institucional, si el caso amerita, pueda requerir
ampliacién o aclaracion de los informes técnicos emitidos, a fin de motivar y sustentar la |

admisién a tramite, en cumplimiento del procedimiento dispuesto por la Ordenanza

) Metropolitana No, 0055" Con estos antecedentes, la UERB a los asentamientos humanos de

‘ hecho y consolidado que iniciaron el proceso de expropiacion especial con anterioridad a la

sancion de la Ordenanza Metropolitana No. 0055, no ha solicitado ningin documento para dar

inicio al tramite; sino que operé de acuerdo a lo que establece la norma y fueron validados

todos y cada uno de los actos e instancias que trabajadas y tramitadas con anterioridad a la

expedicion de la Ordenanza de expropiacion especial; es decir, los 19 asentamientos que se

encuentran inmersos en el proceso con anterioridad a la Ordenanza Metropolitana, no deberan

realizar el procedimiento de admision a tramite sino que de forma directa acceden a la fase de

Mesa Técnica Institucional, en donde se revisaran los documentos que acrediten su trabajo

anterior. 3.7.- SOBRE LA DOTACION DE SERVICIOS BASICOS A LOS PREDIOS

INMERSOS EN EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ESPECIAL.- La Unidad

Especial Regula Tu Barrio solicit6 la factibilidad de servicios a los diferentes proveedores de

los mismos y como se verifica en cada una de las fichas técnicas de cada asentamiento,

efectivamente existe la factibilidad para dotar de estos servicios bésicos, siempre y cuando el

asentamiento se encuentre inmerso en un proceso de regularizacién. Cabe mencionar que en

cada ficha técnica de los asentamientos existe la constancia de que se solicitd la factibilidad

del servicio. 3.8.- SOBRE UN PLAN ESTRATEGICO PARA CONTRARESTAR LA

‘ LOTIZACION INFORMAL y SOBRE LOS VALORES COBRADOS POR CONCEPTO DE

SANCIONES A LOS LOTIZADORES INFORMALES PREVIO A UN PROCESO

COACTIVO.- La Resolucion No. A 0010 del 22 de marzo del 2010 crea la Unidad Especial

Regula Tu Barrio, y en el articulo 2 menciona que "La Unidad Especial Regula Tu Barrio seré

la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la

ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites

pertinentes para la legalizacion de barrios, dentro del marco de la planificacién y el

ordenamiento de la ciudad". En tal virtud, la UERB no tiene las atribuciones para

contrarrestar la lotizaciéon informal, el o6rgano encargado de llevar adelante procesos

administrativos sancionadores es la Agencia Metropolitana de Control con la que se ha

trabajado conjuntamente haciéndole conocer las diferentes irregularidades identificadas en el

territorio o en base a denuncias realizadas por la comunidad. Asi lo establece el articulo...(5)

de la Ordenanza Metropolitana No. 0321 sancionada el 18 de octubre de 2010 en la cual se

regula el ejercicio de la potestad sancionadora en el Distrito Metropolitano de Quito que

textualmente indica: "1. A la Agencia Metropolitana de Control le corresponde el ejercicio de

las potestades de inspeccidon general, instruccidn, resolucion y ejecucion en los

e procedimientos administrativos sancionadores atribuidas en el ordenamiento juridico al

oeaproriEnd) Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Podréd ejercer ademads, las potestades de

inspeccion técnica que se le atribuyan mediante Resolucion Administrativa". Cabe mencionar
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que tanto la UERB, las Administraciones Zonales y la Agencia Metropolitana de Control se
encuentran en constante coordinacién para alertar y enfrentar esta problematica social. No
existe una planificacion estratégica concreta al respecto, pues esta deberia nacer de varios
6rganos de la Administracion Municipal en donde ademéds de la UERB, las Administraciones
Zonales y la Agencia Metropolitana de Control, deberia estar involucrada la Secretaria de
Territorio Habitad y Vivienda. 3.9.- SOBRE LA EXISTENCIA DE PRESUPUESTO PARA
LA EXPROPIACION ESPECIAL EN EL ANO EN CURSO.- De conformidad con las fichas
técnicas de cada uno de los asentamientos humanos de hecho y consolidados identificados por
la UERB para el procedimiento de expropiacién especial, se cuenta con un informe emitido
por la Direccién Metropolitana Financiera donde se emite la certificacion presupuestaria para
este procedimiento que indica la existencia de recursos suficientes para el efecto. 4.- PLAN
DE EJECUCION DE LOS PROCESOS DE REGULARIZACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS SUSCEPTIBLES DEL
PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL.- 4.1. ANTECEDENTES: 1. El articulo 596
del Codigo Organico de Orgam'zacion Territorial Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), se refiere a la expropiacion especial para regularizaciéon de asentamientos
humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana. 2. Con fecha 01 de abril de
2015 el doctor Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano-de Quito sanciond
la Ordenanza Metropolitana No. 0055 que establece el procedimiento para expropiacion
especial, regularizacion y adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de
interés social en suelo urbano y de expansién urbana. 3. En el articulo 12 de la Ordenanza No.
0055 del 01 de abril del 2015 establece: "La Unidad Especial Regula tu Barrio, serd la
encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos
técnicos, socio-organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los
informes y demas tramites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacion de los
asentamientos susceptibles del proceso de expropiacion especial". 4. La Disposicion
Transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 manifiesta: "Tercera.-
Encarguese al Director/a Ejecutivo de la Unidad Especial regula Tu Bartio para que en el
término de 90 dias presente al Concejo Metropolitano de Quito el Plan de Ejecucion de los
procesos de regularizacién de los asentamientos humanos de hecho susceptibles del proceso
de expropiacién especial, en donde se precise taxativamente los asentamientos humanos de
hecho que seran sometidos a la presente Ordenanza...". 5. La Disposicion Transitoria Cuarta
de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 manifiesta: "Cuarta.- La presente Ordenanza sera
aplicable exclusivamente a los asentamientos humanos de hecho que a la fecha de su sancion
hayan sido identificados por la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) como sujetos de
expropiacién especial...". 4.2. OBJETIVOS: 1. Beneficiar a los posesionarlos de buena fe de
los predios donde se encuentran asentados y que hasta la actualidad no han podido adquirir un
titulo de propiedad a pesar de los recursos, tiempo y esfuerzo invertido para ello. 2. Erradicar
la problemaética social de la lotizacion informal y evitar el abuso de los propietarios y
comerciantes informales de predios; situacion que va en detrimento de los posesionanos de
buena fe atentando a su economia e integridad. 3. Dotar de seguridad juridica a los
posesionanos de buena fe de los predios donde se encuentran asentados con la obtencién de
un-titulo de propiedad garantizando un nivel de vida 6ptimo en beneficio de estos, sus
familias y descendencia. 4. Promover los procesos de regularizacion posterior al tramite de
expropiacién especial con el fin de que los asentamientos humanos de hecho y consolidados
tengan acceso a servicios basicos de calidad. 5. Prestar el servicio gratuito de obtencién de
titulos de propiedad a los posesionanos que forman parte de los asentamientos humanos de
hecho y consolidado que hayan alcanzado una ordenanza de regularizacion. 4.3. METAS: 1.
Regularizar por medio de un procedimiento de expropiacidon especial a todos aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que han sido identificados por la Unidad
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Especial Regula Tu Barrio, que cumplan con los requisitos establecidos en la Ordenanza
Metropolitana No. 0055 y que alcancen informe favorable por parte de la mesa técnica
institucional. 2. Beneficiar con este procedimiento de regularizacion por medio de la
expropiacion especial a méas de veinte mil (20.000) personas que habitan en el Distrito
Metropolitano de Quito y que podrén tener acceso a obras de infraestructura asi como
servicios béasicos. 3. Entregar el respectivo titulo de propiedad a mas de cinco mil (5.000)
posesionanos de buena fe que conforman cada uno de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados por medio del servicio gratuito "post ordenanza" que brinda la Unidad Especial
Regula Tu Barrio. 4.4. PROCEDIMIENTO: Los asentamientos humanos de hecho y
consolidados identificados para el procedimiento de expropiacion especial deberdn seguir el
procedimiento que a continuacion se detalla conforme los articulos 16 y siguientes de la
Ordenanza Metropolitana No. 0055 sancionada el 01 de abril de 2015. A) Solicitud a trdmite.-
a. El posesionario interesado debera llenar el formato de solicitud de expropiacion especial
que serd facilitado por la UERB de cada zona. b. Esta solicitud debera ser presentada ante la
Administracion Zonal. c¢. Esta solicitud debera estar acompafiada de  una declaracion
. juramentada individual (notarizada) del posesionario que contenga la siguiente informacién: i.
Generales de ley. Ii. Identificacion del Lote. lii. Declarar que el posesionario se encuentra en
posesiéon pacifica e ininterrumpida del lote por mds de cinco afios. iv. Deslindar de
responsabilidad al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el érgano de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio por cualquier tipo de informaciéon falsa o errénea. d. Esta
~declaracion debera ser presentada por todos los posesionanos del asentamiento caso contrario
no se dard inicio al tramite. ¢. En el caso de no completar todos los datos establecidos en el
formato de solicitud de expropiacion especial, no se dard inicio al tramite. B) Admision a
tramite.- a. La Administracién Zonal remitird la solicitud completa con la declaracion
juramentada y los documentos anexos correspondientes a la Unidad Especial Regula Tu
Barrio. b. La Unidad Especial Regula Tu Barrio recopilaré los siguientes informes: i. Informe
de Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), emitido por la Secretaria de Territorio Habitad
y Vivienda. ii. Analisis de porcentaje de ocupacion, emitido por la UERB zonal, iii. Informe
de riesgos, emitido por la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad a través de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, iv. Informe técnico favorable, emitido por la
Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda, v. Informe de factibilidad de servicios, emitido
‘ por la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento. ¢. La Unidad Especial
Regula Tu Barrio, una vez que cuente con los informes mencionados en el literal anterior,
convocard a una mesa técnica institucional con el fin de que dicha mesa emita un informe
favorable o desfavorable debidamente motivado, la UERB no forma parte de la mesa
institucional; tiene derecho a voz mas no a voto. C) Estudios sociales, técnicos y juridicos.- a.
La Unidad Especial Regula Tu Barrio solicitara la elaboracion de los informes siguientes a los
érganos administrativos correspondientes. i. Informe de'borde de quebrada, emitido por la
Direcciéon Metropolitana de Catastro, ii. Informe de valoracion del predio o predios globales,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, iii. Informe Financiero previo a la
declaratoria de Utilidad Publica, emitido por la Direcciéon Metropolitana financiera. b. Una
vez que se cuente con todos los informes habilitantes antes mencionados, el expediente sera
remitido a la Comision correspondiente para que analice y viabilice el procedimiento, previo a
la aprobacion del Concejo Metropolitano, quien resolverd sobre la declaratoria de utilidad
publica con fines de expropiacion. ¢. La declaratoria de utilidad publica debera inscribirse en
el Registro de la Propiedad del Cantéon Quito y deberd estar acompafiada por el Censo de
Posesidonanos emitido por la UERB, o en su defecto por la declaracién juramentada. D)
SR informe de Financiamiento y procedimiento de recaudacién.- a. Con la Resolucion de
peLarroriEDdd - declaratoria de utilidad publica, la Direccion Metropolitana Financiera elaborara el informe de
financiamiento de cada posesionarlo de conformidad con los articulos 19 y 20 de la
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Ordenanza Metropolitana No. 0055, E) Comisién Negociadora.- a. La Comisién Negociadora
se encargara de llevar adelante el proceso de negociacion con el expropiado o propietario del
lote de terreno. Esta estara conformada por: i. Administrador/a General, ii. Asesor/a Juridica
de la Administraciéon General, iii. Director/a Metropolitana Financiera o su Delegado; y, iv.
Director/a Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles o su Delegado. F) Transferencia.- a.
La Administracion Zonal realizard todos los tramites correspondientes para la transferencia
del predio a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. G) Regularizacion y
adjudicacién de los lotes a los posesiénanos de los asentamientos humanos de hecho. - a.
Posterior a la transferencia de dominio del inmueble expropiado a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, la UERB elaborara el proyecto de Ordenanza especifica de
regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado. b. Las Comisiones de
Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo; la Comisién de Propiedad y Espacio Publico
emitirén dictamen sobre el proyecto de ordenanza de regularizacion. c. Una vez aprobada y
sancionada la ordenanza de regularizacién, la Administracién Zonal solicitara su
protocolizacién e inscripcién en el registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, para proceder con la entrega de las escrituras individuales a-los posesionarios. 5.-
CRONOGRAMA TENTATIVO DEL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION
ESPECIAL.- El inciso segundo de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ordenanza
Metropolitana No. 0055 establece que: "Los plazos para la entrega de informes, y demas actos
administrativos por parte de las instancias pertinentes serdn de méximo 15 dias. De no
presentar los informes en los plazos establecidos, los funcionarios que incumplieren se
someteran al proceso sumario administrativo sancionador respectivo". En este orden de ideas,
las distintas instancias deberan responder por las demoras en las diferentes etapas del proceso,
la Unidad Especial Regula Tu Barrio es el 6rgano administrativo encargado de procesar,
canalizar, resolver y recopilar la informacién correspondiente a cada una de ellas; por lo tanto,
el cronograma adjunto, tiene el cardcter de tentativo, pues no depende de Ja Unidad el
cumplimiento de los plazos previstos. En todo caso, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
velara por el cumplimiento del cronograma y la recopilaciéon de los documentos que amerite
cada una de las etapas. (anexo 3) 6.- LISTA TAXATIVA DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS IDENTIFICADOS POR LA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO SUCEPTIBLES DEL PROCEDIMIENTO DE
EXPROPIACION ESPECIAL.- “

No. ASENTAMIENTO DEL ASENTAMIENTO ZONANUMERO DE PREDIO
*"{PSeaio * Nombre el Propietario ‘

1 'MIRADOR DE GUAMANI QUITUMBE 51 06759 /5160448 BEATRIZ
RABIOLA GUANO TAIPICANA Y EUSTAQUIO JUSTABO JACOME Y ANGELA
ELVIRA JACOME

2 11 DEMAYO QUITUMBE 11 0240 /525431 COMPANIA
ENCOMANDITA SIMPLE IKIRINA KOROTEVICH Y ASOCIADOS
3 CIPRESES QUITUMBE 157966 FRANCISCO TIPAN

4 EL DORADO QUITUMBE 30074 JAIME FERNANDO IZA CHANATASIG
/HILDA BEATRIZ LASLUISA .

5_/ ELSOL QUITUMBE 106410 COMPANIA IKIRINA KOROTEVICH
Y ASOCIADOS

6 CONDE IV CAMINO DEL INCA QUITUMBE 605976 /605977  UNION
AFPV ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS FIDUSIARIA

7 SECTOR NUEVE QUITUMBE 607387 FRANCISCO CAYO PALLO E
ILDA GRACIELA SANCHEZ CORREA EN REPRESENTACION COOPERATIVA DE
VIVIENDA AGRUPACION SECTOR NUEVE

8 LA PAMPA 1 QUITUMBE 103067 COMPANIA ARTHERMS S.A.
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9 LUZ Y VIDA QUITUMBE 113288 PINTO VILLAGOMNEZ EDGAR
EDMUNDO / MARIA ROSARIO ALENCASTRO IDROVO
10  DIVINO NINO QUITUMBE 673690 EUGENIA MARGARITA
GARCIA FERNANDEZ Y MARIA DEL CARMEN GARCIA FERNANDEZ
11 VIRGEN DE LANUBE ~ QUITUMBE 109725 COMPANIA ARTHERMS
S.A. ‘
12 EL MANANTIAL QUITUMBE 518181 JAIME OSWALDO CHILUISA

REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

TAIPE / MARIA EUGENIA VENEGAS MAZA

13  MADRIGAL No.1 CALDERON 5033487 LUIS MARIO PURUNCAJAS Y
YOLANDA BEATRIZ CISNEROS

14 LOTE A3-5 CALDERON 5301327 COMERCIAL E  INMOBILIARIA
DORIFER S. A. :

15  GERANIOS DE MARIANITAS 2 CALDERON 629232 -628364 JOSE
ALEJANDRO GARCIA CASTRO Y LILIANA ENOE VACA ESPIN

16  JARDINES DE SAN CARLOS  CALDERON 606344 SEGUNDO
ALVEAR CARLOSAMA Y LOLA BETSABE JUMBO, CAMILO ALVEAR
CARLOSAMA Y ROSA MARTA ZACARIAS SANDOVAL RAUL Y OTROS :
17 SAN FELIPE CALDERON 1261163 FELIPE LINCANGO ESPINOSA /
MARIA TOMASA LINCANGO Y OTROS

18  PLANADAS DE SAN FRANCISCO CALDERON 5011081 LA
TENENCIA DE LA TIERRA SE ENCUENTRA A NOMBRE DE LOS SENORES
GERMANA NICASIO JARAMILLO SILVA CON UN 68.5%; EDGAR CORAL CON UN
30%; Y FAUSTO ELIAS VALLEJO MORENO CON EL 1.5% DE DERECHOS Y
ACCIONES. TODOS EN CALIDAD DE COPROPIETARIOS.

19 MARJA GUADALUPE OFICINA CENTRAL 5784438
HEREDEROS BOLIVAR ALVARADO IBAYAS
20 TRIANGULO DE PIEDRA OFICINA CENTRAL 5784438
HEREDEROS BOLIVAR ALVARADO IBAYAS
21 LOS ALPES OFICINA CENTRAL 216167 ROSA ELVIRA

CABRERA DE BUSTILLOS Y CONYUGES JUAN BAUTISTA PROANO Y MERCEDES
TIPAN ‘

22 VISTA HERMOSA DE SAN ROQUE OFICINA CENTRAL 5606681
PASTORA ZORAIDA MORAN

23 ALTA VISTAOFICINA CENTRAL 201592 PROANO SALAS

JUDITH DIOSELINA Y HEREDEROS

24 CUCHOHACIENDA DELICIA 299968 JORGE HUMBERTO PAZMINO

NAVAS, FABIOLA MARGARITA PAZMINO NAVAS Y ALBERTO PAZMINO NAVAS

25 CUATRO DE ABRIL DELICIA 413339 ENMA PIEDAD SORIA

ROSERO Y MARJA ALEXANDRA VINUEZA PARRA

26 COLINAS DEL EDEN DELICIA 243649 RODRIGO WALDEMAR

BELTRAN GALINDO :

7.- DOCUMENTOS ANEXOS. 1. Taller de capacitacion de expropiacion especial. 2. Ficha
técnica de cada uno de los asentamientos humanos de hecho y consolidados identificados por
la Unidad Especial Regula tu Barrio susceptibles del procedimiento de expropiacion especial.
3. Cronogramas tentativos del procedimiento de expropiacion especial. 4. Ordenanza
Metropolitana No. 0055 y Resolucion del Concejo Metropolitano C237. Atentamente, f)
Pablo Melo Ordofiez. DIRECTOR EJECUTIVO (s) UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU

BARRIO".-~------- NO ESTA HIPOTECADO.------- La CERTIFICACION se confiere en
base de lo que consta en libros y después de la revision realizada por el departamento de
ventas.-------- Dado el tiempo transcurrido de la adquisicién original, la presente
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CERTIFICACION se la confiere inicamente a base de lo que consta en los libros, por lo que
deslindamos responsabilidad por los errores que puedan darse. S.E.U.O.--------- La presente
certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resolucién administrativa de particion y
adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.------------ a) Se aclara que la
presente certificacion se la ha conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los
datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir
a error 0 equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del
certificado. ¢) El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha
de emisién del mismo.- "En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de
actualizacién, rectificacién o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Ptiblicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su
inmediata modificacion". LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS
HASTA EL 23 DE FEBRERO DEL 2017 ocho a.m.

Responsable: GUA

DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Abogado

Diego Cevallos Salgado.
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion:

ANTECEDENTES
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Oficio No. DMC-GCPP-11508

Quito D.M., @Q ﬁ'ﬁ,w p

20 \D Do

Q Con oficio No. 300-LR del 19 de agosto de 2016, el Concejal Luis Reina, Presidente de
la Comisién de Propiedad y Espacio Publico, devolvié a la Secretaria General del
Concejo Metropolitano el expediente del Asentamiento humano de hecho y
consolidado Lote A3-5 y senald que la ficha técnica valorativa contenia el 5% de
afeccion sobre el valor establecido por la Direccidon Metropolitana de Catastro, sin
tomar en consideracion el pronunciamiento del Procurador del 9 de noviembre de 2015
y sin considerar la Disposicién Transitoria Tercera de la Ordenanza 093 que establece
“Para los casos de expropiacion especial para regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados, el valor de la tierra sera el que tenia el predio al
momento de producirse el asentamiento.”

La Procuraduria Metropolitana, con Expediente No. 1631-2016 del 19 de septiembre
de 2016, contestd el oficio No. 1373 del 11 de agosto de 2016 del Econ. Miguel Davila,
Administrador General del MDMQ, que fue remitido en atencién a la solicitud de
criterio juridico efectuada por la Direccion Metropolitana de Catastro con oficio No.
. 7592 del 4 de agostc de 2016, respecto a cudl seria la normativa aplicable para la
S valoracion de los asentamientos humanos. En el citado documento la Procuraduria

Metropolitana sefald que “...

se establece que la valoracion debe observar lo dispuesto

por el articulo 596 del COOTAD y en forma complementaria la Ordenanza
Metropolitana No. 055 en razon de la materia que regula; y, la Ordenanza 093 por el

valor de la tierra.”

La Ordenanza Metropolitana No. 055, en el articulo 7 establece que para el célculo de
la valoracion del predio y justo precio, la Direccién Metropolitana de Catastro podra
aplicar el siguiente procedimiento:

“1.- Cuando no se hubiere cambiado el uso del suelo, se partird del avalio catastral

presente.

2.- Cuando se hubieran producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien
inmueble al momento de su ocupacion de hecho, el valor por metro cuadrado se
calcularg sobre la norma técnica de valoracion vigente a esa época.”
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Lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 093 en su Disposicién Transitoria
Tercera inciso cuarto, se ha citado en el primer parrafo.

VALORACION DEL INMUEBLE

Con base de lo sefialado por la Procuraduria Metropolitana con Expediente No. 1631-
2016 del 19 de septiembre de 2016, la Direccion Metropolitana de Catastro ha
efectuado una nueva valoraciéon del inmueble donde se ubica el asentamiento
mencionado, que se ha realizado con sustento en lo siguiente:

e Declaracion Juramentada realizada por la Sra. Delia Noboa, Presidenta de la
Asociacion de Vivienda “SINCHY MUSHUK”, que se encuentra asentada en el lote
A3-5, realizada el 17 de octubre de 2016, ante el Notario Trigésimo Cuarto del
Canton Quito, Dr. Carlos Viadymir Mosquera, en la cual indica que el afio de
asentamiento del barrio fue 1999.

e Con oficio STHV-DMGT-3574 del 27 de julio de 2015, la Direccién Metropolitana
de Gestion Territorial informé a la Unidad Especial Regula tu Barrio que de
acuerdo con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 1997, el coeficiente de
ocupacion del suelo total era 150%, correspondia a B203 y el uso del suelo era
Residencial urbano 1. Ademas informé que segun el PUOS afio 2015, el COS total
era 240%, correspondia a D3 (D203-80); y el uso del suelo era Residencial 1 Baja
Densidad. Ademas el COS correspondia a ZR1 (ZR) y Z2 (ZC) y los usos eran
Area de riesgo y area de promociéon. Estos datos también se indican en el Informe
de regulacion metropolitana del afio 2016.

e Por lo sefalado, y de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana No. 055, la
valoracion del inmueble debe realizarse segun el caso indicado en el Art. 7,
numero 2, es decir cuando han habido cambios en el uso del suelo.

e Segun lo anterior, se ha realizado el avallio con base del documento Tabla de
valoracion comparativa — Afios 1991, 1995 y 1998 - Valoracion de unipropiedad
urbano y parroquias publicado por el Departamento de Revisoria y Control de la
Direccion de Avallos y Catastros para la Valoracion del Catastro Predial en el
Distrito Metropolitano de Quito, y a lo determinado por Procuraduria Metropolitana
con Expediente No. 1631-2016 del 19 de septiembre de 2016.

e Para la conversion del avalio calculado en sucres a ddlares, se ha utilizado la
tabla de tipo de cambio de sucres por délares, Mercado oficial - promedio compra,
publicada por el Banco Central del Ecuador en su pagina web.

CONCLUSION

Se ha determinado que la afectacién total del predio No. 5301327, de propiedad de
COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A., donde se encuentra el barrio “Lote A3-
5”, tiene un avalio de USD. 41.349,93 de acuerdo con la fecha de producirse el
asentamiento.
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El avalio se realizé con base del criterio de Procuraduria mediante Expediente No.
1631-2016 del 19 de septiembre de 2016, en el que sefala la normativa a aplicar para
la valoracion de predios sometidos a expropiaciones especiales; por lo tanto se deja
sin efecto la ficha valorativa No. 1, remitida a la Unidad Especial Regula Tu Barrio con
oficio No. 8723 de septiembre 19 de 2014.

Segun lo expuesto, la Direccién Metropolitana de Catastro pone en consideraciéon de
las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico, y, Ordenamiento Territorial, y del
Concejo Metropolitano, el avalio del inmueble en el que se encuentra el Asentamiento
humano de hecho y consolidado “Lote A3-5” para su andlisis y aprobacién, con el fin
de continuar el proceso para la expropiacion especial y la regularizacion de este
asentamiento.

—
__—Francisco Pachano Ordéfez
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Revisado por: Ing. Juan Francisco Gallo
Ing. Doris Tates

Juan C. Arboleda [,[)/9'

Elaborado por:

Javier Sandoval 55
Oficio No. 938-GCPP-2016
Ticket No. 2015-000365
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

Quito, D.M. 14 de noviembre del 2016

Oficio No. DJ-251-2016

Economista.

Luis Reina Chamorro

PRESIDENTE DE LA COMISION DE
PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

Presente.-
De mi consideracion:

En atencién a Oficio 361-LR, de fecha 26 de octubre del 2016, ingresado con
Ticket 2016-551614, de fecha 27 de octubre del 20 16, por medio del cual solicita
certificar si la Administracion Zonal Calderon autorizdé o no el fraccionamiento,
subdivision o urbanizaciéon de los predios donde se encuentran los asentamientos
humanos y consolidados de Franja del Tajamar, Lote A35 barrios; Sinchy
Mushuk; Valle Hermoso del Bosque; Pomasqui; Tajamar 1 y Unidad Nacional;
Jardines de San Carlos, Geranios de Marianitas; San Felipe; Planas de San
Francisco, al respecto:

De conformidad a Oficio No. 140-UERB-AZCA-2016, de fecha 12 de noviembre del
2016, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; y, por cuanto esta Administracion
Zonal, en base a lo dispuesto en el Art. 470, reformado por el Art. 40 de la Ley
Organica de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, no es
competente para autorizar fraccionamientos o subdivisiones urbana o rural que
superen los 10 lotes; certifica que no existen autorizaciones de fraccionamiento,
subdivisiéon o urbanizacion de los predios donde se encuentran los asentamientos
humanos y consolidados antes referidos.

Remito expediente completo en original (UNA) (CARPETA).

/
- _:Ab,g' Hé‘ﬁ‘—
ADMINISTRA
Elaborado por: | Dr. Freddy Corral G. [{{J
Revisado por: ;

Aprobado por: J
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= - PROGRAMA SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL
GESTION CATASTRAL PROYELTOS PUBLICOS
FICHA TECNICA - AFECTACION TOTAL
L e e B
ADMINISTRACION

. PROYECTO: REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "LOTE A3-
+ DIRECCION METROPOLITANA

GENERAL ; DE CATASTRO 5"
REFERENCIA: OFICIO No. 938-GCPP-2016, «
1.-IDENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE* 4 6.-ESTADO ACTUAL
PROPIETARIO : COMERCIAL E INMOBILIARIA DORIFER S.A.
CLAVE CATASTRAL : 14112-01-001
PREDIO NUMERO : 5301327
2.-UBICACION*
ZONA : CALDERON
PARROQUIA : CALDERON
SECTOR : UNION NACIONAL
CALLE : DE LOS NARCISOS
3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFECTADA
NORTE : Calle de los Narcisos 717,10 m
SUR : Quebrada en 274,70 m
: gllj;(i)cipio del Distrito Metropolitano de 574,60 m
ESTE : Quebrada 213,80 m
OESTE : Quebrada 628,30 m
4.- DATOS TECNICOS Y VALORACION
4.1.- TERRENO
AREA DE TERRENO TOTAL § 301,987,81 m2
AREA DE TERRENO (escritura)*  : 301,987,81 m?
AREA AFECTADA *** § 301,987,81 m?
AREA 1 SECTOR ECONOMICO 9 143.975,27
Valor m2 **** : sucres 1.200,00
AVALUO DEL TERRENO AREA1 [: sucres  172.770.324,00
AREA 2 SECTOR ECONOMICO 8 117.395,13
Valor m2 **** i sucres 1.800,00
AVALUO DEL TERRENO AREA2 [:| sucres  211.311.234,00
AREA 3 SECTOR ECONOMICO 7  : 40.617,41
Valor m2 **** 5 - sucres 2.300,00
AVALUO DEL TERRENO AREA3 || sucres  93.420.043,00
AVALUO AREA AFECTADA sucres  477.501.601,00
TIPO DE CAMBIQ ****+ : sucres/USD. 11.547,82
AVALUO TOTAL TERRENO : UsD. 41.349,93
4.2.- CONSTRUCCION
AREA § 0,00 m?
Valor m? : uUsD. 0,00
AVALUO : UsD. 0,00
AVALUO CONTRUCCION i usb. 0,00
4.3.- ADICIONALES 8.-PLANO DEL PREDIO Y AFECTACION
AREA : 0,00 m2
VALOR m? 1 USD. 0,00
AVALUO : ) USD. 0,00
AVALUO ADICIONALES g USD. 0,00
4.4.- RESUMEN DE AVALUOS (4.1+4.2+4.3) O%
TERRENO : UsD. 41.349,93 O\% v
CONSTRUCCION ] usD. 0,00 & =
MEJORAS : USD. 0,00 & / >
AVALUO TOTAL 3 UsD. 41.349,93 \/O% ’ =
4.5.- PRECIO DE AFECCION *++= & i / /
USD. 0,00 \)/Q’ = \
5.-OBSERVACIONES Q?‘ / \>
*Datos del Sistema Integrado de Registro Catastral de Quito (SIREC-Q). / ///
**Area de terreno conforme Resolucién de regularizacién de &rea de terreno dictada por el Municipio del Distrito —7
Metropolitano de Quito, protocolizada el 23 de mayo del 2016 en la Notaria 34 ante el Dr. Carlos Vladymir Mosquera \ (
Pazmifio e inscrita el 13 de julio de 2016. ‘\\ |
**Area de proyecto y area afectada establecidas en base a datos tecnicos proporcionados por la Unidad Especial \
:Regula tu Barrio" en archivo digital y plano impreso, mediante oficio No. 532-UERB-2014 de 1 de septiembre de ¢-> ¢ \\ v
2014. N N /
“*"Valqr c/m2 de_terminado con base del docgmemo Tabla de valoracién comparativa — Afios 1991, 1995 y 1998 - 14112-01-001 J \ /,’/
Valoracién de unipropiedad urbano y parroquias, publicado por el Departamento de Revisoria y Control de la /
Direccién de Avallios y Catastros. Corresponde a los sectores econémicos Nos. 9, 8 y 7. Seglin Expediente No. T
1631-2016 del 19 de septiembre de 2016 de Procuraduria Metropolitana, la valoracién de los predios para
z;gr;ﬁ;agsdneﬁzﬁizlﬂ ;?:soz?:::;;: dispuesto por el articulo 596 del COOTAD, la Ordenanza Metropolitana No. AREA RE QU ERIDA
*****Tipo de cambio de sucres por US. délares para el afio 1999, Mercado oficial - promedio compra, publicado por el
Banco Central del Ecuador en su pagina web.
*+**x*Conforme con el criterio legal de Procuraduria Metropolitana con Expediente No. 2931-2015 del 9 de noviembre
Ce 2015.
9.- ELABORACION
bl fnl
g. Ju boleda
RESPONSABLEYGESTION
CATASTRAL PROYECTOS
ANALISFA€ATASTRAL
SUPERVISORA
TICKET: 2015-000365 FECHA: Diciembre 20 de 2016
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