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Abogada

Maria Elisa Holmes Roldés

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.
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De mi consideracion:

ANTECEDENTES

Con oficio No. 300-L.R del 19 de agosto de 2016, el Concejal Luis Reina, Presidente de
la Comisién de Propiedad y Espacio Pdblico, devoivié a la Secretaria General de!
Concejo Metropolitano el expediente del Asentamiento humano de hecho y
consolidado Divino Nifo y sehalé que la ficha técnica valorativa contiene el 5% de
afeccion sobre el valor establecido por la Direccion Metropolitano de Catastro, sin
tomar en consideracion el pronunciamiento del Procurador del 9 de noviembre de 2015
y sin considerar la Disposicion Transitoria Tercera de la Ordenanza 093 que establece
“Para los casos de expropiacion especial para regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados, el valor de la tierra sera el que tenia el predio al
momento de producirse el asentamiento.”

La Procuraduria Metropolitana, con Expediente No. 1631-2016 del 19 de septiembre
de 2016, contesto el oficio No. 1373 del 11 de agosto de 2016 del Econ. Migue! Davila,
Administrador General del MDMQ, que fue remitido en atencién a la solicitud de
criterio.juridico efectuada por la Direccion Metropolitana de Catastro con oficio No.
7592 del 4 de agosto de 2016, respecto a cudl seria la normativa aplicable para la
valoracion de los asentamientos humanos. En el citado documento la Procuraduria
Metropolitana ha sefialado que “...se establece que la valoracion debe observar lo
dispuesto por el articulo 596 del COOTAD y en forma complementaria la Ordenanza
Metropolitana No. 055 en razon de la materia que regula; y, la Ordenanza 093 por el
valor de Ia tierra.”

La Ordenanza Metropolitana No. 055, en el articulo 7 establece que para el calculo de
la valoracion del predio y justo precio, la Direccion Metropolitana de Catastro podré
aplicar el siguiente procedimiento:

*1.- Cuando no se hubiere cambiado el uso del suelo, se partird del avaltio catastral
presente.

2.- Cuando se hubieran producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien
inmueble al momento de su ocupacion de hecho, el valor por metro cuadrado se
calculara sobre la norma técnica de valoracion vigente a esa época.”

Venezuela N3-86 y Espejo PEX: 3952300 - Exi.: 18841 - 18946 - 18361 whww. quito.gob.ec

g0




Lo dispuestoc en la Ordenanza Metropolitana No. 093 en su Disposicion Transitoria
Tercera inciso cuarto, se ha citado en el primer parrafo.

VALORACION DEL INMUEBLE

Con base de lo sefalado por la Procuraduria Metropolitana con Expediente No. 1631-
2016 del 19 de septiembre de 2016, la Direccién Metropolitana de Catastro ha
efectuado una nueva valoracién del inmueble donde se ubica el asentamiento
mencionado, que se ha realizado con sustento en lo siguiente:

 Declaracion Juramentada realizada por la Sra. Alicia Jenny Rea Viturco,
Presidente del Comité Pro mejoras del barrio “Divino Nifio”, realizada el 05 de
octubre de 2016, ante el Notario Sexagésimo Primero del Cantén Quito, Dr.
Eduardo Aguilar Romero, en el cual indica que el afio de asentamiento del barrio
fue en 1983.

e Area de terreno conforme Resolucién de regularizacion de area de terreno dictada
por el Municipio dei Distrito Metropdiitano de Quito del 20 de Mayo del 20186,
protocolizada el 23 de mayo del 2016 en ia Notarfa 61 ante el Dr. Eduardo Aguilar
€ inscrita el 13 de julio de 2016.

+ (Con oficio STHV-DMGT-3557 del 28 de julio de 2015, la Direccién Metropolitana
de Gestion Territorial informé a la Unidad Especial Regula tu Barrio que de
acuerdo con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 1986, el coeficiente de
ocupacion del suelo correspondia a Clave 19 y el uso del suelo era Proteccion
ecologica. Ademas informé que segin el PUOS afio 2015, el COS total era 240%,
gue correspondia a D3 {D203-80); con uso del suelo Residencial 2 Mediana
Densidad. Estos datos también se indican en el Informe de regulacion
metropolitana del aho 2016.

» Por lo sefalado, y de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana No. 055, la
valoracién del inmueble debe realizarse segin el caso indicado en el Art. 7,
ndmero 2, es decir cuando han habido cambios en el uso del sugio.

« Segin lo anterior, puesto que en el afio 1983 este inmueble tenia clasificacion del
suelo rural, en el periodo de 1982 a 1987 la Direccion Nacional de Avaluos y
Catastros determind el avalio del predio llamado San Juaquin, el cual fue
comunicado a la propietaria de entonces con la notificacion de reavalio No. 3468
del 11 de junio de 1982, sobre la base de la cual se ha determinado el valor por
metro cuadrado de terreno al afo del asentamiento.

CONCLUSION

Se ha determinado que la afectacion total del predio No. 673690, de propiedad de
GARCIA FERNANDEZ EUGENIA MARGARITA Y OTRA., donde se encuentra el
barrio “Divino Nifio”, tiene un avalio de USD. 3.500,45 de acuerdo con la fecha de
producirse el asentamiento.
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El avallo se realizd con base del criterio de Procuraduria mediante Expediente No.
1631-2016 del 19 de septiembre de 2016, en €l que sefiala la normativa a aplicar para
la valoracion de predios sometidos a expropiaciones especiales; por tanto se deja sin
efecto la ficha valorativa No. 1, remitida a la Unidad Especial Regula Tu Barrio con
oficio No. 8095 de agosto 26 de 2014.

Segun lo expuesto, la Direccion Metropolitana de Catastro pone en consideracion de
las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico, y, Ordenamiento Territorial, y del
Concejo Metropolitano, el avalio del inmueble en el que se encuentra el Asentamiento
humano de hecho y consolidado “Divino Nifio” para su analisis y aprobacion, con el fin
de continuar el proceso para la expropiacién especial y la regularizacion de este

asentamiento.
N
BIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO /
Ing. Juan Francisco Gallo
Revisado por: Ing. Doris Tates
Juan C. Arboleda
Elaborado por: )
Rocio Chanaiasig d
Oficio No. 1021-GCPP
Ticket No. 2014-096064
Adjunto: Ficha técnica y archivador bene con expediente completo
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PROGRAMA SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL

= GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS
FICHA TECNICA - AFECTACION TOTAL [ No. 1
PROYECTO: REGULARIZACION ASENTAMIENTO HUMANO DE KECHO Y
T ——— CONSOLIDADO “DIVING NINO*  ~
ADMRESTRADION . TARECCIGH METROPOUFTANA

GEMERAL | DE CATASYRO REFERENCIA: INFOI

RME TECNICO No. 1021-GCPP-2016

R

~ PROPIETARIO :|GARCIA FERNANDEZ EUGENIA MARGARITA Y OTRA
CLAVE CATASTRAL :[33012-13-010
PREDIO NUMERO 1673690
ZONA :[qurrumse
PARROQUIA ;| GUAMANI
SECTOR :|SIN NOMBRE 5

Calle S55C
SUR .| Aguire Gdémez Valerio y oltos

ESTE ;|Calle Camilo Orejuela

COTE Esperanza y Progreso del Pueblo,
.|Sinchiguano Emminia y Lima Luz

4.1.-TERRENO

AREA DE TERRENO : 24.250,80 m?
AREA DE TERRENQ {escritura) ** : 24 250,80 m?
AREA AFECTADA ** H 24.250,80 mz?
Valor mi H sueres 6,38

AVALUO DEL TERRENO ! sucres 154.720,10

AREA : 0,00 m?
Valor m? H UsD. 0,00
AVALUO : UsD. 0,00
4.2.- ADICIONALES

AREA : 0,00 m*
Valor m2 H usb. 0,00
AVALUO : USD. 0,00
4.4.- RESUMEN DE AVALUOS

TERRENOQ

CONSTRUCCION
ADICIONALES
 AVAIBORBOTAL .7 5.
. 46.-PRECI9 DE AFECCIQ

"Datos del Sistema Integrado de Registro Catastral de Quito (SIREC-QY),

*+Area oe lerreno conforma Resolucién de regularizaciin de 4rea de terrano dictada por el Manigipio del Distrito
Metropolitane de Quito dei 20 de Mayo dei 2016, profocolizada el 23 de mayo del 2016 en la Noiaria 61 ante ef Dr,
Eduardo Aguilar e inscrita el 13 de julio de 2016.

"*"Area afectada establecida a base de datos tecnicos proporcionades por la Unidad Especial "Regula e Bamio® en
archivo digitai y pianoc impreso, mediante oficio No. UERB-237-2014 de 29 de abril de 2014,

“Puesla que en el afio 1963 este mmuetie tenia ciasificacion del sueio rural, en e periodo de 1982 a 1987 la I r~.
Direscidn Nacional de iios y Catastros ind ef avaliio del predio llamado San Juaquin, el cual fue notificado =y
a ia propietaria de entonces con la notificacion de reavalio No. 3468 dei 11 de junio de 1982, sobre la base de la

cual se ha determinado el valor por metre cuadrado. Seglin Expediente No. 1631.2016 del 19 de septiembre de 2016
de Procuraduria Metropoiitana, la valoracién de los predios para expropiacin especial debe observar lo dispuesto Cl: X230 2-"32-01%
por elarticuic 596 dei COOTAD, la Ordenanza Metropoiitana No. 055 y la Ordenanza Medropolitana 093.

*****Paa ia corversion del avalio cakculado en sucres a délares, se ha uilizado ks 1abla de tipo de camibio de sucres
por délares, Mercado oficial - promedio compa, publicada por el Banco Cenitral del Ecuador en su pagina web.

" Conforme con el oriterio legal de Procuraduria Metropolitana con Expediente Mo, 2931-2015 dei 8 de noviembre

de 2015,
\m‘ Franci g
RESPONSABLE GESTION : R M POLI O Di 0
CATASTRAL PROYECTOS

Igd: n Fr£ncisco Ballo
DE

FORMAZION

ANALISTA CATASTRAL

Ing“Doris Yates
SUPERVISORA
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Luis Reina Chamorro
) CONCEJAL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Quito, 19 de agosto de 2016
Oficio No. 300 - LR

Abogada
Maria Elisa Holmes B
SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO

Presente

De mi consideracion:

El dia 17 de agosto de 2016, ingresé a este Despacho varios expedientes de los
Asentamiento Humanos de Hecho y Consolidados sujetos al proceso de Expropiacién
Especial que son: Lote A35; Divino Nifio; Sector Nueve- Lote 1; Los Alpes; Virgen de
la Nube; y Luz y Vida. Estos expedientes contienen en cada ficha catastral el 5% de
afeccion sobre el valor establecido por la Direccién Metropolitana de Catastro, sin
tomar en consideracién €l pronunciamiento de] Procurador del 9 de noviembre de 2015
y sin considerar Ja Disposicion Transitoria Tercera de la Ordenanza 093 que establece;
Para los casos de expropiacién especial para regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, el valor de la tierra ser4 el que tenia el predio al momento de
producirse el asentamiento™.

En copsecuencia me permito devolver estos expedientes a fin de que se sujeten a las
disposiciones normativas y administrativas referidas y puedan contener las valoraciones
precisas para continuar con el proceso de expropiacién especial.

Por la atencitn al presente, expreso mi agradecimiento.
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