Abogada

Maria Elisa Holmes
SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO

Presente.

De mi consideracién:

UNIDAD ESPECIAL REGULA
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 59 - 2016

Quito, 23 de mayo de 2016

En atencién al Oficio No. SG 2439, de 09 de noviembre de 2015 y por disposicién del
Concejal Luis Reina, Presidente de la Comisién de Propiedad y Espacio Pablico, fueron
remitidos los expedientes que se encuentran en proceso de Expropiacion Especial, a fin de
que se elaboren las respectivas resoluciones de correccién de las diferencias o excedentes
de éreas, por parte de la Direccién Metropolitana de Catastro.

Es importante sefialar que el Asentamiento Humano

1” no tiene diferencias o excedentes de areas.

de Hecho y

Consolidado “Madrigal

Con este antecedente, la Direccién Metropolitana de Catastro emite el Oficio No. 0004508,
de 11 de mayo del presente afio, mediante el cual adjunta la nueva ficha técnica valorativa

- Expropiacién Especial, correspondiente al Asen

Consolidado denominado “Madrigal 1”.

Por tal motivo, tengo a bien enviar el expe

de continuar con el tramite respectivo.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

RV W '

/m

Abg. Karina Subia D.
- DAD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj.  Expediente original.

tamiento Humano de Hecho y

diente original del AHHyC “Madrigal 17, a fin
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Fecha Sumilla
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Oficio No. 631838

Quito, 12 de octubre de 2015

ATSCIRRNES L
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Doctor

Mauricio Bustamante

Secretaric General dei Concejo Metropoiitano
Presente.-

14 0CT 2015 330

o

ALCALDIA

De mi consideracion:

Con fecha 07 de octubre de 2015 mediante Oficio No. UERB-866-2015, Ia Unidad
Especial Regula tu Barrio, remite ej expediente de Expropiacién Especial del
predio No. 5033487, donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras “Madrigal 17, que consta
de 156 fojas Utiles, constantes en una carpeta Bene, para que se continte con el
proceso de expropiacion especial.

Base iegal:

En base al art. 596 de i Ley Organica Reformatoria ai Codigo Organico de
Crganizacién Territorial, Autonomia Descentralizacion (COOTAD) que establece:
“Expropiacion especial para regularizacién de asentamientos humanos de interés
T social en suelo urbano y de expansién urbana.- Con el objeto de reguiarizar ios
| asenfamientos humanos de hecho er suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios particulares,  jos gobiemos  auténomos descentralizados
metropolitancs o municipales, mediante resolucicn def érgano legisfativo, pueden
declarar esos predios de utilidad pabiica e interés social con el propésito de
dotarlos de servicios basicos y definir ja situacion juridica de los pbosesionarios,
adjudicandoles los lotes correspendientes (.. )7

Articulo 447 del (COOTAD) “Para realizar expropiaciones, fas méximas
autoridades administrativas de jos gobiemos regional, provincial, metropolitano o
municipal, resoiveran la declaratoria de utilidad publica, mediante acte
debidamente motivado en ef que constara e¢n forma obligatoria fa individuafizacicn
del bien o bienes requericlos y fos fines a los que se destinara. A fa declaratoria se
adjuntara el informe de la autoridad cofrespondients de que no existe oposicién
con fa planfficacion def ordenamientc ierritorial establecido, el certificade de/
Registrador de fa Propiedad el informa de vaioracicn del bien; y, la certificacicr
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ADMINISTRACGION ZONAL CALDERON

presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios
para proceder con la expropiacion’.

Con fecha 01 de abril de 2015 el doctor Mauricio Rodas Espinel, Alcaide del
Distrito Metropolitano de Quito sancioné la Ordenanza Metropolitana No. 0055 que
establece el procedimiento para expropiacién especial, regularizacion y
adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social
en suelo urbano y expansién urbana.

Antecedentes:
El expediente contiene los siguientes informes:

1. Informe técnico favorabie de I3 Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,
— mediante Oficio No. STHV-DMGT-3566 de fecha 28 de julic de 2015,

suscrito por, el arquitecto, Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de
Gestion de Territorio, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

2. Informe de Factibilidad de Servicio, Oficio N° EPMAPS- GTI-2015-145 del
04 de junio de 2015

3. Informe Técnico 0486-DMGR-2013, de fecha 30 de octubre de 2013 emitido
por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo de la Secretaria
General de Seguridad ¥ Gobernabilidad.

4. Informe favorable de [a Mesa Técnica Institucional de fecha 8 de
sepliembre de 2015.

5. Informe de la Direccion Metropolitana de Catastros No. 831-GCPP-2014,
del 01 de septiembre de 2014,

6. Certificacion Presupuestaria para el proceso de Expropiacién Especial,
segun Oficio DMF-DIR-0882-2014, del 24 de noviembre de 2014.

7. Informe Legal favorable, emitido por de la Procuraduria Metropolitana de
fecha 20 de diciembre de 2014

8. Informe de Borde de Quebrada Oficio N° 009407, de fecha 09 de ociubre
de 2013, emitido por Ia Direccién Metropolitana de Catastro.

d 9. Certificado de hipotecas Y gravamenes No. C110127810001, convalidado al

14 de agosto de 2015 por el Registro de |a Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Solicitud:

de abril del 2015: Yy en mi calidad de entidad requirente, una vez verificado el
cumplimiento de los requisitos legales, técnicos y formales del expediente
correspondiente ai asentamientos humano de hecho y consolidado Comité Pro
Mejoras “Madrigai 1", emito CRITERIO FAVORABLE para Ia Expropiacion
Especial del predio No. 5033487, y solicito de la manera mas comedida que

‘ -
o
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

siguiendo el tramite respectivo se ponga en conocimiento a la Comisién de
Propiedad y Espacio Publico; y a la Comision de Ordenamiento Territorial del
Concejo Metropolitano.

Por lo expuesto, remito a usted el expediente en ias mismas condiciones, a fin de
que sirva de respaldo para su analisis y continuidad del proceso de expropiacién
especial.

Con sentimientos de consideracion y estima.

ADMINISTRADOR ZONAL - CALDERON

Adj. 1 carpeta Bene (156 fojas)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPACHIN CIUDADANA

Oficio No. UERB-866-2015
Quito, 07 de octubre de 2015

Ingeniero
Edwin Bosmediano ]
ADMINISTRADOR ZONAL CALDERON

Presente.-
— De mi consideracion:

En base al art. 596 de la Ley Organica Reformatoria al Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) que establece:
“Expropiacién especial para reqularizacién de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el objefo de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios  particulares, los gobiernos autéonomos  descentralizados
metropolitanos o municipales, mediante resolucion del 6rgano legisiativo, pueden
declarar esos predios de utilidad pablica e interés social con el propésito de
dofarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lofes correspondientes (...)".

En el articulo 1 de la Resolucion C 171 de fecha 05 de marzo de 2013, que

—~ establece: “Encargar a la Unidad Especial Regula tu barrio el procesamiento y
canalizacion de los documentos técnicos y legales a los 6rganos y dependencias
metropolitanas necesarias, previo a la declaraforia de interés social de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, en el marco de la expropiacion
especial para dotarios de los servicios basicos y precisar la situacién juridica de
Sus posesionarios”.

Con los antecedentes expuestos y conforme a la Ordenanza Metropolitana No.

0055 del 01 de abril de 2015 que establece el procedimiento para expropiacion
especial, regularizacion y adjudicacién de predios de los asentamientos humanos

de hecho de interés social en suelo urbano y de expansion urbana, remito a usted a\
como entidad requirente, memorando No. 187-UERB-AZCA-2015 con fecha 29 de o
septiembre de 2015, que adjunta el expediente de Expropiacion Especialdel predio @\
No.5033487, donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado (’,\
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

denominado Comité Pro Mejoras “Madrigal No. 1", que consta de 152 fojas Utiles,
constantes en una carpeta Bene, a fin que se dé continuidad al proceso de
expropiacion especial.

Con sentimientos de consideracion y estima.

¢ B4blo Melo O.
DIRECTOR (S)
UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIQ”

Adj. 1 carpeta Bene (153 fojas)
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERGN

Expropiacion Especial — Madrigal I- Caiderdn

INFORME DE LA MESA TECNICA INSTITUCIONAL DEL PROCESO DE EXPROPIACION
ESPECIAL DEL PREDIO N° 5033487 DE PROPIEDAD DE LUIS MARIO PURUNCAJAS Y
YOLANDA BEATRIZ CISNEROS DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO <“MADRIGAL 1”7 PARA
CONOCIMIENTO DE LAS COMISIONES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DE
PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO.

BASE LEGAL.-
1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 323 establece:

“Con el objeto de ejecutar planes de desarrolio social manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, fas institucionies del Estado, por razones de
utilidad pablica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacion de

- bienes, previa justa valoracién, indemnizacion y pago de conformidad con Ia
ley. Se prohibe toda fuera de confiscacion”.

2. El Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
{COOTAD) publicado en el Suplemenio dei Registro Oficial No. 303 dei 19 de octubre
de 2010 en el articulo 447, inciso primerc, establece que:

“‘Para realizar expropiaciones, las maximas autoridades administrativas de los
gobiernos regional, provincial, metropolitanoc o municipal, resoiveran la
declaratoria de utilidad plblica, mediante acto debidamente motivado en el que
constara en forma obiigatoria la individualizacion del bien o bienes requeridos y
los fires a fos que se destinara. A la declaratoria se adjuntaré el informe de la
adtoridad correspondiente de gue no existe oposicién con ia planificacion del
ordenamienio territorial establecido, sl certificadc del registrador de la
propiedad, el informe de valoracion del bien; v, la certificacion presupuesiaria
acerca de ia existencia y disponibiidad de 058 recursos necesarios para
proceder con lg expropiacion”.

e 3. ElI Codige Organico de Organizacion Teritorizl, Autonomia y Diescentralizacion
(CGOTAD) en sl articuio 538, inciso primero, manifiesta:

‘Expropiacién especial para reqularizacion de asantamientos humanos de
interés social en susfo urbano y de expansién urbana.- Con ei obfefc de
reguiarizar los asentamientos humanos de hecho en sueflo urbano y de
expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiemos auténomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucién dei organo
legislative, pueden declarar estos predios de itilidad publica e interés social
con el propésito de dotarios de servicios bésicos v definir Ja situacion juridica
de los posesionarios, adjidicéndoizs los lotes correspondientes (.. ).

2015 establece que fa Unidad Especial Regula tu barrio (UERB) convocara a una mesa

4. El articulo 17 de la Ordenanza Metropclitane No. 0055 sancicnada 2l 01 de abril del * @
técnica institucional que esterd hiegrada po- los representantss de los siguisnida

organos v desendencias municivalas §
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. ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
Expropiacion Especial — Madrigal 1- Calderdgn

a) La Administracién Zonal Calderon;

b) La Secretaria de Territorio, Habitat ¥ Vivienda;

¢) La Secretaria General de Coordinacién Territorial ¥ Participacicn Ciudadana;
d) La Secretaria General de Seguridad y Gobemabilidag:

&) La Direccion Metropolitana de Gestign de Bienes Inmuebies:

D) La Direccién Metropolitana de Catastro;

9) La Direccion Metropolitana Financiera:

h) El Registro de Ia Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito; y,

i) La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable ¥ Saneamiento.

INFORMES TECNICOS..-

* Informe en donde conste el coeficiente de ocupacién del suelo (COS) total y uso que
tenja el barrio al momento del asentamiento;

* Analisis del Porcentaje de ocupacion:;

Gobernabilidad; Ia Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; y, de |a Empresa Puablica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

1.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, mediante oficic No. STHV-DMGT-3566 de
fecha 28 de Juiio de 2015, Suscrito por, el arquitecto, Huge Chacon Cobo, Director
Metropolitano de Gestign Territorial, emite Criterio Técnico en of que sefiala: “1a Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, luego de I3 revision y analisis de/ pedido y en base 3 Ia norma
precitada informa™

BARRIO. MADRIGAL 1

PUOS ANO 1997

CONSOLIDACION

PUOS ANO 2015

COEFIIJCI::_IENTE ! COEFIIJCEENTE | |
. USO DE Lo

OCUPACION SUELO OCUPACION | USO DE SUELG ,i

DEL SUELO DEL SUELO | 40,009 l

(COS TOTAL) B | (COSTOTAL) | 0% i

“*A5002 ] o T T

_ i RESIDENCIAL | *7¢ cosg
AISLADA COS | AGRICOLA 1 | TOTALve, | EQUIPAMIENTO N X‘ &
TOTAL10% | | l

S C
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

Exprapiacion Especial - Modrigal 1- Calderdn

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB.

“DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. SAVEDIT RUQ 1997-2003 QUE
CONTIENTE EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO-

“DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE
ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO
(PUOS) ANO 2015”,

2.- La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, mediante Oficio No. 0486-DMGR-2013,
de fecha 30 de octubre de 2013, suscrito por el ingeniero Ricardo Pefiaherrera Leon, Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, quien
remite el Informe Técnico No. 130-AT-DMGR-2013del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado denominado “Madrigal 1” en el mismo determina que: “Presenta un riesgo bajo,
segin la evaiuacion de la susceptibilidad a movimientos en masa’.

3.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, mediante Oficio STHV-DMGT-0050865, de
fecha 27 de noviembre de 2014, suscrito por el arquitecto Hugo Chacén Cobo, Director
Metropolitano de Gestion Territorial, emite criterio técnico favorable para que contintie el
proceso de Expropiacion Especial.

4.- La Empresa Pubica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, mediante Oficio No.
EPMAPS-GTI-2015-165, de fecha 28 de julio de 2015, suscrito por el ingeniero Alfredo De La
Cruz, Jefe de Ingenieria de Proyectos, informa que el sector donde se Iocaliza €l Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado “MADRIGAL 17, tiene factibilidad de servicio de agua
potable y alcantarillado.

9.- La Procuraduria Metropolitana, mediante oficio sin de fecha 20 de diciembre de 2014,
suscrito por el doctor Rémulo Garcia Sosa, Procurador Metropolitano, emite el Criterio Legal:
‘De la documentacién analizada y con fundamentc en la normativa legal citada y en Jos
articulos 323 de la Constitucién de la Republica; y, artfculos 447 y 596 del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite
criterio legal favorable, para que el Concejo Metropolitano resueiva la declaratoria de utilidad
pdblica e interés social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los
datos técnicos y de avalio constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes de Ia
Direccién Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades
requirentes de las expropiaciones”.

OBSERVACIONES REALIZADAS POR LOS MIEMBROS DE LA MESA TECNICA
INSTITUCIONAL.-

1.- SOBRE LA DIFERENCIA DE AREAS:

Referente a la diferencia y/o excedente de area existente entre {a superficie establecida en Ia
escritura publica global (TITULO DE PROPIEDAD) frente a la establecida dentro del

Pégina 3 de & AW/V
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ABMINISTRACION ZONAL CALDERGN

Expropiacion Especial — Madrigal 1- Calderén

levantamiento planialtimétrico, realizado por la Consultoria contratada en el afio 2013 por la
Unidad Especial Regula Tu Barrio; o por el profesional responsable contratado por el
asentamiento, se debera tomar en cuenta io que establece la Ordenanza Metropolitana No. 269
sancionada el 30 de julio de 2012 que establece el régimen administrativo de regularizacion de
excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural en el Distrito Metropolitanc de
Quito, provenientes de errores de medicién.

Ademas se debera tener claridad con respecto a quién es el ente responsable de cubrir ei
mento econdmico de la mencionada diferencia ylo excedente de area de terreno, ya sea el
propietario del bien o la Municipalidad; para lo cual la Direccién Ejecutiva de la UERB debera
concretar una reunién con la Administracion General del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito con la finalidad de tener ciaridad al respecto.

Proponemos como una alternativa que se descuente dei valor de la expropiacién los montos
’“ generados por las diferencias o excedentes mencionados, al propietario del lote, salvo mejor
criterio de la Administracion General.

2.- SOBRE EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION Y DE AREAS VERDES:

La consolidacion debe ser exacta y actualizada y no debera establecerse en los informes socio
organizativo y técnico de la UERB datos apreximados; y ademas se debera procurar mantener
los porcentajes establecidos por el COOTAD en cuanto a las areas verdes.

3.- SOBRE LOS GRAVAMENES QUE RECAEN SOBRE LOS PREDIOS:

Previo al acto administrativo de expropiacion se debera sanear los gravamenes que recaen
sobre cada uno de los predios; esto es, procesos judiciales instaurados contra el propietario,
y& sean procesos ordinarios, especiales o de ejecucion. La Direccion Ejecutiva de la UERB
coordinara con la Procuraduria Metropolitana para el efecfo.

4.- SOBRE LA OBSERVACION REALIZADA POR EL DELEGADO DE LA DIRECCION
— METROPOLITANA FINANCIERA:

El sefior Alexis Murillo Correa, delegado de la Direccion Metropolitana Financiera, expone que
para fines de un efectivo cumplimiento de las disposiciones contenidas en las diferentes
Ordenanzas gque emita el legislativo municipal en los procesos expropiatorios de régimen
especial, y a fin de evitar inconvenientes en los procedimientos operativos financieros, debe
precisarse por parte de las instancias técnicas que intervienen en los mismos, los siguientes
aspectos:

1. Puesto que en la mayoria de casocs, existen valores por multas, impuestos y otros
cargos a nombre de los propietarios de los macro lotes objeto de la expropiacion,
que en ocasiones exceden el valor referencial fiiado para el lote a ser expropiado,
debe determinarse cudl sera el mecanismo de cobro de esas diferencias, quién las
asumira, toda vez que esos rubros se convierten en obligaciones sobre las cuales e
MDMQ debe efectuar gestiones de cobro de acuerdo a la normativa vigente.

2. Respecto de las diferencias de areas determinadas por el 4rea técnica competente,
debe precisarse quién asumira dicho costo y, al igual que en el caso anterior, cudl,

sera el mecanismo de cobro. b
,A!'r/&‘f | oLt
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

Expropiacion Especiol — Madrigal 1- Calderon
CONCLUSION:

En cumplimiento a fo establecido en el articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 del
01 de abril del 2015, la mesa técnica institucional una vez revisados los informes anteriormente
detallados, y una vez que se dé cumplimientc a ias observaciones realizadas, emite informe
favorable para conocimiento de las Comisiones de Propiedad y Espacic Pubiico; v,
Ordenamiento Territorial, respectivamente; con el fin de continuar con el procesc de
Expropiacion Especial del predio No. 5033487 de propiedad de Luis Mario Puruncajas Escobar
y Yolanda Beatriz Cisneros donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Madrigal 17

Firman para constagcia en Quito, a los 8 dias del mes de septiembre de 2015 a ias 12h00

horas. /

—
/o
RO
LDERON DELEGADO SECRETARIA DE
TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Ledo. Gabriel Proano—
DELEGADO DE LA )
SECRETARIA GENERAL DE SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD
COORDINACION TERRITORIAL Y YGOBERNABILIDAD
PARTICIPACION CIUDADANA

ng. Jorge Aguirre . = anny Cftiz
DELEGADO DE LA DIRECCION DELEGADO DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE METROPOLITANA DE CATASTRO
BIENES INMUEBLES
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ABMINISTRACION ZONAL CALDERON

Expropiacion Especial — Madrigal i- Caldersn

s

Dr. René Almeida
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

N
Ing. Gabriel Cueva
DELEGADO DE LA EMPRESA PUBLICA
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REMITENTE: Uerb Calderén

Fecha de recepcion

Clase y nimero

Anexos

DIRECCION: Memo 187 1 carpeta Bene
SUSCRIBE: Lcdo. Luis Villamil, Coordinador Enc. 01-oct-15 1 hoja
ASUNTO: Remite el expediente de Expropiacion Especial del Barrio "Madrigal No. 1"

ENVIADO Recibido por: ACCION Fecha Anexos
Director para conocimiento 01/10/2015
L
Observaciones:

Archivado en:

Fecha:




UNIDAD ESPESIAL REZULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No.UERB-793-2015
Quito, 30 de septiembre de 2015

Doctor

Gaston Velasquez
Procurador Metropolitano’del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Al amparo de la delegacion a Usted\ encomendada en el articulo 4 de la
Resolucion A 005 de fecha 13 de junio dek2014 y con el afan resolver la situacion
juridica de las personas que se encuenttan no adjudicados en el proceso de
regularizacion y posterior particion administrativa, me permito exponer lo siguiente:

Base legal.-



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADARA

MEMORANDO No. 187-UERB-AZCA-2015

ENVIO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:

COMITE PRO MEJORAS “MADRIGAL No. 1” - EXPROPIACION ESPECIAL.

Para: Lcdo. Pablo Melo
DIRECTOR UERB (E)
De: Luis Villamil L.
COORDINADOR UERB - AZCA (E)
Asunto:
Fecha:

Quito, martes 29 de septiembre de 2015

Sirvase encontrar adjunto, el expediente integro No. 25 C; correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado, denominado: Comité Pro Mejoras “Madrigal No. 1°, ubicado en la parroquia
Calderon, que se encuentra inmerso en el Proceso de Expropiacion Especial.

El expediente consta de UNA carpeta bene, que contiene 152 hojas con toda la informacién y
documentacion que ha sido verificada por esta Coordinacién, garantizando de esta manera su
continuidad en el proceso, segiin Ordenanza Metropolitana No. 0055.

Particular que ponemos a su consideracion, para los fines pertinentes.

Nombre Cargo Fecha Sumilla
Elaborado por | Ing. Lorena Tapia | Apoyo Administrativo UERB-AZCA | 29/09/2015 (p”/
Revisado por Luis Villamil L. Coordinador UERB-AZCA (E) 29/09/2015 }
>

CALDERON: Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari. Carapungo

FU B ARRIO

A% ¥ PAATICIFACISN CIUTADANA

RECREYAAIA BE COGRDH

Recibido por. £
rora:... ) §-0CT- 2018 - <l
FOONA. .1 cvensvetvaanmaranansmmesmmarians -V 5
il
C‘U "(’i‘;: 7

Telf.: 2428-297Ext.: 127/129 www.quito.god.ec



QUITO,
acacola

Ticket#2015-028654

AMANDA TENORIO / BARRIOI..] impreso por Rocio del Pitar Procel Rivasl..]
De: Rocio de! Pilar Procel Rivas <rocio,procel@quito.gob.ec> '
Para: . Edmundo lvan Barros Quesada <edmundo.barros@quito.gob.ec> . L
Asunto: : OFICIO 569 1 CARPETA REGULA TV BAI;-\REO‘SOBRE EXPROPIACION ESPECIAL Y ASENTAMIENTO DE HECHO TRAMITE- ENVIADO DE S;’E'(:ﬁETARIA
: GENERAL DEL CONCEJO. MAURICIO BUSTAMATE L : : L
Creado: 19/03/2015 - 10:21:54 por agehte '
Tipo: 4 nota-interna
Adjunta: gdoc_rprcéel_SG‘i.PDF (17.8 KBytes}

OFICIO 569 1 CARPETA REGULA TU BARRIO SUBRE EXPROPIACION ESPECIAL Y
ASENTAMIENTO DE HECHD. TRAMITE ENVIADO DE SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.
MAURICIO BUSTAMATE .

#6
De: Edmundo lvan Barros Quesada <edmundo.barros@quito.gob.ec>
Para: . Luis Jacinto Viliamil Loor <luis.viltamil@quite.gob.ec>
Asunto: Actualizacion dél propietario!
Creado: ’ 19/03/2015- 15:07:4% por agente
Tipo: nota-interna
— PARA QUE AVOQUE CONOCIMIENTO
#7
NOUI0TYD TYNOZ RGQLLSINWAY Luts Jacinto Villamil Loor <iuis.villamil@quito.gob.ec>

P~ . Rita Maria Freire Diaz <rita.freire@quito.gob.ec>
m SNt _ Actualizacion del propietario!
d © 25/03/2015 - 15:49:27 por agerte
qipm nota-interna

OFICTO N2 574 CON No DE TICKET 2015-028654 REMITO A LA SECRETARIA DEL CONSEJO
EXPEDIENTE ‘OEL ASENTAMIENTG HUMANG OE HECHO Y CONSOLIDADO MADRIGAL N 1 =
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Ticket tmprimir
Prioridad: - - Lo cl e eado: : 24/02/2015 - 10:47:22
Blogquear: " bloqueads”
et foa _
Propietario: eibarros {Edmundo Ivan Barros Quesada}
TicketFreeText
Registro interno: ALC 2015-01010
Informacion del cliente
Nombre: Interesado
Apellido: Interesado
Nombre de usuario: interesgdo@quito.gov.ec
Correo: interesado@quito.gov.ec
A~
Articles
#1
NOUIOVD WHOZ "B@mm S "Interesado Inferesado” <interesado@quito.gov.ec>
R ——— R .

CONCEJO METROPOLITANO

AMANDA TENORIC / BARRIO MADRIGAL
24/02/2015 - 10:47:22 por cliente
teléfono

ALC-2015-01010 SUMILLADO OF 1018 ¥ 1010.pdf {274.3 Kaytes)
ALC:2015-01010-BARRIO MADRIGAL-AMANDA TENORIQ.pdf {149.9 KBytes)




Quito,

e ostie o

i

Gdoc sm&fmg p;, Jemem;
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AMANDA TENORIO / BARRIOL..]

#11
De: lvenne Rosero <ivonrie.rosero@quito.gob.ec>
Para: Diego Sebastian Cevallos Salgade <diego.cevallos@quito.gob.ec>
Asunto: Nota
Creado: 02/04/2015 - 09:20:03 por agente
Tipo: nota-interna
Adjunto: juis reina 096, pdf {31. 2 KBytes)
- VIENE OFICIO CUNCEJAL LUIS REINA 0486 2015-04-01
#12
De: Ximena Del Carmen Armas Sanchez <ximena,armas@quito.gob.ec>
Para: Diego Sebastian. Cevallos Salgado «diego,cevallos@quito.gob.gc>
Asunto: Nota :
Creadot 10/04/2015 - 12:31:52 por agente
Tipo: nota-intema, - :
N Adjuntor 2015-5G0833.pdf (32.9 Kéytes)
VA COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICQ
NOYAATYD TYNCZ NOIOVHISININGY 5G-2015-0833 2015-83-27

I Ximens Del Carmen Armas Sanchez <ximena. armas@quita. goh ec>

Asunto:
Creado:

Actualizacién del propietario!
17/04/2015 - 15;17:36 por agente

impreso por Rocio del Pilar Procel Rivasl..}




Ingeniero
Jhofre Echeverria
Administrador Zona Cenfro

“Manuela Saenz”

Doctor
Edmundo Barros
Administrador Zonal Calderén

Presentes

De mi consideracion:

Doctor
Fernando Morales

17 ABR 2075

Administrador Zonal Quitumbe

Senior
Humberto Almeida de Sucre
Administrader Zonal La Delicia

Conforme le sefialado por el Concejal Luis Reina, Presidente de la Comision de Propiedad y
Espacio Publica, mediante oficio No. 0106-LR de 15 de abril de 2015, recibido en esta Secretaria
el 16 de abril del mismo afio, por medio del presente me permito remitir los expedientes

relacionados con los procesos de expropiacion especial para la regularizacién de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran dentro de las
jurisdicciones a su cargo, con el fin de que se sirvan emitir su criterio e informe con sujecién a

lo dispuesto en el articulo 59 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, reformado, conforme el siguiente detalle:

No. | Barrio Administracién Zonal
- 1 Asentamiento  Humano de Hecho vy | Administracion Zonal
B Consolidado “Los Cipreses” 4 - 96 034 | Quitumbe
Z | Asentamiento  Humano de Hecho y | Administracién Zonal
Consolidado “11 de Mayo” QS - SCO03E3 | Quitumbe
3 | Asentamients Humane de Hecho vy | Administracién Zonal
Consolidado “Virgen de la Nube” zcid - Cﬂb{‘,"r\ Quituimbe !
4 | Asentamiiento  Humano de Hecho y | Administracion Zonal
Consolidado “Conde IV”  2CS-0O381 Quitumbe
5 | Asentamiento Humano de Hechoe vy | Administracién Zonal
Consclidado “Pampa 17 e\d - A LG Quitumbe 7]
6 | Asentamiento Humano de Hecho y | Administracion Zonal
Consolidadeo “El Sel” 2CAY - SC OB Quitumbe -
) 7 ’ Asentamiento Humano de Hecho vy { Administracién Zonal
Consolidado “El Dorado”  zolg - ooo 33 Quitumbe ~
L § | Asentamiento Humano de Hecho y | Administracion Zonal ” /\ A
Consolidado “Luz v Vida” 0\ - 6083 | Quitumbe J v g"’ \ o
_ A
| N
{q]}m o
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9 | Asentamienta Humano de Hecho y | Administracian Zonal

Consolidado “Sector Nueve”  2eiy- [ Hots| | Quitumbe -
10 | Asentamiento Humano de Hecho y | Administracion Zonal
Consolidado “Divino Nino” LY -q6eEY | Quitumbe 4
11 | Asentamiento Humano de Hecha y | Administracian Zonal
Cansolidado “Geranios de Marianitas 2” Calderom 2£»\S~':ta5:f5} 215 - HBYAS
12 | Asentamiento Hwmano de Hecho y | Administracion Zonal
Consclidado “Jardines de San Carlos” Calderdn zaly c;:cthI) >c5S _/a:,,f_,e\gj
15 | Asentamiente Humano de Hecho y | Administracion Zanal
Consolidado “Lote A3-5" 235 -uceats | Calderon s
14 | Asentamiento Humano de Hecho y Administracion Zonal
-

Consolidado “Madrigal No. 17 2605 -GgEbsd | Calderon
15 | Asentamiento Humano de Hecho y | Administracion Zonal La
Consolidado “Cuatro de Abril” 321§ -20C3(2] Delicia WS -cepbh3 7

16 | Asentamiente Humano de Hecho y | Administracion Zonal Centro
s

Consolidado “Marfa Guadalupe” z¢iS - ccO358) "Manuela Sdenz” i
17 | Asentamiento Humano de Hecho vy Administracién Zonal Centro
Consolidado “Trisngulo de Piedra” 2§-CiSte “Manuela Saenz”

18 | Asentammiento Humano de Hecho y Administracidn Zonal Centro

Consolidado “Los Alpes”  2€\§- LORARE “Manuela Sdenz”

Sin perjuicio de lo anterior, sirvase considerar que el Concejo Metropolitano de Quito, en

sesidén realizada el 26 de marzo de 2015, aprobé en segundo y definitivo debate la Ordenanza

Metropolitana No. 055, que establece el procedimiento para expropiacion especial,

adjudicacién de predios y regularizacion de los asentamientos humanos de hecho de interés

social en suelo urbano y de expansién urbana, la cual establece un proceso ordenado al cual

debe sujetarse cada asentamiento humano.

Atentamente,




Luis Reina Chamorro !

CONCEJAL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOUTANO DE QUITO

Quito, 15 de abril de 2015
Oficio No. 0106- LR

Doctor
Mauricio Bustamante
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

De mi consideracion:

En relacion a su oficio SG 0833, del 10 de abril de 2015 y recibido el 13 de abril de
2015, debo expresarle mi conformidad con el texto propuesto por usted, ya que cada
Administracién Zonal debera pronunciarse de conformidad al procedimiento de la

Ordenanza 055, sancionada el 01 de abril de 2015.

|
Por la atencién brindada, expreso mi agradecimiento.

. Atentamenje,

.

T

e o
Luis Reina Charrférro
PRESIDENTE DE LA COMISION
DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO
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Economista
Luis Reina

Presidente de la Comision de Propiedad y Espacio Pablico

Presente

De mi consideracién:

En atencién a su oficio No. 896-LR de 13 de marzo de 2015, recibido en esta Secretaria el 1 de

SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

SG 0833

10 ABR 2015

abril del mismo afio, me permito a usted informar lo siguiente:

1. Eltexto de los oficios enviados a las Administraciones Zonales, en virtud de lo resuelto

por la Comisién que usted preside en sesion ordinaria de 11 de marzo de 2015, es el
texto que fue revisado conjuntamente por su despacho y por el Abg. Diego Cevallos
Salgado, Asesor Legal de esta Secretaria. S5in embargo de lo anterior, y con la finalidad
de brindar todas las facilidades a la Comisidn que usted preside, ponemos en su
consideracion un texto aclaratorio al contenido de los oficios en referencia, el mismo

que detallo a continuacion:

“Por medio del presente, me permito remitir los expedientes relacionados con los proceso de
expropiacion especial para la regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran dentro de las jurisdicciones a su cargo, con el fin de gue se
sirvan emitir su criterio e informe con sujecidn a lo dispuesto en el articulo 596 del Codigo

Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, reformado, conforme el

siguiente detalle:

Neo. | Barrio Administracion Zonal

1 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado | Administracidn Zonal Quitumbe

“Los Cipreses”

2 | Asentamiente Humano de Hecho y Consolidado | Administracién Zonal Quitunibe

“11 de Mayo*

3 | Asentaniento Humano de Heclio y Consolidado | Administracion Zonal Quitumbe

“Virgen de ln Nube”

4 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado | Administracion Zonal Quitimbe

“Conde IV"

5 | Asentamiento Humano de Hedwo y Consolidado | Administracion Zonal Quitumbe

“Parmpa 17

6 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado | Administracién Zonal Quitumbe

“El So0l"

7 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado | Administracion Zonal Quitunibe

“El Dorado”

8 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado | Adniimisiracion Zonal Quitunibe

"Luz y Vida”

9 | Asentamienlo Humano de Hecho y Consolidado | Adntinistracion Zonat Quitumbe

“Sector Nueve”

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Exi.: 12231 / 12244 / 12247 | www.quito.gob.ec




10 | Asentamiento Humane de Hecho y Consolidado | Administracion Zonal Quitumbe
“Diving Niiio”
11 | Asentamicnto Humano de Hechio y Consolidado | Administracién Zohal Calderdn
“Geranios de Marianitas 2"
12 | Asentamiento Huwmano de Hecho y Consolidado | Adnunistracidn Zonal Calderdn
“Jardines de San Carlos”
13 | Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado | Administracion Zonal Calderén
“Lofe A3-5"
14 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado | Administracién Zonal Calderdn
“Madrigal No. 1"
15 | Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado | Administracién Zonal La Delicig
“Cuatro de Abril”
16 | Asentamiento Humnano de Hecho y Consolidade | Administracién  Zonal  Centro

"Marig Guadalupe” “Manuela Sienz”
17 | Asentamiento Humaro de Hecho y Consolidado | Administracidn Zonal  Centro
“Trigngulo de Piedra” “Manucla Sdenz”
18 | Asentgmiento Humarno de Hecho y Consolidado | Administracién  Zonal  Centro
“Los Alpes” “Manuela Sdenz” Lo

Sinn perjuicio de lo anterior, sirvanse considerar que el Concejo Metropolitano de Quito, en
sesidn reglizada el 26 de marzo de 2015, aprobd en segundo y definitivo debate la Ordenanza
Metropolitana que establece el procedimiento para expropiacion especial, adjudicacién de predios
y regularizacion de los asentanicntos humarnos de hecho de interés social en suelo urbano y de
expansién urbana, la cual establece un proceso ordenado al cual debe sujetarse cada

asentamiento humano.”

Le solicito de la manera mas cordial, se sirva sefialar a esta Secretaria si el texto en
referencia contiene los elementos requeridos por parte de la Comisién de Propiedad y
Espacio Publico, conforme la resolucién adoptada en su sesion ordinaria de 11 de
marzo de 2015.

2. Por ofra parte, me permito remitir a usted el acta transcrita de la sesion ordinaria de
Comisién de Propiedad y Espacio Publico, Hevada a cabo el 11 de marzo de 2015, el
cual no es un documento definitivo mientras no se ponga en conocimiento de la —
respectiva comisién para su aprobacion correspondiente.

Atentamentie,
)
RO Y bt T AB» s B\ __: N _ R

Seadtario Generahdel Concejp Metropolitano de Quito
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Oficio No.

Quito DM, i 9 ABR FAVEN|

Doctor

Mauricio Bustamante

Secretario General del Concejo Metropolitane
Presente.

— De mi consideracion:

En atencion al oficio N° SG 0901 de fecha 17 de abril de 2015, remitido por, Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito; en fa cual devuelve el expediente No. 2015- 028654 de Expropiacion
Especial del predio N°5033487 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado *Madrigal N°1”, a fin
gue se sirvan emitir criterio e informe con sujecion a lo dispuesto en el artfculo 596 del Codigo Orggnico
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, reformado, asf como también manifiesta que el
Concejo Metropolitano de Quito, en sesion realizada el 26 de marzo de 2015, aprobd en segundo y
definitivo debate la Ordenanza Metropolitana No. 055, que establece el procedimiento para expropiacién
especial, adjudicacion de predios y regularizacién de los asentamientos humanos de hecho de interés
social en suelo urbano y de expansién urbana, la cual establece un proceso ordenado al cual debe
sujetarse cada asentamiento humano, es por lo cual, debo informar que se remitié el expediente antes
detallado a la UERB-AZCA mediante oficio N°. 00000822, para que se verifique el cumplimiento de los
nuevos requisitos y se acate al procedimiento que se encuentran determinado en el ORDENANZA
METROPQOLITANA 0055 SANCIONADA EL 01 DE ABRIL 2015, QUE ESTABLECE EL
PROCEDIMIENTO PARA  EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y
ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE
INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

SECRETARIA | RECEPCION DE DOCUMENTOS
GENERAL [noma:

30 ABR 2015

i

QUITO e =

ALCALDIAncaeno be Hous ~~ kh ’
.
570 @
- .~ ‘J\ ‘3 .
Nid

Av. Cap. Giovanni Calles N° 976 y Av. Padre Luis Vaccari (Entrada a Carapungo) Telfs.: 2428 469 /2425 534 /2428 401 | www.quitc.gob.ec” -



- NG
¢ - - ’ ran . ]
O Q . ( ] a'S ~0£¥05 ‘( ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

Oficio No.00000822
QuitO DM.. A AR

Unidad Especial Regula Tu Barrio Administracion Zonal Calderén

Presente.

De mi consideracidn:

En cumplimiento al oficio N° SG 0901 de fecha 17 de abril de 2015, remitido por, Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito; en la cual devuelven los expedientes No. 2015-028654 de Expropiacién
Especial del predio N°5033487 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Madrigal N°17, a fin

— que se sirvan emitir criterio € informe con sujecion a lo dispuesto en el articulo 596 del Cédigo Organico
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. reformado, es por lo cual remito el expediente
No. 2015-028654, para que se verifique el cumplimiento de los nuevos requisitos y se acate al
procedimiento que se encuentran determinado en ¢l ORDENANZA METROPOLITANA 0055
SANCIONADA EL 01 DE ABRIL 2015, QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y
DE EXPANSION URBANA.

Con sentimientos de consideracién vy estima,

Dr Edmundo Barros

ADMINISTRADOR ZONAL “CALDERON”

UNIDAD ESPECIAL REGULA

- RRIO
CREYARIA DE COORDINACIEN ¥ PARTICIPACION CIUDADANA
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Mauricio Bustamante
Secretario General del Concejo Metropolitano
Presente.

De mi consideracion:

- En atencion al oficio:8G-0569,con fechal6é de marzo de 2015mediante el cual devuelve el
expediente numero 2015 - 028654 de Expropiacion Especial del predio N°5033487 del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Madrigal N°1”; a fin de que, previo el
analisis técnico respectivo, emita el informe y criterio cotrespondiente, considerando para el
efecto todos los estamentos legales y municipales que rigen el proceso, asi como la Resolucién
del Concejo Metropolitano N°. €237, de 24 de noviembre de 2014, debo manifestar lo siguiente:

En el articulo 2 dela Resolucion del Concejo Metropolitano N°. C237, de 24 de noviembre de
2014se establece textualmente “Disponer a la Unidad Especial Regula Tu Barrio continué con los
tramites de los asentamientos hwumanos de hecho y consolidados que se encuentran en proceso de
expropiacion especial”, en cumplimiento a la presente resolucién la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, mediante oficio N°799-UERB-2014 de fecha 10 de diciembre de 2014; remitié los
expedientes de expropiacion especial de los predios 5033487 (Madrigal N°1), 5301327 (Lote A3-
3), 629232/628364 (Geranios de Marianitas 2), 606344 (Jardines de San Carlos), a esta
Administracion Zonal.

BASE LEGAL

Articulo 447 del Codigo Organico Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.-

— Declaratoria de utilidad publica- “Para realizar expropinciones, las miximas autoridades
administrativas de los gobiernos regional, provincial, wietropolitanc o municipal, vesolverdn In
declaratoria de utilidad piblica, mediante acto debidamente motivado en el gue constard en forma
obligatoria la individualizacion del bien o bienes requeridos i los fines a los que se destinari. A la
declaratoria se adjuntari el informe de la autoridad correspondiente de que no existe oposicion con In
planificacion del ordenaniiento tervitorial establecido, el certificado del registrador de la propiedud, el
informe de valoracion del bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de
los recursos necesarios para proceder con la expropiacion.”

Articulo 59.- Expropiacion especial para regularizacién de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansion urbana.- “Con el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos
autonomos desceniralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del drgano legislativo,
pueden declarar esos predios de utilidad piiblica e interés social con el propdsito de dotarlos de servicios
basicos y definir In situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.”

Numeral 5 del articulo 8 de la ordenanza 181 de 29 de mayo de 2006 “Ordenanza Metropolitana
que contiene el Procedimiento Expropiatorio y de Fstablecimiento de Servidumbres en el
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”, establece que “La entidad requirente emitird su
informe sobre el cumplimiento de los requisitos formales, normas legules, certificacion vy disponibilidad
de la asignacion presupuestaria para el pago de la indemmizacion con el criterio de la mdxima autoridad,
Y remitird el expediente debidamente foliado, en orden cronolégico a la Procuraduria Metropolitano”

ANTECEDENTES

1. Mediante Oficio No. 0008228, de 01 de septiembre de 2014, la Direccién Metropolitana de
Catastro adjunta el Informe Técnico No. 831-GCPP-2014, que contiene los datos catastrales y
valorativos segtin lo establecido en el articulo 596 del Cédigo Organico Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion,para la expropiacién especial del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado “Madrigal N° 1", identificado con nimero predial 5033487.

2.- La Direccién Metropolitana Financiera mediante oficio No. DMF-DIR-0882-2014, de fecha 24
de noviembre de 20i4remitié la disposicion de financiamiento para la certificacién
presupuestaria del Asentamiento Humano “Madrigal N° 17,

3.- Certificado de Gravamenes e Hipotecas No. C180363835001, de 28 de noviembre de
2014.(Madrigal N° 1).

4.- Mediante Oficio No. STHV-DMGT-005065, de 27 de noviembre de 2014, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emitié el criterio técnico favorable a la Expropiacion Especial de
los AsentamientosHumanos de Hecho y Consolidado identificados con los predios nimeros
5301327, 606344, 629232/628364 y 5033487.

5.- Mediante oficio N° 002621, de fecha 10 de diciembre de 2014, después de haber revisado los
requisitos formales, legales, y verificado documentos habilitantes esta Administracién Zonal
emitio CRITERIO FAVORABLE para la expropiacién especial del predio numero:
5033487, para declarar de utilidad piiblica e interés social con el propésito de dotarlos de
servicios bésicos y definir la situacion juridica de las posesionarios.

6.- MedianteExpedientes: Nos. 4376 - 2014, 4379 — 2014, 4378 - 2014, 4405 - 2014, 4516 -
20144517 - 2014, 4518 -~ 2014 de 20 de diciembre del 2014,la Procuraduria Metropolitana
emitioCRITERIO LEGAL FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano resuelve la
declaratoria de utilidad publica e interés social con fines de expropiacién especial, parcial y
total, de conformidad a los documentos técnico v de avalué constante en las fichas técnicas
adjuntas a los informes de la Direccién Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes
realizadas por las entidades requirentes de las expropiaciones.

SOLICITUD

Con el afan de continuar con los tramites de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados con N° predio 5033487 que se encuentran en proceso de expropiacién especial, y
en cumplimiento a la normativa vigente, Resolucién C 237 de fecha 24 de noviembre de 2014,
Codigo Organico Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, Ordenanza 181 de
29 de mayo de 2006, ; y, en mi calidad de entidad requirente de Ia expropiacion especial, una
vez verificado el cumplimiento de los requisitos legales, técnicosy formales, nuevamente emito
CRITERIO FAVORABLEpara [a expropiacién especial del predio ntimero 5033487y solicitode
la manera mas comedida se nos aclare qué documentos se encuentran pendientes para que se

o]



ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

concluya con la declaratoria de utilidad publica e interés social con fines de expropiacion
especial, debido a que esto genera graves inconvenientes a la ciudadania que se encuentra a la
espera de la culminacion de este proceso.

Por 1o expuesto, remito a usted el expediente en las mismas condiciones, a fin de que sirva de
respaldo para su analisis y se determine la aclaracién solicitada.

Con sentimientos de consideracién y estima.

Dr. Edmundo Barros
ADMINISTRADOR ZONAL “CALDERON"”
Adj. 1 carpeta
Ne EXPEDIENTE SOLICITUD
1 2015 - 028654 Expropiacion Especial del predio N°5033487 del AHH y C
“Madrigal N°1”
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJS

0569

Doctor "
¥. iy

+ Edmundo Barros
¥ Administrador Zonal Calderén

Presente KQ\ - C>§ - “2Of ')/

De mi consideracion:

Por ser un caso andlogo a los expedientes conocidos por la Comisién de Propiedad y
Espacio Publico, en sesion ordinaiia tealizada el miércoles 11 de marzo de 2015,
relacionados con el proceso de expropiacion especial para regularizacion de asentamientos
humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana, devuelvo el expediente
correspondiente a la administracion zonal a su cargo, a fin de que, previo el andlisis técnico
respectivo, emita el informe y criterio correspondiente, considerando para el efecto todos
los estamentos legales y municipales que rigen a este proceso, ast como la Resolucion del
Concejo Metropolitano No. C 237, de 24 de noviembre de 2014; y, lo que establece el Cédigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El expediente que se remite es el siguiente:

ENTIDAD

N® EXPEDIENTE OLIC D
5 ITU REQUIRENTE

Expropiacién Especial del predio No.
5033487 Asentamiento Humano de|Administracion
Hecho y Consolidacion "Madrigal No. | Calderon

1"

1 2015-028654

Atentamente,

gyncejo M?tropolitano de Quitd‘g//‘
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EXPEDIENTES Nos 4376-2014”

~4379-2014
o ‘ Co _4378-2014"
LT T L . T 4409-2014”
- : /4516-2014/;,
_4517-2014 -
_4518-2014 7
Doctor
Mauricio Bustamante N
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANGC 29 bit 0
Presente

De mi consideracion:

SOLICITUDES:

Mediante Oficio No. 14 4107 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 103067 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Pampa 17).

Mediante Oficio No. 14 4109 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
del predio No. 109725 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Virgen de la Nube™.

Mediante Oficio No. 14 4108 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial {total)
de! predio No. 157966 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Cipreses”).

Mediante Oficio No. 14 4197 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacién especial (total)
del predio No. 113288 {Asentamiento humano de hecho y consolidado “Luz y Vida™.

Mediante Oficio No. 14 4198 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial {total)
del predio No. 607387 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Sector Nueve®).

Mediante Oficio No. 14 4199 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
dei predio No. 673690 (Asentamiento humano de hecho y consclidade “Divino Nifio™).

“Wiediarte Oficio NO. 2621 dg 10 de diciembre de 2014, SUSCHto por ol docior EamUndo sarmes,

Administrador de la Zona Calderdn, emite criterio legal favorable para la expropiacion espemai (total)
del predio No. 5033487 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Madrigal™). =




INFORMES TECNICOS:

Cada una de las solicitudes presentadas cuentan con sus respectivos expedientes donde constan los
documentos requeridos por los articulos 447 y 596 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, para las expropiaciones especiales, que son los siguientes:

L]

Solicitud de la entidad requirente

Certificado del Registro de la Propiedad

Informe de la Direccién Metropolitana de Catastro (valoracion del bien)
informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Certificacion presupuestaria (informe de financiamiento)

Censo socio-econémico (consultoria URB)

PROYECTO:

Expropiaciones especiaies para regularizacion de asentamientos humanos de interés social.

BASE LEGAL:

1.

La Constitucion de la Republica def Ecuador en el articulo 323 establece:

“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente y de
bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad ptiblica o interés social y
nacional, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracién, indemnizacion y pago
de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion’

2. El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (publicado en el

e e A L LY - ) B

Suplemento del Registro Oficial No. 303 de 19 de octubre de 2010) en el articulo 447, inciso
primero, establece que:

“Bara realizar expropiaciones, fas méximas autoridades administrativas de los gobiernos regional,
provincial, metropolitano o municipal, resolverén la declaratoria de utilidad ptiblica, mediante acto
debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria la individualizacion del bien o
bienes requeridos y los fines a los que se destinaré. A la declaratoria se adjuntaré el informe de fa
auforidad correspondiente de que no existe oposicion con la planificacion del ordenamiento
territorial establecido, el certificado def registrador de la propiedad, el informe de valoracion del
bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de [os recursos
necesarios para proceder con la expropiacion”.

El referido cuerpo legal en el articulo 596 manifiesta:

et
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urbano y de expansion urbana.- (Sustituido por el Art. 60 de fa Ley s/, R.O. 166-S, 21-1-2014).-
Con el objeto de reqularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion
urbana, de propietarios particuiares, los gobiernos auténomos descentraiizados metropolitanos ©
municipales, mediante resolucion del drgano legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad
publica e interés social con el propésito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion
juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante

ordenaqza {os criferios para considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier
oira-definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés
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social en sus circunscripciones territoriales, en atencion a sus propias realidades.

De manera general, en esta modalidad de expropiacion se Seguiré el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Codigo con las siquientes particularidades:

1. La méxima autoridad podra disponer administrativamente Iz ocupacion inmediata del inmueble y
estara exenta de realizar la consignacién previa;

2. Los gobiernos aufénomos descentrafizados cantonales o distritales esiablecerén la cabida,
supeificie y linderos del terreno donde se encuenra ef asentamiento humano; asimismo, realizarén
un censo socio-econdmico de los habifantes alli asentados y verificaran su calidad de
posesionarios de buena fe y ef tiempo minimo de posesién,

El financiamiento de pago del justo precio a quien pretende ser titular del dominio def inmueble
expropiado se realizaré mediante el cobro en condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los
lotes de ferreno. Ef certificado de disponibilidad prestptiestaria se sustituira con el informe de
financiamiento emifido por el érgano competente del Gobierno Auténomo Desceniralizado;

3. En la valoracion del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se debera deducir los
créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios;

4. El pago def justo precio del inmueble se efectuara mediante titulos de crédito con vencimientos
Semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los respectivos adjudicatarios
vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. Fl Organo legislativo decidira el
mecanismo y forma de pago. Si se cancela con fitulos de crédito, estos serén hegociables y podran
Ser compensables con las acreencias a favor del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado.

Afin de evitar el enriquecimiento Injusto del titular, en concordancia con Ja profibicidn constitucional
de obiener beneficios a partir de précticas especulativas sobre ef uso def Suefo, ef justo precio por
metro cuadrado expropiado seré determinado en ia ordenanza correspondiente, considerandose af
efecto la real capacidad de pago y la condicion socioecondmica de los posesionarios, sobre fa base
del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o
su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Desceniralizado deducira los pagos totales o
parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del ferreno, siempre que
fueren acreditados con documentos que justifiquen ef pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que prefende regularizarse lo hubiere Iotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendré derecho a pago alguno;

_gebido & fos costos ocasfonados a fa Municipaiided por Ja construccion de equipamiento de obras

" UeTATraeSICHra para alender servicios basicos del aseriamienio humano.

5. Los titulos de crédito asi emitidos seran entregados al titular del inmueble, si es conocido segin
los registros publicos; o se consignarén ante un Juez de fo civil en caso de oposicion def titular o
cuando el dominio esté en disputa o no sean conocidos los fitulares del bien expropiado.




[

Los Iotes adjudicados, quedaran constituidos en patrimonio familiar y no podrén ser enajenados
durante un plazo de diez afios contados a partir de Ja adjudicacion; luego de lo cual quedara en
libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes con el Gobierno
Autsnomo Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Autbrnomo Descentralizado municipal o metropolitano la solicitud de
inscripcion de las resoluciones administrativas ante el registro de la propiedad. Una vez inscritas,
serén entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracién o falsedad en la informacion concedida, fa emision de la resolucion
y declaratoria en la parte correspondienite es nula.

En caso de que e Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano encuentre
indicios de practicas especulativas sobre e uso del suelo, realizara la denuncia pertinente y remitira
copia def expediente a la Fiscalla.

6. En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano y que en los mismos se encuentren
asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podra realizar la venta directa sin necesidad
de subasta a los posesionarios del predio sin fomar en cuenta las variaciones derivadas del uso
actual del bien o su plusvafia.”

CRITERIO LEGAL:

1.

De la documentacion analizada y con fundamento en la normativa legal citada y en los articulos 323
de la Constitucian de la Replibiica; y, articulos 447 y 596 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable, para que el Concejo Metrapoiitano resuetva la declaratoria de utilidad pubiica e interés
social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los datos tecnicos y de
avaliio constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes de la Direccién Metropolitana de
Catastro conforme a las salicitudes realizadas por las entidades requirentes de las expropiaciones.

La ocupacion inmediata de los inmuebles fa dispondra ia maxima autoridad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

El tramite de escrituracion o patrocinio de la accion judicial por expropiacion estara a cargo de la
Administraciones Zonaies donde se encuentren los inmuebles expropiades.

L3 informacien constante en los expedientes es de exclusiva responsabilidad de fas entidedes
requirentes.

Meantamenta o e s
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-~ Dr. Ramulo Garcia Sosa
FROCURADOR METROPOLITANO
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Oficio No.

Quito DM, 10 de diciembre de 2014
)
0u262

Doctor
Rémulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROPOLITANO

Presente.

! R QUETO
BALITANA

De mi consideracion:

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 4 y siguientes de la ordenanza 181 que
regula el procedimiento expropiatorio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
expongo y solicito.

BASE LEGAL

Articulo 447 del Codigo Organico Organizacion Territorial  Autonomia vy
Descentralizacion.- Declaratoria de utilidad publica.- “Para realizar expropiaciones, las
maximas autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial. mefropolitano
o municipal, resolverdn la declaratoria de utilidad publica, mediante acto debidamente
motivado en el que constard en forma obligatoria la individualizacién del bien o bienes
requeridos y los fines a los que se destinard. A la declaratoria se adjuntard el informe de la
autoridad  correspondiente de que no existe oposicion con la planificacion del
ordenamiento territorial establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el
informe de valoracion del bien, y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y
disponibilidad de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion.”

Articulo 596.- Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de
interés social en suelo urbano y de expansion urbana.- “Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansién urbana, de propietarios
particulares, los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o municipales,
mediante resolucion del organo legislativo, pueden declarar esos predios de wtilidad
publica ¢ interés social con el proposito de dotarlos de servicios bdasicos y definir la
situacion juridica de los posesionarios, adjudicdndoles los lotes correspondientes.

Numeral 5 del articulo 8 de la ordenanza 181 de 29 de mayo de 2006 “Ordenanza
Metropolitana que contiene el Procedimiento Expropiatorio y de Establecimiento de
Servidumbes en ¢l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”, establece que “La
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ADEMIETRALY

entidad requirente emitird su informe sobre el cumplimiento de los requisitos formales,
normas legales, certificacion y disponibilidad de la asignacion presupuestaria para el
pago de la indemnizacion con el criterio de la maxima autoridad, y remitira el expediente
debidamente foliado, en orden cronoldgico a la Procuraduria Metropolitano”™

ANTECEDENTES

1.- Mediante Oficio No. 0008228, de fecha 01 de septiembre de 2014, la Direccién
Metropolitana de Catastro expidio el Informe Técnico Catastral y Valorativo No. 831-
GCPP-2214, que contiene los datos catastrales y valorativos segiin lo establecido en el
articulo 596 del Codigo Organico Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion

2.- La Direccion Metropolitana Financiera mediante Oficio No. DMF-DIR-2014-0882, de
24 de noviembre de 2014 remitid la disposicién de financiamiento para las certificaciones
presupuestaria del asentamiento Humano denominado “Madrigal”.

3.- Certificado No.: C180363835001 de fecha 28 de noviembre de 2014.

4.- Mediante Oficio STHV-DMGT-0005065 de fecha 27 de noviembre de 2014 la
Secretaria de Territorio Hdabitat y Vivienda emitié el “criterio técnico favorable” a la
expropiacion especial del asentamiento humano de hecho y consolidado “Madrigal”

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

Revisado los requisitos formales, normas legales, certificacion y disponibilidad de la
asignacion presupuestaria para el pago de la indemnizacion, la Administracion Zonal
Calderon a verificado los habilitantes del expediente, el cual cumple con todos los
requisitos formales y legales, por lo cual emito CRITERIO FAVORABLE para la
expropiacion especial del predio niimero 5033487 para declarar de utilidad publica e interés
social con el propdsito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacién juridica de los
posesionarios.

SOLICITUD

Por los antecedentes expuestos y en mi calidad de entidad requirente de la expropiacién
especial del predio 5033487 al amparo del numeral 5 del articulo 8 de la ordenanza 181 de
29 de mayo de 2006 remito el expediente foliado cronoldgicamente y solicito se emita el
criterio legal para que posteriormente se analice en la Comisidn pertinente.

Av. Cap. Giovanni Cailes No. 978 y Av. Padre Lui, 1 PBX: (593) 02 2428401 wwiw,quito gob.ec
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Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

e

Dr. Edmundo Barros ]
ADMINISTRADOR ZONA CALDERON

Adj. 1 carpeta
Detalle de cantidad de documentos
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDIRACION ¥ PARTKIPACICH CUDADANA

Oficio No. 799 - UERB - 2014
Quito DM, 10 de diciembre de 2014

Sefior:
Dr. Edmundo Barros )
ADMINISTRADOR ZONAL DE CALDERON

Presente. -
De mi consideracion:

En cumplimiento a lo sefialado en el articulo ] de la Resolucion C 171 de fecha 05 de marzo de 2013, que
establece: “Encargar a la Unidad Especial Regula Tu Barrio el procesamiento y canalizacién de los
documentos técnicos y legales a los Organos y dependencias metropolitanas necesarias, previo a la
declaratoria de interés social de los asentamientos humanos de hecho y consolidados. en el marco de la
expropiacion especial para dotarlos de los servicios basicos y precisar la situacidn juridica de sus
posesionarios.” , se ha recopilado la documentacion que consta en los expedientes de expropiacidn
especial de los predios nitmeros: 5033487, 5301327, 629232/ 628364, y 606344,

Cabe sefialar que el Articulo 4 de la Ordenanza 181 de 29 de mayo de 2006 que contiene el proceso
expropiatorio y establecimiento de servidumbres en el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
establece que: “Son competentes para tramitar los expedientes expropiatorios, la Administracién Central a
través de la Procuraduria Metropolitana, las Administraciones Zonales a través de las Subprocuradurias,
las Empresas Metropolitanas, el Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural “FONSAL™, las
Corporaciones y Fundaciones creadas por la Municipalidad, que necesiten expropiar bienes para brindar
servicios. ejecutar obras publicas, para las construccién de vivienda de interés social o programas de
reasentamiento.”

Con los antecedentes expuestos, y en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 447 y 596 del Codigo
Orgénico Organizacion Territorial Autonomfa y Descentralizacion: y. ta Ordenanza 181 que regula el
procedimiento expropiatotio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, remito a usted los
siguientes memorandos que adjuntan los expedientes para expropiacién especial de los predios 5033487,
5301327, 629232 / 628364, 606344, a fin de que se remitan debidamente foliados a la Procuraduria
Metropolitana:

Nﬂ NO N“
FOJA | PLANO | CARPET
MEMORANDO FECHA N° PREDIO S S AS
313-UERB-AZCA-
2014 10 de diciembre de 2014 5033487 121 2 |
325-UERB-AZCA-
2014 22 de diciembre de 2014 5301327 218 3 1
326-UERB-AZCA-
2014 22 de diciembre de 2014 629232 - 628364 70 | 1
324-UERB-AZCA-
2014 22 de diciembie de 2014 606344 58 1 1

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

ADM INISTRACION 20KaL CALDERGH |
Abg. Karina Subia

( 10DiC 201 7&@5% |
T DIRECT: £ 'Cl% L ’ A
“REGULA TU BARRIO { RECEPCION DE BOCUMENTOS |

Ad'l. 4 iiiiiiii o Ii
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

... .LBARRIO

Quito DM, [0 desghgmmroronrnslei Oshopanin cuipma

Sefior:
Dr. Edmundo Barros )
ADMINISTRADOR ZONAL DE CALDERON

Presente -

De mi consideracion:

En cumplimiento a lo sefialado en el articulo 1 de la Resolucion C 171 de fecha 05 de marzo de 2013, que
establece: “Encargar a la Unidad Especial Regula Tu Barrio el procesamiento y canalizacién de los
documentos técnicos y legales a los organos y dependencias metropolitanas necesarias, previo a la
declaratoria de interés social de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, en el marco de la
expropiacién especial para dotarlos de los servicios bésicos y precisar la situacién juridica de sus

. posesionarios.” , se ha recopilado la documentacion que consta en ¢l expediente de expropiacion especial
del predio nitimero 5033487,

Cabe sefialar que el Articulo 4 de la Ordenanza 181 de 29 de mayo de 2006 que contiene el proceso
expropiatorio y establecimiento de servidumbres en el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
establece que: “Son competentes para tramitar los expedientes expropiatorios, la Administracion Central a
través de la Procuraduria Metropolitana, las Administraciones Zonales a través de las Subprocuradurias,
las Empresas Metropolitanas, el Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural “FONSAL”, las
Corporaciones y Fundaciones creadas por la Municipalidad, que necesiten expropiar bienes para brindar
servicios, ejecutar obras publicas, para las construccion de vivienda de interés social o programas de
reasentamiento.”

Con los antecedentes expuestos, y en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 447 y 596 del Codigo
Organico Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, la Ordenanza 181 que regula el
procedimiento expropiatorio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, remito a usted el
memorando No. 313-UERB-AZCA-2014, de fecha 10 diciembre de 2014, que adjunta el expediente de
expropiacion especial del predio nimero 5033487, que consta de ciento veinte y cuatro (124) fojas ttiles,
dos planos (2), constantes en una (1) carpeta BENE, a fin de que se remita el expediente debidamente
foliado, a la Procuraduria Metropolitana.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

N EN SN N

AbgKarinaSubia e
DIRECTORA UNIDAD ESPECIAL

“REGULA TU BARRIO”
Adj. 1 carpeta
Detalle de cantidad de documento

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR: | Arg. Mauricio Velasco | 10-12-2014
s
REVISADQ POR: Tglo. Hugo Romero 10-12-2014 \«; S
’
s o
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CEORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 313 - UERB -AZCA -2014

PARA: Ab. Karina Subia Davalos
DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

DE: Tlgo. Hugo Romero
COORDINADOS UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

ASUNTO: Envio de Expediente del Expropiacion Especial del predio nimero: 5033487
FECHA: 10 de Diciembre de 2014

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 447 y 596 del Cédige Organico Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, la Ordenanza 181 que regula el procedimiento
expropiatorio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sirvase encontrar adjunto el
expediente de expropiacion especial del predio ndmero 5033487.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes que han sido gestionados por ésta
Unidad, en el marco de la Expropiacién Especial:

1. Certificade No.: C180363835001 de fecha 28 de noviembre de 2014.

2. Informe técnico de la Direccién Metropelitana de Catastro, mediante oficio 0008228 de

fecha 01 de septiembre de 2014, suscrito por Arq. Mario Recalde, Director

Metropolitano de Catastro.

Informe favorable de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante Oficio

STHV-DMGT- 0005065 de fecha 27 de noviembre de 2014, suscrito por el Arq. Hugo

Chacon Cobo. Director Metropolitano de Gestién Territorial. .

4. Documento de la Direccién Metropolitana Financiera, mediante oficio No. DMF-DIR—
2014-0882 de fecha 24 de noviembre suscrito por Ing. Maria Eugenia Lemarie,
Directora Metropolitana Financiera,

5. Censo. (Realizado mediante consultoria de fecha)

6. Plano del levantamiento planialtimétrico mediante consultoria

7. Informes técnicos y/o legales necesarios

[F8)

CONKDINADOR UERB — AZCA

Adj. 1 carpeta

Detalle de cantidad de documentos
Unictant Beparc i)
. "Ragula tu Bagvinn
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SUSCRIBE: Ing. Jaime Gangotena, Jefe Programa Servicios Catastr 1 hoja I
ASUNTO: Remite nueva ficha catastral del Predio "El Madrigal 1"
ENVIADO Recibido por: ACCION Fecha Anexos
Director para conocimiento 12/05/2016
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OIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

Ju(4508
11 way 2018

Quito, a

Abogada

Karina Subia D.

DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

De mi consideracion:

Con oficio No. UERB-221-2016 del 26 de febrero de 2016, la Unidad Especial
“‘Regula Tu Barrio” (URB) a través de la Abogada Karina Subia menciona a
Esta Direccion que los nombres de los Propietarios del Predio que constas en
el certificado de gravamenes que forma parte del expediente de “El Madrigal 1”
son Luis Mario Puruncajas Escobar, Yolanda Beatriz Cisneros y Ofros.

Como respaldo a su peticion la URB anexa el expediente integro del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado el “El Madrigal 1" a
fin de que se continue con el tramite respectivo.

En atencidon a lo mencionado por la UERB la Direccién Metropolitana de
Catastro (DMC) informa que se procede con la actualizacién del nombre del
propietario de PURUNCAJAS ESCOBAR LUIS MARIO a PURUNCAJAS
ESCOBAR LUIS MARIO con el 97,42%, MARIA FABIOLA QUINZO QUINZO
con el 0.86%, FAUSTO JOSE RAMIREZ MEDINA con el 0.86% y MARIA
ROSARIO ROSILLO CORREA con el 0.86%, conforme a Certificado de
Gravamenes No. C110127810001 del 14 de agosto de 2015, ademas se
actualiza el valor por metro cuadrado de acuerdo a Ordenanza No. 093 de
Valoracién del Suelo Urbano y Rural para el bienio 2016-2017 y Memorando
No. 112-VAL del 05 de mayo del 2016, cuya copia se adjunta.

U BARRIO

ACION CIUDADANA

L
SECAETAR| A DE COORDI }' am 1 PARTICIP

Recibido por:. . brf v T30

SN | A T




Con estos antecedentes la DMC adjunto al presente, remite la ficha técnica
valorativa de afectacion No. 1 de 1 actualizada en lo que corresponde al area
total de afectacion, de conformidad con lo previsto en las Ordenanza
Metropolitana No. 181 del procedimiento expropiatorio para el MDMQ y No. 093
de Valoracion del suelo y construcciones, cuyo avaluo total de afectacion es de
51.168,00 USD.

En consecuencia con el presente queda sin efecto la ficha No. 1 de 1 remitido a
la UERB mediante oficio No. 8228 del 1 de septiembre del 2014.

Atentamente, /,

Ing. Jaire Gangotena
JEFE PROGRAMA SERVICIOS CATASTRALES

Revisad . Ing. Erwin Arroba
evisado par: Responsable de Proceso GCPP

] Esteban Calderon é?}’ d
Elaborado por. Servidor Municipal % o%
Oficio No. 238-GCPP-2016
Ticket No. 2015-170544

Anexo: - Documentacién completa



OIRECCION METROPOLITANA

PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

FICHA TECNICA VALORATIVA - EXPROPIACION ESPECIAL

6.-ESTADO ACTUAL

31581m

#
\’b\—\ i
P>

10.- REVISADO /| |

- 50
G\;‘f’;}‘\% 2
Ing. Jaim&Gangotena Marquez v
LEFE DE PROGRARMA SERVICIOS DE CATASTRO

DE CATASTRG ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "MADRIGAL 1"
REFERENCIA: INFORME TECNICO No. 238-GCPP-2046. (SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO" }
*1.-|DENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE
COPROPIETARIOS H
A : PURUNCAJAS ESCOBAR LUIS MARIO 97,42 %
B : QUINZO QUINZO MARIA FABIOLA 0,86 %
C : RAMIREZ MEDINA FAUSTO JOSE 0.86 %
D : MARIA ROSARIO ROSILLO CORREA 0,86 %
CLAVE CATASTRAL : 14715-04-021
PREDIO NUMERO + 5033487
*2.-UBICACION
ZONA . CALDERON
PARROQUIA . CALDERON
SECTOR : BELLAVISTA
CALLE : CALLE S/N
*3.- LINDEROQOS DEL AREA DE TERRENO AFECTADA
NORTE : Propiedad Particular 318,58 m.
SUR : Propiedad Particular 315,91 m.
ESTE : Calle SIN 102,79 m.
— QESTE : Calle SIN 102,49 m.
4.- DATOS TECNICOS Y VALORACION
4.1.- TERRENO
AREA DE TERRENO (escritura} : 32.800,00 m*
AREA DE PROYECTO : 32.961,54 m?
AREA GRAFICA DE PROYECTO 31.499,00 m?
**AREA TOTAL AFECTADA 32.800,00 m?
ETAM (SU }- Segun Ord. 269 X 3.92% (-+1.234,38) m*
VALOR c¢/m* : usD. 13,00
Factor Total de Correccién 0,16
Factor Tamafio 6,75
***VALOR c¢/m? corregido : usD. 1,56
AVALUO DEL TERRENO : USD. 51.168,00
4.2.- CONSTRUCCION
AREA : 0,00 m?
Valor m? : usD. 0,00
AVALUO : UsD. 0,00
AVALUO CONTRUCCION ! Usph. 0,00
4.3.- ADICIONALES
AREA : 0,00 m?
VALOR m? H usD. 0,00
AVALUO : usD. 0,00
AVALUO ADICIONALES : usb. 0,00
— 4.4.- RESUMEN DE AVALUOS (4.1+4.2+4.3)
TERRENO : UsD. 51.168,00
CONSTRUCGCION : UsD. 0,00
MEJORAS : UsD. 0,00
AVALUO TOTAL AFECTACION : usD. 51.168,00
VALOR A DESCONTAR POR PLUSVALIA
Valor a descontar por intervenciones publicas en sector desde 2009. Art. 449, literal b) COOTAD,
) usD. 0,00
VALOR ADICIONADO COMO PRECIO DE AFECCION
UsD. 0,00
5.-OBSERVACIONES
*Datos tomados del sistema SIREC-Q y Certificado de Gravamenes No. C116127810001 del 14 de agosto de 2015
~*Area de terreno y area afectada estabiecida en base a datos tecnicos proporcionados por la Unidad Especial "Reguia tu Barrio” en archivo digital y planc impreso, mediante
oficio No. UERB-504-2014 de 27 de agosto del 2014,
“*“\/alor ¢/m? determinado bajo el andlisis de la Nonma Técnica y Métodos Complementarios de Valoracién de Registro Oficial No. 269 de junio 13 de 2012 base a Resolucion
Administrativa No. 0000003-2013: Procedimiento tecnico para determinar el valor del m? de terreno y avaluo del Barrio/Predio - Caso expropiacion especial para regulacion de
asentamientos urbanos, encontrandose en el AIVA 0801-0201 R y de acuerdo a Memorando 112-VAL de mayo 05 del 2016.
Con oficio No. UERB-504-2014 de 27 de agosto del 2614 solo se adjunta Copia de Escritura de Compraventa, protocolizada el 13 de diciembre del 2005 en la Notaria
Trigésima Primera, por compra del $,86% A FAVOR DE FAUSTO JOSE RAMIREZ MEDINA
Al comparar el area de escritura varia con el area de proyecto y area grafica requerida por o que se pide que se ratifigue o re rectifique con e informe de Regula tu Barrio.
No se valoran consirucciones existentes ya gue fueron edificadas por el asentamiento humano "MADRIGAL 1"
9.- RESPOI\}QABILIDAD TECNICA
Ing. Erwin Arroba Estebari Calderén
RESPONSABLE DE PROCESQ SERVIDOR MUNICIPAL
TICKET: 2015-170544

FECHA: Mayo 09 de 2016




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

FICHA: AVALUO DEL PREDIO-CASO DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA
REGULARIZAR ASENTAMIENTOS URBANOS

DATOS GENERALES E IDENTIFICACION

Nombre del asentamiento MADRIGAL Fecha :
Clave catastral / Geo-clave 14715-04-021 09/05/2016
No de predio 5033487 Ticket
No de Ordenanza si se encuentra aprobada 2015-170544
Afio del asentamiento 1991
UBICACION PLANO DE UBICACION
ZONA METROPOLITANA CALDERCN T
PARROQUIA CALDERON
CODIGO DEL AIVA 0801-0201R
DATOS TECNICOS Y AVALUO
COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA
Asfaltadas y adoquinadas 26%
CALZADAS Empedradas 8%
Affrmadas y lastradas 3%
Tierra 1%
VALOR MAXIMG 26% 1,00 %
SERVICIOS -
Alcantariliado 6%
Luz 4%
Agua Potable 3%
Teléfono 1%
VALOR MAXIMO 14% 0,00 %
Areas urbanas 15%
AREAS DE Muchas vias 10%
AREAS DE VIAS Pocas vias 5%
VIAS Y Una via 1%
AREAS  |VALOR MAXIMO 15% 1,00 [
VERDES AREAS Sector Rural 0%
VERDES Sector suburbano 15%
VALOR MAXIMQ 15% 0,00 [
Valor neto de la tierra 10%
VALOR Cos Total (tabla 2) 20%
TIERRA VALOR MAXINO 30% 13,85 %
FACTOR DE CORRECION TOTAL 16,00 %
CON TODOS LOS SERVICIOS NOMBRE ANVA 06010201 R 100 usoiM2
lote tipo 200
Fta 0,75
area lote 32800,00
Valor en usd / m2 de terreno (expropiacion especial) 1,56 UsSDIM2
AVALUO
Area del barrio en m2 32.800,00
Avallio total del Barrio en USD (expropiacion aspecial art. 596 COOTAD) 51.168,00

OBSERVACIONES

Anilisis seglin Norma Técnica y Métodos Complementarios de Valoracitn de Registro Oficial No. 269 de junic 13 de 2012 y er: base a la ley
COOTAD articulo 596 literal “c” Expropiacion especial para regulacion de asentamientos urbanos y estudio valorativo contenido en el
memaotando No.355 del 12 de agosto de 2013 y en base a Resolucién Administrativa No. 0000003-2013: Procedimiento técnico para
determinar el valor del m? de terreno y avaltio del Barrio/Predio - Caso expropiacién especial, encontrandose que le corresponde el AIVA 0801
Q201R

FIRMA DE RESPONSABILIDAD

4]

-

SERVIDOR MUNICIPAL

JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

I RESPONSABLE DEL PROCESO I
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGIGN Y PARTIGIPACION CHUDADANA

Oficio No. UERB - 221 - 2016

Quito, 26 de febrero de 2016

Arquitecto
Mario Recalde
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Presente.
De mi consideracién:

En relacién al Oficio namero 0001129 de fecha 12 de febrero de 2016, suscrito por €l
- Arq. Mario Recalde Maldonado, Director Metropolitano de Catastro, me permito
sefialar lo siguiente:

Adjunto el memorando No, 035-UERB-AZCA-2016 suscrito por el Ab. Milton
Javier Navas Lépez Coordinador de la UERB Calderon.

Los nombres de Ios propietarios del predio que constan en el certificado de
gravamenes que forma parte del expediente de “Fl Madrigal 1” son Luis Mario
Puruncajas Escobar, Yolanda Beatriz Cisneros y otros. En cuanto a la direccion de
los propietarios, los posesionarios no han proporcionado dicha informacién, a fin
de que se notifique como Ia Ley establece,

Por lo expuesto, sirvase encontrar adjunto, el expediente Integro del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “Fl Madrigal No. 17, que se

— con el tramite respectivo.
‘ - -\?Jﬁ \"% .
Particular que POngo en su conocimiento para los fines pertinentes. \' » A \\w\\@.\\:}x‘\
o ‘W& ) ()i,\m\ﬁ“
Atentamente, @ﬁ%&t@\ 1VIED
) I N Gty "
At(— S L\.LG ;Ql;‘ Lf]\)\g NO“AB;‘E;“ "t . .?;;i‘i;glﬂ.ﬂ ;l«'n, et
- Karina Subia D. , SEENY e T e
DIRECIORA_DE-LA-{:}NTg DAD g _ [
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” meen T
kY
Adj.  Expediente original completo del AHHyC “EI Madrigal No.1".
'j | Nombres Fecha | Sumiila |
Elaborade por: | Maria Teresa Reinoso 26-02-2016 | M\\’lj
\?‘&\ \)"r:‘
- /Qﬁ) \)‘z\)ﬁ’
Ul N ®

Garcia Moreno N6-01 y Mejia Telf.: 3952-300 Ext.:15026 / 15027 / 15028 www.quito.gob.ec
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PROGRAMA PLANIFICACION CATASTRAL
UNIDAD DE VALORACION

MEMORANDO No.- 112 -VAL

PARA: ing. Erwin Arroba Padilla.
RESPONSABLE GESTION
CATASTRAL PROYECTOS
PUBLICOS

DE: Ing. Pablo Uria C
JEFE PROGRAMA -PC

FECHA: 05-05-2016

ASUNTO: Informar Valor.

En atencion al Memorando 116-GCPP-2016, en el cual solicita, informar que valor se debe
— utilizar, para la elaboracién de la ficha técnica de expropiaciones del predio No 5033487,

(Barric madrigal 1).

Al respecto la unidad de valoracion informa que; revisado los archivos valorativos al predio No
5033487, con clave catastral 14815-05-008, le corresponde el AIVA 0801-0201, con un valor de
13 USD/m2 de terreno, para las areas especiales, de acuerdo a la Ordenanza de valoracion No

093, vigente.

Esta Unidad le informa que con fecha 23 de marzo del 2016 se emite ia resolucidn No
0000003, que menciona a la Norma Técnica de Valoracién, por lo que solicita proceda segun

corresponda.

Por otro iado se hace referencia que con memorando circular 001-PPC, con fecha 18 de abril
del 2016, se informa que la norma para catastros se encuentra en ia intranet.

Atentamente

2207*

ing. Pablo Uria Cevallos .
JEFE PROGRAMA PLANIFICACION CATASTRAL-PC

.,\\“

I Elaborado por: Ing. Angel Cautullin T. ! Servidor Municipal

B
y"“&

Revisado por: Arq. Lerena Monge ’ Responsable de los Procesos Valorativos A:_




B - < e UNIDAD ESPECIAL REGULA

‘ TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPACION CIUOADANA

MEMORANDO No. 035-UERB-AZCA-2016

Para: Ab. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

De: Milton Javier Navas Lopez
COORDINADOR UERB - AZCA

Asunto:  ENVIO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANC DE HECHO Y
CONSOLIDADO: COMITE PRO MEJORAS EL MADRIGAL No. 1
[ EXPROPIACION ESPECIAL.

Fecha: Quito, jueves 25 de febrero de 2016

En referencia al tramite interno No. 180, de fecha 13 de febrero de 2016, con el cual se
nos remite el expediente original del Barrio “Madrigai 17, ubicado en Ia Parroquia
Calderdn, en razon de que no aplica la diferencia y/o excedente de area, se informa:

- En base al oficio No. 0001129 de fecha 12 de febrero de 2016, el arquitecto Mario
Recalde, Director Metropoliitano de Catastro, informa:

* “La DMC ha procedido a la revision del ETAM

* La diferencia existente del predio No. 5033487 rural, no supera el valor
del ETAM \

e La DMC indica que en este caso no procede con la aplicacion de Ia
Ordenanza 269, de diferencia y/o excedente de area de terreno.”

o - De conformidad con lo que manifiesta Ia Direccién Metropolitana de Catastro,
el predio en donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “El Madrigal No. 1" no supera el valor conocido como
ERROR TECNICO ADMISIBLE DE MEDICION (ETAM); por tanto, no es aplicable
para este caso la Ordenanza Metropolitana No. 269 referente a la diferencia o
excedente de areas.

- Una vez emitido el oficio en referencia, el Ing. Geovany Ortiz funcionario de la
Direccibn Metropolitana de Catastro, nos ha indicado que se conhsulte af
Registrador de la Propiedad sobre la necesidad de protocolizar dicho oficio, para o
cual se ha efectuado la consulta respectiva al Registro de la Propiedad en donde
nos han indicado que no hace falta protocolizar el documento (oficio), en virtud de
que no ha variado la superficie del predio en relacién al levantamiento topografico
con lo establecido en la escritura, Gnicamente hay que adjuntarle al expediente

como documento habilitante.
+("BARRIO
WW

. &
Recibigo pot., . HPLHE 4 oftunssreeenes \'gﬂ vé“d
Bittha: ..o piy g pEm  gmas A
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n L T UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

- Por lo expuesto sirvase encontrar adjunto, el expediente integro del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Madrigal 1”, ubicado en la
parroquia Calderén, que se encuentra inmerso en el Procedimiento de
Expropiacion Especial, a fin de continuar con su desarrollo.

Particular que ponejyibs a su consideracion, para los fines pertinentes.

At

CALDERON: Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari. Carapungo Telf.: 2428-297Ext.: 127/129 www.quito. gob.ec




GENERAL ! OE CATASTRO

Quito 0001129

Abogada

Karina Subia Davalos 1 FEB 2016
DIRECTORA EJECUTIVA UNIDAD

ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio N°. 0001838, ingresado con ticket Gdoc 2015-170544, de
octubre 13 de 2015, solicita a esta Direccién proceda a la elaboracion de la
Resolucion de correccién de la diferencia y/o excedente de area de terreno del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro Mejoras “Madrigal
1", ubicado en ia Parroquia de Calderén.

En atencién a lo solicitado, la Direccibn Metropolitana de Catastro (DMC)
informa lo siguiente:

La DMC ha procedido a la revision del ETAM.
La diferencia existente del predio N° 5033487 rural, no supera el valor
del ETAM. :

e La DMC indica que en este caso no procede con la aplicacion de Ia
Ordenanza 269, de diferencia y/o excedente de area de terreno.

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

Elabora do por: 11'11%02/28%2/ Responsable de Proceso/

. . | Ing. J. Gangotena/ Jefe de Programa Servicios
Revisado por: | - tastrales/ 11/02/2016 7‘%
Ticket: No. 2015-170544 /
Oficio: No. 0050-GCBIS-2016

LUNIDAD ESFrECial FRECALULA

BARRIO
SECRETARIA Bp &
Recibido par;, IO LI NTR -
Fima: &

Fecha: t&/Q ‘é"({"‘.i... 125
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Cuito DM, octubre 5,2015
Of-283-LR

Luis Reina Chamorro

CONCEJAL
MUNIGIPIO DEL. DISTRITO METROPOLITANO DE aumo

Doctor
Mauricio Bustamante

SECRETARIO DEL CONCE}O METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion

Comisién de Propiedad v Fspacio Pdblico, gque me honro en presidir, 19 expedientes que tienen
retacién con la Expropiacién Especial de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consotidados.
Estos expedientes segtin certificacidn por usted otorgada mediante oficio N® UERB-908-2015 del

22 de actubre de 2015, tienen observaciones de 1a mesa institucional por diferentes conceptos:

Excedentes o diferencias de drea

Relleno de quebrada

Asentamientos que tienan gravimenes; ¥,
Asentamientos que tienen coactiva

PWN e

Conforme a lo acordado en 1a mesa de trabajo realizada ef dia miércoles 4 de noviembre de 2015,

convocada por Ja Comision de Propiedad y Espacic Publico, se establecis un procedimiento, para
agititar este proceso, razén por ia cual le agradeceré remitir a la Unidad Espedial Regula tu Barrio,
los siguientes expedientes, a fin de Gue se praceda a fa elaboracin de fa Resolution de correccién
de las diferencias y excedentes de 4rea, por parte de la Direccion Metropolitana de Catastros;

utilidad pdbilica.

1. Virgen de la Nube 20~ 0%603)

2. 11 de mayo d015 - soo382 ra—

3. iosCipreses W - 09603y ’ Mﬁmﬂﬂmﬁ
4. Conde iV lote 1; Lote 2 015 - 000ZgY M .

5. Divine Nifio doiu . o%boby : 5:32‘

6. ElDorado ﬂdl:-- COox34 as Ngv ZH! b
7. ElSol 93015- oouaie o0’
8. luzyvida I - 046052 i

Veneruela y Chile - Palacio Municipal, 1er. piso = OF. 1 » Telf.; 3952300 « Ext.: 12302
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SOLICITUD DE INSCRIPCION DE |
PREDIOS EN ARRENDAMIENTO  ° L] bd

Sefior Jefe de Registro de Arrendamientos .
- . " - - L o .
Yo ~EEE LRULEEDD G P BL AR E AT CALBERE N en mi calidad de Arrendador,

Subarrendador o Encargado, solicito a usted, de conformidad con la ley de inquilinato vigente, la inscripcién de la propiedad

cuyos datos consigno a continuacién:

-~

-
S SBLLRDE A EhEL AARE AL TE CCALDLERT A

g A O S oA TE T Z S5 SFY
Direccién domiciliaria del propietario: . R Y - ; Teléfono: == 4
prop Tz et~ S 77 v ) A HEPE IRl

Nombre del propietario:

Direccién y ubicacidn del predio que va a arrendarse:
SEGHNRE S oLt FETO et dE s EAT e e S

Sefiale en la respectiva casilla el nombre del inquilino, el nimero de piezas {dormitorios, sala, comedor y bodegas}, cocinas,

almacanes, etc., que ocupa y el canon mensual que paga. En el caso de que toda la casa o parte de ella se encuentre desocupada,

indique este particular sefialando el nimero de piezas, cocina, etc; que no tengan ocupantes y ponga la palabra “Desocupado” en

la casilla del nombre de los inquilinos.

G b e

BICraTE g 02 OF o/
CAAR < o

Determine el nimero de piezas, cocinas, almacenes, tiendas, garages, etc; que ocupa el duefio de casa o sus familiares

STkt EAled” AnT Zact
AARE AT ekl it . L o/ el o/ er of o=

El tipo de construccion del inmueble es: hormigén armado L__| bloque/ladrillo mixta D adobeftapia |:| mediagua E—

con servicio de agua [¥X] luz [ X/ alcantarillado -
Avalto catastral: $ Impuesto Municipal: $

Observaciones:

Firma de] solicitante: P .
7 . . r
Nombre del solicitante; ~7ei5E  EOL/0P20 A7kl AARAN T €alDERS A

* » Copia de cédula de identidad
E « Copia de papeleta de votacidn

; afios impares 207

A / . 1,2013, efc, .
ANOTADO: Folio N° . ? é/ / . Zona . 2 . Libro N°. 2 .Féc’ha:

Direceion
Metropolitana
de Catastro

Administracion

General

Pagira 1/1

Formidario gratuito, descargade ds! Portai Administrative Municipal: httodipam.quiio.gob.ec



SOLICITUD DE INSCRIPCION DE QUITO
PREDIOS EN ARRENDAMIENTO —_—

Sefior Jefe de Registro de Ammendamientos
Yo, MhRedurT: ZAPATA S ‘ - - en mi calidad de Amendador,

Subarrendador o Encargado, solicito a usted, de conformidad con la ley de inquilinato vigente, la inscripcién de la propiedad
cuyos datos consigno a continuacion:

Nombre del propietario: L Z TOALLAGON MAYTEUA
Direccién domiciliaria de! propietario:

Direccion y ubicacién del predio que va a arrendarse: << ¢PinaT A

({.C“C‘ Pf__‘ﬁf:\“i"f'\//—‘h ‘?U&"'"l"- (ll\i')(- ).._. (\.\’\ ITC Teléfono - _f?(ﬁcc‘!(ﬂ »4!}]

t%_cl % N!’D\. E U"J*T‘:{I Chie 4 4

] L QUINEIh w5 DI RN CRIA

CivlLe 2 zasw ERE:Y , PARNCRN LD RO T Mifd: (‘;!'B'Niﬂi‘\/- é,\ﬂr‘f(r’}_
Seiiale en la respectiva casilla el nombre del inquilino, el nurnero de piezas (dormitorios, sala, comedor y bodegas), cocinas,
almacenes, etc., que ocupa y el canon mensual que paga. En el caso de que toda la casa o parte de ella se encuentre desocupada,
indique este particular sefialando el nimero de piezas, cocina, etc; que no tengan ocupantes y ponga la palabra “Desocupado” en
la casilla del nombre de los inquilinos.

_ AP e ‘,51..“;”’(‘ Cit{l‘&ﬂﬂf‘

Lo CRRSBU TS . ,’))‘;aD(‘)’)LLg,

onynress Arunnmdy T 1 m:.) 2 4 Z - 360
FREDR e FANO GeMDZ i - A e
FORAR NCIAEMLLD TANENS i i z 240
MERENE Buirdbbe £orimES 4 T * 50

Determine el nimero de piezas, cocinas, almacenes, tiendas, garages, etc; que ocupa el duefio de casa o sus familiares

ot el propctario | pias | Goonas | Anae | Tenda | G | Boho | V2540 | i, |l | Ho |

MO Wdmy O

=0 de construccién det inmueble es:  hormigén armado D bloque/ladrillo I_:l mixta |:| adobeltapua D mediagua EI
con servicio de agua [ <] luz [<] alcantarillado [{]

Avaltio catastral; $ BAL e : impuesto Municipak $ 9./, ¥3
. Observaciones;
2 "_t..r‘/‘”_\.,‘
.5 // :
YV
Flma dei sollcﬂame; & A B G aaaa/imm/gd
Nombre del solicitante: M R2C Z2.ct FADA 1D o : Fecha: 2015/ 12/ 2%

|
¢ Copia de cédula de identidad
* Copia de papeleta de votacion

“Espacio reservado para la oficina

Esta inscripcion debera renovarse en noviembre o diciefnbre de todos ios
anos impares (2017, ,:(‘?3 elc)

~123-

Direccion
Metropolitana
de Catastro

Administracion
General

Paginig 171

Formuario gratuite, descargado dal Portal Administrativo Municipal blip://pam.quito.gob.ec
& (& ] g

g7 EINTL



Luis Reina Chamorro

CONCEJAL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO

9. Sector Glotel dowm - 1

10. La Pampa a8id - 0A9969

11. Cuchohacienda s - 16913

12, Geranios de Marianitas il Jpi5. 120552 7 4015 000333

13. Lote 3-5 I8 - 130544

14. Jardin de San Carlos 405 13 0551

15. El Madrigal dos- 1Fossy

16. Los Alpes. 9015- 023500 J weit- 66066

Por la atencién, ie agradezco.
.

\ A’tentamente,

fm_m N
Luis gma Cha

U
(;oéemt METROPOLITANO
PRESIDENTE DE LA COMUSION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

Autorizado por:

José Valigjo

Eisborado por:

-} Zara Afamc

Venezuala y Chile - Palacio Municipal, ter. piso « Of. 1 « Telf.: 3952300 « Ext.: 12302
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~n DIRECCION METROPCLITANA
BE CATASTRD
Quito, 2
Doctora
Karina Subia
DIRECTORA BE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” {E)
Presenie
Seftora Directora:
— Con oficio N° 504-UERB-2014 de agosto 27 de 2014 e ingresado con Ticket# 2014-

107851, la Unidad Especial Regula tu Barrio “lUJERB’, solicité 2 esta Direccion, elaborar
la ficha para la Expropiacién Especial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado "MADRIGAL® sector Bellavista asentado en e predio 5033487 clave
catastral 14715-04-021 de la Parroquia Calderén.

En atencion a lo solicitado la Direccion Metropolitana de catastro. (DMC) informa lo
siguiente:

e Como documentacion de respaido a su pedido fa UERB remitié Oficio No. UERB-
504-2014 con fecha Agosto 27 del 201 4, copia impresa del levantamiento general
del AHH, CD con informacién digital, copia de escritura de compraventa,
protocolizada ef 13 de diciembre del 2005 en |la Notaria Trigésima Primera por
compra del 0,86% a favor de FAUSTO JOSE RAMIREZ MEDINA :

* Se informa gue analizade el levantamienio topografico gue se remitié a asta
Direccion no concuerda con el area de escritura razén por la cual la DMC realizé
Ve el avalué en funcién de los predios requeridos por la UERB y Formulario de
Declaracién de Caracteristicas del Barrio al Momento del asentamiento por lo gue
la DMC solicita se ratifique o rectifique la informacion . remitida ademas esta
dispuesta si fuera el caso a través de sus funcionarios corregir las fichas de
afectacion.

Analizada la documentacién remitida por la UERB y de conformidad con lo previsto en la
Ordenanza Metropolitana No. 152 de Valoracién del suelo y ley COOTAD articulo 596

litsral “a7 &

I Py - AP Y g e T T et P G KR i

MISIOG0S Compiaiis ianos e vVaioraco N Ue"RegIsiro Uficial NO. 2

e
S INOTIE T SUT oo

¥
junio 13 de 2012, Ia Direccién Metropolitana de Catastro adjunta al presente el Informe
Técnico No. 831-GCPP-2014, el mismo que contiene el estudio valorativo de las areas
requeridas para la expropiacién especial del Asentamiento Humano de Hecho y
!’%Consoiidado denominado “MADRIGAL".




TSR S NP g ST
DIRECCION METROPOLITARA
i DE CATASTRO
PROGRARMA SERVICIOS CATASTRALES
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBRLICOS

INFORME TECNICO CATASTRALY VALORATIVO No. 831-GCPP-2614
Septiembre 01 de 2014

REQUERIDO POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TUY BARRIO

PROYECTO EXPROPIACION ESPEGIAL “MADRIGAL”

t.- ANTECEDERTES.

Con oficio N° 504-UERB-2014 de agosto 27 de 2014 e ingresado con Ticket# 2014-107851, la
Unidad Especial Regula tu Barrio "UERB", solicité a esta Direccion, elaborar la ficha para la

~~ Expropiacion Especial de! Asentamientc Humano de Hecho y Consolidadoe denominado
"MADRIGAL" sector Bellavista asentado en el predio 5033487 clave catastral 14715-04-021 de la
Parroguia Calderén.

Como documentacion de respaido a su pedido la UERB remitie
- Oficio No. UERB-504-2014 con fecha Agosto 27 del 2014, en el que consta pedido de
emision de ficha de expropiacion del asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
Denominado "Madrigal”, ubicado en el sector Calderdn.
- Una copia impresa del levantamiento general del AHH y CD con informacién digital.
- Copia de Escritura de Compraventa, protocolizada el 13 de diciembre del 2005 en la Notaria
‘Trigésima Primera por compra del 0,86% a favor de FAUSTO JOSE RAMIREZ MEDINA.
2. DESARROLLO DEL ESTUDIO

2.1. investigacidn y analisis de iz informacion

El presente estudio se inicis con:

.

— * Elanalisis de la informacion disponible en el sisterma grafico SICMA y aifanumeérico SIREC-Q,
de los inmuebles requeridos por UERS, los cuales se identifican a continuacion

SECTOR BELLAVISTA, PARROQUIA CALDERON S 42t
. —
. ! _ Qe&m
Venezuela N3-86 y Espejo | PBX: 3952300 - Ext.: 18941 - 18945 - 18961 | wwur.quito.gob.ec 1 e




DIRECCIGN METROPOLITANA
DE CATASTRO

3.- RESUMEN DE AVALUO.

En el siguiente cuadro se resumen los datos técnicos y el Avalio Total de afectacién al terrenc
estudiado en base al levantamiento topogréfico remitido a esta Direceidn por la Unidad Especial

Regula Tu Barrio.

VALORACION ACTUALIZADA DEL IRMUEREE SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

o . o : krea de Terreno Avaliio Precio Afeccion . Avaiiio Tofal de R
N° de Predio | Clave Catastrat Regzstro.Catastrai Afectada i) Afectacién 5% {USD) Afectacipnes'{USD) _ N® Ficha
5033487 | 147150421 | PURUNCAIRSESCOBARLUIS | wanny | 43000 216480 45.480,30 1

VALOR DEL BIEN INMUEBLE 45.460,80

4.- CONCLUSIONES

- El presente estudio se realizé en base al marco legal vigente; estudio valorativo del suelo realizado
por el Programa de Valoracion, Normalizacion y Control de la DMC conforme consta en Ordenanza
No. 152; por tratarse de Expropiacion Especial se aplica el Art. 596 literal “c” del COOTAD ¥ la
informacion catastral y valorativa del suelo que se encuentran registrados en el sistema catastral

alfanumérico.

Por lo expuesto, la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC) ha establecido gue el Avaltio Total
de afectacion del terreno registrado en el Sistema de Informacion Catastral con nimerc predial
5033487, clave catastral 14715-04-021 respectivamente, a nombre de PURUNCAJAS ESCORAR
LUIS MARIO, ubicado en la parroguia Calderdn es USD 43.296,00, al cual se le adicionara USD
2.164,80 como 5% del valor maximo de precio de afeccidn previsto en el Articulo 451 del COOTAD,
obteniéndose un avalio consolidado de USD. 45.4690.80

Atentamente,

Ing. Jaime Gangotena Marquez
JEFE PROGRAM

e b

: . Ing. Erwin Arroba Padilla
Revisado por: Responsable de Proceso GCPP  01-08-2014
. Esteban A. Calderén Hidalgo
Elaborado por: Servidor Municipal 01-09-2014
Oficio No. - 831-GCPP-2014
Ticket No. : 2014-107851
Y420
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PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

. _ R FICHA TECNICA VALORATIVA - EXPROPIACION ESPEGIAL
BIRECCION METROPOLITANA

BE CATASTRD ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y GONSOLIDADO “MADRIGAL"

REFERENCIA: INFORME TECNICO No. 831-GCPP-2014. {SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO" - ZONA CALDERON)

I:‘I-JDENT!HCAC;ON CATASTRAL DEL INMUEBLE - N e | 8.-ESTADO ACTUAL j
PROPIETARIO : PURUNCAUAS ESCOBAR LUIS MARID
CLAVE CATASTRAL ; 14715-04-021
PREDIO NUMERO : 5033487
| *2.UBICACION S B ]
ZONA : CALDERON
PARROQLIA : CALDERON
SECTOR : BELLAVISTA
CALLE » CALLE /N
*3.- LINDEROS DEL. AREA DE TERRENQ AFECTADA . T
NORTE : Propiedad Particutar 318,58 m.
SUR : Propiedad Particular 31581 m.
ESTE ; Calle SiN 102,78 m.
OESTE : Calle $/N 102,48 m.
. 4.-DATOS TECNICOS ¥ § /A ORACION C ) 7. -HIBICACION DE!
4.1.- TERRENO - }
AREA DE TERRENO (escritura) 32.800,00 m*
AREA DE PROYECTO : 32.951,54 m?
AREA GRAFICA DE PROYECTO 31.489,00 m*
“AREA TOTAL AFECTADA : 32.800,00 m?
ETAM (SU )- Segiin Ord, 25¢ : 3.92% (-+1.234,38) m*
VALOR o/m2 : USsD, 11,00
Factor Total de Correccion : 0,186
Factor Tamafho 0,75
“VALOR c/m® corregido : usD, 1,32
AVALUO DEL TERRENG : USD.  43.296,00
4.2.- CONSTRUCCION
AREA : ' 0,00 m*
Valor m? : ush. 0,00
AVALJO : usn. G,00
AVALDO CONTRUCCION : ush. 0,00
4.3.- ADICIONALES
AREA : 0,00 m?
YALOR m* H Usp. 0,00
AVALUO : Usp. 6,00
AVALUO ADICIONALES : UsD. 0,00
4.4.- RESUMEMN DE AVALUOS (4.1+4.2+4.3)
TERRENO : UsD. 43.296,00
CONSTRUCCION H UsD. 0,00 .
MEJO,RAS : USD, 0,00 - 318.58m
AVALUGO TGTAL AFECTACIONES : UsD. 43.2986,00 z o
VALOR A DESCONTAR POR PLUSVALIA : Fr;_@; K-
Valora descontar por intervenciones piiblicas en sector desde 2009. Art. 449, fiteral b} COOTAD. Eg ,%rr;\
O USD. ogo {22 CC:14715-04.021 32
VALCR ADICIONADO COMO PRECIO DE AFECCION : S ) 2 %’-_
(5% del avaliio total mends la plusvalia establecida pos 1z DMC) . . : . ‘;
USD. 2.164,80 315.91m
VALOR CONSOLIDADG
uspb. 45.450,80
S5-0BSERVACIONES -~~~ T

“Datos tornados del sistema SIREC-Q.
“*Area de ferreno y area afectada establecida en base a datos iecnicos proporcionados por ja Unidad Especial "Regula fu Bario" en archivo digital y plano impreso, medianie
oficio Mo. UERB-504-2014 de 27 de agosto del 2014, ’ :

*Valor ¢/m? determinada bajo el anélisis de ia Norma Técnica ¥ Méiodos Complementarios de Valoracién de Registro Oficial No. 269 de junio 13 de 2012 base a Resdlucion
Administrativa No. 0000003-2012; Proes Z dalm?

asentamientns urhanng anrntrandaes an

S teonfee pare determinar
A

O leweno ¥ & G&i Bamio/Fredio - Caso expmpiacion especial para reguiacion da

iy

I-N279 D A

I EECTOrE OB G
EZ MEDINA

e T Sy

Trigésima Primera, por compia del 0,85% A FAVOR DE FAUSTO JOSE RAMIR|

Al comparar el area de escritura varia con el area de proyecio v area grafica requerda por io que se pide que se ratifique o re rectifique con el informe de Reguls fu Barrio,
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ANEXO 1

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuiTo
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

BERECCIGH FEEEG{’%?;%’? FICHA: AVALUO DEL PREDIO-CASO DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA
B CRIAST REGULARIZAR ASENTAMIENTOS URBANGS

DATOS GENERALES E IDENTIFICACIGN
Nombre del asentamiento : MADRIGAL Fecha :
Clave catastral / Geo-clave : 14715-04-021 01/09/2014
No de predio : 5033487 Ticket
No de Ordenanza sj se encuentra aprobada 2014-107851
Afic del asentamiento : 1991
UBICACION PLANO DE UBICACION

l
ZONA METROPOLITANA J CALDERON
PARROOIIA g CALDERON
—_ CODIGO DEL AlvA D801-0201 R
DATOS TECNICDS ¥ AVALUO
COMPONENTES VALORATIVGS DE LA TIERRA URBANA
Asfaltadas y adoquinadas 26%|
CALZADAS Empedradas E%I
Afimadas y Jastradas 3%
Tierra 1%
VALOR MAXIMO 26% 1,00 %
SERVICIOS Alcaptariflado 5%
4%
3%
1%
VALOR MAXIMO 14% 0,00 l%
Areas urbanas | 15%
AREAS DE Muchas vias 10%
VIAS Pocas vias 5%
v{:RE,AS DEe 'Una via 1%
\?ERSSSA Slaton MAXIMO 159 ] 1,00 e
AREAS Sector Rural [ 0%
VERDES [sector suburbano , 15%
VALOR MAXING 15% ¢,00 %,
Valor neto de Ia tierra i 10%
. VALOR  |Cos Total (tabia 2] ] 20%
— TIERRA VALOR NAXIMO 0% . 13,85 %
’ FACTOR DE CORRECION TOTAL] 16,00 %
cgm‘;gggé Eg; gé;ﬁ%g ol NOMBRE AfVA 0801-0201 R 11,00 usDIM2
Fta lote tipo 200 075
area lote 32800,00
Valor en usd / mz de terreno {expropiacion especial) 1,22 USD/mz
AVALUD
Area del barrio en m2 . 32800,00
Avalilo total de] Barrio en LSO (expropiacion especial art, 586 COOTAD) 43296,00

No. 263 de junio i3 de s la ley

- de Regisiro Oficla;

¢

= et tecnics para deterfinar
Caso expropiacisn especial, encontréndose que e corresponde el AVA OROL-0201 R
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DIRECCION METROPOLITANA
BE CATASTRO
PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRC
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS
RESUMEN EJECUTIVO
: . ) . © Avaluo
Némero de L o Area [ AreaGrafica |- Avaliio Total Consolidado
Ndmer Barri C Cat: on Social . P i P . -
fmero rrio fave Ca atﬁﬂ Predio Razdn Social || Pamoquia Escritura Area royecto de Proyecto || Afectacién USD (Afectacion+ 5%
) : Afeccion) Usp
23.000,00 21.528,79* 108,490,00 111.814,50
+ + + +
Geranios de 14118-01-001 629232 GARCIA CASTROD . *
1 Marianitas 2 || 14116-01-011 528364 JOSE ALEJANDRD Calderén 10.005,00 39,457 29 19.125,22 48.523,25 48.849,41
33.005,00 40.655,09* 153.013,25 160.863,91
PURUNCAJAS
2 Madrigal §14715-04-021 5033487 ESCOBAR LUIS Calderdn 32.800,00 32.961,54 31.498,00 43.296,00 45.480,80
MARIC
ALVEAR
Jardines de CARLOSAMA .
3 San Carlos 14115-03-010 606344 SEGUNDO 1AURD Calderon 28.250,00 21.411,05 20.849 98 275.774,32 289.563 04
Y OTRO
- : T T o | Tetar | azoezsy | - sescers

Nota: Se tomo el area grafica del SICMA para los predios registrados cor *
o se emite informe técnico para los predios 628362 y 5/N
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Ing. Jaime Gangotena M.
Jefe Progroma Servicios Catastrajes
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

- . st e,

NI 0442425

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C110127810001
FECHA DE INGRESO: 14/08/2015

CERTIFICACION

Referencids: 20/08/2003-PO-39830£-17231i-45696r // 28/12/2004-PO-65499£-28098i-75192r
/1 02/01/2006-PO-921-471-91r
Tarjetas: T00000051470

Matriculas: 0

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el

articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior

Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°

RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y

libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:|

El inmueble ubicado en el sitio denominado el Cerro de Santa Rosa, de la Hacienda La

Pampa, situado en la Parroquia POMASQUI, de este Cantdn.-

.- PROPIETARIO(S) .

A).-Los cényuges LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ

CISNEROS. B).- MARIA FABIOLA QUINZO QUINZO, soltera. C).- FAUSTO JOSE

RAMIREZ MEDINA, casado con la sefiora MARIA DOLORES SALCEDO RIVERA. Y

D).- MARIA ROSARIO ROSILLO CORREA casada con JOSE CELIANO RAMOS

JIMENEZ

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES!

. UNA PARTE A).- Mediante compra a la Sefiora ZOILA EDELMIRA AUCAY CASTILLO,

g Viuda, segiin escritura otorgada el TREINTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL TRES,

B ante el Notario SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Luis Vargas Hinostroza, inscrita el

VEINTE DE AGOSTO DEL DOS MIL TRES;.-- habiendo la vendedora adquirido en su
estado civil viuda mediante compra a la Asociacion de Empleados del Hotel Colén:
Internacional, segin escritura celebrada el siete de junio de mil novecientos noventa y seis,
ante el Notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el veintiocho de octubre de mil novecientos
noventa y siete.--- OTRA PARTE.- B).- Mediante compra del El CERO PUNTO
OCHENTA Y SEIS POR CIENTO fincados en el inmueble a los cényuges LUIS MARIO
PURUNCAIJAS ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, segun escritura otorgada
el dos de diciembre del dos mil cuatro, ante el notario doctor Jaime Aillon, inscrita el veifite} y.
ocho de diciembre del mismo afio; OTRA PARTE.- C).- Adquiridos mediante compra dl
CERO COMA OCHENTA Y SEIS POR CIENTO de derechos y acciones fincados en ¢l
inmueble, a los cényuges sefiores LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR'Y YOLAND
BEATRIZ CISNEROS,. segtn escritura publica otorgada el trece de diciembre dos mil
cinco, ante el Notario Trigésimo Primero del Cantén Quito, Doctora Mariela P Acosta,
inscrita el dos de enero de dos mil seis.- Y OTRA PARTE D).- Mediante compyd! del El
CERO PUNTO OCHENTA Y SEIS POR CIENTO fincados en ¢l inmueble a log conyuges
LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR vy YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, segin
escritura publica otorgada el DIEZ DE ABRIL DEL DOS MIL SEIS, ante el Notario

Ulloa N31-10 y Murgedn PBX:3988170 fwww. uito.gob.ec
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CUARTO del cantén Quito, Doctor Jaime Aillon Alban, inscrita el siete de junio del dos mil
seis.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:|

Por estos datos, se encuentra: A fojas 1974, nimero 677, del Registro de Prohibiciones de
enajenar, tomo ciento treinta y cuatro, y con fecha SEIS DE MAYO DEL DOS MIL TRES,
se halla inscrito el Oficio sin numero, de mayo cinco del dos mil tres, enviado por la
COMPARNIA NACIONAIL DE TRANSMISION ELECTRICA TRANSELECTRIC S. A. el
mismo que textualmente es como sigue: "Sefior: REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON QUITO.- En su despacho.- Sefior Registrador.- En cumplimiento del Art. 12 de la
Ley para la Constitucion de Gravamenes y Derechos tendientes a Obras de Electrificacion en
el Registro Oficial No 472 de 28 de noviembre de 1977, y como alcance al oficio remitido a
usted el 3 de febrero del 2003, cuya fotocopia adjunto, detallo a continuacién la nomina de
propietarios con los expedientes de imposicién de servidumbre de electrificacion, a fin de
que se sirva inscribir en el libro de Gravamenes del Registro de su cargo, las resoluciones por
las cuales declara obligatorio el derecho para ocupar una faja de terreno de 30 mefros de
ancho; esto es, 15 metros a cada del eje de la Linea de Transmisién Pasto- Quito, sobre
aquellos inmuebles por donde atraviesa la misma sin que esto signifique prohibicién de
enajenar ni expropiacion alguna; sin tan sélo una limitacién al uso y destino de la zona de
ocupacion, por razones técnicas y de seguridad para las instalaciones. Particular que pongo
en su conocimiento para los fines consiguientes entre otros ZOILA EDELMIRA AUCAY
CASTILLO, Atentamente. F) Lic. Angel Villacrés Borja. SECRETARIO AD-HOC".------ A
fojas 1375, namero 452, repertorio 21644, del Registro de Prohibiciones de Enajenar, tomo
ciento treinta y ocho y con fecha DOS DE ABRIL DEL DOS MIL SIETE, se presenté el
auto del VEINTE Y UNO DE MARZO DEL DOS MIL SIETE, dictado por el sefior Juez
DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
EJECUTIVO No 267-2007-NA, cuya copia fotostatica se adjunta en dos fojas, que sigue el
DR. JORGE ENRIQUE LEON NOBOA, en contra de LUIS MARIO PURUNCAJAS
ESCOBAR, se dispone la Prohibicién de enajenar del CINCUENTA POR CIENTO DE
DERECHOS Y ACCIONES que le corresponde al sefior LUIS MARIO PURUNCAJAS
ESCOBAR, FINCADOS en los Derechos y Acciones sobrantes fincados en el inmueble
ubicado en el sitio denominado el Cerro de Santa Rosa, de la Hacienda La Pampa, situado en
la parroquia POMASQUL ------- A fojas 3372, namero 1073, repertorio 52467 del Registro de
Prohibiciones de Enajenar, y con fecha TREINTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL
SIETE, a las DIECISIETE horas, y CUARENTA Y CINCO minutos, se presento el auto del
VEINTE Y SIETE DE JULIO DEL DOS MIL SIETE, dictado por el sefior Juez NOVENO
DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio EJECUTIVO No 728-
2007-EA, cuya copia fotostatica se adjunta en dos fojas, que sigue el DR. JORGE ENRIQUE
LEON NOBOA, en contra de LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR, se dispone la
Prohibicion de enajenar del CINCUENTA POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES
que le corresponden al demandado LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR, FINCADOS
en los derechos y acciones sobrantes del inmueble ubicado en el sitio denominado el Cerro de
Santa Rosa, de la Hacienda La Pampa, situado enla parroquia POMASQUI de este Canton.-
------ En el regisiro de demandas, repert.70514 y con fecha NUEVE DE OCTUBRE DEL
DOS MIL SIETE, a las DIEZ horas, y CUARENTA Y CINCO minutos, se presentd el auto
de DOS DE OCTUBRE DEL DOS MIL SIETE, dictado por el sefior Juez DECIMO
PRIMERO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO,
nimero 941-2007-DR-NA, cuya copia fotostatica se adjunta en seis fojas, que sigue ANGEL
HERNAN AMAY OCAMPO, en calidad de Presidente y Representante legal del COMITE
BARRIAL PRO MEJORAS MADRIGAL I, en contra de DR. JORGE ENRIQUE LEON

NOBOA y LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR, se dispone la Inscripcion de la .



QUITO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

N° 0442426

s e S e

" DEMANDA DE TERCERIA EXCLUYENTE, la misma que transcrita textualmente es como
sigue: "SENOR JUEZ DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA: ANGEL
HERNAN AMAY OCAMPO, ecuatoriano, mayor de ‘edad, de estado civil casada, de
ocupacion empleada privada, domiciliado en esta ciudad de Quito, en calidad de Presidente y
Representante Legal del Comité Barrial Pro Mejoras Madrigal I, dentro del Juicio nimero
267-2007 seguido por el Dr. Jorge Enrique Leén Noboa en contra del sefior Luis Mario
Puruncajas Escobar, ante Usted con los debidos comedimientos comparezco, expongo y
propongo el incidente de TERCERIA Excluyente conforme lo fundamento con bases de
hecho y derecho que a continuacion detallo: ANTECEDENTES: 1.- Desde el dos de abril del
afio 1998 se vinieron celebrando Promesas de Compra venta de lotes de Terreno ubicados en
el Programa de Desarrollo Habitacional MADRIGAL I, a diferentes promitentes
compradores. Promesas de Compra venta que la suscribi6 el sefior Licenciado Luis Mario
Puruncajas Escobar en calidad segin su version de Administrador vy, Apoderado de la
propiedad del Inmueble donde se proyectaba asentarse .el aludido Desarrollo habitacional

- "MADRIGAL I": dicho sea de paso, la ubicacién esta detallada en la escritura de CESION
DE DERECHO Y ACCIONES OTORGADA POR Blanca Guadalupe Cajamarca Sudrez y
otro a favor de Luis Fernando Salcedo Salvador a través de la Notaria TRIGESIMA
PRIMERA DEL CANTON QUITO. 2.- El 31 de julio del afio dos mil tres, ante el sefior
Notario Séptimo del cantén Quito, Luis Mario Puruncajas Escobar y la sefiora Zoila Edelmira
Aucay Castillo celebran escritura de compra venta del inmueble materia del presente alegato,
en donde se asienta el Programa de Desarrollo Habitacional "MADRIGAL I" (?). 3.- En
conocimiento la inusual accion (No. 2.-) requerimos a Luis Mario Puruncajas Escobar que
celebre las pertinentes escrituras definitivas a las que tenfamos todo el Derecho y es asi que
obtuvimos los certificados de Hipotecas y Gravamenes otorgados por el sefior Registrador de
la Propiedad del canton Quito. 3.1.- En el Certificado de fecha 13 de marzo del 2007, cuyo
mimero es (30322655001, habla de UNA IMPOSICION DE SERVIDUMBRE DE
ELECTRIFICACION a nombre de la COMPANIA NACIONAL DE TRANSMISION
ELECTRICA TRANSELECTRIC S.A., con fecha referencial de 3 de febrero del afio 2003,
servidumbre que la empresa en referencm reconoci¢ la suma de § 22.481,90; PERO NO
EXISTIA PROHIBICION DE ENAJENAR ALGUNA. 3.2.- Al no acudir ' Luis Mario
— Puruncajas Escobar a celebrar las escrituras definitivas en Marzo del 2007, insistimos al
mencionado Mario Puruncajas a que cumpla con su deber obligacional de celebrara los
contratos notariales respectivos (las escritura definitivas). Para lo cual, luego de intenjar
bisqueda y ruegos, accedi6 para dicha accion al mes de Junio del presente . gfio,
encontrandonos con la ingrata sorpresa de que nuestro inmueble denominado Desarrallo
Habitacionai MADRIGAL I se encontraba prohibido de enajenar. 4.- ORIGEN DE ILA
PROHIBICION DE ENAJENAR. 4.1.- Con fecha 25 de abril del afio 2005, se celebra uha
escritura de Compraventa de un lote de terreno entre Jorge Enrique Leén Noboa y su cényuge
Cecilia Magdalena Vega Caceres a favor de Luis Mario Puruncajas Escobar, por la cantidad
de $8.000.00, ante el Notario Séptimo del cantén QUITO e inscrita en el Registro de la
Propiedad 2a clase de este cantén, Tomo XXXIX Rep. 3534 Santo Domingo, a 25 de mayo
del 2005, suscrita por el Dr. José Garcia con RUC nimero 1701806158001 ; por la cantidad de
ocho mil délares (§ 8.000.00). 4.2.- El 25 de abril del afio 2005 se Celebra un convenio
privado de pago entre Jorge Enrique Leén Noboa Sra. como acreedores de Liis Mario
Puruncajas Escobar por la cantidad de § 254.517.59, teniendo como base el mismo
que se otorgd a Puruncajas mediante Escritura Publica suscrita ante el Notario Sé
cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad de 2a clase de este cantd
XXXIX Rep. 3534 Santo Domingo, a 25 de Mayo del 2005, suscrita por Dr. José G

destacar que en este convenio privado se determinaba la forma de pago de los $ 254.517.59 y
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que no era otra que mediante letras de cambio cuyos valores estin detallados en el cuadro
porcentual constante en el Documento Privado. No queremos hacer un anélisis del documento
obligacional (letra de cambio) en razon de que no €s de nuestra incumbencia impugnar su
emision y validez. 5.- OBSERVACIONES: 5.1.- Luis Mario Puruncajas Escobar, segun su
version, Administrador y Apoderado de la seflora Zoila Edelmira Aucay castillo, vendié el
lote de terreno de la nombrada Zoila Edelimira fraccionado a diferentes promitentes
compradores que conformaban el Desarrollo habitacional Madrigal 1. 5.2.- Luis Mario
Puruncajas Escobar compra el bien donde se asienta el Desarrollo Habitacional MADRIGAL
I, a su nombre (?) cuando lo correcto era que el comprador sea el Desarrollo Habitacional
MADRIGAL I; ya que los miembros de MADRIGAL. I habian cancelado la; totalidad de lo
acordado con el tantas veces mencionado Mario Puruncajas. 5.3.- Del punto 4 y sus acapites
4.1.-y 4.2.- se desprende que hubo un PACTO COLUSORIO para petjudicar al Municipio de
Santo Domingo de los Colorados, Consejo Provincial de Pichincha. Registro de la Propiedad
y Tasas Notariales entre Mario Puruncajas y Enrique Leon Noboa, para NO PAGAR
CORRECTAMENTE los impuestos y Tasas respectivas por el valor real de la transaccion. 6.-
CONCLUSION. 6.1.- Luis Mario/Puruncajas Escobar, compro, a su nombre el terreno que
habia cancelado en su totalidad los integrantes de Madrigal I, cuando lo correcto era que la
compra del inmueble sea a nombre de MADRIGAL 1. 6.2.- El origen de la Obligacion,
fundamento de la Prohibicién de Enajenar del 50% del bien perteneciente a MADRIGAL ], es
con secuencia del DELITO denominado PACTO COLUSORIO, el mismp que avocaran
conocimiento las partes afectadas; puesto que, seglin se desprende del convenio privado y la
letra de cambio materia de la prohibicion de enajenar, es la PENULTIMA obligacion
porcentual que acordaran Puruncajas - Leén, es decir, que el 78.78% de la DEUDA
ACORDADA YA SE PAGO con ¢l cual el PACTO COLUSORIO se ha consumado en el
porcentaje sefialado. Por lo expuesto la Letra de Cambio cuyo vencimiento Marzo 12 del
2007 (Llenada con una méaquina diferente al de la emisién) es nula por tener como
antecedente una causa ilicita. 7.- DOCUMENTACION DE RESPALDO. a.- ESTATUTOS Y
REGISTRO DE DIRECTIVA ANTE EL MINISTERIO DE BIENESTAR SOCIAL DEL
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL MADRIGAL . b.- ESCRITURA DE CESION
DE DERECHOS Y ACCIONES DE BLANCA CAJAMARCA Y OTRO: A FAVOR DE
LUIS FERNANDO SALCEDO DE FECHA 01 DE AGOSTO 2000. ¢c.- ESCRITURA DE
VENTA DE TERRENO OTORGADA POR 7OILA EDELMIRA AUCAY CASTILLO A
FAVOR DE LUIS MARIO PURUNCAIJAS ESCOBAR Y YOLANDA BEATRIZ
CISNEROS. ch.- CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FECHA 13
DE MARZO DEL 2007. d.- CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
FECHA 21 DE JUNIO DEL 2007. e.- ESCRITURA NUMERO 2.215 DE VENTA DE LOTE
DE TERRENO DE JORGE ENRIQUE LEON NOBOA Y SRA. CECILIA MAGDALENA
VEGA CACERES A FAVOR DE LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR. f-
CONVENIO PRIVADO DE PAGO ENTRE J ORGE ENRIQUE LEON NOBOA, CECILIA
MAGDALENA VEGA CACERES COMO ACREEDORES .Y LUIS MARIO
PURUNCAJAS ESCOBAR Y SENORA YOLANDA BEATRIZ CISNEROS; vy, g-
LISTADO DE LOS SOCIOS Y PLANO DISTRIBUTIVO DE LOTES DE MADRIGAL L,
FACILITADO POR LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR. SON EN TOTAL: 37
FOJAS ADJUNTAS. 8.- PETICION Por los aniecedentes expuestos, -observaciones ¥
conclusiones, vendra a su conocimiento la calidad en la que entramos al juicio 267 del afio
2007 que se sustancia en vuesira judicatura, y que no es mas que la de TERCERIA
EXCLUYENTE, de conformidad con el Art. 497 del Cédigo de Procedimiento Civil, y por lo
tanto ruego la acepte como el incidente legal que determina el art. 493 del citado cuerpo legal,
para que en virtud de los derechos que nos asiste como compradores y propietarios del lote en

el que se asienta MADRIGAL 1, se sirva ordenar al sefior Registrador de la Propiedad del
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- cantén Quito, el levantamiento de la Prohibicién de enajenar del 50% sobre el bien
perteneciente a MADRIGAL I PARA PROCEDER AL PAGO DE LOS IMPUESTOS,
TASAS Y DE INSCRIPCION en el REGISTRO -DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
QUITQ. Sefialamos como domicilio para posteriores notificaciones la casilla judicial numero
4901 del sefior Dr. Luis Abraham Acosta Quiroga, profesional en Derecho a quien
autorizamos a que presente cuanto escrito sea necesario en defensa de los intereses del Comité
Promiejoras Madrlgal I. Firmo conjuntamente con nuestro Abogado Defensor Dr. Luis A.
Acosta Q., matricula No. 9172 C.A.P." --m-mnm- Con Repertorio: 22940, y con fecha VEINTE
Y SIETE DE MARZO DEL DOS MIL NUEVE, a las DIECISIETE horas, y VEINTE Y
SEIS minutos, se presentd el auto de CUATRO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE,
dictado por el sefior Juez VIGESIMO TERCERO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y
dentro del Juicio ORDINARIQ, nimero 686-2008-LCP, cuya copia fotostatica se adjunta en
cinco fojas, que sigue FRANCISCO EUCLIDES ROBLES SERRANO, SEGUNDO
ARCENIO MONTA USHINIA, MARIA BIVIANA CABASCANGO CASTILLO, MARCO

— ANTONIO MANTILLA HERRERA, NORMA LICIA CELI CHAMBA, MARIA
CRISTINA DIAZ BRAVO, NESTOR ANTONIO JIMENEZ HIDALGO, JOSE IGNACIO
TREJO DIAZ TREJO, NEY RODRIGO LAPO ESPINOZA, MARIANA DE JESUS DiAZ
JUMBO, MARCO VINICIO GOMEZ VILLAGRAN, BLANCA LEONILA BRAVO
MORILLO, en contra de JORGE WASHINGTON REYES CARRERA, ELVIA NANCY
VALAREZO, ENMA /CORREDORES FIGUEROA, LUIS MARIO PURUNCAJAS
ESCOBAR, YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, CARLOS AUGUSTO SOSA
GUANANGA y MARIANA VIRACOCHA, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTE de
TERRENO ubicado en la calle Mantilla, sin nimero, del Barrio San Carlos de Pomasqui,
Parroquia de POMASQUI, el mismo que tiene una superficie total de diez mil metros
cuadrados (10.000,00 m2) cuyos linderos son los siguientes: NORTE, con la hacienda
Tajamar en linea recta en la extension de doscientos mefros, hasta salir a la carretera que
conduce a San Juan denominada Mantilla; SUR, con terrenos de la misma hacienda Tajamar
en la extension de doscientos metros, cuyo lindero parte del punto P establecido en los planos
generales; ESTE, en una extension de cincuenta metros con propiedad de la sefiora Dora

— Cashmore; y, OESTE, en una extension de cincuenta metros, con propiedades particulares y
una calle Publica de San Juan denominada Mantilla.------- A fojas 4017, ntmero 635,
repertorio 53635 del Registro de Demandas, y con fecha DOCE DE JULIO DEL DOS MIL
DIEZ, se halla inscrito el auto de dieciséis de junio del dos mil diez, dictado por el sefior Juez
Décimo Primero de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio verbal sumario,
nimero 685-2010-MZ, que sigue AMANDA OLIVIA TENORIO JIMENEZ, en conira de
LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, se dispone
la 1nsc§r1p01on de la DEMANDA DE AMPARQ POSESORIO de un lote de terreno ubicado
en la parroquia de POMASQUI, sector de San Juan de Calderon, cuyos linderos y superficie
son los que describo a continuacién: NORTE: cerca propia al medio, con terrenos de Blanca
Cabezas y Manuel Aguirre; SUR; con terrenos de Alonso Jiménez; ESTE: camino que va a
San Juan de Calderdn a la Hacienda de las Madres Oblatas; y al OESTE: con camino publico
a San Juan de Calderén. La extension es de treinta y dos mil ochocientos metros cuadrados.---
- No esta hipotecado, ni embargado.-— Se aclara que por cuanto no constan losynombres
completos de la propietaria en el acta de inscripcion, se reviso gravamenes, dnicameyts como
Yolanda Beatriz Cisneros {dos nombres y un solo apellido).--- La CERTIFICA se
confiere en base de lo que consta en libros y, después de la revision realiza r el
departamento de ventas.- a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido lgego de
revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de

la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. Esta Jo3-
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Administracién no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se hayan
proporcionado por los particulares y que puedan - inducir a error ‘0 equivocacion, asi como
tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. -¢) El presente
certificado tiene una-validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo.-
"En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacién o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Regisiro de Datos
Publicos v Ley de Registro, el interesado deberad comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacién”.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL 14 DE AGOSTO DEL 2015 ocho a.m.

Responsable: BME Mﬁ
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C110126818001
FECHA DE INGRESO: 06/08/2015

CERTIFICACION

VENTAS

El infrascrito Director de Certificaciones en cjercicio de las atribuciones contenidas en el

articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior

Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°

RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
R libros entregados y que reposan en ¢l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:  Desde ¢l afio de mil noveci¢ntos ochenta hasta la presente fecha, se
hace constar que: A fojas 39830 No. 17231, y con fecha 20/08/2003, se encuentra inscrita la
primera copia la PRIMERA copia de la escritura publica otorgada el TREINTA Y UNO DE
JULIO DEL DOS MIL TRES, ante el Notario SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Luis
Vargas Hinostroza, de la cual consta que: La Sefiora ZOILA EDELMIRA AUCAY
CASTILLO, Viuda, por sus propios derechos, VENDE a favor de los cényuges LUIS
MARIO PURUNCAIJAS ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS ,por sus propios
derechos, el inmueble ubicado en el sitio denominado el Cerro de Santa Rosa, de la Hacienda
La Pampa, situado en la parroquia POMASQUI de este canton.- SUPERFICIE, treinta v dos
mil ochocientos metros cuadrados.- Al margen de la presente inscripcion se encuentra
marginadas ventas y es como sigue.- A fojas 92, N° 47, PO, Tomo 137, Rep. 91, y con fecha
2 de Epero del 2006, se encuentra inscrita una escritura publica otorgada ¢! TRECE DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL CINCO, ante ¢l Notario TRIGESIMO PRIMERO del cantén
Quito, Doctora Mariela Pozo Acosta, de la cual consta que: los conyuges sefiores LUIS
MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR'Y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, por sus propios
derechos VENDEN a Favor del sefior FAUSTO JOSE RAMIREZ MEDINA, casado con la
sefiora MARIA DOLORES SALCEDO RIVERA, el CERO COMA OCHNETA Y SEIS
POR CIENTO de derechos y acciones fincados en el inmueble ubicado en el sitio
denominado el Cerro de Santa Rosa, de la Hacienda La Pampa, situado en la parroquia
POMASQUI, de este cantdn.- A fojas 65499 No. 28098 de PO tomo 135, y con fecha veinte y
ocho de diciembre del dos mil cuatro, se encuentra inscrita la PRIMERA copia de la escritura
publica otorgada el DOS DE DICIEMBRE DEL DOS MIL CUATRO, ante ¢l Notario
CUARTO del cantén Quito, Doctor Jaime Aillén Alban, de la cual consta que: los conyuges
LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, por sus
propios derechos, VENDEN a favor de la sefiorita MARIA FABIOLA QUINZO QUINZO, !
soltera, por sus propios derechos, el CERO PUNTO OCHENTA Y SEIS POR CIENTO
fincados en el inmueble ubicado en el sitio denominado el Cerro de Santa Rosa, de la
Hacienda La Pampa, parroquia POMASQUI de este canton.- SUPERFICIE, treinta y dos mil
ochocientos metros cuadrados.- A fojas 29762, N° 33994, PO, Tomo 137, Rep. 12477, y con
fecha 7 de Junio del 2006, sc encuentra inscrita una escritura puiblica otorgada el DIEZ DE
ABRIL DEL DOS MIL SEIS, ante el Notario CUARTO del canton Quito, Doctor Jaime
Aillén Alban, de la cual consta que: los conyuges LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR
y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS VENDEN a favor de la sefiora MARIA ROSARIO
ROSILLO CORREA casada con el sefior JOSE CELIANO RAMOS JIMENEZ, ¢l CERO
COMA OCHENTA Y SEIS POR CIENTO 0.86 % de Ios derechos y acciones ﬁncados sobre 402~
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cl Lote de terreno ubicado en el sector denominado el Cerro de Santa Rosa de la Hacienda La
Pampa situado en la parroquia POMASQUI de este cantén.- OBSERVACIONES: a) Se
aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de revisado el contenido de los
indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de la propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b} Esta administracion no se
responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y
que puedan inducir a error o equivocacion. ¢) El presente certificado tiene una validez de 60
dias contados a partir de la fecha de emisi6n del mismo.- SE ACLARA QUE LA PRESENTE
CERTIFICACION NO ES DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES. Quito, seis de agosto del
dos mil quince. '

Responsable: A.N.J.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C240258505001
FECHA DE INGRESO: 09/06/2015
CERTIFICACION
Referencias: 20/08/2003-P0-39830f-17231i-45696r Ventas MMM
Tarjetas: T00000051470 Matriculas: 0
El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Reg1strad0r de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO:
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD !
_ DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES fincados en el inmueble ubicado en el sitio
denominado el Cerro de Santa Rosa, de la Hacienda La Pampa, situado en la Parroquia
POMASQUT, de este Canton. -
R.- PROPIETARIO(S);|
Los coényuges LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ
CISNEROS.
B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENT ES:
Mediante compra a la Sefiora ZOILA EDELMIRA AUCAY CASTILLO, Viuda, segin
escritura otorgada el TREINTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL TRES, ante el Notario
SEPTIMO del cant6n Quito, Doctor Luis Vargas Hinostroza, inscrita el VEINTE DE
AGOSTO DEL DOS MIL TRES; habiendo la vendedora adquirido en su estado civil viuda
mediante compra a la Asociaci()n de Empleados del Hotel Colon Internacional, segiin
escritura celebrada el siete de junio de mil novecientos noventa v seis, ante el Notario doctor
Gonzalo Romdn, inscrita el veintiocho de octubre de mil novecientos noventa v siete.
ILGRAVAMENES Y OBSERVACIONES:|
Por estos datos, se encuentra: A fojas 1974, niimero 677, del Registro de Prohibiciones d
— enajenar, tomo ciento treinta y cuatro, y con fecha SEIS DE MAYO DEL DOS MIL T ,
se halla inscrito el Oficio sin ntmero, de mayo cinco del dos mil tres, enviado por fa
COMPANIA NACIONAL DE TRANSMISION ELECTRICA TRANSELECTRIC S. A. lel
mismo que textualmente es como sigue: "Sefior: REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON QUITO.- En su despacho.- Sefior Registrador.- En cumplimiento del Art. 12 de la
Ley para la Constitucién de Gravamenes y Derechos tendientes a Obras de Electrificacién en
el Registro Oficial No 472 de 28 de noviembre de 1977, y como alcance al oficio remitido a
usted el 3 de febrero del 2003, cuya fotocopia adjunto, detallo a continuacion la némina de
propietarios con los expedientes de imposicion de servidumbre de electrificacion, a fin de
que se sirva inscribir en el libro de Gravimenes del Registro de su cargo, las resoluciones por
las cuales declara obligatorio el derecho para ocupar una faja de terreno de 30 metros de
ancho; esto es, 15 metros a cada del eje de la Linea de Transmision Pasto- Quito, sobre
aquellos inmuebles por donde atraviesa la misma sin que esto signifique prohibicién de
engjenar ni expropiacion alguna; sin tan sélo una limitacién al uso y destino de la zona de
ocupacion, por razones técnicas y de seguridad para las instalaciones. Particular que pongo
en su conocimiento para los fines consiguientes entre otros ZOILA EDELMIRA AUCAY
CASTILLO, Atentamente. F) Lic. Angel Villacrés Borja. SECRETARIO AD-HOC" —-- A
fojas 1375, nimero 452, repertorio 21644, del Registro de Prohibiciones de Enajenar, tomo

ciento treinta y ocho y con fecha DOS DE ABRIL DEL DOS MIL SIETE, se presenté el P
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auto del VEINTE Y UNO DE MARZO DEL DOS MIL SIETE, dictado por el sefior Juez
DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
EJECUTIVO No 267-2007-NA, cuya copia fotostatica se adjunta en dos fojas, que sigue el
DR. JORGE ENRIQUE LEON NOBOA, en contra de LUIS MARIO PURUNCAIJAS
ESCOBAR, se dispone la Prohibicién de enajenar del CINCUENTA POR CIENTO DE
DERECHOS Y ACCIONES que le corresponde_al sefior LUIS MARIO PURUNCAJAS
ESCOBAR, FINCADOS en los Derechos y Acciones sobrantes fincados “en el inmueble
ubicado en el sitio denominado el Cerro de Santa Rosa, de la Hacienda La Pampa, situado en
la parroquia POMASQUIL.------- A fojas 3372, nimero 1073, repertorio 52467 del Registro de
Prohibiciones de Enajenar, y con fecha TREINTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL
SIETE, a las DIECISIETE horas, y CUARENTA Y CINCO minutos, se presenté el auto del
VEINTE Y SIETE DE JULIO DEL DOS MIL SIETE, dictado por el sefior: Juez NOVENO
DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio EJECUTIVO No 728-
2007-EA, cuya copia fotostatica se adjunta en dos fojas, que sigue el DR. JORGE ENRIQUE
LEON NOBOA, en contra de LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR, se dispone la
Prohibicién de enajenar del CINCUENTA POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES
que le corresponden al demandado LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR, FINCADOS
en los derechos v acciones sobrantes del inmueble ubicado en el sitio denominado el Cerro de
Santa Rosa, de la Hacienda Ia Pampa, situado en la parroquia POMASQUI, de este Canton.-
——-=- En el registro de demandas, repert.70514 y con fecha NUEVE DE OCTUBRE DEL
DOS MIL SIETE, a las DIEZ horas, y CUARENTA Y CINCO minutos, se presento el auto
de DOS DE OCTUBRE DEL DOS MIL SIETE, dictado por ¢l sefior Juez DECIMO
PRIMERO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO,
ntimero 941-2007-DR-NA, cuya copia fotostatica se adjunta en seis fojas, que sigue ANGEL
HERNAN AMAY OCAMPO, en calidad de Presidente y Representante legal del COMITE
BARRIAL PRO MEJORAS MADRIGAL I, en contra de DR. JORGE ENRIQUE LEON
NOBOA y LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR, se dispone la Inscripcion de la
DEMANDA DE TERCERIA EXCLUYENTE, la misma que transcrita textualmente €s como
sigue: "SENOR JUEZ DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA: ANGEL
HERNAN AMAY OCAMPO, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casada, de
ocupacion empleada privada, domiciliado en esta ciudad de Quito, en calidad de Presidente y
Representante Legal del Comité Barrial Pro Mejoras Madrigal 1, dentro del Juicio ntiimero
267-2007 seguido por el Dr. Jorge Enrique Leén Noboa en contra del sefior Luis Mario
Puruncajas Escobar, ante Usted con los debidos comedimientos comparezco, eXpongo y
propongo el incidente de TERCERIA Excluyente conforme lo fundamento con bases de
hecho y derecho que a continuacion detallo: ANTECEDENTES: .- Desde el dos de abril del
afio 1998 se vinieron celebrando Promesas de Compra venta de lotes de Terreno ubicados en
el Programa de Desarrollo Habitacional MADRIGAL I, a diferentes promitentes
compradores. Promesas de Compra venta que la suscribio el sefior Licenciado Luis Mario
Puruncajas Escobar en calidad segin su versiéon de Administrador y Apoderado de la
propiedad del Inmueble donde se proyectaba asentarse el aludido Desarrollo habitacional
"MADRIGAL I": dicho sea de paso, la ubicacién esta detallada en la escritura de CESION
DE DERECHO Y ACCIONES OTORGADA POR Blanca Guadalupe Cajamarca Suarez y
otro a favor de Luis Fernando Salcedo Salvador a través de la Notaria TRIGESIMA
PRIMERA DEL CANTON QUITO. 2.- El 31 de julio del afio dos mil tres, ante el sefior
Notario Séptimo del cantén Quito, Luis Mario Puruncajas Escobar y la sefiora Zoila Edelmira
Aucay Castillo celebran escritura de compra venta del inmueble materia del presente alegato,
en donde se asienta el Programa de Desarrollo Habitacional "MADRIGAL I" (7). 3.- En
conocimiento la inusual accidén (No. 2.-) requerimos a Luis Mario Puruncajas Escobar que

celebre las pertinentes escrituras definitivas a las que teniamos todo el Derecho y es asi que ...
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obtuvimos los certificados de Hipotecas y Gravamenes otorgados por el sefior Registrador de
la Propiedad del cantén Quito. 3.1.- En el Certificado de fecha 13 de marzo del 2007, cuyo
namero es 30322655001, habla de UNA IMPOSICION DE SERVIDUMBRE DE
ELECTRIFICACION a nombre de la COMPANIA NACIONAL DE TRANSMISION
ELECTRICA TRANSELECTRIC S.A., con fecha referencial de 3 de febrero del afio 2003,
servidumbre que la empresa en referenc1a reconocié la suma de $ 22.481,90; PERO: NO
EXISTIA PROHIBICION DE ENAJENAR ALGUNA. 3.2.- Al no acudir Luis Mario
Puruncajas Escobar a celebrar las escrituras definitivas en Marzo del 2007, insistimos al
mencionado Mario Puruncajas a que cumpla con su deber obligacional de celebrara los
contratos notariales respectivos (las escritura definitivas). Para lo cual, luego de intentar
bisqueda y ruegos, accedi6 para dicha accion al mes de Junio del presente afio,
encontrandonos con la ingrata sorpresa de que nuestro inmueble denominado Desarrollo
Habitacional MADRIGAL 1 se encontraba prohibido de enajenar. 4.- ORIGEN DE LA
PROHIBICION DE ENAJENAR. 4.1.- Con fecha 25 de abril del afio 2005, se celebra una
escritura de Compraventa de un lote de terreno entre Jorge Enrique Leén Noboa y su conyuge
Cecilia Magdalena Vega Caceres a favor de Luis Mario Puruncajas Escobar, por la cantidad
de $8.000.00, ante el Notario Séptimo del cantén QUITO e inscrita en el Registro de la
Propiedad 2a clase de este cantén, Tomo XXXIX Rep. 3534 Santo Domingo, a 25 de mayo
del 2005, suscrita por el Registrador Dr. José Garcia con RUC nimero 1701806158001; por
la cantidad de ocho mil délares ($ 8.000.00). 4.2.- El 25 de abril del afio 2005 se Celebra un
convenio privado de pago entre Jorge Enrique Leén Noboa Sra. como acreedores de Luis
Mario Puruncajas Escobar por la cantidad de $ 254.517.59, teniendo como base el mismo
inmueble que se otorgd a Puruncajas mediante Escritura Piiblica suscrita ante el Notario
Séptimo del cantdn Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad de 2a clase de este canton,
Tomo XXXIX Rep. 3534 Santo Domingo, a 25 de Mayo del 2005, suscrita por el Registrador
Dr. José Garcia con RUC No. 1701806158001; por la cantidad de ocho mil dolares (5
8.000.00). Es prioritario destacar que en este convenio privado se determinaba la forma de
pago de los $ 254.517.59 y que no era otra que mediante letras de cambio cuyos valores estan
detallados en el cuadro porcentual constante en el Documento Privado. No queremos hacer us
analisis del documento obhgacmnal (letra de cambio) en razén de que no es de nuesia
incumbencia impugnar su emision y validez. 5.- OBSERVACIONES: 5.1.- Luis Mafio
Puruncajas Escobar, segin su versién, Administrador y Apoderado de la sefiora Zdila
Edelmira Aucay castillo, vendidé el lote de terreno de la nombrada Zoila Edelinjira
fraccionado a diferentes promitentes compradores que conformaban el Desarrollo habitacio
Madrigal I. 5.2.- Luis Mario Puruncajas Escobar compra el bien donde se asienta el

Desarrollo Habitacional MADRIGAL 1, a su nombre (?) cuando lo correcto era que el

comprador sea el Desarrollo Habitacional MADRIGAL I, ya que los miembros de

MADRIGAL I habian cancelado la totalidad de lo acordado con el tantas veces mencionado

Mario Puruncajas. 5.3.- Del punto 4 y sus acépites 4.1.- y 4.2.- se desprende que hubo un

PACTO COLUSORIO para petjudicar al Municipio de Santo Domingo de los Colorados,

Consejo Provincial de Pichincha. Registro de la Propiedad y Tasas Notariales entre Mario

Puruncajas y Enrique Leén Noboa, para NO PAGAR CORRECTAMENTE los impuestos y

Tasas respectivas por el valor real de la transaccion. 6.- CONCLUSION. 6.1.- Luis Mario

Puruncajas Escobar, comprd, a su nombre el terreno que habia cancelado en su totalidad los

integrantes de Madrigal I, cuando lo correcto era que la compra del inmueble sea a nombre de

MADRIGAL I. 6.2.- El origen de la Obligacién, fundamento de la Prohibicion de Enajenar

del 50% del bien perteneciente a MADRIGAL I, es con secuencia del DELITO denominado

PACTO COLUSORIO, el mismo que avocaran conocimiento las partes afectadas; puesto que,

segun se desprende del convenio privado y la letra de cambio materia de la prohibicién de

ena]enar es la PENULTIMA obllgacmn porcentual que acordaran Puruncajas - Leén, es | %
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decir, que el 78.78% de la DEUDA ACORDADA YA SE PAGO con el cual el PACTO
COLUSORIO se ha consumado en el porcentaje sefialado. Por lo expuesto la Letra de
Cambio cuyo vencimiento Marzo 12 del 2007 (Llenada con una méquina diferente al de la
emision) es nula por tener como antecedente una causa ilicita. 7.- DOCUMENTACION DE
RESPALDO. a.- ESTATUTOS Y REGISTRO DE DIRECTIVA ANTE EL MINISTERIO
DE BIENESTAR SOCIAL DEL COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL MADRIGAL
I. b- ESCRITURA DE CESION DE DERECHOS Y ACCIONES DE BLANCA
CAJAMARCA Y OTRO A FAVOR DE LUIS FERNANDO SALCEDO DE'FECHA 01 DE
AGOSTO 2000. c.- ESCRITURA DE VENTA DE TERRENO OTORGADA POR ZOILA
EDELMIRA AUCAY CASTILLO A FAVOR DE LUIS MARIO PURUNCAIJAS
ESCOBAR Y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS. ch.- CERTIFICADO DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE FECHA 13 DE MARZO DEIL 2007. d.- CERTIFICADO DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FECHA 21 DE JUNIO DEL 2007. e.- ESCRITURA
NUMERO 2215 DE VENTA DE LOTE DE TERRENO DE JORGE ENRIQUE LEON
NOBOA Y SRA. CECILIA MAGDALENA VEGA CACERES A FAVOR DE LUIS
MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR. f- CONVENIO PRIVADO DE PAGO ENTRE
JORGE ENRIQUE LEON NOBOA, CECILIA MAGDALENA VEGA CACERES COMO
ACREEDORES Y LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR Y SENORA YOLANDA
BEATRIZ CISNEROS; y, g.- LISTADO DE LOS SOCIOS Y PLANO DISTRIBUTIVO DE
LOTES DE MADRIGAL 1, FACILITADO POR LUIS MARIO PURUNCAIJAS ESCOBAR.
SON EN TOTAL: 37 FOJAS ADJUNTAS. 8.- PETICION Por los antecedentes expuestos,
observaciones y conclusiones, vendré a su conocimiento la calidad en la que entramos al
juicio 267 del afio 2007 que se sustancia en vuestra judicatura, y que no es mas que la de
TERCERIA EXCLUYENTE, de conformidad con el Art. 497 del Codigo de Procedimiento
Civil, y por lo tanto ruego la acepte como el incidente legal que determina el art. 493 del
citado cuerpo legal, para que en virtud de los derechos que nos asiste como compradores y
propietarios del lote en el que se asienta MADRIGAL 1, se sirva ordenar al sefior Registrador
de la Propiedad del cantdn Quito, el levantamiento de la Prohibicion de enajenar del 50%
sobre el bien perteneciente a MADRIGAL I PARA PROCEDER AL PAGO DE LOS
IMPUESTOS, TASAS Y DE INSCRIPCION en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON QUITO. Sefialamos como domicilio para posteriores notificaciones la casilla
judicial mimero 4901 del sefior Dr. Luis Abraham Acosta Quiroga, profesional en Derecho a
quien autorizamos a que presente cuanto escrito sea necesario en defensa de-los intereses del
Comité Promejoras Madrigal I. Firmo conjuntamente con nuestro Abogado Defensor Dr. Luis
A. Acosta Q., matricula No. 9172 C. AP." «-emmmmm- Con Repertorio: 22940, y con fecha
VEINTE Y SIETE DE MARZO DEL DOS MIL NUEVE, a las DIECISIETE horas, y
VEINTE Y SEIS minutos, se presentd el auto de CUATRO DE SEPTIEMBRE DEIL DOS
MIL NUEVE, dictado por el sefior Juez VIGESIMO TERCERQ de lo Civil de Pichincha,
mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 686-2008-LCP, cuya copia
fotostatica se adjunta en cinco fojas, que sigue FRANCISCO EUCLIDES ROBLES
SERRANO, SEGUNDO ARCENIO MONTA USHINIA, MARIA  BIVIANA
CABASCANGO CASTILLO, MARCO ANTONIO MANTILLA HERRERA, NORMA
LICIA CELI CHAMBA, MARIA CRISTINA DiAZ BRAVO, NESTOR ANTONIO
JIMENEZ HIDALGO, JOSE IGNACIO TREJO DIiAZ TREJO, NEY RODRIGO LAPO
ESPINOZA, MARIANA DE JESUS DIAZ JUMBO, MARCO VINICIO GOMEZ
VILLAGRAN, BLANCA LEONILA BRAVO MORILLO, en contra de JORGE
WASHINGTON REYES CARRERA, ELVIA NANCY VALAREZO, ENMA
CORREDORES FIGUEROA, LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR, YOLANDA
BEATRIZ CISNEROS, CARLOS AUGUSTO SOSA GUANANGA y MARIANA

VIRACOCHA, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE PRESCRIPCION ...
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ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTE de TERRENO ubicado
en la calle Mantilla, sin nimero, del Barrio San Carlos de Pomasqui, Parroquia de
POMASQUI, el mismo que tiene una superficie total de diez mil metros cuadrados. (10.000,00
m?2) cuyos linderos son los siguientes: NORTE, con la hacienda Tajamar en linea recta en la
extension de doscientos metros, hasta salir a la carretera que conduce a San Juan denominada
Mantilla; SUR, con terrenos de la misma hacienda Tajamar en la extensién de doscientos
metros, cuyo lindero parte del punto P establecido en los planos generales; ESTE, en una
extension de cincuenta metros con propiedad de la sefiora Dora Cashmore; y, OESTE, en una
extension de cincuenta metros, con propiedades particulares y una calle Publica de San Juan
denominada Mantilla,------- A fojas 4017, mimero 635, repertorio 53635 del Registro de
Demandas, y con fecha DOCE DE JULIO DEL DOS MIL DIEZ, se halla inscrito el auto de
dieciséis de junio del dos mil diez, dictado por el sefior Juez Décimo Primero de lo Civil de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio verbal sumario, niimero 685-2010-MZ, que
sigue AMANDA OLIVIA TENORIO JIMENEZ, en contra de LUIS MARIO PURUNCAJAS
ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, se dispone la inscripcion de la
DEMANDA DE AMPARO POSESORIO de un lote de terreno ubicado en la parroquia de
POMASQUI, sector de San Juan de Calderén, cuyos linderos y superficie son los que
describo a continuacion: NORTE: cerca propia al medio, con terrenos de Blanca Cabezas y
Manuel Aguirre; SUR; con terrenos de Alonso Jiménez; ESTE: camino que va a San Juan de
Calderén a la Hacienda de las Madres Oblatas; y al OESTE: con camino piiblico a San Juan
de Calderdén. La extension es de treinta y dos mil ochocientos metros cuadrados.---- No est4
hipotecado, ni embargado.--- Se aclara que por cuanto no constan los nombres completos de
la propietaria en el acta de inscripcién, se revisdé gravamenes Unicamente como Yolanda
Beatriz Cisneros (dos nombres y un solo apellido).--- La CERTIFICACION se confiere en
base de lo que consta en libros y después de la revisién realizada por el departamento de
ventas.- a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de revisado el
contenido de los. indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitane de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011:-b) Esta
Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan
proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como
tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. ¢) El presente
certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.-
“En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacién o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion”.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL 9 DE JUNIO DEL 2015 ocho a.m.

DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ARSI O

Ulloa N31-10 y Murgeén - PBX:3988170 . www.quito.gob.ec




i

momiGher o 14D



/

T~ QUITO
MG nNN39488 ’_\/ REGISTRO DE LA PROPIEDAD

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO No.: C180363835001
FECHA DE INGRESO: 28/11/2014

CERTIFICACION

Referencias: 20/08/2003-P0O-398301-17231i-456961
Tarjetas:; T00000051470;

Matriculas:;0);

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el

articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior

Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
-~ RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y

libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito, CERTIFICO:

IL.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:|

DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES fincados en el inmueble ubicado en el sitio

denominado el Cerro de Santa Rosa, de la Hacienda La Pampa, situado en la parroquia 7/

POMASQUI, de este Canton.- ,

R.- PROPIETARIO(S);] /

Los conyuges LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ/

CISNEROS.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES/]

glediante compra a la Sefiora ZOILA EDELMIRA AUCAY CASTILLO, Viuda, segin

§

critura otorgada el TREINTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL TRES, ante ¢l Notario

EPTIMO del cantén Quito, Doctor Luis Vargas' Hinostroza, inscrita el VEINTE DE
AGOSTO DEL DOS MIL TRES; habiendo la vendedora adquirido en su estado civil viuda
mediante compra a la Asociacion de Empleados del Hotel Colon Internacional, segun
escritura celebrada el siete de junio de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario doctor _a98-
Gonzalo Roman, inscrita el veintiocho de octubre de mil novecientos noventa y siete.
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES]
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privada, domiciliado en esta ciudad de Quito, en calidad de Presidente y Representante Legal
del Comité Barrial Pro Mejoras Madrigal I, dentro del Juicio namero 267-2007 seguido por el
Dr. Jorge Enrique Leén Noboa en contra del sefior Luis Mario Puruncajas Escobar, ante Usted
con los debidos comedimientos comparezco, expongo y propongo el incidente.de TERCERIA
Excluyente conforme lo fundamento con bases de hecho y derecho que a continuacién detallo:
ANTECEDENTES: L.- Desde el dos de abril del afio 1998 se vinieron celebrando Promesas
de Compra venta de lotes de Terreno ubicados en el Programa de Desarrollo Habitacional
MADRIGAL I, a diferentes promitentes compradores. Promesas de Compta venta que la
suscribi6 el sefior Licenciado Luis Mario Puruncajas Escobar en calidad segiin su version de
Administrador y Apoderado de la propiedad del Inmueble donde se proyectaba asentarse el
aludido Desarrollo habitacional "MAADRIGAL I": dicho sea de paso, la ubicacién esta
detallada en la escritura de CESION DE DERECHO Y ACCIONES OTORGADA POR
Blanca Guadalupe Cajamarca Sudrez y otro a favor de Luis Fernando Salcedo Salvador a
través de la Notaria TRIGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO. 2.- El 31 de julio del
afio dos mil tres, ante el sefior Notario Séptimo del cantén Quito, Luis Mario Puruncajas
Escobar y la sefiora Zoila Edelmira Aucay Castillo celebran escritura de compra venta del —
inmueble materia del presente alegato, en donde se asienta el Programa de Desarrollo
Habitacional "MADRIGAL I" (?). 3.- En conocimiento la inusual acciéon (No. 2.-) requerimos
a Luis Mario Puruncajas Escobar que celebre las pertinentes escrituras definitivas a las que
tenfamos todo el Derecho y es asi que obtuvimos los certificados de Hipotecas y Gravamenes
otorgados por el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Quito. 3.1.- En el Certificado
de fecha 13 de marzo del 2007, cuyo nimero es C30322655001, habla de UNA
IMPOSICION DE SERVIDUMBRE DE ELECTRIFICACION a nombre de la COMPANIA
NACIONAL DE TRANSMISION ELECTRICA TRANSELECTRIC S.A. con fecha
referencial de 3 de febrero del afio 2003, servidumbre que la empresa en referencia reconocio
la suma de $ 22.481,90; PERO NO EXISTIA PROHIBICION DE ENAJENAR ALGUNA.
3.2.- Al no acudir Luis Mario Puruncajas Escobar a celebrar las escrituras definitivas en
Marzo del 2007, insistimos al mencionado Mario Puruncajas a que cumpla con su deber
obligacional de celebrara los contratos notariales respectivos (las escritura definitivas). Para lo
cual, luego de intentar busqueda y ruegos, accedio para dicha accién al mes de Junio del
presente afio, encontrandonos con la ingrata sorpresa de que nuestro inmueble denominado
Desarrollo Habitacional MADRIGAL I se encontraba prohibido de enajenar. 4.- ORIGEN DE
LA PROHIBICION DE ENAJENAR. 4.1.- Con fecha 25 de abril del afio 2005, se celebra -
una escritura de Compraventa de un lote de terreno entre Jorge Enrique Leon Noboa y su
conyuge Cecilia Magdalena Vega Céceres a favor de Luis Mario Puruncajas. Escobar, por la
cantidad de $8.000.00, ante el Notario Séptimo del cantén QUITO e inscrita en el Registro de
la Propiedad 2a clase de este canton, Tomo XXXIX Rep. 3534 Santo Domingo, a 25 de mayo
del 2005, suscrita por EL REGISTRADOR. Dr. José Garcia con: RUC numero
1701806158001 ; por la cantidad de ocho mil délares ($ 8.000.00). 4.2.- E1 25 de abril del afio
2005 se Celebra un convenio privado de pago entre Jorge Enrique Leén Noboa Sra. como
acreedores de Luis Mario Puruncajas Escobar por la cantidad de $ 254.517.59, teniendo como
e el mismo inmueble que se otorgé a Puruncajas mediante Escritura Publica suscrita ante
Notario Séptimo del cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad de 2a clase de
kste cant6n, Tomo XXXIX Rep. 3534 Santo Domingo, a 25 de Mayo del 2005, suscrita por
EL REGISTRADOR Dr. José Garcia con RUC No. 1701806158001; por la cantidad de ocho
mil dolares ($ 8.000.00). Es prioritario destacar que en este convenio privado se determinaba
la forma de pago de los $ 254.517.59 y que no era otra que mediante letras de cambio cuyos
valores estan detallados en el cuadro porcentual constante en el Documento Privado. No
queremos hacer un andlisis del documento obligacional (letra de cambio) en razén de que no
- ~e5 deguestra incumbencia impugnar su emision y validez. 5.- OBSERVACIONES: 5.1.- Luis
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Mario Puruncajas Escobar, segin su versiéon, Administrador y Apoderado de la sefiora Zoila
Edelmira Aucay castillo, vendié el lote de terreno de la nombrada Zoila Edelimira
fraccionado a diferentes promitentes compradores que conformaban el Desarrollo habitacional
Madrigal I. 5.2.- Luis Mario Puruncajas Escobar compra el bien donde se asienta el
Desarrollo Habitacional MADRIGAL 1, a su nombre (?) cuando lo correcto era que el
comprador sea el Desarrollo Habitacional MADRIGAL I, ya que los miembros de
MADRIGAL [ habian cancelado la totalidad de lo acordado con el tantas veces mencionado
Mario Puruncajas. 5.3.- Del punto 4 y sus acépites 4.1.- y 4.2.- se desprende que hubo un
PACTO COLUSORIO para perjudicar al Municipio de Santo Domingo de los Colorados,
Consejo Provincial de Pichincha. Registro de la Propiedad y Tasas Notariales entre Mario
Puruncajas y Enrique Le6n Noboa, para NO PAGAR CORRECTAMENTE los impuestos y
Tasas respectivas por el valor real de la transaccién. 6.- CONCLUSION, 6.1.- Luis Mario
Puruncajas Escobar, compré, a su nombre el terreno que habia cancelado en su totalidad los
integrantes de Madrigal I, cuando lo correcto era que la compra del inmueble sea a nombre de
MADRIGAL 1. 6.2.- El origen de la Obligacién, fundamento de la Prohibicién de Enajenar
del 50% del bien perteneciente a MADRIGAL I, es con secuencia del DELITO denominado
PACTO COLUSORIO, el mismo que avocaran conocimiento las partes afectadas; puesto que,
segun se desprende del convenio privado y la letra de cambio materia de la prohibicion de
enajenar, es la PENULTIMA obligacién porcentual que acordardn Puruncajas - Leon, es
decir, que el 78.78% de la DEUDA ACORDADA YA SE PAGO con el cual el PACTO
COLUSORIO se ha consumado en el porcentaje sefialado. Por lo expuesto la Letra de
Cambio cuyo vencimiento Marzo 12 del 2007 (Llenada con una méquina diferente al de la
emisién) es nula por tener como antecedente una causa ilicita. 7.- DOCUMENTACION DE
RESPALDO. a.- ESTATUTOS Y REGISTRO DE DIRECTIVA ANTE EL MINISTERIO
DE BIENESTAR SOCIAL DEL COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL MADRIGAL
. b.- ESCRITURA DE CESION DE DERECHOS Y ACCIONES DE BLANCA
CAJAMARCA Y OTRO A FAVOR DE LUIS FERNANDO SALCEDO DE FECHA 01 DE
AGOSTO 2000. c.- ESCRITURA DE VENTA DE TERRENO OTORGADA POR ZOILA
EDELMIRA AUCAY CASTILLO A FAVOR DE LUIS MARIO PURUNCAJAS
ESCOBAR Y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS. ch.- CERTIFICADO DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE FECHA 13 DE MARZO DEL 2007. d.- CERTIFICADO DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FECHA 21 DE JUNIO DEL 2007. e.- ESCRITURA
NUMEROQ 2.215 DE VENTA DE LOTE DE TERRENO DE JORGE ENRIQUE LEON
NOBOA Y SRA. CECILIA MAGDALENA VEGA CACERES A FAVOR DE LUIS
MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR. f- CONVENIO PRIVADO DE PAGO ENTRE
JORGE ENRIQUE LEON NOBOA, CECILIA MAGDALENA VEGA CACERES COMO
ACREEDORES Y LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR Y SENORA YOLANDA
BEATRIZ CISNEROS; y, g.- LISTADO DE LOS SOCIOS Y PLANO DISTRIBUTIVO DE
LOTES DE MADRIGAL I, FACILITADO POR LUIS MARIO PURUNCAIJAS ESCOBAR.
SON EN TOTAL: 37 FOJAS ADJUNTAS. 8.- PETICION Por los antecedentes expuestos,
observaciones y conclusiones, vendra a su conocimiento la calidad en la que entramos al
juicio 267 del afio 2007 que se sustancia en vuestra judicatura, y que no es mas que la de
TERCERIA EXCLUYENTE, de conformidad con el Art. 497 del Codigo de Procedimiento
Civil, y por lo tanto ruego la acepte como el incidente legal que determina el art. 493 del
citado cuerpo legal, para que en virtud de los derechos que nos asiste como compradores y
propietarios del lote en el que se asienta MADRIGAL I, se sirva ordenar al sefior Registrador
de la Propiedad del cantén Quito, el levantamiento de la Prohibicién de enajenar del 50%
sobre el bien perteneciente a MADRIGAL 1 PARA PROCEDER AL PAGO DE LOS
IMPUESTOS, TASAS Y DE INSCRIPCION en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
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judicial nimero 4901 del sefior Dr. Luis Abraham Acosta Quiroga, profesional en Derecho a
quien autorizamos a que presente cuanto escrito sea necesario en defensa de los intereses del
Comité Promejoras Madrigal I. Firmo conjuntamente con nuestro Abogado Defensor Dr. Luis
A. Acosta Q., matricula No. 9172 C AP.". - Con Repertorio: 22940, y con fecha
VEINTE Y SIETE DE MARZO DEL DOS MIL NUEVE, a las DIECISIETE horas, y
VEINTE Y SEIS minutos, se presentd el auto de CUATRO DE SEPTIEMBRE DEL DOS
MIL NUEVE, dictado por el sefior Juez VIGESIMO TERCERO de lo Civil de Pichincha,
mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 686-2008-LCP, cuya copia
fotostatica se adjunta en cinco fojas, que sigue FRANCISCO EUCLIDES ROBLES
SERRANO, SEGUNDO ARCENIO MONTA USHINIA, MARIA BIVIANA
CABASCANGO CASTILLO, MARCO ANTONIO MANTILLA HERRERA, NORMA
LICIA CELI CHAMBA, MARIA CRISTINA DIAZ BRAVO, NESTOR ANTONIO
JIMENEZ HIDALGO, JOSE IGNACIO TREJO D{AZ TREJO, NEY RODRIGO LAPO
ESPINOZA, MARIANA DE JESUS DIAZ JUMBO, MARCO VINICIO GOMEZ
VILLAGRAN, BLANCA LEONILA BRAVO MORILLO, en contra de JORGE
WASHINGTON REYES CARRERA, ELVIA NANCY VALAREZO, ENMA —
CORREDORES FIGUEROA, LUIS MARIO PURUNCAJAS ESCOBAR, YOLANDA
BEATRIZ CISNEROS, CARLOS AUGUSTO SOSA GUANANGA 'y MARIANA
VIRACOCHA, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTE de TERRENO ubicado
en la calle Mantilla, sin nimero, del Barrio San Carlos de Pomasqui, Parroquia de
POMASQUI, el mismo que tiene una superficie total de diez mil metros cuadrados (10.000,00
m2) cuyos linderos son los siguientes: NORTE, con la hacienda Tajamar en-linea recta en la
extensién de doscientos metros, hasta salir a la carretera que conduce a San Juan denominada
Mantilla; SUR, con terrenos de la misma hacienda Tajamar en la extension de doscientos
metros, cuyo lindero parte del punto P establecido en los planos generales; ESTE, en una
extension de cincuenta metros con propiedad de la sefiora Dora Cashmore; y, OESTE, en una
extension de cincuenta metros, con propiedades particulares y una calle Pablica de San Juan
denominada Mantilla.—-—--— A fojas 4017, niimero 635, repertorio 53635 'del Registro de
Demandas, y con fecha DOCE DE JULIO DEL DOS MIL DIEZ, se halla inscrito el auto de
dieciséis de junio del dos mil diez, dictado por el sefior Juez Décimo Primero de lo Civil de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio verbal sumario, nimero 685-2010-MZ, que
sigue AMANDA OLIVIA TENORIO JIMENEZ, en contra de LUIS MARIO'PURUNCAJAS -
ESCOBAR y YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, se dispone la inscripcién de la
DEMANDA DE AMPARO POSESORIO de un lote de terreno ubicado en la parroquia de
POMASQUI, sector de San Juan de Calderén, cuyos linderos y superficie son los que
describo a continuacion: NORTE: cerca propia al medio, con terrenos de Blanca Cabezas y
Manuel Aguirre; SUR; con terrenos de Alonso Jiménez; ESTE: camino que va a San Juan de
Calderén a la Hacienda de las Madres Oblatas; y al OESTE: con camino puiblico a San Juan
de Calderéon. La extensiéon es de treinta y dos mil ochocientos metros cuadrados.---- NO
ESTA EMBARGADO, NI HIPOTECADO.-— Se aclara que se revisé gravamenes a nombre
de YOLANDA BEATRIZ CISNEROS, tal como consta con solo nombres y un solo apellido.-
--- Existen varias ventas de derechos y acciones que para su detalle se debe solicitar un
certificado de ventas.--- En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de
actualizacion, rectificacion o supresioén, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro
de Datos Publicos y Ley de Registro, ¢l interesado debera comunicar cualquier falla o error en
este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacién.- a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de revisado
el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta
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Administracién no se responsabiliza de Jos datos erréneos o falsos que se hayan
proporcionade por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como
tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. ¢) El presente
certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo.-
LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 28 DE

NOVIEMBRE DEL 2014 ocho a.m.
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