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Oficio No. UERB-460-2016
Quito, 22 de abril 2016

En atencioén a su oficio No. 133-LR, en el cual solicita recabar de las diferentes instancias
administrativas, los expedientes de los AHHyC que entran en el proceso de expropiacion
especial, v una vez que la Direccion Metropolitana de Catastro remitio la nueva ficha técnica
valorativa de afectacidn parcial-expropiacion especial del AHHyC “Pampa 1”; manifiesto:

De conformidad a lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 0055 “Ordenanza
Metropolitana que establece el procedimiento para expropiacion especial, regularizacion y
adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social en el suelo
urbano y de expansion urbana”; adjunto el expediente integro No. 81Q del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “Pampa 17, A fin de que sea conocido y tratado en
la Comision de Propiedad y Espacio Publico.

Particular que pongo a su consideracion para los fines consiguientes.

—

T Atentamente,

OS5 vl

bg. Karina SubiaD. __~

T DIRECTORA

TP i [,
UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” QUJ;@'WW 54/

Adj: expediente No. 81 Q “Pampa 1”7
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Elaborado por: Abg. Maria Teresa Reinoso

Fecha: 22-04-2016
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DIRECCION METAUPOLITANA DE CATASTRO

Quito, 000360J

18 AR 2016

Abogada
Karina Subia Davalos
DIRECTORA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Fresente.
De mi consideracion:

En atencién al oficio UERB-338-2016 ingresado con ticket 2016-020628, relacionado
con el procedimiento de Expropiacion Especial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “LA PAMPA 17, en el que consta el acta suscrita el dia 10 de marzo de
2016 entre la Direccion Metropolitana de Catastro y la Unidad Regula tu Barrio, donde
se determina que por ser una expropiacion parcial no se aplica la Ordenanza
Metropolitana No. 269; y en base al expediente No. 2331-2015 de la Procuraduria
Metropolitana, donde emite el criterio legal:

(...)JCon fundamentos en Ia normativa legal citada y en el anélisis realizado, Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal en el sentido de que para la valoracion del predio y la
determinacién del justo precio en las expropiaciones especiales, no se debe considerar
el porcentaje correspondiente a afectacion, en cumplimiento de la normativa legal
senalada”.

La Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), en base a los antecedentes expuestos
y con la finalidad de continuar con el proceso correspondiente, remite [a nueva ficha
técnica valorativa de afectacion parcial — expropiacion especial, excluyendo el valor
adicionado como precio de afeccion, dejando sin efecto la ficha del informe técnico de
afectacion No. 859-GCPP-2014 emitido por esta Direccion con oficio No.8724 de
septiembre 19 de 2014,

Atentamente,

UNIOAD ESPE¢IAL HEQ&LA

Ing. Jaime/Gangotena Marquez R iO
JEFE DE/PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO mmm
7 Recibi
Revisado por: | Ing. Erwin Arroba 4 ecnbrsj(.)-;?o::- ) L ZRLC NN
Elaborado por: | Ard. Ana Chiluisa Vitery falls) Facha: .. 1.9. ABR.206
Oficio No. 307-GCPP ’
Ticket No. 2016-020628

Venezuela N3-86 y Espejo | PBX: 3952300 - Ext. 18841 - 18946 - 189871 www.quito.gob.ec
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PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRC

=
ET@ GESTION CATASTRAL PROYEGTOS PUBLICOS
—— i~ FICHA TECNICA VALORATIVA AFECTACION PARCIAL- EXPROPIACION ESPECIAL No. 1 de 1
DIRECCION WETROPOLITANA ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "LA PAMPA 1"
REFERENCIA: OFICIO No. 307-GCPP-2016. (SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO")
*1-IDENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE 6.-ESTADO ACTUAL
PROPIETARIC : ARTHERMS S.A
CLAVE CATASTRAL ; 33605-01-002
PREDIO NUMERO : 103067
*2.-UBICACION
ZONA . QUITUMBE
PARROQUIA : TURUBAMBA
SECTOR . SIN NOMBRE 17
CALLE . CALLE S/IN
*3,- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFECTADA
NORTE : Propiedad Particular en 350,51
SUR : Propiedad Particular en 304,46
ESTE : Calle SIN 368,10
OESTE : Propiedad Particular en 290,85
4.- DATOS TECNICOS Y VALORACION
4.1.- TERRENO
AREA DE TERRENQO {escritura) : 91.000,00
AREA DE PROYECTO** : 52.774,08
AREA GRAFICA DE PROYECTO™ : 52,774,51
AREA TOTAL AFECTADA™ : 52.774,08
ETAM (SU )- Segun Ord. 269 : 0,31% {(-+302,78)
AREA UTIL : 46.942,11
VALOR cim? . USsD. 20,00
Factor Total de Correccion : 0.3835
Factor Tamaiio : 0,78
VALOR o/m® Corregido™* : USD. 576
AVALUO AREA Ugl. : USD.  270.386,55
AREA PROTECCION BORDE DE
QUEBRADA, **** : 1.914,10 m?
VALOR cim* : usD. 20,00
Factor Total de Correccion H 0,3835
Factor Tamaiio H 0.75
VALOR c/m? *™ : usD. 576
Factor Fajas de Proteccion = 0,30
VALOR c¢im? Corregido : USD. 1,73
AVALUO AREA PROTECCION
BORDE DE QUEBRADA : usD. 3.311,39
AREA PROTECGION RED DE
ALTA TENSION **+ : 3.917.87 m*
VALOR ¢/m*® : usD. 20,00
Factor Total de Correccion H D,3835
Factor Tamano : D,75
VALOR cfm? ** : USD. 5,76
Factor Fajas de Proteccién ™™ 0,30
VALOR e/m* Corregido : USD. 1.73
it :Lﬁ"éﬁgfghfc'o” : USD.  6.777,92 8.PLANO DEL PREDIO Y AFECTACION
" AVALUO FOTAL TERRENG, - T RIS . 280ATS A8
4.2.- GCONSTRUCGION
AREA . . 0,00 m* AREA
Valor m? : UsD. 0,00 REQUERIDA
AVALOO : usD. 0,00 52.774,08 m? AREA PROTECCION
AVALLUO CONTRUCCION : UsD. 0,00 F
4.3.- ADICIONALES L
AREA : 000 m? 3.
VALOR m* : usD. 000
AVALUO : usD. 0,00
AVALUG ADICIONALES usD. 0,00
4.4.- RESUMEN DE AVALUOS t4 1+4.2+4.3) .
TERRENO UsD. 280.475,86 AREA PROTECCION |
CONSTRUCCION : uSsD. 0,00 RED DF ALTA TENSION
MEJORAS : usD. 0,00
AVALUD TOTAL AFECTACIONES USD.  280.475,86
VALOR A DESCONTAR POR PLUSVALIA AREAUTIL .
Valor a descontar por intervencienes pliblicas en secter desde 2009. Art. 449, literal by COOTAD.
[ U3SD 0,00 &?
VALOR ADICIONADO COMO PRECIO DE AFECCION **+*#+* e
usD. 0,00 .
VALOR CONSOLIDADO CL:33605-61-G02
USD.  280.475,86

5.-OBSERVACIONES

*Datos tomados del sistema SIREC-Q.

“*Area de terrenc y area afectada establecida en base a dates tecnicos proporcienados por la Unidad Especial "Regula tu Barrio” en archive digital y plano impreso, mediante oficio No. 539-
UERE-2014 de 02 de septiembre del 2¢14.

***Valof c/m? determinado en base a Resolucion Admlnlstrawa No. 0000003-2013: Procedimiente técnice para determinar el valor def m? de tereno y avaluc del BariofPredio - Caso
expropiacion ¢special para de urbanos, lose en el AIVA 0102-0045 de acuerde a Memorande 355-VAL de agosto 12 de 2013.

*“*De acuerdo & Ordenanza Metropolitana No. 172, Paragrafo 1, Seccién Tercera, An. 117, Areas de proteccion de quebradas, Mermeo 1695-BQ de Diciembre 04 de 2013,

****De acuerdo a Pianc Imprese, CD y Ordenanza Metropolitana No. 172, Anexo Unico "Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” literal 1.4.4 Redes de Energia Electrica.

*****Factores para Faja de Proteccion de acuerdo a O i No. 172 P Il Avalto dePredios Especiates Art lll fiteral e).
“*erer En base al expediente No. 2931-2015, mediante el cual la Procuraduria Metropolitana emite criterio legal. en el que no se debe considerar el p ]l ici correspondi a
afectacién, en cumplimiento de la iva tegal I
_Copia de Escritura de Compraventa, protocolizada el 08 de enere del 2002 en ia Notaria Décimo Sexta de} Canton Quito. /
_Al gomparar €l area de escritura varia con el area grafica total por o que se pide que se ratifique ¢ re rectifique con el inferme de Regula tu Barric. .
_Na se vaioran construﬁunes existentes ya que fueron edificadas por el asentamiento humano “LA PAMPA 1% /1 //
9.- RESPONSABMDAD TEGHICA — 10.- REVISADO y/
~ o’ ;

Ing. Erwin Arroba P. Arq. frersardit Ing. Jaime Gangotena Marquez

RESPONSABLE DE PROCESO ANALISTA CATASTRAL JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
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DIRECGION METROPOLITANA
DE CATASTRO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

FICHA: AVALUO DEL PREDIO - CASO DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA

REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS

DATOS GENERALES E IDENTIFICACION

Afios de asentamiento

Nombre del asentamiento LA PAMPA 1 Fecha :

Clave catastral / Geo-clave 3360501002 12/04/2016

No de predio 103067 Ticket

No de Ordenanza si se encuentra aprobada 2016-020628
13 afios

UBICACION PLANQ DE UBICACION
ZONA METROPOLITANA QUITUMBE

PARROQUIA QUITUMBE

CODIGO DEL AIVA 1020045

DATOS TECNICOS Y AVALUQ

COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA

Asfaltadas y adoquinadas 26%
0,
CALZADAS Empedradas 8%
Afirmadas y lastradas 3%
Tierra 1%
VALOR MAXIMO 26% 1,00 %
SERVICIOS . - ’
Alcantarillado 6%
Luz 4%
Agua Potable 3%
Teléfono 1%
VALOR MAXIMO 14% 0,00 %
Areas urbanas 15%
T 0,
AREAS DE VIAS Muchas vias 10%
Pocas vias 5%
AREAS DEVIAS Y Una via 1%
AREAS VERDES |JyALOR MAXIMO 15% 5,00 %
L)
AREAS VERDES Sector Rural 0%
Sector suburbano 15%
VALOR MAXIMO 18% 15,00 [
Valor neto de la tierra 10%
C t 00
VALOR TIERRA os Total (tabla 2} 30%
VALOR MAXIMO 30% 17,35 %
FACTOR DE CORRECION TOTAL 38,35 %
AlVA BASE DEL CALCULO CON TODOS
LOS SERVIGIOS NOMBRE AlVA 01020045 20,00 usD/m2
lote 1i
Fta liad 300 0,75
area lote 91000,00
Valor en usd / m2 de terreno (expropiacion especial) 5,76 usDimz
OBSERVACIONES 1 /.
FIRMA DE RESPONSABILIDAD //
~ g

ANALISTA CATASTRAL

In. Erwin Arroba Padilla
RESPDNSABLE DEL PRDCESD

Ing. Jaime Gipéotena Maérquez
JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
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~ PROCURADURIA METROPOLITANA
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"EJO METROPOLITANO

Presente

De mi consideracion;

SOLICITUD:

En atencion a su Oficio No. $G-2382 de 30 de octubre de 2015, mediante el cual solicita se ratifique
y formalice el criterio emitido por la Procuraduria Metropolitana en sesion extraordinaria realizada el
28 de octubre de 2015 de la Comision de Propiedad y Espacio Pablico, relacionado con el valor
adicional del 5% como precio de afeccion en los procedimientos de expropiacion, conforme lo
establece el articulo 451 del COOTAD. manifiesto lo siguiente:

COMPETENCIA:

La emision del presente criterio se la realiza de conformidad con el articulo 11 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015.

BASE NORMATIVA:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA:

“Art, 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrcn el deber de
coordinar acciones para el cunplimiento de sus fines v hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion. ™

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

El articulo 396, inciso tercero establece:

“De manera general, en estu modalidad de expropiacion se seguird el mismo procedimiento
expropiaiorio previsto en este Codigo con las siguientes particularidades:

[...] 3. En la valoracién del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se deberd deducir
los créditos a favor de fa municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios;

4. El pago del justo precio del inmueble se efectuard mediante titlos de crédito con vencimienios
semestrales a un plaze no mayor a veinticinco afios o conforme los respectivos adjudicatarios vayan
cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El érgano legislativo decidird el mecanisma y
forma de pago. Si se cancela con titulos de crédito. esios serdn negociables y podrdn sgr
compensables con las acreencias a favor del respeciivo Goblerno Awonomo Descentralizado.

Paginalded4
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PROCURADURIA METROPOLITANA

A fin de evitar el enriguecimiento injusto del titular, en concordancia con la preohibicion
constitucional de obtener beneficios a partir de prdcticas especulativas sobre el uso del suelo, el
justo precio por metro cuadrade expropiade serd determinado en la ordenanza correspondienie,
considerindose al efecto ln real capacidad de page y la condicidn soc@aeconén:ica de los
posesionarios, sobre la base del valor del predio sin tomar en consideradidn las variaciones

derivadas del use actual del bien o su plusvalia.

Previo al pago del justa precio el Gobierno Autdénomo Descentralizado deducird los pagos totales
o parciales que los posesionarios hubieren realizado a faver del propietario el terreno, siempre
que fueren acreditados con  documentos  que justifiquen el page  realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendri derecho a pago alguno;
debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la construccién de equipamiento de obras
de infraestructura para atender servicios bdsicos del asentamiento humano. » [...] (Enfasis
aftadido)

ORDENANZA METROPOLITANA No. 055:

“Articulo 7.- Valoracién del predio y justo precio.- A fin de evitar el enriguecimiento injusto
del titular, en concordancia con la prohibicion constitucional de obiener beneficios a partir de
pricticas especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado
serd determinado en lg ordenanza correspondiente, sin tomar en consideracion las
variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia. Para el cdlculo, ln Direccion
Metropolitana de Catastro del Mumicipio del Distrito Metropolitano de Quito. podra aplicar
de acuerdo a cada caso el siguiente procedimiento:

L Cuandoe no se hubiera cambiado el uso del suelo. se partirg del avaliio catastral
presente.
2. Cuando se hubievan producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien inmueble

al momento de su ocupacion de hecho. el valor por metro cuadrado se caleulard sobre la
norma técnica de valoracion vigente a esa época.

Determinado el justo precio. para proceder al pago de afectados debidamente Justificado, se
deducirén de este los créditos que tenga el syjeto pasive a favor del Municipio del Distrito
Mertropolitano de Quito por conceptos tributarios y no tributarios.

Articulo 21.- Comisién Negociadora.- Para afrontar la fase de negociucion con ¢l propietario
del Iote de terrenv a expropiarse se conformard una comisién negociadora, presidida por el
Administrador o Adninistradora General e integrada ademds por el Asesor o Asesora
Juridica de la Administracion General, el Director o Directora Metropolitana Financiera o su
delegado y el Director o Directora Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles o su
delegado, la misma que se encargard de llevar adelante el proceso de negociacion con el
expropiado.

Para el efecio, de considerarlo necesurio. el Administrador General podri requerir la
presencia de funcionarios de las distintas dependencias municipales.

La Comision Negociadora elaborard un acta, la misma que contendrd lo siguienie:

Pagina 2 de 4



a)
b)

c)

P S
PROCURADURIA METROPOLITANA

Antecedentes;
Propuesta de negociacion: y
Acuerdo transaccional.

En cuso de existir sanciones pecuniarias o acreencias a favor del Municipio del Disirito
Metropolitano de Quito impuestas al expropiado. el acta de negociacion hard referencia
expresa a la forma en que opercrida la compensacion de créditos para el pago del justo precio.

En caso de que el expropiado no reconozca el pago hecho por el poseedor. la Comision
Negociadora solicitard expresamente al expropiado que reconozca anie Notario Piiblico los
valores o pago realizados por el posesionario.

Habiéndose elaborado el acta transaccional. esta serd sometida a conocimiento y aprobacicn
del Concejo Merropolitano.

Una vez que el Concejo Metropolitanu haya conocido y resuelto respecto del acia de
negociacion, se notificaré con dicha resolucion a la entidad requirente, con lu finalidad de
que se contintie con el framite expropiatorio.”

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Del andlisis de la normativa legal citada se establece que el COOTAD y la Ordenanza
Metropolitana No. 055, (que recoge en su normativa las disposiciones del cddigo) formulan un
célculo de valoracion del inmueble para la expropiacidn especial, muy particular, que difiere del
que sc aplica para los casos de expropiacion comun.

Por disposicion del COOTAD la valoracidn del inmueble para expropiaciones especiales se
realiza sobre la base del valor del predio sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del uso
actual del bien o su plusvalia, v considerando la real capacidad de pago y la condicion
socioecordmica de los posesionarios.

Establece también que previo al pago del justo precio deducira los pagos totales o parciales
(acreditados con documerntos) que los posesionarios hubieren realizado a favcr del propietario
del terreno.

Asi mismo, dispone que en el caso de que quien alegue ser propietario del inmueble lo hubiere
lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas ¢ normas, no tendra derecho a pago
alguno; debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la construccién de eqmpamlento
de obras de infraestructura para atender servicios basicos del asentamiento humano.

Por su parte la Ordenanza Metropolitana No. 055, recoge en su texto (articulo 7) lo establecido
pot el COOTAD para la valoracion del predio y determinacion del justo precio. materia de la
expropiacion especial.

En ninguno de los cuerpos normativos sefialados se contempla la obligacién municipal de
agregar o abonar al propietario del predio un valor por afectacion, lo cual encuentra sustento por
los antecedentes, naturaleza, propésito y consecuencia de la expropiacién especial.

Respecto a [a fase de negociacion establecida en el articulo 21 de !a Ordenanza mencionada,
cabe puntualizar que ésta tiene como proposite establecer la forma en que operaria la
compensacion de créditos para el pago del justo precio y el reconocimiento por parte del
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expropiado de los pagos realizados por los poseedores a su favor, con el propdsito de llegar a un
acuerdo y suscribir las escrituras para la transferencia de dominio del predio objeto de ia
expropiacion especial. Es decir, esta fase de negociacion no es para reconocer valores por

afectacion.

Con fundamento en la normativa legal citada y en el analisis realizado, Procuraduria Metropolitana
emite criterio legal en el sentido de que para la valoracién del predio y )a determinacion del justo
precio en las expropiaciones especiales, no se debe considerar el porcentaje correspondiente a

afectacion, en cumplimiento de la normativa legal sefialada.

d _}‘i; Wi.{{‘?‘-‘_\‘
7> MpMQ g

avix ”/ZZ ‘ t%
Dr. Gastén A. Velasquez Vil gy
P URADOR METROP
lj. Expediente -

CC. Ec. Miguel Davila Castillo
Administrador Genera MDMQ

Atentamente.

NOMBRES

FECHA" SUMILLA

Elaborado poe Mayra Vizuete
Edison Yépe2
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 338 - 2016

Quito, 28 de marzo de 2016

Licenciado
Francisco Pachano
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

— Presente.-
De mi consideracion:

En relacién al procedimiento de expropiacion especial que se lleva a cabo en el
AHHyC “LA PAMPA 1”7 y por solicitud de las Comisjones de Espacio Ptblico y
Ordenamiento Territorial referente al tratamiento de excedentes o diferencia de
areas; manifiesto:

Remito a Usted el expediente integro del AHHyC “LLA PAMPA 1” en el cual consta
el original del acta s/n suscrita el dia 10 de marzo de 2016 por el Ing. Geovanny
Ortiz, Dr. Luis Masabanda de la Direccién Metropolitana de Catastro y el Ledo.
Pablo Melo, el Arq. Miguel Hidalgo y la abogada Ana Sofia Reyna de la UERB en
la que se determina que por ser una expropiacién parcial no se aplica la ordenanza
269.

o~ Por lo expuesto, solicito remitir el expediente a las Comisiones de Espacio Ptblico

y Ordenw fin de continuar con el tramite respectivo.
i
s
//
/

H

Aten"tam%nte,
. "

A

‘Ldo. Pablo Melo

DIRECTOR (E)

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Nombres
Elaborado por: Maria Teresa Reinoso
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En reunién mantenida en la Direccion Metropolitana de Catastros el dia de hoy, diez de marzo del
ano dos mil diez y seis se traté sobre los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
denominados el “El Dorado” y “La Pampa No 17, pertenecientes a la Administracion Zonal
Quitumbe, los mismos que se encuentran para el Proceso de Expropiacion Especial,
determinandose lo siguiente:

1. Al tratarse de una expropiacion especial parcial, no se aplicard la Ordenanza No 269 que
define los excedentes o diferencias de dreas de terreno en virtud de que esta se aplica
sobre la totalidad del lote, tal como o sefiala el articulo 481.1 del COOTAD que
textualmente dice: “....Articulo 481.1.- Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad
privada.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas
superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el drea
original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal
por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la ultima
practicada, por errores de cdiculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe
estar en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se
rectificaran y regularizardn a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejondo a salvo el derecho de terceros perjudicados. EI Goblerno Autonomo
Descentrolizado distrital o municipol establecerd mediante ordenanza el error técnico
aceptable de medicién y el procedimiento de regularizacidn. 5i el excedente supera el error
técnico de medicion, los gobiernos autonomos descentralizados municipales ©
metropolitanos expedirdn la ordenanza para regular la forma de adjudicacion y precio a
pagar tomando como referencia el avaltio catastral y las condiciones socio econdémicas del
propietario del lote principal. Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por
diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la dftima
medicion realizada. El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de
oficio 0 a peticién de parte realizard la rectificacién y regularizacion correspondiente,
dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los particulares. El registrador de la
propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente articulo, procederd a
inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes y
diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que
pueden tener terceros perjudicados....”

2. En el presente caso y al ser una EXPROPIACION PARCIAL sobre un porcentaje
determinado e identificado en cada Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominados EL Dorado y la Pampa No 1, no cabe determinar excedentes o diferencias f

@de drea de terreno. M
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Razén por la cual los expedientes de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados denominados El Dorado y La Pampa No 1, deberan ser remitidos para su

tratamiento a las Comisiones de Espacio Publico y Ordenamiento Territorial, a fin de que

se proceda con la respectiva Declaratoria de Utilidad Piblica.

=

o,
: vanny Oftiz

DIRECCION METROPOLITA?DE—G\TA’STRO.
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ADMINISTRAGIGN | DIREGCIGH METROPDLITANA

GENERAL | DE CATASTRO

quto, 0001865

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA EJECUTIVA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio UERB-126-2016, ingresado con Ticket Gdoc N° 2016-020628 de
febrero 11 de 2016, remite a esta Direccién el planc en archivo digital, impreso
identificando los linderos de los poligonos de los macro lotes e informe legal del
Asentamiento Humano de Hecho ¥ Consolidado denominado “La Pampa No 17,
ubicado en la parroquia Turubamba.

En atencion a lo solicitado la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC) procedio con
el andlisis, revision del expediente, determinandose que el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado “La Pampa No.1”, no registra informacion legal y espacial sobre
macro lotes; el area del levantamiento topografico que consta en el plano remitido por
la Unidad Especial Regula Tu Barrio es de 52.772,41 m? y el 4rea de escrituras es de
91.000 m? es decir mantiene diferencia de area.

De las novedades sefaladas y por acuerdos mantenidos con la Unidad Especial
Regula Tu Barrio (UERB) para que se pueda revisar directamente entre técnicos de Ia
DMC y UERB, a fin de optimizar la entrega de informes técnicos en el menor tiempo
posible, y al no haber contado con la presencia de los técnicos de la UERB para
analizar el tema del barrio “La Pampa No.1”, la DMC remitio a su conocimiento el
oficio No 0000380 de fecha 19 de enero de 2016 (copia adjunta), el mismo que no ha
justificado las diferencias de areas de escrituras y el levantamiento planimetro.

Por lo expuesto, la DMC remite e expediente a la UERB para que remita los informes
que permitan justificar las novedades sefialadas como diferencias de 4reas.

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

RECRETAAIL BT COORBINAELS

TUBARRIO

FARTLSIPACION CLUBADANA

29 FEB 201

Recibido por.. .. /Al dis.......
]
L FInma o B DT v eraannnan
\ o Fecha: iﬁ:ﬁ‘“* ..........
Ardk ” onado
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
L
Elaborado por- Sr. M. Bosquez/ Servidor Municipal/ 26/02/2016 g@
Revisado por: Ing. G. Ortiz/Responsable Proceso GCBIS/ f’
26/02/2016
Revisado por: Ing. J. GangotenatJefe de Programa Servicios
Catastrales/ 26/02/2016 ﬁé_,
Editado  por: M. Ocana/Servidor Municipal/26/02/2016 o
Ticket: 2016-020628 ) o)
Ll
Oficio 0064-GCBIS-2016 e
o
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AUMINISTRACION | DIRECCIGN METROFOLI
GENERAL | DE CATASTRO

Quito, g‘ﬂa[}ﬂgga

=~  Abogada
Karina Subia Davalos 19 BNE 70%8
DIRECTORA EJECUTIVA DE LA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente

De mi consideracion:

Mediante Oficio 0011947, de fecha 23-noviembre-2015, La Direccitn
Metropolitana de Catastro (DMC), solicito que se complemente la
documentacion y se revise los levantamientos topograficos de varios Barrios
que fueron enviados para que se elabore la resolucién de correccion de las
diferencias y/o excedente de areas de terreno, en aplicacion de la ordenanza
No. 269, para que contintien con el proceso de Expropiaciéon Especial.

Al no tener respuesta remito a usted 7 expedientes de los siguientes Barrios:

1.- Geranios de Marianitas
2.-Conde 4

3.- 11 de Mayo

4.- El Dorado

5.-Lote A3-5

6.- Pampa 1

7.- Jardines de San Carlos

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

-

Arq. Mario Recalde Maldonado
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Elaborado por. | Arq. V. Aguilar/ Servidor Municipal GCBIS fz

14/01/2016 /
Revisado por: | Ing. G. Ortiz/Responsable de Proceso _

Servicios Catastrales GCBIS /14/01/2016 /Jf”
Revisado por: | Ing. J. GangotenalJefe de Programa de P4

Servicios Catastrales /14-01-2016
Editado por: | M. Ocafia/ Servidor municipal/ 14/01/2016

Oficio 0014-GCBIS-2018
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 365 -UERB- Q-2015

PARA: Pablo Melo O.
DIRECTOR UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” (S)

DE: Arg. Miguel Hidalgo
COORDINADOR UERB-QUITUMBE (E)

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO: “PAMPA 1”.

AT
FECHA: 07 DE OCTUBRE 2015
La presente tiene por objeto enviar el Expediente del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Barrio “Pampa 17, para continuar con el proceso de Expropiacion
Especial, cuya documentacién se identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad
de documentos” adjunto; informacién y documentacion que ha sido verificada y avalada
por ésta Coordinacion, garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las
autoridades competentes.
Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente,

SN

—

COORDINADOR UERB QUITUMBE (E)

NOMBRES FECHA FIRMA /
SUMILLA
REVISADO POR: Arq, Miguel Hidalgo 0711072015
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 07/10/2015 If‘;,

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor Nan Telf.: 2674-500 / 2675-091 / 2675-737 Ext.; 309/ 345 www.quito.gob.ec
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
15 3157
PONA —BUATREA

Oficio No.
Quito, 12 de octubre del 2015

|| seoneTaRis | RELEPCIO DE DOCUMENTOS
Doctor | g;fﬁ_agggfﬁ_@;:!m«n.-me.g_

Mauricio Bustamante

| mﬂ'm.‘
Secretario General del Concejo Metropolitan? f 1 4 UCT 2015 15.(3%“\
Presente.- i | ;
| i \b' Yo
: ! o o 4

De mi consideracion:

Con fecha 08 de octubre del 2015 mediante oficio No. 842-UERB-2015, la Unidad
Especial Regula tu Barrio remite el expediente de Expropiacion Especial del predio
No. 103067 donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Pampa 17, que consta de 505 fojas utiles, constantes
en una carpeta Bene, para que se continlle con el proceso de expropiacion
especial. '

Base legal:

En base al art. 596 de la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) que establece:
“Expropiacion especial para regularizacién de asentamientfos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansién urbana.- Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios  particulares, los  gobiernos  auténomos  descentralizados
metropolitanos o municipales, mediante resolucién del érgano legislativo, pueden
declarar esos predios de utilidad pablica e interés social con el propdsito de
dotarios de servicios basicos y definir la situacién juridica de los posesionarios,
e adjudicandoles Jos lotes carrespondientes (...)".

Articulo 447 del (COOTAD) “Para realizar expropfaciones, las maéaximas
autoridades administrativas de los gobiemos regional, provincial, metropolitano o
municipal, resolveran la declaratoria de utilidad publica, mediante acto
debidamente motivado en el que constaréa en forma obligatoria Ia individualizacion
del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A la declaratoria se
adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de que no existe oposicion
con la planificacion del ordenamiento territorial establecido, el certificado del
Registrador de la Propiedad el informe de valoracién del bien; ¥, la certificacion
presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios
para proceder con la expropiacion’.
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Con fecha 01 de abril de 2015 el doctor Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito sancioné la Ordenanza Metropolitana No. 0055 que
establece el procedimiento para expropiacion especial, regularizacion y
adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social
en suelo urbano y expansion urbana.

Antecedentes:
El expediente contiene los siguientes informes:

1. Informe que contiene el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) vy
analisis del porcentaje de ocupacién, seglin Oficio STHV-DMGT-3560, del
28 de julio del 2015.

2. Informe Técnico favorable de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,
mediante Oficio STHV-GT-0004967 del 24 de noviembre del 2014, suscrito
por el Arquitecto Hugo Chacén Cobos, Director Metropolitano de Gestién de
Territorio, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

3. Informe de Factibilidad de Servicio, Oficio N° EPMAPS-GTI-2015-132 del 29
de mayo del 2015.

4. Informe Técnico N° 170-DMGR-2013, del 27 de noviembre del 2013,
emitido por la Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgo de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

9. Informe favorable de la Mesa Técnica Institucional de fecha 9 de
septiembre del 2015.

6. Informe Catastral y Valorativo de la Direccién Metropolitana de Catastro N°
859-GCPP-2014, del 19 de septiembre del 2014.

7. Certificacion Presupuestaria para el proceso de Expropiacidon Especial,
segun Oficio N° DMF-DIR-08892-2014, del 25 de noviembre del 2014.

8. Informe Legal favorable, emitido por de la Procuraduria Metropolitana de
fecha 20 de diciembre del 2014.

9. Informe de Borde de Quebrada Oficio N° 0000203, de fecha 08 de enero

L~ del 2014, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro.

: ‘ 10. Certificado de hipotecas y gravamenes N° C50005117001, convalidado al
26 de agosto del 2015 por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

—

Solicitud:

Con el afan de continuar con los tramites de los asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se encuentran en proceso de expropiacion especial, y en
cumplimiento de la normativa vigente, Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01
de abril del 2015; y en mi calidad de entidad requirente, una vez verificado el
cumplimiento de los requisitos legales, técnicos y formales del expediente
correspondiente al asentamientos humano de hecho y consolidado “Pampa 17,
emito CRITERIO FAVORABLE para la Expropiacion Especial del predio No.
103067, y solicito de la manera mas comedida que siguiendo el tramite respectivo
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Por lo expuesto, remito a usted el expediente en las mismas condiciones, a fin de
que sirva de respaldo para su andlisis y continuidad del proceso de expropiacion

especial.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Adj. 1 carpeta Bene (505 fojas)

NOMBRES FECHA FIRMA / SUMILLA
REVISADO POR: Arg, Miguel Hidalgo 12/10/2015 :‘?’
ELABORADO POR: Ing. Ana Montalvo 12/10/2015 A
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPAGION GIUDAOANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL PREDIO No. 103067 DE PROPIEDAD
DE LA COMPARNIA ARTHERMS S.A. Y SE ENCUENTRA UBICADO EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMIDADO COMITE PROMEJORAS “LA PAMPA 1”

INFORME N°007 UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:
\,
-

h 4
“ASENTAMIENTO LA PAMPA” 5o de Suelo Principal

Agricola Residencial Mutiple |: Residenciaf 1
Parroquia: TURUBAMBA [} weacePmmosin [ | Patrimoniat [ Resigencial 1A

Equipamighic |:| Pr 6n Ecoibgiea [ | Residenclal 2
Ad ministracion Mu nicipal: QU'TU MBE :I Industriai 2 E Proteccion Baeterio :I Residencial 3

[ meusiiai3 [ JrNNR

RNR
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACIGN CRUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado estd ubicado en la parroquia de
Turubamba, del cantén Quito, provincia de Pichincha.

El asentamiento humano inicia el proceso de regularizacién en la Unidad Especial

Regula Tu Barrio el 15 de noviembre de 2010. El origen del asentamiento se da por el

N ofrecimiento en venta de lotes de terreno por la COMPANIA ARTHERMS S.A., los

- mismos que no se encontraban técnicamente identificados por cuanto no existe un

plano aprobado por el ente competente como es el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

De la documentacion existente se observa que de lo acordado en pagar por el lote de
terreno varias personas han cancelado en su totalidad, pero solo tienen promesas de
compra y venta o simplemente recibos lo que ocasiona una inseguridad juridica en la
tenencia de la tierra. Por tal razén la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizo una
consultoria de posesionarios, la que determina las condiciones de los posesionarios en
relacion a los terrenos que se encuentran ocupando.

Pagina2de7
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

El asentamiento es parte de las mesas de didlogo que se realizan en el sector
Turubamba, de [a parroquia Turubamba.

En el predio no se identifican espacios destinados para Areas Verdes. Se realizo la
inspeccion el dia 30 de junio del 2015, en la cual se determinc lo siguiente el
asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 13 afios de asentamiento; vy,
b. 25.70% de consolidacidn.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

—_—
NUMERO DE PREDIO: 103067
NOMBRE DE PROPIETARIO: LA COMPANIA ARTHERMS S.A.
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: LA PAMPA 1
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS
ANOS DE ASENTAMIENTO: 13 ANOS
PORCENTAJE DE CONSOLIDACION: 25.70%
POBLACION BENEFICIARIA: 856 PERSONAS
— DOCUMENTOS ANEXOS: e Censo de Verificacion de Legitimos Posesionarios.
Pagina3de 7
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COOROINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho vy Consolidado, denominado “PAMPA 1”, se asienta sobre
los Lotes No. 371; y, No. 386, ubicados en la parroquia de Turubamba, del cantén Quito,

provincia de Pichincha.
2.- DE LA PROPIEDAD:

La Compaitia ARTHERMS S.A, es propietaria de la totalidad de Derechos y acciones del lote No.
371, que corresponden al 50% del total; adquirido por compra a los sefiores BOLIVAR
- NAPOLEON GONZALEZ ARGUELLO e IRINA KOROTKEVICH, segtn escritura otorgada el 8 de
enero del 2002, ante el doctor Gonzalo Roman, Notario Décimo Sexto, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 22 de abril del 2002.

SUPERFICIE 51.000 M2.
CUERPO Sl DERECHOS Y | NO
TIPO DE ESCRITURA : CIERTO ACCIONES
BOLIVAR NAPOLEON GONZALEZ ARGUELLO E IRINA
OTORGADO POR: KOROTKEVICH
A FAVOR DE: COMPANIA ARTHERMS S.A.
— CELEBRACION DE LA ESCRITURA 8 DE ENERO DEL 2002

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA 22 DE ABRIL DEL 2002

PROPIEDAD

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
Dr. GONZALO ROMAN Décima Sexta QuITO PICHINCHA
LINDEROS Y ARFA ESCRITURADA NORTE: Lote No. 386, Zanja al medio;

SUR: Lote No. 368, Lote No. 366; v, cerca al medio:
ESTE: Calle 12va de la Parcelacidn; v,

LINDEROS GENERALES LOTE NO. 371

OESTE: Lote No. 370, Lote No. 376 con zanja al medio.

Paginad de 7
COMITE PROMEIORAS “LA PAMPA 1"

C —ugr— . .
(e AN edios, N N |
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan : Telf.: 2674-500 / 2675-091 / 2675-737 Ext.: 309/ 345 | www.quito.gob.ec



- UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDORDINACIGN Y PARTIGIPACION CIUDADANA

SUPERFICIE: 51.000 M2.

ANEXOS CERTIFICADOS DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

C100063003001 FECHA 01/ 12/2014

INFORME TECNICO
N2 de
\ 103067
Predio:
— Clave 33605 01 002

Catastral:
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | D3(D203-80) — A31(PQ) — D5(D304-80)
Lote minimo: | 200,00 m2 — 300,00 M2
Forma de
Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso principal | (R2) Residencia Mediana Densidad
del suelo: (PE) Protecci6n ecoldgica / Areas naturales- (M) Miiltiple
Ccos: 80%
COS total: 240% - 320%
Numero de 514
lotes

Obras Civiles o o .

Ejecutadas (Vias) Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos 0%
Consolidacion: | 25.70% | Obrasde Agua £ .

’ Infraestructura g 0% Alcantarillado | 0% rjerg.la 0%
) Potable eléctrica

Existentes:
Area Total de
levantamiento 52.774,08 m2. 100%

* Consulta de Datos del predio:—" %—
- 'No. 546759 ‘de fecha 31 de Agosto del 2015,
INFORMES ¢ Informe del Coeficiente de Ocupacién del Suelo, emitido por la Secretaria de
TECNICO: Territorio, Habitat y Vivienda el 28 de Julio de 2015, con Oficio STHV-DMGT-
3560.
Pagina5de 7
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACIGN CRIDADANA

* Informe de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
Informe No.170-AT-DMGR-2013 de fecha 23 de Diciembre del 2013.

¢ [Informe de Cabidas, Linderos, Coordenadas y Georeferenciacion de la
Direccién Metropolitana de Catastros, Oficio 0000204 de fecha 08 de Enero del
2014.

e Informe de Bordes de Quebrada de la Direccion Metropolitana de Catastro,
Oficio 0000203 de fecha 08 de Enero del 2014.

e Ficha Técnica Valorativa — Expropiacion Especial, Direccion Metropolitana de
T Catastros, Informe Técnico No. 859-GCPP-2014, de fecha 19 de Septiembre del
2014.

e Informe Factibilidad para Expropiacion por parte de la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda del 24 de Noviembre de 2014, con Oficio STHV-DMGT-
0004967.

e Informe de Factibilidad de la EPMAPS, Oficio No EPMAPS-GTI-2015-132 de
fecha 29 de Mayo del 2015.

PLANOS
e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes

longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro
de dreas, firmado por el Arg. Henan Flores, con fecha Julio de 2015.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CGOROINACIGN Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Una vez presentada toda la informacion y documentacion social, legal y técnica, se pone a
consideracion de la Mesa Técnica Institucional, a fin de que emita su informe correspondiente
de conformidad con el ultimo inciso del articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055

del 1 de Abril de 2015.

Atentamente,

=

N > ’
Arg. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB-Q ( E)
NOMBRE FECHA FIRMA/SUUMILLA
Lic. Gianina Rosero 4
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 23/07/2015 i,
ORGANIZATIVA
Arq. Miguel Angel Hidalgo
REVISADO POR: .
Coordinador UERB-Q,( E) 23/07/2015
e
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QUITO

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
AGUAPDTABLEY SANEM!IIFNTD

Oficio n° EPMAPS-GTI -2015-132
Quito D.M., 79 MAYD 2015

Asunto: Factibilidad de servicio

Abogada
Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

e Ciudad

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-259-2015 del 15 de mayo de 2015, mediante el cual solicita
la factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado para el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado “LA PAMPA # 1 SAN JUAN DE TURUBAMBA” el cual se
encuentra en andlisis para el proceso de Expropiacién Especial, ubicado en la parroquia
Turubamba; al respecto me permito informar lo siguiente:

El sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes sefialado,
al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado.

Atentamente,

¥

/. De La Cruz
f( INGENIERIA DE PROYECTOS

Rew7é © par Ing. Patricio Cueva. &=
Ing. Galo Rivadeneira. /-
Elali(}(ado por: Sr. John Perugachi. b

"
UNIDAD esrecinl YL \.

i”‘t l' 'i B _
[ [ FEEL]
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COURDINAGION Y PARTIGIPAGISN CIUDADANA

Oficio No. UERB - 259 - 2015

Quito, 15 de mayo de 2015

Ingeniero

Marco Antonio Cevallos

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
EPMAPS

Presente.

De mi consideracién:

Reciba un cordial saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y a la vez,
deseandole éxito en sus funciones.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio tiene las competencias que se determinan en
Articulo 2 de Ia Resolucién No. A 0010 de fecha 19 de marzo de 2010 "Regula tu Barrio
serd la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacioi de
la ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y dewnds trdmites
. pertiuentes para ln legalizacién de barrios, dentro del marco de la planificacion y el
~ordenamiento de la ciudad”.

. Segtin lo sefiala el articulo 1 de la Resolucién No. C 171, sancionada el 05 de marzo de
| 2013, que sefiala: “Eficargar a la Unidad Especial “Regula tu Barrio” el procesamiento y
- canalizacién de los documentos técnicos /o legales a los 6rganos y dependencins metropolitanas
+ necesarias, previo a la declaratoria de interés social de los asentamientos humanos de hecho ¥

consolidados, en el marco de la expropiacién especial, que se emprenderd para dotarlos de
| servicios bisicos y precisar la situacion juridica de sus posesionarios”.

. Enl atencién a lo sehalado por el articulo 18 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055,
' sancionada el 01 de abril del presente afio, que establece el Procedimiento para
Expropiacién Especial, Regularizacién y Adjudicacién de Predios de los Asentamientos
Humanos de Hecho de Interés Social en Suelo Urbano y de Expansién Urbana, el
mismo que determina: “La Empresa Puiblica Metropolitana de Agua Potable y
- Saneamiento, entregard a la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) el informe de
factibilidad para la dotacién de servicios, agua potable y alcantarillado”, solicito a usted,
disponer a quien corresponda emitir un informe de factibilidad de servicios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “LA PAMPA 17, el cual se encuentra
en andlisis para el proceso de Expropiacion Especial. \al,S
b

: -~ R0 -
comiee A éa\ﬂﬁm &
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UNDADESPECALREGULA -

TUBARRIO

SECREARIA OF COORDINACION Y PARTICIPACION CILIDADANA

Segura de contar con la informacion requerida, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

o, /__.._.._.\
( 1/{ _\ﬁ_/\.f i T-Dl; L 3‘\,

~—AbgKarinaSu
DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. Plano y ed.

a—a
NOMBRES FECHA SUMILTA
ELABORADO POR: | Geovanna Vivero 15/05/2015 Veaf
REVISADO POR: Ing. Julio Burneo 15/05/2015 | -

15-MAY 2015

CINIEGA
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ANAA
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LODIGO: 08031235

EMPRESA
ELECTRICA
QUITO S.A.

CERTIFICACION DE SERVICIO

DDZC 150232
Quito, 5 de Junio de 2015

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIQ”

MUNICIPIO DE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio UERB—332—2015 de 3 de junio de 2015, en el que solicita
FACTIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICO, para €l asentamiento LA PAMPA 1,
ubicado en Turubamba en el cantén Quito.

Al respecto debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito, si dispone de redes
de distribucién de energia eléctrica para atender con el servicio eléctrico en este
sector, y que la carta de disponibilidad de servicio, se emitird cuando el barrio
cumpla con los requisitos para la ejecucion del proyecto eléctrico, de acuerdo a
los procedimientos internos de esta institucion, debiendo realizar este tramite un
ingeniero eléctrico registrado en fa Empresa Eléctrica Quito.

El presente documento no esta habilitado para efectuar tramites de levantamiento
de hipotecas municipales por obras de urbanizacion.

Esta certificacion tiene vigencia de doce meses a partir de la presente fecha.

Atentamente,

e kit

Christian Mufoz Ontaneda

UNIDAD EYPECIAL REQULA

DIRECTOR DE DISTRIBUCION ZONA CENTRO TU BA R RiO
T 22665 Reaibido pors .. Cf R GEALEE. ...
(51311 7= DA T

Fecha: ‘1 g. ?-\ 2015 ........

Av. 10 de Agosto y las Casas

PBX: 3964-700

Av. 10 de Agosto y Mariana de Jesds
PBX: 2553-010

Casilla 17-01-473 « Quito-Ecuador
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacién Especiol — Pampa 1- Quitumbe

INFORME DE LA MESA TECNICA INSTITUCIONAL DEL PREDIO N° 103067
DE PROPIEDAD DE COMPANIA ARTHEMS S.A.-LAURA MARIA ARGUELLO DE
GONZALEZ, BALTAZAR DE LA CRUZ ALFUSIG y MARIA MANUELA
TIPANTUNA, EN DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “PAMPA 1" PARA
CONOCIMIENTO DE LAS COMISIONES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

BASE LEGAL .-

A~ 1.- La Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 323 establece: “Con
el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente
y de bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad
publica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacién de bienes,
previa justa valoracion, indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se
prohibe toda fuera de confiscacién”

2.- El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD (publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 303 del 19 de
octubre del 2010) en el articulo 447, inciso primero, establece que:

‘Para realizar expropiaciones, las maximas autoridades administrativas de los
gobiernos regional, provincial, metropolitano o municipal, resolveran ia declaratoria
de utilidad publica, mediante acto debidamente motivado en el constars en forma
obligatorita la individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se
destinard. A la declaratoria se adjuntarg el informe de la autoridad correspondiente
de que no existe oposicion con la planificacién del ordenamiento territorial

~ establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracion
del bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad
de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion”.

3.- Bl Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) en el articulo 596 manifiesta:

‘Expropiacién especial para regularizacién de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansién urbana.- Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansién urbana, de
propiefarios  particulares, los gobiermos auténomos  descentralizados
metropolitanos o municipales, medijante resolucién del érgano legislativo, pueden
declarar estos predios de utilidad puiblica e interés social con el propésito de
dotarlos de servicios basicos y definir la situacién juridica de los posesionafi

adjudicandoles los loles correspondientes (...). j

g \ s
CLJ?%ROQ;\ eSNes = ‘SE‘:':\T?—-(_‘:LO ) <5 ; AAOhSE i'»".’ fos Siknks docho
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Expropiacio’n Especial — Pampa 1- Quitumbe

' 01
4.- Segun lo establece et art. 17 de la Ordenanza Metr_opohtaRng Ngén?/%scsa ?ae‘una
d; ab?il del 2015, la Unidad Especial .Regula tuy barrio (UE < éentantes a2
mesa técnica institucional que esté integrada por los rep

siquientes 6rganos y dependencias municipales:

a)La administracion TZon_ta.' Qui}t-:;’rgl%eé J Viviend
ia de Territonio, Hablia ; L _ ‘
lc):; lt-.: gzcc:gi:;:’a General de Coordinacion Territorial_ y participacion Ciudadana,
d) La Secretarfa General de Seguridad y Gobe_rnabmdad; .
e) La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles,
f) La Direccion Metropolitana de Catastro;
g) La Direccion Metropolitana Financiera, _ .
h) El Registro de la Propiedad del Distritc Metropolitano de Quito; ¥,
i) La Empresa Pubiica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

INFORMES TECNICOS -

En base al art. 17 de la Ordenanza No. 0055 del 01 de abril del 2015, se procede
a la revision, analisis ¥ aprobacion de los siguientes informes técnicos:

a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) total y
uso que tenia el barrio al momento del asentamiento;

b) Analisis del Porcentaje de ocupacion;

c) Informe previo de factibilidad de regularizacion de la Secretaria General de

Seguridad y Gobemabilidad; la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; y, de
la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

1.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante oficio STHV-DMGT-
3560 del 28 de julio de 2015 suscrito por el Arq. Hugo Chacdn Cobo, Director
Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite el Criterio Técnico, el mismo que sefiala que: ‘La Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda luego de la revision y andlisis del pedido y en base a
la norma precitada informa:

[~ COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL) Y USO DE
SUELO
BARRIO. ll:;ﬁ gQMPA 1 TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *13 ANOS
____PUOS ARG 2002 PUOS ANO 2015 CONSOLIDACION
CoeTEWE  br| usoorseo | ANO 2015
SUELQ (COS TOTAL) RESTOENGIAL SUELO (COS TOTAL)
— g RESIDENCGIAL 2
SRt o | bensioady o e | (MECANADENSBRD e K{
*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB A
Pagina2 de 7 %
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacion Especial = Pampa 1- Quitumbe

***DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL
PLAN DE USC Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2015

2.- La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo, mediante Oficio No. 170-AT-
DMGR-2013 del 23 de diciembre del 2013 suscrito por el Ing. Ricardo
Pefiaherrera, Director DMGR, emite informe: “La zona en donde se encuentra el
barrio y una vez realizada la inspeccion técnica del asentamiento humano de
hecho y consolidado “La Pampa 1 de la Parroquia de Turubamba se expresa que
presenta un riesgo medio mitigable, segun la evaluacién de la susceptibilidad a
movimientos en masa (deslizamientos y hundimientos) y las vulnerabilidades
descritas anteriormente.”

3.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Oficio STHV-DMGT-
0004967 del 24 de noviembre de 2014 suscrito por el Arq. Hugo Chacén Cobo,
Director Metropolitano de Gestidn Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, emite informe: “Al respecto, y de acuerdo a lo que establece el Art. 447
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(COOTAD), la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta que la
expropiacion del predio No. 103067, clave catastral 33605-01-002, NO SE OPONE
con la planificacion del Ordenamiento Territorial establecido, por lo que emite
criterio técnico favorable para que continte el proceso de Expropiacion Especial.”

4.- La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, mediante
oficio No. EPMAPS-GTI-2015-132 del 29 de Mayo 2015 suscrito por el Ing. Alfredo
De La Cruz, Jefe de Ingenieria de Proyectos, emite informe: “El sector donde se
localiza el asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes sefialado, al estar
en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado.”

5.- La Procuraduria Metropolitana, mediante oficio s/n de fecha 30 de diciembre
del 2014, suscrito por el Doctor Romulo Garcia Sosa, Procurador Metropolitano,

— emite el Criterio Legal: De la documentacion analizada y con fundamento en la
normativa legal citada y en los articulos 323 de la Constitucién de ia Republica; v,
articulos 447 y 596 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable, para
que el Concejo Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad publica e interés
social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los
datos técnicos y de avallo constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes
de la Direccion Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes realizadas por
las entidades requirentes de las expropiaciones.

OBSERVACIONES REALIZADAS POR LOS MIEMBROS DE LA MESA TECNICA

INSTITUCIONAL - \
M){ f I
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacion Especial — Pampa 1- Quitumbe

1.- SOBRE LA DIFERENCIA DE AREAS:

Referente a la diferencia y/o excedente de area existente entre Ia superficie
establecida en la escritura publica global (TITULO DE PROPIEDAD) frente a la
establecida dentro del levantamiento planialtimétrico, realizado por la Consultoria
contratada en el afio 2013 por la Unidad Especial Regula Tu Barrio; o por el
profesional responsable contratado por el asentamiento, se debera tomar en
cuenta lo que estabiece la Ordenanza Metropolitana No. 269 sancionada el 30 de
julio de 2012 que establece el régimen administrativo de regularizacién de
excedentes o diferencias de areas de terreno urbanc y rural en el Distrito
Metropolitano de Quito, provenientes de errores de medicion.

. Ademas se deberd tener claridad con respecto a quién es el ente responsable de
cubrir el monto econémico de la mencionada diferencia y/o excedente de area, ya
sea el propietario del bien o la Municipalidad; para lo cual la Direccion Ejecutiva de
la UERB deberd concretar una reunién con la Administracion General del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con la finalidad de tener claridad al
respecto.

Se sugiere como una alternativa que se descuente del valor de la expropiacion los
montos generados por las diferencias o excedentes de areas de terreno a los
propietarios o lotizador, salvo mejor criterio de la Administracién General..

2.- SOBRE EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION Y DE AREAS VERDES:

El porcentaje de consolidacion debe reflejar la situacion actual del Asentamiento y
que no se promueva la construccioén informal.

3.- SOBRE EL INFORME SOLT:

. Agregar en el SOLT, Ia calificacién de! informe de riesgos.

4.- SOBRE LOS GRAVAMENES QUE RECAEN SOBRE LOS PREDIOS:

Previo al acto administrativo de expropiacién se debera sanear los gravamenes
que recaen sobre cada uno de los predios; esto es, procesos judiciales
instaurados contra el propietario, ya sean procesos ordinarios, especiales o de
ejecucion.

5.- OBSERVACIONES REALIZADAS POR EL DELEGADO DE LA DIRECCION
METROPOLITANA FINANCIERA

a. Puesto que en la mayoria de casos, existen valores por multas, impuestos y
otros cargos a nombre de los propietarios de los macro lotes objeto de la

7 ) 1
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ADMINISTRACIGN ZONAL QUITUMBE

Expropiacidn Especiol — Pampa 1- Quitumbe

expropiacion, que en ocasiones exceden el valor referencial fijado para el lote a
ser expropiado, debe determinarse cual sera el mecanismo de cobro de esas
diferencias, quién las asumira, toda vez que esos rubros se convierten en
obligaciones sobre las cuales el MDMQ debe efectuar gestiones de cobro de
acuerdo a la normativa vigente.

b. Respecto de las diferencias de areas determinadas por el area técnica
competente, debe precisarse quién asumira dicho costo y, al igual que en el caso
anterior, cual sera el mecanismo de cobro.

6.- SOBRE LOS JUICIOS DE COACTIVAS:

Solicitar el criterio legal de la Procuraduria Metropolitana acerca de las deudas
due se registra en coactivas.

AREA AREA VALOR DEL VALORES GRAVAMENES
ESCRITURA | LEVANTAMIENTO BIEN A SER PENDIENTES
EXPROPIEADO

FICHA DE
EXPROPIACION
51.000 m2 52.774,08 m2 294.499,65 NO TIENE -NO POSEE
PROHIBICIONES

-CONSTAN
DEMANDAS DE
AMPARO
POSESORIO,

-LA COMPANIA
ARTHERMS S.A
SE ENCUENTRA
EN
LIQUIDACION
CUENTA CON
UN
INTEREVENTOR

CONCLUSION.-

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana
No. 0055 del 01 de abril del 2015, la mesa técnica institucional una vez revisados
los informes anteriormente detallados emite informe favorable para conocimiento
de las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico: y, Ordenamiento Territorial
con el fin de continuar con el procesc de Expropiacion Especial (parcial) del predio
No. 103067 de propiedad de COMPANIA ARTHEMS S.A-LAURA MARIA
ARGUELLO DE GONZALEZ, BALTAZAR DE LA CRUZ ALFUSIG y MARIA
MANUELA TIPANTUNA, donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Pampa 1”

Firman para constancia en Quito, a los 9 dias del mes de septiembre del 2015.
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Arq. Edgar Flores
DELEGADO
SECRETARIA DE TERRITORIO,

HABITAT Y VIVIENDA

Lic. Gabriel Proaiio I anobanda
DELEGADO DE LA ELEGADO DE LA
SECRETARIA GENERAL DE SECRETARIA GENERAL DE

COORDINACION TERRITORIAL Y SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD
”\' PARTICIPACION CIUDADANA

Ing. Esteban Loayza ng. Geovanhy Ortiz

DIRECCION METROPOLITANA DE DELEGADO DE LA DIRECCION
GESTION DE BIENES INMUEBLES METROPOLITANA DE CATASTRO
Pagina 6 de 7
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Expropiacién Especial - Pampo 1- Quiturmbe

Z —= >
sr. Alexis Murilio Dr. czos Be?té?/

— DELEGADO DE LA DELEGADO
DIRECCION METROPOLITANA REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
FINANCIERA DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

[ igéo LLeg isamo
DELEGADO DE LA

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

Pagina 7 de 7
~7
Cuﬁr_:»creﬁ‘vg% 5&\_‘“{\-& 3(:‘0‘5 Ll %WUU:{M )L‘U’ -

Av. Quitumbe Nan s/ny Av. Céndor Nan ; PBX: 2674500 / 267 5091 / 267 5021 i www.quito.gob.ec




= PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

mm GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS
e crrarounans FICHA TECNICA VALORATIVA AFECTACION PARCIAL- EXPROPIACION ESPECIAL

GE EATASTRD
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "LA PAMPA 1"

REFERENCIA: INFORME TECNICO No. 859-GCPP-2014. (SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO")

*1ADENTIFICACION CATASTRAC.DEL INMUEBLE. - |+ EESTAHOPAGTURE:.
PROPIETARIO : ARTHERMS S.A
CLAVE CATASTRAL : 33605-01-002
PREDIO NUMERO : 103067
JMcUBicacion . 0 0 0 7 LT

ZONA - QUITUMBE
PARROQUIA - TURUBAMBA
SECTOR - SIN NOMBRE 17
CALLE - CALLE S/N
% EINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFECYAPA -~ v . i - .
NORTE : Propiedad Particular en 350,51 m.
SUR : Propiedad Particular en 304,46 m.
ESTE : Calle S/N 368,10 m.
QESTE : Propiedad Particular en 290,85 m

“ﬁ:{: y : ¥ A f‘r(! g m&‘ Ea i T TR RS
4.1.- TERRENO
AREA DE TERRENC (escritura) : 91.000,00 m*
AREA DE PROYECTO* : 52.774,08 m*
AREA GRAFICA DE PROYECTO*™ : 5277451 m*
AREA TOTAL AFECTADA* : 52.774,08 m*
ETAM (SU )- Segin Ord. 269 : 0,31% (-+302,78) m?
AREA UTIL : 48.942 11 m?
VALOR c¢/m? : USD. 20,00
Factor Total de Correccion : 0,3835
Factor Tamaiio H 0,75
VALOR c¢/m? Corregido** : usD. 5,76
AVALUO AREA UEL : USD, 270.386,55
AREA PROTECCION BORDE DE
QUEBRADA 1.914,10 m*
VALCR c/m* : UsD. 20,00
Factor Total de Correccion H 0,3835
Factor Tamafio H 0,75
VALCR c/m? ** H UsD. 5,76
Factor Fajas de Proteccion =**  : 0,30
VALOR ¢/m?* Corregido : UsD. 1,73
AVALUO AREA PRCTECCION
BORDE DE QUEBRADA usp.  3.311,39
AREA PROTECCION RED DE . .
ALTA TENSION *eve+ . 3.917,87 m AREA

2 .
:aAthgf T:t’:: de Correccién , use: 023%22 RE""(M
: , 52774 08 m2 AREA PROTECCION

Factor Tamafto : 0,75 ] BORDE DE QUEBRADA
VALOR cfm? *** H USD. 5,78 e —
Factor Fajas de Proteccion *****  : 0,30
VALOR c/m* Corregido : USD. 1,73
AVALUO AREA PROTECCION RED
DE ALTA TENSION : usb.  6.777,92
4.2.- CONSTRUCCION
AREA : 0,00 m?
Valor m? H UsD. 0,00
AVALUO : usD. 0,00
AVALUO CONTRUCCION : usD. 0,00
4.3.- ADICIONALES
AREA : 0,00 m?
VALOR m? H UsD. 0,00
AVALUO : UsD. 0,00
AVALUO ADICIONALES : usD. 0,00 $
4.4.- RESUMEN DE AVALUOS (4.1+4.2+4.3)
TERRENO : USD.  280.475,86 N
CONSTRUCCION : ush. 0,00 CC:33605-01-002
MEJORAS : USD. 0,00
AVALUO TOTAL AFECTACIONES : usD. 280.475,86




VALOR A DESCONTAR POR PLUSVALIA
Valor a descontar por intervenciones piblicas en sector desde 2008. Art. 449, literal b) COOTAD.

{-) UsD. 0,00
VALOR ADICIONADQ COMO PRECIO DE AFECCION
(5% del avalio total menos [a plusvalia establecida poria DMC) .
UsD. 14.023,79
VALOR CONSOLIDADO
UsSD. 294.499,65
5.-OBSERVACIONES ) !

*Datos tomados del sistema SIREC-Q.

No. 539-UERB-2014 de 03 de septiembre del 2014.

_No se valoran construcciones existentes ya que fueron edificadas por el asentamiento humano "GERANIOS DE MARIANITAS 2"

=Area de terreno y arca afectada establecida en base a datos tecnicos proporcionados por la Unidad Especial "Regula tu Barrio” en archivo digital y plano impreso, mediante oficie

wwafalar o/im? determinado en base a Resolucion Administrativa No. 0000003-2013: Pracedimiento Iécnico para determinar el valor del m? de terreno y avaluo del Barrio/Predio -
Caso expropiacion especial para regulacion de asentamientos urbanos, encontrandose en el AVA 0102-0045 de acuerdo a Memorando 355-VAL de agosto 12 de 2013.

w}e geuerdo a Ordenanza Metropolitana No. 172, Paragrafo 1, Seccién Tercera, Art. 117. Areas de proteccion de quebradas. Memo 1695-BQ de Diciembre 04 de 2013.

wreeDe acuerdo a Plano Impreso, CD y Ordenanza Metropolitana No. 172, Anexo Unico "Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismoe” literal 1.4.4 Redes de Energia Electrica.

o aclores para Faja de Proteccion de acuerde a Crdenanza Metropolitana No. 172 Paragrafo It Avalio dePredios Especiales Art Hl literat €).

__Copia de Escritura de Compraventa, protocolizada el 08 de enero del 2002 en la Notaria Décimo Sexta del Cantdn Quito.
_Al comparar el area de escritura varia con el area grafica total por lo que se pide que se ratifique o re rectifique con el informe de Regula tu Barrio.

BILIDAD TECNICA
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ing. Erwin Arroba P. Esteban Calderon

Ing. Jaime Gangotena Marquez

VEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

RESPONSABLE DE PROCESO
: G TICKET: 2014-112409

SERVIDOR MUNICIPAL
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DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

Quito, a

0008724

Doctora 8 SFp ap,
Karina Subia SEE J
DIRECTORA DE LA UNIDAD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” (E)

Presente

Sefiora Directora:

Con oficio N° 539-UERB-2014 de septiembre 03 de 2014 e ingresado con Ticket# 2014-
112409, la Unidad Especial Regula tu Barrio “UERB”, solicitd a esta Direccion, emitir el
informe sobre la ratificacion o rectificacion de la ficha de Datos Técnicos y Valorativos del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA PAMPA 1", asentado
en el predio 103067, clave catastral 33605-01-002 de fa Parroquia Turubamba, contenido
en informe técnico No. 0003-GCBIS-2014.

En atencién a lo solicitado la Direccion Metropolitana de catastro (DMC) informa lo
siguiente:

e Como documentacién de respaldo a su pedido la UERB remiti6 Oficio No. 539-
UERB-2014 con fecha Septiembre 03 del 2014, en el que consta pedido de
emision de informe sobre ratificacion o ratificacion, de la ficha de Datos Técnicos y
Valorativos del asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado “LA
PAMPA 17, ubicado en la Parroquia Turubamba, copia impresa del levantamiento
general del AHH y CD, copia de Escritura de Compraventa Otorgada por Dr.
Bolivar Napoleén Gonzalez Arguello e lrina Korotkevich a favor de ARTHERMS
S.A. protocolizada el 08 de enero del 2002 en la Notaria Décimo Sexta.

Analizada la documentacion remitida por la UERB y de conformidad con lo previsto en la
Ordenanza Metropolitana No. 152 de Valoracién del suelo y ley COOTAD articulo 596
fliteral “c” Expropiacion especial para regulacién de asentamientos urbanos. La Direccion
Metropolitana de Catastro rectifica la informacién remitida en informe técnico No. 0003 -
GCBIS-2014 y adjunta al presente el Informe Técnico No. 859-GCPP-2014, el mismo que
contiene el estudio valorativo de las areas requeridas para la expropiacion especial del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA PAMPA1”.

-~ pugus -




Por lo expuesto, la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC) ha establecido que el
Avalitio Total de afectacion del terreno registrado en el Sistema de Informacion Catastral
con nimero predial 103067, clave catastral 33605-01-002 respectivamente, a nombre de
ARTHERMS S.A., ubicado en la parroquia Turubamba es USD 280.475,86, al cual se le
adicionara USD 14.023,79 como 5% del valor maximo de precio de afeccion previsto en
el Articulo 451 del COOTAD, obteniéndose un avalto consoiidado de USD. 294.499,65.

Atentamente,

F2 Tanen

- ¢

A};q Mario Recalde Maldonado.

DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

. ] Ing. Jaime Gangotena Marquez j
Revisado por: Jefe Programa Servicios Catastrales 19/09/2014 7%// F.
Erwin Arroba ’
d ) Servidor Municipal 19/09/2014
Elaborado por: Esteban Calderén
Servidor Municipal 19/09/2014
Oficio No. 859-GCPP-2014
Ticket No. 2014-112409

Anexo: - Documentacién completa (23hojas, 1 planoy 1CD)



DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

PROGRAMA SERVICIOS CATASTRALES
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

INFORME TECNICO CATASTRAL Y VALORATIVO No. 859-GCPP-2014
Septiembre 19 de 2014

REQUERIDO POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

PROYECTO EXPROPIACION ESPECIAL “LA PAMPA 1”

1.- ANTECEDENTES.

Con oficio N°® 539-UERB-2014 de septiembre 03 de 2014 e ingresado con Ticket# 2014-112409, la
Unidad Especial Regula tu Barrio “UERB”, solicité a esta Direccion, emitir el informe sobre la
ratificacion o rectificacién de la ficha de Datos Técnicos y Valorativos del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado “LA PAMPA 1°, asentado en el predio 103067, clave catastral
33605-01-002 de la Parroquia Turubamba, contenido en informe técnico No. 0003-GCBIS-2014.

Como documentacion de respaldo a su pedido la UERB remitid

- Oficio No. 539-URB-2014 con fecha Septiembre 03 del 2014, en el que consta pedido de
emisién de informe sobre ratificacion o rectificacion, de la ficha de Datos Técnicos y
Valorativos del asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado “LA PAMPA
1", ubicado en la Parroquia Turubamba.

- Una copia impresa del levantamiento general del AHH y CD con informacion digital.

- Copia de Escritura de Compraventa Otorgada por Dr. Bolivar Napoleon Gonzalez Arguello e
Irina Korotkevich a favor de ARTHERMS S.A. protocolizada el 08 de enero del 2002 en la
Notaria Décimo Sexta.

2. DESARROLLO DEL ESTUDIO
2.1. Investigacion y analisis de la informacion

El presente estudio se inici6 con:

< El analisis de la informacion disponible en e! sistema grafico SICMA y alfanumérico SIREC-Q,
del inmueble requerido por UERB, el cuzal se identifica a continuacion

PARROQUIA TURUBAMBA
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Cuadro No. 1

i AREA TOTAL
FICHA CLAVE NUMERO F DEL
No | CATASTRAL | DEPREDIO | RAZONSOCIAL | PARROQUIA | reppeno
(m’)
1 33605-01-002 103067 ARTHERMS S.A. Turubamba 91.000,00
En el siguiente grafico se chserva el plano del lote a ser expropiado.
AREA
REQUERIDA
52.774,08 m? AREA PROTECCION

BORDE DE QUEBRADA

CC:33605-01-002

2.2.- DETERMINACION DEL VALOR DEL INMUEBLE SOLICITADO.

El valor del predio identificado con naumero 103067 se establecié siguiendo lo previsto en el capitulo
VI Art. 596 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(COOTAD) de la siguiente manera:

El valor del suelo para el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA
PAMPA 1’ se determind en base a la ley COOTAD articulo 596 literal “c” Expropiacion
especial para regulacion de asentamientos urbanos, estudic valorativc contenido en el
memorando No.355 del 12 de agosto de 2013 y en base a Resolucion Administrativa No.
0000003-2013: Procedimiento técnico para determinar el valor dei m? de terreno y avaluo
del Barrio/Predio - Caso expropiacion especial, encontrandose que le corresponde el AIVAU
0102-0045, cuyo valor por metro cuadrado es de USD 20,00 para el predio 103067, de
acuerdo a Memorando 355-VAL de agosto 12 del 2013, cuyo valor por metro cuadrado es
de USD 5,76 para el predio 103067 , cuya ficha valorativa se acompafia como Anexo 1.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 451 del COOTAD, al avalio comercial del
referido inmueble, se le podra adicionar el 5% como precio de afeccion maxima.




DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

3.- CONCLUSIONES

El presente estudio se realiz6 en base al marco legal vigente; estudio valorativo del suelo realizado
por el Programa de Valoracion, Normalizacién y Control de la DMC conforme consta en Ordenanza
No. 152; por tratarse de Expropiacion Especial se aplica el Art. 596 literal “c” del COOTAD y la
informacién catastral y valorativa del suelo que se encuentran registrados en el sistema catastrai

alfanumeérico.

El proyecto se implanta sobre un area de 95.423,56 m? segln plano georeferenciado presentado
por la UERB, y en escrituras registra un area legal de 91.000,00 m’ para el predio No. 103067,
generandose una diferencia de 4.423,56 m>.

Las variaciones de areas deberan ser justificadas por parte de la Unidad Especial “Regula tu Barro”

Por lo expuesto, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC) ha establecido que el Avalio Total
de afectacién del terreno registrado en el Sistema de Informacion Catastral con numero predial
103067, clave catastral 33605-01-002 respectivamente, a nombre de ARTHERMS S.A_, ubicado en
la parroquia Turubamba es USD 280.475,86 al cual se le adicionara USD 14.023,79 como 5% del
valor maximo de precio de afeccion previsto en el Articulo 451 del COOTAD, obteniéndose un
avallo consolidado de USD. 294.499,65.

Atentamente,

Ing. Jaime f3angotena Marquez
JEFE PRGGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

.

. . Ing. Erwin Arroba Padilla -

Revisado por: Responsable de Proceso GCPP  19-09-2014 7/—‘(/
. Esteban A. Calderén Hidalgo % . 2
Elaberado por: Servidor Municipal 19-09-2014 =774
Oficio No. 859-GCPP-2014
Ticket No. 2014-112409
3
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Oficio No. DMF — DIR-0889-2014

Quito DM, 25 de noviembre de 2014

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL
"REGULA TU BARRIO"

Presente.-

Me refiero a los oficios N° UERB-736-2014/UERB-737-2014/ UERB-738-2014/UERB-742-
2014/UERB-745-2014 de noviembre 20 de 2014, en los cuales se solicita la determinacion
de la certificacion presupuestaria con el fin de conseguir la seguridad juridica de tenencia
legal de la tierra a los posesionarios de asientos humanos conforme el procedimiento de
Expropiacién Especial del COOTAD, de acuerdo al siguiente detalle:

EXPROPIACIONES ESPECIALES COOTAD - UERTB

‘of | PROPIETARIO: .~ i | PROYECTO | VALORUSD.
736 | Asentamiento Humano "El Dorado” 2.563.365,01
737 | Asentamiento Humano “El Sol" Tenencia legal 487.426,29
738 | Asentamiento Humano "Once de Mayo" ::eftaﬁ:\z:aanzg 203.716,85
742 | Asentamiento Humano "Los Cipreses” | humanos 561.533,70
745 | AERTO o Fampa 1| 294.499,65

| TOTALUSD = x| .4110.541,50

l.a Direccion Metropolitana Financiera, a través del Departamento de Presupuesto,

informa que de acuerdo a reunién mantenida el 19 de noviembre de 2014, se dispondra

del financiamiento para las certificaciones presupuestarias, solicitadas por la Unidad
~~._  Especial Regula tu Barrio.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

7y

ng. Maria Eugenia Lemarie
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA

éé. Bassante/ G. Rui;
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4 PROCURADURIA |
f METROPOLITANA

yd
EXPEDIENTES Nosf376-2014//

~4379-2014 7
_A378-2014 /
Lo - 14 4409-2014

__4516-2014
45172014
_4518-2014 7

Doctor

Mauricio Bustamante

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO 23 BIC 2

Presente

De mi consideracion:

SOLICITUDES:

Mediante Oficio No. 14 4107 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el docfor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 103067 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Pampa 1").

Mediante Oficioc No. 14 4109 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
del predio No. 109725 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Virgen de fa Nube”).

Mediante Oficio No. 14 4108 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cohos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para fa expropiacion especial (total)
del predio No. 157966 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Cipreses’).

Mediante Oficio No. 14 4197 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de fa Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (fotal)
del predio No. 113288 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Luz y Vida").

Mediante Oficio No. 14 4198 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
del predio No. 607387 (Asentamiento humano de hecho y consoiidado “Sector Nueve").

Mediante Oficio No. 14 4199 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
del predio No. 673690 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Divino Nifio”).

Mediante Oficio No. 2621 de 10 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderén, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (fotal)

-

del predio No. 5033487 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Madrigal”). =
uo
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INFORMES TECNICOS:

Cada una de las solicitudes presentadas cuentan con sus respectivos expedientes donde constan los
documentos requeridos por los articulos 447y 596 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, para fas expropiaciones especiales, que son los siguientes:

.

Solicitud de la entidad requirente

Certificado del Registro de la Propiedad

Informe de la Direccién Metropolitana de Catastro {valoracion del bien)
informe de ia Secretaria de Teritorio, Habitat y Vivienda

Certificacion presupuestaria (informe de financiamiento)

Censo socio-economico {consultoria URB)

PROYECTO:

Expropiaciones especiales para reqularizacion de asentamientos humanos de interés social.

BASE LEGAL:

1.

| a Constitucion de la Repiblica del Ecuador en el articulo 323 estabiece:

“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable dei ambiente y de
hienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad pliblica o interés social y
nacional, podran declarar la expropiacion de hienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago
de conformidad con Ia ley. Se prohibe toda forma de confiscacion’

9. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (publicado en el

Suplemento del Registro Oficial No. 303 de 19 de octubre de 2010) en el articulo 447, inciso
primero, establece que:

“Para realizar expropiaciones, las maximas autoridades administrativas de fos gobiernos regional,
provincial, metropolitano o municipal, resolverén la declaraforia de utilidad publica, mediante acto
debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria fa individualizacion del hien o
bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A la declaratoria se adfuntara ef informe de la
auloridad correspondiente de que no existe oposicion con la planificacion del ordenamiento
territorial establecido, el certificado def registrador de la propiedad, el informe de valoracion del
bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con fa expropiacion’.

El referido cuerpo legal en el articulo 596 manifiesta:

"Expropiacion especial para reqularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo
urbano y de expansién urbana.- (Sustituido por el Art 60 de Ia Ley s/n, R.O. 166-S, 21--2014).-
Con el objeto de reguiarizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion
urbana, de propietarios particulares, 108 gobiernos auténomos descentralizados metropofitanos o
municipales, mediante resoiucion del 6rgano legislativo, pueden declarar €sos predios de utilidad
ptiblica e inferés social con el propésito de dofarios de servicios basicos y definir la situacion
juridica de fos posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Auténomo Descentralizado municipal 0 metropolitano establecera mediante

ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado 0 cualquier
otra definicion que requiera a fin de viabilizar la fegalizacion de asentamientos humanos de inferes

Pagina 2 de 4



PROCURADURIA
METROPQLITANA

social en sus circunscripciones territoriales, en atencion a sus propias realidades.

De manera general, en esta modalidad de expropiacion se seguiréd el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Codigo con las siguientes particularidades:

1. La méxima autoridad podra disponer administrativamente la ocupacién inmediata del inmueble y
estara exenta de realizar la consignacion previa,

2. Los gobiernos autonomos descentralizados canfonales o distritales estableceran la cabida,
superficie y linderos del terrenc donde se encuentra el asentamiento humano; asimismo, realizararn
un censo socio-econémico de los habitantes alli asentados y verificaran su calidad de
posesionarios de buena fe y el tiempo minimo de posesion.

El financiamiento de pago del justo precio a quien pretende ser titular del dominio del inmueble
expropiado se realizara mediante el cobro en condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los
lotes de ferreno. Ef certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituira con ef informe de
financiamiento emitido por el érgano competente de! Gobierno Autonomo Descentralizado;

3. En la valoracién de! inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se debera deducir los
crédifos a favor de la municipalidad por conceptos iributarios y no tributarios;

4. £l pago del justo precio def inmuebfe se efectuara mediante titulos de crédito con vencimientos
semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afics o conforme los respectivos adjudicatarios
vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El 6rgano legislativo decidira el
mecanismo y forma de pago. Si se cancela con titulos de crédito, estos seran negociables y podran
ser compensables con las acreencias a favor del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado.

Afinde evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicion constifucional
de obtener beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso de! suelo, el justo precio por
metro cuadrado expropiado seré determinado en la ordenanza correspondiente, considerandose al
efecto {a real capacidad de pago y la condicion socioeconomica de los posesionarics, sobre la base
del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o
su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado dedtcira los pagos totales o
parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario def terreno, siempre que
" fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario def inmueble que pretende regularizarse lo hubiere lotizado,
conlraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago alguno;
debido a los costos ocasionados a fa Municipalidad por fa construccion de equipamiento de obras
de infraestructura para atender servicios basicos def asentamiento humano.

3. Los titulos de crédito asi emitidos seran entregados al titular del inmueble, si es conocido segtin
los registros publicos; o se consignarén ante un juez de fo civil en caso de oposicion del titular o
cuando el dominio esté en disputa o no sean conocidos los titulares del bien expropiado.
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Los fotes adjudicados, quedaran constituidos en patrimonio familiar y no podran ser enajenados
durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacion, luego de lo cual quedaré en
libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes con el Gobierno
Autonomo Descentralizado.

Le comresponde al Gobiemo Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano la solicitud de
inscripcion de las resoluciones administrativas ante ef registro de la propiedad. Una vez inscritas,
seran entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacion concedida, la emision de la resolucion
y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano encuentre
indicios de practicas especulativas sobre ef uso del suelo, realizara la denuncia pertinente y remitir

copia del expediente a la Fiscalia.

8. En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del Gobierno
Auténomo Descenfralizado municipal o metropolitano y que en los mismos se encuentren
asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podra realizar la venta directa sin necesidad
de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenia las variaciones derivadas del uso

actual del bien o su plusvalia.”

CRITERIO LEGAL:

1. De la documentacion analizada y con fundamento en la normativa legal citada y en los articulos 323
de la Constitucion de la Republica; y, articulos 447 y 596 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable, para que el Concejo Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad publica e interes
social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los datos técnicos y de
avalilo constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes de Ia Direccién Metropolitana de
Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades requirentes de las expropiaciones.

2. La ocupacion inmediata de los inmuebles la dispondra la maxima autoridad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

El tramite de escrituracion o patrocinio de la accion judicial por expropiacion estara a cargo de la
Administraciones Zonales donde se encuentren los inmuebles expropiados.

La informacién constante en los expedientes es de exclusiva responsabilidad de las entidades
requirentes.

Atentamente,

)
Dr. Romulo Garcia Sosa ;
PROCURADOR METROPOLITANO
efos.
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