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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB-461-2016

C,O Quito, 22 de abril 2016
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En atencidon a su oficio No. 133-LR, en el cual solicita recabar de las diferentes instancias
administrativas, los expedientes de los AHHyC que entran en el proceso de expropiacion
especial, y una vez que la Direccion Metropolitana de Catastro remitié la nueva ficha técnica
valorativa de afectacion parcial-expropiacion especial del AHHyC “El Dorado”; manifiesto:

De conformidad a lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 0055 “Ordenanza
Metropolitana que establece el procedimiento para expropiacion especial, regularizacion y
adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social en el suelo
urbano y de expansion urbana’; adjunto el expediente integro No. 64Q del asentamiento
bumano de hecho y consolidado denominado “El Dorado”, A fin de que sea conocido y tratado
en la Comisién de Propiedad y Espacio Piblico.

Particular que pongo a su consideracion para los fines consiguientes.

Atentamente,

. Abg. Karma Subia D.

“DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” £

Adj: expediente No. 64 Q “El Dorado”
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Elaborado por: Abg. Maria Teresa Reinoso
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DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

_ 0003604
Quito,

W 8 ABR 2075

Abogada
Karina Subia Davalos
DIRECTORA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Presente.

De mi consideracion:

En atencion al oficio UERB-337-2016 ingresado con ticket 2016-020649, relacionado
con el procedimiento de Expropiacién Especial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “EL DORADO", en el que consta el acta suscrita el dia 10 de marzo de
2016 entre ia Direccién Metropolitana de Catastro y la Unidad Regula tu Barrio, donde
se determina que por ser una expropiacion parcial no se aplica la Ordenanza
Metropolitana No. 269; y en base al expediente No. 2331-2015 de la Procuraduria
Metropolitana, donde emite el criterio legal:

(...)JCon fundamentos en la normativa legal citada y en el andlisis realizado, Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal en el sentido de que para la valoracion del predio y la
determinacion del justo precio en las expropiaciones especiales, no se debe considerar
el porcentaje correspondiente a afectacién, en cumplimiento de la normativa legal
sehalada”.

La Direccidon Metropolitana de Catastro (DMC), en base a los antecedentes expuestos
y con la finalidad de continuar con el proceso correspondiente, remite la nueva ficha
técnica valorativa de afectacion parcial — expropiacién especial, excluyendo el valor
adicionado como precio de afeccidén, dejando sin efecto la ficha del informe técnico de
afectacion No. 814-GCPP-2014 emitido por esta Direccién con oficio No.8093 de
agosto 26 de 2014.

Atentamente,

S 1Y%

Ing. Jaime arquez
JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO EORER AL
: TO"B'AHRIO
Revisado por: Ing. Erwin Arroba BECRETARI4 06 COORDINAGAKY PARTICINESION CIUGLRA N,
Elaborado por: | Arg. Ana Chiluisa Vitery @L@ S‘ec:bldo por:. "—)ﬂ!'ﬂ-?{' AR N
- nna,....

Oficio No. s8GePP | e S 111 MERTEERER
Ticket No. 2016-020649 Fecha: *QABR'Q ...............
Adj. Expediente completo géA Ouu
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PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO .
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

FICHA TECNICA VALORATIVA - (AFECTACION PARCIAL)
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "EL DORADO"

. !ﬁf, sk

| No. 1de 1

DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRD

REFERENCIA: OFICIO No. 308-GCPP-2016. (SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO"

*1.-iDENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE 6.-ESTADO ACTUAL
PROPIETARIO 1 IZA CHANATASIG JAIME FERNANDO
CLAVE CATASTRAL 1 32807-01-001
PREDIO NUMERO : 30074
*2.-UBICACION
ZONA. : QUITUMBE
PARROQUIA : TURUBAMBA
SECTOR . BEATERIO ANDINAT
CALLE : AV, PEDRO VICENTE MALDONADO
*3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFECTADA
NORTE 491,25 m.
SUR 443,36 m.
ESTE : 439,33 m.
OESTE . 395,46 m.
4.- DATOS TECNICOS Y VALORACION
4.1.- TERRENQ
AREA TOTAL DEL TERRENO ** : 245.550,00 m?
AREA DE TERRENO (escritura) : 249.400,00 m?
AREA DE PROYECTO : 158.472,54 m?
*AREA TOTAL AFECTADA 158.472,54 m?
ETAM (SU }- Segun Ord. 269 479,71 m?
AREA UTIL 1 151.706,00 m?
**VALOR cim? 50,00
Factor total de correccion 0,4235
Factor tamaiio 0,75
“*YALOR c/m* corregido USD. 15,88
AVALUO 1 USD.  2.409.081,28
****AREA 2 DE FRANJA DE
PROTECCION BOMBONAS 5.182,67 m
COEFICIENTE 0,30
VALOR cim? UsD. 15,88
VALOR m?® corregido Usno. 4,76
AVALUO 2 UsD. 24.669,51
***AREA 3 FRANJA POLIDUCTO 1.5683,87 m?
COEFICIENTE 0,30
VALDR ¢/m? corregido usD. 15,88
VALOR c/m® USD. 4,76
AVALUC 3 UsD. 7.539,22
AVALUO DEL TERRENO USD. 2.441.300,01
4.2.- CONSTRUCCION.
AREA 0,00 m*
Valor m? ush. 0,00
AVALUO uUsD. 0,00
AVALUO CONTRUCCION USD. 0,00
Detalle1:
AREA 0,00 m?
VALOR m? UsD. 0,00
Cocficiente Correccion 0,00
VALOR m? corregido 0,00
AVALUD USD. 0,00 .
AVALUQ DE MEJORAS UsD. 0,00 PR
4.4.- RESUMEN DE AVALUOS G
TERRENO usD. 2.441.300,01 poliducto
CONSTRUCCIGN usD. 0,00
MEJDRAS Usbh. 0,00 @
AVALUOQ TOTAL AFECTACIONES : USD.  2.441.300,01 CC: 33807-01-001
4.5,-PLUSVALIA
Valor descontado por intervenciones publicas en sector desde 2006. Ant. 448, literal b) COOTAD.
) usD. 0,00
4.6.-VALOR PREVISTO COMO PRECIO DE AFECCION **
{+) UsD. 0,00
4.7.- VAL OR DEL BIEN A SER EXPROPIADO
USD.  2.441.300,01
5.-OBSERVACIONES
*Datos tomados del si SIREC-Q.

oficio No. UERB-267 de 13 de mayo del 2014.

**Area de terrenc y area afectada establecida en base a datos tecnicos proporcionados por la Unidad Especial "Regula tu Barrio™ en archivo digital y plano impreso, mediante

- Casd expropiacion especial para regulacion de asentamientos urbanos, encontrandose en ef AIVA 0102 0007.

““Valor c/m* determinado en base a Resolucion Administrativa No. 0000003-2013: Pracedimiento tecnico para determinar el valor del m? de terrenc y avaluo del Barrio/Predio

correspondiente a afectacion, en cumplimiento de a normativa legal sefialada.

“*** En base al expediente No. 2931-2015, mediante &l cual la Procuraduria Metropolitana emite criterio legal, en el gue no se debe considerar el porcentaje acicional

Escritura de Compra Venta otergada por Galo Plaza Pallares a favor de Jaime Ferando iza Chanatasig, protocolizada el 07 de septiembre de 2001. Notaria Décima Sexta.

No se valoran copsfrucciones existentes ya qgue fueron edw asentamiento humano "EL DORADD"

Vi

9.- RESPONSABILIDAD TECNICA { e NA

y /4

10.- REVISADO

(-

Ing. Erwin Arroba P. Arg. Ana Chiluisa Vitery
RESPONSABLE DE PROCESQ ANALISTA CATASTRAL

Ing. Jaime @angotena Marquez
JEFE DE PROGRAMA SERVICIQOS DE CATASTRO

TICKET: 2016-020649

FECHA: Abril 57 de 2016




DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

FICHA: AVALUO DEL PREDIO-CASO DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA
REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS

DATOS GENERALES E IDENTIFICACION

Nombre del asentamiento EL DORADQ Fecha :

Clave catastral / Geg-clave 3280701001 12/04/2016
No de predio 30074 Ticket

N de Ordenanza si se encuentra aprobada . 2016-020649
Afios de asentamiento 14 afios

o)

UBICACION PLANO DE UBICACION
ZONA METROPOLITANA QUITUMBE

PARROQUIA QUITUMBE

CODIGO DEL AIVA 1020007

DATOS TECNICOS Y AVALUQ

COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA

ANALISTA CATASTRAL

RESPONSABLE DEL PROCESO

JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

Asfaltadas y adoquinadas 26%
CALZADAS Empedradas 8%
Afirmadas y lastradas 3%
Tierra 1%
SERVICIOS | VALORMAXIMO 26% 1,00 %
Alcantarillado 6%
Luz 4%
Agua Potable 3%
Teléfene 1%
VALOR MAXIMO 14% 4,00 %
Areas urbanas 15%
AREAS DE Muchas vias 10%
AREAS DE [V1AS Pocas vias 5%
VIAS Y Una via 1%
AREAS  [VALOR MAXIMO 15% 5,00 %
VERDES [spcas Sector Rural 0%
VERDES Sector suburbano 15%
VALOR MAXIMO 15% 15,00 [
Valor neto de la tierra 10%
VALOR  |Cos Total {tabla 2} 30%
TIERRA VALOR MAXIMO 30% 17,35 %
FACTOR DE CORRECION TOTAL 42,35 %
AIVA BASE DEL CALCULO NOMBRE AVA 01020007 50,00 USD/M2
Fta Iote tipo 300 075
area lote 246550,00
Valor en usd / m2 de terreno (expropiacion especial) 15,88 usbD/M2
OBSERVACIONES | /
FIRMA DE RESPONSABILIDAD
Arq. A Chiluisa Vitery In. Erwin Arraba Padifla Ing. Jaime Ggng rquez
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* PROCURADURIA METROPOLITANA

: Expediente No. 2931-2015
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Presente

De mi consideracion:

SOLICITUD:

En atencion a su Oficio No. SG-2382 de 30 de octubre de 2015, mediante el cual solicita sg ratifique
y formalice e! criterio emitido por la Procuraduria Metropolitana en sesion extraordinaria realizada el
28 de octubre de 2015 de la Comisién de Propiedad y Espacio Piblico, relacionadoe con el valor
adicional del 5% como precio de afeccion en los procedimientos de expropiacién. conforme lo
establece el articulo 451 del COOTAD. manifiesto lo siguiente:

COMPETENCIA:

La emision del presente criterio se la realiza de conformidad con el articulo 11 de la Ley de Reégimen
para el Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015.

BASE NORMATIVA:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA:

“Apt. 226.- Las instituciones del Estado. sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos v las personas que actien en virtud de una potesiad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean airibuidas en lu Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de
coordinar ageciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion. ™ E

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONQMiA Y
DESCENTRALIZACION:

El articulo 596, inciso tercero establece:

“De manera general. en exia modalidad de expropiacion se seguird el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Codigo con lus siguientes particularidades: ;

[...] 3. En la valoracién del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se deberd deducir
los créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios; \

4. El pago del justo precio del inmueble se efectudrd mediante titnlos de crédito con vepcimientos
semesirales a un plazo no mayor a veinticinco aftos o conforme los respectivos udfudicatarios vayan
cemcelando el valor de los innuebles adjudicados. El rgano legislativo decidird el mecanismo y

Jorma de pago. Si se cancela con titulos de crédito, estos seran negociables y podrdn sgr
compensables con las acreencias a favor del respectivo Gobierno Aurenome Descentralizado.

Pagina 1 de 4
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PROGURADURIA METROPOLITANA

A fin de evitar el enriguecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicién
constitucional de obtener beneficios a partir de prdcticas especulativas sobre el uso del suelo, el
justo precio per metro cuadrado expropiado serd determinado en la ordenanza correspondiente,
considerdndose al efecto la real capacidad de pago y la condicion socioeconomica de los
posesionarios, sobre la base del valor del predio sin tomar en consideracion las varinciones
derivadas del uso actuafl del bien o su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Autonomo Descentralizado deducird los pagos totales
o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del terreno, siempre
que fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago  realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere Iotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanias o normas, no tendrd derecho a pago alguno;
debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la construccidn de equipumiento de obras
de infraestruciura para atender servicios bdsicos del asentamiento humano.” [...} (Enfasis
anadide)

ORDENANZA METROPOLITANA No. 055:

“Articulo 7.- Valoracion del predio y justo precio.- A fin de evitar el enviguecimiento injusto
del titular, en concordancia con la prohihicién constitucional de ebtener beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del suelo. el justo precio por metro cuadrado expropiado
serd determinado en lo ordenanza correspondiente, sin tomar en consideracion las
variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia. Para el cdleulo, la Direccidn
Metropolitana de Catastro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. podra aplicar
de acuerdo u cada caso el siguiente procediniento:

L Cuando no se hubiera cambiado el uso del suelo, se partivd del avalio catasiral
presente.
2 Cuando se hubieran producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien immueble

al momento de su ocupacion de hecho, el valor por metro cuadrado se calculard sobre la
norma técnica de valoracion vigente a esa época.

Determinado el justo precio, para proceder al pago de gfectados debidamente justificado, se
deduciran de este los créditos que tenga el sijerp pasive o favor del Mamicipip del Distrito
Metropolitano de Quito por conceptos tribuiarios y no iributarios,

Articulo 21.- Comisidn Negociadora.- Para afrontar lu fuse de negociucion con el propietario
del lote de terreno a expropiarse se conformard wna comision negociadora, presididu por el
Administrador o Administradora General e integrada ademds por el Asesor o Asesora
Juridica de la Administracion Generdl, el Director o Directora Metropolitana Financiera o su
delegado y el Director o Directora Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles o su

delegado, la misma que se encargard de levar adelante el proceso de negociacion con el
expropiado.

Para el gfecto, de considerarlo necesario. el Administrador General pedrd requerir la
presencia de funcionarios de las distintas dependencias municipales.

La Comision Negociadora elaborard un acta. la misma que confendra lo siguiente:
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Antecedentes:
Propuesta de negociacion; y,
Acuerdo transaccional.

En caso de existiv sanciones pecuniarius o acreencias a favor del Municipio del Diswrito
Metropolitano de Quito hupuestas al expropiodo. et acta de negociacion hard referencia
expresa o la forma en que operaria la compensacion de créditos pura el pago del justo precio.

En caso de que el expropiado no reconozea el pago hecho por el poseedor, la Comision
Negociadora solicitard expresumente ol expropiado que reconozca ante Nowrio Ptiblico los
valores o pago realizados por ¢l posesionuriv.

Habicndose elaborado el acta transaecional, esta serd sometida a conocimienty y aprobucion
del Concejo Memrapolitano.

Una vez que el Concejo Metropolitane haya conocido y resuello respecto del acta de
negociucion, se natificard con dicha resolucion a la entidad requirente, con ki finalidad de
que se contingie con el tramite expropidtorio.”

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

L

Del analisis de la normativa legal cilada se establece que el COOTAD y la Ordenanza
Metropolitana No. 055, (que recoge en su normativa las disposiciones del cédigo) formulan un
cileulo de valoracion del inmueble para la expropiacion especial, muy particular, que dificre del
que se aplica para los casos de expropiacién comin.

Por disposicion del COOTAD la valoracién del inmueble para expropiaciones especiales se
realiza sobre la base del valor del predio sin tomar en cuenta Jas variaciones derivadas del uso
actual del bien o su plusvalia, y considerando la real capacidad de pago y la condicién
socioecondmica de los posesionarios.

Establece también que previo al pago del justo precio deducird los pagos totales o parciales
(acreditados con documentos) que los posesionarios hubieren realizado a faver del propietario
del 1erreno.

Asi mismo, dispone que cn ¢l caso de que quien alegue ser propietario del inmueble lo hubiere
lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago
alguno; debido a los costos ocasionados a fa Municipalidad por la construccion de equipamiento
de obras de infraestructura para atender servicios basicos del asentamiento humano.

Por su parte la Ordenanza Metropalitana No. 055, recoge en su texto (articulo 7) lo establecido
por el COOTAD para [a valoracién del predio y determinacion del justo precio, materia de la
expropiacion especial.

En ninguno de los cuerpps normalives sefialados se contempla la obligacién municipal de
agregar 0 abonar al propietario del predio un valor por afectacion. lo cual encuentra sustento por
los antecedentes, naturaleza, propdsito y consecuencia de la expropiacion especial.

Respecto a la fase de negociacion establecida en el articulo 21 de la Ordenanza mencionada,
cabe puntualizar que ésta tiene como propdsito establecer la forma cn que operaria la

compensacion de créditos para el pago del justo precio y el reconocimiento por parte del
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expropiado de los pagos realizados por los poscedores a su favor, con el propdsito de llegar a un
acuerdo y suscribir las escrituras para la transferencia de dominio del predio objeto de la
expropiacion especial. Es decir. esta fase de negociacién no es para reconocer valores por

afectacion,

Con fundamento en la normativa legal citada y en el analisis realizado, Procuraduria Metropolitana
emite criterio legal en el sentido de que para la valoracidn del predio y la determinacién del justo
precio en las expropiaciones especiales, no se debe considerar el porcentaje cotrespondiente a

afectacion, en cumplimiento de la normativa legal senalada.

Ateniamente.

CC. Ec. Migue! Davila Castillo
Administrador General MDMQ

NOMBRES FECH&™ | SUMILLA
Elaburado por Mayra Vizuete ,-4/’?/
Edson Yeper
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR{A DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION GIUDADANA

Oficio No. UERB - 337 - 2016

Quito, 28 de marzo de 2016

Licenciado
Francisco Pachano
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Presente.-
De mi consideracién:

En relacién al procedimiento de expropiacién especial que se lleva a cabo en el
AHHyC “EL DORADO” y por solicitud de las Comisiones de Espacio Piblico y
Ordenamiento Territorial referente al tratamiento de excedentes o diferencia de
areas; manifiesto:

Remito a Usted el expediente integro del AHHyC “EL DORADO” en el cual consta
el original del acta s/n suscrita el dia 10 de marzo de 2016 por el Ing. Geovanny
Ortiz, Dr. Luis Masabanda de la Direccién Metropolitana de Catastro y el Ledo.
Pablo Melo, el Arq. Miguel Hidalgo y la abogada Ana Sofia Reyna de la UERB en
la que se determina que POT ser una expropiacion parcial no se aplica la ordenanza
269.

Por lo expuesto, solicito remitir el expediente a las Comisiones de Espacio Pdblico
y Ordenamiento Territorial a fin de continuar con el tramite respectivo.

S

S

i

i
Ateﬁtame/:nte,

/

P
Iy

-
Ldo. Pablo Melo
DIRECTOR (E)
UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: | Mara Teresa Reinoso 28-03-2016 .o L! ~ 1252998
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ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL : DE CATASTRO

Quito,
Abogada
Karina Subia Davalos
DIRECTORA EJECUTIVA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente '

0002050
04 WR 2018

De mi consideracion:

Mediante oficio UERB-114-2016, ingresado con Ticket Gdoc N° 2016-020649 de
febrero 2 de 2016, remite a esta Direccion el plano en archivo digital, impreso
identificando los linderos de los poligonos de los macro lotes e informe legal del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Dorado”, ubicado en
la parroquia Turubamba.

En atencion a lo solicitado la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC) procedié con
el andlisis, revision del expediente, determinandose que el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado “El Dorado”, no registra informacion legal y espacial sobre macro
lotes, el area del levantamiento topografico que consta en ef plano remitido por la
Unidad Especial Regula Tu Barrio es de 158.472,54 m? y el drea de escrituras es de
249.400,00 m?, es decir mantiene diferencia de area.

De las novedades sefialadas y por acuerdos mantenidos con la Unidad Especial
Regula Tu Barrio (UERB) para que se pueda revisar directamente entre técnicos de la
DMC y UERB, a fin de optimizar la entrega de informes técnicos en el menor tiempo
posible, y al no haber contado con la presencia de los técnicos de la UERB para
analizar el tema del barrio “El Dorado”, la DMC remitié a su conocimiento el oficio No
0000380 de fecha 19 de enero de 2016 {copia adjunta), el mismo gue no ha justificado
las diferencias de areas de escrituras y el levantamiento planimetro.

Por lo expuesto, la DMC remite el expediente a la UERB para que remita los informes
que permitan justificar las novedades sefialadas como diferencias de areas.

Particular que se comunica para los fines pertinentes.
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Atentamente,

Arq. i
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
if
Elaborado por: Sr. M. Bosquez/ Servidor Municipall 01/03/2016
Revisado por: Ing. G. Ortiz/Responsable Procese GCBIS/ 7N
01/03/2016 ‘ I
Revisado por: ing. J. GangotenalJefe de Programa Servicios -
Catastrales/ 01/03/2016
Editado  por: M. Ocafia/Servidor Municipal/01/03/2016 !
Ticket: 2016-020649
Oficio 0086-GCBIS-2016
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En reunion mantenida en la Direccion Metropolitana de Catastros el dia de hoy, diez de marzo del
ano dos mil diez y seis se tratd sobre los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
denominados el “El Dorado” y “La Pampa No 17, pertenecientes a la Administracién Zonal
Quitumbe, los mismos que se encuentran para el Proceso de Expropiacion Especial,
determinandose lo siguiente:

1. Al tratarse de una expropiacion especial parcial, no se aplicard la Ordenanza No 269 que
define los excedentes o diferencias de dreas de terreno en virtud de que esta se aplica
sobre la totalidad del lote, tal como lo sefiala el articulo 481.1 del COOTAD que
textualmente dice: “....Articulo 481.1.- Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad
privada.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquelias
superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el drea
original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal
por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la ditima
practicada, por errores de cdiculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe
estar en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se
rectificardn y regularizarén a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejando a salvo el derecho de terceros perjudicodos. El Gobierno Auténomo
Descentralizado distrital o municipal estableceré mediante ordenanza el error técnico
aceptable de medicion y el procedimiento de regularizacion. Si el excedente supera el error
técnico de medicion, los gobiernos gutdnomos descentralizados municipales o
metropolitanos expediran la ordenanza para regular la forma de adjudicacion y precio a
pagar tomando como referencia el avaltio catastral y las condiciones socio econémicas del
propietario del lote principal. Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por
diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima
medicion realizada. El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de
oficio 0 a peticion de parte realizard la rectificacion y regulorizacién correspondiente,
dejando a salvo Ias acciones legales que pueden tener los particulares. El registrador de la
propiedad, para los casos estabiecidos en el anterior y presente articulo, procederd a
inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacién de excedentes y
diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que
pueden tener terceros perjudicados....”

2. En el presente caso y al ser una EXPROPIACION PARCIAL sobre un porcentaje
determinado e identificado en cada Asentamiento Humanc de Hecho y Consolidado )
denominados EL Dorado y la Pampa No 1, no cabe determinar excedentes o diferencias K
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3. Razon por la cual los expedientes de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados denominados El Dorado y La Pampa No 1, deberan ser remitidos para su
tratamiento a las Comisiones de Espacio Pablico y Ordenamiento Territorial, a fin de que
se proceda con la respectiva Declaratoria de Utilidad Publica.

Ing. ’GéovannVDrtlz
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO.

e

Lic. Pablo Melo
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO -QUITUMBE

Ab. ofia Reyna
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO -QUITUMBE

Vg

r. Luis Masabanda

QﬁCIQN METROPOLITANA DE CATASTR

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO-QUITUMBE




ADMINISTRAGION | DIRECCION METROFOLITAN
GENERAL . DE CATASTRO

Quito, 8(306389

- -Abogada
Karina Subfa Davalos 16 ENE 2018
DIRECTORA EJECUTIVA DE LA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente

De mi consideracion:

Mediante Oficio 0011947, de fecha 23-noviembre-2015, La Direccion
Metropolitana de Catastro (DMC), solicito que se complemente |la
documentacién y se revise los levantamientos topograficos de varios Barrios
que fueron enviados para que se elabore la resolucion de correccién de las
diferencias y/o excedente de areas de terreno, en aplicacién de Ia ordenanza
No. 269, para que contintien con el proceso de Expropiacion Especial.

Al no tener respuesta remito a usted 7 expedientes de los siguientes Barrios:

1.- Geranios de Marianitas
2.- Conde 4

3.- 11 de Mayo

4.- El Dorado

5.- Lote A3-5

6.- Pampa 1

7.- Jardines de San Carlos

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

\— ;
[y
[ :

e ST

",

Arq. Mafis Recalds Maldonado
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

14/01/2016
Revisado por: | Ing. G. Ortiz/Responsable de Proceso )
Servicios Catastraies GCBIS /14/01/2016 /Jﬁ’

Revisado por: | Ing. J. Gangotena/Jefe de Programa de
Seivicios Catastrales /14-01-2016
Editado por: | M. Ocafia/ Servidor municipal/ 14/01/2016

Oficio 0014-GCBIS-2016

V/

Elaborado por: Arq. V. Aguilar/ Servidor Municipat GCBIS f//%
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGIGN GRIDADANA

Quito, 02 de Febrero de 2016
Oficio: UERB-114- 2016

Arquitecto

Mario Recalde Maldonado

DIRECTOR METROPOLITAN O DE CATASTRO
Presente,

De mis consideraciones,

En atencién al oficio No. 0000380, de fecha 19 de Enero de 2016, hacemos |a entrega
los linderos def poligono del

Segura de contar con la informacign Tequerida, anticipo mj agradecimiento.

Atentamente,

T N ;
i s Wl TN
AY

Abg. Karina Subia Davalosg j

[L—

DlRECTORA DE LA UNIDAD
s ESPECIAL”REGULA TU BARRIO”
=3

Revisado y
aprobado por:

Pablo Melo
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15 3161
Oficio No.
Quito, 14 de octubre del 2015

oaT G0N DE GLCUNMENTOS

Doctor

Mauricio Bustamante e v A Eo R
Secretario General del Concejo Metropolitano N :
Presente.- ’ | 14 0CT 20150 eseh-

De mi consideracion:

Con fecha 14 de octubre del 2015 mediante oficio No. 847 -UERB-2015, la Unidad

R Especial Regula tu Barrio remite el expediente de Expropiacion Especial del predio
No. 30074 donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “El Dorado”, que consta de 268 fojas Utiles, constantes
en una carpeta Bene, para que se continle con el proceso de expropiacion
especial.

Base legal:

En base al art. 596 de la Ley Organica Reformatoria al Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) que establece:
*Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansién urbana.- Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios  particulares, los gobiernos  auténomos  descentralizados
metropolitanos 0 municipales, mediante resolucion del 6rgano legisiativo, pueden
declarar esos predios de Uutilidad publica e interés social con el propésito de
dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lotes correspondientes (...)".

TN

‘ ,«A%culo 447 del (COOTAD) “Para realizar expropiaciones, las maximas
ﬂ y autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitano o
~ i municipal, resolveran la declaratoria de utilidad publica, mediante acto
debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria la individualizacién
del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A la declaratoria se
adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de que no existe oposicion
con la planificacion del ordenamiento territorial establecido, el certificado del
Registrador de la Propiedad el informe de valoracién del bien; y, la certificacion
presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios
para proceder con la expropiacion’”.

Con fecha 01 de abril de 2015 el doctor Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito sanciono la Ordenanza Metropolitana No. 0055 que

23t
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. . doicn™ !
Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Condor Ran § PBX: 2674500 / 267 5091 / 267 5021 | WWW.quito.gob.ec




ADMINISTRACIGN ZONAL QUITUMBE

establece el procedimiento para expropiacidn especial, regularizaciéon y
adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social

en suelo urbano y expansion urbana.
Antecedentes:
El expediente contiene los siguientes informes:

1. Informe que contiene el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y
analisis del porcentaje de ocupacion, segln Oficio STHV-DMGT-3559, del
28 de julio del 2015.

2. Informe Técnico favorable de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,
mediante Oficio STHV-GT-0004968 del 24 de noviembre del 2014, suscrito
por el Arquitecto Hugo Chacén Cobos, Director Metropolitano de Gestion de

TN Territorio, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

3. Informe de Factibilidad de Servicio, Oficio N° EPMAPS-GTI-2015-133 del 29
de mayo del 2015.

4. Informe Técnico N° 168-AT-DMGR-2015, del 27 de noviembre del 2013,
emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

3. Informe favorable de la Mesa Técnica Institucional de fecha 9 de
septiembre del 2015.

6. Informe Catastral y Valorativo de la Direccién Metropolitana de Catastro N°
814-GCPP-2014, del 21 de agosto del 2014.

7. Certificacion Presupuestaria para el proceso de Expropiacion Especial,
segun Oficio N° DMF-DIR-0889-2014, del 25 de noviembre del 2014.

8. Informe Legal favorable, emitido por de la Procuraduria Metropolitana de
fecha 30 de diciembre del 2014.

9. Informe de Borde de Quebrada Oficio N° 0012147, de fecha 19 de
diciembre del 2013, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro.

10. Certificado de hipotecas y gravamenes N° C300494236001, convalidado al

. 22 de septiembre del 2015 por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Solicitud:

Con el afan de continuar con los tramites de los asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se encuentran en proceso de expropiacion especial, y en
cumplimiento de la normativa vigente, Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01
de abril del 2015; y en mi calidad de entidad requirente, una vez verificado el
cumplimiento de los requisitos legales, técnicos y formales del expediente
correspondiente al asentamientos humano de hecho y consolidado “El Dorado”,
emito CRITERIO FAVORABLE para la Expropiacion Especial del predio No.
30074, y solicito de la manera méas comedida que siguiendo el tramite respectivo
se ponga en conocimiento a la Comisién de Propiedad y Espacio Publico; y a la
Comision de Ordenamiento Territorial del Concejo Metropaiitano.
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&[001’”0{“ N 6jaj

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Condor Nan | PBX: 2674500/ 267 5091/ 267 5021 | WWW.quito.gob.ec




ADMINISTRAGION ZONAL QUITUMBE

Por lo expuesto, remito a usted el expediente en las mismas condiciones, a fin de
que sirva de respaldo para su andlisis y continuidad del proceso de expropiacion
especial.

Adj. 1 carpeta Bene (268 fojas)

NOMBRES FECHA FIRMA / SUMILLA
REVISADO POR: Arg. Miguel Hidalgo 14/10/2015 é/
ELABORADQ POR: Ing. Ana Montalve 14/10/2015 ;[




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDORDINACYGN ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 371-UERB- Q-2015

PARA: Pablo Melo O.
DIRECTOR UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” (S)

DE: Arq. Miguel Hidalgo
COORDINADOR UERB-QUITUMBE (E)

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO: “EL DORADO”.

S
_ FECHA: 14 DE OCTUBRE 2015

La presente tiene por objeto enviar el Expediente del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Barrio “El Dorado”, para continuar con el proceso de
Expropiacion Especial, cuya documentacion se identifica y enumera en la “ho ja de detalle
de cantidad de documentos” adjunto; informacion y documentacion que ha sido
verificada y avalada por ésta Coordinacién, garantizando de ésta manera su continuidad en
el proceso ante las autoridades competentes.
Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente,

_p———

NOMBRES FECHA FIRMA /

SUMILLA
REVISADO POR: Arq. Miguel Hidalgo 14/10/2015 i
ELABORADO POR: Ing. Ana Montatvo 14/10/22015 A/ {
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO

"EL DORADO "
DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
CONTENIDO EXPEDIENTE (fu.)
SOLICITUD
INFORME SOLT 6
FICHA TECNICA (f.u) 2
INFORME DE COEFICIENTE DE OCUPACION DE
SUELOQ (f.u) 2
SECRETARIA DE TERRITORIO,HABITAT Y
VIVIENDA (f.u) 3
INFORMES INFORME DE FACTIBILIDAD DE LA EPMAPS (fu) 3
INFORME DE FACTIBILIDAD DE 1A EMPRESA
ELECTRICA (f:u) 2
INFORME DE LA MESA TECNICA (f.u) 7
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO(f.u) 5
DIRECCION METROPLITANA FINANCIERA (fu) 1

PROCURADURIA METROPOLITANA (fu) 4

¥ ki By kil ik %, B 0L i fu s o gt ) S
DOCUMENTOS CERTIFICADC REGISTRO PROPIEDAD (f.u.) 2
LEGALES ESCRITURAS (f.u) 4
DOCUMENTOS SOCIO Efﬁgﬁiﬁmmmc’* (fw 4
ORGANIZATIVOS (f.u) L
LISTADO DE SOCIOS (f.u) 2
LR.M (fu.) 1
INFORME DE TRAZADO VIAL (f.u) 1
INFORME DE BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (f.u.) 1
DOCUMENTOS
TECNICOS

INFORME DE CABIDAS,LINDERQS,COORDENADAS
Y GEOREFERENCIACION (fu.)

1

INFORMES DE RIESGO (f.u) 5

PLANOS 1

CcD 1

COMUNICACIONES Y/O[COMUNICACIONES VARIAS (fu) 7
DOCUMENTOS RECIBIDAS (fu) 7
INTERNAS ACTAS DE REUNION (fu) 9
HOJAS CARTOGRAFICAS 2

OTROS ACTA DE COMPROMISQ DE PAGO 97
CENSO DE POSESIONARIOS (fu.) 74

TOTAL DE FOJAS UTILES 264

TOTAL PLANOS 1

TOTAL CDS 1

464
dpu(}/)(ijﬂ_( sy ?{5’ VV)WCZ"




ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacidn Especial — El Dorado- Quitumbe

INFORME DE LA MESA TECNICA INSTITUCIONAL DEL PREDIO N° 30074 DE
PROPIEDAD JAIME FERNANDO IZA CHANATASIG, EN DONDE SE
ENCUENTRA UBICADO EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO “EL DORADO” PARA CONOCIMIENTO DE LAS
COMISIONES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DE PROPIEDAD Y
ESPACIO PUBLICO

BASE LEGAL.-

1.- La Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 323 establece: “Con
el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente
y de bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad
publica o interés social y nacional, podrén declarar la expropiacién de bienes,
previa justa valoracién, indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se
prohibe toda fuera de confiscacién”

2.- Bl Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD (publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 303 del 19 de
octubre del 2010) en el articulo 447, inciso primero, establece que:

‘Para realizar expropiaciones, las méaximas autoridades administrativas de los
gobiemnos regional, provincial, metropolitano o municipal, resolverén la declaratoria
de utilidad publica, mediante acto debidamente motivado en el constarsd en forma
obligatorita la individualizacién del bien o bienes requeridos y los fines a los que se
destinara. A la declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad correspondiente
de que no existe oposicion con la planificacién del ordenamiento territorial
establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracién
del bien; y, la certificacién presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad
de los recursas necesarios para proceder con la expropiacion”,

3.- El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) en el articulo 596 manifiesta:

“Expropiacién especial para regularizacion de asentamientos humanos de interds
social en suelo urbano y de expansién urbana.- Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansién urbana, de
propietarios  particulares, los  gobiemos  auténomos  descentralizados
metropolitanos o municipales, mediante resolucién del érgano legisiativo, pueden
declarar estos predios de utilidad publica e interés social con el propésito de
dotarlos de servicios bésicos y definir la situacién juridica de los posesionario

adjudicandoles los lotes correspondientes (...). P

Pagina 1 de 7
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacion Especial = El Dorado- Quitumbe

4.- Segun lo establece el art. 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01
de abril del 2015, /a Unidad Especial Regula tu barrio (UERB) convoca a una
mesa técnica institucional que esté integrada por los representantes de los
siguientes 6rganos y dependencias municipales:

a) La administracion Zonal Quitumbe;

b) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;

c¢) La Secretarfa General de Coordinacién Terriforial y Participacion Ciudadana;
d) La Secrefaria General de Seguridad y Gobernabilidad:

e) La Direccién Metropolifana de Gestion de Bienes Inmuebles;

f) La Direccién Metropolifana de Catastro;

g) La Direccién Mefropolitana Financiera;

h) El Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito; y,

i) La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

INFORMES TECNICOS.-

En base al art. 17 de la Ordenanza No. 0055 del 01 de abril del 2015, se procede
a la revisién, analisis y aprobacion de los siguientes informes técnicos:

a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacién del suelo (COS) total y
uso que tenia el barrio al momento del asentamiento;

b) Analisis del Porcentaje de ocupacion;

¢) Informe previo de factibilidad de regularizacion de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad; la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; y, de
la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

1.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante oficio STHV-DMGT-
3559 del 28 de julio de 2015 suscrito por el Arq. Hugo Chacén Cobo, Director
Metropolitano de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y

T Vivienda, emite el Criterio Técnico, el mismo que sefiala que: “La Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda luego de la revision y analisis del pedido y en base a
la norma precitada informa:

COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL) Y USO DE
SUELO
BARRIO. DCRADO TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *14 ANOS
PUOS ANO 2001 PUOS ANQ 2015 CONSOLIDACION
COEFICIENTE DE USO DE SUELO COEFICIENTE DE USO DE SUELD ANO 2015
OCUPACION DEL OCUPACION DEL
SUELO (COS TOTAL) SUELO (COS TOTAL)
AREA DE
00 EQUIPAMIENTO *Z2(ZC); A31 PQ; D5 PROMOCION; *55.71%
(D304-809 QUEBRADA Y
RESIDENCIAL ALTA
DENSIDAD

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB % ,4/‘?
/ﬂl ) -

Pagina2de 7
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacion Especiai — El Dorade- Quitumbe

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL
PLAN DE USC Y OCUPACION DEL SUELO (PUCS) ANO 2015

2.- La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo, mediante Oficio No. 168-AT-
DMGR-2013 del 10 de diciembre del 2013 suscrito por el Ing. Ricardo
Pefaherrera, Director DMGR, emite informe: “La zona en donde se encuentra el
macrojote, una vez realizada la inspeccion técnica al barrio del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Ei Dorado” de la Parroquia de Turubamba se
manifiesta que presenta un riesgo medio mitigable, segun la evaluacion de la
susceptibilidad a movimientos en masa ( deslizamientos y hundimientos) y
vulnerabilidades descritas anteriormente.”

3.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Oficio STHV-DMGT-
0004968 del 24 de noviembre de 2014 suscrito por el Arg. Hugo Chacén Cobo,
Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat
— y Vivienda, emite informe: “Al respecto, y de acuerdo a lo que estabiece el Art. 447
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta que la
expropiacion del predio No. 30074, clave catastral 32807-01-001, NO SE OPONE
con la planificacién del Ordenamiento Territorial establecido, por lo que emite
criterio técnico favorable para que contintie el proceso de Expropiacién Especial.”

4.- La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, mediante
Oficio No. EPMAPS-GTI-2015-133 del 29 de Mayo 2015 suscrito por el Ing.
Alfredo De La Cruz, Jefe de Ingenieria de Proyectos, emite informe: “El sector
donde se localiza el asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes
sefialado, al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y
alcantarillado.”

5.- La Procuraduria Metropolitana, mediante oficio s/n de fecha 30 de diciembre
del 2014, suscrito por el Doctor Rémulo Garcia Sosa, Procurador Metropolitano,
emite el Criterio Legal: De la documentacion analizada y con fundamento en la
o normativa legal citada y en los articulos 323 de la Constitucién de la Republica; Y,
articulos 447 y 596 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable, para
que el Concejo Metropolitano resueiva la declaratoria de utilidad publica e interés
social con fines de expropiacién especial, parcial y total, de conformidad a los
datos técnicos y de avallio constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes
de la Direccién Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes realizadas por

las entidades requirentes de las expropiaciones.
,é}ﬁf& »
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ADMiINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacién Especial ~ El Dorado- Quitumbe

OBSERVACIONES REALIZADAS POR LOS MIEMBROS DE LA MESA TECNICA
INSTITUCIONAL .-

1.- SOBRE LA DIFERENCIA DE AREAS:

Referente a la diferencia y/o excedente de area existente entre la superficie
establecida en la escritura publica global (TITULO DE PROPIEDAD) frente a la
establecida dentro del levantamiento planialtimétrico, realizado por la Consultoria
contratada en el afio 2013 por la Unidad Especial Regula Tu Barrio; o por el
profesional responsable contratado por el asentamiento, se debera tomar en
cuenta lo que establece la Ordenanza Metropolitana No. 269 sancionada el 30 de
julio de 2012 que establece e! régimen administrativo de regularizacion de
excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural en el Distrito
o Metropolitano de Quito, provenientes de errores de medicion.

Ademas se debera tener claridad con respecto a quién es el ente responsable de
cubrir el monto econdmico de la mencionada diferencia y/o excedente de area, ya
sea el propietario del bien o la Municipalidad; para lo cual la Direccién Ejecutiva de
la. UERB debera concretar una reunién con la Administracion General del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con la finalidad de tener claridad al
respecto.

Se sugiere como una alternativa que se descuente del valor de la expropiacion los
montos generados por las diferencias o excedentes de areas de terreno a los
propietarios o lotizador, salvo mejor criterio de la Administracion General.

2.- SOBRE EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION Y DE AREAS VERDES:

El porcentaje de consolidacion debe reflejar la situacion actual del Asentamiento y
que no se promueva la construccion informal.

- 3.- SOBRE EL INFORME SOLT:

Agregar en el SOLT, la calificacién del informe de riesgos.

4.- SOBRE LOS GRAVAMENES QUE RECAEN SOBRE LOS PREDIOS:

Previo al acto administrativo de expropiacion se debera sanear los gravamenes
que recaen sobre cada uno de los predios; esto es, procesos judiciales
instaurados contra el propietario, ya sean procesos ordinarios, especiales o de
ejecucion,

5.- OBSERVACIONES REALIZADAS POR EL DELEGADO DE LA DIRECCION
METROPOLITANA FINANCIERA o
/
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Expropiacion Especial — El Dorado- Quitumbe

a. Puesto que en la mayoria de casos, existen valores por multas, impuestos y
otros cargos a nombre de los propietarios de los macro lotes objeto de la
expropiacion, que en ocasiones exceden el valor referencial fijado para el lote a
ser expropiado, debe determinarse cual sera el mecanismo de cobro de esas
diferencias, quién las asumira, toda vez que esos rubros se convierten en
obligaciones sobre las cuales el MDMQ debe efectuar gestiones de cobro de
acuerdo a la normativa vigente.

b. Respecto de las diferencias de areas determinadas por el area técnica
competente, debe precisarse quién asumira dicho costo y, al igual que en el caso
anterior, cual sera el mecanismo de cobro.

6.- SOBRE LOS JUICIOS DE COACTIVAS:

~ Solicitar el criterio legal de la Procuraduria Metropolitana acerca de las deudas
que se registra en coactivas.

AREA AREA VALOR DEL, VALORES GRAVAMENES
ESCRITURA LEVANTAMIENTO BIEN A SER PENDIENTES
EXPROPIEADO
FICHA DE
EXPROPIACION
24.94 158.472,54 m2 2°583.365,01 Tiene una LA ENTIDAD
hectareas deuda por QUE REALIZA
juicio de LA
coactivas de ADJUDICACION
17258500,00 PROPONE
con resoiucion JUICIO BE
de la Corte NULIDAD DE
Constitucional, LA MISMA.
-
CONCLUSION.-

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de |a Ordenanza Metropolitana
No. 0055 del 01 de abril del 2015, la mesa técnica institucional una vez revisados
los informes anteriormente detallados emite informe favorable para conocimiento
de las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial
con el fin de continuar con el proceso de Expropiacién Especial (total) del predio
No. 30074 de propiedad de JAIME FERNANDO IZA CHANATASIG, donde se
ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “El Dorado”.
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— . . ADMINISTRACIGN ZONAL GUITUMBE
Expropiacidn Especial — El Dorado- Quitumbe

Firman para constancia en Quito, a los 9 dias del mes de septiembre del 2015.

SECRETARIA DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

Lic. Gabriel Proafno Ing.Marco Manobanda
DELEGADO DE LA DELEGADO DE LA
— SECRETARIA GENERAL DE SECRETARIA GENERAL DE

COORDINACION TERRITORIAL Y SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD
PARTICIPACION CIUDADANA
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Exprapiacion Especial — EI Dorado- Quitumbe

gban Loayia ﬁ?@@ﬁg‘%

DIRECCION METROPOLITANA DE DELEGADO DE LA DIRECCION
GESTION DE BIENES INMUEBLES METROPOLITANA DE CATASTRO

e

7}/,,,..«/////// ﬁ
Dr. Catl6s Benifez 7 7
ELEGADO
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
FINANCIERA DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DELEGADO DE LA
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORBINAGION Y PARTICEPACIDN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL PREDIO No. 30074 DE PROPIEDAD DE
JAIME FERNANDO IZA CHANATASIG Y SE ENCUENTRA UBICADO EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMIDADO COMITE PRO MEJORAS “EL DORADO”

INFORME N°005 UERB-Q-50LT-2015

UBICACION:
(o
TN
"V
s
by
“ASENTAMIENTO"
[ mesicencial 1
Sector: BEATERIO-ANDINAT [ Residencial 14
il [ Resiconcial 2
Parroquia: TURUBAMBA Proteccion Baeterio Residancial 3
ANNR
Administracién Municipal: QUITUMBE & AR

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

. YU BARRIO

SECRETARIA DE GOORDINAGION Y PARTIGIPACIGN CIUDADANA

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, esta ubicado en la parroquia de Turubamba, del
cantdn Quito, provincia de Pichincha.

El asentamiento humano inicia el proceso de regularizacién en la Unidad Especial Regula Tu Barrio
el 19 de octubre de 2010.

El origen del asentamiento se da por el ofrecimiento en venta de lotes de terrenc que no se
encontraban técnicamente identificados por cuanto no existe un plano aprobado por el ente
competente como es el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, es decir se vendié sin
autorizacion. Por tal razén la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizo una consultoria de

g posesionarios, la que determina las condiciones de los posesionarios en relacién a los terrenos que
se encuentran ocupando.
Se realizo la inspeccién el dia 30 de junio del 2015, en la cual se determino lo siguiente el
asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:
a. 14 afios de asentamiento; vy,
b. 34,92 % de consoliidacion.
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
NUMERO DE PREDIO: 30074
NOMBRE DE PROPIETARIO: JAIME FERNANDO 1ZA CHANATASIG
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: EL DORADO
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS
ANOS DE ASENTAMIENTO: 14 ANOS
PORCENTAJE DE CONSOLIDACION: 34,92 %
POBLACION BENEFICIARIA: 3540 PERSONAS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

DOCUMENTOS ANEXQOS: ¢ Censo de Verificacion de Legitimos Posesionarios.

INFORME LEGAL

— ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado “El Dorado del Sur”, esta
ubicado sobre el predio denominado “El Beaterio”, en la parroquia de TURUBAMBA, del cantén
Quito, provincia de Pichincha con una superficie de 24.94 hectareas.

2.- DE LA PROPIEDAD:

JAIME FERNANDO IZA CHANATASIG, casado, adquiere por COMPRAVENTA al MINISTERIO DE
AGRICULTURA Y GANADERIA, el predio denominado “El Beaterio”, segun escritura otorgada el 7
de septiembre del 2001, ante el Dr. Gonzalo Romén Chacon, Notario Décimo Sexto del Cantén
Quito, y debidamente inscrita en el Registro de ia Propiedad el 28 de septiembre del 2001.

Ratificada por la cényuge del comprador mediante escritura celebrada el 7 de septiembre del
2001, ante el Dr. Gonzalo Romdn Chacén, Notario Décimo Sexto del cantén Quito, inscrita el 28
de septiembre del 2001.

o Ratificada por el vendedor mediante escritura celebrada el 15 de marzo de 2006, ante el Dr.
Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado dei cantén Quito, inscrita el 03 de septiembre
del 2013.

Superficie: 24.94 hectéreas.

CUERPO SI DERECHOS Y NO
TIPO DE ESCRITURA : CIERTO ACCIONES

OTORGADO POR: MINISTERIC DE AGRICULTURA Y GANADERIA.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE CDDRDINACIDN Y PARTICIPAGION CIUDADANA

A FAVOR DE: JAIME FERNANDO IZA CHANATASIG
CELEBRACION DE LA ESCRITURA 7 de septiembre 2001.
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2001,
PROPIEDAD
NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
DR. GONZALO ROMAN Décima Sexta QUITO PICHINCHA
LINDEROS Y AREA ESCRITURADA . .
. NORTE: Calle Sin nombre.

SUR: Varias propiedades;

ESTE;, Calle sin nombre; y

OESTE: Panamericana Sur.

Superficie:24.94 hectareas

CERTIFICADOS DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
ANEXOS C300494236001 FECHA 28/11/2014

INFORME TECNICO
N2 de Predio: | 30074
T~
Clave
Catastral: 32807 01 001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | Z2(ZC) / D5(D304-80) / A31(PQ)
Lote minimo: | 300 m2
Forma de
Ocupacion (Z) Area de promocién / (D) Sobre linea de fibrica
del suelo
U incipal p , , . .
50 principa (Z) Area de promocién / (R3) Residencia alta densidad
del suelo:
Ccos: V% - 80%
COS total: V% - 320%
Ndamero de 885
lotes
Péginadde6
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECREYARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACIGN CIGDADANA

qbras Civiles . Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos 0%
Ejecutadas (Vias)

Consolidacién: | ., 9206 ,o?ras (:e o Agua 00 | oo | 100 Energla | 100
niraestructyra Potable % % eléctrica | %
Existentes:

R m2

Area Tot?I de 158.472,54 100 %

levantamiento

Consulta de Datos del predio:
- No. 546755 de fecha 31 de Agosto del 2015.

N INFORMES ¢ Informe del Coeficiente de Ocupacién del Suelo, emitido por la Secretaria de
TECNICO: Territorio, Habitat y Vivienda el 28 de Julio de 2015, con Oficio STHV-DMGT-
3559.

* Informe de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
informe No.168-AT-DMGR-2013 de fecha 10 de Diciembre del 2013,

¢ Informe de Cabidas, Llinderos, Coordenadas y Georeferenciacién de la
Direccién Metropolitana de Catastros, Oficio 0012146 de fecha 19 de
Diciembre del 2013.

¢ Informe de Bordes de Quebrada de la Direccion Metropolitana de Catastro,
Oficio 0012147 de fecha 19 de Diciembre del 2013.

® Ficha Técnica Valorativa — Expropiacién Especial, Direccién Metropolitana de
Catastros, Informe Técnico No. 814-GCPP-2014, de fecha 21 de Agosto del
2014,

® Informe Factibilidad para Expropiacién por parte de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda del 24 de Noviembre de 2014, con Oficio STHV-DMGT-
0004968.

e [nforme de Factibilidad de la EPMAPS, Oficio No EPMAPS-GTI-2015-133 de
fecha 29 de Mayo del 2015.

PLANOS
Un plano contiene disefio urbano, perfiies del terreno, cortes longitudinales de
Pagina 5 de 6
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

- TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIDN Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el
Arg. Santiago Piedra, con fecha Septiembre de 2013

Una vez presentada toda la informacion y documentacidn social, legal y técnica, se pone a
consideracion de la Mesa Téchica Institucional, a fin de que emita su informe correspondiente de
conformidad con el dltimo inciso del articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 1 de

Abril de 2015.

Atentamente,

ol
bl _J7 2>
- =5t

Arq. Miguel Hidalgo.
Coordinador UERB-Q (E)

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO Lic, Gianina Roserc ﬁ

POR: RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA | 23/07/2015

ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo
POR: COORDINADOR UERB-Q {E) 23/07/2015
~=7
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

283U 2015

Quito

Oficio STHV-DMGT- ¢+ 30159
AbOQada Yeipah seeEniAkL BB
Karina Subia {J }3 iﬁ% R I O
DIRECTOR“A DE LA UNIDAD " bos aM r aac’_&i&!mrﬂ:&!llﬁ CIUDADANA
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO Recitido por:. Lledensid ...
Presente. FIE v eeenfoenvnaunasransnzzgrveesmans

REFERENCIA GBOC: 2016 % ‘H”‘“ ...

En atencién al tramite ingresado el 09 de julio del 2015, mediante el cual solicita se remita: /Jtera/
a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) lotal y uso que tenia el
barrio al momento del asentamiento, fiteral b) Andlisis del porcentaje de ocupacion. Del
asentamiento EL DORADO ubicado en la parroquia Turubamba en ef lote con No. predial 30074,
que se encuentra en proceso de Expropiacion Especial.

NORMATIVA LEGAL VIGENTE.

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA. “Art. 17 De la admision / Una vez presentada a la entidad requirente,
esta remitird a la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) a fin de que convogue una mesa
técnica institucional.”

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda luego de la revisidn y andlisis del pedido informa:

COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL) Y USO DE
SUELO
BARRIO: DORADO TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *14 ANOS
" - CONSOLIDACION
PUOS ANO 2001 PUOS ANO 2015 ARO 2015
COEFICIENTE DE USO DE COEFICIENTE DE
OCUPACION DEL SUELO OCUPACION DEL | USO DE SUELO
SUELO (COS TOTAL) SUELO (COS TOTAL)
AREA DE
*xx73(2C); A31 PQ; D5 | PROMOCION; ST
** 0% EQUIPAMIENTO (D304-80) ' QUEBRADA y
RESIDENCIAL
ALTA DENSIDAD

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB.
**DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. SAVEDIT 1997-2001 QUE CONTIENE EL USO Y OCUPACION DEL SUELO.
*+*DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTEENE EL PLAN DE USO Y

OCUPACION DEL SUELO (PUOS) AN 201S.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.quito.gob.ec

|
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AREA DE PROMOCION: La administracion metfopoltana podrd definir dreas de promocion de regulacién espedial
destinadas a intervenciones prioritarias de proyeccidn metropolitana, a fa formuladdn de grandes proyectos urbanos, a la
implantacién de equipamientos ¢ instalaciones de infraestructura especial de cardcter zonal, de ciudad y metropolitanc,
para lo cual podra asignar a estas areas un régimen especifico de uso y zonificacidn alternativo al vigente, en cuyo caso
requeriran de aprobacidn por parte del Concejo Metropolitano.

ANO 2015

i AREADE

AREA DE i PROMOCION
PROMOCION P i
o RESIDENCIAL3 [

Se requiere que la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) convoque a una mesa Técnica
Institucional, para que elabore los informes respectivos, segin el Art. 17 De la admision del
Tramite, de la Ordenanza 0055 que establece el Procedimiento para la Expropiacion Especial,
Regularizacion y Adjudicacion de predios de los Asentamientos Humano de Hecho de Interés
Social en Suelo Urbano y de Expansién Urbana.

Atentamente,

% g

rg”Hugo Chacon Cobo

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Adj. 5 hojas

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

Elaborado por: | Arg. Ivan Martinez 2015-07-10 _/{_ /
Revisado por: Arg. Carlos Quezada | 2015-07-10 Id %




SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Quito,

)8
[T W i

Oficio STHV-DMGT-

GDOC-2014-148277 del 2014-11-13

Abogada

Karina Subia D.

DIRECTORA EJECUTIVA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente

Sefiora Directora Ejecutiva:

En atencion al Oficio N°. UERB-707-2014 del 12 de noviembre de 2014, mediante el cual requiere
se emita el informe respecto a la Expropiacion Especial de los Asentamientos Humanos de Hecho vy
consolidado, correspondiente al Asentamiento “El Dorado”, ubicado en la parroquia Turubamba,
predio N°. 30074, clave catastral N°. 32807-01-001.

Al respecto, y de acuerdo a lo que establece el Art. 447 del Cddigo Organico de Crganizacion de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, manifiesta que la expropiacion del predio N°. 30074, clave catastral 32807-01-
001, NO SE OPONE con la planificacion del Ordenamiento Territoriat establecido, por lo que emite
criterio técnico favorable para que continde € proceso de Expropiacion Especial, para lo cual
remito la documentacion recibida.

Atentamente,

,/Zﬂi,_/e
4. HagoChacon Cobo

Director Metropolitano de Gestidn Territorial
SECRETARIA DE TERRITCRIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacion recibida.

NOMBRES FECHA

Elaborado por: | Luis Jicome 2014-11-17

Revisado por: i Arg. Carlos Quezada

FIWILM

Jeaneth A.
2014-11-17

Garcia Moreno N2-57 y Sucre
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QUITO

EMPRESA PUSLICA METROPOLITANA OF
AGUA POTABLE Y SANERIIENTO EPMAPS

Oficio n® EPMAPS-GTI -2015-133
Quito D.M., 79 MAYD 2015

Asunto: Factibilidad de servicio

Abogada
Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

—_ Ciudad

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-258-2015 del 15 de mayo de 2015, mediante el cual solicita
la factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado para el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado “AHHyYC EL DORADO” el cual se encuentra en analisis para el
proceso de Expropiacién Especial, ubicado en la parroquia Turubamba; al respecto me
permito informar lo siguiente:

El sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado antes sefialado,
al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado.

Atentamente,

H.C $GF6251-15
/R/evisfq? pf:r: Ing. Patricio Cueva. ~ 1

J ing. Galo Rivadeneira. &«
Elaborac‘o/ por: Sr. John Perugachi. iy

U EARRIO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA BE COGRDINACION'Y PARTICIPACION CIUDADAA

Oficio No. UERB - 258 - 2015

Quito, 15 de mayo de 2015

Ingeniero

Marco Antonio Cevallos

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
EPMAPS

Presente.

De mi consideracién:

Reciba un cordial saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y a la vez,
desedndole éxito en sus funciones.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio tiene las competencias que se determinan en

Articulo 2 de la Resplucion No. A 0010 de fecha 19 de marzo de 2010 "Regula tu Barrio

serd la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de

t - la ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds trdmites

. pertinentes para la legalizacion de barrios, dentro del marco de la planificacion y el
ordenamienio de la ciudad”.

Segan lo sehala el articulo 1 de la Resolucién No. C 171, sancionada el 05 de marzo de
2013, que sefala: “Encargar a la Unidad Especial “Regula tu Barrio” el procesamiento Y
canalizacion de los documentos técnicos y/o legales a los 6rganos y dependencias metropolitanas
necesarias, previo 4 la declavatoria de interés social de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, en el marco de la expropiacion especial, que se emprenderd para dotarlos de
servictos bisicos y precisar la situacion juridica de sus posesionarios”,

En atencién a lo sefialado por el articulo 18 de la Ordenanza Metropolitana No, 0055,
sanciéhada- el 01 de abril del presente afio, que establece el Procedimiento para
Expropiacién Especial, Regularizaciéon y Adjudicacién de Predios de los Asentamientos
Humanos de Hecho de Interés Social en Suelo Urbanc v de Expansion Urbana, el
mismo que determina: “La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamntiento, entregard a la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) el informe de
factibilidad para la dotacién de servicios, agua potable y alcantarillado”, solicito a usted,
disponer a quien corresponda emitir un informe de factibilidad de servicios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “EL DORADOQ”, el cual se encuentra
en analisis para el proceso de Expropiacién Especial, s

RSO
/Q) de»n“ém* e N € ';lt“a

per o 7 e
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECNE!RRM i EOGHDINRBIﬂN ¥ BARTICIPACION CIUDADANA

Segura de contar con la informacion requerida, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

L%®

_ Abg. Karina Subia

___DIRECTORATD

UNIDAD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. Plano y cd.

.
NOMBRES FECHA SUMILIZA

ELABORADOQ POR: | Geovanna Vivero | 15/05/2015 Pl

REVISADO POR: ing. Julio Burneo | 151052015 | 7/

Garcia Moreno y Mena N6-01, Altos de la Mutuallsta P|ch|ncha * Teléfono: 3952-300 ext. 15026/ 15027 / 15028



CODIGO: 08031235

EMPRESA
ELECTRICA
QUITO S.A.

CERTIFICACIONDE SERVICIO

DDZC 150230
Quito, 5 de Junio de 2015

Abogada

Karina Subfa

DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

MUNICIPIO DE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio UERB-332-2015 de 3 de junio de 2015, en el que solicita
FACTIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICQ, para el asentamiento EL DORADO,
ubicado en Turubamba en el cantdn Quito.

Al respecto debemos informar que Ia Empresa Eléctrica Quito, si dispone de redes
de distribucion de energia eléctrica para atender con el servicio eléctrico en este
sector, y que la carta de disponibilidad de servicio, se emitird cuando el barrio
cumpla con los requisitos para la ejecucion del proyecto eléctrico, de acuerde a
los procedimientos internos de esta institucion, debiendo realizar este tramite un
ingeniero eléctrico registrado en la Empresa Eléctrica Quito.

El presente documento no esta habilitado para efectuar tramites de levantamiento
de hipotecas municipales por obras de urbanizacion.

Esta certificacion tiene vigencia de doce meses a partir de la presente fecha.

Atgntamente, | /w
it

\ g. Christian Mufioz Ontaneda

DIRECTOR DE DISTRIBUCION ZONA CENTRO

TUBARRIO

Tramite 226658
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Casilla 17-01-473 - Quito-Ecuador




DIRECCIGON METROPOLITANA

DE CATASTRO
0008093
Quito, a
26 4 my
Doctora
Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente.

— Sefiora Directora:

- Con oficio N° UERB-267-2014 de mayo 13 de 2014 e ingresado con Ticket# 2014-
058270, la Unidad Especial Regula tu Barrio “UERB”, solicitd a esta Direccion, elaborar
la ficha para la Expropiacién Especial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “EL DORADO” sector Ei Beaterio, asentado en el predio 30074 clave
catastral 32807-01-001 de la Parroquia Turubamba.

En atencidén a lo solicitado la Direccion Metropolitana de catastro (DMC) informa lo
siguiente:

e Como documentacion de respaldo a su pedido la UERB remitié Oficio No. UERB-
267-2014 con fecha mayo 13 de 2014, copia impresa del levantamiento general
del AHH, CD con informacién digital, Copia de Escritura de Compraventa,
protocolizada el 07 de septiembre del 2001 en la Notaria Décimo Sexta, copia de
Certificado del Registro de la Propiedad No.: C4050654003 de 13 de septiembre
de 2001, copia de Certificado del Registro de la Propiedad No.: C100041219001
— de 30 de abril de 2014

* El area del predio se tomo del registrado en el SIREC-Q y escrituras para la
realizacidn de la ficha e informe de afectacion.

* No se remite por parte de la UERB, el Formulario de Declaracién de
Caracteristicas del Barrio al Momento del Asentamiento.

Analizada la documentacion remitida por la UERB y de conformidad con lo previsto en la
Ordenanza Metropolitana No. 152 de Valoracion del suelo y ley COOTAD articulo 596
literal “c” Expropiacién especial para regulacion de asentamientos urbanos. La Direccién
Metropolitana de Catastro adjunta al presente el Informe Técnico No. 814-GCPP-2014, el
mismo que contiene el estudio valorativo de las areas requeridas para la expropiacidn
especial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Dorado”.

Trecitido Bt e =g 77
Flema: %
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Por lo expuesto, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC) ha establecido que el
Avaltio Total de afectacion del terreno registrado en el Sistema de Informacion Catastral
con nimero predial 30074, clave catastral 32807-01-001 respectivamente, a nombre de
lza Chanatasig Jaime Fernando, ubicado en la parroquia Turubamba es
USD 2.441.300,01 al cual se le adicionara USD 122.065,00 como 5% del valor
maximo de precio de afeccion previsto en el Articulo 451 del COOTAD, obteniéndose un
avallo consolidado de USD. 2.563.365.01

Atentamente,

Afgr-MarioRecalde Maldonado.
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

T
. . Ing. Jaime Gangotena Marquez )
Revisado por: Jefe Programa Servicios Catastrales 20/08/2014 r
Elaborad . Esteban A. Calderén Hidalgo o
aborade per: Servidor Municipal 20/08/2014
Oficio No. 8\4-GCPP-2014
Ticket No. 2014-054291

Anexo: - Documentacion completa (26 hojas, 1 plano y 1CD)
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PROGRAMA SERVICIOS CATASTRALES
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

INFORME TECNICO CATASTRAL Y VALORATIVO No. 814-GCPP-2014
Agosto 21 de 2014

REQUERIDO POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

PROYECTO EXPROPIACION ESPECIAL EL DORADO

1.- ANTECEDENTES.

Con oficio N° UERB-267-2014 de mayo 13 de 2014 ingresado con Ticket # 2014-058270, la Unidad
Especial Regula tu Barrio solicité a esta Direccion, elaborar la ficha para la Expropiacién Especial
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “EL. DORADO” sector Beaterio
Andinat, asentado en el predio 30074 clave catastral 32807-01-001 de la Parroguia Turubamba.

Como documentacién de respaldo a su pedido la UERB remitio

- Oficio No. UERB-267-2014 con fecha Mayo 23 del 2014, en el que consta pedido de
emision de ficha de expropiacion del asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
Denominado “El Dorado”, ubicado en el sector Beaterio.

- Una copia impresa del levantamiento general del AHH y CD con informacién digital.

- Copia de Escritura de Compraventa, protocolizada el 07 de septiembre del 2001 en la
Notaria Décimo Sexta, copia de Certificado del Registro de la Propiedad No.: C4050654003
de 13 de septiembre de 2001, copia de Certificado del Registro de la Propiedad
No.: C100041219001 de 30 de abril de 2014.

2. DESARROLLO DEL ESTUDIO
2.1. Investigacion y analisis de la informacién
El presente estudio se inicio con:

“ El analisis de la informacién disponible en el sistema gréfico SICMA y alfanumérico SIREC-Q,
de los inmuebles requeridos por UERB, los cuales se identifican a continuacion

INMUEBLE REQUERID
PREDIO 30074

5 c

SECTOR BEATERIO ANDINAT, PARROQUIA TURUBAMBA
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Cuadro No. 1 ' !
AREA TOTAL
FICHA CLAVE NUMERO - DEL
No | CATASTRAL | DEPREDIO | RAZONSOCIAL | PARROQUIA TERRENO
(m’)
|ZA CHANATASIG
1 32807-01-001 30074 JAIME FERNANDO Turubamba 246.550,00
En el siguiente grafico se observa el plano del lote a ser expropiado.
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2.2.- DETERMINACION DEL VALOR DEL INMUEBLE SOLICITADO.

E| valor del terrenc identificado con nimero 30074 se establecié siguiendo lo previsto en el capitulo
Vvl Art. 596 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

(COOTAD) de la siguienie manera:

e Se informa que analizado el levantamiento topografico que se remitid a esta Direccion no
concuerda con el area de escritura razén por la cual la DMC realizé el avalud en funcién de
escritura y Sistema Integrado de Registro Catastral de Quito “SIREC-Q”

« El valor del suelo para el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado se determind en
base a la ley COOTAD articulo 596 literal “c” Expropiacion especial para regulacion de
asentamientos urbanos y estudio valorativo contenido en el memoranda No. 355 del 12 de
agosto de 2013, encontrandose que le corresponde el AIVAU 0102 0007 EL DORADO DEL
SUR, cuyo valor por metro cuadrado es de USD 15,88 para el predio 300747, cuya ficha

valorativa se acompafia como Anexo 1.
2



DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

e En cumplimiento de lo previsto en el articulo 451 del COOTAD, al avaluo comercial de los
referidos inmuebles, se le podra adiciono el 5% como precio de afeccion maxima.

3.- RESUMEN DE AVALUO.

En el siguiente cuadro se resumen los datos técnicos y el Avallo Total de afectacién al terreno
estudiado en base al levantamiento topografico remitido a esta Direccién por la Unidad Especial
Regula Tu Barrio.

M. CLAVE AREADETERRENO | AVALUODE | 5% PREVISTO | AVALUO TOTAL DE
PREDIO | CATASTRAL | RECISTRO CATASTRAL |y vrabo (m2) | AFECTACION(USD) | AFEccioN |ArecTacioN(uspy| NO-FIcHA
IZACHANATASIG JANE
30074 | 3280701001 CERNANDO 158 472,54 244130001 | 12206500 | 256336501 o
TOTAL 158,472 54 2441.300,01 | 122.06500 | 2.563.365,01

4.- CONCLUSIONES

El presente estudio se realizé en base al marco legal vigente; estudio valorative del suelo realizado
por el Programa de Valoracién, Normalizacion y Control de la DMC conforme consta en Ordenanza
No. 152; por tratarse de Expropiacién Especial se aplica el Art. 596 literal “c” del COOTAD y la
informacion catastral y valorativa del suelo que se encuentran registrados en el sistema catastral
alfanumeérico.

Por lo expuesto, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC) ha establecide que el Avalto Total

de afectacion del terreno registrado en el Sistema de Informacion Catastral con numero predial

30074, clave catastral 32807-01-001 respectivamente, a nombre de iza Chanatasig Jaime

- Fernando, ubicado en la parroquia Turubamba es USD 2.441.300,01 al cual se le adicionara
USD 122.065,00 como 5% del valor maximo de precio de afeccién previsto en el Articulo 451 del
COOTAD, obteniéndose un avalio consolidado de USD. 2.563.365.01.

re ~

Atentamente,
i

Ing. Jaime Gangotena Marquez
JEFE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO f
. . Ing. Erwin Arrcba Padilla e — ‘
Revisado por: Responsable de Proceso GCPP 21-08-2014 s %'—/
Oficic No. 814-GCPP-2014
Ticket No. 2014-058270
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PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

FICHA TECNICA VALORATIVA - (AFECTACION PARCIAL)}
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "EL DORADO"

QUITD
DIRECCION METROPOLITAHA
DE CATASTRO

REFERENCIA: INFORME TECNICO No. 814-GCPP-2014, (SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO” - ZONA QUITUMEE)

*1.-IDENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

6.-ESTADO ACTUAL

1 [ZA CHANATASIG JAIME FERNANDOC

AREA TOTAL DEL TERRENO ** :
AREA DE TERRENG (escritura) :

249.400,00 m?

PROPIETARIO —
CLAVE CATASTRAL - 32807-01-001
PREDIC NUMERQ : 30074
*2.-UBICACION
ZONA . QUITUMBE
PARROQUIA : TURUBAMBA
SECTOR - BEATERIO ANDINAT
CALLE : AV. PEDRO VICENTE MALDONADG
*3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFECTADA
NORTE : 411,25 m.
SUR 443,36 m. || [t
ESTE : 439,33 m. -
OESTE : 39546 m, pATI "
4.- DATOS TECNICOS Y VALORACION 7.-UBICACION DEL PREDIO
4.1.- TERRENO
246,550,00 m*

5.-OBSERVACIONES

*Datos tomados del sistema SIREG-Q.

“*Area de terreno y area afectada establecida en base a datos tecnicos proporcionados por la Unidad Especial
"Regula tu Barrio" en archivo digital y plano impreso, mediante oficio No. UERB-267 de 13 de mayo del 2014,

asentamientos urbanos, encontrandose en el AIVA 0102 0007.

***Valor ¢/m? determinaco en base a Resolucion Administrativa No. 0000003-2013: Procedimiento tecnico para
determinar el valor del n? de terreno y avaluo del BamiofPredio - Caso expropiacion especial para regulacion de

__Esciritura de Compra Venta otorgada por Galo Plaza Pallares a favor de Jaime Ferande Iza Chanatasig.
protocolizada el 07 de septiembre de 2001. Notaria Décima Sexta.

No se valoran conslrut:?‘ones existentes ya que fueron edificadas por e! asentamiento humana "EL DORADO"

FT -
AREA DE PROYECTOQ 158.472,54 m* ‘.L.ﬂf
*"*AREA TOTAL AFECTADA 158.472 54 m* : Fre
ETAM (SU )- Seqgun Ord. 269 479,71 m?
AREA UTIL1 151.706,00 m?
“*VALOR c¢/m* 50,00
Factor total de correccién 0,4235
Factor tamario 0,75
**YALOR cim? corregido uUsD. 15,88
AVALUC 1 USD.  2.409.091,28
*+**AREA 2 DE FRANJA DE
PROGTECCION BOMBONAS 518267 m*
COEFICIENTE 0,30
VALOR cim? usD. 15,88
VALOR m? corregido usD. 4,76
AVALUO 2 usD. 24.669,51
***AREA 3 FRANJA POLIDUCTO 1.583,87 m?
COEFICIENTE 0,30
VALOR c/m* corregido UsD. 15,88
VALOR cim? USD. 4,76
AVALUG 3 uso. 7.539,22
AVALUO DEL TERRENQ USD.  2.441.300,01
4.2.- CONSTRUGCION.
AREA 0,00 m*
Valor m? USD. 0,00
AVALUO usp. 0,00
AVALUO CONTRUCCION usD. 0,00 8.-PLANO DEL PREDIO Y AFECTACION

Detalled:
AREA 8,00 m?
VALGR m* USD. 0,00
Coeficiente Correccion 0,00 AREA REQUERIDA
VALOR m? corregido 0,00 Ca .
AVALUO USD. 0,00 g o1 lle Pabic.,

AVALUO DE MEJORAS UsD, 0,00 g i~ 25 m
4.4.- RESUMEN DE AVALUGS 3
TERRENQ USDh. 2.441.300,01 ‘2“
CONSTRUCCION UsD. 0,00 v £
MEJORAS USD, 0,00 § {

AVALUO TOTAL AFECTACIONES : USD.  2.441.300,01 S ﬁ
4.5.-PLUSVALIA , 2 m
Valor d por intervenciones pa en sector desde 2006. Ast. 449, literal b) COOTAD, 3 £

a
B} USD. 0,00 S & g
4.6.-VALOR PREVISTO COMO PRECIO DE AFECCION £ 7; 4 4//, o
5% del avaluo de bien a ser expropiado, Art. 449 Lileral ¢} y ArL. 451 COOTAD. » 384.25 m -
+) UsD. 122.065,00 poliducto
4.7.- VALOR DEL BIEN A SER EXPROPIADO
USD.  2.563.365,01 @

CC: 33807-01-001

9.- RESPONSARILIDAD TECNICA.

Vi
16-REVISADO  // ///

o=
i e )
Ing/Erwin Arroba P, Esteban Calderon
RESPONSABLE DE PROCESO SERVIDOR MUNICIPAL

Ing. Jai-mesan/go%na Marquez

JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

23%
Dosr' 'Cieﬁfg;

TICKET: 2014-058270

FECHA: Agosto 21 de 2014
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Oficio No. DMF — DIR~-0889-2014

Quito DM, 25 de noviembre de 2014

Abogada
Karina Subia Davalos
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL

"REGULA TU BARRIO"
Presente.-

Me refiero a los oficios N° UERB-736-2014/UERB-737-2014/ UERB-738-2014/UERB-742-
2014/UERB-745-2014 de noviembre 20 de 2014, en ios cuales se solicita ia determinacion
de la certificacion presupuestaria con el fin de conseguir la seguridad juridica de tenencia
o legal de la tierra a los posesionarios de asientos humanos conforme el procedimiento de
' Expropiacién Especial del COOTAD, de acuerdo al siguiente detatie:

EXPROPIACIONES ESPECIALES COOTAD - UERTB

737 | Asentamiento Humano "El Sol” Tenencia legal 487.426,29

a ti
738 | Asentamiento Humano "Once de Mayo" ::e;;ggg; 203.716,85
742 | Asentamiento Humano "Los Cipreses® humanos 561.533,70

745 | Asentamiento Humano "Pampa 1"
. E T

OTARESE -

294.499,65

e{";. 2 ; N

S

La Direccién Metropolitana Financiera, a través del Departamento de Presupuesto,

informa que de acuerdo a reunién mantenida el 19 de noviembre de 2014, se dispondra

del financiamiento para las certificaciones presupuestarias, solicitadas por la Unidad
— Especial Regula tu Barrio.

Particular que comunice para los fines pertinentes.

Atentamente,
. Sl /

Ing. Maria Eugenia Lemarie
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA

L. Bassante/ G. Rui;
5/11/2014 9

Adj. Oficios originales
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

EXPEDIENTES Nos.
L -4406-2014 )
4405-2014 "
o & 4404-2014 %=
3 UIv I 4542-9014«”
S 45432014 <
/43820014 %
A4380-2014 ¥
4541-2014 ¥
43812014 j
4556-2014)
4534-2014-X

u T o b
Koo 1 somd R \zﬁ/b) :
0 t‘_i{{t—d.&;‘u} R 3 Ay
B

Doctor sy -
~Mauricio Bustamante o
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente
De mi consideracion:

SOLICITUDES:

Mediante Oficios No. 7759 de 09 de diciembre de 2014 y 7760 de 09 de diciembre de 2014, suscritos
por el ingeniero Jhofre Echeverria, Administrador de la Zona Manuela Saenz (Centro), emite criterio
legal favorable para la expropiacion especial (total) del predio Nos. 5784438 (Asentamiento humano de
hecha y consolidado "Marfa Guadalupe” y Asentamienta humano de hecho y cansolidado "Triangulo de

Piedra ).

Mediante Oficio No. 3404 de 10 de diciembre de 2014, suscrito por el sefior Humberto Almeida de
Sucre, Administrador de la Zona La Delicia , emite criterio legal favarable para la expropiacion especial
(fotal) def pradio No. 413339 {Asentamiento humano de hecho v consalidado “Cuatro de Abril").

Mediante Oficio No. 2759 2014 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Caldeson, emite criterio legal faverable para la expropiacién especial (parcial)
del predio No. 5301327 (Asentamiento humano de hecho y consolidado "Lote A 3-5).

Mediante Oficio No. 2757 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administradar de la Zona Calderdn, emite criterio legal iavorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 606344 (Asentamiento humano de hecho v consolidado “Jardines de San Carlos’).

Vediante Oficio No. 14 4111 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el cactor Ramiro Cobos,
Administrader de la Zona Quitumbe, emite criterio leqal favorable para la expropiacion especial (parcial)
de! predio No. 30074 (Asentamiento iumano de hecho y consolidado “El Dorada”).
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Mediante Oficio No. 14 4106 de 16 de diciembre de 2014, suscrito par el doctor Ramiro Cobas,
Administradar de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favarable para |a expropiacion especial (total)
del predio No. 106410 (Asentamiento humano de hecho y cansolidado "El Sol”).

Wediante Oficia No. 2758 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el docter Edmundo Barrcs,
Administrador de la Zona Calderon, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial {total) e
los predios Nos. 629232 y 628364 (Asentamiento humano de hecho y consalidado "Geranios de

Marianitas 2").

Mediante Oficio No. 14 4110 de 08 de diciembre de 2014, suscrito par el doctor Ramiro Cobos Zavala,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial {total)
de los predios Nos. 110240 y 525431 (Asentamiento humano de hechoy consolidado *11 de Mayo").

Mediante Oficio No. 14 4243 de 22 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramira Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial {fotal)
de los predios Nos. 605976 y 605977 (Asentamiento humano de heche y consalidado “Conde IV").

VMediante Oficio No. 7943 de 02 de diciembre de 2014, suscrita por el ingeniera Jhoire Echeverria,
Administrador de 1a Zona Centro, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total) del
predio No. 216167 (Asentamiento humano de hecho y cansofidado "Los Alpes"). :

INFORMES TECNICOS:

Cada una de las solicitudes presentadas cuentan con sus respectivos expedientes donde constan los
documentos requeridos par fos articuios 447 y 596 del Cadigo Orgénico de Organizacion Tersitorial,
Autonomia v Descentralizacion, para las expropiaciones especiales, que son los siguientes:

» Sclicitud de la entidad requirente

» Certificade del Registro de la Propiedad

» Informe de la Direccion Metropolitana de Catastro (valoracion del bien)

s Informe de |a Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

o Certificacion presupuestaria (informe de financiamiento)

s Censo socio-econdmico {consultoria URB)

PROYECTC:

Expropiaciones especiales para regularizacion de asentamientos humanos de interés social.

BASE LEGAL:
1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 323 establece:

“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente y de
bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad publica o interés social y
nacional, podran declarar la expropiacion de bisnes, pravia jusia valoracion, indemnizacion y pago
de conformidad con la ley. Se prohibe foda forma de confiscacion”

2. El Codigo Organice de Organizacicn Territorial, Autonomia v Descentralizacion (publicado en el

Suplemenio del Registro Oficial No. 303 de 19 de cciubre de 2010) en el arifculo 447, inciso
primero, establece que:
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“Dara realizar expropiaciones, las maximas autoridades adminisirativas de los gobiernos regional,
provincial, metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria de utilidad piblica, mediante acto
debidamente mofivado en el que constaré en forma obligatoria la individualizacion del bien ¢
bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A la declaratoria se adjuntara el informe de 14
autoridad correspondiente de que no existe oposicion con la planificacién del ordenamiento
territorial establecido. ef cerfificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracion def
bien; y, la cedificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos

necesarios para proceder con {a expropiacion”.
3. El referido cuerpo legal en el articulo 536 manifiesta:

“Expropiacién especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo
urbano y de expansion urbana.- (Sustituido por el Art. 60 de la Ley s/n, R.O. 166-S, 21--2014).-
Con el objefo de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion
urbana, de propletarios particulares, los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del érgano legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad
publica e interés social con el proposito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion
juridica de los posesionarios, adjudicandoles fos lotes correspondientes.

Cada Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante
ordenanza los criterios para considerar un asentamiento fumano oMo consolidado o cualquier
otra definicién que requiera a fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés
social en sus circunscripciones territoriales, en atencion a sus proplas realidades.

De manera general, en esta modalidad de expropfacion se sequird el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Cadigo con las sigufentes particularidades:

1. La méxima auforidad podré disponer adminisirativamente fa ocupacién inmediata del inmueble y
estara exenta de realizar la consignacion previa,

2. Los gobiemos auténomos descentralizados cantonales o distritales establecerén la cabida,
supefficie y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humano; asimismo, realizaran
un censo Socio-econémico de los habitantes alli asentados y verificarén su calidad de

posesionarios de buena fe y el tiempo minimo de posesion.

Ef financiamiento de pago del justo precio a quien prefende ser titular del dominio del inmueble
expropiado se realizara mediante ef cobro en condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los
bies de terreno. £l certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituira con ef informe de

financiamiento emitido por ef érgano competente del Gobierno Autonomo Desceniralizado;

3 Enla valoracion del inmueble, a efectos de determinar ef justo precio, se debera deducir los
créditos a favor de la municipalidad por conceplos tributarios y no tributarios,

4. £ pago del justo precio del inmueble se efectuara mediante titulos de crédito con vencimientos
semesirales a un plazo no mayor a velniicinco afios o conforme los respactivos adjudicatarios
i~ Cl{

vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. £l érgano fegisiativo decidira ¢
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mecanismo y forma de pago. Si se cancela con fiulos de crédito, esios serén negociables y podrén
ser compensables con las acresncias a favor del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado.

A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concardancia con la prohibicion constitucional
de obtener beneficios a partir de practicas especulativas sobre ef uso del suelo, &l justo precio por
metro cuadrado expropiado sera deferminado en la ordenanza correspondiente, considerandose al
efecto la real capacidad de pago y la condicion socioecondmica de los posesionarios, sobre la hase
del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o

Su plusvalia. '

Previo al pago del justo precio el Gobierna Auténomo Descentralizado deducira los pagos totales o
parciales que los posesionarios hubleren realizado a favor del propietario del terreno, siempre que
fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende reqularizarse lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago alguno;
debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la construccidn de equipamiento de obras
de infraestruciura para atender servicios basicos del asentamiento humano.

5. Los titulos de crédito asi emilidos seran entregados al titular del inmueble, si es conocido sagin
los registros ptiblicos; o se consignaran ante un juez de lo civil en caso de opasicion del titular o
cuando el dominio esté en disputa o no sean conocidos los titulares del bien expropiado.

Los fotes adjudicados, quedaran constituidos en patrimonio familiar y no podran ser enajenados
durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacién; luego de lo cual quedard en
libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes con el Gobierno
Autonomo Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano Ia solicitud de
inscripcion de las resoluciones adminisiraiivas ante el registro de la propiedad. Una vez inscritas,
seran entregadas a los beneficiarios.

£n caso de existir adulteracion o falsedad en la informacion concedida, la emisidn de Ia resolucion
y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Auldnomo Descentralizado municipal o metropolitanc encuentre
indrcios de précticas especulativas sobre el uso del suelo, realizara la denuncia pertinente y remitira

copia del expediente a la Fiscalia.

6. £n los casos de predios que por procesos administraiivos hayan pasado a favor del Gobierno
Autonomo Descenlralizado municipal o metropolitano v que en los mismos se encuentren
asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podra realizar la venta dirscla sin necesidad
de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del uso

actuaf del bien o su plusvalfa.”

CRITERIO LEGAL:

1. Deladccumentacién analizada y con fundamento en la normativa legal citada v en los articulos 323
de la Constitucion de la Repdblica; y, articulos 447 y 596 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Terriiorial, Autonomia y Desceniralizacion, Procuradurfa Metropolitana emite criterio legal
favorable, para que el Concejo Metropalitano resuelva la declaraioria de utilidad publica e interés
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social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los datos técnicos yde
avallo constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes de la Direccién Metropolitana de
Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades requirentes de las expropiaciones.

2. La ocupacidn inmediata de los inmuebles Iz dispondré la maxima autoridad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito. '

El tramite de escrituracion o patrocinio de la accién judicial por expropiacion estard a cargo de las
Administraciones Zonales donde se encueniren los inmuebles expropiados,

La informacién constante en los expedientes es de exciusiva responsabilidad de las entidades

requirentes.
Afentamente, P

e

"0 Romulo Garcia Sosa ;
PROCURADOR METROPOLITANC
Adiunto expedientes completos.
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“Ticket#2015-000374

Propietario:

TicketFreeText

Registro interno:

Objetos enlazados
Padre:

3 normat

s

blogueado

tbustamante (Tomas Mauricio Bustamante Holguin)

4568

Ticket#2014-054291; Of. 245 Dr. Jimmy Sanchez, solicita se emita la ﬁ?ha para la expropiacién especial del asentamiento de hecho

denominado “ VIERGEN DE LA NUBE® predio 109725

informacion del cliente

'?nbre:

wellido:
Nombre de usuario: .
Correo:

Teléfono:

Articles
&1
De:
Para:
Asunto:
Creado:
Tipo:
Adjunto:

ROMULO
GARCIA 5054

ROMULO GARCIA SOSA
romulo.garcia@quite.gob.ec
3952300 -

"ROMULO GARCIA SOSA" <romulo.garcia@quito.gbb,ec>
CONCE]D METROPOLITANO

va a Sec. del Concejo axp. 4382—2ﬁ14

05/01/2015 - 13:18:11 por cliente -

teléfono '

OF. 245-2014-UERB.PIF (119.4 KBytes) -

va a Sec. det Concejo exp. 4382--2014

# 2
De:
‘Para:

unto:
~reado:

Tipe:

Romulo Garcia Sosa <romulo.garcia@quito.gob.ec>

Tormas Mauricio Bustamante Holguin <tomas. bustamante@quzto gob ars

Actualizacifn del propletano'
05/01/2015 » 13:18:29 por agente

rota-interna -

va a Sec. del Concejo exp. 4382--2014-

37
D5 centor Bieta. o

http://gdoc.quito.gob.ec/olrs/index.pi?Action=AgentTicketPrint; TicketiD=709046
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