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Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio N° SG 0449 de 22 de julio de 2014, solicita se remita para conocimiento de la
Comision de Propiedad y Espacio Publico, informe legal, respecto al planteamiento formufado
por el ingeniero Guillermo Duefias Buenafio, quien presenta el recurso de apeiacion en contra
del acto administrativo constante en la Resolucién N° 52-AZQ-2014 de 13 de junio de 2014,
emitida por la Administracion Zonal Quitumbe, con la cual se niega el levantamiento de la
prohibicion de enajenar que pesa sobre el lote de terreno N° 1.6.4.A-13, area 1, Sector 6,
Manzana 4, ubicado en el plan Ciudad Quitumbe, de la Parroquia Chillogalio, de propiedad del
sefior Dario Xavier Rosales Duefias, al respecto manifiesto:

|. ANTECEDENTE:

El sefior Xavier Dario Rosales Buenafio, como heredero de la sefiora Guadalupe del Carmen
Buenafio Argoti, por intermedio de su mandatario sefior Luis Guillermo Duefias Buenafio, solicita
el levantamiento de la prohibicién de enajenar que pesa sobre el lote de terreno N° 1.6.4.A-13,
area 1, sector 6, manzana 1V, calle 4 del Plan Ciudad Quitumbe, de la parroquia Chiliogallo,
adquirido al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segun consta de la escritura piblica
celebrada anta el Dr. Gonzalo Roman, Notario Pablico Décimo Sexto del canton Quito, el 4 de
julio de 1995, e inscrita el 17 de julio de 1995.

Con memorando N° 131-DAJ-2014 de 13 de junio de 2014, el Dr. Danilo Viterl Medina, Director
Juridico de la Administracion Zona Quitumbe, emite criterio legal DESFAVORABLE,
fundamentado en el inciso 7 del articulo 2 de la Resolucién C 0319 de 28 de abril de 2011,
emitida por el Concejo metropolitano, en razon que no se ha justificado la necesidad de levantar
la prohibicién de enajenar que pesa sobre el inmueble referido.

Mediante resolucion N° 52-AZQ-2014, el Dr. Néstor Ramiro Cobos, en calidad de Administrador
Zonal Quitumbe, Resuelve: “...Negar el levantamiento de la Prohibicion de Enajenar que pesa
sobre el inmueble de propfedad del sefior XAVIER DARIO ROSALES BUENANO, consistente en
el fofe N° 1.6.4.A-13, area 1, sector 6, manzana 1V, calle 4, del FPlan Ciudad Quitumbe,
perteneciente a la parroquia Chitlogaflo, canton Quito, adquirido por compra al Municipio de

Quito...” @) | ” ) o /

!




1. BASE LEGAL.:

Uno de los principios que rigen el quehacer administrativo es el principio de verdad material,
algunos tratadistas se refieren al mismo como una consecuencia del principio de oficialismo o
impulso propio, por e! cual fa Administracion Publica esta avocada a promover el procedimiento
administrativo y sus actuaciones sin que medie pedido del administrado. “La verdad material en
el procedimiento administrativo es la Unica que debe ser atendida para que la autoridad tome la
decision que en derecho corresponda a ese antecedente material. Asi, fa misma Constitucion al
hablar de fa motivacion sefiala que esta solo existe cuando la resolucion de los poderes publicos
haya sido expedida determinando los antecedentes de hecho o facticos; las normas 0 principios
juridicos en que esa decision se fundamenta y la pertinencia de aplicacion a los antecedentes de
hecho. Motivacion que no solo garantiza ef derecho de los administrados a saber el por qué de fa
resolucion administrativa que les afecta; sino, por cuanto es un medio para asegurar fa
juridicidad: es decir de hacer efectivo el derecho a la seguridad juridica y del principio de
sometimiento general a la norma juridica, previsto en la Carta Suprema del Estado. De fo que se
infiere que fodo acto juridico que emana de la Administracion Publica debe guardar
correspondencia con sus antecedentes facticos; es decir con fodos fos elementos que forman
esa verdad material del procedimiento administrativo, la cual debe estar ademas cefiida af
ordenamiento juridico aplicable {...)” {Gaceta Judicial. Aflo CVIIIl. Serie XViil, No. 1. Pagina
4645. Quito, 3 de julio de 2007).

En este contexto, es indispensable considerar que uno de los propositos del procedimiento
administrativo es que la verdad formal sea absolutamente compatible con la verdad material, es
decir que, a los antecedentes facticos verificados, se apliquen los presupuestos normativos que
les cotrespondan.

El articulo 1 de la Resolucion de Concejo 0319 de 19 de mayo de 2011, en cuanto a la
competencia, textualmente sefiala: ‘Las administraciones Zonales, con base en la normativa
vigente, tendran facultad para resolver las solicitudes de levantamiento de prohibicion de
enajenar impuestas por el arficulo 291 (261) de la Ley Orgénica de Regimen Municipal vigente a
la fecha de los contratos de compraventa, asi como también las solicitudes de cancelacion y
subrogacién de hipofeca impuestas en garantia de obras de urbanizacion, en los siguientes
términos:

b) De manera general y cuando el objeto del levantamiento de prohibicién de enajena,
sea la venta del inmueble, para con su producto afronfar enfermedades ferminales y/o
catastroficas del propietario, conyuge, compariera en union de hecho o parientes hasta
el sequndo grado de consanguinidad; o, cuando el propietario sea una persona de fa
tercera edad.”

El articulo 5 de la referida resolucién de Concejo 391 establece: “Los usuarios podran apelar a
las resoluciones desfavorables de las Administraciones Zonales ante el Concejo Metropolitano, a
través de las Comisiones de Propiedad y Espacio Piblico o de Suelo y Ordenamiento Territorial,
segtin el caso que corresponda, sobre los expedientes resueltos acerca de los levantamientos de
prohibicion de enafenar, cancelacion y subrogacion de hipoteca, respectivamente”. m



IIl. NORMATIVA APLICABLE

3.1.- El articulo 1 de la Resolucién de Concejo 0319 de 19 de mayo de 2011, en cuanto a la
competencia, textuaimente manda: “Las Administraciones Zonales, con base en la normativa
vigente, tendran facultad para resolver las solicifudes de levantamiento de prohibiciones de
enagjenar impuestas por ef articulo 291 (281) de la Ley Orgénica de Régimen Municipal vigente a
la fecha de los contratos de compraventa, asi como también las solicifudes de cancelacion y
subrogacion de hipotecas impuestas en garantia de obras de urbanizacion, en los siguientes

casos.

a) Cuando las obras de urbanizacion o de infraesiructura basica, esto es agua potable,
alcantarillado, vialidad y energia eléctrica se haya ejecufado en el 100% sobre la via donde se
encuentra el lote de ferreno y 60% sobre la totalidad de las obras de infraestructura basica
indicadas, previo informe de la Unidad de Fiscalizacion de fa Administracion Zonal
correspondiente, sin perjuicio del Acta Entrega Recepcion definitiva de la totalidad de obras de
urbanizacion, y,

b) De manera general y cuando el objeto del levantamienio de prohibicion de enajenar, sea
la venta del inmueble, para con su producto afrontar enfermedades terminales y/o catastroficas
del propietario, conyuge, compafiera en unidn de hecho o parientes hasta el segundo grado de
consanguinidad; o. cuando el propietario sea persona de fa tercera edad.”

3.2.- Finalmente, el articulo 5 de la disposicidn legal antes invocada establece: “Los usuarios
podran apelar a las resoluciones desfavorables de las Administraciones Zonales ante el Concejo
Metropolitano, a fravés de las Comisiones de Propiedad y Espacio Ptblico o de Suelo y
Ordenamiento Territorial, segun el caso que comesponda, sobre los expedientes resueltos
acerca de los levantamientos de prohibicion de enajenar, cancelacion y subrogacion de hipoteca,
respectivamente”.

IV. CRITERIO:

Por lo referido, la Procuraduria Metropoiitana, emite criterio legal desfavorable, a la solicitud
formulada por el ingeniero Guillermo Duefias Buenario, apoderado especial del sefior Xavier
Dario Rosales Buenafio, por cuandoe una vez revisado el expediente, no se encuentra documento
alguno que justifique, sea la venta del inmueble para afrontar enfermedades catastréficas del
propietario, conyuge o compafera en union de hecho o bien que el propietario sea una persona
de |a tercera edad, conforme lo dispone el iiteral b) del articulo 1, de la Resolucion del Concejo
Metropolitano C 0319 de 19 de mayo de 2011; sin embargo, debo manifestar que de
cenformidad con el articulo 5 de la disposicion legal antes invocada, es potestad del Concejo
Metropolitano, a través de la Comision de Propiedad y Espacio Publico, conocer y resolver el
requerimiento formulado por el solicitante.

Atentamente

Dr. Romulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROFOLITANO

Anexo: expediente NoTbrEs Fecha Sumiia
Eiaborade per; Yolanda Pefialiel 18-07-2014
Revisado por: Paola Ayala Taco [ ¥,
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO BE QUITO
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

SG e
Doctor

Rémulo Garcia Sosa 22 JUL 2014

Procurador Metropolitano
Presente.

De mi consideracidén:

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 de la resolucidén del Concejo
Metropolitano de Quito No. C 319 de 18 de mayo de 2011, solicito a usted que en
un plazo de 15 dias, remita para conocimiento de la Comisién de Propiedad y
Espacio Publico, su informe respecto del planteamiento formulado por el ingeniero
Guillermo Duefias Buenafio, quien presenta recursc de apelacién de la Resolucion
No. 52-AZQ-2014 de 13 de junio de 2014, emitida por la Administracién Zonal
Quitumbe, con la que se niega el levantamiento de la prohibicién de enajenar: 1ue
pesa sobre el inmueble de propiedad del sefior Dario Xavier Rosales Duencs,
ubicado en el lote de terreno No. 1.6.4.A-13, area 1, sector 6, manzana IV calle 4,
del Plan Ciudad Quitumbe, parroquia Chillogallo.

Anexo una carpeta con documentacidn constante en 64 hojas.

Seguro de contar con su gentil atencidn, le anticipo mi agradecimiento.

oy

Venezuela v Chile - Palacio Municipal = Telf.: 3952300 - Ext.: 12240 /12242 /12252 /12230
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- Administracion Zonal

Quitumbe

Quito,

Oficio No. 714 2273
Sefior:
Dr. Mauricio Bustamante Holguin T Yena - Glo AN
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito AT o
Presente;

De mi consideracion.-

Para su conocimiento y dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 5 de la
Resolucion No. C 0319 de fecha 28 de abril del 2011, sancionada por el sefior Alcalde
Metropolitano el 18 de mayo del 2011; adjunto sirvase encontrar el ORIGINAL DEL
EXPEDIENTE NO. 326, debidamente ordenado y foliado en 63 fojas, el mismo que
contiene la apelacion realizada a la Resolucion No. 52-AZQ-2014 y la documentacion
pertinente sobre el pedido de levantamiento de la prohibicion de enajenar que pesa
sobre el inmueble de propieda fior XAVIER DARIO ROSALES BUENANO dnico
heredero de la sefiora Guadatlipe del Carmer_BuénafiosArgoti.

Lo que informo para los fines pertinentes. -

Dr. est%rrsafniro Cobos zavala
ADMINISTRADOR DE LA ZONA QUITUMBE

_‘ CONCEJO
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Administracion Zonal

Quitumbe

ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE.- Quito, a 8 de julio del 2014, a las
09h00.- 1.- Agréguese al expediente el escrito presentado por el sefior Ing. Guillermo
Duefias Buenafio, en su calidad de mandatario del sefior XAVIER DARIO ROSALES
BUENANO, (nico heredero de la sefiora Guadalupe del Carmen Buenafio Argoti, con
fecha 7 de julio del 2014 por medio del cual apela la Resolucion No. 52-AZQ-2014,
emitida por esta administracién. 2).- Proveyendo el mismo, se ACEPTA la apelacidn
planteada de conformidad a lo dispuesto en el articulo 5 de la Resolucion No. C 0319
de fecha 28 de abril del 2011, sancionada por el sefior Alcalde Metropolitano el 18 de
mayo del 2011. 3).- Continuando con el tramite, remitase el expediente ordenado y
foliado al Concejo Metropolitano para que a través de las Comisiones de Propiedad y
Espacio Plblico o de Suel i
en Derecho correspondg:-

‘%? : miro Cobos Zavala
ADMINISTRADOR DE LA ZONA QUITUMBE

Dir.: Av. Quitumbe Nan S/n y Av. Condor Nan / Telf.: 2674500/ 2675-021/ 2675-186
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SR DR. SANTIAGO TROYA.
ADMINISTRADOR ZONAL DE QUITUMBE
PRESENTE

De mi consideracion.

2 A/
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C. D%
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Por medio del presente Yo LUIS GUILLERMO, DUENAS_BUENARNO solicito muy
comedidamente autorice EL LEVANTAMIENTO DE LA PROHIBICION DE ENAJENAR de la
propiedad que en vida fue_mi Tia GUADALUPE DEL CARMEN BUENARO ARGOT! fa
misma que desde hace 20 afios vivié en Nueva York teniendo como unico heredero a
XAVIER DARIO ROSALES BUENANQ el mismo que vive en Nueva York hasta la ‘pré'éente
fecha razén por la cual adjunto el poder notariado para realizar este tramite.

El caso es que habiendo mi Primo vivido por mas de 20 afios en Nueva York yala
muerte de su Madre me ha manifestado que é{ no piensa regresar al Ecuador ya que
tiene su familia conformada en EE.UU. y esta atravesando por una calidad econdmica
fuerte, por lo que ha decidido con su autorizacién vender dicho predic.

Seguros de contar con su aprobacidn le anticipo mis agradecimientos.

Atentamente

06447099
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’ ' MUNICIPIO DEL L ROPOLITANO DE QUITO
AD GENERAL
DIRECCION ANA DE CATASTROS
FICHA DE INFORMA ATASTRAL UNIPROPIEDAD

Administracion Zonal

EL PRESENTE DOCUMENTO NO Quﬂ'mgl TULO DE PROPIEDAD

USUARIO DE IMPRESION; sceastille

Documento

Identifichtion, v, Ukicaion el bigniin

Clave Catastrai [319070

Nimero Predio 1427191
Parroquia: QUITUMBE

Ubicacion Direccion: S33D - S/N

Clase URBANO

Deaominacion

_rechos y Acciones NO
Superficie de terreno segln escritura 200,00 m?2
Superficie de terreno segln levantamiento o restitucion 0,00|m?
Superficie de construccidn 0,00|m2
Area de Construccion Cerrada 0,00|mz
Area de Construccion Abierta 0,00|mz
Frente principal 12,64|m

Afio de construccion

26 SIN USO

Destino Econdmico

Avallo del terreno 13.925,80

Avallio Construcciones Abiertas 0,00
Avalio Construcciones Cerradas 0,00
Avallo de adicionafes constructivos 1,240,75
Avaluo total del bien inmueble 15.166,55

~~a informacion consignada en el catastro es de entera responsabilidad del (de los} titular{es) v le(s} corresponde
Jlicitar et ingreso o rectificacién de cualquier informacion que considere{n) errénea o faitante, con los respectivos
respaldos de acuerdo al marco normativo vigente.

La informacion presentada no tiene incidencia respecto del régimen juridico de la propiedad del bien inmueble.
Conforme a #a ley, corresponde al registrador de la propiedad certificar su titularidad de dominio. El catastro no da ni
quita derechos sobre el dominio de los bienes inmuebles.

Por los motivos expuestos, no es procedente ni legal que esta ficha sea utilizada con fines distintos a los tributarics, ni
para legalizar urbanizaciones o subdivisiones. Tampoco autoriza trabajo alguno en el bien inmueble, ni certifica
compatibilidad de usc del suelo.

La informacion presentada ha sido revisada en el catastro predial hasta el jueves, 30 de enero de 2014 Yy

tiene una validez de 60 dias salvo que se haya realizado alguna actualizacion catastral.

‘ﬂ AL R
FIRMA RESPONSABLE CATASTRAL 28
a\.\lh‘)ﬂ!b( } L@.‘MQK\J)LD ______
T gL VA GASTIEL

Ventaniita Unwersat

Av. Quitumbe 268 y Condor Telf.: 267 4500 / 267 5624 / 267 5737 / 267 5091




Quito, 25 de Noviembre de 2014

oA Oy AN

Sefor:

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Secretario General del Consejo Metropolitano de Quito

Presente:

De mi consideracion:

Por medio de la presente le solicito muy comedidamente ordene a quien corresponda
ta devolucion del ORIGINAL DEL EXPEDIENTE No. 326, debidamente foliado y ordenado
en 63 hojas, el mismo que contiene ia apelacion realizada a la Resolucion No. 52-AZQ-
2014 y la documentacion pertinente sobre el pedido de levantamiento de la
prohibicion de enajenar que pesa sobre el inmueble de propiedad del sefior XAVIER
DARIO ROSALES BUENANO, Unico heredero de la sefiora Guadalupe del Carmen
Buenano Argoti.

Por la atencién que se digne en dar al presente requerimiento, le agradezco.

Atentamente, 7

C.1. 170694320-4 25785 30 . |
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