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COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA [ suMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el 10 de octubre de 2018, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocié en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Rumicucho
Bajo 1”7, ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SG-3278, de 11 de octubre
de 2018, a fojas 393 a 394 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial las observaciones planteadas en primer debate en la sesion extraordinaria de 10 de
octubre de 2018.

1.3. -Mediante oficio UERB-045-2019 de 16 de enero de 2019, a foja 402 del expediente, la Directora
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio
“Rumicucho Bajo 1", ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, en el que senala que dicho
asentamiento cumple con la normativa legal para su regularizacion.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 14 de febrero de 2019, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocio, analizo y resolvio para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Rumicucho Bajo 17,
ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha.

1.5.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica extraordinaria realizada el dia lunes 15
de abril de 2019, mediante resolucion No. 238 de la misma fecha, resolvio devolver a la Comision
de Ordenamiento Territorial el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia, en funcion de que se realice un nuevo analisis del mismo.
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1.6.- La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria del 17 de abril de 2019,
analizo conocio y resolvio sobre el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Rumicucho Bajo 17 y emitio su dictamen al respecto, para
conocimiento del Concejo Metropolitano.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 002-UERB-AZLD-SOLT-2016 a fojas 334 a 347 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio “Rumicucho Bajo 17,
ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, el cual contiene las consideraciones sociales,
legales vy teécnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se
adjunta al presente informe.,

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 17 de abril de 2018, luego
de analizar la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x),
87 literales a) v v); 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; emite DICTAMEN FAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que
reconoce v aprueba el fraccionamiento del predio No. 5040262, sobre los que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras
del Barrio “Rumicucho Bajo 17, ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna. con independencia de su
situacion social y econdémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo de aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto
un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en
cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo 17, tiene una consolidacion del 54.54%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 20 afos de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la presente
ordenanza el asentamiento cuenta con 22 anos de asentamiento y 132 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo [, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

Pagina 1 de 12



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No, [C-2017-177, de sesion ordinaria de 10 de julio de 2017, expedido por la Comision
de Uso de Suelo.

Visto el Informe No. 1C-0-2018-018, de sesion ordinaria de 18 de enero de 2018, expedido por la
Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “*Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.™;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.™;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional. provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural.; 2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)"

el literal ) del articulo 54, en concordancia con el literal c¢) del articulo 84 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?), senala
como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y. (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.™;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;
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ORDENANZA No.

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados
en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el
alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de
parte, estara facultado para ejercer la particion administrativa, (...)™

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de
este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y
privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de barrios
dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016. se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre
de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del
asentamiento; vy,

la Mesa Institucional reunida el 28 de junio del 2016 en la Administracion Zonal La Delicia,
integrada por: Ing. Omar Garcia Cedeno, Coordinador (E) UERB-AZLD; Arq. Juan Carlos
Echeverria, Responsable Técnico UERB-AZLD; Ab. Sebastian Mata Navas, Responsable Legal
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ORDENANZA No.

UERB-AZLD: Ab. Maria Cristina Villacis, Directora Juridica Zonal La Delicia; Sr. Humberto
Almeida De Sucre, Administrador Zonal La Delicia; Ing. Andrea Criollo, Delegada de la Unidad
de Territorio y Vivienda de la Administracion Zonal La Delicia; Arq. Pablo Ortega Delgado de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Ing. Doris Tatés, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N 002-UERB-
LD-SOLT-2016, de 20 de junio del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro
mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo 1.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84 literal ¢), 87 literales a),
v) ¥ x): Articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Articulo 2 numeral 1, Articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO No.
5040262 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “RUMICUCHO BAJO 1, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo I, ubicado
en la parroquia San Antonio de Pichincha, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

LLos copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo I, se comprometen a respetar las caracteristicas de los
lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de

Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
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ORDENANZA No.

Zonificacion actual: H7 (A602H-25)/A31 (PQ)

Lote minimo: 600 m’

Forma ocupacion del suelo: (H) Areas Historicas

Uso principal: (AR) Agricola residencial/ (PE/PCN) Proteccion

Ecologica/Conservacion del Patrimonio Natural

Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 33

Area util de lotes: 26.797,58m2

Faja de Faja de Proteccion por Borde

Superior de Quebrada en Lotes: 1.308,11m2

Area de Faja de Proteccién por

Borde Superior de Quebrada: 2.058,91m2

Area verde: 2.635,02m2

Area de vias y pasajes: 6.089.57m2

Area bruta del terreno (Area Total): 38.889,19m2

El nimero total de lotes es de 33, signados del uno (1) al treinta y tres (33), cuyo detalle es el que consta
en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion para los 33
lotes, conforme se detalla a continuacion: D12 (302-50); forma de ocupacién: D Sobre Linea de Fabrica;
Lote minimo; 300 m2, Numero de pisos 2, COS planta baja: 50%, COS total: 100%, Uso principal: (RR1)
Residencial Rural 1, y mantendran A31 (PQ)/ (PE) Proteccion Ecologica/ Areas naturales.

Para los lotes 8, 7. 15, 18. 27, 32, y 33: se mantendra A31 (PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones del
suelo mi edificaciones; y (PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones del suelo ni edificaciones, (PE)
Proteccion Ecologica/ Areas Naturales.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es
(SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del Area Verde.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo I”, transfiere al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucion de dreas verdes y comunales un drea total de 2.635,02 m?, del
area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.

AREA VERDE 1

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: PASAJE SN 86,58m
Area Verde 1 Sur: Lote 8 - 86,97m 2.635,02 m2
Este: PASAJE SN - 30,98m
PROPIEDAD
Oeste: PARTICULAR - 29,99m

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- .- Los copropietarios del predio. en un plazo no mayor a un ano a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal La Delicia, caso
contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la
Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes,

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del
Barrio “Rumicucho Bajo I", debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos No. 096-AT-DMGR-2018, de 18 de abril de 2018 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez analizada el riesgo técnico al AHHYC “Rumicucho Bajo I” de la Parroquia
San Antonio de Pichincha, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Rumicucho Bajo I” en general presenta Riesgo
Moderado Mitigable debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representan amenaza significativa, ni tampoco condiciones de exposicion importantes, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas a todo el barrio.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Rumicucho Bajo I” de la
Parroquia San Antonio de Pichincha presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, caracteristicas del suelo y lo cercania a una fuente sismica
(falla geoldgica).
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ORDENANZA No.

Riesgo por fenémenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a los potenciales flujos
pirocldsticos y fuertes caidas de ceniza en caso de una erupcion del volcdn Pululahua, pero
también a su baja recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion volcdnica, el AHHYC
“Rumicucho Bajo I” y toda la Parroquia San Antonio de Pichincha, se determina un nivel de
Riesqo_Moderado Mitigable para el caso de una erupcién del Pululahua, pero en caso de
registrar sefiales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alto no

mitigable.

Para el caso de otros volcanes alejados de la Parroquia San Antonio de Pichincha (Guagua
Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable ante posibles fendmenos
de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC “Rumicucho Bajo I”,
ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas estructurales
y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial
impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»

Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Proteccion de cortes de terreno,
canalizacion de aguas.)

Moadificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.

.,
”

Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la respuesta,
educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso del
suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia (agua lluvia) en los pasajes de tierra afirmada y dentro de cada predio para prevenir
la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores. Se debe procurar conducir de manera técnica el agua
lluvia hacia la quebrada y no arrojar escambros, ni basura.

Los propietarios/posesionarios de los lotes afectados con cortes de terreno de poca altura
deberdn protegerlos con cobertura vegetal (césped o pasto de clima seco) asi como las
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ORDENANZA No.

vertientes de la quebrada colindante para prevenir su erosion y posibles deslizamientos
superficiales.

Los propietarios de los lotes colindantes con el borde superior de la Quebrada de Shaigua (Lotes
No. 07, 08, 15, 18, 27, 32 y 33) deberdn respetar la franja de proteccion establecida por la
Direccion Metropolitana de Catastro.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de reqularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez
culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “Rumicucho Bajo 1”, se deberd
contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer parametros mecdnicos que permitan
disefiar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Rumicucho Bajo I”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis,
que no dispongan de un disefio estructural o algtn tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar
técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas,
entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volcdnico de tamarfio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual los
habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:
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De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en
el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Rumicucho
Bajo I” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana (1.R.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacién
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen

natural

o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el

aprovechamiento y utilizacion del suelo segun sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- De las vias y pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo I”, contempla un sistema vial de uso
publico debido a que este es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 22 arios
de existencia, con 54,54% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las calles y el pasaje con los siguientes anchos:

CALLE ES 8.00m PASAIJE S/N 8.00m
CALLE E5B 8.00m.

CALLE E5C 8.00m

CALLE ESD 8.00m

CALLE N8N CANARIS 8.00m

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 10%
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Alcantarillado: 30%
Energia Eléctrica: 10%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) anos, de conformidad al cronograma de obras presentado por
los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de
Interés Social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal La Delicia realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles v de infraestructura hasta la terminacion de las
mismas, para lo cual se emitirda un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del
departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para
cancelar la hipoteca.

El Instituto Metropolitano de Patrimonio mediante Memorando No.IMP-DIDPP-2017-263-958, de 24 de
abril, remite el informe técnico, en el que en su parte pertinente senala:

e “(..) Con el fin de realizar modificacion de zonificacion en la zona inspeccionada, sin que afecte
al drea arqueoldgica de Rumicucho, es necesaria la ejecucion de un Monitoreo Arqueoldgico
cuando se realicen movimientos de suelos para la realizacion de bordillo, aceras, asi como
plintos y cadenas.

e Se extiende la misma recomendacion para la construccion de vivienda en las dreas que aun no
se halla libres.

e Asi también, para la aplicacion de medidas de mitigacion y amortiguamiento, con €l fin de no
afectar las posibles evidencias culturales que pudieren existir en el lugares, es fundamental la
presencia de instituciones encargadas de precautelar los elementos historicos culturales como el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y las respectivas Secretarias Municipales (...)”

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro mejoras del Barrio
“Rumicucho Bajo I, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional vy
Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente reconocimiento
de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan gravados con primera, especial
y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una
vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.
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Articulo 14.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- [os copropietarios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras del
Barrio “Rumicucho Bajo 1", deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia de
areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda con la
particién administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacion se protocolizard
ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio
o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho
de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliaciéon de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos: y,
la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podré solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos.
En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por
ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de
su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el... de............. del 2019.

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ v ....de ............. de 2019.-

Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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QUITO

ALCALDIA

Resolucion No. C-2 38
Quito D.M., | 4ng 901

Senores

ALCALDIA METROPOLITANA

CONCEJALAS Y CONCEJALES METROPOLITANOS

ADMINISTRACION GENERAL

PROCURADURIA METROPOLITANA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Presentes.-

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica extraordinaria realizada el lunes 15
de abril de 2019, luego de conocer el Informe No. IC-O-2019-047, emitido por la Comision
de Ordenamiento Territorial; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 57, literal d),
87, literal d), y 323 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion - COOTAD, RESOLVIO: devolver a la Comision de Ordenamiento
Territorial, el expediente del proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio "Rumicucho Bajo 1", a favor de sus copropietarios, a fin de que se requiera
el informe legal de la Procuraduria Metropolitana, con relacion a la posibilidad de limitar la
posibilidad de subdividir lotes en el asentamiento en referencia, conforme las observaciones
formuladas en el primer debate.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

s
A I

/_‘f_éf;:___D‘i’e’ng'Cevallos Salgado

'SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Diego Cevallos Salgado | SGC 2019-04-15 |
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Auxiliar numerico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
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Informe N° I1C-2017-177

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO
NEGADO
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1030-2016 de 17 de agosto de 2016, a fojas 354 del expediente, remite el
expediente integro No. 97-AZLD, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
“Rumicucho Bajo 1”, ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, para la
aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. La Comision de Uso de Suelo, en sesion ordinaria de 10 de julio de 2017, analizo la
peticion de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el
numeral anterior y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 002-UERB-AZLD-SOLT-2016,
a fojas 334-347 del expediente, el Ing. Omar Garcia Cedeno, Coordinador (E) de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, de la Administracion Zonal La Delicia, emite su informe técnico,
el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

i)
APLICA Zonificacion D12(302-50) / 31 (PQ)
(S1-NO) Lote Minimo 300m2
Cambio  de Forma de Ocupacion | (D) Sobre linea de fabrica
Zonificacion Sl (PQ) Proteccion de quebrada
Uso Principal del | (RR2) Residencial Rural 2
suelo:
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 64-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 356-DMGR-2015,
de 26 de mayo de 2015, a fojas 9 del expediente, el Msc. Alejandro Teran, Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en su parte pertinente, senala lo siguiente:

“(....) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYV “Rumicucho
Bajo 1" de la Parroguia San Antonio de Pichincha se manifiesta que presenta un Riesgo
Medio Mitigable ante la inestabilidad de laderas y movimientos en masa, de acuerdo a la
evaluacion de deslizamiento, hundimientos y vulnerabilidades descritas.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de
regularizacion (...)".

2.3. Mediante Memorando No. IMP-DIDPP-2017-263-958, de 24 de abril, adjunto al oficio No.
1278 de 21 de abril de 2017, del Instituto Metropolitano de Patrimonio, a fojas 363 del
expediente, la Arq. Angélica Arias B. remite el informe técnico, en el que se su parte
pertinente senala:

e “(...) Con el fin de realizar modificacion de zonificacion en la zona inspeccionada, sin que
afecte al drea arqueologica de Rumicucho, es necesaria la ejecucion de un Monitoreo
Arqueoldgico cuando se realicen movimientos de suelos para la realizacion de bordillos,
aceras, asi como plintos y cadenas.

e Seextiende la misma recomendacion para la construccion de vivienda en las areas que atin
no se hallan libres.

e Asitambién, para la aplicacion de medidas de mitigacion y amortiguamiento, con el fin de no
afectar las posibles evidencias culturales que pudieren existir en el lugares, es fundamental la
presencia de instituciones encargadas de precautelar los elementos historicos culturales como
el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y las respectivas Secretarias Municipales (...)".

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada
el 10 de julio de 2017, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v),
322y 326 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial y Gestiéon de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los
articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion,
funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de
Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne a los
lotes fraccionados del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo 1”7, el cambio de zonificacion
a D12(302-50), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote Minimo: 300m?, Uso
Principal de Suelo: (RR1) Residencial Rural 1; v, manteniendo la clasificacion de suelo en
(SRU) Suelo Rural. Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 002-UERB-AZLD-

2



QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

SOLT-2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; de las recomendaciones de riesgo
constantes en el Informe Técnico N° 64-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 356-DMGR-
2015, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; y, el Memorando No. IMP-
DIDPP-2017-263-958, adjunto al oficio No. 1278 de 21 de abril de 2017, del Instituto
Metropolitano de Patrimonio.

Se deja constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras,
asi como la ejecucion de las obras de mitigacion serdn de exclusiva responsabilidad de
los moradores del barrio; y; finalmente se dispone la actualizacion del Certificado de
Gravamenes.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

f

CONN
‘Q‘Sr. ylarco Ponce
1

Concejal Metropolitano

Sr. Jorge Alban
oncejal Metropolitan

Abg. Eduardo d
Congejal Metropolitano

Accibn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2017-07-13 P
Revisado por: J. Morén PGC 2017-07-13 ¢
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ANOS DE ASENTAMIENTO; | 20 Afos CONSOLIDACION 54,54 %
. ~ ) R Seiie o N— ] ||
NUMERQ DE LOTES | 33 POBLACION BENEFICIADA 132 Hah.
ZONIFICACION D12{D302-50) fAZ1)PQ) |
LOTE MINIMO: 300 m2 A‘
FORMA DEOCUPACION DEL SUELO: (D) Sabre linea de fabrica (A) Aislada
1 psidenciz al /CPN “Cior jgica
USO PRINCIPAL: (RR1) Residencial Rural 1/(PE/CPN) Proteccion Ecologica /
Conservacion del Patnmonio Natural
1' CLASIFICACION DEL SUELO: (SRU) Suelo Rural
—_—— R . S
INFORME DE RIESGOS ¢ N®, 096-AT-DMGR-2018 Riesgo Moderado Mitigable
0 _ . S il R R ) : — =
AREA UTIL. DE LOTES: 26.797.58 | ma |
- SE——— — et
AREA DEFAJA DE PROTECCION POR BODE SUPERIOR .
DE QUEBRADA EN LOTES 3.308,11 me
[t ooy . o S| [ o B v AREA VERDE
AREA DE FAJIA DE PROTECCION POR BORDE | o : 8,83%
: SUPERIOR DE QUEBRADA | 2.058.91 e |
Obras de Infraestructura Existentes: | Obras Civiles Ejecutadas : 1l i— S i —iar 1
L sl | | AREA VERDE 2.635,02 m2
| R R S | 4 =
| Agua Potable | 90 % ‘ Calzada 0% | [ - ' I
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| ‘s—--——-— - — —t— - —,—
!_ Alcantarillado | 70 % : Aceras 0 ] Derechos y Acclones
e . b= = = = | | AREA BRUTA TOTAL 38.889,19 m2 e
| Energia Eléctrica l 90 % | Bordillos 0% | | UERB-AZLD
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4 Q Presidenta de la Comision de D: denamiento Territorial
_ 1 ", Presente
R Asunto: Observaciones del primer debate de
3 o Ordenanzas de asentanuentos hummanos de hecho y
fi i consolidados, de 10 de octubre de 2018.
: x De mi consideracion:
| :
i De conformidad a lo establecico en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo
:: Metropolitano No. C 074, relac onada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
" sintesis de las observaciones fcnuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza sobre
o g asentamientos humanos de hehi y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
= Sesién Extraordinaria de 10 de o« tubre de 2018, con el fin de que sean procesadas en la Comisién

- de su Presidencia.
Las observaciones en referencii, ! e detallan a continuacion:

1. Ordenanza que reconace y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5784806, sobre el

sl o f et i
»

2 que se encuentra el aseritamiento humano de hecho y consolidado de interés social

7,

g - - denominado Comité Prc-Mejoras del Barrio "Vientos de Esperanza’, a favor de sus
3 R copropietarios.
a) Concejal Jorge Albin dmez:

Solicita que se presentc d - manera mas clara el trazado vial del sector, con una propuesta
vial mds consolidada.
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b
e b) Concejal Luis Reina Caa norro:
. - Sefiala que deben grafizar se de manera mas clara cuales son las intenciones de vias y vias
£ abiertas en el sector, asi como las dreas de equipamiento, detallando si estdn dentro el
g AT asentamiento 0 a qué cist ncia se encuentra.
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a)

b

al

denominado Comité Pro Mejoras de! Bario “Rumicucho Bajo [”, a favor de sus
copropietarios.

Concejal Carlos Paez Péres:

Manifiesta su preocupacion por lo que v a stceder con fos macro lotes colindantes, yaque
se frata de una zona zislata.

Concejal Jorge Alban Gomez:
f

Considera que los macro lotes referidos por ¢l Concejal Péez van a ser subdivididos de

hecho a future, por lo que hay que plantear nna planificacion para el sector.

Concejal Sexrgio Garnica Orliz:

Senala que para segundo debate debe contarse con un informe legal sobre las observaciones
que anteceden, pues no se puede linitar la subdivision de lotes, toda vez que el Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece los

requisitos legales para que proceda una subdivision, razon por la que no se podria limitar
el derecho de los propielarios,

Ordenanza que reconoce y apraeba el fraccivnamiento del predio No. 249083, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Barrio “Mirador El Condor”, a faver de sus copropietarios.

Concejala Susana Castaneda:

Solicita se incluya un considerando y un articulo relacionado con la gestién de riesgos en
funcion de lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 210, reformatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 127, estableciendo Ja condicion en los informes de regulacion

metropolitana para los predios con riesgo alto

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5784265 y
5784267, sobre los que se encuentra ¢! aseniamienio humano de hecho y consolidado de
interés social denominadn Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a favor de sus
copropietarios.

Concejal Luis Reina Chamorro:
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adjudicar este tipo de p-:dios, lo que generaria un problema al hacer las escrituras
individuales.

b) Concejal Carlos Paez Pér z:

- Senala que el 40% del asei tamiento esta afectado por riesgo de subsidencia, por lo que no
se deberia aceptar que se siga construyendo sobre esos lotes, por lo que solicita que se
realice una precision en e. sentido de establecer cuales son los lotes afectados, y no

regularizar los lotes que n. estan ocupados, por el riesgo que presentan.

c) Concejala Susana Castaf ‘da:

Solicita se actualice el iniorme de consolidacion pues existen contradicciones entre |o

sefialado por la Unidad Iispecial Regula Tu Barrio y el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion e Riesgos.

5. Ordenanza que reconoce y :prueba el fraccionamiento del predio No. 5190925, sobre el
que se encuentra el asertamiento humano de hecho y consolidado de interes social

denominado Comité Pro . Ae¢joras del Barrio “Catzuqui de Moncayo” Etapa 11, a favor de
sus copropietarios.

a) Concejala Soledad Benite 2:

Solicita que se dé cumplimnionto a lo previsto en la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales re: pecto del pronunciamiento de la Autoridad Agraria Nacional
sobre el cambio de clasific. cicn del suelo.

b) Concejal Luis Reina Char 1orro:

Solicita que al drea verde  area de proteccion que pasaran a ser Municipales se les asigne

una denominacién particular jue permita tener claro cual es su naturaleza.

6. Ordenanza que reconoce v aprueba el fraccionamiento del predio No. 5131427, sobre el

que se encuentra el asen:amiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “El Rancho” a f:vor de sus copropietarios.

a) Concejala Susana Castane da:

Solicita se incluya un considerando y un articulo relacionado con la gestion de riesgos en
funcién de lo establecido en a Ordenanza Metropolitana No. 210, reformatoria de la

Ordenanza Metropolitana Yo. 27, estableciendo la condicion en los informes de regulacion
metropolitana para los vre lios con riesen altn



Sin perjcio de las observacones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
eatablecido en el artieedo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la recha de vealzacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
cimdadania en general, ticnen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normative.

De igual manera, v conforme lo previsto en ¢l inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. € 074, €] procesanuento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguenie sesion ordinaria o extraordinaria de la Comision

jue usted preside, a fin de que las mismas elaboren el informe para segundo debate.

Finalmenle, me permito adjuntar en archivo digital (C1), el audio correspondiente a la parte
prertinente de la sesion extraorcdinaria del Concejo Metropolitano de 10 de octubre de 2018, en la
quie se realizo el primer debate de 10s proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente, /!’
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7 /Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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| TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO |
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO I”

EXPEDIENTE N2 97 AZLD ~ LA DELICIA
INFORME No. 002-UERB-AZLD-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
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Parroquia: SAN ANTONIO [ Pp—— | - [ -~ ] neaoncns
Barrio/Sector: RUMICUCHO [ eemwes [] sitocs [0 putoncer 1
H AT | - m g
Administracion Zonal: LA DELICIA
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO 1" W %
Paginalde1d 7 -
w} o
.&-‘u <

&

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga | PBX: 2294340 Ext. 162/175 | www.quilo.gob.ec

.l;'

.



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“RUMICUCHO BAJO I”

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras
del Barrio “Rumicucho Bajo 1”, se encuentra ubicado en la parroquia San Antonio del Distrito
Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracién Zonal La Delicia, el cual tiene un 54,515'%

de consolidacion y 20 afios de asentamiento.

Se considera que la poblacion de este Asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades
fisicas basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida, tales como: alimentacion, vivienda,

educacion; y agua potable.

De igual forma dentro del Asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo y por tal una carencia

de ingresos economicos y a su vez un nivel bajo de los mismos.

Las caracteristicas de las construcciones se visualizan de la siguiente manera: en algunos casos han
sido fabricadas de hormigon y cemento armado, en la mayoria de los casos son de mamposteria

trabada y cubiertas con zinc y eternit.

Con estos antecedentes, el Asentamiento Humano es considerado de Interés Social, y debe ser
intervenido por la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia, a fin de solucionar la inseguridad juridica
de la tenencia de la tierra y generar de esta manera un acceso a los servicios basicos de los cuales

carecen en el Asentamiento.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social denominado Comité Pro mejoras
del Barrio “Rumicucho Bajo I” surge a raiz de |la venta en derechos y acciones por parte de los conyuges
Rafael Chipantaxi Ifiacasha y Maria Antonia Tiban Chubaya un grupo de personas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social denominado Comite Pro mejoras
del Barrio “Rumicucho Bajo |” cuenta con una organizacion Ad-hoc, una directiva actualizada a la
presente fecha y su listado de socios. La Unidad Especial Regula tu Barrio ha realizado asambleas y
reuniones en las cuales se ha socializado el proceso de Regularizacion.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAIO "
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

El porcentaje de area verde que contribuye al Municipio de Quito es de 9,83%, el Asentamiento se
encuentra ubicado en el area mas consolidada de la parroquia San Antonio de Pichincha cercano al
Estadio de Rumicucho.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO p ”
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO |
TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: I0SE CHIPARTAR! RN

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 20 ANOS*

N2 DE LOTES: 33

POBLACION BENEFICIARIA: 132

INTERES SOCIAL: ‘ Sl

!
PORCENTAIJE DE | sa54%

CONSOLIDACION: |

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO I”
Pagina 3 de 14 s R
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD

LOTE DE TERRENO SIGNADO CON LA LETRA A SITUADO EN LA PARROQUIA SAN ANTONIO DE
PICHINCHA

Mediante Acta de Adjudicacion del IERAC/protocolizada el 11 de septiembre de 1970, ante el
notario doctor Ulpiano Gavbor\)fc;ra, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el
16 de julio de 1974, se adjudica a favor del sefior RAFAEL CHIPANTAXI INACASHA, el lote de
terreno signado con la letra A, ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, canton Quito,
provincia de Pichincha.

LINDEROS GENERALES SEGUN ESCRITURA GLOBLAL:

Norte: Lote niumero ocho de Maria Santos C. en ciento noventa y cinco metros lote nimero
diez de Nicolas CollagGazo C. en ciento cinco metros rumbo variable; v

SUR: Con quebrada, en trescientos diez metros con rumbo variable; +

ESTE: Lote numero diez de Nicolas Collahuazo en ciento diez metros rumbo Norte diecisiete
Ejy, W

OESTE: Con el lote nimero ocho de Maria $4ntos C. en ciento diez metrds'con rumbo norte
diecisiete\Este.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: tres hectareas ochenta y tres areas L
VENTAS POSTERIORES:

1. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 23 de octubre
de 1991’,/ante el Notario Décin\ﬂ’Sexto, doctor Gonzalo Ron;a’n Chacon, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantéon Quito el 1 de noviembre de 1991, Rafael Chipantaxiifiacasha y su
mujer Maria Antonia Tiban (;hh‘éiy dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora
ANA CUSTODIA CARRERAﬁe estado civil viuda, el 1)4% de los derechos y acciones fincados
en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito,
provincia de Pichincha.

2. Mediante escritura publica de Compra Venta de derechos y acciones otorgada el !15 de junio
de 1993, ante el Notario Vigésimo Quinto debcanton Quito, doctor Nelson Chavez Mufioz,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 12 de noviembre\.d/e 1999, Rafael
Chipantaxi Iﬁacasﬁd/\; su mujer Maria Antonia Tibdn Chubay ):lan en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges ANGEL GABRIEL ORTIZ SUASNAVAS y sefiora MERCY
MAIRITA MORA EH/RAEZ, el 10,20 %, de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

3. Mediante escritura publica de Compra Venta de derechos y acciones otorgada el 16 de enero
del 2004, ante el Notario sexto del caitén Quito, doctor Héctor Vallejo ¥Spinoza, inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 17 de marzo del 2004, Rafael Chipantaxi
Iﬁacash\a/ﬁ*iudo} da en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges RAFAEL
CHIPANTASI TIBAN'Y MARIA INES CADENA FARINANGO el 6,66% de los derechos y acciones
como gananciales que le corresponde, fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia
San Antonio de Pichincha, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO I”
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Mediante escritura publica de Compra Venta de derechos y acciones otorgada el 16 de enero
de 2004, ante el notario sexto del canton Quito, doctor Héctor Vallejo Espinoza, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 17 de marzo de 2004. Rafael Chipantaxi Ifiacasha
(Viudo) da en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges SEGUNDO MANUEL
QUISILEMA CHIPANTASIG y MARIA ROSA CHIPANTASIG TIBAN el 7,095% de los derechos y
acciones como gananciales que le corresponde, fincados en el lote de terreno ubicado en la
parroquia San Antonio de Pichincha, canton Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 24 de agosto
de 2004, ante el notario publico cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillon Alban, inscrita
en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 014de febrero del 2005, Rafael Chipantaxi
Ifiacasha (Viudo) da en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges JOSE MANUEL
CHIPANTASHI TIBAN Y MARIA JULIANA SORIA ANELOA el 2,61% de los derechos y acciones
como gananciales que le corresponde, fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia
San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de Compra Venta de derechos y acciones otorgada el 24 de agosto
del 2004, ante el notario publico cuarto del cadton Quito, doctor Jaime Aillon Alban, inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 1 de febrero de 2005, Rafael Chipantaxi
Ifacasha (Viudo) da en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges MARIA
MANUELA CHIPANTAXI TIVAN Y SEGUNDO MANUEL COLLAGYAZO CHIPANTAXI el 2,513% de
los derechos y acciones como gananciales que le corresponde, fincados en el lote de terreno
ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, canton Quito, provincia de Pichincha.

6.1. Posteriormente mediante Escritura publica de Compra Venta de derechos y acciones
otorgada el 31 de octubre de 2014, ante el notario cuarto del cantén Quito, doctor
Romulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita en el Registro de la é’f”opiedad del Canton
Quito el 03 de diciembre del 2014, los sefiores Maria Manuela Chipantaxi Tivan Y
Segundo Manuel Collaguazo Chipantaxi, por sus propios y personales derechos, dan
en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges JOSE/FAUSTO MORALES
GUACOLLANTES Y MARIA TERESA FUEREZ PENA el 0.90% de los derechos y acciones
que les corresponden, fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San
Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

6.2. Mediante Escritura publica de Compra Venta de derechos y acciones otorgada el 17
de julio del ,2014, ante el notario sexagésimo octavo del canton Quito, doctor Juan
Francisco Arboleda Orellana, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn Quito
el 06 de agosto del 2014, los conyuges Segundo Manuel Collaguazo Chipantaxi y
Maria Manuela Chipantaxi Tivan, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de
LUIS MARCELO RAM(}S};ECALDE casado con Lucrecia Morales Carrera, el 0,92% de
los derechos y acciones que les corresponden, fincados en el lote de terreno ubicado
en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha,

7. Mediante escritura publica de Compra Venta de derechos y acciones otorgada el 16 de
enero del 2004, ante el notario sexto del canton Quito, doctor Héctor Vallejo Espinoza,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 17 de marzo del 2004, Rafael
Chipantaxi Iiacasha (Viudo) da en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges
JOSE MIGUEL CHIPANTASHI TIBAN Y MARIA MARTINA COLLAGUAZO CAIZA del 6.94%
de los derechos y acciones como gananciales que le corresponde, fincados en el lote de
terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de
Pichincha.

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga
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POSESION EFECTIVA

¢ Mediante acta Posesion Efectiva ante el notaria &igésima séptima del canton Quito,
abogada Carmen Cardenas C6ronado, el 24 de febrero de 2014, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 21 de marzo de 2014, por medio de la cual se concede la posesion efectiva
de los bienes dejados por el sefior Rafael Chipantaci, Ifiacasha a favor de sus hijos los
sefiores: MARIA ROSA CHIPANTACITIBAN, MARIA MANUELA CHIPANTACI TIVAN, JOSE
MANUEL CHIPANTACI TIBAN; JOSE MIGUEL CHIPANJ‘ACI TIBAN Y RAFAEL CHIPANTACI
TIBAN.

VENTAS POSTERIORES (HEREDEROS)

1. Mediante escritura publica de compra venta de derechos y acciones otorgada el 12 de
junio del 2014, ante el Notario Cuadragésimo Octavo, doctor Pool Martinez Herrera,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 03 de octubre del 2014, los
conyuges JOSE MANUEL CHIPANTACI TIBAN Y MARIA JULIANA SORIA ANELOA w-en
venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges MARIA ANTONIA CHIPANTACI
SORIA Y CARLOS HERNAN ARMAS IBANEZ el 1,4202% en el lote de terreno ubicado en
la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

2. Maediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 12 de
junio del 2014, ante el Notario Cuadragésimo Octavo, doctor*Pool Martinez Herrera,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 2 de octubre de 2014, los
conyuges JOSE MANUEL CHIPANTACI TIBAN Y MARIA JULIANA SORIA ANELOA dan en
ventay perpetua enajenacion a favor de la sefiorita MARTHA ALICIA CHIPANTACI/SORIA,

de esta ivil soltera, el 1.1247% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, canton Quito, provincia de
Pichincha.

3. Mediante Escritura Publica de Compra venta de derechos y acciones otorgada el 12 de
junio del 2014, ante el Notario Cuadragésimo Octavo, doctor Pool Martinez Herrera,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 2 de octubre del 2014, los
conyuges JOSE MANUEL CHIPANTACI TIBAN Y MARIA JULIANA SORIA ANELQA dan en
venta y perpetua enajenacion a favor de  los conyuges ALEXANDRA“MARISOL
CHIPANTACI SORIA' Y SEGUNDO WILSON ANELOA TASHIGUAI\!Q@I 1,0991% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio
de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

4. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 12 de
junio de 2014, ante el Notario Cuadragésimo Octavo, doctor Pool Martinez Herrera,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 02 de octubre del 2014, los
conyuges JOSE MANUEL CHIPANTACITIBAN Y MARIA JULIANA SORIA ANELOA dan en
ventay pépetua enajenacion a favor de los conyuges JOSE ANIBAL CHIPANTACI SORIA Y
MARIA ESTHER AYO FLORES el 1,1123% de los derechos y acciories fincados en el lote de
terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantdon Quito, provincia de
Pichincha.

5. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 12 de
junio del 2014, ante el Notario Cuadragésimo Octavo, doctor Pool Martingz Herrera,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 02 de octubre del 2014, los
conyuges JOSE MANUEL CHIPANU\gIdTIBAN Y MARIA JULIANA SORIA ANELOA dan en
venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges MARIA BLANCA CHIPANTACI
SORIA'Y LUIS ANTONIO FLORESJANELOA el 1,1474% de los derechos y acciones fincados

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO I”
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en el{ote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito,

provincia de Pichincha.

6. Mediante Escritura Publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 12 de
junio del 2014, ante el Notario Cuadragésimo Octavo, doctor Pool Martinez Herrera, '
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 24 de octubre del 2014, los
conyuges JOSE MANUEL CHIPANTACI TIBAN' Y MARIA JULIANA SORIA ANELOA dan en |
venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges SONIA MARIBEL CHIPANTACI
SORIA Y JORGE ANIBAL ANELOA ANELOA el 1,1158% de'los derechos y acciones fincados
en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito,
provincia de Pichincha.

7. Mediante Escritura Publica de compraventa derechos(’v acciones otorgada el 12 de junio
del 2014, ante el Notario Cuadragésimo Octavo, doctor Pool Martinez Herrera, inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 02 de octubre del 2014, los conyuges JOSE
MANUEL CHIPANTACI TIBAN Y MARIA JULIANA SORIA ANELOA dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges MARIA DELIA CHIPANTACI SORIA Y WILSON
ANTONIO ARMAS CRIOLLO del 1,1249% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de
Pichincha.

8. Mediante Escritura Publica de compraventa de derechoé’"y acciones otorgada el 17 de
enero del 2014, ante la notaria vigésima séptima del canton Quito, Abogada Carmen
Cardenas Coronado, inserita en el Registro de la Propiedatl del Cantén Quito el 21 de
febrero de 2014, los conyuges JOSE MIGUEL CHIPANTACI TIBAN Y MARIA MARTINA
COLLAGUAZO CAIZA dan en venta y perpet(ia enajenacion a favor de los conyuges MARIA
LUISA CHIPANTACI COLLAG{JEAZO Y MIGUEL ANGEL NUNEZ FLORES el 0,9914% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio
de Pichincha, canton Quito, provincia de Pichincha.

9. Mediante Escritﬁ‘a‘g publica de Compra Venta de Derechos y Acciones otorgada el 17 de
enero de 2014, ante la notaria vigésima séptima del canton Quito, Abogada Carmen
Cardenas Coronado, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn Quito el 21 de
marzo de 2014, los conyuges JOSE MIGUEL CHIPANTAC! TIBAN Y MARIA MARTINA
COLLAGUAZO CAIZA dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los€onyuges MARIA
MANUELA CHIPANTACI COLLAGUAZO Y SEGUNDO EDUARDO AYO TIBAN el 0,9914% de
los derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio
de Pichincha, canton Quito, provincia de Pichincha.

10. Mediante Escritura Publica de Compraventa de Derechos y Acciones otorgada el/17 de
enero del 201&1, ante la notaria vigésima séptima del cantéon Quito, Abogada Carmen
Cardenas Coronado, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 21 de
febrero del 2014, los conyuges JOSE MIGUEL CHIPANTACI TIBAN Y MARI?//MARTINA

[ COLLAGUAZO CAIZA dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiorita JESSICA

| PATRICIA CHIPANTACI COLLAQ}!AZO, de estado civil soltera, el 0,9916% de los derechos

y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio de

Pichincha, canton Quito, provincia de Pichincha. I

11. Mediante escritura publica de Compraventa de Derechos& Acciones otorgada el 17°de
enero del ﬁ0’14, ante la notaria vigésima séptima del cantén Quito, Abogada Carmen
Cardenas Coronado, inscrita en el Registrg de la Propiedad del Cantén Quito el 03-de abril
de 2014, los conyuges JOSE MIGUEL CHIPANTACI TIBAN Y MARIA MARTINA COAGUAZO
CAIZA dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges LUISZFABIAN

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "RUMICUCHO BAJO |”
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CHIPANTACI COLLAGUAZO Y VERONICA ALEXANDRA FLORES AYO el 0,9914% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio
de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

12. Mediante escritura publica de compraventa de de%a y acciones otorgada el 17 de
enero del 2014; ante la notaria vigésima séptima del canton Quito, Abogada Carmen
Cérdenas Coronado, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 03 de
febrero del 2Q;,4,/Ios cényuges JOSE MIGUEL CHIPANFACI TIBAN.Y MARIA MARTINA
COLLAGUAZO CAIZA dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges JOSE
EDUARDO CHIPANTACI COLLAGUAZO Y MARIA QAILA FLORES AYQlel 0,9914% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio
de Pichincha, canton Quito, provincia de Pichincha.

13. Mediante escritura publica de Compraventa de Derechos y Acciones otorgada el 17 de
enero de 2014, ante la notaria vigésima séptima del canton Quito, Abogada Carmen
Cardenas Coronado, inscrita en el Registro de |a, Propiedad del Cantén Quito el 04 de
febrero E!/e- 2014, los conyuges JOSE MIGUEL €HIPANTACI TIBAN Y MARIA MARTINA
COLLAéUAZO CPMZA dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiorita MARIA
MATILDE CHIPANTACI COLLAGUKZO, de estado civil soltera, el 0,9914% de los derechos
y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio de
Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

14, Mediante escritura publica de Compraventa de Derechos y Acciones otorgada el 17 de
enero del 2014, ante la notaria vigésima séptima del cantén Quito, Abog?ﬂa Carmen
Cardenas Coronado, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 21 de
febrero del 2014, los conyuges JOSE MIGUEL CHIPANTACI TIBAN Y MARIA MARTINA
COLLAGUAZO CAIZA dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiorita MARIA
ROSA/CHIPANTACI COLLAGUAZO, de estado civil soltera, el 0,9914% de los derechos y
acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha,
cantdon Quito, provincia de Pichincha.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO NUMERO FECHA
CONYUGES SONIA MARIBEL
CHIPANTACI SORIA Y JORGE 41 C180436042001 13/06/2016

ANIBAL ANELOA ANELOA
CONYUGES MARIA BLANCA |
CHIPANTACI SORIA Y LU/ C180436042001 13/06/2016
ANTONIO FLORES ANELOA
CONYUGES JOSE ANIBAL
CHIPANTACI SORIA Y MARIﬁ C180436042001 13/06/2016
ESTHER AYO FLORES
CONYUGES MARIA DELIA
CHIPANTACI SORIA Y WILSON C180436042001 - 13/06/2016
ANTONIO ARMAS CRIOLLO
MARTHA ALICIA CHIPANJACI

SORIA SOLTERA | C180436042001 13/06/2016
CONYUGES ALEXANDRA
MARISOL CHIPANTACI SOR

Bt C180436042001 13/06/2016

SEGUNDO WILSON ANELOA
TASHIGUANO

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "RUMICUCHO BAJO |"
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CONYUGES MARIA ANTONIA
CHIPANTACI SORIA Y CARLOS
HERMAN ARMAS IBANEZ '

C180436042001

13/06/2016

SENOR LUIS MARCELO RAMOS
RECALDE POR SUS PROPIOS
DERECHOS, CASADO CON

LUCRECIA MORALES CARRERA

C180436042001

13/06/2016

CONYUGES JOSE FAUSTO
MORALES GUACOLLANTES ¥~
MARIA TERESA FUEREZ PENA

C180436042001

13/06/2016

CONYUGES JOSE EDUARDO  /
CHIPANTACI COLLAGUAZO Y
MARIA DALIA FLORES AYO

C180436042001

13/06/2016

MARIA MATILDE CHIPANTACI .
COLLAGUAZO, SOLTERA

180436042001

13/06/2016

CONYUGES MARIA  LUISA
CHIPANTACI COLLAGUAZO ¥
MIGUEL ANGEL NUNEZ FLORES

(180436042001

13/06/2016

JESSICA PATRICIA CHIPANTACI
COLLAGUAZO, SOLTERA -

180436042001

13/06/2016

CONYUGES MARIA MANUELA
CHIPANTASHI COLLAGUAZO ¥
SEGUNDO EDUARDO AYO
TIBAN

€180436042001

13/06/2016

MARIA  ROSA  CHIPANTACI
COLLAGUAZO, SOLTERA

C180436042001

13/06/2016

CONYUGES  LUIS  FABIAN
CHIPANTACI COLLAGUAZO Y
VERONICA ALEXANDRA
FLORES AYO

C180436042001

13/06/2016

CONYUGES JOSE MANUEL
CHIPANTASHI TIBAN Y MARIA
JULIANA SORIA ANELOA

C180436042001

13/06/2016

CONYUGES MARIA MANUELA
CHIPANTAXI TIVAN ¥
SEGUNDO MANUEL
COLLAGUAZO CHIPANTAXI

C180436042001

13/06/2016

CONYUGES SEGUNDO
MANUEL QUISILEM{\
CHIPANTASIG Y MARIA ROSA
CHIPANTASIG TIBAN

C180436042001

13/06/2016

CONYUGES RAFAEL
CHIPANTASI TIBAN Y MARIA
INES CADENA FARINANGO

C180436042001

13/06/2016

CONYUGES ANGEL GABRIEL
ORTIZ SUASNAVAS Y MEREY
MAIRITA MORA HERRAES

C180436042001

13/06/2016

ANA  CUSTODIA CARRERA,
VIUDA DE CARDENAS

C180436042001

13/06/2016

RAFAEL CHIPANTAXI

INACASHA

180436042001

13/06/2016

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramon Chiriboga
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INFORME TECNICO

N¢ de Predio: 5040262 -

Clave Catastral: 16614-01-002

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: H7 (A602H-25)/A31(PQ) ~

Lote minimo: 600m2 -

Forma de Y

Ocupacion del (H) Areas Histdricas/(A) Aislada-
suelo

;J::I:'rlnclpal del (AR) Agricola Residencial/A3 1(PQ);'{PEﬁ’roteccién Ecolbgica/ Areas naturales,
Clasificacion del (SRU) Suelo Rural

suelo: _

N|.'|mro de lotes 33 NOTA:
Obras Civiles A / ; /
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% Bor:tllo 0%
Consolidacion: | 54.54% |2s) _ - :
Obras de v . .| Energia 7
Agua 90 | Alcantarill | 70 S
Infraestructur . eléctric | 90%
. Potable | % ado %.
a Existentes: a
Anchos de vias y Cags v 8.00m ¥ PASAJES/N . 6.00m.
Pasajes CaEsB 8.00m / Ca N8N CANARIS ¥ 6.00mv
Ca E5C ~f4 8.00m /
Ca ESD 8.00m"
Area Util de Lotes 26.797,58 | m?, 68.91 %
Area de Faja de
Proteccion por 3 5 /
Bode Superior de 1.308,11 m-. 3.36%
Quebrada en Lotes
Area de Faja de
Proteccion por / . ;
Borde Superior de 2.058,91 i SL29%
Quebrada
Areas Verde 2.635,02 4 m?, 6.78%
Area de Viasy 6.089,57. m2. 15.66%
Pasajes
Area bruta del
terreno (Area 38.889,19 m?. 100%
Total)
Area verde en
relacién al Area 2.635,02 m?. 9.83%
Util de Lotes

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO |”
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Las caracteristicas del sector, la presencia de las laderas, asi como la barrera que crea la presencia
de la calle Huasipungo ha causado que el crecimiento de la ciudad se dirija hacia el lado sur oriental
de la misma.

Alrededor del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado:
Rumicucho Bajo |, encontramos lotes de gran dimension que se apegan a las caracteristicas de la
zonificacion H7 (A602H-25)) con el uso Agricola Residencial. Sin embargo dentro del Asentamiento
encontramos lotes con un promedio de 300 m2 de superficie, cuyo uso principal es la vivienda, y
comercios afines a este uso, razones por las cuales se esta solicitando un cambio de zonificacion a
una D3{D302-50) con un uso (RR1) Residencial Rural 1.

Al ser este un asentamiento con 20 afios de existencia que cuenta una consolidacion del 54.54%, que
a pesar de que el sector cuenta con infraestructura, esta en suelo rural, y que algunos lotes grandes
mantienen cobertura agricola para autoconsumo; se puede identificar que la presencia de este
asentamiento no es un fenémeno que se esta repitiendo en el sector, por lo que podemos
determinar que, la zona alin conserva sus caracteristicas rurales, por lo que no se considera necesario
solicitar un cambio de clasificacion, manteniéndolo en clasificacién rural.

ANEXO INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:
TECNICO: o /
* Oficio N° 000146 GP de fecha 30 de Abril de 2015 emitido por la EPMMOP,
contiene el informe de nomenclatura de fecha Abril de 2015.
del Territorio de la Administracion La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 03 de Julio del 2015:/
Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 03 de Julio del 2015~

Técnico de Riesgos N.64-AT-DMGR-2015, emitido por la Direccién Metropolit
de Gestion de Riesgos, con fecha 25 de Mayo de 2015. +

e Oficio N° 002019 de fecha 15 de Junio de 2015\: emitido por el Director de Gestion

¢ Oficio N° 0006801 ‘que contiene el Informe borde superior de quebrada, emitido
e Oficio N* 0006800“que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por la

v
*  Oficio N® 356-DMGR-2015 de fecha 26 de Mayo de 201§ que contiene el Informe

v
e Informe técnico N” 02 UERB-AZLD-2016, correspondiente a verificacion de cabidas
y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las

que

dana
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verificadas en campo, fecha 15 de junio de 2016 emitido por Arq. Juan Carlos
Echeverria RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e (Consulta de Datos de los predios:
- No. 584137de fecha 27 de junio de 2016

EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
e Factura N° 001-008-004603012 “

EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.
e Factura N° 001-007-001918044 -

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por el Arg.
Néstor Rodrigo Herrera con fecha Junio de 2016.

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e ElArt. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo I” son las siguientes: calzada
100%, aceras 100%, bordillos 100%, agua potable 10%, alcantarillado 30%, energia eléctrica
10%.

e Elplazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho afios
(8), de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio
“Rumicucho Bajo I”.

¢ Lazonificacion se cambia a: D12 (302-50), forma de ocupacion: D Sobre Linea de Fabrica, Lote
minimo: 300 m2, Numero de pisos 2, COS planta baja: 50%, COS total: 100% se mantiene la
Clasificacién del Suelo: (SRU) Suelo Rural, Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1, mantendran
A31 (PQ)/ (PE) Proteccion Ecolégica/ Areas naturales. *

* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro
Mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo I” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito como contribucién de areas verdes y comunales 2.635,02m?, que corresponde al 9.83%
en relacion al area util de lotes.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro
Mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo I” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que
es un Asentamiento con una consolidacién de 54.54% de mas de 20 afios de existencia, se
aprueban las vias con el siguiente ancho: Ca ES de 8.00 m, Ca E5B de 8.00m, Ca ESC de 8.00nf,
Ca E5D de 8.00Mm PASAIJE S/N de 6.00m, PASAJE Ca N8N CANARIS de 6. OOrn de conformidad
al plano objeto de la presente regularizacion.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO I
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e Del informe emitido por la Direccion Metropolitana de Riesgos No.64 AT-DMGR-2015 se
desprende que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Rumichucho Bajo I” de la
Parroguia San Antonio de Pichincha se manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable ante
inestabilidad de laderas y movimientos en masa, de acuerdo a la evaluacion de deslizamientos,
hundimientos y vulnerabilidades descritas.

La calificacion de la evaluacicn de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde
el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacicn y que se
deberd cumplir con las siguientes recomendaciones.

7 RECOMENDACIONES

e Tomaren cuenta el articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.-
sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten
el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles
de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable , de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion de
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y
antrdpicos que se podrian presentar.

* Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa vigente
de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), uso y ocupacion del suelo, (PUOS) y régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N°172 y sus
Reformatorias N°447 y N°432);

El AHHYC Rumicucho Bajo | de la parroquia San Antonio de Pichincha deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de afectaciones o
cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de
proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebrada, 118 dreas de proteccion de
cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes

Por lo tanto el AHHYC Rumicucho Bajo | de la parroquia San Antonio de Pichincha
conjuntamente con el profesional técnico responsable deberd reestructurar el proyecto si el

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAIO "
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caso lo amerita en funcion de las condiciones de la normativa dispuesta por las entidades
respectivas.

e la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de
regularizacion del barrio “Rumicucho Bajo I”, con respecto a las edificaciones actuales, sus
propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para
gue evalué su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso a
si lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad
constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser
construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobre todo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la agencia
metropolitana de control debera hacer cumplir esta disposicion.

o Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado, asegurando su estabilidad en
los cortes efectuados para la apertura de calles y pasajes; y con respecto a la quebrada de
Shaigua no se debe rellenar o botar materiales de escombros ya que este, genera una facil
erosidn, por ser un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

e los desbanques realizados a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez
realizar muros pequenos de proteccion en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura
ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional
competente , acciones de mitigacion que serviran para evitar que contintie el proceso erosivo
de los taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento pueden ocasionar
cdrcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento.”

SOLICITUD

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y
Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “RUMICUCHO BAJO I” parroquia SAN ANTONIO
DE PICHINCHA, para su aprobacién o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

),

g- Ombr Garcia Cedefio
Coordinador (E) “UERB”-La Delicia.

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR: 2:.'_“5,::::;?_: :\:2;? 20/06/2016 #-—
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de actualizaciéon: 13/04/2018

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién
WGS 84/UTM 175 Tohal Parroquia Nombre del barrio
X:785454,424
Y: 1002401,897 LA DELICIA SANANIONIO DE RUMICUCHO BAJO
PICHINCHA
Z: 2415 msnm aprox.
Solicitud Ticket N°
Direccién Condicién del barrio (Ret. Oficio)
Regular
Camino a San Josevde Minas y calle Iregular OF. N°. UERB -179-2018 2018- 020528
Yacunan En proceso de X
regularizacion
Propietario: Asentamiento hurnano de hecho y consolidado
"Rumicucho Bajo I"
Datos del drea evaluada Numero predial escritura 1 : 5040262
Clave catastral escritura 2 : 16461401002

|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

item Descripcién
: 33 lotes distribuidos en 4 manzanas en el barrio, con un area total de 28.105,69 m? segun
Area Plano topografico.
— Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2018, el area de Uso Vigente es de tipo

Agricola Residencial 100%.

El sector barrial evaluado esta ubicado enfre los 2425 m.s.n.m. y los 2390 m.s.n.m. con una
diferencia altitudinal aproximada de 35 metros.

H tereno casi en su totalidad {90%) presenta una ladera ondulada con suave pendiente,
Relieve con una inclinacion porcentual que va desde 6% a 12%, o a su vez de 6° a 15%n su
superficie. El resto del tereno posee una ladera con moderada pendiente, con una
inclinacion que va desde los 12 a 25% o de 6 a 15°. Ademas, existe un drea puntual con una
superficie plana a casi plana.

El;i:?cec;giones o 17 lotes edificados con un porcentaje de consolidacion: 51.51%
Al fratarse de una inspeccion visual, no se realizo ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de
construccion, se observo los siguientes tipos de construcciones:

1. Edificaciones conocidas como "mediaguas”, las cuales estan conformadas con
sistemas de muros portantes de bloque (bloque trabado), la cubierta consta con
coreas de madera y planchas de zinc o planchas de fibrocemento, sujetas con

Tipos edificacién : pernos y en algunos casos presionados empiricamente con blogue.

Casa/edificio de 2. Edificaciones conocidas como "mediaguas’, mismas que estan constituidas con
.‘dep"”‘;’“ef_“'mw?d columnas de hormigén armado, mamposteria de bloque fijado con mortero
'li%urfnéf}?gi,;ucmn (arena, cemento, agua), cubierta formada con correas de madera y planchas de
{especificar) fiorocemento sujetas con pemos y varias se encuentran presionadas

empiricamente con blogue.

3. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de porticos de hormigon
armado (vigas y columnas), losa de hormigon armado, mamposteria de bloque
fijodo con mortero.

4. Edificaciones de un piso constituidas con sistemas de poriicos de hormigon armado
(vigas y columnas), losa de hormigon armado, mamposteria de bloque fijado con
mortero; sobre la losa se observaron columnas de hormigon armado y en varias
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edificaciones existen paredes de blogue en la parte posterior y laterales,
aparentemente para la proyeccion a otro nivel,

5.  Edificaciones de dos plantas, las cuales constan con sistermas de particos y losas
de hormigon armado, mamposteria de bloque filado con moriero.

Estado  de | | _Muybueno(%) |  Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
|
edificacion | 15 70 15
Materiales Piso-entrepiso (sistema Viaitas Cubletta
predominantes de estructural)
la edificacion Losa de hormigon armado,
Columnas y vigas: uso de Blogue /ladrillo fjado con correqs de madera,

acero de refuerzo
longitudinal vy transversal

planchas de zinc o planchas

Horter I n 5
IMRHETD [arena, Cememss, de fibrocemento, sujetas

(estribos), hormigon simple/ agua) con pemos y en algunos

hormigon armado, muras casos presionadaos

portantes de bloque vy ladrillo; empiricamente con blogue
| y madera

Uso edificacion )
[vivienda, comercio, Vivienda
industria, educacian)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) ' Si Si (80%) Si no Si (45%)

Ofo fipo de | El 20% de las calles del bamio son de fierra afimada vy no posee infraestructura para el
informacion fisica | Manejo de aguas servidas y de escorrentia.

relevante Existe una quebrada que cruza por la parte sur del sector en andlisis, la misma que tiene
direccion Este - Oeste, que al momento de la inspeccion se encontraba seca.

3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Llistado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2016 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentfro de un diametro de 500 metros del AHHYC “"Rumicucho Bajo I".

‘ 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO ‘

| 41 Amenazas Geoldgicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa.

Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente, vegetacion y humedad
del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "Rumicucho Bajo |" de la Parroquia San Antonio estd de la Parroquia San
Antonio de Pichincha esta ubicado sobre una meseta de origen volcdnico, con
forma de un gran abanico, relacionada a eventos eruptivos muy explosivos del
volcan Pululahua que acontecieron hace aproximadamente 2.500 anos antes del
presente (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico). La pendiente general del
terreno es baja (menor a 5 grados) en direccion hacia el Este donde se encuentra
el canon del Rio Monjas.

Litologicamente, el sustrato donde se asienta el barrio “Rumicucho Bajo I estd
conformado por una secuencia de depdsitos de caidas vy flujos pirocldsticos de
algunas decenas de metros de potencia. Localmente no hay buenos afloramientos
que permitan idenfificar esta secuencia piroclastica, pero en el canon del Rio
Monjas, a aprox. 500 metros al Este, se puede observar que superficialmente existe
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una serie de capas de lapilli de pomez y cenizas de 2 a 3 metros de espesor sobre
un depdsito de flujo piroclastico de textura tipo brecha no consolidada, faciimente
erosionable cuya potencia tiene al menos 10 metros.

Localmente, el sector donde se ubica el AHHYC "Rumicucho Bajo I" presenta
pendientes muy bajas (<5 grados), por lo cual no existen cortes del terreno ni taludes
de gran altura. Esta zona estd medianamente consolidada, cuenta con
alcantarillado pero la red vial interna no cuenta con infraestructura para control de
la escormrentia pluvial. Adicionalmente, en el lindero Sur del asentamiento humano
existe una quebrada abierta (Q. de Shaigua) que colinda con los Lotes No. 07, 08,
15,18, 27, 32 y 33; la quebrada tiene entre 10 y 25 metros de ancho y ~7 metros de
profundidad.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Moderada en el AHHYC "Rumicucho Bajo I".

Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de
fallas de rumbo, con movimiento dextral, fue identificado en la zona comprendida
entre el Volcan llalo y Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en
sentfido Noreste-Suroeste y estan representados superficialmente por tramos de |os
rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al.,, 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultanea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademdas, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdanico, suelos arenosos poco consolidados, depodsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(depositos piroclasticos poco consolidados de texturas arenosas y brechosas) se
esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen, ademas, la Parrogquia de San
Antonio de Pichicha se encuentra cerca de fallas geoldgicas activas, por tanto la
Amenaza Sismica se considera Alta.

Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido
arrojado a la atmaosfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcanico
gue podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona
con mayor afectacion dependerd del volcadn que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracion e intensidad, la altura que alcance la
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columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacion expuesta al volcan.

Para analizar esta amenaza se enfocard en los centfros volcdanicos Guagua
Pichincha y Pululahua que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y
a que son considerados geologicamente activo y potenciaimente activo
respectivamente, podrian causar impactaos directos al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estda localizado a aproximadamente 27,9
km al Suroccidente del asentamiento "Rumicucho Bajo I" vy tiene una alfitud de 4050
metros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de los mas activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendomenos como caidas de piroclastos vy lahares secundarios. La
recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segun |os
registros histaricos de los ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es
mavyor.

Volcan Pululahua

El Complejo Volcanico Pululahua estd ubicado al Norte del DMQ, su crater esta a
3,51 km al Noroeste del asentamiento "Rumicucho Bajo I" v su cumbre alcanza los
3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no tiene la tipica forma
conica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que ocurrieron hace
aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas a magmas muy
viscosos de composicion quimica “dacitica” (publicaciones cientificas del Instituto
Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo eruptivo anterior al citado ocurrio
alrededor de 6.000 anos antes del presente, por lo que se puede concluir que la
recurrencia eruptiva del Pululahua es de pocos miles de anos, pero la magnitud de
las erupciones es muy alta. Las parroquias San Antonio de Pichincha, Pomasqui,
Calderén principalmente fueron urbanizadas sobre los depositos volcanicos del
Pululahua (flujos y caidas piroclasticas).

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcan Reventador causd una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptive similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y ofros, 2011; IGEPN).

|5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

‘ 5.1 Elementos expuestos }

Por_movimientos en masa: de manera general, los factores de amenaza son
moderados principalmente por la colindancia de unos lotes con el borde superior de
la Quebrada de Shaigua y por cortes de terreno (taludes) de poca altura, por lo tanto
la exposicion a este fendmeno es moderada frente a procesos de erosion y
deslizamientos. Particularmente, el Lote No. 27 tiene una construccion afectada
parcialmente por la franja de proteccion de la quebrada.

Poramenaza sismica: todo el asentamiento humano evaluado estd expuesto alos
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se ubica
en el DMQ.
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Por erupciones volcanicas: De la misma manera, todo el asentamiento humano
se encuentra expuesto ante una potencial erupcién volcdanica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: la vulnerabilidad se basé en un andlisis de la exposicion, sistema
estructural, imregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de
cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, aho de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la estructura.

« Por movimientos en masa: en base principalmente a la exposicion, sistema
estructural y tipo de mamposteria de las construcciones, se determiné que la
vulnerabilidad fisica es baja, excepto para el Lote No. 27 que presenta
vulnerabilidad moderada.

« Por eventos sismicos: de manera general, el andlisis de los parametros
mencionados, sugieren que la vulnerabilidad fisica es alta para todas las
construcciones.

« Por eventos volcanicos: debido a la exposicion respecto al volcén Pululahua,
todas las viviendas presentan vulnerabilidad muy alta ante los fenémenos
volcdanicos como corrientes de densidad piroclastica (flujos piroclasticos) y
caidas piroclasticas, ambos fendmenos de alta magnitud.

+ Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es regular con la
rasante en tierra, lo que determina una Vulnerabilidad Alta ante fenémenos
de erosion especialmente en temporada de lluvia.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econdémica

El AHHYC a regularizar “*Rumicucho Bajo I" se encuentra dentro de la Parroquia San
Antonio de Pichincha, su poblacion cuenta con una directiva organizada, sin embargo
su participacion activa es escaza y sus relaciones con las organizaciones comunitarias
y las instituciones son débiles, por lo tanto, tiene poco conocimiento de los riegas
presentes y no tienen un compromiso directo frente al tema.

La poblacion en términos generales no tiene acceso a educacion superior y sus
ingresos no superan 2 RBU (Remuneracion Basica Unificada) para suplir las necesidades
basicas de cada familia; adicionalmente la cobertura de los servicios publicos es muy
escaza tanto en sistemas de distribucion de energia eléctrica, agua potable, servicio
de recoleccion de basura, teléfono fijo y alcantarillado.

Las actividades laborales son de caracter independiente, sin contar con seguro social
(comercio independiente, agricultura, construccién).

El AHHYC a regularizar "Rumicucho Bajo I", presenta condiciones de Vulnerabilidad
Social Moderada y de Vulnerabilidad Econémica Alta.

| & CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez analizada el riesgo técnico al AHHYC "Rumicucho Bajo I"
de la Parroquia San Antonio de Pichincha, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “"Rumicucho Bagjo I" en general presenta
Riesgo Moderado Mitigable debido a que no se observaron condiciones fisicas en
el terreno que representan amenaza significativa, ni tampoco condiciones de
exposicion importantes, para que ocurran movimientos en masa que puedan
ocasionar danos o pérdidas a todo el barrio.
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« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Rumicucho Bajo
I" de la Parroguia San Antonio de Pichincha presenta condiciones de Riesgo Alfo
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, caracteristicas del
suelo vy la cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

* Riesgo por fenédmenos volcdanicos: debido a la alta exposicion a los potenciales
flujos piroclasticos y fuertes caidas de ceniza en caso de una erupcion del volcdan
Pululahua, pero también a su baja recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion
volcanica, el AHHYC "Rumicucho Bajo I" y toda la Parroguia San Antonio de
Pichincha, se determina un nivel de Riesgo Moderado Mitigable para el caso de
una erupcion del Pululahua, pero en caso de registrar senales de reactivacion en el
futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alto no mitigable.

Para el caso de ofros volcanes alejados de la Parroquia San Antonio de Pichincha
(Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable
ante posibles fenomenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Rumicucho Bajo |", ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso gue dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control; Intervencion directa de la amenaza (Proteccion de
cortes de terreno, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de consfruccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
consfruccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

' 7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

s Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en los pasajes de tierra afirmada y dentro
de cada predio para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. Se debe
procurar conducir de manera tecnica el agua lluvia hacia la quebrada y no arrojar
escombros, ni basura.
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Los propietarios/posesionarios de los lotes afectados con cortes de terreno de poca
altura deberan protegerlos con cobertura vegetal (césped o pasto de clima seco)
asi como las vertientes de la quebrada colindante para prevenir su erosion y
posibles deslizamientos superficiales.

Los propietarios de los lotes colindantes con el borde superior de la Quebrada de
Shaigua (Lotes No. 07, 08, 15, 18, 27, 32 y 33] deberan respetar la franja de
proteccion establecida por la Direccion Metropolitana de Catastro.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberda constar en sus
Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC "Rumicucho Bajo I, se debera contratar un
estudio geotécnico del suelo para conocer paradmetros mecanicos que permitan
disenary construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Rumicucho Bajo I", las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo
de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento
a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza vy lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no exponerse ala ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamafo considerable son los
refugios y techos reforzados, razén por la cual los habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular
y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural,
Adicionalmente El COOTAD esiablece que los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus teritorios con el propésito de proteger las
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personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUQS)
y Regimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Rumicucho Bajo I" lo descrito en el presente informe, especiaimente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

8 SOPORTES Y ANEXOS |

| 8.1 Respaldo fotogrdfico [

8.1.1 Entraday acceso al AHHYC "Rumicucho Bajo |" de |la parroquia San Antonio de
Pichincha, servicios basicos observados en el sector y quebrada Shaigua
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8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alrededor del Area de estudio.
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[ 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temadticos ‘

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

AHHYC RUMICUCHO BAJO - PARROQUIA SAN ANTONIO DE PICHINCHA - ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

MEANT DEL AR

BASE

AR ACIGN LN N LA CID AL HOTOR

BACALS GRAFICA

o
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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8.2.4 Pendientes
AHHYC RUMICUCHO BAJO - PARROQUIA SAN ANTOMIO DE PICHINCHA - ADMINIS TRACION ZONAL LA DELICIA
T
FORMA DEL RELIEVE
H rll_n- AW CON AP CTO AL MCTOS |
-
o-
il
9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD
NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA | FIRMA
i i Ing. Riesgos 3
Elizabeth Carion Aniailistor die-Rlesgios Elabaracion del Informe 16/04/2018
|
. . Ing. Geografo Elaboracion de
DametAllamirans Analista de Riesgos cartografia e bl
52 Ing. Gedlogo Andlisis Geologico
Jorge Qrdoney Coordinadaor Revision de informe | \7 /0472018
|

Dkecior Aprobacion del Informe | 18/04/2018

Christian Rivera DMGR P WS AT
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