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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-.

De mi consideracion:
Ref.: Convenio de Pago en especie para la ejecucion del
proyecto PUAE HOILLIDAY INN QUITO
AIRPORT.

En cumplimiento de la Disposicion Transitoria Primmera, contenida en la Ordenanza
Metropolitana No. 283 del 24 de enero del 2019, en la que se dispone al Administrador
General que en un término de 30 dias contados a partir de la sancién de 1a Ordenanza prepare
y suscriba el Convenio de pago que formalice el pago de la Concesion Onerosa de Derechos
determinado en la indicadz Ordenanza.

En ese contexto, una vez que la representante legal del “Fideicomiso Hotel Aeropuerto
Quito”, ha rendido la garantia de fianza legal suficiente que permita asegurar los intereses
institucionales, con fecha 05 de abril del 2019 se ha procedido a celebrar el convenio de pago
en especie No. AG-2019-001, conforme las condiciones establecidas en el marco normativo
metropolitano y nacional vigente; por lo que se sitva comunicar a los miembros del Concejo
Metropolitano el cumplimiento de la disposicién indicada.

Es preciso senalar que conforme la Cliusula Novena del instrumento indicado, le
corresponde al Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda actuar en calidad de
Administrador del Convenio, debiendo entre las funciones encomendadas asegurar el cabal
y oportuno cumplimiento de las obligaciones asumidas.
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‘1 "’E'l LnLr » V1 m_n Casares”
ADMINISTRAPOR GENERAL
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Conocimiento: Alcalde Metropolitano de Quito
Secretario de Terrtorio, Habitat y Vivienda
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
] GERENTE - Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas
ADMINISTRACION Administrador Zonal Tumbaco

G E N E R AL Directora Metropolitana Financiera
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CONVENIO DE PAGO EN ESPECIE ENTRE EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Y EL
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, REFERENTE AL
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL DENOMINADO
“HOLLIDAY INN QUITO AIRPORT”

CONV. No. AG-2019-001

COMPARECIENTES.-

Comparecen 2 la celebracién del presente Convenio de Pago en Especie, por una parte el
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, legalmente representado por su Administrador General,
Ingeniero Ramiro Viteri Casares, conforme a la delegacién conferida por el sefior Alcalde
Metropolitano de Quito, en el articulo 10, mumeral 10.1, literal c) de la Resolucién No. A 026 de
09 de septiembre de 2016; y, por el Concejo Metropolitano segiin Resoluciéon No. C 028 de 26 de
enero de 2011, quien en adelante y para efectos de este Convenio se denominardi “EL GAD™;
“LA MUNICIPALIDAD” o “EL BENEFICIARIO”; y, por otra parte, el FIDEICOMISO
HOTEL AEROPUERTO QUITO, debida y legalmente representada por FIDUNEGOCIOS
SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS representado por su
Vicepresidenta Ejecutiva, sefiora economista Maria de Lourdes Coronel Zambrano, parte que en
lo postetior se le denominari “EL PROMOTOR?”, “FIDEICOMISO” o “EL OBLIGADO”.

Las partes son capaces y se encuentran facultadas para convenir y obligarse en las calidades que
representan, libre y voluntariamente, acuerdan celebrar el presente convenio de pago en especie,
en adelante simplemente el “CONVENIO?”, al tenor de las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS HABILITANTES.-
Son documentos habilitantes del presente Convenio:

a) Nombramiento del Administrador General de “EL GAD?”, Ingeniero Ramiro Viteri
Casares;

b) Nombramiento de la Vicepresidenta Ejecutiva de “EL PROMOTOR?”, economista
Maria de Lourdes Coronel Zambrano;

¢) Copia del RUC de “EL PROMOTOR?;

d) Copia de la Ordenanza No. 283 sancionadz el 24 de enero del 2019, en la que consta la
aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE “Holliday Inn” y la
disposicién de suscripcién del convenio de pago en especie a favor de “EL GAD”, con &
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h)

Constitucién del “FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO”;

Escrituras de propiedad de los predios de “EL. PROMOTOR?”;

Copia de 1a Resolucién No. A 026 de 09 de septiembre del 2016, emitida por el Sefior
Alcalde Metropolitano;

Oficio No. STHV-DMPPS-1155 de 12 de marzo del 2019 suscrito por el Secretario de
Territorio Hébitat y Vivienda, en el que cual remite al Administrador General los
documentos habilitantes para suscribir el convenio de pago en especie; y,

Péliza de seguro No. FL-0013125 de 05 de abul de 2019, emitida por Seguros Confianza
S.A.

CLAUSULA SEGUNDA: NORMATIVA Y ANTECEDENTES.-

21

Constitucion de la Repiblica del Ecuador:

Los numerales 5 y 6 del articulo 3, establecen como deberes primordiales del Estado
planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y
la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; y,
promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacién;

El articulo 31 consagra el derecho de las personas al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
difetentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que el ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestibn democritica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania;

El numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321, garantizan a las personas el derecho a la
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental;

El numeral 2 del articulo 85 dispone que la formulacion, ejecucion, evaluacién y control
de las politicas publicas y servicios pablicos que garanticen los derechos reconocidos por
la Constitucidén, se regularin sin perjuicio de la prevalencia del interés general sobre el
interés particular. Cuando los efectos de la ejecucién de las politicas publicas o prestacidn
de bienes o servicios puablicos wvulneren © amenacen con vulnerar derechos
constitucionales, la politica o prestacién deberd reformularse o se adoptarin medidas
alternativas que concilien los derechos en conflicto;

El articulo 95 establece que las ciudadanas y ciudadanos, en forma individual y colectiva,
participardn de manera protagénica en la toma de decisiones, planificacién y gestion de
los asuntos piiblicos, y en el control popular de las instituciones del Estado y la sociedad,
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y de sus representantes, en un proceso permanente de construccién del poder ciudadano.
La participacién se otientara por los principios de igualdad, autonomia, deliberacién
publica, respeto a la diferencia, control populat, solidaridad e interculturalidad. La
participacion de la cludadania en todos los asuntos de interés publico es un derecho, que
se ejercerd a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y
comunitaria;

e El articulo 133 establece que las leyes serin orginicas y ordinaras; y, dispone que
seran leyes organicas las que regulen la organizacion y funcionamiento de las instituciones
creadas por la Constitucion, el ejercicio de los derechos y garantias constitucionales, y
la organizacién, competencias, facultades y funcionamiento de los gobiernos auténomos
descentralizados;

e Elarticulo 226, prescribe: “Las instituciones del Estads, sus organismos, dependencias, las servidoras
o servidores piblicos y las personas que actiien en virind de una potesiad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley, Tendrin el deber de
coordinar acciones para ¢l cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitncion.”,

o El articulo 227, dispone: “La administracién phblica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los primcipios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracin, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transferencia y evalnacion”

¢ Elarticulo 238, establece: “Los gobiernos antdnomos descentralizados gogaran de antonomia politica,
administrativa y financiera, y se regivan por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad
interterritorial, integracidn y participacion cindadana (...)",

o Elarticulo 241 dispone que la planificacion deberd garantizar el ordenamiento territorial y
serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados;

¢ Los atticulos 262, 263, 264 y 267 regulan las competencias exclusivas de los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales, cantonales y parroquiales rurales,
dentro de las cuales se encuentra la formulacién de planes de ordenamiento territorial de
manera articulada con los otros niveles de gobierno;

e FElarticulo 264 numerales 1 y 2 establecen que los gobiernos municipales tendran, entre
otras competencias exclusivas, la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territotial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provindial y parroquial, con el fin de regular elusoy la
ocupacién del suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre elusoy ocupacién/
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El 276 establece como objetivos del régimen de desarrollo promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturales, administrativas, econémicas y de gestién, y que coadyuve a la unidad del
Estado; asi como, construir un sistema econdémico, justo, democritico, productivo,
solidario y sostenible basado en la distribucién igualitaria de los beneficios del desarrollo,
de Jos medios de produccion y en la generacion de trabajo digno y estable”;

El articulo 339, preceptia: “E/ Estado promoverd las inversiones nacionales y extranjeras, y
establecerd regulaciones especificas de acuerdo a sus fipos, otorgando prioridad a la inversiin nacional.
Las inversiones se orientardn con criferios de diversificacidn productiva, innovacidn teonoldgica, y
generacion de equilibrios regionales y sectorials. (...).")

El articulo 375, dispone que para garantizar el derecho al hibitat y a la vivienda digna, el
Estado, en todos sus niveles de gobierno, generard la informacién necesaria para el disefio
de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestién del suelo urbano; mantendra un
catastro nacional integrado georreferenciado de hibitat y vivienda; elaborars,
implementari y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los prncipios de universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestion de riesgos; mejorara la vivienda precaria, dotard de espacios
publicos y areas verdes, y promoveri el alquiler en régimen espedial; y, desarrollara planes
y programas de financiamiento para vivienda de interés social,

El articulo 376, detetmina que para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al hédbitat y a la
conservacién del ambiente, otorga a las municipalidades la facultad de expropiar, reservar
y controlar ireas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencién
de beneficios a partir de pricticas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de ristico 2 urbano o de publico a privado; y,

El articulo 415, dispone que el Estado central y los gobiernos auténomos
descentralizados deberin adoptar politicas integrales y participativas de
ordenamiento tetritorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular el crecimiento
urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes.

Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD:

El literal €) del articulo 3, define el Principio de Complementariedad como la obligacién
compattida que tienen los gobiernos auténomos descentralizados de articular sus planes
de desarrollo territorial al Plan Nacional de Desarrollo y gestionar sus competencias de
manera complementaria para hacer efectivos los derechos de la ciudadania y el régimen

4
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del buen vivir y contribuir asi al mejoramiento de los impactos de las politicas publicas
promovidas por el Estado ecuatoriano

e El articulo 5, establece: ‘La amonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
auténomos descentralizados y regimenes especiales previsia en la Constitucién comprende el derecho y la
capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios,
en SuS Tespectivas circunseripciones Yerritoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de ofro nivel de
gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria™,

¢ Los literales b) y c) del articulo 54 establecen como competencia exclusiva del gobietno
auténomo descentralizado municipal las de (...) ‘D) Disesiar ¢ implementar politicas de
promociin y construccin de equidad e inclusion en su territorio, em el marco de sus competencias
constitucionales y legales; c) Eistablecer el régimen de uso del suelo y nrbanistico, para lo cual determinard
las condiciones de urbanizacidn, parcelaciin, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento
ds conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para onas verdes y dreas comunales

()

¢ El literal f) del articulo 54 en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: (...) f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Constitucién y la ley y en dicho marw, prestar los servitios y construir la obra piblica cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participaciin y
equidadf...)”

® Los literales a) y x) del articulo 57 en concordancia con los literales a); y, y) del articulo 87
del mismo cuerpo legal establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “(..) a) E/ ejercicio de Ja facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
antinomo descentralizado metropolitane, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos

 resoluciones; (..); x) “Regular y controlar el uso del sutlo en el territorio del distrito metropolitano de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra (..)7} y,

e E] articulo 90, establece: que son atribuciones del Alcalde Metropolitano, entre otras:
“b) Elaborar el plan operativo anual y la correspondiente proforma del presupuesto institucional conformre
al plan metropolitano de desarrollo y de ordemamiento territorial (...); i) Resolver administrativamente
todos los asuntos correspondientes a su cargo; (...); n) Suscribir contratos, convenios e instrumenios que
comprometan al gobierno awtdnomo metropolitano, de acuerdo con la ley. (...); 3 1) (...) delegar
atribuciones y deberes al vicealcalde 0 vicealcaldesa, concejalas, concejales y funcionarios, dentro del dmbito
de sus comperencias (...)" y, '
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2.5

De acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, se reforma el articulo 424 del
COOQOTAD; estableciendo que se entregari como minimo el quince por cento (15%)
calculado del area atil urbanizable del tetreno o predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el 50% de la superficie
entregada.

Ley Otgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo - LOOTUGS:

El articulo 8 indica que “t/ derecho a edificar es de cardcter piiblico y consiste en la capacidad de
utiligar y construir en un suelo determinade de acwerds con las normas urbanisticas y la edificabilidad
asignada por el Gobierno Autdnorto Descentralizado municipal o metropolitano.”;

Los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
de Suelo, en adelante LOOTUGS, establecen los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano y los definen como mecanismos que permiten la participacion de la
sociedad en los beneficios econémicos producidos por la planificacién urbanistica y el
desarrollo urbano en general En tal sentido, sefialan que los GAD municipales y
metropolitanos utilizardn la concesién onerosa de derechos por la transformacion de
suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo urbano; la modificacién de usos del
suelo; o, la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo. De igual forma precisan
que, previo 2 conceder los derechos descritos anteriormente, dichos niveles de gobierno
exigirin a los solicitantes de los permisos respectivos una participacién justa del Estado

en el benefido econdmico que estos derechos adicionales significan.

Ley de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito:

El articulo 2 establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito: “7) Regular el uso y la adecuada ocupacion del swelo y ejercer control sobre ¢l mismo con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, wtilizaciin_y condiciones’.

Cédigo Orginico de la Produccién Comercio e Invetrsiones:

El articulo 4, sefiala en la parte pertinente que tiene entre sus principales fines: ‘z
Transformar la Mairig Productiva, para gue esta sea de mayor valor agregado, potenciadora de servicios,
basada en el conocimiento y la innovacion; asi como ambientalmente sostenible y ecocficiente.” (...) d.
Generar trabajo y empleo de calidad y dignos, que contribuyan a valorar todas las formas de trabajo y
cumplan con los derechos laborales” (...); 3 g Incentivar y regular todas las formas de inversion privada
en astividades productivas y de servicios, socialmente deseables y ambientalmente aceptables (...)""
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2.6 Cédigo Civil:

¢ Elarticulo 1583 determina que las obligaciones se extinguen, en todo o en parte: “7. Por
convencion de las partes interesadas, que sean capaces de dispomer libremente de lo suyo”, en
concordancia con el articulo segundo inicio del 1585 que establece que: “E/ pago se hard,
bajo todos respectos, en conformidad al tenor de la obligacion; sin perjuicio de lo gque en casos especiales
dispongan las leyes y que el acreedor no estard obligado a recibir ofra cosa que lo gue se ke deba, ni asin a
pretexio de ser de igual o mayor valor la ofrecida.”

2.7  Cédigo Tributario:

® Determina en su articulo 21 tercer inciso que: “Este sistema de cobro de intereses se aplicard
también para todas las obligaciones en mora gue se generen en la ley a favor de instituciones del Estado,
excluyendo las instituciones financieras, asi como para los casos de mora patronal ante el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social”.

2.8  Ordenanzas Metropolitanas:

La Ordenanza Metropolitana No. 172, sancionada el 30 de diciembre de 2011:

e El articulo 15, establece el Régimen Administrativo del Suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito, y sefiala que la recuperacién de las plusvalias generadas por el
planeamiento territorial y la definicién de nuevos instrumentos de gestion se estableceran
mediante ordenanza;

e El articulo 26 define los proyectos urbanisticos arquitectnicos especiales como
“instrumentos de planificacién urbanistica arquitecténica de iniciativa ptblica o privada,
susceptibles de implementarse en lotes que reinan las siguientes caracteristicas: “(...) a)
Supetficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en 4reas de centralidades segin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000
m2. (...) b) Encontrarse ubicados en suelo utbano y/o rural, o en sectores que cuenten
con asignacién de zonificacién especial, o sea susceptible de modificacién en virtud del
interés publico-privado concertado. {...) Estos proyectos se desarrollaran en concertacion
con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y podrin contar con
determinaciones de clasificacidn, uso, y zonificacién de suelo diferentes a las establecidas
en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de ireas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
contribuyan a la sostenibilidad ambiental, asi como a la inclusién social como ejercicio del
derecho a la ciudad (...)”
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La Ordenanza Metropolitana No. 183, sancionada el 13 de septiembre de 2017:

Esta Ordenanza Metropolitana tiene por objeto regular el cilculo del valor y
procedimiento de cobro de la concesidon onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacién en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales (PUAE). Define a los PUAE como instrumentos
complementarios de planificacién urbanistica y arquitectonica integral, de iniciativa
publica o privada, que se desarrollan en concertacién con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y que requieran determinaciones diferentes a las establecidas en
el Plan de Uso y Ocupaciéon del Suelo (PUOS), siempre que constituyan aportes
urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la
imagen urbana y el paisaje y contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la
inclusién social como ejercicio del derecho a la ciudad;

El articulo 9, establece que: ‘La determinacidn del monto a pagar, correspondiente a la concesidn
onerosa de derechos de classficacion, uso y zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores
del PUAE deberdn realigar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Qusto, corresponderd a
la gplicacion secuencial de lns siguientes firmulas, segiin corresponda, en fancidn de los requerimientos de
cada PUAE: (...) a) Cambio en la clasificacion yf o uso de suelo. — La cuantia del valor a pagar por la
concesién onerosa se determinari por cada m2 de drea dtil vendible (AUV), swieto a cambio en la
clasificacidn y/ o e uso de suelo, segiin lo requerido por ¢l proyecte. (..) El cambio en las asignaciones de
clastficacion yf o uso de suelo conllevard simultdncamente la asignaciin de la o las gontficaciones de
ocupacion_ y[ o edificabilidad requeridas por el proyects, correspondientes al uso de suelo asignads, segin lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignaciin de gonificaciones en base al uso de suelo, de la presente
ordenanza. (..} La determinacitn de los valores a pagarse, correspondientes al cambro en la clastficacion
¥/ o uso suelo, se realizard a través de la aplicacidn de la siguiente formmula: ( ...); CODu = [(valor del
terreno de legada — valor del terreno de pariida) x porcentage de participacion por suelo] ( ...) b) Venta
de edificabilidad. - La cwantia de! valor a pagar por la concesidn anerosa se determinard por cada m2 de
Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por e/ PUAE, sobre el COS Total asignado
en e/ PUOS. Este excedente podri operar tanto en aumento del COS PB como en el COS TOTAL
pudiéndose incrementar la huella del edificio como el nsimero de pisos. (...) Cuando un PUAE requiera
de cambios en la clasificaciin y/ o uso de such, el incremento de edificabilidad operard vintcamente sobre el
excedente de coeficientes requeridos por el PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de
sulp previsto en el literal a) del presente articulo. (..) Firmula: CODe= [(valor del terreno de legada
— salor del terremo de partida) x porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe =
Concesidn onergsa de derechos por incrementos de edificabilidad. (..) Para los proyectos boteleros, de
servicios turisticos, industriales y de equipamientos privades, se aplicard al valor resultante de las férmulas
contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual 2 0,7,

El articulo 12 ibidem, sefiala que la Secretaria responsable del territorio, hibitat y vivienda
serd la entdad responsable de la aplicacién del método de cilculo previsto en la referida
Ordenanza, determinando para cada caso los valores y montos a pagar por concepto de la
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concesion onerosa de derechos, incluyendo las exenciones que pudieten aplicar. De igual
forma, la Secretaria establecerd motivadamente las formas de pago en dinero o en especie
acordadas con los propietarios o promotores del PUAE;

El articulo 13 ibidem, establece las formas de pago de la concesién onerosa de derechos,
siendo estas: a) pago monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en
especie; v, el articulo 14 define los valores no imputables a la concesién onerosa de
derechos;

El articulo 15 determina la maneta de valoracién de acuerdo a la modalidad elegida como
pago en especie, siendo esta la siguiente: ‘% Swels urbanizado.- La valoracion de las cesiones de
Suelo urbanigado considerard el costo total de la habilitacion del suelo efectuada por parte del promotor,
incluyendo: a. El costo del terreno urbanizado que resultard de la multiplicaciin del drea dtil a ser cedida
(equivalente al AUYV) por el AIVA vigente correspondiente a la ubicaciin del lote, y; b. Los costos
indirectos incurridos para la habilitacifn del suelo y su transferencia de dominio a faver del Municipto.
La valoracion de la entrega de suelo urbanizado declarada por el propictaria o promator del proyecto serd
analizada y aceplada por la entidad municipal competente en la materia, la cual serd designada en el
convenio de pago respective. El plago para que dicha entidad emita el informe de valoraciin serd de 30
dias contados a partir de la entrega de informacion requerida para tal efecto. ii. Vivienda de interés social
_y equipamientos priblicos de servicios sociales o de servicios pablicos- La valoracion de unidades de
vivienda de interés social y/ 0 de equipamientos paiblicos, considerard el costo total del proyecto ¢fectuads
por parte del promoror, incluyendo: a. El costo del terreno que resultard de la multiplicacion del drea #til
a ser cedida (equivalente al AUYV) por el AIVA vigente correspondiente a la ubicacidn del lote; b. Los
costos directos correspondientes a la construccion de las dreas computables y no computables; dreas verdes y
los demis requerimientos funcionales del proyecto, y; ¢ Los costos indirectos incurrides para la
construccion del proyecto y su transferencia de dominio a favor del Municipio. La valoracién de la entrega
de vivienda de interés social y/o equipamientos piblicos declarada por el propictario o promotor del
proyecto serd analigada y aceptada por la entidad municipal competente en la materia, la cual serd
designada en ¢ convenio de pago respective. El plage para que dicha entidad emita ¢l informe de
valoracion serd de 30 dias contadss a partir de la entrega de informacién requerida para tal efecto. Se
procurard que las unidades de vivienda de interés social y/ o equipamientos priblicos se ubiquen en los lotes
resultantes del PUAE o dentro del drea de influencia de la Administracion Zonal en la que se ejecute el
respectivo PUAE. {...)"

El articulo 17 determina que: “Para efecto de formalizar las modalidades de pago previstas en los
articulos precedentes, se deberd considerar los signuientes aspectos: i) La valoracion econdmica del pago en
especie se realizard conforme a lp establecido en la presente Ordenanza, al menos por un valor equivalente
al resultante de la aplicaciin de las formulas establecidas en este instrumento. El informe motivads,
serialado en el articulp 15 de la presente Ordenanga, serd documento habilitante del convenio; i) E/
convenio contendrd las cliusulas necesarias para garantizar la cantidad, calidad y oportanidad (plazos)
para la ejecucion y/ o entrega de las obras, bienes o actuaciones a favor del Municipio, segiin lo establecido
erfz/el literal b) del articulo 13 de la presente Ordenanza, convenidos como ﬁ)rma de pago Establecerd /as/;
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obligaciones de las partes, las garantias de cumplimiento por parte de los dendores y las penalizaciones a
las “cuales se sujetardn por probads incumiplimiento o reiraso de sus obligaciones. De igwal forma,
determinard la o las entidades responsables del seguimiento y fiscalizacion de las obras a tjecutarse o de los
bienes u transferirse a favor del municipio. i) En el caso de cesiones de suels, de pago con vivienda de
interés social o de otros bienes convemidos como forma de pago, el promotor serd responsable de llevar a
cabo, a su costs, los trimites necesarios para lograr las respectivas aprobaciones y efectuar la transferencia
de dominio a favor del municipio.”

e Para el pago en especie de Ia COD, se debera suscribir un Convenio de Pago en Especie;
el articulo 22 de la mencionada norma establece que: “Los beneficios y derechos urbanisticos
concedidos a titulo oneroso se hardn efectivs una veg sancionada la Ordenansa que regula al PUAE y
tras la cancelacion de los valores calculados o la suscriteidn del convenio de pave en ectecie’.

La Ordenanza Metropolitana No. 283 del 24 de enero del 2019:

e El Concejo Metropolitano de Quito resolvié establecer las regulaciones de uso de suelo y
edificabilidad aplicables al “PUAE - Hotel Holiday Inn Quito Airport”, el cual prevé
edificios destinados a servicios de hospedaje y servicios complementarios, en respuesta a
la demanda de servicios hoteleros generada por la operacion del Aeropuerto
Internacional Mariscal Sucre y sectores aledafios;

e El articulo 9 indica que el “Proyecto contempla dos etapas. La primera consiste en la construccion del
blogue frontal (hacia el conector Alpachaca) del hotel. 1a segunda, que se desarrollard en un segundo
blogue, mediante un proyecto ampliatorio o modificatorio, podrd contemplar un programa de ampliacion
del hotel o de servicios complementanios (...)"

e El articulo 20 determina el cilculo de la concesién onercsa de derechos (COD) por
edificabilidad, por un monto total de US$ 451.590,86 dolares americanos, que le
corresponde cancelar al PROMOTOR a favor del GAD.

¢ El articulo 21 dispone que el pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, por concepto de la concesién onerosa de derechos de edificabilidad resultante de
la aplicacién de las férmulas establecidas en el articulo 20 de la presente Ordenanza, seri
tealizado por el PROMOTOR mediante la suscripcién de un convenio de pago que
combine las formas de pago en especie, y detalla las obligaciones y especies de pago con
sus caracteristicas técnicas y financieras.

e FEl inciso final del articulo sefiala que el convenio de pago establecerd las formas y
condiciones de pago de la concesién onerosa de derechos derivada de la aprobacion del
presente PUAE, y serd documento suficiente para habilitar al promotor a continuar con el
trimite de obtencién de la LMU (20).
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e El articulo 22 dispone que los valores immputables y no imputables de la concesién
onerosa, con base en los literales a) y b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana
No. 183 que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales, y establece la mattiz que justifica y evalia la pertinencia de los
valores imputables y no imputables de ia Concesion Onerosa;

e La Disposicién Transitoria Primera determina que ‘Dispéngase al Administrador General para
que en un trmino de 30 dias comtados a partir de la sancidn de la presemte Ordenanza prepare y
suseriba ¢l Convento de pago que formalice el pago de la COD en concordancia con lo establecido en la
presente ordenanza.”

¢ La Disposicion Segunda dispone que: “La EPMMOP en un téirmino de 30 dias contados a
partir de la entrega de los estudios definitivos de la Via Cotopaxi, en base a la seccidn vial establecida en
los anexos de la presente ordenanza, realizard las acciones pertinentes a fin de realizar la aprobacion de
dicho trazads vial por parte del Concejo Metropolitano. En funcidn del cnmplimiento del pago COD.”

e La Disposicién Tercera determina que: En un plazo de 90 dias contados a partir de la
sancion de la presente ordenanza, la Secretaria de Movilidad presentari a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, a la EPMMOP y a las demis entidades municipales
competentes, el informe técnico que defina la priotizacion de las etapas de construccién
de las vias previstas en el articulo No. 21 de la presente ordenanza asi como la
determinacién del tramo o seccién de la via que podri ejecutarse con cargo al pago en
especie previsto en el numeral 1.2 de dicho articulo.

2.9. Antecedentes del Convenio.-

2.9.1 El Proyecto Utrbanistico Arquitecténico Especial PUAE-HOLLIDAY INN, prevé
edificios destinados 2 servicios de hospedaje y servicios complementarios, en respuesta a
la demanda de servicios hoteleros generada por la operacibn del Aeropuerto
Internacional Mariscal Sucre y sectores aledafios;

2.9.2 Para el pago en especie de la COD, se deben cumplir con las disposiciones normativas
enunciadas en los acipites precedentes, siendo indispensable sefialar que el presente
convenio es uno de pago en especie exclusivamente, debiendo e PROMOTOR para el
pago en monetario efectuar el proceso de solicitud de facilidades de pago determinado en
el ordenamiento juridico respectivo;

2.9.3 Debido a que el convenio de pago es el instrumento habilitante para que el PROMOTOR
pueda obtener de la autoridad competente las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, que

le permitan iniciar la ejecucién de la obra, las partes han acordado emplear clausulas de ;
rigor que permitan cumplir con el propdsito y objeto del convenio de pago en especie; /{
7 < Q)
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2.9.4 En virtud de lo establecido en las citadas Ordenanzas Metropolitanas, la forma de pago
del promotor 2 favor del GAD seri en especie o en monetario conforme las condiciones
técnicas y financieras detalladas en el PUAE aprobado, especificamente conforme lo
determinado en el articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana;

2.9.5 Mediante oficio No. 0002822 de 21 de marzo de 2019, la Vicepresidenta Ejecutiva del
Fideicomiso Hotel Aeropuerto Quito, presentan la propuesta parala elaboracién de los
Estudios y Disefios de las vias y la infraestructura de redes de servicios conexa, a la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP).

2.9.5 Mediante ofido No. STHV-DMPPS-1155 de 12 de marzo del 2019, el Secretario de
Territotio Habitat y Vivienda, remite al Administrador Genetal los documentos
habilitantes para suscribir el convenio de pago en especie del Proyecto HOLLIDAY INN.

CLAUSULA TERCERA: OBJETO.-

Las partes de mutuo acuerdo convienen en suscribir el presente convenio de pago en especie,
cuyo objeto es que el PROMOTOR cancele a favor de la MUNICIPALIDAD las especies
conforme el monto de la Concesién Onerosa de Derechos otorgados 2 su favor; y que se
encuentran definidos en la Ordenanza Metropolitana No. 283 de 24 de enero del 2019,
asegurando la cantidad, calidad y oportunidad (plazos) para la ejecucién y/o entrega de las
especies correspondientes, conforme el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE-
HOLLIDAY INN a favor del GAD; para cuyo efecto las partes convienen las condiciones en las
cuales debe realizarse el pago.

CLAUSULA CUARTA: LA ESPECIE O LO QUE SE DEBE Y SUS CONDICIONES.-

La especie que el PROMOTOR se compromete 2 cancelar al GAD y que no podri set por
ninguna razén menor al valor determinado en la Ordenanza Metropolitana No. 283 es de
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS CON 86/100 (US§ 451.590,86); conforme el mecanismo
determinado en el articulo 21 punto 1. de la misma norma, que se detalla 2 continuacién:

41 Mediante la entrega a favor del Municipio de los estudios técnicos para el disefio
definitivo de las vias y la infraestructura de redes de servicios conexa, que conectan la Via
E-35 con los predios de la futura Zona Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE) y el
Conector Alpachaca (Anexo 6 de la presente ordenanza), correspondiente 2 los siguientes
tramos:

a) Via paralela 2 la via de acceso a Tabacarsen: En el tramo comprendido entre el Conector
Alpachaca y la calle Cotopaxi.
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b) Calle Cotopaxi: En el tramo comprendido entre la via paralela de acceso a Tabacarsen y
la calle Quito.
<) Calle Quito: En el tramo comprendido entre la calle Cotopaxi y la calle de los Vergeles.
d) Calle de los Vergeles: En el tramo comprendido entre la calle Quito y su interseccién con

la via E-35. El costo resultante de los estudios se imputard al pago de la CODe y por
tanto sera deducido del valor indicado en el articulo 20 de la Ordenanza No.283.

El plazo para la entrega de los estudios es de 75 dias calendario, contados a partir de la
firma del convenio de pago que el municipio suscribird con el promotor, documento que
serd valedero para obtener la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) del proyecto.

Los disefios referidos en el presente literal podtan ser ejecutados por la Empresa Pablica
Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas (EPMMOP) y su costo serd valorado de
acuerdo a la cotizacién remitida por dicha empresa, documento que serd parte del
referido convenio. Los estudios incluiran:

* Disefio vial con especificaciones técnicas, presupuesto y cronograma valorado (en el
cual constara el monto total de la obra y el correspondiente al pago en especie por
COD), de aplicar;

* Disefio de iluminacién y de soterramiento de redes eléctricas y de telecomunicaciones;

* Disefio de alcantarillado y drenajes;

* Disefio de sefializacién y, de requerirse, de semaforizacién.

* Otros que pudieren requerirse en funcién de las especificidades del caso.

El disefio vial y su trazado geométrico definitivo permitirin sustentar técnicamente la
aprobacién del trazado vial ante el Concejo Metropolitano de Quito. De igual forma, el
disefio y sus componentes técnicos permitirin emprender la ejecucion de las respectivas
obras.

42  Mediante la participacion en la ejecucién de la obra vial derivada de los estudios sefialados
en el numeral anterior, en un valor equivalente al saldo no devengado por concepto de
CODe.

La aplicabilidad de este pago en especie observari las siguientes condiciones:

e El tramo, segmento o seccién de via a ejecutarse seri determinado en funcién de las
necesidades institucionales detivadas de la planificacién vial y urbanistica del sector, de la
planificacién operativa anual de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas (EPMMOP), y tendra en cuenta los requetimientos de movilidad que demande
este sector de la parroquia asi como la operacién del Hotel Holiday Inn Quito Airport y
de las zonas aledafias incluyendo la futura Zona Espectal de Desarrollo Econormcof
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® La ejecucién de la obra estatd a cargo de la Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad
y Obras Piablicas (EPMMOP) mediante los mecanismos de administracion directa o de
contratacién de obra previstos para tales efectos.

o Los aportes del promotor se realizarin en materiales o insumos de construccion, segin el
tequerimiento de la EPMMOTF, los cuales se imputardn al pago de CODe.

e De aplicar, los costos y gastos derivados de la fiscalizacién de la obra, en la porcién
correspondiente al tramo a ser financiado por el promotor, serin igualmente imputables
al pago de CODe.

e De aplicar, los gastos y costos detivados de los procesos de declaratoria de utilidad
publica con fines de expropiacién y las correspondientes indemnizaciones a favor de los
propietarios de los predios afectados, estardn a cargo de ]a EPMMOP o del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, segiin corresponda.

® El pago en especie previsto en el presente numeral aplicara siempre y cuando la obra
inicie su ejecucién en un plazo de hasta un afio contado a partir de la sancién de la
Otdenanza No. 283, caso contrario el promotor quedari facultado a efectuar un pago
monetario correspondiente al saldo no devengado por concepto de CODe.

En todos los casos, la suscripcién del convenio de pago previsto en el presente articulo, 2
celebrarse entre el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y promotor -
Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito —, instrumento que establece las formas
y condiciones de pago de la concesién onerosa de derechos derivada de la aprobacién del
presente PUAE, serd documento suficiente para habilitar al promotor a continuar con el
tramite de obtencién de la LMU (20).

El valor indicado, podri variar exclusivamente una vez obtenidos los informes técnicos de
valoracién asi como a través de la suscripcion del “Acta de Definicién de Valores”, la cual
contendri, antecedentes, liquidacién econdémica debidamente respaldada y aprobada por el
administrador del convenio.

43  Pago Monetario:

En el caso de que no se cumpla con el inicio de la obra antes de los 12 meses determinados, el
promotor deberz efectuar el pago en monetario, de conformidad con las disposiciones legales
correspondientes y conforme los términos o plazos previstos, dentro de los 5 dias termino de
fenecido el plazo miximo de inicio de la obra.

CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIFICOS DE LAS
PARTES.-
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5.1. Obligaciones especificas del GAD, a través de la Administracion General:

a) Designar y delegar al Gerente General de 1a Empresa Publica Metropolitana de Movilidad
y Obras Pablicas EPMMOP o su delegado el analisis y aprobacién de los estudios
definitivos y estudios a detalle, a ser entregados por el Promotor; asi como la aprobacién
y validacién de la valoracién definitiva que se imputara al pago en especie de conformidad
con lo que determina el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 y de la
Ordenanza Metropolitana No. 283, debiendo la EPMMOP emitir el Informe de
Valoracién en un plazo de 30 dias contados a partir de la firma del presente convenio al
Administrador Zonal correspondiente y al Administrador del mismo, a efectos de su
aprobacién;

b) Registrar contable y financieramente a través de los procedimientos técnicos respectivos
el Acta de Liquidacién Final y Pago en Especie que sera celebrada entre el Administrador
del presente Convenio de Pago y el PROMOTOR, una vez que sea notificada con los
documentos habilitantes respectivos por parte del Administrador del Convenio y,

c¢) En caso de incumplimiento, iniciar el procedimiento de coactivo de cobro determinado
en el Codigo Orginico Administrativo incluyendo los intereses de ley respectivos,
bastando para el efecto la solicitud debidamente fundamentada por parte del
Administrador del Convenio.

5.2. Obligaciones, a través de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda:

a) Encargarse del seguimiento y control de todos los compromisos asumidos en el presente
instrumento, en estricto cumplimiento a las Ordenanzas Metropolitanas No. 183 y 283, lo
que incluye, pero no se limita a las obligaciones especificas que se detallan a continuacién;

b) Coordinar con el Administrador Zonal Tumbaco y con el Gerente General de la
EPMMOP o sus delegados, la obtencién de los informes de valoracién definitivos de
conformidad a las obligaciones de cada entidad en estricto cumplimiento de lo previsto
en las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 183 y 283, para lo cual deberd efecruar las
reuniones de trabajo, coordinacién y demis acciones necesarias que permitan la emisién
de dichos informes, bajo las condiciones determinadas en las referidas Ordenanzas;

c) Requerit y gestionar ante la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras
Puablicas la entrega de la valoracién definitiva de los estudios y suscribir con el
PROMOTOR la correspondiente “Acta de Definicibn de Valores”, que serd el
documento que contendri el monto definitivo de la obligacién de pago en especie del
PUAE- HOLLIDAY INN, el plazo para dicha definicién es de 30 dias a partir de la
entrega de la informacién que se realizé mediante oficio No. 0002822 de 21 de marzo de”’

2019, por parte del PROMOTOR 2 la EPMMOF o
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d)

g)

h)

)]

k)

)

Asegurar el estricto cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente convenio
y mantener una coordinacién y comunicacién activa con EL PROMOTOR, a efectos de
asegurar la ejecucion de los compromisos asumidos en el presente instrumento;

Incotporar como documento habilitante al presente convenio de pago en espedie, los
informes de valoracién determinados en el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana
No. 183, asi como el “Acta de definicién de valores”, en la que se incluird el valor
imputable a los estudios y ¢l saldo que se cancelara hasta en el plazo de 12 meses
contados a pattir de la sancién de la Ordenanza Metropolitana 283;

Liquidar, aceptar y recibir a entera satisfaccién los bienes y demis especies de pago, que
serin entregados por parte del PROMOTOR al GAD, para efectos de aceptacidn y
registro en coordinacién con la EPMMOP y Administracién Zonal respectiva;

En caso de incumplimiento del PROMOTOR iniciar la gestién de cobro en coordinacién
con la Direccién Metropolitana Financiera del GAD, y requerir la determinacion de los
intereses legales correspondientes;

Llevar el registro pormenorizado de los bienes que serin entregados por parte del
Promotor, lo que incluye su valoracién, identificacién y demis aspectos necesarios para
asegurar los intereses institucionales, y coordinar con las unidades y 6zganos competentes,
la designacién del custodio, registro contable y téenico de los bienes que se deban ceder a
favor del GAD;

Encargarse de efectuar los procedimientos técnicos y legales necesarios para la entrega —
recepcién por parte de los servidores del GAD que efectuarin la custodia de los bienes
una vez entregados de manera definitiva por parte de! PROMOTOR;

Facilitar y coordinar con los entes metropolitanos respectivos, la entrega de todos los
permisos y autotizaciones administrativas requeridas para la implementacién y ejecucion
de la obra, previo el cumplimiento de los requisitos constantes en Iz ley y normativa
metropolitana;

Recibir y entregar a la EPMMOP las especies a ser entregadas por EL PROMOTOR en
el caso de que la obra inicie su ejecucion antes del plazo previsto en la Ordenanza
Metropolitana No. 283;

Solicitar el registro de la obra en el sistema de bienes municipales para el posterior cdlculo
de los wibutos correspondientes, y solicitar el registto cotrespondiente a la Directora
Metropolitana Financiera y a la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, previo cumplimiento de los requisitos legales correspondientes;
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m) Coordinar con la EPMMOP la elaboracién de los informes que sean necesarios para la
correcta ejecucién de la obra y determinar los plazos, cronogramas y mecanismos de
entrega de materiales por parte det PROMOTOR,;

n) Coordinar con la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
EPMMORP y las demas dependencias metropolitanas intervinientes, las acciones legales
necesarias para iniciar el procedimiento de declaratoria de utilidad piblica y la respectiva
expropiacién del bien inmueble, conforme los requisitos y procedimientos legales
determinados en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano vigente;

0) Recibir las obras y bienes de ser el caso, entregados por el promotor conforme el
cronograma de entrega o de manera anticipada. Para el efecto, suscribira las actas entrega
recepcibén parcial y/o total que corresponda, pata que se pueda ir devengando de la pdliza
de fianza legal los valores de lo entregado por el promotor.

p) Coordinar y susctibir la recepcién en conjunto con la EPMMOP, la Administracién Zonal
Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles las obras y
bienes que se consideran imputables al pago en especie determinados en la Ordenanza
Metropolitana No. 283; y disponer el registro en el sistema de bienes municipales para el
posterior calculo de los tributos correspondientes, en los casos que corresponda;

q) Participar y asistir a las reuniones de trabajo que para el efecto convoque el GAD;

t) Proporcionar toda la informacién necesaria para la liquidacion econémica, a efectos de
que el GAD pueda responder ante los 6rganos de control correspondientes, la cual podria
incluir entre otras, las copias certificadas de las facturas, notas de crédito, y demas
documentos de validez juridica y tributatia que permitan evidendiar los costos directos e
indirectos incurridos en el pago en espedie;

s) Liquidar y camplir los plazos conforme la Cliusula Sexta del presente Convenio;

t) Cumplir estrictamente lo establecido en la Guia que Regula el Procedimiento para la
Suscripcién, Registro, Seguimiento y Custodia de Convenios del MDMQ, emitida
mediante Resolucién No. A 009 de 23 de agosto del 2013 o la que la sustituya;

u) De ejecutarse la obra, suscribir las Actas de entrega recepcidn parciales o totales
conjuntamente con el Administrador Zonal y EL PROMOTOR;

v) Suscribir el Acta de Liquidacién y Finiquito del presente convenio a través del
Administrador del Convenio designado, independientemente de las actas de entrega’
recepcion parcial o total de las obras que deberi recibir de la EPMMOP; y,
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w) Las demds necesarias para el cabal y oportuno cumplimiento del objeto del presente

Convenio de Pago.

5.3. Obligaciones del PROMOTOR:

a)

b)

d)

g)

Dar estricto cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 283 del 23 de enero del
2019, que contiene la aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
PUAE-HOLLIDAY INN;

Cancelar a favor del GAD el monto de CUATRO CIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
QUINIENTOS NOVENTA DOLARES DE 1LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 86/100 CTVS. (US$ 451.590,86); y, por tanto, se constituye en deudor
de dicho monto, bajo los criterios de calidad, oportunidad y precios justos;

Entregar al Administrador del Convenic y a la EPMMOP para su aprobacién y a la
celebracién del presente convenio, la cotizacién de los estudios técnicos para el disefio de
la via, conforme el Anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 283;

Entregar a la EPMMOP y Administrador del Convenio designado por el GAD, en el
plazo de 75 dias calendario, contados a partir de la firma del presente instrumento los
estudios técnicos definitivos, los cuales deberan reunir los siguientes aspectos técnicos:

* Disefio vial con especificaciones técnicas, presupuesto y cronograma valorado (en el
cual constard el monto total de la obra y el correspondiente al pago en especie por
COD), de aplicar;

* Disefio de iluminacién y de soterramiento de redes eléctricas y de telecomunicaciones;

* Disefio de alcantarillado y drenajes;

* Disefio de sefializacién y, de requerirse, de semaforizacién.

* Otros que pudieren requerirse en funcién de las especificidades del caso.

Obtener todos los permisos y autorizaciones administrativas para el cumplimiento del
objeto y obligaciones asumidas, previo el cumplimiento de los requisitos constantes en la
ley y normativa metropolitana;

Asumir de forma directa y bajo su costo todos los aspectos inherentes al cumplimiento
del objeto del presente convenio de pago en especie, lo que incluyen, pero no se limita a
los trimites y procesos de transferencia de dominio a favor del GAD de los bienes
correspondientes;

Participar en la ejecucién de la obra vial derivada de los estudios sefialados en el numeral
antetior, en un valor equivalente al saldo no devengado por concepto de CODe; respecto
de la entrega del material conforme el cronograma, plazos y condiciones determinados
pot la EPMMOP y Administrador del Convenio designado por el GAD;
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h) Realizar el pago del saldo no devengado del CODe en monetario, una vez fenecido el
plazo de un afio para el inicio de la ejecucién de la obra, contado a partir de la sancion de
la Ordenanza Metropolitana No. 283;

i) El Promotor se obliga al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Codigo del
Trabzjo y en la Ley del Seguro Social Obligatorio, adquiriendo, respecto de sus
trabajadores, la calidad de patrono, sin que el GAD tenga responsabilidad alguna por tales
cargas, ni relacién con el personal que labore en la ejecucién de los trabajos, ni con el
personal de] Promotor;

J) Mantener vigente, por el plazo y cuantia del convenio o su valoracién definitiva, la péliza
de fianza legal respectiva;

k) Participar y asistir a las reuniones de trabajo que para el efecto convoque el GAD;

1) Suscribir las actas de entrega definitiva de los estudios; v, el acta de liquidacion y finiquite
del presente convenio;

m) Las demis que permitan el efectivo y eficaz cumplimiento de los compromisos
adquiridos.

5.4. LAS PARTES SE COMPROMETEN A:

a) Las partes, cuando técnica, econémica y/o legalmente se justifique una necesidad de
modificacién, ampliacién o reforma del presenté Convenio, podrin celebrar cualquier
instrumento juridicamente vélido que viabilice el cumplimiento del presente instrumento;

b) Buscar la colaboracién o cooperacién de entidades piblicas o privadas, que permitan una
mejor ejecucién del presente convenio; y,

c) Las partes prestarin toda su ayuda y colaboracidén con la finalidad de entregar toda la
informacién para la realizacién de los informes y/o disefios requeridos.

CLAUSULA SEXTA: PLAZO Y VIGENCIA.-

El presente convenio tendrd una vigencia de QUINCE (15) meses contados a partir de su
suscripcion, el cual incluye el plazo para el inicdo de la ejecucién de la obra, y se contabiliza 2
partir de la sancién de la Ordenanza Metropolitana No. 283, es decir el 23 de enero del 2019. Sin
embargo, EL PROMOTOR entregara los estudios en el plazo determinado en las obligaciones /{/

indicadas en el presente convenio. o
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CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA.-

En virtud de lo que dispone el articulo 20 de la Ordenanza Metropolitana No. 283, la cuantia del
presente convenio de pago es de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
QUINIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADQOS UNIDOS DE AMERICA CON
86/100 CTVS. (US§ 451.590,86). En el acta de definicién de valores, que constituye un
documento habilitante de este convenio, se determinara exclusivamente el monto imputable a
estudios y el saldo a devengarse con la entrega de materiales o el pago en monetario de no
iniciarse la obra y no podri ser menor a la cuantia indicada.

CLAUSULA OCTAVA: GARANTIAS.-

Para la suscripcién del presente convenio EL PROMOTOR entrega la respectiva garantia de
FIANZA LEGAL por el valor minimo de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
QUINIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON 86/100 CTVS. (US$ 451.590,86) constante en la Ordenanza Metropolitana No. 283.

Sin embargo, una vez emitidos los informes de valoracién determinados en el articulo 15 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183; y, habiéndose en base a ellos determinado el monto definitivo
del pago en especie del PUAE, el PROMOTOR debers emitir la actualizacién de la garantia con
los nuevos valores.

Igualmente, en el caso de iniciarse la obra, el PROMOTOR podri actualizar la garantia por el
saldo no devengado hasta tanto concluya el pago en especie conforme las condiciones
determinadas en la Ordenanza Metropolitana No 283.

En el caso de incumplimiento del cronograma de trabajo, calidad y cantidad de las especies objeto
de este instrumento, El GAD podri ejecutar la pdliza de fianza legal entregada por el
PROMOTOR, en proporcién al incumplimiento generado, para lo cual el GAD conjuntamente
con el PROMOTOR deberin suscribir el acta de liquidacién en el que se evidencie los
incumplimientos y los rubros a ser ejecutados a través de la garantia.

CLAUSULA NOVENA: ADMINISTRACION, SUPERVISION Y FISCALIZACION
DEL CONVENIO.-

a) La Administracién del Convenio estara a cargo del Secretatio de Territorio, Habitat y
Vivienda o su delegado, quien sera responsable de la ejecucién del mismo (administracién y
control financiero) y velar por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones detivadas del convenio.

El Administrador del Convenio tendrid la responsabilidad de cumplir las funciones
determinadas en la “Guia que Regula el Procedimiento para la Suscripcién, Registro,
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Seguimiento y Custodia de Convenios del MDMQ”, expedida con Resolucién No. A 0009 de
23 de agosto de 20137, especialmente, pero no limitados 2 lo dispuesto en el numeral IL,
numerales 3, 4 y 5, Subproceso “Ejecucién”; Subproceso “Seguimiento y Evaluacién”; v,
Subproceso “Liquidacién™.

b) La Supervision del presente convenio estari a cargo del Administrador General del
Municipio del Distrito Metropolitino de Quito o su delegado, quien tendrd la
responsabilidad de cumplir las funcones determinadas en la “Guia que Regula el
Procedimiento para la Suscripcdn, Registro, Seguimiento y Custodia de Convenios del
MDMQ”, expedida con Resolucién No. A0009 de 23 de agosto de 2013, especialmente, pero
no limitados a Jo dispuesto en el numeral II, numerales 4 y 5. Subproceso “Seguimiento y
Evaluacion™; y, Subproceso “Liquidacion”, respectivamente.

c) La Fiscalizacién del Convenio estari 2 cargo del responsable Administrativo Finandero
de la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda, quien seri el encargado de fiscalizar, bajo
parametros de legalidad, eficiendia y economia las acclones realizadas por el Administrador
del Convenio para la ejecucién de los comptomisos adquiridos, bajo cumplimiento de las
funciones determinadas en la “Guia que Regula el Procedimiento para la Suscripcién,
Registro, Seguimiento y Custodia de Convenios del MDMQ?”, expedida con Resolucién No.
A0009 de 23 de agosto de 2013, especialmente, perc no limitados a lo dispuesto en el
numeral II, numerales 4 y 5. Subproceso “Seguimiento y Evaluacidén™; y, Subproceso
“Liquidaci6n”, respectivamente.

La designacion de estos funcionarios, en caso de ser necesario, podra modificarse,
tnicamente con la emisién de un Memorando de la nueva designacidn, sin que sea necesaria
la modificacién del presente Convenic y debiendo notificar en debida forma a todos los
intervinientes. La Administracién General, una vez suscrito el presente instrumento,
notificard a las dependencias municipales que ejercerin los cargos de administrador,
fiscalizador y supervision, para la correcta ejecucién de este instrumento.

d) Fiscalizacion de la Obra: estari a cargo de la Administracién Zonal respectiva de
conformidad a la jurisdiccion territorial en donde se ejecutara la obra, quien seri el
encargado de fiscalizar, bajo parimetros técnicos la correcta ejecucion y entrega de las obras
objeto del presente convenio de pago en especie. El fiscalizador generari los respectivos
informes de obra como parte de su responsabilidad, asi mismo serd el encargado de
determinar el valor imputable al saldo no devengado del CODe que deberi cancelar el
PROMOTOR.

CLAUSULA DECIMA: LEGISLACION APLICABLE.-

Para la debida aplicacién del presente instrumento se aplicarin las normas del Derecho Pdblico y
supletoriamente las contenidas en el Titulo IV de §a. Codificacién del Cédigo Civil Ecuatoriano y%
leyes conexas. 9 AT
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CLAUSULA DECIMO PRIMERA: CESION DE DERECHOS.-

Las partes de comun acuerdo consienten y aceptan, que para fines de una mejor gestion,
administracién y ejecucion del PUAE, el PROMOTOR por asi convenir a sus propios intereses,
podra optar por cualquier figura societaria y/o mercantll (fusién por absorcién, constitucién de
fideicomiso, disolucién anticipada voluntaria, entre otras) para cumplir con lo determinado en la
Ordenanza Metropolitana No. 283, por tanto, el Promotor debetd, previa solicitud de
autorizacidén al Administrador del Convenio, ceder directa o indirectamente, el presente convenio
de pago en especie, a la compafia y/o figura juridica que opte a futuro, en la medida en que el
adquiriente de los derechos asuma debida e integramente la totalidad de las obligaciones
derivados de este instrumento conforme a las ordenanzas metropolitanas, leyes y demés normas
aplicables al PUAE-Holliday Inn.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: INTERESES POR MORA -

Conforme la cldusulas quinta y sexta del presente instrumento, en el caso que el Promotor no
entregue en el plazo SETENTA Y CINCO dias contados a partir de la celebracién del presente
convenio, los estudios técnicos definitivos, entrard en mora por la parte proporcional y el monto
equivalente de los mismos que sera previamente aprobado por el Administrador del Convenio,
quedando el GAD facultado a determinar los intereses legales correspondientes y de ser el caso
ejecutar la garantia respectiva.

Igualmente, en el caso de que cumplidos los DOCE MESES y hasta 5 dias término contados a
partir de la sancién de la Ordenanza Metropolitana No. 283, el PROMOTOR no cancele el saldo
no devengado del CODe, el GAD iniciari el cobro del capital mas los intereses legales que se
geneten.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION .-
El presente convenio terminara por las siguientes causas:

a) Por cumplimiento del objeto del convenio;

b) Por incumplimiento de las obligaciones convenidas por parte del PROMOTOR, en cuyo
caso, se notificarda al Concejo Metropolitano, Agencia Metropolitana de Control,
Procuraduria metropolitana y demds organos competentes, a efectos de que se realicen
los procedimientos legales correspondientes de revocatoria de la concesién del derecho
otorgado;

¢) Mutuo acuerdo de las partes; v,

d) En caso que medien causas de fuerza mayor o caso fortuito, en los términos establecidos
en el articulo 30 del Cédigo Civil, que imposibiliten su ejecucién. La circunstancia de
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fuerza mayor o caso fortuito deberi ser debidamente notificada a la otra parte, luego de
ocurrido el evento.

Las partes suscribirdn la correspondiente Acta de Terminacién en los casos previstos en los
literales c) y d).

CLAUSULA DECIMO CUARTA: LIQUIDACION Y FINIQUITO.-

a) Una vez emitido el informe final que contendra la liquidacion econdmica y la propuesta de
recepcion definitiva del pago en especie por parte del Administrador del Convenio, éste
suscribitd con el PROMOTOR un Acta de Finiquito y Liquidacién de las obligaciones
adquiridas en este instrumento;

b) El Acta de Finiquito y Liquidacién contendri: antecedentes, liquidacién de valores,
declaracion expresa de haber recibido z entera satisfaccién las obligaciones acordadas y la
aceptacion de las partes;

c) Una vez suscrita el Acta de Finiquito y Liquidacién, se entenderi por terminado y las
partes no tendrin nada que reclamarse a futuro; y,

d) El acta se adjuntari al expediente del convenio con los demis documentos habilitantes,
como Jos informes y demas documentos de tespaldos que se consideren necesarios. Copia
certificada del Acta de Liquidacién y Finiquito se remitird a la Administracién General del
GAD, 2 fin de que se adjunte al expediente del Convenio con los demas documentos
habilitantes.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CONTROVERSIAS.-

En caso de suscitarse controversias, las partes acuerdan el siguiente procedimiento en el orden
descrito a continuacion:

a) Agotar la interposiciéon de buenos oficios y la realizacién de gestiones tendientes a lograr
una solucidn amistosa;

b) En caso de no lograr una solucién consensuada, 2 solicitud de una de las partes se
someterin a un proceso de mediacién en el Centro de Mediacién de la Procuraduria
General del Estado; y,

¢) En caso de imposibilidad de acuerdo, en el proceso de mediacion llevado a cabo ante el
Centro de Mediacién de la Procuraduria General del Estado, las partes renuncian fuero y
domicilio y se someten z la jurisdiccién del Tribunal Distrital de lo Contencioso /8
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CLAUSULA DECIMO SEXTA: DECLARACIONES.-

Las partes declaran y garantizan que:

2)

b)

d)

Que se encuentran legalmente facultadas para suscribir y ejecutar el objeto del presente
Convenio;

Que para la celebracion del presente Convenio, cada parte, en su respectivo ambito, ha
cumplido con todas las disposiciones legales y estatutarias para su suscripcion, sin que
quede pendiente ningin tipe de autorizacion adicional de ninguna indole;

Que la celebracién y ejecucion del presente Convenio, asi como el cumplimiento de sus
obligaciones y responsabilidades, no constituyen una violacién al ordenamiento juridico
vigente, o de cualquier acuerdo o convenio celebrado con terceros;

Que en virtud del presente Convenio no se crea una asociacién o una relacién, ni de
indole societaria ni laboral entre las partes. Ninguna de las partes tendra poder alguno ni
autoridad para tepresentar, obligar ni asumir ninguna obligacién en nombre de la otra sin
el consentimiento previo por escrito de la otra parte; ni a intervenir en las decisiones
internas de cada una de las partes; y,

Que la ejecucion del presente Convenio se realizara bajo los principios de la buena fe y en
estticto cumplimiento del ordenamiento juridico vigente.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: PROPIEDAD INTELECIUAL Y
CONFIDENCIALIDAD.-

A fin de precautelar los intereses de EL. GAD, la propiedad intelectual ce los estudios, resultados,
ptoyectos o cualquier otra informacién relevante que resulte de la ejecucién del Convenio serd
incorporada al patrimonio de EL GAD.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: PRIMACIA Y VARIACIONES.-

a) Este Convenio regird todos los aspectos con respecto a su objeto;

b) Las partes deberin asegurarse que la celebracién de cualquier otro Acuerdo, Convenio o

Contrato con terceros, no le provoque incumplimiento de las obligaciones adquiridas en
el presente instrumento;

c) Todas y cualquier adicién, enmienda y/o variacion de este Convenio, solo serin

vinculantes si constan por escrito y son debidamente suscritas por los representantes de
cada parte.
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CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO.-

Cualquier notificacién relativa a este convenio debera ser hecha a las partes a las siguientes
direcciones:

¢ GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Administracién General
Direccién:  Quito, Venezuela 5-10 y Chile
Teléfono: 3952300 ext. 13502
Correo: ramiro.viteri@quito.gob.ec

* FIDEICOMISO HOTEL AEROPUERTO QUITO

Diteccién:  Guayaquil, Av. Miguel H. Alcivar, Edificio Torre del Norte, Torre B,

oficina 506.
Teléfono: (593-4) 2687007
Cotrteo: lcoronel@fidunegocios.com

CLAUSULA VIGESIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-

Las pattes aceptan y ratifican de manera expresa, el contenido de todas y cada una las clausulas
establecidas en el presente instrumento, a cuyas estipulaciones se someten, por haber sido
elaborado en seguridad de los intereses que representan, por lo que se comprometen a su fiel y
pleno cumplimiento. En prueba de su conformidad, las partes suscriben tres ejemplares de igual
tenor y valor.

Para constancia, las partes firman al pie, en Quito el 05 de abril de 2019.
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Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-.

De mi consideracién:
Ref.: Convenio de Pago en especie para la giecucion del proyecto
PUAE — HOLLIDAY INN QUITO .AIRPORT.

En cumplimiento de la Disposicién Transitoria Primera, contenida en la Ordenanza Metropolitana
No. 283 del 24 de enero del 2019, dispone al Administrador General para que en un término de 30
dias contados a partir de la sancion de la Ordenanza prepare y suscriba el Convenio de pago que
formalice el pago de la Concesién Onerosa de Detechos determinado en la indicada Ordenanza.

En ese contexto, se ha realizado el mayor esfuerzo para que una vez superados los procedimientos
legales y técnicos previos, y principalmente una vez que la representante legal del “Fideicomiso
Hotel Aeropuerto Quito”, ha rendido la garantia de fianza legal suficiente que permita asegurar los
intereses institucionales, con fecha 05 de abril del 2019 se ha procedido a celebrar el convenio de
pago en especie No. AG-2019-001, conforme las condiciones establecidas en el marco normativo
metropolitano y nacional vigente.

Por lo expuesto, conforme la Cldusula Novena del instrumento indicado le corresponde a Usted o
a quien delegue actuar en calidad de Administrador del Convenio, asegurar el cabal y oportuno
cumplimiento de las obligaciones asumidas. Para este efecto, se servira encontrar adjunto un
ejemplar original del Convenio.

Por otra parte, la fiscalizacién la efectuara el Responsable Administrativo Financiero de la Secretaria
que dirige, 2 quien se servird entregar copia de la presente comunicacién, quien una vez recibida se
encontrara debidamente notificado de la designacién realizada; para dichos efectos, adjunto
también un ejemplar del Convenio, en copia debidamente certificada.

Debido al momento de transicién de autoridades que nos encontramos atravesando y con el
Wopésito de asegurar la continuidad de los compromisos asumidos, sugiero que la designacién de
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los servidores responsables de las funciones de administracidon y fiscalizacién se realicen a
servidores de catrera, y se socialicen adecuadamente estas designaciones con el Promotor, la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas, Secretarfa de Movilidad y
Administracién Zonal Tumbaco.

Atentarhen te, |

¢ --Ké}%if-;’ Misern fj';sares
ADM!NISTRADQ__R— GENERAL
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Conocimiento:
Alcalde Metropolitano de Quito
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
GERENTE - Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
Administrador Zonal Tumbaco
Directora Metropolitana Financiera
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Ingeniero
Ivan Alvarado
GERENTE GENERAL )
EMPRESA PUBLICAMETROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS
Presente.-.

De mi consideracion:
Ref.: Convenio de Pago en especie para la ejecncion del proyecto PUAE
- HOLLIDAY INN QUITO AIRPORT.

Como es de su conocimiento mediante Ordenanza Metropolitana No. 283 del 24 de enero del 2019,
el Concejo Metropolitano de Quito tesolvid establecer las regulaciones de uso de suelo y
edificabilidad aplicables al “PUAE - Hotel Holiday Inn Quito Airport”, el cual prevé edificios
destinados a servicios de hospedaje y servicios complementarios, en respuesta a la demanda de
servicios hoteleros generada por la operacién del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y
sectores aledafios; ademis, determina que el pago porla concesiéon onerosa de derechos se realizara
por parte del promotor en especie y/o en monetario.

En ese sentido, en aplicacién de 1a Ordenanza Metropolitana No. 183 de 13 de septiembre del 2017,
que tiene por objeto regular el cilculo del valor y procedimiento de cobro de la concesion onerosa
de derechos de dasificacién, uso y zonificacién en el Distrito Metropolitano de Quito, para
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE); que dispone en su articulo 15 que en
el caso de pago en especie, se designara en el convenio de pago, la autoridad responsable de emitir
la valoracién de los costos directos o indirectos de las obras, determinando que el plazo para que
dicha entidad emita el informe de valoracién sera de 30 dias contados a partir de la entrega de
informacién requerida para tal efecto.

Por lo expuesto, en cumplimiento de la Disposiadén Transitoria Primera de la Ordenanza
Metropolitana No. 283, con fecha 05 de abril del 2019, se ha procedido a celebrar el convenio de
pago en especie signado con el No. AG-2019-001, conforme las condiciones establecidas en el
marco normativo metropolitano y nacional vigente.

Conforme las disposiciones sefialadas, se procedié a designar y delegar al Gerente General de la
Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas EPMMOP o su delegado, la
:E_yﬁ']isién de ]a valoracién definitiva del pago en especie, de conformidad con lo que determina el

g
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articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 y articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana
No. 283.

En este contexto, se servird encontrar adjunto UN ejemplar en copia certificada del instrumento
suscrto, a efectos de que proceda con el cumplimiento de las acciones y obligaciones asumidas.

Es preciso sefialar que conforme la Cliusula Novena del instrumento indicado, le cottesponde al
Secretatrio de Tertitorio, Habitat y Vivienda ejercer las funciones de Administrador del Convenio,
con quien debera coordinar todas las acciones que permitan su cabal cumplimiento.

~ ¥’
: {
A?-mz mcnf%-.____

ﬁz:'i‘.i_-rcj_"&itr:ﬂ';Casares____,.z"'
ADMINISTRADOR GENERAL
GAD DEL, DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Conocimiento:
Alcalde Metropolitano de Quito
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Sectetario de Territorio, Habitat y Vivienda
Sectetarfa de Movilidad
Administrador Zonal Tumbaco
Directora Metropolitana Financiera
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