QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-O- 2018- 301

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:

SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1766-2017 de 13 de diciembre de 2017, a fojas 102 del expediente,
suscrito por la Ab. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Marbella del Sur” ubicado en la parroquia de

Guamani, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A 0066 de 18 de enero de 2018, a fojas 104 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. 5G-0273 de 23 de enero de 2018, a fojas 105 del expediente, el Secretario
. General del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para

su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 29 de junio de 2018, emitio
dictamen favorable para el fraccionamiento y cambio de zonificacion del predio 156669 sobre el
que se encuentra el Asentamiento de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Marvella del Sur”.

1.5- En sesidn extraordinaria realizada el 02 de octubre de 2018, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizd y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio nimero 156669 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Marbella del Sur” ubicado en la

Parroquia de Guamani, a favor de sus copropietarios.
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Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.qullzgggg.ae} de 2



2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 008-UERB-Q-SOLT-2017, a fojas 75 - 85 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Marbella del Sur” el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido

Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 02 de Octubre de 2018,
luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio numero 156669
sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Marbella del Sur” ubicado en la Parroquia de Guamani, a favor de sus

copropietarios.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica™, y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Marbella del Sur” tiene una consolidacion de 80%; al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 8 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 80 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio 156669 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado “Marbella del Swr”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Wisto Bl Informe Noy ceisnmns s OB vsansvon , expedido por la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Sfuncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones lendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento terrvitorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcion del gobierno autéonomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El efercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroguias wurbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion lerritovial en predios que se encueniren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacidn urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma més
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 28 de noviembre de 2017 en la Administracién Zonal
Quitumbe, integrada por Alfonso Muiioz, Administrador Zonal Quitumbe; Pablo Melo O.,
Coordinador UERB-Q; Arq. Fabian Valencia, Direccién de Gestién del Territorio Zonal
Quitumbe; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro,
Ing. Elizabeth Carrion, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Dr.
Javier Bermeo, Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe, Arq. Miguel Hidalgo,
Responsable Técnico, Abg. Soffa Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 008-UERB-Q-SOLT-2017, de 21 de
noviembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Marbella del Sur” a
favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales a), v)
Yy X), ¥ 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO

156669 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO

Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “MARBELLA DEL SUR” A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Marbella del Sur” ubicado en la parroquia
Guamani, antes Chillogallo, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y
los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3(D203-8 0)‘:/ C8(C408-70)

Lote minimo: 200 m2 / 400 m2 |
Forma ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica / (C) Continua con
suelo: retiro frontal

Uso principal: (RU3) Residencial urbano 3 / (M) Multiple
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 20 -

Area 1til de lotes: 4.104,29 m2

Area de vias Y pasajes: 989,59 m2

Area Verde y Comunal: 73,53 m2
Area de Afectacién Vial: 2.464,23 m2 /
Area total de lote: 7.631,64 m2

El nimero total de lotes es de 20 signados del uno (1) al veinte (20), cuyo detalle es el que consta
en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados unificaran la zonificacion actual
para los 20 lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); Area de lote minimo 200 m2,
uso principal del suelo (RU3) Residencial urbano 3 y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre
linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrdn la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcién los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 8 v

Articulo 6.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Marbella del Sur” transfieren al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de 4reas verdes y de equipamiento comunal,
un drea total de 73,53 m2 del area til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
% LINDERO En parte Total SUPERFICIE
rea :
Verde: Norte: Pasaje S63A ; e 2,52 m.”
; 73,53 m2
Sur: Propiedad Particular - 5,90 m.
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Este: | Lote No.10 ¥ 17.69 th.

Oeste:

Calle S/N ¥ 18,08 m.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administraciéon Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizaré el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Marbella del
Sur” deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de
Gestién de Riesgos No.237- AT-DMGR-2017, de fecha 13 de noviembre de 2017 el mismo que
establece:

“5 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Marbella del Sur” de
la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Marbella del Sur” en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que no se
observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni tampoco
condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar
darios o pérdidas.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Marbella del Sur”
presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus
construcciones y el tipo de suelo.

e Riesgo por fenomenos volcdnicos: debido a la alta exposicidn a fuertes caidas de ceniza
en caso de una erupcion del voledn Atacazo, pero también a su baja recurrencia (periodo
de retorno) de reactivacion volcanica, el AHHYC “Marbella del Sur” y toda la Parroquia
Guamani, se determina un nivel de Riesgo Moderado Mitigable para el caso de una
erupcion de este volcdan, pero en caso de registrar sefiales de reactivacion en el futuro, el
nivel de riesgo cambiaria a muy alto no mitigable. Para el caso de otros volcanes alejados
de la Parroquia Guamani (Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo
es Bajo Mitigable ante posibles fendmenos de caida de ceniza.
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Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Marbella del Sur”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes, planes de
emergencia y mecanismos participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria)

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso del
suelo y ordenamiento territorial, etc.

6 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacién de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia (agua lluvia) en el unico pasaje de tierra afirmada para prevenir la erosion del
suelo y arrasive de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados
en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropoliiana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

Y

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Marbella del Sur”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demads edificaciones dentro del drea en andlisis,
que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios

deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
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estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural en caso de ameritarlo.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC “Marbella del Sur” en una zona de alta amenaza ante una potencial
. reactivacion del volcan Atacazo, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que
representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia comunitarios y articularse
con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad
de los habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia Guamani, informarse
periédicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacion técnica de la
entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcan se
encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria
OCUrYir.

o Para los escenarios eruplivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de
piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de
mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no expomerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

. e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la tnica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volednico de tamaiio considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las
habitantes de las viviendas con techos frdagiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa Vigente:

o [En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y conirol de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Marbella del Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”
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ORDENANZA No.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Marbella del Sur” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 8 afios de existencia, con 80%
de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual
los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban la via y pasaje con los siguientes anchos:

Calle S/N de 13,00 m
Pasaje S63A-de 8,00 m ./

Articulo 9- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Energia Eléctrica 75%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la

ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre ¢l cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Marbella del Sur”
se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Marbella del Sur”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.
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Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Marbella del Sur”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacién
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracidn
Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....
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ORDENANZA No.
Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ YV o de
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

FJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Senor \q\l
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Tramite No. 2017-189167

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 156669, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Marbella del Sur"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-3693 de Diciembre 21 de 2017, por el que remite el Proyecto

de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.

156669 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
nz

interés social denominado “Marbella del Sur"”.
Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

-
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Oficio No.: SG- (273
Quito D.M., 73 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-189167

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza

. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
156669, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Marbella del
Sur”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A 0066, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 156669,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Marbella del Sur”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad
con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta
Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto,

previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me permito

. informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Orgdanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién -
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 1de 2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

allos Salgado
@cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23
—
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
cC: Con copia junto con expediente original
Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
CcC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana
Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio

;,
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 318 Q *
INFORME N°. 008-UERB-Q-SOLT-2017 -

UBICACION:

e w4
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
ol ] 21 = el = ~

INTERES SOCIAL DENOMINADO: “MARBELLA DEL SUR” A FAVOR D Agricola Residencial | Muliple Residencial 1
DE SUS COPROPIETARIOS R PR e
Parroquia: GUAMANI | Area de Promocion !___\ Palrimonial 2 Residencial 1A

Equipamiento : Prolecceion Ecologica ' | Residencial 2
Barrio/Sector: VICTORIA CENTRAL = g Pl

Industrial 2 i | Proteccion Baeterio | Residencial 3
Administracién Municipal: QUITUMBE 1 Industrial 3 [ RNNR

| | RNR

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “MARBELLA DEL SUR”, se
encuentra ubicado en la parroquia Guamani del Distrito Metropolitano de Quito que
corresponde a la Administracién Zonal Quitumbe, el cual tiene un 80% de consolidacion y 8
afios de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 20 de junio del 2017, se determind que la poblacion de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida

. El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “MARBELLA DEL SUR?”,
cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de
expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacidon de la

tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Socie’[l, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacién, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 42%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 58% de la poblacion del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 42% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION QUITUMBE
ZONAL:

PARROQUIA: GUAMANI
TIPO DE :

P R ACION HECHO
ORGANIZACION: DRNIEE b
PRESIDENTE /

REPRESENTANTE SR. EDISON CHILUISA
LEGAL:
ANOS DE -
ASENTAMIENTO: | 5 8708
N° DE §
COPROPITARIOS:
N°DE LOTES 20
POBLACION
BENEFICIARIA:; 20 FERSUNAS
CONSOLIDACION: | 80%

* Acta de Asamblea s/n del registro de los representantes del
DOCUMENTOS Asentamiento
ANEXOS:

INFORME LEGAL

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
ANTECEDENTES | denominado “Marbella del Sur” se encuentra en el predio ubicado en la
parroquia de Guamani, antes Chillogallo, provincia de Pichincha Y que
fue adquirido de la siguiente manera:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 04 de agosto de 2017
celebrada ante el Dr. Luis Ernesto Guanoquiza Chillagana, Notario
Primero del cantén Mejia, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 21 de agosto de 2017, los conyuges Edison Chiluisa Cuzco y
Maria Elvia Ante Pallo, venden a favor de las personas abajo detalladas
el lote de terreno ubicado en Chillogallo.

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina 3 de 11



£2
Oﬁlﬂﬂa\-m.,e_(a-r

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

nombres conyuge Porcentaje
1 | Juan Chiluisa Chiguano™ | Maria Delfina Cuzco Ushco 10%
2 oKl las e Maria Herlinda Toasa Sogso 10%
Vega
3 Angel Marcelo Sonia Evelyna Tipanluisa 59
Maldonado Guzman Acero 0
A Luis Gilberto Gallardo soltero 59
Flores
5| Pedro Chimbo Rochina | Maria Dolores Asitumbay 5%
Coles
6 | Manuel Brito Rochina Nicolasa Chileno Chileno 5%
Efrain Medardo Chicaiza | Guadalupe del Pilar Yanez
Tl . 5%
Singafia Chasi
g |DeanizCeailin Almolds: | ye v i Meiia Whoa 5%
Tonato
9 Holgiex AI"I’EOHIO Rosa Herminia Gémez 5%
Chamba Gémez
10 Jacinto Marcelino Martha Maria Acurio 59
Rodriguez Oyos Calvopiiia 0
1 José Manuel Rochina Marfa Salvadora Chimbo Y
Alucho Asitumbay ’
Fredy Guillermo Veronica del Rocio Cabrera
12 . 5%
Sandoval Freire Manosalvas
Jaime Israel Lisintufia Cristina Gabriela Simaluiza
13 . 5%
Choto Quinapanta
14 Segundo Marcelo Maria Victoria Chimbo 59
Rochina Chileno Asitumbay ’
15 Inés Herminia Toasa o 59
Sogso
16 Daysi Margarita Carvajal P T 59
Poma
17 V_ero‘mca Mariela Reyes divorciada 50,
Pillajo
18 | Maria Esther Lagla Edgar Ratl Lagla Chuquitarco 5%
TOTAL 100%
Norte: Con ciento ochenta y cuatro metros, terreno de Rogelia, Amelia ,
José€, Luis, Gerénimo y Abel Tipan;
Sur: Con ciento ochenta y cuatro metros, terreno de Eduardo Quiroz en

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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parte y en otra de Adolfo Chamorro y Julio Pazmifio;

Oriente: Con cuarenta metros, caminos publicos, y;

Occidente: Con cuarenta y cuatro metros, treinta centimetros terreno de
Casimiro Toapanta y Alejo Tipan.

Superficie: 7518 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO ACCIONES Sl
OTORGADO POR: | conyuges Edison Chiluisa Cuzco y Maria Elvia Ante Pallo

A FAVOR DE: Varios copropietarios

CELEBRACION DE

LA ESCRITURA Varias 04 de agosto de 2017.

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE |21 de agosto de 2017.
LA PROPIEDAD

CERTIFICADO DE GRAVAMENES:

Certificado de gravamenes No. C50013318001 de |2 de septiembre de
CERTIFICADO 2017, el mismo que menciona que el predio en mencién no se encuentra
hipotecado, embargado ni prohibido de enajenar.

INFORME TECNICO
N° de Predio: | 156669 ~
Clave )
Catastral: 33609 03 002
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3(D203—80j / C8(C408-70)"
Lote minimo: | 200 m2 / 400 m2
Forma de :
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica / (C) Continua con retiro frontal *
del suelo
Uso principal : . -
del suelo: (RU3) Residencial urbano 3 / (M) Multiple
Clasificacion !
del suelo: (SU) Suelo Urbano
APLICA
(SI-NO) | Zonificacién: D2ty
Lote minimo: 200 m2
: Formas de 5 T
gan?blo ) de SI Gc, acion: (D) Sobre linea de fabrica
onificacion U einal del
el e (RU3) Residencial urbano 3
suelo:
NO Clasificacionidel (SU) Suelo Urbano
suelo:

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Nimero de 20
lotes
Obras
Civiles | 0 17ada 1 (| Bordillo ;
Ejecuta 0,0% | Aceras 100%
s 0,0% S
das
S (Vias)
Fonsolldacmn 80% Ohras
de ~ _
Infraest | Agua 100 | Alcantaril | 100 | Energia 5 50'/
ructura | Potable % lado % | eléctrica .
Existen
tes:
AHEh0E R | noo de 13,008 Pasaje S63A de 8,00m -
vias y Pasajes
Ao Ui de 410429, : 53,78%
Lotes: m
Area-de vias y 989,59 ) 12,97%
Pasajes: m
Area Verde y 73,53 ) 0.96% .
Comunal: m
Area de
Afectacion 2.464,23 - E 32,29%
Vial:
Area total del
terreno (Area 7.631,64 - 100,00%
a escriturar): |
A 0
Area”\ferd(? y C,m-nunal en 73,53 2 1,79%
relacion al area 1til de lotes
AREA VERDE Y COMUNAL E‘}Td e
SUPERFICIE ©° -
LINDERO En parte | Total S E "«
Area : .
o Norte: Pasaje S63A e 2.52 m.
Sur: Propiedad Particular Lo 5,90 m. 73,53 m2
Este: o Moo e 17,69 m.

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

“MARBELLA DEL SUR" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Qeste: Calle S/N oy 18.08 m. -
EXCEPCIONES faiulls R4 (i)
8 173,37 ¥/
ANEXO INFORMES VIAL _ :
TECNICO: |e Memorando No AZQ-UTV-141-2017 de fecha 17 de“Noviembre del 2017,

emitido por el Director de Gestion del Territorio Administracion Zonal
Quitumbe.

Memorando No AZQ-UTV-131-2017 de fecha 09 de noviembre de 2017, se
emite Informe de Replanteo Vial No 001-TV-AZQ-2017, emitido por el
Director de Gestion del Territorio Administracion Zonal Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

Oficio N° 745 -GP 003878 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Piblica Metropolitana de
Movilidad y Obras Piblicas, con fecha 22 de Septiembre de 2017.

Informe Técnico de Riesgos N. 237-AT-DMGR-2017, con fecha 13/11/2017.

Cédula Catastral No. 1812 en Unipropiedad, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 01 de noviembre de 2017.

Informe técnico N° 12 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 20 de Noviembre 'de 2017
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e No. 644215 del Predio No. 156669 de fecha 20/11/2017. -

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de dreas, firmado por el
Arq. Johanna Bazante, con fecha Octubre 2017. ./

CONCLUSIONES TE

CNICAS

e El Art. 30 de la Constituciéon del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un

habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacion social

y economica.”

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras
100%, v Energia Eléctrica 75%.

e FEl plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento
humano de hecho y consolidad de interés social.

e Numero de lotes 20, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 8 afios de existencia,
con 80% de consolidaciéon de viviendas, se recomienda unificar la Zonificacion en D3
(D203-80), con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU3) Residencia
urbano 3, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y mantener la
Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano.

e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.237-
AT-DMGR-2017, de fecha 13/11/2017, que establece:

“5 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Marbella del Sur”
de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos vy
vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Marbella del Sur” en general presenta
. un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a
que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni
tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan
ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Marbella del Sur”
presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus
construcciones y el tipo de suelo.

e Riesgo por fenomenos volcanicos: debido a la alta exposicién a fuertes caidas de
ceniza en caso de una erupcion del volcan Atacazo, pero también a su baja recurrencia
(periodo de retorno) de reactivacion volcanica, el AHHYC “Marbella del Sur” y toda la
Parroquia Guamani, se determina un nivel de Riesgo Moderado Mitigable para el caso
de una erupcién de este volcan, pero en caso de registrar sefiales de reactivacion en el
futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alto no mitigable. Para el caso de otros
volcanes alejados de la Parroquia Guamani (Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador),
el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable ante posibles fendmenos de caida de ceniza.

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Marbella del Sur”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen
en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes, planes de
emergencia y mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacion, informacién pablica, participacion
comunitaria)

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso
del suelo y ordenamiento territorial, etc.

6 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Serecomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccién de
escorrentia (agua lluvia) en el Unico pasaje de tierra afirmada para prevenir la erosion del
suclo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos
ubicados en cotas inferiores,

Para el riesgo sismico:

¢ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacién
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “Marbella del Sur”, las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del 4rea en
analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los

“MARBELLA DEL SUR"” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o

reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Voleanico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “Marbella del Sur” en una zona de alta amenaza ante una
potencial reactivacion del volcan Atacazo, sus habitantes deben informarse sobre el peligro
. que representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia comunitarios y
articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es
responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia Guamani,
informarse periddicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacion
técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora
este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el
futuro podria ocurrir.

e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de
piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de
mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccién como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y
vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcanica. Acatar las
. recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la (nica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcénico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la
cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa Vigente:

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“Marbella del Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Marbella del Sur” a favor
de sus Copropietarios, para su aprobacion o modificacion segun corresponda.

/ /
/

Ll
Pablo-Melo O.
Coordinador UERB-Q
akl—iT
NOMBRE FECHA FIRMA/SYMITA
i Lic. Gianina Rosero
ELABORADOPOR: | pyopONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA | 21112017
o . Abg. Sofia Reyna
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 21/11/2017
ELABORADO POR: | rq. Miguel Angel Hidalgo 21/11/2017

RESPONSABLE TECNICO

“MARBELLA DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Informe N° IC-O-2018-155

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE.

SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1766-2017 de 13 de diciembre de 2017, a fojas 102 del expediente,
remite el expediente integro No. 318-Q correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Marbella del Sur” ubicado en la
Parroquia Guamani, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0066 de 18 de enero de 2018, a fojas 104 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre al Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Con oficio No. 5G-0273 de 23 de enero de 2018, a fojas 105 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién competente para su
conocimiento y dictamen.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 29 de junio de 2018,
analizo6 la peticion de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
cambio de zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:
2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 008-UERB-Q-SOLT-2017, a

fojas 75-85 del expediente, el Ledo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio-Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente

- manifiesta lo siguiente:
N\
N \.

SECRETARIA GENERAL DEL 1ded

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec




B )

APLICA Zonificacion: D3 (D203-80)
(SI-NO)
Lote Minimo: 200 m2
Cambio de SI :
e Formas de Ocupacién: | (D) Sobre linea de fabrica
Zonificacidn
Use principal del suelo: | (RU3) Residencial Urbano 3
Il(' - )h’

2.2. Mediante Informe Técnico N° 237-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-
DMGR-AT-2017-1189, de 15 de noviembre de 2017, a fojas 13 del expediente, el Ing.
Christian Rivera, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Marbella del Sur” de
la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Marbella del Sur” en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto
debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representan
amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en
masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Marbella del
Sur” presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo.

I

Riesgo por fenémenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a fuertes caidas de
ceniza en caso de erupcion del volcin Atacazo, pero también a su baja vecurrencia
(periodo de retorno) de reactivacion volcinica, el AHHYC “Marbella del Sur” y
toda la Parrogquia Guamani, se determina un nivel de Riesgo Moderado Mitigable
para el caso de una erupcion de este volcdn, pero en caso de registrar sefiales de
reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alto no mitigable. Para
el caso de otros volcanes alejados de la Parroquin Guamani (Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable ante posibles fenomenos
de caida de ceniza.

Por lo tanto, In DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Marbella del Sur”, ya que siguiendo las recomendaciones
que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la
zona en andlisis (...)".

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién extraordinaria

realizada el viernes 29 de junio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de

X)rdenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias

2ded
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Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso
de Suelo; y el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 156669 sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Marbella del Sur” a favor de sus copropietarios y asigne a los lotes
fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3 (D203-80); area de lote
minimo 200 m2, uso principal de suelo (RU3) Residencial Urbano 3 y forma de ocupacion
de suelo (D) sobre linea de fdbrica. Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion del
suelo vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Se aprueba por excepcion, el lote N.- 8, de menos superficie.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 008-UERB-Q-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constante en el
informe N° 237-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1189, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

Se aprueba el AHHC con la consideracion que la entidad municipal competente vigile el
area verde del sector para evitar que esta se convierta en lugar de botadero de desechos.

. Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Sra. Gissela Chala Reinoso
Concejala Metropolitana

SECRETARiAkL DEL 3ded
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EPMMOP

Quito, 22 ST 2017
Oficio ?45 -GP

Hoja de Ruta No. TE-MAT-09427-17 0 O 3 8 7 8
Ticket GDOC - 133767

Asunto: Informe Noﬁ*lenclatura AHHC “Marbella del Sur”

Abogada

Karina Subia Davalos

Directora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Av. Quitumbe Nan y Céndor Nan

Telf. 2674500 Ext. 309 / 310

Presente

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. UERB-1275-2017, ingresado a la EPMMOP con Hoja
de Ruta No. TE-MAT-09427-17, mediante el cual solicita el Informe de
Nomenclatura Vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “MARBELLA DEL SUR", ubicado en la parroquia Guamani; adjunto
sirvase encontrar un CD con la informacion requerida en formato PDF.

Atentamente,

Ing. Lorena lzurieta Z.
Gerente de Planificacion (E)
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Anexo.: - Copia de Oficio No. UERB-1275-2017 y plano (3 hojas)
-2CDs

Copia: Ing. Juan Pablo Solérzano - Gerente General (S)

Elaborado por: | Ing. Hugo Chacon uIG

fo Revisado por: | Ing. Ménica Guzman uG | ol
7

9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla PBX: 2907-005 : (., 1800 366 677 www.epmmop.gob.ec
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Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017- 1189
D.M. Quito, 15 de noviembre de 2017

Asunto: Atencion Oficio No UERB-1274-2017
Ticket # 2017-133774

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

. De mi consideracion:

En atencidn al oficio N® UERB-1274-2017 ingresado con ticket 2017-133774 de fecha 18 de
septiembre de 2017, donde se solicita la emision del informe técenico de evaluacion de
riesgos para el AHHYC denominado "Marbella del Sur” de la Parroquia Guamani, con No.
Predial 156669 y Clave Catastral Ne 33609-03-002

Al respecto envio a usted el informe técnico N2 237-AT-DMGR-2017 del AHHYC

denominado “Marbella del Sur”, con sus respectivas conclusiones y recomendaciones.

Sin otro particular, me suscribo.

aer:m-ﬁig‘La de ey
Gouucldad ¥ m/

\-..\- ) _ &)
ARG Guizernaml{ﬂadr@ /)
Y% o/

ROPOLITANO DEGESFION DE RIESGOS

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ

RESPONSABLE _NOMBRES | sIGLAS [ SuMILLA
ELABORADO Ing. J. Orddnez DMGR - AT X
AUTORIZADO Ing. V. Prijocko DMGR - AD 7
FECHA | Noviembre - 15 - 2017 Z

Adj Lo indicado
CC: Ejemplar 1: Destinatario
Ejemplar 2: Archivo DMGR

UNIDAD ESPECIAL FIEQAULA

EABRRIO

BECRETIRIA DE SO0UINAL Y PARTICIPACION CIUDADANA
Recibido por....{/4 4&03((" c'!-é .......
Firma:....

Fecha: . / 49 M(’/E/ "

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD
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INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 05/10/2017
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s QUITUMBE GUAMANI MARBELLA DEL SUR
2: 3072 msnm aprox.
: i e ; ~ Solicitud ~ Ticket N°
Regular
Ingreso por la calie Unién y Progrese. f———e@UIQr 1 b~ N0 1274-UERB-2017 | 2017-133774
i X En proceso de "
regularizacion

_ Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“MARBELLA DEL SUR"
Clave catastral escritura : 33409 03 002
Numero predial escritura: 156569

| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

ftem

Descripcién

20 lotes, | darea de afectacion vial,

pertenecientss al

arfio * MARBELLA DEL SUR™ con un

ety o ge
Edificaciones

Areq - N # ¢
area total de 7.637.17 m2 segun levaniamienio topogrdfico
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2014, el drea de Uso Vigente es:
Uso de Suelo Lotes
e Residencial Urbano 2 :

Residencial Urbano 3

Multiple

El terrena se o

menor a 8% {5

15 edificaciones, correspornifde a una consolidacion del 75%

Tipos edificacion :
Casa/edificic de

d

Las edificaciones son de una a tres plantas construidas con sis
vigas y losas de hormigon armado, mamposteria de blog
arena-cemeanta. En variags viviendas existen hierros sobr
presumiblemente estd planificado fa construccidn de nu

=ma de porticos de columnas,
y/o ladrillo unido con mortaro
salidos en columnas donde

iones constituidas ¢

nento, con cubis

s gue descansan planchas de fibrocer

la edificacion

Estado  de o | Muy bueno (%) Bueno (%} Regular (%) Malo (%)
edificacién 20 70 10
\Yeart Piso-entrepi ist
iso-entrepiso (sistema Paredes Eublettis

) ggtrudgral)

mna TRt s Cles

2\ GGy eria de blogqus
hormigon o perfiles metdlice

illos unides con

arenda-cemento.

2 sde
madera o perfiles metalicas

es porfantes de bloque N vig

y/o ladrilo frabada

Usa edificacion
{vivienda, comercio,
industiia, educacion)

Vivienda.
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otonaR. | Ge R Energia elécirica |  Alcantarillado sanitario | Telefonia fia
servicios  basicos | s : Ry ) * Sy kAl
(si/no) | (lnformaI) Sl | sl
Oiro fipo de Existe infraestructura poco eficiente para el mansjo de aguas de escorrentia al interior del
informacion fisica Unico pasaje. lo cual esta provocando erosién en la misma.
relevante Su acceso principal para llegar al barrio es adoguinada

El Unico pasaie al intericr del barrio no cuenta con bordillos y adoquinadoe

Vi )3
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurriclos desde el ano 2005 al 2016 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos se han registrado
casos dentfro de un didmetro de 500 metros del AHHYC Marbella del Sur Amenazas en
el sector evaluado

i EVENTO ANO A SECTOR DISTANCIA
A 2006 | Quebrada El Pugro, una cuadra al sur de B .
la Av. Patricio Romero
Inundacidn 2013 Victoria Central 390m

4 AMENAIZASEN ELSECTOREVALUADO S

t 4.1 Amenazas Geoldgicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmefros basicos que cendicionan a un termeno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente vy
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
dw. ncadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “Marbella del Sur” de la Pamoquia Guamani esta ubicado al pie del ﬂonco
oriental del volcdn Atacazo, sabre un abanico volcano-sedimentario que nace de
ia zon|10 adlita de la cumbre. La superficie donde estd Ub|c0(|io el asentamiento

“Marbella del Sur" tiene pendientes ligeramente onduladas, menores a 8 %, o .
menores a 5 grados. Respecio a las unidades geoldgicas presentes en el subsuelo,
superficialmente se pudo observar en afloramientos cercanos unidades de
Cangahua intercaladas con capas de tefras (cenizas y lapilli volcdnicos)
provenientes de erupciones de volcanes cercanos (Atacazo, Guagua Pichincha).
A mayor profundidad se presume que existen depositos de flujos lahdricos con
“diferentes facies litoldgicas, intercalados con cenizas de erupciones mas antiguas.
La Clangahua primaria tiene texturas limo-arenosas de bdja compresibilidad,
colores que varian en tonalidades de café y se presenta bien consolidada, lo cual
proporciona caracteristicas geotécnicas aceptables de estabilidad en caso de
laderas o taludes generados en excavacionss, no obstante, la Cangahua es
susceptible a erosionarse con escorrentia superficial y a saturarse con lo cual pierde
su resistencia al corte, incrementando de esta manera su inestabilidad. Localmente,
debido a las bajas pendientes de la ladera no existen cortes del terreno que
representen condiciones de amenaza para las viviendas.

Adicionalmente, el pasqgje interno del asentamiento humano es de tierra afirmada,
al igual que los terrenos baldios, sin infraestructura que controle la escorrentia
pluvial, por lo que el suelo ha sido afectado por procesos erosivos.

[ 1.1. 237, Quitumbe, Guamani, Marbella del Sur | Pagina 2de 13 | \
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Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC “Marbella del Sur”.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
contfinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado comoe la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fdllas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Morte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente. Adiciondlmente, un sistema de
fallas de rumbo, con movimiento dextral, fue identificado en la zona comprendida
enfre el Volcan llald vy Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en
senticlo Noreste-Suroeste y estdn representados superficialmente por tramos de los
. rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al,, 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado gue el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdaximas potenciales entre 5,9 a 6.4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo gue provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco prebable). Ademds, se estimo que el
valor promedio de la aceleracion mdxima del terreno se aproxima a 0.4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 ahos
(probabilicdad del 10% de exceder ese valer de aceleracion del suelo al menaos una
vez en los proximos 50 onos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

4.1.3° Descripcion de la amenaza volcdnica

. Respecto a esia amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmosfera durante una erupcion explosiva) es el fenomeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ,
donde la zona con mayor afectacion dependerd del volcdn que se encuentre
en erupcion, especialmente de su magnitud, duracion e infensidad, la altura que
alcance la columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del
viento a dicha altura y la distancia de la poblacion expuesta al volcdn,

Para analizar ésta amenaza se enfocard en los centros volcanicos CEucxguo
Pichincha, Cotopaxi y Atacazo que, debido a su ubicacion respecto d la zona
de estudio y a que son considerados geolagicamente activos (dos primeros) vy
pofencialmente activo respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volecdn Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente
21,1 km al Nor-noroccidente del asentamiento “"Marbella del Sur” y fiene una

g
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altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de los mdés activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566,
1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y
lahares secundarios. La recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente
entre 100 y 150 afos segun los registros historicos de los Ultimos cinco siglos, pero
se conoce sobre una erupcion colosal gue tuvo lugar hace casi 1.000 anos anfes
del presente, cuya recurrencia es mayor.

Volcan Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 39,0 km al Sur de "Marbella del Sur" y su cumbre alcanza

los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcan de

composicion magmatica andesitica, 1o que quiere decir gue sus erupciones son

explosivas. Los registros histdricos escritos desde la llegada de los conquistadores

espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes

en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la

reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo .
eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano “Marbella del Sur”, debido a
su ubicacién, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de
ceniza de pocos milimetros de espeasor.

Volcdn Atacazo-Ninahuilca

El créter de este volcan estd ubicado a casi 8 km al Oeste del asentamiento
humano evaluado, su cumbre dlcanza una altitud de 4390 metros sobre el nivet
del mar. No existen registros histéricos sobre activad de este volcan, pero
geoldgicamente se conoce que el Ultimo periodo eruptivo fuvo lugar hace
aproximadamente 2.700 afos antes del presente. Esta erupcion fue muy viclenta
y genero flujos pirocidsticos de gran magnitud que se movilizaron principalimente
hacia el Occidente del volcdn; de igual manera, la caida de piroclastos fue muy
importante y posiblemente generd una capa de varios centimetros de material
volcanico en la zona de Guamani. Segun |os registros geoldgicos, la recurrencia
de eventos de estas caracteristicas eruptivas es de pocos miles de anos, entre .
1.000 y 4.000 afos (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cual,
la posibilidad de ser afectados por este volcdn en la zona de Guamani es baja.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar @ este tiene una regurencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

4.2 Elementos expuestos i

Debido a que rd existen condiciones de amenaza por movimientos en rmasa, la
exposicion es practicamente nula, aunque el pasaje intermno esta expuesto a
procesos erosivos causados por la escorrentia pluvial.

[ 1.1. 237, Quitumbe, Guamani, Marbella del Sur [ Paginc 4de 13 |
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Respecto a la amenaza sismica, todo el asentamiento humano evaluado estd
expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su
epicentro se ubica en el Sur del DMQ.

De la misma manera, todo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante
potenciales erupciones volcdnicas y consecuente caida de ceniza, de alguno de
los centros eruplivos citados. Debido o su cercania, el Atacazo podria generar el
mayor nivel de afectacion, sin embargo, su recurrencia eruptiva o ftiempo de
retorno corresponde a pocos miles de afos, y ademds, el sistema instrumental de
vigilancia y monitoreo no ha registrado ningun tfipo de sefal que sugiera una
reactivacion de este volcdn en el corto o mediano plazos (pocos anos a decenas
de anos).

| 4.3

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Para Movimientos en Masa, la exposicion de todos los lotes es baja, pol
ianio la Vulnerabilidad también es Baja.

Para Amenaza Sismica, segun el andlisis del sistema estructural, tipe de maleriales,
y estado; todas las edificaciones presentan una Vulnerabilidad Alta. Es preciso
mencionar también que los lotes 5. 6, 11, 14 y14 no estan edificados al momento de
la inspeccion.

Sistema Vial: La red vial gue conduce al espacio en estudio es regular conla rasanie
en lierra, lo que determina una Vulnerabilidad Alta ante fendmenos de erosion
especialmente en temporada de lluvia.

4.4

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar “Marbelia del Sur” se encuentra en la Parroquia Guamani,
la poblacion es de recursos econdmicos bajos y cuentan con todos los servicios
bdsicos {energia eléctrica informal). También se manifiesta que poseen transporte
urbano directo, el drea total es de 7.637,17 m?2 incluyendo las 15 edificaciones, 5
lotes baldios y dreas verdes, lo que determina una consolidacion del 75%
aproximadamente,

CALIFICACION DEL RIESGO : L
f

I

La zona en estudio, una vez reclizadd la inspeccion técnica al AHHYC "Marbella del
Sur'" de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Marbella del Sur"  en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.
Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el ferreno que

| representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

+ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Marbella del
Sur" presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones y &l lipe de suelo.

¢ Riesgo por fendmenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a fuertes caidas
de ceniza en caso de una erupcion del volcdn Atacazo, pero también a su baja
recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion volcanica, el AHHYC “Marbella
del Sur" vy toda la Parroquia Guamani, se determina un nivel de Riesgo Moderado
Mitigable para el caso de una erupcion de este volcdn, pero en caso de registrar
sefiales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alto no

[ LT. 237, Quitumbe, Guamani, Marbella del Sur [ Pagina5de 13|
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mifigable. Para el caso de otros volcanes alejados de la Parroquia Guamani
(Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable
ante posibles fenédmenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible contfinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Marbella del Sur", ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mifigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se mafierialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

> Proteccidon y control: Intervencion directa de la amenaza (canalizacion de .
aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrolio del conocimiento, politicas, leyes, planes de
emergencia y mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion actliva de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria)

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legistacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

"4 RECOMENDACIONES |

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de

riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran

ser confirmadas, meodificadas o ampliadas como consecuencia de informacion

adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion -

respectiva y la consolidacion futura. : .

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua liuvia) en el Unico pasaje de tierra afirmada para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ub}codos en cofas inferiores. |

Para el riesgo sismico:

¢« Se recomienda gue los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su nomativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emisién de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

« Posterior a la regularizacion del AHHYC “Marbella del Sur”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
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dentro del drea en andilisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo
de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un  especialista
(Ingeniero/a Civil), para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

La municipalidad, a fravés de sus organismos de confrol, deberd dar el seguimiento
a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC "Marbella del Sur” en una zona de alta amenaza ante una
potencial reactivacion del volcan Atacazo, sus habitantes deben informarse sobre
el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia
comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobiemo. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de
toda la Parroquia Guamani, informarse peridodicamente sobre el estado interno de
este volcdan, solicitando informacion técnica de la entidad competente de la
vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcén se encuentra en
estado de reposo y no ha dado senales de reactivacion, pero en el futuro podria
OCurir.

Para los escenarios eruplivos de otros volcanes que circundan €l DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podiia
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza vy lapill), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubierias de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender
y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no

exponerse a la ceniz

proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o

lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que puedﬂ; caer; considerar que la unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamanic considerable son los
refugios y techos refarzados, razon por la cual las habitantes de las viviendas con

techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa Vigente:

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Mefropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDQT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) vy
Régimen Administrativo def Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
aniropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Marbella del Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
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del riesgo ante los diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

71 Respaldo fotogréfico |
7.1.1 Entrada al AHHYC “Marbella del Sur" que se encuentra dentro de la Parroquia

Guomoi’. )

7.1.1  Materiales y sstemas constructivos en el drea en estudio
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7.1.2  Servicios bdsicos en el sectar existentes (agua y electicidad)

' 7.2 Base Carfogrdfica y Mapas Temdticos

7.2.1 Ubicacién
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Guia turistica
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7.2.2
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7.2.3 Movimiento en masa
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7.2.5 Usoy Ocupacion del Suelo
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